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N Kommunledningskontoret
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Inbjudan till markanvisningstavling for
byggratter pa Loberod 1:214

En fortitning av de centrala delarna av Loberdd onskas genom ny bostads-
bebyggelse vid Horbyviagen. Markanvisningen avser fastigheten Loberod
1:214 som é&r beldgen i nérheten av Gamla torget i Lober6d mellan
Rolsbergavigen och Jarnvéigsgatan. En detaljplan dr antagen som mojliggor
bostdder samt smaskalig handel och hantverk i anslutning till bostaden.
Eslévs kommun bjuder in byggaktorer att [dimna in forslag pa byggnation.
Téavlingens syfte ar att hitta det bésta projektet for tdvlingsomraddet med
hinsyn till 6verensstimmelse med kommunens vision for omradet, pris och
genomforbarhet.

Eslovs kommun har for avsikt att trdffa markanvisningsavtal med den
intressent som vinner markanvisningstiavlingen.

Det har ar Loberod

Loberdd dr en stadsméssig by med hog servicegrad och en rik kulturmiljo 1
ett sméskaligt odlingslandskap. Loberdd har haft en hog befolkningstillvaxt
sedan 1975. Det dr en by med bade offentlig och kommersiell service. Har
finns butiker, apotek, vardcentral, djurklinik, tandlékare och service som
forskola, skola samt dldreboende vilket gor byn attraktiv och livskraftig. Det
finns god tillgéng till unika kultur- och naturmiljder.
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Tavlingens upplagg

De exploatorer eller andra byggaktorer som ér intresserade av omradet
lamnar in sitt forslag och ans6ker om markanvisningen via kommunens
webbplats. Ansdkan ska innehdlla efterfridgad information enligt
instruktionerna nedan. Inkomna tévlingsbidrag utvérderas och en vinnare
utses som erbjuds att teckna ett markanvisningsavtal med kommunen.
Markanvisningen innebér en ensamriétt att under en viss tid med givna
villkor féorhandla med kommunen om ett markkop. Nér bygglov har
beviljats enligt forslaget siljs markanvisningsomrédet till vinnaren.

Tavlingsomradet
Téavlingsomradet utgdrs av Loberdd 1:214, markerat nedan. Omradet ligger
centralt 1 Loberdd vister om gamla torget och ar en del av det gamla

stationsomradet. For omradet géller detaljplan for del av Loberdd 1:123,
betecknad 1285-P298, antagen den 11 april 2012.

Inom omradet tillats uppforande av bostédder samt hantverk och handel som
komplement till bostadsindamal. Omradets area ir 1 855 m? och detalj-
planen méjliggdr byggnation av nistan 650 m> BYA. Anvisningsomradet ir
beldget vid Horbyvigen, mellan Rolsbergavidgen och Jarnvigsgatan i
centrala Loberdd med nérhet till bdde service och handel. Tillfart till
tavlingsomradet ska i1 forsta hand ske frdn Jarnvagsgatan.

Inom Loberdd 1:214 16per en dagvattenledning som enligt detaljplanens
genomforandebeskrivning ska flyttas ut 1 Jarnvagsgatan. Ledningen har lett
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dagvatten frdn en rannstensbrunn, som nu kopplats pa en ny dagvatten-
ledning i Jarnvigsgatan. Dagvattenledningen dver Loberdd 1:214 behover
saledes inte flyttas utan kan tas bort.

Kommunens vision av tavlingsomradet

I Loberod finns ett behov av ett mer varierat bostadsutbud med ett dkat antal
flerfamiljshus. For att bostadsbestdndet ska bli mer varierat behovs fler
hustyper och upplételseformer. Blandade upplételseformer och hustyper
inom samma omréde skapar levande miljoer, okar rorligheten pa bostads-
marknaden och motverkar boendesegregation. For att fa ett mer varierat
bostadsutbud efterfrigas i forsta hand flerbostadshus. Da det finns en
efterfrdgan pa hyresrétter i Loberdd ser kommunen géirna att bostdderna
upplats med hyresritt.

Loberdd ér en av de titorter i kommunen som har en forhallandevis stor
befolkningsandel 1 aldern 75 &r och uppat. Forskning visar att de allra éldsta,
over 80 dr, 1 stor utstrdckning 6nskar boende 1 hyresratt med nérhet till
service och kollektivtrafik. Loberdd 1:214 har ett mycket centralt 14ge med
ca 100 meter till busshallplats och ca 150 meter till livsmedelsbutik. Inom
centrala Loberdd dr mojligheterna att fortita 1 Gvrigt begransade pa grund av
den smaskaliga och tdta strukturen. Eslovs kommun haller pa att ta fram ett
koncept for trygghetsboende och kommunen ser positivt pa forslag med
bostidder anpassade efter dldres behov.

Léngs sddra delen av Jarnvigsgatan finns en allé. Kommunen ser gérna att
trdden 1 allén bevaras alternativt erséitts om det inte dr lampligt eller mojligt
att bevara dem.

Vid fortatning dr det viktigt att ta hansyn till dagvatten och skyfall.
Hantering av dagvatten och skyfall kommer att utgora en del i
bedomningen. Pa https://platsforvattnet.vasyd.se/ finns tips pa hur man kan
bygga for att gora plats for vatten.

Byggratt och planforhallanden

Detaljplanen for omradet vann laga kraft den 9 maj 2012 och genom-
forandetiden ar fem ar. Nedan sammanfattas nagra av forutsittningarna for
anvisningsomradet. Fr mer information hénvisas till detaljplanen med
tillhorande plan- och genomférandebeskrivning.
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Inom Loberdd 1:214 tillats bostdder 1 hogst tvd vaningar samt hantverk och
handel i liten skala med anknytning till bostaden. Hogsta byggnadsarea
uppgér till 35 % av fastighetsarean. Huvudbyggnad ska placeras utefter
forgardsmarken 3 meter fran gatan och halla ett avstdnd av minst 4,5 meter
frén fastighetsgréns. Fasad pa huvudbyggnad ska vara i puts eller tegel.
Kéllare far inte inrdttas. For komplett redovisning av reglerande
bestimmelser se detaljplan 1285-P298, L.22. Detaljplanen ér tillginglig pa
kommunens hemsida.

Geoteknik och arkeologi
Ingen geoteknisk undersokning har genomforts inom omradet. Inom
omrddet finns inga kinda fornldmningar.
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Sa gar processen till

Markanvisningstévlingen utgors av ett dppet anbudsforfarande dar alla
intressenter har mojlighet att 1dmna in tdvlingsbidrag och ansdka om
markanvisning. Ansdkan och tévlingsbidrag skickas enklast in via
kommunens e-tjédnst pa hemsidan. Néar forslagstiden gatt ut kommer
kommunen att utvérdera de inkomna forslagen enligt beddmningskriterierna
nedan. Den byggaktor som ldmnat in det forslag som kommunen anser &r
det bédsta kommer erbjudas att teckna ett markanvisningsavtal med
kommunen. Markanvisningsavtalet innebér att vinnaren har en option att
under sex ménader ta fram det underlag som krévs for att ga vidare med en
bygglovsansokan. Nar bygglov har beviljats i enlighet med det inlimnade
tavlingsbidraget kommer vinnaren att f erbjudande att kopa fastigheten.
Bebyggelsen ska vara fardigstdlld inom 1,5 ar fran det att bygglov beviljas.

Utdver vad som 1 0vrigt framgér av detta tdvlingsprogram och de handlingar
som programmet hdnvisar till géller f6ljande forutséittningar for tdvlingen:

e Priset ska anges som totalt pris for den aktuella marken inom
anvisningsomradet.

e Det angivna priset kommer att raknas upp med index (KPI med
basédr 1980) fran inldmningen till kopekontrakt tecknas.

e Det ér inte tillatet att villkora ett Iimnat pris av att en viss volym
byggritt utnyttjas.

e Tivlingsomradet kommer att dverlatas med dganderitt under
forutséttning att bygglov beviljas och vinner laga kraft enligt
inldmnat tavlingsbidrag.

e Eslovs kommuns parkeringsnorm ska f6ljas.

e Anbudsgivaren stir for samtliga kostnader for att ta fram
tavlingsbidraget.

¢ Anbudsgivaren bekostar utredningar kopplade till byggnationen pé
tdvlingsomradet.

¢ Vinnande anbudsgivare ansvarar for och bekostar samtliga bygg-
och anldggningsatgirder inom kvartersmarken inklusive anslutning
till omgivande allmén platsmark. Anbudsgivaren star for samtliga
grundlidggningsétgérder, masshantering och eventuell sanering.
Anbudsgivaren stdr for samtliga avgifter s som bygglovsavgift och
anslutningsavgifter.
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e Kommunen kommer att ta ut en optionsavgift under tiden som
markanvisningen dr gillande, som sedan dras fran den slutliga
kopeskillingen. Optionsavgiften motsvarar 1 % av den berdknade
kopeskillingen och ska betalas 1 samband med markanvisnings-
avtalets tecknande.

e Markanvisningen géller i dtta ménader och exploatoren ska under
denna tid inkomma med bygglovsansdkan enligt det vinnande
tavlingsforslaget. Om bygglovsansokan ej inkommit atergér mark-
anvisningen till kommunen utan ritt till ersittning for nedlagda
kostnader.

e Kommande kopekontrakt avser sdkerstédlla genomforande av
byggnation i enlighet med vinnande forslag genom vite eller dterkop.

e For markanvisningen géller Eslovs kommuns riktlinjer for mark-
anvisning, antagna av kommunfullmédktige den 29 maj 2017.

Tavlingsforslaget

Téavlingsforslaget lamnas enklast in via e-tjansten pd kommunens webb-
plats. Tévlingsforslaget ska innehalla foljande uppgifter:

e Kortfattad beskrivning inkluderande koncept, typ av bebyggelse,
gestaltning, byggnadsteknik och hallbarhetsaspekt samt om forslaget
innebdr ndgon avvikelse fran detaljplanen.

e Minst en skiss som illustrerar foreslagen bebyggelse och gestaltning
av utemiljo.

o Ett referensprojekt av liknande omfattning.

e Kovantifierad information med kvadratmeteruppgifter med utnyttjad
byggritt (BTA) och byggarea (BYA), antal bostader och upplételse-
form.

e Pris for tavlingsomradet.

e Tidplan for projektet med planerad byggstart respektive inflyttning.

e Uppgift om anbudsgivarens namn, organisationsnummer och
kontaktperson.

Eslévs kommun har fri forfoganderétt Gver inldimnat material och dger ratt

att publicera det pd sin hemsida. Nér en vinnare dr utsedd kommer samtliga
tavlingsforslag att finnas tillgéngliga att ta del av.
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Bedomningskriterier

Kommunen avser att anvisa marken till den anbudsgivare som uppvisar det
basta forslaget utifrdn en sammanvigd bedomning av hur vil forslaget
uppfyller kommunens vision for omrédet enligt ovan och utifran deltagarnas
formaga att genomfora projektet samt till vilket pris som erbjuds for
omradet.

Eslovs kommun forbehaller sig fri provningsritt. Kommunen kan komma
att avbryta markanvisningstiavlingen utan att erbjuda markanvisning till
ndgon utan ersittningsskyldighet.

Inlamning

Tavlingsforslaget ska vara Eslovs kommun tillhanda senast den 31 mars
2019. Forslaget skickas enklast in elektroniskt via e-tjansten som finns pé
kommunens hemsida www.eslov.se

Preliminar tidplan

Februari 2019  Tévlingen startar

31 mars 2019  Sista dag for inlimning av tavlingsbidrag
Kvartal 2 2019  Vinnande forslag meddelas

Kvartal 32019 Markanvisningsavtal tecknas

Kvartal 1 2020 Bygglov beviljas

Kvartal 1 2020 Kdpekontrakt tecknas

Kvartal 2 2020  Preliminér byggstart
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