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Platsanalys och forutsattningar

Overblick Marieholm 7%

Andel av Marieholms
forvarvsarbetande som
pendlar till andra orter

Marieholm ligger femton minuter fran Eslév med bil, med tag
halveras den tiden. Orten har gatt fran att vara en bruksort +
med textilindustri och tegelbruk till en pendlarort. Aven om

det finns nagra mindre verksamheter &r det fa som bade bor
och arbetar i Marieholm.

Invanare bosatta i Marieholm Flyttnetto. Antal fler personer som
flyttade in &n ut fran Marieholm 2020

Marieholm bestar i huvudsak av villabebyggelse, men har finns

aven ett mindre bestand av flerbostadshus, rad- och parhus.

Idrottsanlaggnig och skola upp till hégstadie finns pa orten samt o o
nodvandig service sa som mataffar och bensinstation. Jarnvagssta- o 7 /
tionen ar endast ett par ar gammal och med den har Marieholms o

attraktivitet som bostadsort dkat. Andel av Marieholms
Andel av Marieholms invénare i

16-29-aringar som varken A .
aldrarna 25-64 som har eftergymnisial

Exploaterlngsomradet arbetar eller studerar. |

Exploateringsomrddet omfattar cirka 11 hektar mark och bestar i jamférelse med Eslévs utbildning, 11% lagre i jamforelse med
dag av &kermark placerad ett stenkast norr om stationen. Vi har kommun dar siffran &r 10% snittet i Eslovs kommun

valt att kalla omradet for Tegelbruksomradet da det historiskt har
legat ett tegelbruk pa platsen. Tegelbruksomradet ligger i grans-

landet mellan boljande odlingslandskap och ordnade villatrad-
gardar samt ett mindre verksamhetsomrade i séder. Marken lutar r
svagt at sydost och i norr avgransas en upphojd yta av ett gronst-

rak som bildats med anledningen av nivaskillnaden. Ett promenad-
strak stracker sig fran norr till séder och leds via en lummig hojd, Medelarsinkomsten per hushall &r Iagre i Marieholm i jamforelse med

en allé och forbi margelgraven i séder, den s.k. Zankdammen”. En medeldrsinkomsten i Eslévs kommun, som uppgar till 462 643 kr.

gangvag i sydvast samt gatan genom verksamhetsomradet i syd-

ost kopplar samman Tegelbruksomradet med jarnvagsstationen. * Statistik fran Eslévs kommun f6r Gr 2020.

\ ; "Svalov
- Helsingborg
tag - 33 min
bil - 36smin

=l

Ted-<omatorp . IARIEHOLM

Lund

tdg- 7 min
cykel - 34 min

¥ bil =15 min
tag - 16 min Estoy
cykel - 72 min

l bil - 26 min
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Platsanalys och forutsattningar

Identitet och karaktar

Marieholm har vuxit fram i mellanrummen mellan byarna
Reslév, Sibbarp och Akarp. Byarna lag placerade léangs
med landsvagarna mot Lund/Markaryd samt Landskrona/
Hoor. Vid korsningen dar vdagarna mots anlades ett gastgi-
veri pa 1690-talet och senare &ven ett tingshus.

Foto frdn Marieholms tdgstation dr 1960. Kdlla kulturmiljkartan,

Sjalva Marieholm uppstod nar jarnvagen anlades 1865. fotograf KG Pressfoto.

Marieholm slutar tvart vid ortens utkanter och det vidstrackta
odlingslandskapet tar vid. Orten karaktériseras av dess indu-
strihistoria tillsammans med dess placering centralt i Skanes
bordiga jordbrukslandskap.

Tegel och ylle

Marieholms tegelbruk och Marieholms Yllefabrik etablerades
bada i slutet av 1800-talet. De var viktiga arbetsgivare och
anledningen till att orten expanderade kraftigt under 1900-talet.
Under storhetstiden pa 1940-talet fanns héar bland annat bio-
graf, butiker, bageri, polisstation och bankkontor. Tegelfabriken
I&g vaster om mérgelgraven inom exploateringsomradet och
tillverkningen av rott tegel har praglat ortens bebyggelsekarak-

tar. Margelgraven inom omradet uppstod till foljd av produktio- ' 5 g Ny 5 )
T . ) o : : En sé kallad figure A
nen och intill margelgraven fanns dven ett industrispar. Tegelfa-  Karta 6ver Marieholm &r 1960. Historiskt sett var Marieholm tre mindre | ground som visar struktur Bl 0 vén
briken lades ner i mitten p& 1900-talet och &r i dag riven. byar. Byarna har Idngsamt vuxit samman. Pa kartan syns tegelfabriken och bebyggelsevolym i .
som Idg inom féreslaget exploateringsomrdde. Marieholm. Marieholm har [0 2-3van
) . > en relativt gles struktur med . .
Yllefabrikens byggnader och skorsten norr om Saxan bidrar I6g bebyggelse. 4 van och uppat

an i dag till Marieholms siluett aven om produktionen lades
ner 2002. Jarnvagsstationen revs 1982 efter att persontrafiken
pa stréackan Landskrona-Eslov lades ned. | dag finns det en

ny station i Marieholm och det gar tat persontrafik, vilket gor
Marieholm till en attraktiv bostadsort.

Kdlla: Kulturmijékartan, Eslbvs kommun.

Yllefabrikens skorsten
syns Over stora delar
av orten och dr ett
landmdrke i sig.

Marielholms Yllefabrik i
dag. Skylten hégst upp
pd fasaden kan ses frén
Tegelbruksomrddet.

RADAR ARKITEKTUR
UNDERLAG TILL PLANANSOKAN * MARIEHOLM NORDOST - 2021.11.23



Platsanalys och forutsattningar

Narliggande bebyggelse
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Envdningshus i klassisk 70-talsarkitektur med traditionella Gavlar mot gata, en mindre yta férgdrdsmark. Tydliga grénser mellan allménplats och privat. Markanta sldpp mellan husen skapar siktlinjer.
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fasadmaterial i Gterkommande utformning och placering.
- — - - w._ -
[O] - e~ - P
el E.‘" e e T ,::_';l;‘-_t:-:si
— - - -*"': - _— _:" .
S
o
c
o
o
S
o .
P
(0] e
© .
Négot hégre bebyggelse i det mindre industriomréde Aldre bruksbebyggelse i anslutning till jérnvégen. Byggnaden kloss an planomrddet har en Idng pldtkiddd fasad. Den skapar en ..Den storskaliga men Idga byggnaden dr uppférd med sdgtandstak
som dr beldget nérmast jérnvégen. barricir mot jérnvdgen samtidigt som den bidrar till en rumslighet... med Idga takvinklar.
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I den dldre trddgdrdsstaden séder om banvallen dr Tegel som frdmsta fasadmaterial, men dven puts och
bebyggelsen frdmst fran férsta halvan av 1900-ta- oftast finns ingen eller lite férgdrdsmark. trdpanel forekommer. Sadeltak.
let. Villor blandas med lokaler fér verksamheter.
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Fabriksskylten tillsammans med den héga skorsste- | Marieholms smdskaliga bykérna utmdrker sig yllefabri-  Rétt tegel frGn Marieholms tegelbruk. Tidtypiska detal- Byggnadsdel med sdgtandstak kiddd i brun korrugerad plat
nen syns frén planomrddet. Fabriken var under hela ken med sina resliga tre- och fyravdningsbyggnader. jer fér fabriksmiljéer uppférda i bérjan av 1900-talet. avslutar fabriksomrddet som sedan évergdr i Gkermark.

1900-talet en betydande arbetsgivare i Marieholm.
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Platsanalys och forutsattningar

Gaturum

PN -
Bruksgatan, syddst om planomrddet. Vy mot planomrddet. Bruksgatan, sydést om planomrddet. Vy mot spdren.
Gaturummets bredd: ca 7m.

Grusvdg i 6st, slutet mot busk-och trddridd i st, Sppet mot
planomrddet i vdst.

Grusvdg i 6st, landskapet 6ppnar sig. Rénnallé Grusvdg i 6st, vdgen slingrar sig. Grds, busk- och mindre Ringvégen, norr om planomrddet. Slént mot gata, kérbana i Tegelvdgen, vist om planomrddet. Remsa av stenmjél/grus,
trddbeklddda kullar sluter sig om végen. asfalt, kantsten och remsa av stenmjél/grus. kérbana i asfalt. Bostdder pG 6mse sida.
Gaturummets bredd ca: 10 m Gaturummets bredd ca: 7 m.

WES kP

Planomrddet i véist och planomrdde for skola i 6st. Vdgen Gdng- och cykelstrdk i asfalt, rummet sluter sig. Gdng- och cykelstrdkets bérjan frdn Lagmansgatan. Lagmansgatan innan den korsar Bruksgatan. Grédsbevuxen
tar slut i vdndplats och 6vergdr i asfalterat G/C-strdk. Planomrddet i 6st. yta moter kérbana i asfalt, kansten och trottoar.
Gaturummets bredd ca: 8 m.
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Platsanalys och forutsattningar

Landmarken & vyer

Ostra Karaby kyrka

Vy at sydost

Tegelvagen

Vy at vast
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Platsanalys och forutsattningar

Rumsskapande granser och gronstruktur

Strak med klippt gras

Akrar hackar sigini
bebyggelsen. Skapar
kdnsla av rymd och en stark
koppling till omgivande
jordbrukslandskap.

G —— Margelgravar

med omgivande
vegetation,
upplevs som
gréna oar i
landskapet

Saxans lummiga
L narmiljo sarskiljer sig i
Saxan utgor en tydlig = ett 6vrigt starkt praglat
grans mot odlings- ol jordbrukslandskap.
landskapet i soder

Karta 6ver Marieholms grénstruktur. Det turkosmarkerade representerar vattendrag.
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Platsanalys och forutsattningar

Rumsskapande granser och gronstruktur

e i ey

o b

' _Grashevuxen slant med

* enstaka,trréd ramar in akef. }
- ) g

Nivaskillnad, hogt gras
och enstaka trad och
buskar skapar en tydlig

gréns pa akern. y

Hogt gras med buskar
och enstaka trad.

Karta 6ver omrddets rumsskapande grédnser.

Hojd i landskapet med hogtig

sly/buskvegetation och enstaka
-_— -tr&d. Flera punkter med vidstrackta

utblickar 6ver landskapet.

T stig i Klippt gras Byggnad skapar gréns mot omrdde i séder. Stig i klippt grds.

Allé med ronn.

Fri utblick 6ver Margelgrav

odlingslanskapet. omgardad av lummig
brynvegetation som

— ramarin vattenspegeln

och doljer utblick mot
odlingslandskapet. Ett
intimt rum skapas

Oppning i vegetationen
erbjuder vidstdckt utblick
oOver odlingslandskapet

Villabebyggelse och héckar sluter omrddet i vist.

____— Klippt gras

S \ Lummig gronska med stora,

) uppvuxna trad skapar ett krontak.
% Vegetationen ramar in klippt
grasyta och bildar tydligt rum.

Nivaskillad och trédrad delar in omrddet i tva nivaer. Grillplats och éppen grésmatta direkt séder om
mdrgelgraven.
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Platsanalys och forutsattningar

Planeringsforutsattningar

DAGVATTEN OCH SKYFALL

Vid skyfall sker avrinning ner mot grénomradet i sydost i
vast-0stlig riktning med Saxan som recipient. Det finns en
mojlighet att belasta befintliga margelgravar.

Fordrojning bor forslagsvis ske genom 6ppna dagvatten-
I6sningar, gronomraden, raingardens, regnb&addar och
svackdiken da det skapar svalare miljcer, 6kar den bio-
logiska mangfalden samt ger rekreationsvarden. Forore-
ningsrisken vid tilkommande bebyggelse &ar en 6kning av
bilar. Forslagsvis ansluts parkeringar till regnbaddar for att
pa sa satt minska paverkan.

Omradet ingar i verksamhetsomrade for allmant VA och
det finns mojlighet att koppla pa sig pd dagvattennatet vid
Ringvagen och Tegelvdagen. Eventuellt finns det ett behov
av okad ledningsdimension.

TRAFIK- OCH INDUSTRIBULLER

En métning av trafikbuller visar att inom omradet, ndrmast
jarnvagssparen pa 2-11 meters hojd uppgar den ekviva-
lenta ljudnivan till 50 dBA och den maximala ljudnivan till
65 dBA. Storre delen av exploateringsomradet har lagre
bullernivaer an sa.

Vid en inventering av mojligt verksamhetsbuller fran verk-
samhetsomradet direkt soder om Tegelbruksomradet fram-
gick det att ndgra verksamheter behover studeras vidare
vid en planlaggning. Forekomsten av tunga fordonsrérel-
ser, tillfdlliga metallarbeten, tomning av fraktioner pa en
atervinningsstation samt kylaggregat som uppmatte nivaer
pd 63 dBA behdver hanteras. For att hantera bullerkallorna
kan man till exempel avskarma vissa delar med plank och
koppla pa lastbilar med kylanlaggning pa elnatet.

DEPOMI OCH
POTENTIELLT |
FORDRENAT
OMRADE

DIKNINGS-
FORETAG

GEOTEKNIK

| vaster bestar marken av dkermark/jord av lermoréan.
Gronomradet i Oster utgors av omvéaxlande dkermark,

trad- och vattensamlingar, vattnet har ett naturligt ursprung
i vatmarker som gravts om och dikats ut. Marken utgors av
lermoran och eventuellt organisk jord. Organisk jord &r inte
fordelaktigt vid grundlaggning, men utgor endast ett tunt
lager. | nordost finns ett avvikande markomrade dar takt-
verksamhet/deponi férekommit med potentiella férorening-
ar. Inom omradet i nord-sydlig riktning har det funnits ett
industritdgspar fran tiden da tegelbruket 1ag pa platsen.

Byggnation i 3-5 van med kallare kan uppféras med nor-
mala konstruktioner/byggmetoder.

SKYDD OCH BEVARANDEVARDEN

Det finns inget strandskydd inom omradet da margelgra-
varna inte omfattas av strandskydd.

Den befintliga rénnallén omfattas troligtvis inte av bio-
topskydd eftersom traden beddms vara unga och inte hel-
ler har en stamdiameter pa minst 20 cm. Visar det sig dock
att tréden &r aldre an 30 ar omfattas allén av biotopskydd.

Enligt Riksantikvariedmbetets fornsok finns det en fyndplats
inom omradet. Fyndplatsen &r bendmnd som "6vrig kultur-
historisk Iamning” och &r beldgen i gronomradet i sydostra
hornet av planomradet. Utanfor planomradet at Oster finns
det aven en boplats.

1
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egelbruksemradet har en hégre tathet &n intillig-
gande bebyggelse karaktariseras omradet av en smaskalig-
het och narhet. Mindre grupper av bostader forenas vilket
ger mojlighet till stark gemenskap grannar emellan. Inom
omradet finns informella motesplatser som bidrar till att skapa
samhorighet och bebyggelsens placering och utformning ger
en dynamisk och smaskalig upplevelse.

Gang- och cykeltrafik premieras framfor biltrafiken for att gora
‘det enkelt och attraktivt att cykla och promenera. Omradet
kopplas samman med befintlig gangnatsstruktur och sarskild
h&nsyn tas till barnens vag till skolan.

: Grona rum och gangstrak ar noga placerade for att fylla flera
S fun,ktloner det kan skapa ett lummigt respektavstand till
: b_eflntllga bostdder och vara en spannande narmiljo for ett
mlndre barn. De grona straken binds samman med utvalda
gator och 6ppna dagvattenstrak Det ger upplevelsllekvallteter

pch stéarker orienterbarheten i omradet. "‘




Forslag

Mood board

Foton ovan till vinster; Hovshaga i Vixjé LBE arkitekter, radhus i Vackerby trddgdrdsstad. Ettelva
arkitekter, putsade radhus Lomma. Ovan till héger: Kedjehus i Simriskhamn, villor i Fyrstrandsbyn, Radar
arkitekter samt radhus i Vallastaden, Linkdping, Kjellgren Kaminsky.

MATERIAL

Tegelfabriken som legat pa platsen har i
historien forsett Marieholm med tegel och
tegel foreslas som ett av fasadmaterialen
pa tillkommande bebyggelse. Mjuka tra-
fasader, obehandlade eller mélade i slam-
farg kompletterar teglets harda uttryck
och refererar samtidigt till ett material
som kan kopplas till ekonomibyggnader

i odlingslandskap. Platfasader komplet-
terar och refererar till verksamheter vid
jarnvégsstationen och fabriksbyggnader
vid Yllefabriken. Eventuellt dterbruk av
tegel foreslas.

HUSEN,

Radhus, parhus och flerbostadshus i
2-3 vaningar med entréer riktade ut
mot gatan. Liten forgardsmark ger
den genomgéende “bygatan” en
mer stadsmassig karaktdr, medan
den glesare bebyggelsen innanfor
bygatan uppvisar lummiga tradgar-
dar med tilltagen forgardsmark.

Karaktédrsdrag plockas upp fran det
befintliga Marieholm s& som sag-
tandstak, stadsvillor och form och
material fran odlingslandskapet.

DAGVATTENHANTERING
OCH GRONSTRAK
Lummiga smitvagar mellan
tomter, Fyrstrandsbyn

av Radar arkitekter samt
Galgebakken, Danmark.
Svackdiken foér hantering

av dagvatten, Tregudor
Angelholm.

BYGATA

En hierarkisk och stadsmaés-
— - sig gata som I6per genom
omradet. Gatan har en
varblommande tradallé som
skapar karaktar och identitet.

e 4 R

GATOR OCH PARKERING

Kantsten ar en fin detalj i gatan och smalnar samtidigt av

vilket far positiv paverkan pa trafikens hastigheter. Sa kallade
raingardens hanterar dagvatten och ger ett lummigt och grént
intyck samtidigt som det skapar en smal passage i gatan som
sdker hastigheterna. Uppsamlingsparkeringar far ett mer natur-
ligt intryck och hanterar dagvatten béttre om de inte hardgors.
Foton fran Fyrstrandsbyn, Rundelsgatan Vellinge, och Galge-
bakken, Danmark.
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Forslag

Situationsplan

Bygatan

Bygatan stracker sig genom omradet fran Ringvdgen i norr

till Bruksgatan i sdder. Gatan har en tydlig och sérpraglad ge-

staltning som bidrar till 6kad orienterbarhet i omradet. Gatans

béljande form tillsammans med topografin skapar intressanta

siktlinjer och vyer. Bygatan ar stdrre &n omkringliggande gator
och férsedd med gangbana och tradrad.

Bebyggelsen som kantar Bygatan ar hogre an intilliggande be-
byggelse, entréer ar riktade ut mot gatan och husen har liten
forgardsmark, vilket sammantaget ger ett stadsmassigt uttryck.
Parkering sker samlat ett stenkast fran bostaden.

Bostadsomradena

Strukturen och topografin delar in omradet i tre bostadsomra-
den. Terrassen langst i norr, Karnan i mitten och Stationsomra-
det i sdder, narmast jarnvagsstationen.

Terrassen

Terrassen ligger i direkt anslutning till Ringvagen och bestar av
villatomter och parhus i en tdthet som knyter an till befintlig be-
byggelse. Terrassen ligger nagot hdogre upp &n dvriga delar av
exploateringsomradet och skiljs av mot Karnan av en lummig
sldnt. Centralt genom terrassen gar Bygatan.

Karnan

Karnan ligger centrerat i omradet och bestar av radhus i
varierade hojder, parhus och villatomter. Genom Kérnan loper
Bygatan i en vagform vilken bebyggelsen langs gatan foljer.
Bakom de lite tatare och hogre husen intill Bygatan ligger lug-
na kvarter med villor och radhus. Hér sker, tillskillnad mot Byga-
tan parkering pa egna uppfarten. Mellan tomterna stracker sig
smala smitvdgar som ger ett finmaskigt gdngnat samtidigt som
det skapar mojlighet fér spontana méten grannar emellan och
ger barnen en spédnnande plats for lek och spring.

Stationsomradet

| soder ligger Stationsomradet, som precis som namnet anty-
der ligger stationsnéara. Har tilldts bebyggelsen bli ndgot tatare
och hogre i form av fyra flerbostadshus i 3 vaningar.

Bygatan svanger av at Oster och I6per ner mot stationen. En
tvargata binder samman Bygatan med Tegelvdgen samt den
planerade forskolan utanfor exploateringsomradet. Ldngs med
tvargatan I6per en gdngbana. Gatan har smala passager dar
tréd eller raingardens tar plats. Ett gront och lummigt gangstrak
skapar en distans mellan bostdderna langs sddra gransen och
de befinltiga verksamheterna.

Innanfor Bygatan och tvdrgatan finns ett lugnt kvarter med
villatomter och radhus. Aven i detta omrade finns ett par smala,
lummiga smitvagar.

Dagvattenstrak och parker

Ett gront dagvattenstrdk 16per genom omradet i nordvast-
sydostlig riktning med mérgelgraven som malpunkt. Straket

ar som oftast torrlagt med hyser utrymme for rening av- och
omhéndertagande av dagvatten vid skyfall och langvarigt regn.
| stradket finns ett gdngvag som kopplas samman med den
befintliga gdngvdgen genom rénnallén, hojden, margelgraven
och parken. Vid slutet av dagvattenstraket planeras dven moj-
lighet till odling samt en appellund.

En storre park med bland annat lek och grillmgjlighet forlaggs
till soder om margelgraven. Intill Bygatan finns en mindre park,
sa kallad "pocket park”, nara och lattillganglig rekreation for de
som bor och ror sig langs Bygatan. Vid hojden finns ett utkik-
storn, ett roligt utflyktsmal for hela Marieholm!

Kopplingar

Forslaget kopplar samman Tegelvagen, Bruksgatan och Ring-
vagen, men tar aven hojd for framtida kopplingar. Marieholm
ska bland annat véxa 8t 6ster enligt géllande Oversiktsplan. En
mojlig framtida vagkoppling skapas i Ostra delen av Karnan. Vid
en eventuell framtida utveckling av verksamhetsomradet kan
ytterligare en mojlig vagkoppling ske, har mellan Tegelvagen
och Lagmansgatan via en breddning av befintlig gang- och
cykelvag dar forslaget tar hojd med ett mindre vagreservat.
Det finns aven mojlighet att tillskapa en gadng och cykelvag
centralt genom verksamhetsomrradet vid en framtida utveck-
ling.

Antal bostader

villatomter 36 st
parhus 16 st
radhus 80 st
flerbostadshus (4x6) 24 st

Totalt antal bostader - 156 st

Parkering
Cirka 76 p-platser fordelade pa 72 bostader.
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Forslag

Sektioner

TERRASSEN KARNAN STATIONSOMRADET
RINGVAGEN
Parhus 1,5 van Radhus 1,5 van i Kdrnans Villor 1,5 van i Kérnans lugna kvarter Radhus 2,5 van med BRUKSGATAN
lugna kvarter gavel mot Bygatan Flerbostadshus 3 van langs Bygatan Radhus 2,5 van ldngs Bygatan
Grén sldnt
Dagvattenstrdk
i — — | B A R = ] ,
— _
Sektion A-A
Skala 1:1000
Befintlig villa pa Tegelvagen
Grinstrak Villa 1.5 van Omradesgata Villa 1.5 van Smitvag Radhus 2 van Bygatan Radhus 2 van
g T
ol 0o ) )] gr
— i WO SRS I 2e  J
Allman plats 5 Allman plats
P Kvarlersmark Allman plats Kvartersmark P Kvartersmark
Park Gata Gata
Sektion B -B
Skala 1:400
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Forslag

Sektioner

stodremsa korbana

|/ [ [

kvartersmark tradplantering

gangbana

kvartersmark

/1 /1 /1

Tm 6m 4m

|
/]
13m

Del av sektion B-B - Bygatan

Skala 1:100
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