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VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan styr hur marken far anvéndas for ett omrade inom kommunen
exempelvis for bostdder, kontor, handel och industri. Detaljplanen far dven reglera
bebyggelsens placering, utformning och utférande. En detaljplan bestér av en
plankarta som ér juridiskt bindande och en planbeskrivning som beskriver
plankartan. Planbeskrivningen, som inte &r juridisk bindande, ska underlitta
forstaelsen for plankartans innebord.

PLANPROCESSEN

Detaljplaneprocessen regleras i plan- och bygglagen och syftar till att prova om ett
forslag till markanvéandning ar ldmpligt. I processen ska allménna och enskilda
intressen viagas mot varandra. Under samrad och granskning ges mojlighet for
sakdgare, myndigheter och andra berdrda att inkomma med synpunkter.

Denna detaljplan tas fram genom utdkat forfarande i enlighet med Plan- och
bygglagen (2010:900).

PLANUPPDRAG > SAMRAD >> GRANSKNING > ANTAGANDE >> LAGA KRAFT ‘

KSAU beslutade 2022-03-01 att detaljplanen ska hallas tillgédnglig f6r granskning
till och med 2022-04-19.
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INLEDNING

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen for Skatan 10 4r att mojliggora for icke stérande industri
pa nuvarande fotbollsplan och gronomrade, som idag &r planlagt som skolomréde.
Planen ska skapa forutséttningar for en expansion av intilliggande industri med en
dandamalsenlig tomt. Planen ska sékerstilla att allménna gang- och cykelvégar
genom omradet fortsatt r tillgéngliga. Detaljplanen ska dven tillfora parkmark i
norra delen av planomradet som delvis kompenserar for skolans bortfall av friyta.
Parken ska dven fungera som skyfallsyta och hantera dagvatten. Detaljplanen ska
sékerstilla hantering av dagvatten och skyfall inom omrédet.

SAMMANFATTNING

Planomradet ligger i 6stra Eslov, norr om Per Hakanssons vég, i syddstra delen av
Berga skolomréde. I planomradet finns idag en fotbollsplan, ett gronomrade och en
allmén géng- och cykelvig med trddrad som innefattas av det allménna
biotopskyddet for triadalléer.

Planarbetet har initierats av BioGaia Production AB, som driver en verksamhet pa
grannfastigheten Grongoélingen 1 och har behov av att bygga ut. Planforslaget
innebdr att en ny industribyggnad byggs pa fotbollsplanen pa Skatan 10.
Byggnaden kommer att ha en maximal hojd pa 11 meter. Den nya byggnaden
kommer att kopplas ihop med den befintliga byggnaden i 6ster. Det gors genom en
forbindelsegang som gér dver kommunens befintliga gang- och cykelvig. Gang-
och cykelvdgen kommer att finnas kvar och fortsatt vara tillgénglig for
allménheten. Den nya industribyggnaden kommer att dela infart med
Kallebergsskolan. I sodra delen av fastigheten kommer det vara en hardgjord yta
for inlastning och véndning for transporter.

Omradet norr om fotbollsplanen kommer att omvandlas till park och fortsétta vara
gront. Det kommer att grivas ur och omformas for att kunna omhénderta skyfall
och ambitionen é&r att gestalta omréadet sa att det ocksé kan fungera som vistelseyta
for skolorna och allménheten.

Planforslaget strider mot dversiktsplanen som pekar ut omradet som gronomréde,
dérfor tas detaljplanen fram med utdkat forfarande.
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FORUTSATTNINGAR

PLANDATA

Lage

Planomradet ligger i 6stra Eslov norr om Per Hakanssons vig, i sydostra delen av
Berga skolomréade.

Areal och markégoforhéllanden
Planomradet &r totalt knappt 1,2 ha stort och omfattar del av fastigheten Skatan 10

och del av gatufastigheten Eslov 54:2 som bada dgs av Eslovs kommun, samt del
av Grongolingen 1, som &dgs av BioGaia Production AB.

Plansituation och angrinsande fastigheter
For planomradet finns en géllande detaljplan fran 1999.

Planomradet grénsar till Skatan 4 och Skatan 9, som 4gs av Eslovs kommun.

BEFINTLIG STADSBILD OCH MARKANVANDNING

Planomradet bestar till storsta del av en fotbollsplan/grasmatta. Ytan fungerar som
del av skolgérd for Kéllebergsskolan samt idrottsyta for skolidrott och anvénds av
flera skolor (Killebergsskolan, Nya Ostra och Carl Engstroms gymnasium). P&
kvillstid anvidnds den som fotbollsplan for fotbollsforeningar. I norra delen av
planomrédet ligger en kulle som troligtvis har uppkommit genom att schaktmassor
har placerats dér. I ostra delen av planomradet gér en gang- och cykelvdg med tva
tradrader och buskar.

Fotbollsplanen och planomrddet fran sydvdst

Vister om planomradet ligger Berga skolomrade, med Kaéllebergsskolans byggnad
och parkeringsplatser ndrmast. Mot norr ligger tva idrottshallar for bl.a. tennis och
rakt norrut finns utetennisbanor. I 6st och nordost ligger ett industriomrade med
storskaliga hallbyggnader av olika slag. Aven i soder, pa andra sidan Per
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Hakanssons vig, ligger ett industriomrade. Tomten precis soder om planomradet

har inte bebyggts &n utan &r en stor grésyta.

Planomrddet med fotbollsplan frdan nordost.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen
Planomradet omfattas inte av négra riksintressen.

Oversiktsplan Eslov 2035

I Eslovs oversiktsplan (maj 2018) ar fastigheten Skatan 10 foreslagen som
gronomréade inom skolomrade. Marken ar dven utpekad som lamplig att
samutnyttja for vattenhantering. Omrédet &r en del av ett utpekat
stadsomvandlingsomrade i 6stra Eslov planerat for 1600 nya bostidder fram till
2035. Oversiktsplanen lyfter generellt fram behovet av gronstruktur samt ytor for
hantering av vatten inom omvandlingsomradet.

Fordjupad oversiktsplan

I fordjupad oversiktsplan for Ostra Eslov (Granskningshandling, 21-06-22) ér
fastigheten Skatan 10 inte en del av skolomrédet. Nuvarande markanvéndning ar
angiven som oexploaterad gronyta, planlagd for skoléndamal och foreslagen
framtida markanvindning &r angiven som verksamheter och industri,
transportintensiv verksamhet. Yta for dagvatten och skyfall finns utpekat norr om
fotbollsplanen.
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Framtida markanvindning enligt den fordjupade 6versiktsplanen for ostra Eslov. Skatan
10 dr markerad med rott.

Giillande detaljplan

For planomradet géller detaljplan £ 256 - Detaljplan for skola och verksamheter
m.m. inom Bergaomrddet soder om Ringsjovigen i Eslov. Den antogs 1999 och

tillater skolverksamhet inom planomradet med en maximal byggnadshdjd av 8

meter. Den mdjliggor ocksa for icke storande industri 1 angrdnsande kvarter.

Detaljplanen har i stort genomforts.

LOKALGATA | LOKALTRAFIK

INDUSTRIGATA | - INDUSTRITRAFIK

o [ ] wwscommnc

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER
+00 FOREGKAIVEN HOJD OVER NOLLPLANET

s GANG. OCH EYKELVAG
P o PLANTERADE TRAD | RAD
SR
\ MARKYTAN SKALL MOJLIGSORA INFILTRATION AV DAGVATTEN

,M o] e romomarrrs

Gallande detal]plan for Skatan 10, detal]plan E256

Séder om Per Hakanssons vig géller detaljplan S189 fran 1979. Den anger
anvéndning industri pd marken med byggnadshdjd p&d maximalt 13 meter.

Detaljplanen har i stort genomforts, men inte i omradet precis soder om

planomrédet.

Planuppdrag

Kommunstyrelsens arbetsutskott (KSAU) beslutade 2020-06-09 att ge positivt
planbesked och planuppdrag for detaljplan for Skatan 10.

MILJOBALKEN
Biotopskydd

Inom planomradet finns tva tradrader, en i véstra kanten av gang- och cykelvigen

och en norr om Per Hékanssons vég. Bada tradraderna omfattas av generellt

biotopskydd for allé.
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KULTURMILJO

Arkeologi/Fornlimningar
Omradet innehéller inga kdnda fornldmningar.

SERVICE

Planomradet ligger pa griansen mellan ett skolomrade med tre skolor och
idrottshallar och ett industriomrade, dar det ligger méanga verksamheter och
arbetsplatser. Léngs Ringsjovagen, cirka 400 meter norrut, finns livsmedelsbutik,
apotek, med mera.

TRAFIK

Géng- och cykelvigar

Planomradet &r vél kopplat till det befintliga géng- och cykelnétet. Langs med Per
Hakanssons vig finns géng- och cykelvég pa norra sidan av végen. I stra delen av
planomrédet finns en gang- och cykelvig som ér del av ett dvergripande nord-
sydligt cykelstrak genom hela stra Eslov.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger drygt en kilometer fran Eslovs tagstation. Busshallplatser for
bade stadsbuss och regionbuss finns pé Ringsjovagen, Verkstadsvidgen och
Trehédradsvégen, alla cirka 600 meter frén planomradet. Busshéllplatserna
trafikeras av linje 1 (stadsbuss frén Solkullen till Flygstaden via stationen), 157
(regionbuss till Flyinge), 436 (regionbuss till Loberdd) och 474 (regionbuss till
Horby).

Biltrafik

Per Hakanssons vég ligger direkt soder om planomradet och leder vésterut, mot
jarnvigen. Osterut har den ingen anslutning till Ostra viigen, utan angdring sker
fran norr via Ringsjovigen. Rdddningstjénsten kan dven angdra soderifrén via
Trehdradsvéigen. Ringsjovagen ér hart belastad och kommunen strévar efter att fler
ska vélja Trehdradsvagen.

Eslovs kommun har genomfort en atgérdsvalsstudie 2018 tillsammans med
Trafikverket, dér syftet var att minska genomfartstrafiken vid Stora torg samt 6ka
trafiksidkerheten. Problembilden visar att det &r svart att ta sig ut pa vidg 113 via
Trehéradsviigen och Sodra vigen. Atgirdsvalsstudien foreslar bland annat en
cirkulationsplats vid korsningen vég 113/Trehdradsvdgen. Kommunen 6nskar att i
enlighet med atgirdsvalsstudien omvandla korsningen vid Trehiradsvigen/ Ostra
véigen/vig 113 till en cirkulationsplats for att underlétta for trafiken. Trafikverket
som ir vighallare for Ostra viigen/vig 113 avser fordjupa det regionala
perspektivet och de regionala anspriken innan beslut om utbyggnad av
cirkulationsplats vid korsningen Trehiradsvigen/Ostra viigen/vig 113.

Vister om fotbollsplanen finns en infart till Killebergsskolans parkering. Vigen
ligger pa kommunen/skolans fastighet. Infartsvégen ar dven ldngre norrut en
servicevég till anldggningar for tennis och fotboll. Dessa néas vanligtvis av besdkare
via en annan vig fran Ringsjovigen i norr.



KS.2020.0186 den 4 oktober 2022

Oversikt dver vigar i anslutning till planomrddet

Parkering

Precis vister om planomradet ligger en parkeringsplats som tillhor
Kaéllebergsskolan. Parkeringsplatsen anvénds av skolans personal, men éven av
vardnadshavare som ldmnar och hdamtar elever. En del av parkeringen anvénds av
elever som kor moped till skolan (cirka 10 per dag). Infarten till parkeringen
anvénds dven for leveranser till skolan.

NATUR

Natur, park och rekreation
Hela planomrédet &r utpekat som gronomrade i 6versiktsplanen.

Storsta delen av planomradet dr idag en fotbollsplan med gris och &r en del av
skolomrédet. Ytan fungerar som skolgard for Kéllebergsskolan samt idrottsyta for
skolidrott och anvinds av flera skolor (Killebergsskolan, Nya Ostra och Carl
Engstroms gymnasium). Pa kvillstid anvdnds den som fotbollsplan for
fotbollsforeningar. Inom skolomradet finns tvd andra grés- och fotbollsplaner.

I norra delen av planomradet finns ett omrade med en kulle, som troligtvis bestar
av schaktmassor. Kullen ér otillgénglig och dir véxer buskar och sly. Langs gang-
och cykelvigen i dster och Per Hikanssons vig i soder finns triadrader. Oster om
gang- och cykelvigen finns en stenmur som dr inbdddad i gronska.

10



KS.2020.0186 den 4 oktober 2022

Topografi

Planomradet lutar fran 6st till vést och dven nagot fran norr till sdder.
Hojdskillnaden dr knappt 3 meter och tas upp med slénter som gar parallellt med
fotbollsplanen. Gang- och cykelvigen har i en punkt i nordost en héjd pé 76,5
meter dver nollplanet. Lagsta punkten inom planomradet &r 73,7 meter dver
nollplanet och ligger i skolans infartsgata i sydvéstra delen av planomrédet.

Skatan 10 bestar till storsta delen av en fotbollsplan och norr om planen en del
uppschaktade hogar fran tidigare byggnationer. Nivén pé fotbollsplanen ligger runt
+74,7 meter och omradet norr om &r uppfyllt till mellan +75,7 och +77,2. Aven pa
dessa massor ligger hogar som stréicker sig upp till +80 m.

Norr om Vindelvdgen fran Vikhemsvégen och fram till bollplanen pa Skatan 10
finns ett storre dike som dr markerat som utjdmningsmagasin. Diket &r sedan
kulverterat med en 800-ledning ner sdderut ldngs Ostra sidan pa Skatan 10.

Luftfororeningar

Luften i Eslov bedoms generellt vara god. Eslov ligger dock 6ver genomsnittet i
lanet vad géller kvdveoxider och partiklar. Kviveoxiderna kommer framst fran
vig- och tagtrafik samt fran jordbruket och partiklarna kommer framst frén
jordbruket.

TEKNISK FORSORJNING

VA och dagvatten

Omradet ingér i kommunens verksamhetsomrade for VA och VA Syd ar
huvudman. Planomradet kan anslutas till dagvattennédtet. VA Syd har ledningar
langs Per Hékanssons vég, lings infartsvdgen véster om planomradet och véster om
géng- och cykelvégen i 6stra delen av planomradet.

Skyfall

Kommunens skyfallskartering (Tyréns 2016 - 2019) visar de ldgpunkter och ytlig
avrinning som uppkommer vid storre regntillféllen, 6ver 10-arsregn, da
ledningsnétets dimensionerande forutsattningar overskrids.

Pé fastigheten Skatan 10, som idag utgdr en ldgpunkt, finns det risk for vattendjup
om cirka 5 - 25 centimeter vid dessa regn (10-arsregn eller mer).

Idag har ytan begransade forutséttningar att fordr6ja dessa regn. Ytan utgdr
fordrdjning och dversilningsyta dér en nagot trégare avrinning uppnas.
Nivaforhéllandena gor att vattnet efter Oversilning rinner ner i l&gpunkter inom
skolomrédet och vidare mot den véstra fotbollsplanen. Nagon fordrojande effekt pa
vatten som rinner ldngs Per Hakanssons véig har ”fotbollsplanen” inte.

Fjarrviarme och el

Kraftringen ansvarar for fjarrvirmeledningar och el i ndromradet.
Fjarrvarmeledningar finns langs Per Hékanssons vég och parallellt dster om gang-
och cykelvidgen i Ostra delen av planomrédet. Elledningar finns ldangs Per
Hakanssons vdg och langs infartsvégen vister om planomrédet.

11
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Fiber och tele
Skanova har ledningar l&ngs Per Hakanssons vig och ldngs infartsvégen véster om
planomrédet.

Ovriga ledningar
Weum gas har ledningar i Per Hakanssons vag.

Eslovs kommun har ledningar for belysning ldngs Per Hakanssons vég, parallellt
Oster om gang- och cykelvigen i Ostra delen av planomradet och lings infartsvigen
véster om planomradet.

12
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PLANFORSLAG

PLANSOKANDE

Planstkande &ér BioGaia Production AB, som ansokte om planbesked den 3 april
2020. BioGaia tillverkar olika kosttillskott och har sedan 2011 funnits pa
grannfastigheten Grongodlingen 1, dster om Skatan 10. Dér arbetar cirka 45
personer med produktion, administration och forskning. Foretaget har de senaste
aren haft en betydande tillvéxt och behover darfor bygga ut.

BioGaia har tillsammans med konsulter tagit fram bebyggelseforslaget.
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MARKANVANDNING OCH STADSBILD

Ny bebyggelse
Planforslaget innebér att en ny industribyggnad byggs pé fotbollsplanen.

Byggnaden kommer ha en maximal h6jd pa 11 meter. I syddstra homet av den nya
byggnaden planeras for en inlastningskaj i vinkel mot huset, den far maximalt vara
5 meter hog detta regleras genom hogsta nockhojd.

Anvindningen regleras till icke storande industri - J, eftersom fastighetens lédge
med nérhet till skola innebér att verksamheten inte far skapa negativ
omgivningspéaverkan.

Det finns storskaliga byggnader i industriomradet dsterut och idrottshallar inom
skolomradet. Den nya industribyggnaden kommer dock vara hogre én de befintliga
byggnaderna. Byggrittens avstand till fastighetsgréns regleras med 2 meter
prickmark i véster och norr och 4 meter i Oster.

13
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Visualisering av omrddet fran soder, ny byggnad till vinster. Bild: BioGaia

Den befintliga produktionsanldggningen &r byggd utifrén ett produktionsfloéde som
ar indelat i olika hygienzoner. Den ténkta utbyggnaden kommer att kopplas ihop
med den befintliga byggnaden i 6ster for att klara flodet och hygienkraven. Det
g0rs genom en forbindelsegéng — (J,) som gér 6ver kommunens befintliga gang-
och cykelvég. Gang- och cykelvigen kommer att finnas kvar och fortsatt vara
tillgénglig for allminheten vilket sidkerstills i plankartan med allménplats PARK
och egenskapsbestaimmelse - gang/cykel.

Forbindelsegdngen kommer enligt planforslaget att byggas minst 2,7 meter dver
gang- och cykelbanans markniva — fs. Utrymmet behovs for framkomlighet for
cyklister samt kommunens servicefordon, och regleras i plankartan. Kommunens
héjdscanning visar att markhodjden pa gang- och cykelviagen under
forbindelsegangen ar +76,2 meter.

Forbindelsegangens storlek regleras i plankartan — f1.,, den far byggas max 4,4
meter bred och 4,0 meter hog. Aven utformning regleras genom planbestimmelse —
f3, forbindelsegangen ska uppforas med delvis glasade vaggar. Syftet &r att
sékerstilla att den allménna géng- och cykelvégen upplevs som tillgénglig och
trygg. Forbindelsegangen kommer att behdva ha pelare som star pd kommunens
mark, vilket mdjliggdrs i plankartan med bestammelse — brostdd;. Laget for
pelarna behover anpassas sa de inte sammanfaller med ledningar som finns i
marken.

Pelarna som ska béra forbindelsegéngen ska, forutom gentemot ledningar i mark,
planeras sé att de inte sammanfaller med befintlig gdng- och cykelviag. Ett visst
avstand fran géng- och cykelvigen ar ocksa onskvart for att undvika krockrisker,
detta sékerstills i plankartan. Pelarna bor markeras med reflexer s att cyklister
uppmérksammas.

Soder om den nya byggnaden kommer det att bli en hardgjord yta for transporter,
inlastning och véndplats. P& prickmarken tillats ramper till inlastningszonen. Hela

14
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tomten med den nya industribyggnaden kommer i huvudsak att vara hardgjord och
inhédgnad.

Park

Omrédet norr om den nya byggnaden kommer att omvandlas till allmén plats
PARK och fortsitta vara gront. Det kommer att griavas ur och omformas for att
kunna omhinderta skyfall och i viss man dagvatten, detta sdkerstélls med
utformningsbestimmelse — fordrojning. Parken ska gestaltas sa att den fungerar
som vistelseytor for skolorna och allménheten. Omradet lings med cykelbanan
regleras dven den som allmén plats PARK och befintlig allé sékerstills i plankartan
med utformningsbestimmelsen trdd; — tradrad ska finnas.

TRAFIK

Géng och cykel

Den allménna géng- och cykelvégen som géar genom planomradet i nord-sydlig
riktning kommer att finnas kvar och kommer att ha en fri h6jd under
forbindelsegangen om minst 2,7 meter. Detta sékerstélls med bestimmelse f; i
plankartan. Aven gang-cykel i soder ligger kvar sisom i dag inom anvindningen
GATA, - lokalgata. Kvartersmarken ges utfartsforbud vilket sikerstiller att inga

nya utfarter tillkommer som korsar gang- och cykelbanan.

AVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAN [

N

7 |
/ \ / 4
+

Skiss av forbindelsegangen frdan norr. Avstind mellan mark och forbindelsegang dr 2,7
meter. Bild: BioGaia
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Infart

Idag sker all angoring, béde leveranser till och fran anldggningen, via Vindelvéigen
till befintlig byggnad pa Grongolingen 1. Efter utbyggnaden kommer en del av
leveranserna fortsdtta komma via Vindelvégen, och en del leveranser kommer
angora via Per Hakanssons véig. Antalet lastbilar pd Per Hakanssons vig beréknas
dérfor inte 6ka jadmfort med idag.

BioGaia kommer att samnyttja den befintliga infarten fran Per Hakanssons vig
med skolan, darfor regleras infarten S-skola och J;- Icke stérande industri. Trafik
till BioGaia vénder inne pa den egna fastigheten. Infarten kommer att trafikeras av
cirka 6-10 lastbilar per dag. Infarten behdver byggas om for att klara tung trafik
och kommer fortsétta ligga pA kommunens mark.

2.7

SCALE 1:50

Koérspdr som visar att lastbilar kan vinda inom fastigheten.

Parkering

Eslovs kommuns parkeringsnorm 2020 (2021-04-06) ska foljas. En berékning av
planforslagets framtida cykel- och bilparkeringsbehov enligt parkeringsnormen har
gjorts och den visar att befintlig och tillkommande byggnad har ett sammanlagt
parkeringsbehov av 266 cykelplatser, 14 platser for 1adcyklar och 107 bilplatser.
Parkeringsnormen medger en minskning av parkeringstalen pd upp till 20-30% om
fastighetségaren genomfor mobilitetsdtgirder. En minskning av bilplatser med 30%
blir 75 bilplatser. Parkeringsnormen utgar ifran fastighetens BTA och inte utifran
antalet arbetsplatser inom fastigheten. Detta innebér att det faktiska
parkeringsbehovet och eventuella avsteg frén parkeringsnormen kommer provas
vid bygglov.

Idag arbetar 45 personer pa BioGaia i Eslov, i framtiden beriknar man att det kan
bli uppat 150 personer. Parkeringsnormens krav pa antalet cykelplatser &r hogre dn
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det antal som forvéntas arbeta inom verksamheten nér den &r fullt utbyggd. Det ér
inte rimligt och ar en friga som behover hanteras i bygglovet.

Med tanke pé det centrala laget och nérhet till kollektivtrafik finns det stora
mojligheter till olika mobilitetsatgarder for att minska det framtida
parkeringsbehovet for bilar. Idag ryms 55 parkeringsplatser for bil pa befintlig
fastighet Grongdlingen 1. Ambitionen é&r att alla nddvéndiga parkeringsplatser dven
1 framtiden ska rymmas p& Grongdlingen 1 och personalentréer kommer dven i
fortséttningen att finnas dir. Om inte befintliga parkeringsplatser rédcker finns det
mdjlighet att hyra parkeringsplatser pa narliggande fastigheter.

En detaljerad l6sning av parkering kommer att tas fram till bygglovet, da dven avtal
for eventuellt hyrd parkering behdver finnas.

BULLER OCH STORNINGSSKYDD

Den nya tilldtna anvéindningen inom planomradet &r icke stdrande industri vilket
innebér att verksamheten inte far ha nagon péverkan pé bullervérden i omradet
eller behov av storningsskydd.

NATUR

Genomforandet av planforslaget innebér att fotbollsplanen, en stor gronyta,
forsvinner. I norr formas naturomradet om till en park som vid dversvdmning ocksa
ska kunna ta hand om skyfallsmassor. Den ska utformas sé att den gar att nyttja av
skolan och allménheten. Det regleras som allmén plats PARK i plankartan och
kommer att dgas av kommunen.

EKOSYSTEMTJANSTER

Planforslaget har analyserats med verktyget Ester. Ester dr framtaget av Boverket
och kartlagger och vérderar vilka ekosystemtjénster som finns pa en plats samt
analyserar hur befintliga ekosystemtjénster kan komma att paverkas, positivt och
negativt, av en planerad atgérd. Ester utgér frén de fyra kategorier man vanligen
delar in ekosystemtjinster i: stodjande, reglerande, forsorjande och kulturella
ekosystemtjénster.

Resultatet visar i stora drag att det framfor allt &r ekosystemtjénster i kategorin
stodjande och kulturella som péaverkas negativt. Gronska och sammanhéngande
gronomraden forsvinner nér marken bli bebyggd och hardgjord och
rekreationsmdjligheter forsvinner nér fotbollsplanen bebyggs. Detta kan till viss del
kompenseras med att naturomréadet i norr utvecklas och gors tillgéngligt och att
intilliggande omraden utvecklas inom motsvarande omraden. Det innebér dock att
trycket okar pa resterande ytor som kommer att nyttjas mer.

TEKNISK FORSORJNING

VA
Planomradet beddms kunna anslutas till befintliga vatten- och avloppsledningar.

Dagvatten och skyfall

En anldggning for fordrojning av skyfall foreslés i norra delen av planomradet.
Anléggningen kommer att ligga pd mark som kommer att vara park och dgas av
kommunen.
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Den nya industrifastigheten ska fordroja dagvatten frén den egna fastigheten pa sin
egen mark. Det sidkerstills med planbestdimmelse i plankartan.

Uppvirmning
Ny bebyggelse kan anslutas till befintligt fjarrvirmenit.

El

Ny bebyggelse kan anslutas till befintligt nit. En ny nétstation behovs i ndrheten av
planomrédet. Kraftringen har dialog med kommunen om vilken plats som &r mest
lamplig. Det 4r mojligt att anlégga en nétstation inom anvéndningsomradet J;.

Renhillning
Upphimtning av avfall sker inom den egna fastigheten.
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PLANBESTAMMELSER

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmanna platzer med kommunalt huvudmannaskap, sw sjiesa

A, Lokaigata
Park

g

Kvarfersmank jus §eee
Icks strande Indusir
Ioke sitrante Industn, TOrbindsisagAng ovan man

Icke shtvante Industn Brindeisagang ovan mank
N s

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

MED KOMMUNALT HUVUDMANNASKAP
Utformning av alfman plafs

frdriyning. Cagvatter- och skyfalsimrining, 4 kap. 5 § 1502 .
géng/cykal Géng och cykelvag skafimnas, 4 kap. 55 18t2p.
brostad, Brostd tir anominas pd mark, 4 kap. 5§ 1st2p.
frad, Tragrad ska finnas, £ kap. 55 18 2p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK

Bebyggandetz omfafining

Marken t&r Infe firses med byggnad, 4 kap. 1151 st1p.

@ Hogsta nockhoyd | metar, 4 kap. 11515t1p.

Utformning

f, Fmindeiseging tr max ha bredd om 4.4 meter, 4kap. 15 §1st1p

4 Firmindeisegang trmax ha en hijd av 4 meder, 4 kap. 165 1st1p.

% Fimindeisegang ska WIdmas med delvis glasade vaggar, 4kap. 16§18 1p

f, Byggnadskronp e UpToras som [agst 2.7 metar ovan marnk, 4kap. 16§18t 1p
Utforande

F

Cagwatienaniaggring som rymmer minst 60 kublkmeter ska uppftnas,
dkap. 16§181p.

Markenz anordnande och vegefafion
Marken tir ndrogiras il maxmalt &0 %, 2 kap. 10§

Stdngsel och utfarf
b o-o0

e

UifarisMebud, £ kap. o §

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomidrandefid

Genomitrandetden ar S &, 4kap. 21§

Vilikor fir startbesked

Starmesked t3r Infe gas for park TAman sanesing av
markfSroreningar har kommit B stind, 4kap. 14518 1p.

]

Markrezervat

1 Markresenvat Tor allmannyiiga underondiska ledringar, 4 kap. 5 §1st2p.
Uppiyaning

Inom omrdde batecinat Brdrning pd almanplats ska en vattenmangd pd minst 2730 kubkmetar
omhandartas.
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KONSEKVENSER

MILJOKONSEKVENSER

Strategisk miljobedomning enligt miljobalken

Kommunledningskontoret beddmer med végledning av forordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar att planforslaget inte kan antas medfora betydande
miljopéverkan i den mening som avses i 6 kap 11-18 §§ miljobalken och i 4 kap
34 § PBL. Behovet av miljohénsyn vid genomforandet av detaljplanen belyses
darfor inte i en miljobedomning enligt 6 kap miljobalken.

Sammanfattning av underséokning om betydande miljopaverkan
Undersokningen visar att planforslaget inte paverkar nagra riksintressen eller nagra
kulturella varden sa som de dr formulerade i miljobalken.

Pdverkan naturvdrden

Niér gédngbron mellan husen byggs behdver eventuellt ett av trdden tas ner.
Biotopinventeringen foreslar som kompensation att triadet ersétts med nytt trdd av
samma art i tridradens norra dnde. I Eslovs kommuns riktlinjer for tradfallning har
det beslutats att nedtagna trdd pd kommunal mark ska kompenseras med tva tréd.
Tradet kommer darfor att erséttas med tva, men var det andra tridet ska placeras
kommer att avgoras senare.

Pdverkan sociala viirden

Det finns idag tre ytor som anvénds som fotbollsplaner inom Berga skolomréde.
Industrietableringen innebir att en av dem forsvinner, vilket kommer att drabba
foreningar. Foreningarnas behov av fotbollsplaner bedomer
kommunledningskontoret dock som en frdga som ska hanteras utifran en Gversyn
av fotbollsplaner i hela titorten.

Naturomrédet i norr omvandlas till park som hdjdsétts som dversvimningsyta vid
skyfall, men ovrig tid kan parkomridet anvéndas av skolorna och allménheten.

Paverkan pé riksintresse
Detaljplanen omfattas inte av nagot riksintresse.

MILJOKVALITETSNORMER (MKN)

Luftkvalitet
Vid detaljplanering ska géllande miljokvalitetsnormer for utomhusluft iakttas.

Detaljplanen beddms inte paverka mdjligheten att uppné miljokvalitetsnormer for
utomhusluft. I och omkring planomradet finns inga omraden dér
miljokvalitetsnormer for utomhusluft 6verskrids och planen bedoms inte ge ndgon
betydande 6kning av trafik.

Vattenkvalitet

Vid detaljplanering ska géllande miljokvalitetsnormer for vatten iakttas.
Recipienten for dagvattnet i omrédet ar Bradn. Braan har méttlig ekologisk status
och uppnar ej god kemisk status. Innan vattnet nar Braén passerar vattnet
Abullahagen som ér ett Natura 2000-omrade.
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Maximalt berdknas cirka 10 lastbilar att angora fastigheten under ett vardagsdygn,
det vill séga max 50 lastbilar/vecka. Med tanke pa att lassnings- och
lossningstiderna r relativt korta méste risken for fororeningar som kan ledas till
dagvattnet anses vara laga eller méttliga. For att minimera risken for att eventuella
fororeningar transporteras vidare till recipienten genom kommunens
dagvattenledningar, kommer ett underjordiskt fordr6jnings- och
infiltrationsmagasin att installeras. I magasinet kommer cirka 80 kvadratmeter
infiltrationsyta att finnas. Magasinet kommer aldrig att sldppa ut mer &n 30 liter per
sekund till kommunens dagvattennit.

Detaljplanens genomforande bedoms inte paverka mdjligheterna att uppna
miljokvalitetsnormer for vatten.

Planomradet ligger inte inom vattenskyddsomrade.

DAGVATTEN, OVERSVAMNING OCH SKYFALL

Skyfall

Omradet finns med som dversvimningsyta i kommunens skyfallskartering (Tyréns
2016 - 2019). Enligt den fordrdjer planomradet idag en vattenvolym av maximalt
drygt 1000 kubikmeter nér ledningsnétets kapacitet 6verskrids. Enligt VA SYD ér
fordrojningsvolymen 1000 - 1500 kubikmeter. I och med exploateringen
forsvinner oversvamningsytan. Skyfallsvattnets naturliga véig ér genom
planomrédet och vidare vésterut genom skolans omrade.

En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram (VA-Gruppen 2021-01-18).
Utredningen har tittat pé avrinningsomréaden i ett stérre sammanhang &ven utanfor
planomrédet, bade det ledningsburna avrinningsomradet och den ytliga avrinningen
som uppkommer da ledningsnétet ar fullt.

I utredningen foreslés ett utjamningsmagasin for skyfall och dagvatten i norra
delen av planomradet. Utredningens slutsats 4r att anlédggandet av ett
utjdmningsmagasin i norr gynnar dagvattenhanteringen i omradet och forbéttrar
dagvattensituationen nedstroms.

Utredningen foreslér att magasinet rymmer 2730 kubikmeter. Det foreslas ha ett
kron med en hojd pa +76,5 och maximal vattennivé pa +76,1. Vattendjupet blir
som mest 1,4 m. Oversiktlig utbredning och utformning av magasinet finns i
illustrationsplanen. Magasinet sékerstills i plankartan med
utformningsbestimmelse — fordréjning samt genom upplysning om att inom
omréde betecknat fordrdjning pé allménplats ska en vattenméingd pa minst 2730
kubikmeter omhéndertas.

Foreslaget utjdmningsmagasin ska anldggas inom planomradet inom allmén plats,
PARK och kommer dgas av kommunen.

Dagvatten

Eftersom fastigheten Skatan 10 idag &r obebyggd belastar dagvattnet frén
fastigheten det mottagande ledningsnitet relativt lite (cirka 30 liter per sekund).
Nér fastigheten bebyggs kommer avrinningen fran fastigheten att 6ka till cirka 130
liter per sekund. I planforslaget fordrdjs dagvattnet frén den egna tomten i ett
magasin om cirka 60 kubikmeter p& s6dra delen av fastigheten. Ett sddant magasin
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kan med fordel utgoéras av ett underjordiskt magasin beldget under en p-plats eller
dylikt. Dagvattenhanteringen regleras med planbestimmelse — by, i plankartan.
Fordrojning av dagvatten pa egen tomt, Skatan 10, bidrar till en forbéttrad situation
langs Per Hékanssons vég.

NATURMILJO OCH BIOLOGISK MANGFALD

Planomradet &r gront idag, men naturvirdena beddms som relativt 14ga. Gronska
och sammanhingande gronomraden forsvinner nir marken bli bebyggd och
hardgjord och rekreationsmojligheter forsvinner nér fotbollsplanen bebyggs. Detta
kan till viss del kompenseras med att naturomradet i norr utvecklas och gors
tillgdngligt och att intilliggande omraden utvecklas inom motsvarande omraden.
Det innebér dock att trycket 6kar pa resterande ytor som kommer att nyttjas mer.

Alla trdd inom planomradet kommer att bevaras utom mdjligen ett. Det trid som
eventuellt behdver tas ner kommer att erséttas med tva trdd. Ett av dem ska
placeras i samma rad langre norrut, placering av trdd nummer tva ar i nuléget inte
bestdmt, se mer under rubriken biotopskyddsomréde nedan. Grénomradet i norr,
som idag bestér av kullar av formodligen fyllnadsmassor, dér det véxer sly,
kommer att omvandlas till park. Parken kan bidra till en grén miljé med dkad
biologisk mangfald om val av véxter och gestaltning utgér fran ett ekologiskt
perspektiv.

Oster om gang- och cykelvigen finns en stenmur omgiven av gronska. Stenmuren
ligger 1 huvudsak utanfor planomrédet och kommer att finnas kvar, men en liten del
kommer att paverkas av att forbindelsegédngen byggs.

BIOTOPSKYDDSOMRADE

Inom planomradet finns tva tridrader som omfattas av biotopskydd avseende allé:
langs gang- och cykelvidgen i dster och léngs Per Hakanssons vég i soder. En
inventering har gjorts av triddraden ldngs gang- och cykelvigen (PM Biotopskydd,
Calluna, 2021-01-12). Den bestar av 14 individer av sotkorsbar (Prunus avium) dir
traden har en uppskattad medeldiameter pa omkring 25 centimeter i brosthojd.
Tréden &r bevuxna av olika lavar, men inga av dem é&r rodlistade eller juridiskt
skyddade. Nar gdngbron mellan husen byggs behdver eventuellt ett av trédden tas
ner. Biotopinventeringen foreslar som kompensation att trédet ersétts med ett nytt
av samma art i tridradens norra dnde. En rimlig storlekskvalitet for &terplantering
foreslds vara hogstam 5x co/kl, 35 - 40. Aterplantering och etableringsskotsel bor
goras i enlighet med AMA Anlidggning 17.

I Eslovs kommuns riktlinjer for trédféllning anges att varje trdd som avverkas ska
ersittas med tva trdd. Om tradet tas bort kommer det dérfor att erséttas med tva.
Biotopinventeringen foreslar bara en placering s& om den placeringen inte ér
lamplig for tva trdd kommer den andra placeringen att avgoras senare. Avsikten &r
att dven det tradet ska placeras inom planomradet.

I planforslaget sikerstélls trddraden genom planbestdmmelsen trédd,— Tradrad ska
finnas mot gang- och cykelvég, 4 kap. 10 §.
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Kommunen har ansokt hos Lénsstyrelsen om dispens frén biotopskyddet for att ta
ner triadet. Dispens frén biotopskyddet behdver bli godkédnd innan planen vinner
laga kraft.

MARK OCH GRUNDLAGGNING

Geotekniska forhillanden

En geoteknisk undersokning har gjorts i planomradet (Geo- och miljoteknisk
undersokning, PQAB, 2021-03-10). Den visar att de geotekniska forhallandena &r
generellt goda och grundlaggning kan utforas pa konventionellt vis.

Stabiliserade grundvattenytor har inmétts pé cirka 0,8 - 2,1 meter djup under
markytan, motsvarande nivaer cirka +73,9 i nordost och +72,3 i sydvist.

Markradon
Markradonhalten i omréadet ligger inom lagriskintervallet och marken kan klassas
som lagriskmark. For lagriskmark behdver normalt inga &tgérder utforas.

Markfororeningar
Tvéa miljotekniska utredningar har genomforts inom fastigheten Skatan 10.

Geo- och miljoteknisk undersdkning, PQAB, 2021-03-10 redovisar
fororeningshalter i markytan for den foreslagna industrifastigheten.

Utredningens slutsats dr att sannolikheten for hdgre koncentrationer inom omradet
beddms som liten och fastigheten kan anvéndas fritt utan restriktioner, vare sig i
nuléget eller vid framtida utveckling.

Resultat fran utférd markunders6kning visar att samtliga analyserade jordprover
har halter lagre &n Naturvardsverkets generella riktvérden for kénslig
markanvandning och helt klart under krav for aktuell markanvéndning, mindre
kénslig markanvindning. Enbart i ett prov pavisas halter ver riktvérdet for mindre
an ringa risk och &r relevant nir massor ska borttransporteras fran fastigheten

Markmiljokontroll, LLAB & PQAB, 2021-03-12) redovisar resultat i de
uppschaktade massorna i planomradets norra del. Massorna har uppkommit i
samband med avbaning/- schaktning inom olika omraden inom Eslévs kommun
och har dérefter placerats inom fastighetens norra del. Massornas innehéll bestar
till stora delar av mullhaltig lera/lermorédn och sand. Vid provtagning noterades
dven byggrester i form av tegel, nigot asfaltskross, generellt inom samtliga
provrutor.

Provtagna massor uppvisar innehdll av PAH-H med halter strax 6ver KM (kénslig
mark) inom Ruta 110. I ett prov, Ruta 106 - 107, pavisas halter 6ver riktvardet for
mindre &n ringa risk (MRR) och &r relevant ndr massor skall borttransporteras frén
fastigheten. Plankartan reglerar att startbesked inte kan ges forran
markfororeningar har sanerats — a;.
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Uppschaktade massor.

HUSHALLNING MED NATURRESURSER

Genom att utveckla industri pa redan i ansprakstagen mark i Eslovs tétort kan en
god markhushallning uppnés da natur- och jordbruksmark i andra delar av
kommunen sparas. Utbyggnaden innebér att Berga skolomrade far mindre ytor som
de behdver anvianda mer effektivt. Las mer om skolornas ytor under rubriken
Barnkonventionen lédngre fram.

STADSBILD/LANDSKAPSBILD

Planforslaget innebar att stads- och landskapsbilden kommer att fordndras genom
att fotbollsplanen ersitts av en storskalig industribyggnad. Samtidigt finns det i
omrédet, béde i det intilliggande industriomradet och inom Berga skolomrade,
hallbyggnader som i utbredning och hdjd paminner om den nya byggnaden. Den
nya byggnaden blir dock hogre én de befintliga. Byggnaden ligger indragen pa
tomten likt de andra byggnaderna lings Per Hakanssons vég.

Gang- och cykelvigen kommer att forédndras eftersom det kommer att byggas en
forbindelsegang over. Det dr viktigt att gang- och cykelvégen upplevs som trygg
och tillgdnglig. Darfor begrinsas forbindelsegangen i hojd (max 4,0 meter hdg) och
bredd (max 4,4 meter bred). Minimal frihdjd under gangen sékerstélls till minst 2,7
meter 6ver marknivd. Gangbron ska ocksé utforas med vdggar med fonster, det
sékerstills med planbestdimmelse.

I norra delen av planomradet fordndras det befintliga naturomradet till en park som
ska kunna omhénderta skyfallsmassor. I denna del av omradet omvandlas en
otillgénglig gronyta till tillgénglig och anvindbar for bdde skolan och allménheten.
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ARKEOLOGI

Inga kénda fornl&dmningar finns inom omradet. I det fall fornldmningar patréftas i
samband med markarbeten ska dessa, i enlighet med 2 kap 10§ kulturmiljélagen,
omedelbart avbrytas och Lénsstyrelsen underrittas.

SOLFORHALLANDEN

En skuggstudie har gjorts som visar hur den nya bebyggelsen paverkar skolan och
skolgérden. Skolan och skolgérden vénder sig vésterut och vistelseytorna ligger
framfor allt 1 véster och norr och den nya bebyggelsen bedoms inte paverka skolan
negativt.

Skuggstudie av ny bebyggelse vid vardagjimning 21 mars, kl 9, 12 och 15.
TRAFIK

Trafikokningen efter utbyggnaden beddms vara marginell. Leveranserna kommer
formodligen inte Oka, bara delvis ta en annan vég, da anléggningen hanterar in- och
utleveranser redan idag. Efter utbyggnaden kommer en del av leveranserna
fortséitta komma via Vindelvigen, och en del leveranser kommer angdra via Per
Hakanssons vig.

BEFINTLIG TEKNISK FORSORJNING

Befintliga ledningar inom planomradet kommer att kunna ligga kvar. Ledningarna
som ligger i sldntfoten mot fotbollsplanen sékerstélls med u-omrade inom
kvartersmark i plankartan (u; — markreservat for allménnyttiga underjordiska
ledningar).

HALSA OCH SAKERHET

Buller
Den nya tilldtna anvéndningen inom planomradet &r icke stérande industri. Det
finns inga bostéder i nidrheten av planomradet.

SOCIALA KONSEKVENSER

God bebyggd miljo
Planforslaget innebar att ett gronomrade delvis bebyggs och blir hardgjort. Som

kompensation omvandlas gronomrédet i norr till park med vistelseytor.

Tillgang till rekreativ miljo

Gronska/park

Behovet av rekreativ gronska kommer att oka i Ostra Eslov samtidigt som det redan
idag finns en brist. Ménga studier visar att tillgang till parker paverkar
boendemiljders attraktivitet i stor grad. Bristen pé rekreativa parker kan bara
atgdrdas genom att skapa nya parker. I 6versiktsplanen anges Skatan 10 som ett
gronomrade pa skoltomt. Kommunledningskontoret bedomer att en hektar bor
avsittas for parkmark i Berga skolomréde istéllet for det gronomréde pé skoltomt
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som forsvinner i och med planens genomforande. Parken kan samutnyttjas av
skolan och bidra till bade en attraktiv skol- och boendemiljo. Fragan om eventuell
parkmark inom Berga skolomréde avgdrs inte i denna detaljplan, men ndmns
eftersom det ér ett markansprék som provas i den fordjupade dversiktsplanen.

Idrottsytor

Det finns idag tre ytor som anvénds som fotbollsplaner inom Berga skolomréde.
Industrietableringen innebdr att en av dem forsvinner, vilket kommer att drabba
foreningar. Foreningarnas behov av fotbollsplaner bedomer
kommunledningskontoret dr en fraga som ska hanteras utifrén en 6versyn av
fotbollsplaner i hela tétorten.

Befolkning och service
Planforslaget mojliggdr for en befintlig industri att utvecklas och véxa. Det ger nya
arbetstillféllen i Eslovs tétort.

Barnkonventionen

FN:s barnkonvention géller som utgéngspunkt for beslut som ror barn och unga,
déribland beslut om samhaéllsplanering och stadsutveckling. Den viktigaste fragan i
detta drende som rdr barn ar utemiljon i Berga skolomréde. De ytor som kvarstar
beddms vara tillrédckliga for att kunna &stadkomma en attraktiv skolgérd, se nedan.

Skola

I plan- och bygglagen stélls krav pd att det vid anordnande av tomter for skolor ska
finnas tillgéng till tillracklig friyta ldmplig for lek och utevistelse. Exakt hur stor
friyta som bedoms som tillrdcklig &r inte fastlagd av lagstiftaren. Boverket for fram
att 30 kvm friyta per barn i grundskolan ar lampligt enligt forskning och att en
skolgérd ska vara minst 3000 kvm.

Genomforandet av planforslaget gor att ytorna pé Berga skolomrade minskar. Det
kommer formodligen ocks4 att paverkas av annan fortitning som planeras i Ostra
Eslov, t.ex. nya bostdder. Kommunledningskontoret har gjort en genomgéang av de
ytor som finns inom Berga skolomréde. Den visar att friytornas storlek &r vél
tilltagen &ven om elevantalet okar till 900 och ytor avsitts for industri (1,3 ha), nya
bostider (2 ha), park (1ha) och Carl Engstroms gymnasiums idrott (1 ha). De
kvarvarande ytorna motsvarar en friyta pa 49 kvm per barn. Om en park pé 1
hektar samutnyttjas s blir ytan 60 kvm per barn. Enligt Statistiska Centralbyrédn
var friytorna for grundskolorna i genomsnitt 42,13 kvm per elev i Eslovs kommun
2016-17.

Kommunledningskontoret bedomer att det finns plats for att skapa en vél
fungerande utemiljé inom Berga skolomrade for nuvarande och planerad
skolverksamhet. Den bedémningen giller &ven om ytor avsitts for industri, park
och bostdder. Det innebér dock att en 6versyn av ytorna behdver goras for att ordna
sé att det finns tillrdckligt manga ytor som &r ldmpliga for idrott och att
Killebergsskolan fir en skolgard. Oversynen innebir att det kommer att bli mindre
ytor och att de behdver anviandas mer effektivt, men Berga skolomrade kommer
fortsatt ha mer yta per elev dn genomsnittet for Eslov.
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Trafiksikerhet

I planforslaget delar industriverksamheten inom Skatan 10, infart mot Per
Hakanssons vdg med Kéllebergsskolan. En trafikutredning (PM Trafikutredning,
Afry, 2021-02-02) har gjorts for att sikerstélla en sa trygg trafikmiljé som mgjligt i
nérheten av skolan.

Infartsvéigen leder idag till Kéllebergsskolans parkering som nyttjas av bade
personal och elever som blir hamtade och lamnade, samt cykel- och
mopedparkering. Det huvudsakliga flodet av elever och personal som fardas till
fots eller pa cykel kommer vésterifran via bland annat Verkstadsvigen. Fa elever
beddms ansluta till Per Hikanssons vég frén andra héll, dd majoriteten av
bostadsomréden i Eslov finns visterut. Oster och sdder om omradet kring Skatan
10 domineras av industriverksamheter.

Oskyddade trafikanter &r i rorelse ldngs och i nérheten av infartsvégen. Utifrén
trafiksdkerhet &r det inte ldmpligt att backa med stora och tunga fordon i en miljo
dér barn och ungdomar ror sig till och fran skolan. Backande, svepande mandvrar
riskerar dven att blockera och komma i konflikt med skolans leveranser, skoltaxi
och personal och elever som kommer till skolan i bil, cykel och moped. Med
hénsyn till detta har planforslaget utformats s att det finns utrymme att gora all
backning och véndning pé egen fastighet.

Trafikutredningen beddmer att det &r viktigt att sdkerstélla sikt och belysning vid
korsningspunkterna mellan Per Hékanssons vdg och géng- och cykelstrak for att
bibehélla god trafiksékerhet.

Andra alternativ till infart har undersokts, bland annat egen infart direkt frén Per
Hakanssons vidg. Men det blir inte trafiksékert med tanke pa att infarten da korsar
en gang- och cykelvidg och kommer nira en overfart for ging och cykel. Dessutom
omfattas tridraden langs Per Hakanssons vég av generellt biotopskydd.

Enligt kommunens skolplanerare finns det planer pa att &ndra skolbussflodet inom
omrédet. Skolbussen kommer antingen att sldppa barnen pa Verkstadsvagen, dér
det idag finns en busshallplats, eller pa Per Hakanssons vig, dér det funnits en
tidigare. Det finns dnnu inget beslut i den frigan. Om det ska anldggas en ny
hallplats pa Per Hakanssons vig bor det, ur trafiksdkerhetssynpunkt, inte ske i
anslutning till infarten till den planerade industrin.

Tillgéinglighet

Hur kraven pé tillgénglighet i 8 kap 4§ (byggnader) och 8 kap 9 § PBL (tomter) i
detalj kommer att tillgodoses provas i samband med byggnads- och
markprojekteringen vid kommande bygglovsprovning. Planforslaget innebar att
tillgdnglighetskraven enligt ovan kan uppfyllas.

Trygghet, sikerhet och jimstilldhet

Planforslaget ger mdjlighet och forutséttningar for den befintliga verksamheten att
vixa och ge fler arbetstillfillen av olika typer i Eslovs titort. Detaljplanens
genomforande innebdir att fler manniskor kommer att vistas inom omréadet under en
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storre del av dygnet, vilket ar positivt for den upplevda tryggheten och den faktiska
sakerheten.

Lokaliseringen av industrin innebér att det finns forutséttningar for de som kommer
att arbeta dér att ta sig till arbete med kollektivtrafik. Mgjligheten att resa kollektivt
ar positivt ur jamstélldhetsperspektiv eftersom kvinnor reser mer kollektivt &n mén.

Detaljplanen innebér att en gangbro far byggas mellan industribyggnaderna, dver
géng- och cykelvégen. Det dr viktigt att utformningen av géngbron gors sé att
géng- och cykelstraket uppfattas som tryggt. Det gors dels genom att gdngbron
maste byggas pa en hojd av 2,7 meter 6ver marken for att det ska finnas gott om
utrymme att rora sig under. Den begrénsas ocksé i bredd och hdjd.

Planforslaget sdkerstéller det allménna gang- och cykelstréket som é&r del av ett
nord-sydligt cykelstrak genom hela stra Eslov.
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GENOMFORANDE
ORGANISATORISKA FRAGOR

Planen handldggs med utdkat forfarande.

Genomforandetid
Planen har en genomforandetid pé 5 ar fran det datum den vinner laga kraft.

Fore genomforandetidens utgang far mot berdrda fastighetségares bestridande
detaljplanen éndras eller upphévas endast om det &r nédvandigt pé grund av nya
forhallanden av stor allmén vikt, vilka inte kunnat forutses vid planldggningen.
Efter genomforandetidens utgang far planen éndras eller upphévas utan att
rattigheter som uppkommit genom planen beaktas. (4 kap 40 § PBL).

Huvudmannaskap
Eslovs kommun dr huvudman for all allmén platsmark inom planomradet.

Tillstindsprovning och dispenser

For att bygga gangbron mellan det nya huset och befintligt hus pa grannfastigheten
behover eventuellt ett trad 1dngs gang- och cykelvégen tas bort. Tradraden omfattas
av generellt biotopskydd avseende allé. Lansstyrelsen beviljade dispens for fallning
av ett trdd den 2022-01-24. Foljande villkor géller for beslutet:

Avverkning far inte ske da faglar héckar i trdden.
2. Kompensationsatgérder ska utforas i enlighet med ansokan.

3. Dispensen upphor att gilla om arbetena inte pabdrjas inom tva ar och avslutas
inom fem é&r frén den dag da detta beslut vinner laga kraft.

Tidplan
Detaljplanen berdknas att kunna antas av kommunfullméktige under det fjarde
kvartalet 2022.

Ansvarsfordelning

Eslovs kommun ansvarar for utbyggnaden av allmén platsmark. Allmén plats som
behover anldggas eller byggas om som en forutséttning for exploatering av
kvartersmark i planen bekostas av exploatoren. Ansvarsfordelning mellan
exploatdr och Eslovs kommun regleras ndrmare i exploateringsavtal. Utbyggnad
inom kvartersmark bekostas och utfors av respektive fastighetségare/exploator.
Exploator/fastighetségare ansvarar for att erforderliga tillstdnd inhdmtas innan
exploatering paborjas.

TEKNISKA FRAGOR

Brandpost for brandvattenforsorjning finns i Per Hakanssons vég, vilket av
rdddningstjansten bedoms vara i tillracklig omfattning. Omréadet ligger inom
normal insatstid och tillgéngligheten bedéms av rdddningstjdnsten som god.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi
Planavtal har uppréttats mellan kommunen och exploatoren (BioGaia). I avtalet
regleras ansvars- och kostnadsfordelning géllande detaljplanearbetet. Byggherren
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bekostar undersdkningar och utredningar som erfordras for detaljplanens
framtagande och genomforande. Planavgiften tas ut i detaljplaneskedet. Det ska
saledes inte tas ut ndgon planavgift i bygglovsskedet.

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal ska tecknas mellan exploatdren och kommunen innan
detaljplanen antas. Kostnader for de allménna anldggningarna, erforderlig
fastighetsbildning etcetera som behdvs for planens genomforande regleras i
exploateringsavtalet. Exploateringsavtalet reglerar att kommunen och VA SYD ska
godkénna utformning av skyfalls-/dagvattenmagasin. Det géller sévil
sdkerhetsutformning, driftaspekter, materialval och dimensionering.

Exploateringsavtalet reglerar att exploatoren bekostar foljande atgérder:

e Helt eller delvis utbyggnad av parkmark for dagvatten- och
skyfallshantering

e Ersittning av trad

e Ombyggnad av befintlig in- och utfart.

Kostnader for fastighetsbildning ska belasta exploatoren/fastighetségaren.

Exploatering
Foljande kostnader kan helt eller delvis komma att belasta kommunen:

e Utbyggnad av anldggning for fordrdjning av dagvatten- och skyfall
e Drift av allmén plats park inklusive dagvatten- och skyfallsanlédggning
e Eventuellt framtida hastighetsddmpande atgérder p4 Per Hakanssons vig

Fordelning av kostnaderna for utbyggnad av dagvatten- och skyfallsanldggning
regleras i exploateringsavtalet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR OCH KONSEKVENSER

Fastighetsbildningsatgirder

Genomforande av detaljplanen kréver fastighetsbildning. Kvartersmark for
industriandamal kan avstyckas eller genom fastighetsreglering bilda lamplig
fastighet. Avstyckning och fastighetsreglering provas i lantméteriforréttning enligt
fastighetsbildningslagen (1970:988).

Fastighetsbildning for genomforande av detaljplanen kan ske pa flera sitt. Nedan
beskrivs ett sitt:

1. Infartsvdgen till skola och industri, inom planomradet, (blétt) regleras till
Skatan 4, fastigheten dar Kéllebergsskolan dr belagen.

2. Markomréde som utgor allmén plats park (gront) regleras till angrdnsande
fastighet Eslov 54:2, en kommunédgd gatu- och parkmarksfastighet.

3. Den del av Skatan 10 som ligger utanfor planomradet, del av infartsvig
och del av tennisbanor, (r6tt) regleras till Skatan 9, pé vilken resterande
tennisbanor, tennishall och grishall &r beldgna.

4. Aterstiende del av Skatan 10 (svart) utgor kvartersmark for icke storande
industri, i enlighet med planen.
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2D

drottspl.

Férslag pa ny fastighetsindelning.

Forbindelsegdngen som gar mellan Skatan 10 och Grongoélingen 1 kan bilda ett 3D-
utrymme, men den kan ocksé sékras genom servitut. Rétt att anvinda infartsvigen,
for de fastigheter som behdver det, kan sikras genom avtal, bildande av servitut
eller gemensamhetsanlédggning.

Exploatoren/fastighetsédgaren ansvarar for att ansdka om och bekosta erforderlig
fastighetsbildning.

Avstyckning
Kvartersmark inom detaljplanen kan avstyckas och utgdra egna fastigheter.

Fastighetsreglering
Fastighetsregleringar, markdverforingar, som ska utforas for ett genomforande av
detaljplanen redovisas i karta ovan.

Detaljplanen medger att 3D-utrymme eller servitut bildas for att sékra
forbindelsegangen mellan kvartersmarken inom planomradet och Grongdlingen 1.
Del av Eslov 54:2 kan avskiljas som ett 3D-utrymme och regleras till fastighet
inom kvartersmark for samma dndamal. Alternativt kan ett servitut bildas till
forman for fastighet inom kvartersmark fér samma &ndamal. Servitutet kommer att
belasta fastigheten Eslov 54:2. I samband med fastighetsbildning avseende
forbindelsegangen bor dven pelare, tillhdrande forbindelsegéngen, beldgna pé
Eslov 54:2 sikras genom exempelvis servitut.

I grusvégen léngs viéstra griansen av fastigheten Skatan 10 ligger VA-ledningar
(spill, dag och vatten) som endast férsorjer kommunens fastigheter. I samband med
att fastighetsbildning sker bor ledningarna dverforas till fastigheten som
ledningarna i huvudsak ligger pa.
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Nya/ombildade fastigheter kan f& VA-serviser i Per Hakanssons vig. I samband
med detta kommer servisen till fotbollsplanen att tas bort.

Ledningsatgérder

Vid behov ansoker berorda ledningségare om och bekostar erforderliga
ledningsrétter/servitut for de allménna ledningarna fram till gransen for respektive
fastighet.

Inga ledningar behover flyttas. U-omrade for ledning kommer att finnas pa
kvartersmark.

Servitut

Servitutsavtal gillande utbyggnad, nyttjande och drift av infartsvigen kan tecknas
mellan kommunen och fastighetséigaren, men det kan ocksé 19sas via lantméteriet
utan avtal.

Ansokan om fastighetsbildning

Det ankommer pa berorda fastighetségare och ledningshavare att hos
Lantméterimyndigheten anska om erforderlig fastighetsbildning, inrdttande av
gemensamhetsanldggning eller upplételse av ledningsritt.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Kommunledningskontoret,

Tillvixtavdelningen

Mikael Vallberg Hilda Hallén Emelie Edstrom
Planchef Planarkitekt Planarkitekt
Tillvéxtavdelningen Radar Arkitektur & Radar Arkitektur &

Planering AB Planering AB
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