ESLOVS
KOMMUN

Sarskilt utlatande — Fordjupad
Oversiktsplan for ostra Eslov

Bakgrund

Oversiktsplanen ar kommunens avsiktsforklaring om hur den fysiska miljon
bor anvéndas, utvecklas och bevaras. En fordjupning av 6versiktsplanen ar
en vidareutveckling och konkretisering av den kommunomfattande
oversiktsplanen och ska fungera som en lank mellan denna och detaljplanen.

Kommunens dversiktsplan (antagen 2018) beskriver omradet dster om
jarnvégen i Eslovs stad som ett viktigt utvecklingsomrade.
Verksamhetsomraden ska omvandlas till stationsnara stadsbygd med en
blandad bebyggelse och 1 600 nya bostéder ska tillkomma till 2035. Den
nya bebyggelsen ska komplettera staden, starka befintliga varden och
tillfora nya stadsmiljoer.

Ambitionen &r att fordjupningen av 6versiktsplanen for dstra Eslév bidrar
till att uppna de 6vergripande malen fran kommunens éversiktsplan:
regional kéarna, hallbara lagen, latt att leva livet.

Syftet med arbetet ar att ge en samlad strategi och malbild for utvecklingen i
ostra Esl6v. Den ska synliggdra omradets potential och dven visa de
utmaningar som finns. Planen ska bade vara strategisk och véagledande for
till exempel planlaggning och lovgivning.

Sarskilt utlatande

Enligt plan- och bygglagen (3 kap. 17 §) ska kommunen efter granskningen
av en oversiktsplan sammanstalla de synpunkter som kommit fram och
redovisa de forslag som synpunkterna gett anledning till i ett sérskilt
utlatande. Det sarskilda utlatandet ska sedan bifogas Gvriga
oversiktsplanehandlingar. Om synpunkter som inkommit under
granskningstiden inte kan tillgodoses i planforslaget bor kommunen sérskilt
motivera detta. Om planfdrslaget &ndras vasentligt efter granskningstiden,
ska kommunen lata forslaget granskas pa nytt.
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Dialoger under framtagandet av den fordjupade
Oversiktsplanen

Samrad

Kommunstyrelsen beslutade den 1 september 2020 § 109 att halla
planforslaget tillgangligt for samrad. Samradsprocessen pagick under sista
kvartalet av 2020. Under samradet genomforde kommunen ett flertal
dialogsamtal med allménhet, foretagare och idéburensektor. Den
sammanstéllda samradsredogérelsen (godkand av Kommunstyrelsen 2022-
06-22 § 165) beskriver samradet, de synpunkter som inkom till kommunen
samt vilka andringar de lett fram till.

Granskning

Kommunstyrelsen beslutade den 22 juni 2021 § 165 att halla planforslaget
tillgangligt for granskning. Granskningsprocessen for den fordjupade
oversiktsplanen for 6stra Eslév pagick 19 juli-19 oktober 2021.

Planférslaget fanns under granskningstiden publicerat i en digital version
med tillnérande webbkarta pa kommunens hemsida samt tillgangligt i
stadshuset och pa Stadsbiblioteket.

Genomgang av genomforda andringar och
kompletteringar

Granskningen av den fordjupade Gversiktsplanen har inte lett till nagra
principiella dandringar géllande inriktning, mal eller planeringsprinciper. Inte
heller markanvandningskartan eller storlek pa den tankta exploateringen har
andrats.

Det ar framforallt avsnitten om Kulturmiljé samt Miljofarliga verksamheter
och led for farligt gods som har blivit bearbetade. Detta efter synpunkter
fran lansstyrelsen angaende riksintresse for kulturmiljovard samt brister i
planens beskrivning av forutséttningar for genomforande utifran ett nulage
gallande de verksamheter som finns inom planomradet.

Hela avsnittet Kulturmiljo har blivit bearbetat for att tydligare visa hur
kommunen ser pa utvecklingen av ostra Eslov utifran ett
kulturmiljoperspektiv. Fokus ligger pa strukturer, skala och gestaltning. For
att gor det tydligt vilken hansyn och vilka aspekter kommande



detaljplanering, exploateringsprojekt och bygglovshandlaggning behover
beakta finns en punktlista att utga fran.

Avsnittet Miljofarliga verksamheter och led for farligt gods har blivit
bearbetat for att tydligare visa dagens forutsattningar och vad den
kommande planeringen behdver ta hansyn till. Avsnittet inkluderar en
genomgang av forutsattningarna i de fem utvecklingsomradena.

Kommunledningskontoret har &ven kompletterat den fordjupade
oversiktsplanen med ett kapitel som heter Konsekvenser. Kapitlet
sammanfattar bedémningen fran miljokonsekvensbeskrivningen samt visar
huruvida den fordjupade dversiktsplanen uppfyller mal fran den
kommunovergripande 6versiktsplanen och de planeringsprinicper som ska
vara en utgangspunkt for utvecklingen av Gstra Eslov.

Kommunledningskontoret beddmer inte att den fordjupade dversiktsplanen
har &ndrats i en omfattning som medfér behov av en ny granskning av
planen. Déremot gor bearbetningen av avsnitten om Kulturmiljo samt
Miljofarliga verksamheter och led for farligt gods att kommunen har begart
ett reviderat granskningsyttrande fran lansstyrelsen.

Nedan listas de forandringar som Kommunledningskontoret har gjort i den
fordjupade Oversiktsplanen. Enskilda synpunkter bematts under Inkomna
yttranden/synpunkter.

Del 1 — Introduktion

Geografisk avgransning

e Revidering i text pa grund av att kommunen sedan granskningen
antagit en ny bostadsforsorjningsstrategi.

Del 2 — Planférslag

Planforslag — sammanfattning

e Avsnittet &r kompletterat med ett stycke som sammanfattar vad som
ar mojligt att gora i dagslaget.

o lllustrationsskissen ar kompletterad med en befintlig cykelvég.

e Markanvéandningskarta, omrade 6. Nuvarande markanvéandning —
texten ar kompletterad med information om att det ocksa ingar en del
av en fotbollsplan.

e Markanvindningskarta, omrade 7. Andrad markanvandning — texten
ar kompletterad med mojligheten att anldgga en idrottshall i den
ostra delen av omradet. Hansyn — texten ar kompletterad med
information om behovet av att beakta Ostergatan/Ringsjovagens



kommande funktion som sammanhallande stadsgata samt
kopplingen till det nya parkstraket vid placering och gestaltning av
den tillkommande bebyggelsen.

Markanvandningskarta, omradet 15. Nuvarande markanvandning —
texten ar kompletterad med information om att det finns en
hetvattencentral inom omradet.

Omraden i 6stra Eslov
Jarnvagsstaden

Texten har blivit kompletterad med ett fortydligande om att
brokigheten i bebyggelsen &r viktigt att bevara.

Bildtexten till principskissen som visar straket fran 6vergangen over
Sddra stambanan och in i Jarnvégsstaden, har blivit fortydligad
géllande vikten av att bevara siktlinjer in i Jarnvégsstaden.
”Aspekter att beakta i den vidare planeringen” har blivit
kompletterad med en skrivning om vikten att beakta pagaende
verksamheter (specifikt O.Kavli) i den kommande planeringen

Bruksstaden

Raittelse 1 ”Aspekter att beakta i den vidare planeringen” gillande
dagvatten- och skyfallshantering. Lagpunkten ar beldgen i nordvast
och inte i nordost.

Berga tradgardsstad

Texten ar kompletterad med ett fortydligande om ambitionen att
bevara uppvuxna trad i sa stor utstrackning som mojligt.

Idrottsparken

Rittelse 1 ”Aspekter att beakta i den vidare planeringen” gillande
vattenhantering. En lagpunkt finns i omradets sydvastra del. | den
nordvast finns omraden som tidigare drabbats av 6versvamningar.
Texten har blivit kompletterad med mojligheten att anldgga en
idrottshall i omradets norra del.

Strék i 6stra Eslov
Ostergatan/Ringsjévagen

Bildtexten till principskisserna for Ostergatan och Ringsjovagen har
blivit fortydligad gallande en 6ppen dagvattenhantering.

Texten har blivit kompletterad med mojligheten att anldgga en
idrottshall langs med Ringsjovégen.

Del 3 - Temaomraden

Grona och bl& strukturer

De tva kartorna som visar gronstrukturen har blivit kompletterade
med en befintlig gronyta i Berga tradgardsstad.



Transporter och transportinfrastruktur

Kartan som visar viktiga malpunkter har blivit kompletterad med
jarnvagsstationen.

Texten om industrisparet har blivit uppdaterat efter att Eslovs
kommun fattat beslut om att det ska vara kvar i drift (planforslaget
har redan sedan tidigare utgatt fran detta).

Faktarutan med trafikméatningar ar uppdaterad med statistik fran
2021.

Kartan som visar huvudcykelnétet har blivit kompletterad med en
befintlig cykelvag.

Texten om strukturen for cykelstrak har blivit kompletterat med
information om att Ostergatan/Ringsjoleden &r en del av de
planerade regionala cykellederna i Skane.

Planhandlingens koppling till den atgardsvalsstudie for
genomfartstrafik i Eslévs tatort som kommunen tog fram under 2018
har blivit fortydligad textmaéssigt.

Skolor och forskolor

Texten har blivit uppdaterad da skolverksamheten genomfort de
forandringar som tidigare beskrivits som kommande.

Texten har kompletterats med ett resonemang om behovet av en
idrottshall inom planomradet.

Kulturmiljo

Hela avsnittet har blivit bearbetat for att tydligare visa hur
kommunen ser pa utvecklingen av dstra Eslov utifran ett
kulturmiljoperspektiv. Fokus ligger pa strukturer, skala och
gestaltning. For att gora det tydligt vilken hansyn och vilka aspekter
kommande detaljplanering, exploateringsprojekt och
bygglovshandlaggning behdver beakta finns en punktlista att utga
fran.

Miljofarliga verksamheter och led for farligt gods

Avsnittet har blivit bearbetat for att tydligare visa dagens
forutsattningar och vad den kommande planeringen behdver ta
hansyn till. Avsnittet inkluderar en genomgang av forutsattningarna i
de fem utvecklingsomradena.

Texten Led for farligt gods har blivit kompletterad med information
om att kommunen kommer att ha RIKTSAM som utgangspunkt for
kommande exploatering, men att avvagningar och anpassningar
kommer att behovas.

Miljokvalitetsnormer for vatten, omgivningsbuller och luftkvalitet



Texten har blivit kompletterat med en skrivning som nyanserar
resonemanget om miljokvalitetsnormer for vatten. Det &r
kommunens bild att situationen kommer att forbéttras (vilket har
fortydligats), men vid exploateringen av Berga tradgardsstad ar det
en viktig fraga att beakta trots att omradet ligger i planomradets
norra del.

Teknisk forsérjning

Texten om el- och varmeforsorjning har blivit kompletterad med
information om att det i genomforandet &r det viktigt att fa en
helhetsbild av kommande behov av energifdrsorjning.
Bebyggelsestrukturen behdver vara anpassad till tdnka
energilosningar.

Texten om brandvattenférsorjning har blivit uppdaterad utifran nya
riktlinjer gallande dimensionering.

Risk for skador pa den byggda miljén som kan folja av 6versvamning,
ras, skred och erosion som ar klimatrelaterade

Ett nytt avsnitt for att fortydliga kommunens redovisning av risken
for skador pa den bebyggda miljon kan folja av éversvamning, ras,
skred och erosion som &r klimatrelaterade.

Riksintressen

Avsnittet Riksintresse kulturmiljovard — Eslov M182 har blivit
bearbetat for att tydligare visa kommunens stéllningstagande.

En text om Riksintresse totalforsvarets militara del har blivit tillagd.
Funktionsbeskrivningen riksintresse for kommunikation har blivit
korrekt citerad.

I avsnittet om riksintresse kommunikation har texten om en ny
stambana Hassleholm-Lund har blivit uppdaterad med ny tidsplan
for samrad.

Vardeomdomet for riksintresse naturvard — Braan NM 55 har blivit
tillagt.

Del 4 — Genomfdrande

Genomfdérandeprojekt

Kartan och tabellen som visar prioriteringsordning har blivit
kompletterad med Per Hakanssons vag samt Trehdradsvéagen.
Texten om livscykelperspektiv och resonemangen om materialval i
byggandet har blivit kompletterat gallande dess effekter pa
maéanniskors hélsa samt dagvatten och recipienter.



Texten om kommande studier och analyser har blivit kompletterad
med information om att de kan behdva tacka in ett stérre omrade an
sjalva planomradet.
Listan med exempel pa studier och analyser har blivit kompletterad
med foljande punkter:

o Plan for en etappvis utbyggnad av VA-systemet

o Genomgang av energibehov kopplat till den nya

bebyggelsens utformning

Del 5 - Mal

Nationella, regionala och lokala mal och styrdokument

Listan med nationella mal har blivit kompletterad med
kulturmiljomal

Texten och bilden om regionplanen har blivit uppdaterad.

Texten om bostadsforsorjning har blivit uppdaterad efter att
kommunen sedan granskningen antagit en ny
bostadsforsorjningsstrategi.

Avsnittet har blivit kompletterat med en text om ”Strategi for
brottsforebyggande och trygghetsskapande arbete 1 Eslovs kommun’
vilken Eslovs kommun antog under 2021.
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Del 6 — Konsekvensbeskrivning

Ovrigt

Konsekvensbeskrivning ar ett nytt kapitel. Kapitlet sammanfattar
bedémningen fran miljokonsekvensbeskrivningen samt visar
huruvida den fordjupade dversiktsplanen uppfyller mal fran den
kommunovergripande 6versiktsplanen och de planeringsprincper
som ska vara en utgangspunkt for utvecklingen av dstra Eslov.

Korrektur och spraklig genomgang

Inkomna yttranden/synpunkter

Antal inkomna yttranden under granskningsperioden:



Statliga och regionala myndigheter

Kommunala namnder, rad och bolag

Politiska partier

Kommuner

Foreningar, organisationer och foretag

Allméanheten

RN O

Webbkartan

Totalt 28

Samtliga yttranden redovisas i sin helhet, med undantag for de
samradsinstanser som meddelat att det inte har nagot att erinra.
Kommentarer till synpunkterna aterfinns i en gra ruta under den relevanta
texten. For att forenkla navigeringen i texten for lasaren ar den delen av
yttranden som huvudsakligen kommenteras understruken i yttrandet.
Privatpersoner har anonymiserats.

Inget att erinra

1. LANTMATERIET

2. MYNDIGHETEN FOR SAMHALLSSKYDD OCH BEREDSKAP
(MSB)

SVERIGES GEOLOGISKA UNDERSOKNING

VARD- OCH OMSORGSNAMNDEN

MERAB

SJOBO KOMMUN

WEUM GAS

No aksw

Statliga och regionala myndigheter
8. LANSSTYRELSEN SKANE

Granskningsyttrande 6ver Fordjupad 6versiktsplan for dstra Eslov,
Eslévs kommun

Er beteckning: KS.2020.0206

Detta granskningsyttrande ersétter yttrande daterat 2021-10-22 (dnr 401-
29908-2021).

Redogdrelse av arendet

Eslovs kommun har enligt 3 kap. 18 a § plan- och bygglagen (PBL) begért
ett reviderat granskningsyttrande for Fordjupad Oversiktsplan for dstra
Eslév, Eslovs kommun. Fortsatt hanvisad till som FOP:en.



De stdrre revideringar som kommunen gjort, som féranleder deras begéran
om reviderat granskningsyttrande, beror avsnitten om Miljofarliga
verksamheter och led for farligt gods samt Kulturmiljo.

Planforslaget innebar en omvandling och fortatning av de Ostra delarna av
Eslovs tatort. Av FOP:en framgar att det idag bor ca 2100 personer inom
omrédet och finns drygt 235 foretag. FOP:ens tidshorisont dr angiven till &r
2035. Kommunen anger att planforslaget mojliggor for sammanlagt ca 2550
nya bostader i omradet, fordelat pa 1600 bostéder till ar 2035 och resterande
950 bostader efter ar 2035.

Aktuella lagrum
Lansstyrelsens ska enligt 3 kap. 18 a § PBL pa kommunens begéran
tillhandahalla ett reviderat granskningsyttrande enligt 16 §, om

e kommunen andrar planforslaget efter granskningstiden utan att en ny
granskning enligt 18 § dger rum, och

o lansstyrelsens yttrande till foljd av &ndringen helt eller delvis inte
langre &r relevant.

Under granskningstiden ska lansstyrelsen enligt 3 kap.16 8§ PBL avge ett
granskningsyttrande dver planforslaget. Av yttrandet ska det framga om:

o Forslaget inte tillgodoser ett riksintresse enligt 3 eller 4 kap.
miljobalken (MB)forslaget kan medverka till att en miljokvalitetsnorm
(MKN) enligt 5. kap MB inte foljs,

e redovisningen av omraden for landsbygdsutveckling i strandnara lagen
inte &r forenlig med 7 kap. 18 e § forsta stycket MB
(strandskyddsomrade),

e sadana fragor rérande anvandningen av mark- och vattenomraden som
angar tva eller flera kommuner inte samordnas pa ett lampligt satt, och

e en bebyggelse eller ett byggnadsverk blir olampligt med hénsyn till
manniskors halsa eller sakerhet eller till risken fér olyckor,
6versvamning eller erosion

Detta granskningsyttrande ska i enlighet med bestdmmelserna i PBL redovisas
tillsammans med den antagna oversiktsplanen. Om lansstyrelsen inte har
godtagit 6versiktsplanen i en viss del, ska detta anmarkas i 6versiktsplanen.

Lansstyrelsens samlade bedémning

Lansstyrelsen forstar kommunens motiv till att utveckla dstra Eslév och ar
positiv till kommunens ambitioner att bl.a. skapa hog nabarhet for gang- och
cykeltrafik. Som framgar av FOP:en &r det dock inte oproblematiskt att
planera for bostader och verksamheter inom samma omrade. Lansstyrelsen



konstaterar att en av kommunens utmaningar ar att beskriva och
konsekvensheskriva sa kallade dvergangsskeden i planeringen liksom de
trosklar som finns vid ett genomférande. Lansstyrelsen saknar i FOP:en
analys, bedémning och véagledning av vilka delar av planforslaget som &r
mojliga att genomfora utifran dagens forutsattningar. Lansstyrelsen
konstaterar ocksa att det av MKB:n framgar att (s 31) "Genomforandet av
huvudalternativet innebéar en blandning av verksamheter och
bostadsbebyggelse, vilket sannolikt inte ar férenligt med gallande krav
utifran hélsa och sakerhet. Risk finns darmed for att genomforandet av
planen kan pdverkas”. Lansstyrelsen menar vidare att flertalet av de fragor
som tjanat pa att hanteras inom ramen for FOP:en istallet skjuts till det s&
kallade genomférandeprojektet.

Lansstyrelsen forutsétter att kommunen kommer att anpassa sin planering
till de eventuella nya planeringsforutsattningarna som en lokalisering av ny
stambana i nara anslutning planomradet innebar.

Lansstyrelsens 6vergripande stallningstaganden avseende skyldighet att
lamna synpunkter enligt 3 kap.16 § PBL anges héar i punktform.

e Sa lange som verksamheter med de befintliga
ammoniakanlaggningarna inom och utanfor planomradet finns pa
plats med nuvarande utformning, ar det inte lampligt att bygga fler
bostader inom planomradet i den omfattning som foreslas i FOP:en.

e Fragan om risker relaterat till de miljofarliga verksamheterna som
berér omradet kvarstar att folja upp i efterféljande provningar.

e Lansstyrelsen kan utifran FOP:en inte utesluta pataglig skada pa
riksintresse for kulturmiljévarden Eslév [M 182] eftersom det finns
flera avvagningar som kvarstar till efterfoljande planering. Detta
galler framst exploatering i omradena Jarnvagsstaden och
Bruksstaden.

e Lansstyrelsen saknar tillrackligt underlag for att géra en bedémning
av om genomforandet av FOP:en tillgodoser riksintresse for Sédra
stambanan. Fragan kvarstar darfor till kommande prévningar. Detta
galler sérskilt for omradet Jarnvéagsstaden men aven Bruksstaden.

e Fragor géllande transport av farligt gods, buller och
markfororeningar kvarstar att hantera i efterféljande
detaljplaneldggning.

e Fragan om miljokvalitetsnormer for vatten innehalls kvarstar att
folja upp vid efterféljande planlaggning och proévningar.
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e Lansstyrelsen bekréftar behovet av fortsatt arbete géllande skyfalls-
och dagvattenhantering och att slutsatserna vags in i kommande
planering.

Lansstyrelsens synpunkter enligt 3 kap. 16 § PBL
Riksintresse for kulturmiljévarden (3 kap. 6 § MB)

FOP:en ber6rs av riksintresse for kulturmiljévarden Eslov [M 182].
Léansstyrelsen ser att det &r positivt att kulturmiljoperspektivet fordjupats i
FOP:en och att punkter med inriktning for kommande planering har tagits
fram. L&nsstyrelsen instdmmer i att den inventering av tatorten som
kommunen har inlett &r ett viktigt underlag for framtida planering.
Sammantaget ser L&nsstyrelsen att avsnittet Kulturmiljo kan ge gott stod till
framtida exploatering. Lansstyrelsen menar att det samtidigt &r svart att fa
grepp om hur forslaget som helhet ska samspela da planeringsprinciperna
inte har dndrats utifran det fordjupade kulturmiljoperspektivet.
Lansstyrelsen kan inte utldsa om den exploateringsgrad som kommunen
planerar for kan forenas med det forhallningsétt som tas upp i avsnittet

Kulturmiljo.

Som exempel kan ndmnas kommunens ambition for Jarnvagsstaden.
Lansstyrelsen menar att det inte framgar hur det ar tankt att tillaggen ska
samspela med siktlinjer och de funktionella samband som behdver ga att
uppfatta. Det framgar inte heller vad kommunen innefattar i begreppet ett
fatal hoga karaktarsbygagnader och hur de gar att férena med Eslovs
stadsméssiga men dnda smaskaliga karaktér (redan idag pagar en
skalforskjutning inom delar av vastra Eslév). Lansstyrelsen har svart att
utldsa hur kommunen tanker sig knyta samman den finmaskiga strukturen och
samtidigt behalla den historiska uppdelningen i 6st och vast som en viktig del i
lasbarheten av Eslévs utveckling som jarnvagsstad.

Kommunledningskontoret anser, liksom Lansstyrelsen, att uppdelningen
mellan den 6stra och den vastra delen av staden &r en viktig del av
lasbarheten av Eslévs utveckling som jarnvagsstad. Ambitionen med den
fordjupade Oversiktsplanen ar inte att skapa en likadan stad pa bada sidor
om jarnvagen. Samtidigt kan inte utgangspunkten med
riksintresseanspraket vara att inte lata en stad utvecklas i ett stationsnara
lage. Utgangspunkten behdver vara att utvecklingen sker med hansyn till
platsens historia och kulturmiljé och att det trots forandring och
utveckling &r mojligt att i den fysiska miljon kunna l&sa vilken roll

11



platsen har spelat for Eslévs utveckling. Att till exempel ge
Jarnvégsstaden en mer finmaskig struktur jamfort med idag ser inte
Kommunledningskontoret som att forvanska riksintresset for
kulturmiljovard, utan snarare att aterskapa den struktur som funnits
tidigare. De stora stdngda kvarteren som finns idag har tillkommit under
senare tid och ar inte ndgot som var strukturbildande nar den 6stra sidan
av jarnvégen forst fick sin form. Vidare menar Kommunledningskontoret
att det &r mgjligt att med hjalp av en mer finmaskig struktur fortata
omradet och samtidigt behalla (och i vissa fall aterskapa) siktlinjer fran
jarnvégen och in i 6stra Eslov.

Ett karaktarsgivande drag for dstra Eslov ar omradets brokighet i skala
och gestaltning. Detta lyfter exempelvis den inventering av kulturmiljon
kring Kvarngatan som Eslévs kommun lat genomféra under 2018 fram.
Denna beskriver variationen i sig som karaktarsskapande. | omradet finns
idag tva karaktarsskapande hdga byggnader, vattentornet och Lagerhuset.
Kommunledningskontoret menar att ytterligare nagra sadana byggnader
inte skulle bidra till den skalférskjutning som Lansstyrelsen beskriver.

Vidare ser Kommunledningskontoret ingen motséttning mellan
planhandlingens nio planeringsprinciper och att arbeta med kulturmiljon.
Planeringsprinciperna &r en grundforutsattningar som ska finnas med i
alla delar av utvecklingen av 6stra Eslév. Tillsammans med den punktlista
som finns i avsnittet om kulturmilj6 i planhandlingen ger de en grund for
hur 6stra Eslov kan utvecklas till en vélfungerande stadsdel och samtidig
varna kulturmiljon.

I miljokonsekvensbeskrivningen rubriken Riksintresse for Kulturmiljo —
Eslov framgar att ”Gestaltningsprinciperna och inriktning for planering gor
det mojligt att framover bevara och utveckla stadsstrukturen inom
bibehallen skala.” Lansstyrelsen menar att forslaget innebér en
skalforskjutning da stora ytor med relativ 1ag industribebyggelse ersatts med
hdgre bostadshus.

Lansstyrelsen instammer inte heller i beddmningen att FOP:en sammanvagt
innebér positiva effekter for berord del av riksintresset. Aven om
medvetenheten och kunskapen om omradet 6kar, kvarstar det faktum att
stora delar av befintlig miljo foreslas rivas och ersattas med nya strukturer.
Det kommer ske ett skifte fran jarnvagsknuten industrimiljo till bostadsmiljo
och blandstad. Detta skifte kommer att paverka stadsstrukturen och ha en
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negativ inverkan pa riksintressets lasbarhet. L&nsstyrelsen menar att de
riktlinjer som kommunen har tagit fram snarare &r att se som atgérder for att
lindra denna skada.

Lansstyrelsen menar att konsekvensbeddmningen inte ger en rattvis bild av
mojlig inverkan pd riksintresset och att en mer nyanserad beskrivning av
positiva och negativa effekter hade behdvts.

Den utvecklingen som sedan tidigare skett pa den Gstra sidan av
jarnvagen i Eslov har i stor omfattning paverkat riksintresset negativt,
vilket gor att saval struktur och skala som enskilda byggnader har
forandrats och/eller forsvunnit. Kvarter har slagits samman och
gatustrackningar har forsvunnit eller stangts av i bada de
utvecklingsomraden som berdrs av riksintresset. Vissa byggnader finns
kvar som till exempel vattentornet, Lagerhuset och Spritfabriken, men
manga har rivits eller lamnats att forfalla. Gestaltning av den
tillkommande bebyggelsen har inte tagit hansyn till omradets karaktar
delvis pa grund av att det saknas sammanhallande riktlinjer och
kunskapsunderlag.

Det pagar for narvarande flera detaljplaneprocesser inom planomradet och
utan den riktning och det stod den férdjupade dversiktsplanen ger finns en
risk att kulturmiljoaspekterna fortsatt hanteras for ett omrade/kvarter i
taget utan en storre helhetsbild.

Lansstyrelsens bedémning ar att de riktlinjer som kommunen tagit fram
ska ses som en lindrig av de skador som uppkommer géllande
stadsstrukturen, men da lasbarheten i omradet i nulaget delvis &r
forsvagad ar bedomning att den fordjupade dversiktsplanen ger en
mojlighet utveckla dstra Eslév och samtidigt stérka historiskt viktiga
strukturer och objekt. Detta kréver dock, vilket ar tydligt i
miljokonsekvensbeskrivningen, att den utredning om omradets
kulturmilj6- och landskapsvarden som pagar integreras i kommande
detaljplaner. Hela planomradet behover omfattas. Dértill behdver
foreslagen inriktning infor kommande planering for kulturmilj integreras
och vara bindande i kommande detaljplaner och i planforslaget for den
fordjupande oversiktsplanen, for att sakerstalla vidare hantering av
kulturmiljoaspekterna i planprocessen.

Forutsattningarna att lyckas bedéms som goda om man som utgangspunkt
I kommande gestaltning beaktar struktur och funktionella samband; skala
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och bevarande; och gor det med varsamhet, omsorg och vard av
kulturmiljon, for byggnader och de andra strukturer som bygger staden.

Sammantaget kan Lansstyrelsen utifran FOP:en inte utesluta pataglig skada pa
riksintresse for kulturmiljovarden Eslév [M 182] eftersom det finns flera
avvagningar som kvarstar till efterfoljande planering. Detta géller framst
exploatering i omradena Jarnvagsstaden och Bruksstaden.

Riksintresse anlaggningar for kommunikationer (3 kap. 8 § MB)
Omrade som &r av riksintresse for kommunikation ska skyddas mot atgarder
som patagligt kan forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av anlaggningen.
Lansstyrelsen menar att FOP:en inte i tillracklig utstrackning ger svar pa
vilken pdverkan genomférandet av FOP:en kan f& pé riksintresse Sodra
stambanan. Darfor behdver fragan om hur riksintresse for kommunikation
tillgodoses behdva foljas upp och fordjupas i efterféljande prévningar.
Utdver att utreda buller och risk, vilket kommunen anger i FOP:en, behéver
ocksa aspekter som drift och underhall samt klimatanpassning av
transportinfrastrukturen beaktas.

Sammantaget saknar Lansstyrelsen tillrackligt underlag for att gora en
bedémning av om genomforandet av FOP:en tillgodoser riksintresse for
Sodra stambanan. Fragan kvarstar darfor till kommande prévningar. Detta
galler sarskilt for omradet Jarnvagsstaden men aven for Bruksstaden.

Kommunledningskontoret har pa en 6vergripande niva gjort bedémningen
att det ar mojligt att utveckla omradet Gster om jarnvagen utan att stora
funktionen for Sodra stambanan och att det &ven finns utrymme att utoka
banan enligt riksintresseanspraket.

| de norra delarna av planomradet dar Bruksstaden &r lokaliserad, ser
Kommunledningskontoret inte att utvecklingen kommer att paverka Sodra
stambanan. Den fordjupade dversiktsplanen foreslar ingen ny bebyggelse
narmare an 180 meter fran sparet. Inte heller finns nagra servicevéagar som
blir paverkade.

| de s6dra delarna av planforslaget, i det utvecklingsomrade som kallas
Jarnvégsstaden, finns flera delar som ligger i néra anslutning till S6dra
stambanan. Planforslaget foreslar dels en flytt av godsbangarden for att
kunna exploatera den med centrumverksamhet (och bostader) och dels en
ny forbindelse for gang- och cykel éver jarnvagen. | de kommande
planerings- och exploateringsprocesserna kommer fragor som att losa
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risk- och bullerproblematik, att sékerstélla servicevégens fortsatta
funktion samt mojligheten att bredda Sodra stambanan vara i fokus.
Trafikverket (det pagar en dialog om bangarden) och Raddningstjansten
Syd kommer att vara viktiga dialog- och samarbetspartners for
kommunen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Det framgéar av FOP:en att de recipienter, Langgropen/Saxan och
Eslovshacken/Braan, som berdrs av planforslaget inte uppnar god ekologisk
status. Vidare framgar det att den féreslagna exploateringen kraver
fordréjning och rening for att hoja vattenkvaliteten i recipienterna.
Lansstyrelsen bekraftar kommunens bedémning att utsldppen av dagvatten
ar ndgot som kommunen behéver arbeta vidare med. Lansstyrelsen
konstaterar att miljokonsekvensbeskrivningen lyfter att vattenatgarder for att
bemota fororeningarna fran den utdkade trafiken pd Trehdradsvagen ocksa
borde beaktas.

Sammantaget konstaterar Lansstyrelsen att frdgan om miljokvalitetsnormer
for vatten innehélls kvarstar att folja upp vid efterfoljande planldggning och

prévningar.

Kommunledningskontoret menar att den fordjupade éversiktsplanen ger
forutsattningar for att forbattra miljokvalitetsnormerna for vatten. Dock
vill Kommunledningskontoret samtidigt poangtera vikten av att arbeta
med miljokvalitetsnormerna for vatten i kommande planerings- och
exploateringsprocesser.

Halsa och sakerhet

Lansstyrelsen konstaterar att kommunen i FOP:en synliggor att det i nulaget
finns flera faktorer bade inom och utanfér planomradet som kan innebara
risker utifran aspekterna halsa och sakerhet. Det framgar ocksa att det inte &r
mojligt att genomfora en omvandling fullt ut i enligt FOP:en, utan att vissa
verksamheter flyttar, exempelvis Stena Recycling AB och O Kavli AB. Det
framgar ocksa att utan anpassning i kommande detaljplaner ar exploatering
av nya bostader inte mojlig. Lansstyrelsen menar att kommunen skjuter
flertalet av de fragor som tjanat pa att hanteras inom ramen for
oversiktsplaneringen till det sa kallade genomforandeprojektet.
Léansstyrelsen bekraftar kommunens inriktning att inom ramen fér
genomfdrandeprojektet inledningsvis ta fram férdjupade analyser som tar ett
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helhetsgrepp for planomradet, bl.a. riskanalyser gallande miljofarlig
verksamhet.

Genomforandeprojektet for 6stra EslOv ar beslutat och en projektledare ar
tillsatt. Kommunledningskontoret menar darfor att det ar rimligt att
genomfora fordjupade analyser inom projektet. Gallande riskanalyser for
miljofarlig verksamhet ar det en analys som kommer att genomféras.

Eftersom det finns manga olika typer av verksamheter inom omradet ar
det svart att pa en dvergripande niva stalla generella krav pa atgarder for
att hantera risker och konflikter som till exempel skyddsavstand. Istallet
behéver kommunen formulera platsspecifika atgéarder i kommande
detaljplaneprocesser. Dock ar det inte heller i en detaljplan 1ampligt att
reglera skyddsavstand genom mattangivelser i en planbestammelse.
Enligt Boverket &r det istéllet battre att reglera skyddsavstand indirekt
genom att anpassa planens utformning till de specifika forhallandena pa
platsen. I varje enskilt fall maste kommunen géra en bedémning av hur
storningskénslig den planerade anvandningen ar eller vilken
omgivningspaverkan den har. Denna beddmning maste bade géras for de
verksamheter som redan finns etablerade och de verksamheter som
planlédggningen avser.

Att Stena Recycling AB flyttar sin verksamhet ar en forutsattning for att
utveckla Bruksstaden. Eslévs kommun har ett avtal med Stena Recycling
AB om en flytt och arbetet med detta pagar.

Miljofarliga verksamheter

Som framgér av FOP:en ar O Kavli AB och Orkla Foods AB tva
verksamheter som paverkar planomradet. Bada verksamheterna hanterar
stora mangder ammoniak vid sina anlaggningar, som innebdr betydande risk
for omgivningen. O Kavlis ammoniakanlaggning har inte tillstandsprovats
enligt miljobalken tidigare.

Kommunens utgangspunkt i FOP:en &r att de tva aktuella
tillstandsprovningarna for O Kavli AB och Orkla Foods AB kommer att
leda fram till att verksamheterna bedrivs pa ett sadant satt att det ar mojligt
att utveckla omradet i enlighet med FOP:en. Det framgar dock att hansyn
maste tas till befintliga verksamheter och deras tillstand sa lange som de ar
verksamma pa platsen. Lansstyrelsen vill vara tydlig med att det finns stora
svarigheter att genomféra FOP:en utifrdn dagens forutsattningar. Samt att
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genomforandet av FOP:en &r beroende av en serie av atgarder och nya
forutsattningar, av vilka flera kommunen inte rader over.

Kommunledningskontoret &r medveten om de forutséattningar som finns
for att utveckla planomradet och féljer tillstandsprocesserna for de bada
verksamheterna. Att en kommun pa en 6versiktsplaneniva pekar ut den
langsiktiga planen for en dnskad utveckling av ett omrade dven om
kommunen sjalv inte har radighet 6ver omradet ser inte
Kommunledningskontoret som konstigt. Snarare skapar det en tydlig
spelplan for saval kommun som foretag att forhalla sig till.

Transport av farligt gods

Planomradet berdrs av rekommenderad led for farligt gods pa Sodra stambanan
samt vag 113. | FOP:en presenteras forslag pa hur det & méjligt att hantera
dessa risker, t.ex. genom utformning av bebyggelsen och anldggande av vall.
Utover de rekommenderade lederna for farligt gods sker ocksa transporter med
farligt gods pa flera vagar inom planomradet for transporter till och fran
befintliga verksamheter. Det framgar av FOP:en att kommunen i dagslaget inte
har en samlad bild av dessa.

Sammantaget konstaterar Lansstyrelsen att fragan om risker relaterat till
transport av farligt gods kvarstar att folja upp i efterféljande prévningar.

Arbetet med en kartldggning av vilka verksamheter som har transporter
med farligt gods ingar i den riskanalyser for miljofarlig verksamhet som
Kommunledningskontoret beskrivit i kommentaren ovan.

Buller

Det framgér av FOP:en att det finns en samverkande bullerproblematik
inom planomradet, som berors av buller fran jarnvag, vag, verksamheter och
i vissa delar av buller fran flygplats. Det framgar att anpassning av
tillkommande bebyggelse kommer behdva goras och bullerutredningar tas
fram i efterfoljande planprocesser. Lansstyrelsen bekraftar behovet av detta
och konstaterar att fragan kvarstar att hantera i efterfoljande detaljplanering.

Fororeningar

Det framgar av FOP:en att det finns en risk att stora delar av marken inom
planomradet ar fororenad, samt att markundersokningar ar en nédvandig del
I kommande planprocesser. Lansstyrelsen bekraftar detta och konstaterar att
fragan kvarstar att folja upp i efterféljande detaljplanering.
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Risk for 6versvamning

Lansstyrelsen ar positiv till att kommunen i planforslaget synliggor att ett
genomfdrande i enlighet med FOP:en innebér att ytor for dagvatten- och
skyfallshantering behover avsattas. Kommunen konstaterar dock i FOP:en
att dagvatten — och skyfallshanteringen behdver ses 6ver och att dagens
situation kan forbattras genom 6versyn av hojdsattning och att skapa
rinnvéagar. Det framgar vidare av FOP:en att det i efterfoljande arbete &r
nodvandigt att ta fram en ny skyfallsplan fér hela planomradet.
Lansstyrelsen bekraftar behovet av fortsatt arbete i fragan och att
slutsatserna vags in i kommande planering.

Arbetet med att ta fram en ny skyfallskartering kommer att vara en del av
genomfdorandeprojektet for dstra Eslov vilket startar under 2022.

Remisshantering

Léansstyrelsen har i handlaggningen av det reviderade granskningsyttrandet
inte hort nagra andra statliga myndigheter, da andringar i handlingarna inte
medfort nagot behov av detta. Under granskningstiden horde Léansstyrelsen
Trafikverket som inkom med synpunkter. Observera att detta
granskningsyttrande endast tar upp fragor kopplade till Lansstyrelsens
uppgifter enligt 3 kap. 16 § PBL.

De som medverkat i beslutet

Beslutet har fattats av lansoverdirektor Ola Melin med planhandlaggare
Hanna Tell som foredragande. | den slutliga handlaggningen har ocksa
Hanne Romanus lansarkitekt och enhetschef samhallsplanering medverkat.

9. TRAFIKVERKET
Trafikverket har lamnat synpunkter under samradet (TRV 2020/104201),
Trafikverket 6nskar lamna foljande kommentarer pa samradsredogorelsen:

Kommunen har i stort utstrdckning bemott de kommentarer Trafikverket
lamnat. For Trafikverkets vidkommande ar konkretiseringen av de atgarder
som kommunen vill se vid anslutning till vag 17/113 av stort intresse. |
granskningshandlingarna foreslas en ny cirkulationsplats i korsningen
Treharadsvagen och véag 17/113, samt en ny pafartsfil dar Sédra vagen
moter vag 17/113. Utifran de regionala ansprak som finns pa vag 17/113
anser Trafikverket att de foreslagna atgarderna kan komma i konflikt med
framkomligheten pd vag 17/113. Trafikverket anser att det ar viktigt att
kombinera utveckling av Eslévs tatort och att fortsatt bibehalla véagens
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regionala funktion, varfor det troligtvis inte &r mojligt att genomfora bada
atgarderna. Trafikverket anser att det &r viktigt att parterna fortsatter att ha

dialog i fragan.

Trafikverket anser fortsatt att det &r av storsta vikt att FOPen inte innebér en

hogre trafikbelastning. Dartill anser Trafikverket att det &r viktigt att den
kommunala exploateringen inte bidrar till &n storre trafikfloden pa statlig
vag.

| samradsredogorelsen anges att man har fortydligat den funktion som vég
113 har for planforslaget, samt initierat en diskussion med Trafikverket
gallande utformning och funktion for vag 113 Eslév-Gardstanga.
Trafikverket anser dock att kommunen i stérre utstrackning behdver
uppmarksamma och beskriva den regionala funktion som vég 17/113 har.

Kommunledningskontoret delar Trafikverkets bild av att det &r viktigt att
ha en dialog om utvecklingen av vé&g 17/113. Kommunledningskontoret
ser dock redan idag problem med vagens funktion vilket finns beskrivet i
den fordjupade 6versiktsplanen pa sidan 79. Med grund i denna
problembeskrivning samt utifran tidigare dialog med Trafikverket har
Eslovs kommun i sitt yttrande dver forslag till regional
transportinfrastrukturplan betonat vikten av att vag 113 utreds som en
brist. Den fordjupade dversiktsplanen har blivit kompletterad med ett
fortydligande om att det &r ett hogersvangfalt kommunen foresprakar vid
Sddra végen - vag 113 samt ett stycke om vikten av den regionala
funktionen och behovet av att utreda hela strackan.

Ett av huvudsyftena med den fordjupade Oversiktsplanen for dstra Eslov
ar att tillskapa mojligheter for nya bostader, 1 600 bostader till 2035 och
ytterligare 950 nar omradet ar fullt utbyggt. Nya bostader kan bidra till
Okad trafik, samtidigt ligger det stora antalet tillkommande bostader nara
bade Esl6vs centrum och tagstationen vilket kan minska behovet av
bilresor for tillkommande bostader. Ambitionen ar att flytta
genomfartstrafik frn Ostergatan/Ringsjévagen, ndgot som kan minska
belastningen pa vag 113 mellan pafarterna vid Harjagersvagen och
Treharadsvagen (och i viss man dven Sodra vagen). Eftersom vag 113 &r
infarten aven till de vastra delarna av Eslov &r det
Kommunledningskontorets uppfattning att Trafikverket har en forenklad
bild av hur utvecklingen av Eslov paverkar véag 113.

Eslévs kommun har under de senaste aren haft en tydlig ansats att bygga
och fortata i kollektivtrafiknara omraden. Pendlingen via tag ér stor och

19



har okat stadigt under de senaste tio aren (dock med en tydlig minskning
under pandemin). Resvaneundersokningar visar att andel resor med tag
har okat fran 9,9 % 2007 till 14,4% 2018 samtidigt som andel resor med
bil har minskat fran 66,1% till 59,1% under samma period.
Befolkningsdkningen som Eslév har haft de senaste aren har inte medfort
en direkt proportionerlig 6kad belastning av vagnatet for motorfordon.
Bilresorna hos kommuninvanare har enligt resvaneundersékningarna
tappat gentemot andra transportmetoder, framst till kollektivtrafiken som
upplevt en stabil tillvéxt i antalet resande.

En utveckling av och exploatering i 6stra Eslov kan darfor inte ensamt
belastas for de problem som finns pa vag 17/113, utan det &r
Kommunledningskontorets uppfattning att det till stor del handlar om den
regionala trafiken.

Trafikverket noterar fortydligandet om hur angéringen till Berga
tradgardsstad kommer att se ut samt att kommunen inte planerar fér nagon
direktkoppling mellan Berga tradgardsstad och Flygstaden. Trafikverket
noterar att FOPen inte heller medger négon koppling mellan Berga
tradgardsstad och Flygstaden for oskyddade trafikanter trots att detta varit
uppe for diskussion mellan kommunen och Trafikverket tidigare.

Trafikverket anser dven att utformningen vid Harjagersvagen behover
studeras vtterligare utifran en eventuellt 6kad trafikmangd.

En grundlaggande utgangspunkt for den fordjupade 6versiktsplanen for
ostra Eslov ar att Ostergatan/Ringsjovagen ska fungera som en
sammanlankande ryggrad. Straket ska bade halla ihop utvecklingen i
planomradet och koppla samman Eslovs centrum med Flygstaden. For att
det ska vara mojligt &r det viktigt att det finns en tydlig koppling for
gaende och cyklister mellan dessa malpunkter via vag 113. Planen
betonar ocksa vikten av att knyta rorelser till de korsningspunkter som
redan finns for att starka dessa.

Det finns, vilket behandlas ovan, flera utmaningar med vag 17/113. For
Eslovs kommun &r det darfor angeldget att inte l1agga utredningsresurser
pa en ny forbindelse dver vag 17/113, utan att istallet fokusera pa att fa
befintliga korsningspunkter att fungera béttre an idag. Darfor har
Kommunledningskontoret valt att inte inkludera en ny forbindelse mellan
Berga tradgardsstad och Flygstaden i den fordjupade 6versiktsplanen.
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Kommunen for garna en dialog med Trafikverket angaende
Harjagersvéagen som en del av utredningen av vag 113. Det finns sedan
tidigare ett avtal (som inte langre &r giltigt) mellan kommunen och
Trafikverket angdende korsningen vag 113/Harjagersvagen vilket kan
ligga till grund for en sadan dialog.

For narvarande pagar utredning om flytt av delar av Eslévs bangard,
kommunen ansvarar for att ta fram de handlingar som krévs for att
Trafikverket ska kunna ta stallning i fragan. Trafikverket kommer inte
forega utredningen och tar saledes inte stallningen till forslag som innebar
forandring och paverkan av Eslovs bangard och riksintresset.

Trafikverket ser det positivt att Esl6vs kommun aktivt deltar och foljer
arbetet med lokaliseringsutredningen for nya stambanor. Vi delar &ven
asikten att den nya stambanan kommer paverka utvecklingen och ge nya
planeringsforutsattningar._Att utredningen ska vara klar 2022 stdimmer dock
inte utan den varar ett par ar till och nésta samrad/samrad 4 planeras till
forsta kvartalet 2023.

Kommunen mottagit informationen om att tiden for
lokaliseringsutredningens fjarde samrad har flyttats till varen 2023.

10. RADDNINGSTJANSTEN SYD

Riskhansyn — Generellt

| granskningshandlingen pé s. 93 hanvisas till Lansstyrelsen i Skanes
riktlinjer (RIKTSAM) men det star inte uttryckligen att det &r den
vagledningen som ska anvéndas i kommunen. RSyd anser att det ar viktigt
att kommunen har en tydlig strategi for hur risker kopplat till farligt gods
ska hanteras och vilka gransvarden som ska anvéandas i de riskanalyser som
behdver tas fram. Detta behdver faststallas redan i 6versiktsplanen men det
behover ocksa framga i fordjupade dversiktsplaner och detaljplaner. RSyd
foresprakar att RIKTSAM anvands och anser att kommunen uttryckligen
behdver skriva ut att det ar den végledningen som ska anvéandas vid
berdkningar av risker kopplat till farligt gods. Det finns inga lagstadgade
grénsvarden for detta i Sverige vilket innebdr att det &r viktigt att
kommunerna sjélva tar stallning till vilken riskniva som accepteras i
kommunen. RSyds bedémning &r att det &r rimligt att anvanda RIKTSAM
om det inte finns sarskilda skal att anvdnda nagot annat. Om det inte &r
tydligt vilken riskniva som accepteras i kommunen finns det risk att olika
gransvarden och kallor nyttjas vilket i sin tur kan leda till att samma
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riskkélla (t.ex. jarnvagen) hanteras pa olika sétt i olika detaljplaner.
Kommunen bor efterstréva att det ska vara samma forutsattningar foér alla i
arbetet med att ta fram riskanalyser i detaljplanerna.

Planhandlingen har blivit fortydligad sa att det tydligt framgar att
RIKTSAM kommer att vara utgangspunkten for exploateringen inom
planomradet, men i vissa omraden kommer avsteg att vara nddvandiga.
Detta da ostra Eslov ar ett komplext omrade med led for farligt gods bade
vaster och 6ster om planomradet. Dessutom ligger delar av planomradet
inom riksintresse for kulturmiljovard. Om det ska vara mojligt for Eslovs
kommun att utveckla omradet med de fordelar som detta kan ge (som till
exempel fortatning och exploatering pa redan ianspraktagen mark,
mojlighet att skapa en attraktiv stadsmiljo, narhet till service och
kollektivtrafik) kan det finns behov av att i vissa fall fringd RIKTSAM
och finna alternativa losningar for att minimera riskerna fran lederna for
farligt gods.

Det star aven att det ar av stor vikt att kommunen arbetar aktivt med
fragan i den vidare planeringen av utvecklingen av framforallt
Jarnvagsstaden och Berga tradgardsstad. Riskanalyser géllande
miljofarlig verksamhet och led for farligt gods listas som en viktig
utredning i det genomforandeprojekt for dstra Esl6v som startar under
2022.

Riskhansyn — Jarnvagsstaden

RSyd noterar att Trafikverket haft synpunkter pa den planerade
utvecklingen i Jarnvagsstaden och da framst pa byggnation av kontor pa den
ytan som idag ar godshangard och timmerupplag (s. 40 i
samradsredogorelsen). | granskningshandlingen (s.93) framgar det att
kontorsbebyggelsen ar tankt att fungera som barridr for att skydda
bakomliggande bostader. RSyd tolkar Trafikverkets samradsyttrande som
att en omvandling om den ytan ligger langt fram i tiden. RSyd 6nskar darfor
att det tydligare framgar bade pé s. 93 och s.103 i planhandlingen att det &r
riskutredningar som far ligga till grund for vilken typ av bebyggelse som
tillats narmast jarnvéagen och vilka atgarder som kravs samt eventuellt i
vilken ordning bygagnader behdver uppféras om de ska fungera som skydd
mot bakomliggande bebyggelse. Det kan framga att kommunen Onskar att
det sérskilt utreds om det &r méjligt att inféra kontor som skyddande
bebyggelse for bostider. Det blir annars missvisande att det i FOP:en
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foreslds atgarder for att minska risken innan en riskutredning har tagits
fram.

Kapitlet Miljofarliga verksamheter och leder for farligt gods har blivit
omarbetat for att det tydligare ska framga vilka risker som finns i
respektive omrade. Avsnittet Led for farligt gods har blivit kompletterat
med information om riskutredningar ska ligga till grund for beslut om
vilken typ av bebyggelse som kan lokaliseras narmast jarnvégen.

Riskhansyn - Berga tradgardsstad

Pa samma satt som for jarnvagsstaden sa foreslas det atgarder for att hantera
risken i Berga tradgardsstad innan en riskutredning har tagits fram, vilket
blir missvisande. RSyd foreslar darfor att avsnittet om gron rida tas bort i pa
s. 94 alternativt omformuleras sa att det framgar att kommunen sarskilt
onskar att riskreducerande atgarder i form av gron rida/vall utreds i
kommande detaljplaner.

Texten i planhandlingen har skrivits om sa att det tydligt framgar att det
ar kommunens ambition att kommande detaljplaneprocesser utreder
riskreducerande atgarder i form av grén rida/vall.

Att arbeta med den grona ridan ger forutsattningar for att behalla gronska
i omradet, att kunna hantera massa lokalt samt att fa en bra avgransning
mellan vagen och bostadsbebyggelse som ocksa passar in i den karaktar
som Berga tradgardsstad kommer att ha.

Riskhansyn — bruksstaden

RSyd noterar att godssparet genom Bruksstaden &r kommunalt och att
kommunen kan bestdmma vilken typ av gods som transporteras och nér det
transporteras pa sparet. RSyd vill dock flagga for att detta behdver ske i
samrad med de verksamheter som anvander sparet. Om verksamheterna
anvander farligt gods sa behover det komma till verksamheterna pa nagot
satt, antingen via sparet eller genom andra transportmedel. Det borde
underlétta fér kommunens kommande arbete att kartldgga vilka
verksamheter som anvénder sparet idag och vilken typ av transporter det ror

sSig om.
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Det &r endast ett foretag, Smurfit Kappa, som anvéander sparet, vilket
anges i planhandlingen (sidan 77). De kor inte farligt gods pa sparet.

Brandvattenforsorjning

Eftersom VAV P83 har ersatts behdver hanvisningen till VAV-P83 pa s. 99
andras till Fl6det i brandposterna ska dimensioneras enligt Svenskt Vattens
publikation P114 Distribution av dricksvatten.

Planhandlingen har blivit uppdaterat med information om att flodet i
brandposterna ska dimensioneras enligt Svenskt Vattens publikation P114
Distribution av dricksvatten.

Underlag
Féljande handlingar har legat till grund fér R&ddningstjansten Syds
yttrande:

- Samradsredogorelse for fordjupad 6versiktsplan for dstra Eslév,
inkommen till rdddningstjansten 2021-07-19

- Fordjupad oversiktsplan for ostra Eslov, granskningshandling,
daterad 2021-06-22

11. REGION SKANE
Region Skane har mottagit ovanstaende granskningshandling for
synpunkter.

Region Skane har ansvar fér vard och hélsa i Skane samt ett samordnande
ansvar for Skanes utveckling, enligt Lag 2010:630 och lagandring 2019:944
om regionalt utvecklingsansvar. Detta ansvar innebér att utarbeta och
faststélla en regional utvecklingsstrategi och samordna insatser for
genomforandet av denna samt att upprétta och faststélla planer for regional
transportinfrastruktur. Region Skéne &r ocksa regional
kollektivtrafikmyndighet i Skane lan, vilket innebar det politiska och
ekonomiska ansvaret for den samhéllsfinansierade kollektivtrafiken. Region
Skane utgor aven en formell remissinstans enligt plan- och bygglagen (PBL)
avseende Oversiktsplaner och enligt lagen om kommunernas
bostadsforsorjningsansvar avseende riktlinjer for bostadsforsorjning.

Region Skane har sedan januari 2019 aven ansvar for den regionala fysiska
planeringen i lanet, och uppdraget att ta fram en regionplan for Skane till
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2022. Forslag till Regionplan for Skane 2022—-2040 har varit ute pa samrad
och ar pa granskning fram till 30 december 2021. Regionplaneuppdraget
bygger vidare pa arbetet med Strukturbild for Skane som Region Skane
bedrivit i dialog med de 33 skanska kommunerna sedan 2005. Genom
regionplaneuppdraget arbetar Region Skane med att tydligare koppla
samman det regionala utvecklingsansvaret och kommunernas
oversiktsplanering. Region Skane yttrar sig 6ver Fordjupad Gversiktsplan
for Ostra Esl6v, Eslévs kommun, utifrdn ovanstaende ansvar.

Bakgrund

Fordjupad 6versiktsplan for Ostra Eslov ar en fordjupning av den
kommuntackande éversiktsplanen, Oversiktsplan Eslov 3035. Syftet med
planforslaget ar att ge en samlad strategi och malbild for utvecklingen av
Ostra Eslov samt bidra till de évergripande malen i 6versiktsplanen.

Planférslaget syftar till att mojliggora for cirka 2500 nya bostader (1600
fram till 2035) inom tre fokusomraden Gster om stationsomradet i Eslov.
Planomradet karaktariseras idag av verksamheter och planforslagets
ambition ar att &ven i framtiden integrera verksamheter med bostéder i en
blandad bebyggelse for att skapa liv och rorelse. | planforslaget lyfts ocksa
vikten av att skapa nya kopplingar mellan dstra och véstra Eslov och att den
nya bebyggelsen samlas langs strak for att vdva samman staden.

Region Skanes synpunkter

Sammantaget stéller sig Region Skane positiv till planférslaget och
uppskattar bemdatandet av de synpunkter som framfordes under samradet.
Nedanstaende synpunkter ska framfor allt ses som forslag till hur
planférslaget kan utvecklas ytterligare.

Leder for rekreation och turism

Mellan 2019-2023 driver Region Skane ett projekt for att utveckla regionala
cykelleder som ska knyta samman de nationella cykellederna och skapa ett
mer finmaskigt nat av cykelleder for rekreation och turism i Skanes inland.
En av de regionala lederna stracker sig mellan Lomma och Kristianstad via
Eslov. Att lata vandrings- och cykelleder binda samman orter och byar med
omgivande landskap skapar forutséttningar for nya, sa val som starker redan
etablerade besdksnaringsforetag. Dessa kan sin tur bidra till en levande
landsbygd med stérkt sysselsattning.
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Leder och naturturism skapar inte bara attraktion for den externa besokaren,
utan bidrar &ven till en attraktiv boendemiljé som uppmuntrar till att valja
en hédlsosam och aktiv vardag.

Region Skane uppmuntrar kommunen att fullfélja planforslagets ambitioner
att sékerstalla kopplingar for gang och cykel inom och mellan de olika
utvecklingsomradena. Region Skane ser gédrna att planforslaget kompletteras
med de planerade regionala cykelledernas strdckning. Ledernas strackning
presenteras i granskningshandlingen av Regionplan for Skane 2022-2040.

Planhandlingen har blivit kompletterad med information om att
Ostergatan/Ringsjovagen ingr som en del av de planerade regionala
cykellederna i Skane. Leden gar mellan Flyinge och Sjéholmen.

Gestaltad livsmiljé och Kulturmiljo

Region Skane menar fortfarande att texten om riksintresse for
kulturmiljévard pa sidan 100 hade starkts om de nationella kulturmiljémalen
hade omnamnts. Detta géller dven pa sidan 118 dar andra nationella,
regionala och lokala mal beskrivs. Stéllningstaganden och beskrivningar av
kulturmiljon och den planerade omvandlingen haller annars hog kvalitet och
det &r positivt att kommunen lyfter sina aldre industribyggnader som
tillgangar och planerar nybyggnationen tillsammans med den utpekade
kulturmiljon. Det ar ocksa positivt att kommunen hittat nya funktioner for
aldre lager- och fabriksbyggnader vilket ligger helt i linje med
granskningshandlingen av Regionplan for Skane 20222040 som lyfter
betydelsen av att forvalta kulturvarden for att uppna héllbara och attraktiva
livsmiljoer.

Avsnittet om kulturmilj6 har blivit ytterligare bearbetat sedan
granskningshandlingen. Planhandlingen har blivit kompletterad med
information om de nationella kulturmiljomalen i tva avsnitt. Dels under
rubriken Nationella mal och dels i avsnittet om kulturmiljo under
rubriken Inriktning for kommande planering som en utgangspunkt att ta
hénsyn till i planering och gestaltning av 6stra Eslov.

I handl&ggningen av detta drende har avdelningen for regional utveckling
genom enheterna for regional planering, miljo, transporter och infrastruktur,
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samt avdelningen for halso- och sjukvardsstyrning, Skanetrafiken, och
Region Skanes kulturforvaltning deltagit.

12. VA SYD
KS.2020.0206 — Granskning

VA SYD har tagit del av granskningshandlingarna och har féljande att
erinra:

Vi kan inte nog poéngtera vikten av att ta fram en plan for hantering av
skyfall och dagvatten. Forst en 6vergripande plan for hela omradet, som
aven tar med paverkan fran och till omgivningen. Sedan detaljerade planer
for en eller flera angransande detaljplaner.

Har blir genomforandeprojektet for den fordjupade Gversiktsplanen
mycket viktigt. | genomférandeprojektet ska en plan fér hantering av
dagvatten och skyfall tas fram. Genomforandeprojektet maste dven
innehalla en plan for etapputbyggnad av befintligt VA-system for att méta
den utbyggnad som planen innebé&r. En utbyggnad som kraver dyra och
omfattande forstarkningar pa systemen. Planen ska goras av VA SYD, med
kommunen i ett ndra samarbete. Kommunens prioritering av
utbyggnadsetapper paverkar VA SYDs utbyggnad och vice versa. Listan pa
sidan 109 ska kompletteras med denna kapacitetshéjande plan for vatten och

avlopp.

VA SYD kommer i dagarna att starta utredningen FOP Ostra Eslov -
paverkan pa befintligt VA-system”. Enligt tidsplanen ska utredningen vara
klar 2022-03-31. Utredningen kommer att visa pa vart VA-ledningsnaten
behover forstarkas. Utredningen kan anvandas som underlag for
etappindelning (&ven Eslovs kommuns), tidsplanering och ekonomiska
konsekvenser av atgarderna. | ett nasta steg kan sedan eventuell
kapacitetsbrist pa dagvattennatet kopplas till foreslagna blagréna strak och
skyfallsytor. Det &r inte omgjligt att fler ytor for dagvattenhantering kan
behdva pekas ut. Ovan utredningar ar bra att ha med under
Genomforandeprojektet i FOP:en.

Kommunledningskontoret delar VA SYD:s synpunkt om att det ar viktigt
att ta fram en plan for hantering av skyfall och dagvatten.
Kommunledningskontoret ser att ett ndra samarbete med VA SYD éar
nodvindigt. Savil ’Skyfallskartering och analys” som “’Plan for en
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etappvis utbyggnad av VA-systemet” listas som viktiga utredningar i det
genomforandeprojekt for Gstra Eslov som startar under 2022.

Kommunledningskontoret noterar &ven VA SYD:s kommentar om att det
inte dr “omdjligt att fler ytor for dagvattenhantering kan behdva pekas ut”
och har med sig det i den fortsatta planeringen.

Fordjupad oversiktsplan for Ostra Eslév, Granskningshandling 2021-
06-22:

Markanvéndning idag: Har saknas fotbollsplan pa Skatan 10,
beachvolleybollplan och grasplan pa Skatan 3 och fotbollsplan norr om
forskolan Bergabo.

Markanvéndningskarta pa sidan 22: Omrade nummer 14 ar idag del av ett
rinnstrak och 6versvamningsyta vid skyfall. Det bor noga 6vervagas om det
verkligen ar lampligt att omvandla denna till industri, med i princip 100%
hardgjordhet. Vid exploatering maste hansyn tas till skyfall; bade rinnvagar
och sékra dversvamningsytor.

Skatan 10 ingar i omrade 14 i markanvandningskartan. Den aktuella ytan
ar nimnd som “oexploaterad gronyta, planlagd for skoldndamal”. Det
pagar en detaljplaneprocess for Skatan 10 med syfte att préva méjligheten
for industri. | denna ingar vattenhanteringen som en viktig fraga att losa.

Den aktuella delen av Skatan 3 ingar i omrade 8 respektive 11 i
markanvéandningskartan. For omrade 8 finns foljande text: ”Kommunal
verksamhet med skolor och flera olika typer av sportanlaggningar”.
Vattenhantering och gronstruktur &r bland annat namnt som befintliga
forutsittningar att ta hansyn till. For omrade 11 star det att ”...utgors den
av i huvudsak oexploaterad kvartersmark i anslutning till befintligt
skolomréde..” Aven hir tas vattenhantering och gronstruktur upp som
befintliga forutsattningar att ta hansyn till.

Gallande fotbollsplanen norr om forskolan Bergabo ingar den bade i
omradet 6 och 12 i markanvandningskartan. Markanvandningskartan har
blivit kompletterad med information om detta.

Jarnvagsstaden: ”Aspekter att beakta i den vidare planeringen:” Vidare
utredning i genomfdérande far visa pa vart behov finns av 6versvamningsytor

och rinnvégar.
Eftersom Jarnvégsstaden har fa gronytor och parker sa ar hantering av
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dagvatten i gatumarken nédvandig. Har kan blagrona trak skapas.
Principsektioner bor darfor innehalla dagvattenhantering. Sank ner
planteringsytor ndgon decimeter, sa kan den fungera som
dagvattenhantering, 6versvamningsyta och sakert rinnstrak for
skyfallsvatten. Laqgg till regnbaddar och dagvattenhantering (vatten) i
skisserna. Aven om det &r principskisser, sd kan de litt bli en ”’sanning”
sedan vid vidare planering. Se skisser pa sidan 42 och 60.

Formulering om dagvatten- och skyfallshantering under ”Aspekter att
beakta i den vidare planeringen” kommer fran VA SYD:s yttrande i
samradsskedet. Kommunledningskontoret menar att den formulering som
finns i planhandlingen inkluderar att utreda var behov av
dversvamningsytor och rinnvagar finns. Behovet av specifika utredningar
finns inte med i de korta texterna under Aspekter att beakta i den vidare
planeringen”, men behovet finns beskrivet 1 andra delar av
planhandlingen, som till exempel Grona och bla strukturer och
genomforandekapitlet.

Att skapa goda forutsattningar for dagvattenhanteringen i Gstra Eslov ar
en nodvandig del av utvecklingen av omradet. Syftet med de
principsektioner som finns i planhandlingen &r att visualiserar idéer om
gestaltningen. De ska inte tolkas exakt gallande skala och innehall. | de
aktuella sektionerna finns plantering med dagvattenhantering med. Det
har i yttrande fran miljo- och samhéllsbyggnadsnamnden inkommit
onskemal om att vara mindre specifik i principsektionerna.
Kommunledningskontoret goér bedémningen principsektionerna ar
illustrerade med en detaljeringsgrad som &r lampligt pa en 6versiktlig
planeringsniva.

Bruksstaden: | detta omrade kommer stort fokus behdva laggas pa
skyfallshantering i genomftrande-planeringen. Mer gront som kan hantera
dagvatten och skyfall behdver skapas, och rinnvagar och séakra
Oversvamningsytor. I rutan “aspekter att beakta i den vidare planeringen”
bor det tydligare skrivas att en skyfallskartering kravs. Idag har omradet
stora delar som &r mindre kénsliga for 6versvdmning. Bostéder &r kansliga!
Notera att lagpunkten i skateparken och Appellunden bor sinkas ytterligare
for att fungera som Gversvamningsyta. Fastigheter vaster om omradet ar
idag l4gsta nivan. Den grona kopplingen mellan Berga och Appellunden bér
vara en bla-gron koppling. Detta strak ar viktigt for skyfallshanteringen i
omradet. Straket bor fordroja vatten for att minska belastningen pa
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Appellunden/Skateparken. Sank ner grénytan i principskissen for att
illustrera rinnvag for skyfallsvatten. Det ar en princip som alltid/oftast bér
anvindas. ”Dagvatten- och skyfallslésningar ska i huvudsak hanteras genom
Oppna losningar”. Se dven kommentar ovan vid Jirnvéigsstaden.

I formuleringen om dagvatten och skyfallsproblematiken under ”Aspekter
att beakta i den vidare planeringen stod det felaktigt i
granskningshandlingen att lagpunkten fanns i nordost, det korrekta ar
nordvast och texten har darfor blivit &ndrad.

Utifran resultaten av den skyfallsutredning som ska goras inom
genomforandeprojektet kommer ytterligare rinnvagar och
Oversvamningsytor att pekas ut.

Kommunledningskontoret delar bilden av att dagvatten- och
skyfallsldsningar i huvudsak hanteras genom 6ppna 16sningar”. Det &r
utgangspunkten i Dagvatten- och dversvamningsplanen. Strategier och
genomforandepunkter fran planen &r utgangspunkter for den fordjupade
oversiktsplanen.

Syftet med illustrationskartan ar (liksom principsektionerna) att
visualiserar idéer om gestaltningen. Den ska inte tolkas exakt géallande
skala och innehall. Ytan for vattenhantering vid Appellunden/Skateparken
har blivit utokad sedan samradsskedet bland annat utifran synpunkter fran
VA SYD. Kommunledningskontoret gér beddmningen illustrationskartan
har en detaljeringsgrad som &r lamplig pa en éversiktlig planeringsniva

Berga: I texten star att “nuvarande parkeringsytor bli delvis ersatta med icke
hardgjorda ytor for vattenhantering”. Hur sédkerhetsstéills detta? Kan det
anges tydligare i illustrationen?

Det pagar en detaljplaneprocess (Piggvaren 4 och 5) for det aktuella
omradet. De specifika fragorna gallande ytorna for vattenhantering
kommer Kommunledningskontoret att behandla i denna process.

Berga Tradgardsstad: Ange garna att Berga Tradgardsstad i dagslaget inte &r
speciellt 6versvamningsdrabbat, men eftersom det ligger uppstréms/hogre
an 6vriga omraden, s& 6kar varje hardgjord yta inom omradet, avrinningen
nerstroms. Det &r saledes extra viktigt att skapa omraden for dagvatten och
skyfall inom omradet for att inte 6ka paverkan pa omraden nedstroms.

30



Kapitlet Gréna och bl strukturer har blivit kompletterad med
information ovan.

Idrottsparken: ”Aspekter att beakta i den vidare planeringen:”

- Har ska aven beaktas de rinnvagar som gar genom omradet.

- Det stammer att det finns en lagpunkt i omradet, men det &r i den sydvéstra
delen. Denna ar en del av det naturliga rinnstrak som gar genom omradet.
Dar vatten rinner fran de hogre delarna i oster ner till de lagre liggande
delarna i vast/sydvast. Det dr aven viktigt att ta med att skolbyggnaden som
lag i den nordvastra delen drabbades av 6versvamning 2006. Har planeras
nu bostader, darfor bér dagvatten, skyfall och rinnvagar studeras extra

noggrant.

Fotbollsplanen pa Skatan 10 bor f& finnas kvar och utvecklas som
dversvamningsyta enligt Oversiktsplanen.

Formulering om dagvatten- och skyfallshantering under ”Aspekter att
beakta i den vidare planeringen” har blivit kompletterad med information
om rinnvagar som korrigerad gallande laget for lagpunkten samt det
oversvamningsdrabbade omradet i nordvast.

Det pagar en detaljplaneprocess for Skatan 10 med syfte att prova
mojligheten for industri. | denna ingar vattenhanteringen som en viktig
fraga att losa.

Ringsjovagen/Ostergatan:
Principskisser pa sidan 60; sank ner planteringszonerna, som for att
illustrera dagvattenhantering.

Syftet med de principsektioner som finns i planhandlingen ar att
visualiserar idéer om gestaltningen. De ska inte tolkas exakt géllande
skala och innehall. I de aktuella sektionerna finns plantering med
dagvattenhantering med. Det har i yttrande fran miljo- och
samhallsbyggnadsnamnden inkommit 6nskemal om att vara mindre
specifik i principsektionerna. Kommunledningskontoret gor beddmningen
principsektionerna ar illustrerade med en detaljeringsgrad som ar lampligt
pa en Oversiktlig planeringsniva.
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Grona och bla strukturer: Tillagg till texten i andra stycket sidan 68,
”’Skydda byggnader mot 6versvidmning”. Det &r viktigt att notera att
lagpunkterna enligt kartan pa sidan 71, inte stammer dverens med
skyfallskarteringen som gjordes for Eslévs stad 2016. VA SYD forutsatter
att det framover gors skyfallskarteringar i omradet som en del av
genomférandeprojektet.

Skissen “0vergripande vattenhantering och rinnvéagar” pd sidan 72 bor
bekraftas genom en modell som tar med framtida exploatering och
bebyqggelsestruktur. Detta ska tas med i genomférandet.

Texten om gronare stadsmiljoer har blivit kompletterade med information
om att det &ven kan skydda byggnader mot éversvamning.

Lagpunktskarteringen ar ny och togs fram av Kommunledningskontoret
och Miljo och Samhallsbyggnad under 2021. Som en del av
genomforandeprojektet for dstra Eslov kommer &ven en ny
skyfallskartering att goras. Denna kommer aven att innehalla framtida
exploatering och bebyggelsestruktur.

Den fordjupade Gversiktsplanens paverkan pa recipienterna, sidan 95. Malet
bor vél vara att planldggningen ska férbattra miljokvalitetsnormerna, inte att
den “inte ska forsimra”! Det kommer ju inte vara méjligt att nd mélen med
forbattring av MKN om inte varje méjlighet till forbattring tas.

Livscykelperspektiv. Vi vill garna ha med aspekten att materialval paverkar
dagvattnets kvalitet, som i sin tur paverkar recipienten. Zink och koppar &r
exempel pd material som paverkar dagvattenkvalitén negativt.

Utgangspunkten och ambitionen ar att forbattra miljokvalitetsnormerna
for vatten. Kommunledningskontoret menar att den férdjupade
oversiktsplanen ger forutsattningar for detta, vilket har blivit fortydligat i
planhandlingen. Dock vill Kommunledningskontoret samtidigt podngtera
vikten av att arbeta med miljokvalitetsnormerna for vatten i kommande
planerings- och exploateringsprocesser.

Texten Livscykelperspektiv har blivit kompletterad géllande hur
materialval paverkar dagvattnet och recipienter.

Miljokonsekvensbeskrivning infor granskning - Férdjupad
oversiktsplan for Ostra Eslov, Eslévs kommun, 2021-05-12:
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VA SYD instammer i slutsatserna i miljékonsekvensbeskrivningen, att
planférslaget kan medfora positiva konsekvenser nar det galler blaa och
grona strak. Detta forutsatter dock att det i genomforandet tas ett
helhetsgrepp éver de bla och grona strukturerna; éver dagvattenhantering
och skyfallshantering, dversvamningsytor och rinnvégar. Planerna maste
ocksa realiseras och samkoras med utbyggnaden av befintliga VA-system.

8.3 Paverkan och effekt av huvudalternativet: ”En samlad hantering av hela
omradets dagvatten och klimatanpassningsproblematik behovs for att
huvudalternativet inte ska medfora negativ paverkan.” Detta ska tas med i
Genomforandeprojektet for FOP:en. Liksom punkterna enligt stycke 8.4
”forslag till anpassningar och fortydligande” som ocksé ar viktiga att koppla
till Genomforandeprojektet.

En skyfallskartering har gjorts for hela Eslovs stad &r 2016. Tyvérr s&
underskattar skyfallskarteringen éversvamningsproblematiken i och med att
den:

1. Inte raknar med ndgon klimatfaktor.

2. Raknar med att ledningsnétet tar ett 10-arsregn och réknar bort den
volymen. Emellertid tar delar av ledningsnatet endast ett 2-ars eller 5-
arsreqgn, eftersom det &r dimensionerat for det.

3. Modellen utgar fran hojddata fran 2010 och andra underlag fran 2012
respektive 2014.

VA SYD anser att miljokonsekvensbeskrivningen har rétt i att
Oversvamningsproblematiken visar pa att det finns ett behov av en "V A-

2

plan”.

Det finns en medvetenhet om bristerna i den nuvarande
skyfallskarteringen. Kommunen har dock sjalva lyft nédvandigheten av
en uppdaterad kartering. I miljokonsekvensbeskrivningen finns
skrivningar att behovet av atgarder gallande dagvatten och skyfall ska
“baseras pa dagvatten - och skyfallsutredningar och omfatta bade
planomradet tillskott och tillskott fran utanforliggande omraden
uppstroms”.

Da det redan finns en Dagvatten- och 6versvamningsplan finns en risk att
ha samma namn pa de tva dokumenten.
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Kommunala namnder, rad och bolag

13. KOMMUNALA PENSIONARSRADETS ARBETSUTSKOTT
Arendebeskrivning

Kommunstyrelsen har den 22 juni 2021 8 165 beslutat att skicka ut
fordjupad Oversiktsplan for 6stra Eslov pa granskning. Synpunkter ska
lamnas in senast 19 oktober 2021. Ett planforslag var ute for samrad under
september-december 2020, kommunstyrelsens beslut 1 september 2020 §
109. Syftet med planforslaget &r att ge en samlad strategi och malbild for
utvecklingen i 6stra Eslov. Den ska synliggdra potential och &ven visa de
utmaningar som finns.

Beslutsunderlag

e Kommunstyrelsens beslut 8§ 165, 2021. Granskning av fordjupad
oversiktsplan for Ostra Eslov

e Underréattelse om granskning

e Samradsredogorelse

e Planbeskrivning - granskningshandling, 2021-06-22

e Miljokonsekvensbeskrivning

Beredning

Kommunala pensionarsradets arbetsutskott har den 26 november 2020 § 3
yttrat sig i samband med att forslaget var utsant pa samrad. Samtliga
synpunkter fran Kommunala pensionarsradet har bemétts i
samradsredogorelsen, flera aspekter har behandlats och forts in i den
fordjupade Gversiktsplanen.

Kommunala pensionarsradet 1amnar féljande synpunkt under
granskningsforfarandet:

- en god kollektivtrafik ska finnas i omrédet.

Beslut
- Kommunala pensionarsradet dverlamnar yttrandet till Kommunstyrelsen.

Beslutet skickas till
Kommunstyrelsen
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Kommunledningskontoret delar bilden av att det ar viktigt med en god
kollektivtrafikforsorjning i 6stra Eslov. Darfor betonas i den fordjupade
oversiktsplanen vikten av att utvecklingsomradena planeras och utformas
pa ett satt sa att de ar mojliga att kollektivtrafikforsorja. Eslovs kommun
har en kontinuerlig dialog med Skanetrafiken angaende kollektivtrafikens
utveckling.

14. KULTUR- OCH FRITIDSNAMNDEN

Arendebeskrivning

Kommunens dversiktsplan (antagen 2018) beskriver omradet dster om
jarnvégen i Eslovs stad som ett viktigt utvecklingsomrade. Arbetet med en
fordjupning av oversiktsplanen for 6stra Eslov har pagatt i olika omgangar
sedan 2010. Den nu pagaende processen har kommunledningskontoret
arbetat med sedan 2019. Ett planforslag var ute for samrad under perioden
september-december 2020 och nu &r éversiktsplanen ute pa granskning.

Beslutsunderlag

e Yttrande pa forslag till fordjupad oversiktsplan for dstra Eslov

e Underrattelse om granskning. Forslag till fordjupad éversiktsplan for
ostra Esldv, Eslovs kommun

e Forslag till fordjupad 6versiktsplan for dstra Eslév, Eslévs kommun

e Kommunstyrelsens beslut § 165, 2021 Beslut om granskning av
forslag till fordjupad oversiktsplan for éstra Eslov

e Samradsredogorelse for Fordjupad oversiktsplan for dstra Eslov

o Miljokonsekvensbeskrivning Fordjupad oversiktsplan for dstra Eslov

Beredning
Tjanstepersoner pa kultur- och fritidsforvaltningen har last materialet och
kan lamna féljande synpunkter:

Oversiktsplanen ar valarbetad, och den har tagit tillvara pA manga av de
punkter som kultur- och fritidsndmnden tycker &r viktiga gallande
mojligheter till varierande former av idrott, motion, rérelse, samt
motesplatser i det offentliga rummet.

En annan del av 6versiktsplanen avser den del av stra Eslov dar
Fritidsgarden Gasverket ligger, och hér vill nimnden poéangtera vikten av
ytan den verksamheten befinner sig pa. Gasverket ar ett avgorande
komplement fér manga av Eslvs barn och unga da den erbjuder
kostnadsfria aktiviteter och fyller en viktig funktion med oberoende
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vuxennarvaro. Kultur- och fritidsndmnden ser stora vinster i att lokalerna for
ungdomsverksamheten ligger utanfér skolmiljén och att ungdomarna
upplever det som en neutral plats. Platsen behdver vara centralt beldgen i
Eslov sa att barn och ungdomar, oberoende av vilken del av kommunen de
bor i, har mojlighet att cykla, aka buss, eller ta taget dit.

Det ar viktigt for verksamheten att kunna bedriva aktiviteter utomhus i néra
anslutning till lokalen, dels for att ha mojlighet att ta emot manga samtidigt

och dels for att kunna méta behoven av aktiviteter som inte dr anpassade for
inomhusmiljéer.

Gasverket behdver ocksa ytan till dventyrspedagogik som &r en del av
verksamhetens ordinarie utbud. Under pandemiaren har méjligheten att
bedriva utomhusaktiviteter varit en férutsattning for att ha verksamheten
oppen, ndgot namnden tror kommer behovas dven i framtiden. Utemiljon
och kringliggande byggnader blir en plats att umgas, stor grésyta,
forradsutrymme, parkering av bilar for personal och cyklar/mopeder, och
allt detta ger ndamnden bra forutséttningar att anpassa verksamheten.

Yrkande

Dennis Larsen (SD) yrkar pa att drendet aterremitteras for att tillsatta en
politisk styrgrupp med ansvar for en revidering av yttrandet pa forslag till
fordjupad Oversiktsplan for éstra Eslov.

Beslutsgang
Ordforande staller forslagen mot varandra och finner att kultur- och
fritidsnamnden beslutar enligt forvaltningens forslag till beslut.

Beslut
Kultur- och fritidsndmnden tar forvaltningens yttrande som sitt eget och
Overséander det till kommunstyrelsen.

Reservation
Sverigedemokraterna reserverar sig mot beslutet.

Beslutet skickas till
Kommunstyrelsen

Kommunledningskontoret

| arbetet med den fordjupade 6versiktsplanen har
Kommunledningskontoret kunnat konstatera att det ytmassigt finns
utrymme bade for gymnasieskolan och for Gasverket, men om de tva
verksamheterna gar att férena ar ndgot som kommunen behover utreda

36



vidare. Det pagar en sa kallad basutredning for Gasverket dar flera
forvaltningar deltar. Denna kommer att ligga till grund for utveckling av
den fastighet dar Gasverket ligger.

15. MILJO- OCH SAMHALLSBYGGNADSNAMNDEN
Arendebeskrivning

Kommunstyrelsen beslutade den 22 juni 2021, § 165, att halla
granskningshandlingarna for Fordjupad Oversiktsplan for dstra Eslov med
tillhérande handlingar tillgangliga for granskning under perioden 19 juli-19
oktober, 2021.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse. Granskningsyttrande - Fordjupad 6versiktsplan
oOstra Eslov

o Miljokonsekvensbeskrivning Fordjupad oversiktsplan for 6stra Eslov

e Samradsredogorelse for Fordjupad oversiktsplan for dstra Eslov

e Beslut om granskning av forslag till fordjupad 6versiktsplan for stra
Eslov

e Fordjupad oversiktsplan for 6stra Eslov — granskningshandling
(reviderad)

e Underréattelse om granskning. Forslag till fordjupad Oversiktsplan for
oOstra Eslov

e Gata trafik och parks yttrande angaende granskning av férslag till
fordjupad oversiktsplan for dstra Eslov, Eslovs kommun

e Miljéavdelningens yttrande angaende granskning av forslag till
fordjupad oversiktsplan for dstra Eslov, Eslovs kommun

Beredning

Kart- och bygglovsavdelningen har yttrat sig i samradet och har inget
ytterligare att tillfora i detta skede. Miljdavdelningens yttrande bifogas i sin
helhet. Avdelningen Gata, trafik och parks yttrande bifogas i sin helhet.

Beslut
Miljo- och samhéllsbyggnadsnamnden ldamnar forvaltningens yttrande som
sitt och dversénder det till kommunstyrelsen.

Deltar ej i beslutet
Sverigedemokraternas ledamater avstar fran att delta i beslutet.
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Beslutet skickas till
Kommunstyrelsen

Miljéavdelningens granskningsyttrande, Fordjupad oversiktsplan 6stra
Eslov

Ostra Esl6v har potential till att bli ett hallbart ménsteromrade dar
miljofragorna star i fokus och gors tydliga i den brokiga blandstaden.
Miljoavdelningen tycker att det ar positivt att miljéfragorna lyfts men hade
onskat en annu tydligare ambition om att skapa just ett miljomassigt hallbart
profilomrade.

Granskningshandlingen
Planeringsprinciper och aspekter att beakta i den vidare planeringen

Som sista punkt under rubriken Planeringsprinciper i planforslaget star:
Sakra att livscykelperspektivet och resurshushallning genomsyrar alla faser
av utvecklingen i 6stra Eslov. Detta géller saval materialval for byggnader
och anldaggningar som lsningar for energi, avfall, vatten och avlopp.

Denna formulering skulle med férdel kunna vara den forsta principen som
presenteras. Den kan ocksa utvecklas for att tydliggora att det handlar om att
skapa fossilbranslefria, giftfria, effektiva, cirkulara system dér innovativa
I6sningar ges forutsattningar. Ambitionen bor vara att ge omradet en tydlig
framtidstro-profil.

For att sakerstélla det bor ett hdllbarhetsprogram tas fram som belyser alla
miljdaspekter och hur de ska hanteras under hela utvecklingsprocessen.
Miljoavdelningen deltar girna i arbetet med att ta fram ett sddant program.

Under rubriken Livscykelperspektiv i del 4 — Genomforande, beskrivs
vikten av att byggnadsmaterial har lang livslangd med mera. En viktig
aspekt som inte tas upp ar byggnadsmaterialens innehall av farliga kemiska
amnen. Byggmaterial som grupp innehaller manga olika kemiska &mnen,
aven sa kallade SVHC-amnen (substance of very high concern). Att stélla
krav pd byggmaterial bidrar till att fasa ut dessa kemikalier och att minska
manniskors exponering for dem. En ambition borde vara att skapa ett
qiftfritt byggnadsbestand i omradet, dar ansvar tas for att minska miljons
och manniskors exponering for farliga kemiska &mnen.

Kommunledningskontoret delar bilden av att livscykelperspektivet och
resurshushallning &r viktiga aspekter i utvecklingen av 6stra Eslov.
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Utgangspunkten &r dock att alla planeringsprinciper ar lika viktiga och de
har ingen inbdrdesordning. Ambitionen ar att arbeta vidare med
hallbarhetsfragorna samlat for planomradet. | genomférandekapitlet har
Kommunledningskontoret formulerat behov av fordjupade utredningar att
lyfta in i det genomforandeprojekt for 6stra Esl6v som startar under 2022.
En av punkterna &r: Utgangspunkter for hallbar stadsutveckling. | denna
studie kan den typ analyser som efterfragas finnas med.
Kommunledningskontoret ser garna att Miljé och Samhallsbyggnad deltar
i ett sadant arbete.

Texten Livscykelperspektiv har blivit kompletterad géllande
byggmaterialens innehall av farliga amnen.

Miljofarlig verksamhet och férorenad mark

Under rubrikerna Aspekter att beakta i den vidare planeringen hade det varit
Onskvart att generellt tydligt lyfta utmaningarna med att bygga bostader
inom omradet, dels pa grund av riskerna for storningar fran befintliga
miljofarliga verksamheter, och dels for att det inom omradet finns mycket
fororenad mark.

Avsnittet Miljofarliga verksamheter har blivit bearbetat for att tydligare
visa dagens forutsattningar och vad den kommande planeringen behover
ta hansyn till. Avsnittet inkluderar en genomgang av forutséttningarna i

de fem utvecklingsomradena.

Naturvarden

Miljoavdelningen 6nskar ocksa att det ska slas fast annu tydligare att
befintliga naturvérden ska bevaras i mojligaste man. Det bor specifikt
framga att uppvuxna trad ska bevaras med fokus pa de ekosystemtjénster de
levererar

| det som kallas Berga tradgardsstad finns det exempelvis vardefulla
tradmiljoer som behdver bevaras, dels pa grund av den biologiska
mangfalden och dels pa grund av de ekosystemtjénster som de bidrar till.
Den ena dungen i anslutning till garden, som hyser rodlistade arter och
skyddsvarda trad har dessutom forsvunnit i kartorna med grénstruktur men
ingar definitivt i den uppvuxna grénska som ska bevaras i enlighet med
Agenda 2030 mal 15, Ekosystem och biologisk mangfald.
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Ambitionen i planhandlingen ar att i sa stor utstrackning som mojligt
bevara vardefulla tradmiljoer. Texten om Berga tradgardsstad samt
kapitlet Gréna och bl strukturer har blivit fortydligad enligt synpunkten
ovan. Dungen i omradets nordostra del har blivit tillagd i de kartor som
visar gronstrukturen i planomradet.

Miljokonsekvensbeskrivningen

Nya underlag

Under rubriken 3.3, Framtagande av nya underlag b6ér Miljostrategi for
Eslov laggas till. Processen med att ta fram en strategi som samlar och styr
miljoarbetet i kommunorganisationen har precis startat. Till den ska de
planer kopplas som pa olika sétt bidrar till de 16 nationella
miljokvalitetsmalen.

Den nya avfallsplanen och gronstrukturprogrammet bor ocksa laggas till
har.

Miljokonsekvensbeskrivningen har blivit kompletterad med de ndmnda
dokumenten samt ytterligare planer som Miljoé och Samhallsbyggnad
arbetar med.

Avstamning mot nationella och globala miljomal

Huvudalternativet beskrivs gynna alla 16 nationella miljokvalitetsmal. Till
exempel beskrivs malet Begransad klimatpaverkan gynnas genom att planen
mojliggor for hallbara transporter, effektiv energianvandning och
resursutnyttjande. Transporter har stor paverkan pa malet men allt
utnyttjande av energi och resurser paverkar. All exploatering innebér floden
av energislag och material sa for att fa en positiv inverkan pa Begréansad
klimatpaverkan-malet kravs skarpa krav kopplade till dessa floden. Hur det
ska komma till stand framgar inte i planforslaget.

Ett annat exempel ar malet Giftfri miljo. Att bygga giftfritt kraver att tydliga
krav stalls pa material och metoder. Hur det ska hanteras framgar inte i
planforslaget. Att bygga utan att stélla dessa krav kommer sannolikt att
missgynna malet.

Planhandlingen beskriver pa en dvergripande niva kommunens ambition
att arbete mot nationella och globala miljémal. Utifran detta gér Calluna i
miljokonsekvensbeskrivningen bedémningen att samtliga mal gynnas.
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Dock behdver kommunen aktivt arbeta vidare med fragorna i kommande
planerings- och exploateringsprocesser.

Yttrande angadende granskning av forslag till fordjupad oversiktsplan
for ostra Eslov, Eslévs kommun. (KS.2020.0206)

Yttrande

Avdelningen gata, trafik och park, nedan kallad GTP, gor féljande yttrande
angaende granskning av forslag till fordjupad 6versiktsplan for éstra Eslov,
Eslévs kommun. (KS.2020.0206)

Plankarta

Planforslag

Illustrationskarta, s 28

Den illustrationskarta som aterfinns genom hela dokumentet visar ytor for
dagvatten och skyfall som blia “vattensamlingar”. GTP ifrdgasatter séttet att
illustrera dem, ytor som dessa kommer inte att uppfattas som
vattensamlingar, utan snarare som grasytor, dar man med hjélp av flacka
lutningar skapar ytor som kan samla och férdréja dagvatten. Inte heller
ytorna som kallas dagvattenstrék, 1angs med Ostergatan kommer uppfattas
som ”’blda”, och bor snarare betecknas som LOD, lokalt omhéndertagande
av dagvatten, for att undvika missférstand. Och illustreras pa ett annat sitt.
Detta galler dven de sektioner som finns pa bl.a. s 42 och s 60, se langre ned
i dokumentet.

Illustrationskartan har varit densamma sedan planférslaget holls
tillgangligt for samrad. Kommunledningskontoret har, i enlighet med de
synpunkter som da kom fran miljé- och samhallsbyggnadsnamnden
fortydligat planhandlingen med information om att syftet med de
illustrationer och principsektioner som finns i planhandlingen &r att
visualiserar idéer om gestaltningen. De ska inte tolkas exakt géllande
skala och innehall. Det har i yttrande fran VA SYD inkommit 6nskemal
om att vara mer specifik i illustrationskartan. Kommunledningskontoret
gor beddmningen att illustrationskartan &r illustrerade med en
detaljeringsgrad som ar lampligt pa en éversiktlig planeringsniva.
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Begreppen i planhandlingen &r de samma som anvands i kommunens
Dagvatten- och dversvamningsplan. Kommunledningskontoret menar att
det finns en poédng och en tydlighet i att anvanda samma begrepp.

Att resa och rorasig i Eslov, s 20

| sista stycket star det beskrivit att ett svangfalt foreslas i korsningen med
Sédra véagen. | den &tgardsvalsstudie (AVS) som tagits fram tillsammans
med Trafikverket (TRV) foreslas ett hogersvangkorfalt pa vag 113, for den
trafik som kommer pa Sodra vagen och som ska vidare ut pa vag 113.

”Sviangfalt” har dndrats till "hogersvéangfilt” i planhandlingen.

Planeringsprinciperna, s 21

Har saknas text eller princip om hur trafiken pa omkringliggande vagar
maste l6sas for att utvecklingen av Ostra Eslov ska fungera. Om
Ringsjovagen/Ostergatan ska agera stadsgata &r det viktigt att
omkringliggande infartsvagar latt kan véljas for att ta sig in till och ut ur
Eslovs tatort, speciellt fér tung trafik, men aven for den trafik som inte har
centrum som malpunkt. Detta &r starkt kopplat till de dtgarder som behdver
goras langs vag 113 (cirkulationsplats vid Trehdradsvagen samt
hagersvangkorfalt vid Sodra vagen bl.a.) Kan man fa in en text om denna
koppling mellan tgérder frdn AVS och utveckling av Ostra Eslév?

En viktig utgéngspunkt i planen &r att Ostergatan/Ringsjovigen
omvandlas fran infartsled till stadsgata. Precis som miljo- och
samhéllsbyggnadsnamnden skriver behover det finnas en struktur for hur
trafiken ska ledas om pa omkringliggande végar. Detta finns beskrivet i
planhandlingen i kapitlet Transporter och transportinfrastruktur. |
kapitlet finns dven en faktaruta om atgardsvalsstudien for
genomfartstrafik och att den ar ligger till grund for utvecklingen av
transportinfrastrukturen for dstra Esldv. For att gora detta annu tydligare
har information om atgardsvalsstudien nu dven blivit tillagt i avsnittet om
kopplingspunkter till vag 113.

Berga, s 44

| bl.a. avsnittet om Berga diskuteras att boendeparkeringar behdver finnas i
parkeringshus eller under jord. Det ar ofta dyra I6sningar som paverkar
priset pd bostaderna. GTP menar att detta maste 16sas i ett tidigt skede s att
inte de som bor dar nu blir hart drabbade av 6kade kostnader for parkering.
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Berga, s 45

Kan det finnas en fordel med att koppla samman Akermans vag i
Bruksstaden med Frostavéagen i Berga och pa sa vis ge fordonstrafiken fran
framst Berga en annan majlig vag att ta sig in och ut pa an enbart via
Ringsjovagen/Ostergatan? Kan detta pa sd vis avlasta
Ringsjovagen/Ostergatan?

Kommunledningskontoret har under planprocessen diskuterat detta med
Milj6 och samhallsbyggnad (Gata, trafik, park). Anledningen till att den
tankta infarten &r placerad norr om Frostavégen (bakom bostaderna) &r att
Frostavagen annars skulle bli hogt belastad av genomfartstrafik fran
Berga tradgardsstad. Utan en utbyggnad av Berga tradgardsstad hade en
koppling mellan Akermansvég och Frostavégen annars varit en bra
I6sning for Berga.

Det pagar en detaljplaneprocess (Piggvaren 4 och 5) for det aktuella
omradet. De specifika fragorna géllande parkering kommer
Kommunledningskontoret att behandla i denna process.

Tradgardsstaden, s 49

| néstsista stycket star att tre nya angoringspunkter ska tillkomma, dar den
priméra angoringspunkten ska ske via Trehdradsvagen? Ska det st
Ringsjovagen/Ostergatan istéllet for Treharadsvégen? Och att ytterligare
angoringsmojligheter for cykel och bil kommer att finnas norrifran (via
Harjagersvagen) och vésterifran (via Akermansvag kopplat till

Frostavéagen)?

Om man vill anvanda massor till en bullervall mot vag 113 anser GTP att
detta maste goras pa ett medvetet och genomtankt satt. GTP anser att det &r
onskvirt att undvika bullervallar 1 ”limpform” med enstaka buskar
planterade runtom. Det finns séatt att arrangera massorna som kanske kostar
lite mer men som skapar en naturlig kénsla av hojd och som ocksa kan
fungera rekreativt.

Det &r korrekt att det ska sta Ringsjovagen och inte Treharadsvagen,
planhandlingen har blivit uppdaterad sa att det stammer.

Gallande angoring for gaende och cykel stammer det att angoringen
norrifran kommer att ske via Harjagersvagen. Vasterifran kommer den att
ske via en nya koppling norr om Frostavagen (se svar ovan).
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Kommunledningskontoret delar bilden av anldggande av en vall mot vag
113 maste goras pa ett medvetet och genomtankt sétt. | planhandlingen
star: > FOr att sa mycket gronyta som mojligt ska vara tillganglig i Berga
tradgardsstad ar ambitionen att den gréna vallen ska fa ytterligare
funktioner, som till exempel stigar for mountainbikes.”
Kommunledningskontoret kommer att utreda fragan vidare i kommande
planerings- och exploateringsprocesser.

Principsektioner

Principsektionerna som finns bl.a. pd s 42 och s 60 visar en “’stadsgata med
gronska och 6ppen dagvattenhantering.” GTP 6nskar att ordet 6ppen
dagvattenhantering byts ut mot LOD, lokalt omhandertagande av dagvatten,
och att illustrationen gors om sa den inte visar en 6ppen kanal med vatten i.
Detta kan missforstds och tolkas som en kanal dér det alltid star vatten.

Principsektionerna har varit desamma sedan planforslaget holls
tillgangligt for samrad. Kommunledningskontoret har, i enlighet med de
synpunkter som da kom fran miljo- och samhallsbyggnadsnamnden
fortydligat planhandlingen med information om att syftet med de
illustrationer och principsektioner som finns i planhandlingen &r att
visualiserar idéer om gestaltningen. De ska inte tolkas exakt gallande
skala och innehall. Det har i yttrande fran VA SYD inkommit 6nskemal
om att vara mer specifik i principsektionerna. Vart att notera géllande
Ostergatan/Ringsjovagen ar dven att miljokonsekvensbeskrivningen
betonar vikten av att gatan kan hantera staende vatten.
Kommunledningskontoret gor bedémningen principsektionerna ar
illustrerade med en detaljeringsgrad som &r lampligt pa en 6versiktlig
planeringsniva.

Begreppen i planhandlingen &r de samma som anvands i kommunens
Dagvatten- och éversvdmningsplan. Kommunledningskontoret menar att
det finns en poédng och en tydlighet i att anvanda samma begrepp.

Bild Viktiga malpunkter, s 75

Aven tgstationen bor finnas med som en viktig malpunkt. Den gréna punkt
som finns s6der om Berga ifrdgasatter GTP om den kan raknas som ett
grénomrade inom omradet.
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Kartan med viktiga malpunkter har blivit kompletterad med tagstationen.
I planen &r ytan soder om Berga utpekad som del i ett planstrak.
Kommunledningskontoret gér darfor bedémningen att den kommer att bli
en viktig malpunkt.

Faktaruta Trafikméatningar, s 77

| denna bor de senaste matningarna finnas med fran ar 2021 (kontakta Robin
Dingwell GTP for aktuella matresultat). Ar 2019 byggdes en del av
Ostergatan om utanfér gymnasieskolan. Trafiken leddes under tiden om,
vilket kan ha paverkat mangden trafik som passerade langs
Ringsjovagen/Ostergatan, men dven vriga gator som ar namnda i
faktarutan.

Planhandlingen &r uppdaterad med statistik fran 2021.

Bild Huvudcykelstrak, s 78

GTP saknar befintliga cykelvagar i kartbilden. T.ex. vid Bruksgatan forbi
Akermans vég, dar de 6vergdr i cykelfalt ut mot Harjagersvagen och som
kopplar aven vasterut 1angs Harjagersvégen in mot Esldvs tatort.

Kartan som visar huvudcykelnatet har blivit kompletterad med namnda
cykelvégar.

Behov av nya ytor for forskole- och skolverksamhet, s 81

En bit ner i stycket beskrivs hur man kan kombinera
forskole/skolverksamhet med bostader. Det ar viktigt att forskolor har
tillrackligt med friyta for att barnen ska kunna fa en utevistelse med hog
kvalitet, och sa fort barn ska borja dela ytor med andra sa finns risken att
barnen drar det kortaste straet och forlorar yta. Att forskolebarn ska samsas
med boende brukar ocksa innebéra en svar balansgang med tanke pa bade
yta och ljudniva. P& ena sidan handlar det om barn som leker och pa andra
sidan star boende som vill ha en gardsmiljo att rekreera sig pa. GTP anser
att detta &r ett svarlost problem och borde vara mer aktuellt i storstader dar
marken &ar dyrbar. | Eslévs kommun kan vi kosta pa vara forskolebarn en
rejal utemiljé med hdga lekvérden.
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Resonemangen om att samnyttja lokaler och friytor for forskolebarn och
elever kommer initialt fran forvaltningen Barn och Utbildning. De vill
redan pa ett tidigt stadium vécka tanken att vaga tanka nytt vid en
etablering av forskola/skola och inte lasa sig vid traditionella l6sningar.
Det handlar inte om att friytan ska minska, utan om att skapa stadsmiljoer
som fungerar for saval barnomsorg och skolverksamhet som boende. Att
aktivt arbeta for att samnyttja lokaler och markytor finns med i
Lokalforsorjningsplan 2021-2025. Vilka Iésningar som ar mojliga att
skapa i Bruksstaden kommer Kommunledningskontoret tillsammans med
andra forvaltningar att analysera i kommande detaljplaneprocesser.

Genomforandeprojekt, s 109

Fordjupade analyser ar viktiga, det ar bra att detta stycke finns med. GTP
anser att trafikanalyser ar viktiga att gora, inte bara for planomradet, utan
aven for trafiken som finns utanfor planomradet. Ett helhetsgrepp maste tas,
dar en analys gors for hur trafiken inom planomradet kan samspela med all
trafik utanfor planomradet. Allt hanger ihop och kommer att paverka
sinsemellan. GTP foreslar att detta fortydligas i texten — att analys dven
maste goras utanfor planomradet.

Kommunledningskontoret delar bilden av att trafikanalyser behdver goras
for en storre geografi for att korrekt bild bade av saval nulage som
potential i mojliga lI6sningar och har kompletterat texten angaende detta.
Det har tagits fram en trafikmodell for kommunen vilken kan anvéandas
for att simulera olika trafiksituationer for dstra Eslov.

16. KRAFTRINGEN
Utstallningsyttrande avseende den fordjupade dversiktsplanen for
Ostra Eslov KS. 2020.0206

Kraftringen Energi AB (Kraftringen) har tagit del av Eslév kommuns
samradsredogorelse rorande dess fordjupade Gversiktsplan och anvander sig
av mojligheten att kommentera denna med avseende pa energiforsorjning,
energitjanster och fiberinfrastruktur.

Kraftringen dar ett energibolag med ambitionen att leda utvecklingen av
hallbar energi. Vi tar ansvar for att anvanda naturresurser sa effektivt som
mojligt genom att fokusera pa lokala energilosningar som skapar bade stora
miljovinster och bidrar till en hallbar tillvéaxt i var region. Vi erbjuder
nutids- och framtidsanpassade produkter och tjanster som hjélper saval vara
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agarkommuner som vara kunder till en hallbar energivardag. Dessutom
engagerar vi oss i manga olika framtidsprojekt med hallbarhetsfokus.

Kraftringens affarsverksamhet omfattar bade energitjénster och
infrastrukturella I6sningar till kommuner, byggherrar, fastighetségare och
BRFer, néringsidkare och industrier samt privatpersoner inom smart
energianvéandning, kunden som energiproducent, mobilitet, el, varme/kyla,
belysning och datakommunikation. Var vision ir “Energi for framtida
generationer”. Detta aterspeglas i véra strategiska inriktningar dér vi vill ta
ledarplatsen inom bade hallbar energi och som energipartners till vara
kunder. Vi ar involverade i ett flertal storre projekt och miljgsatsningar;
exempelvis inom hallbar stads- och landsbygdsutveckling, stor och
smaskalig tillvaratagande av 6verskottsenergi och férnybar
energiproduktion samt stor- och smaskaliga energieffektiviseringstjanster.
Kraftringen satsar dven pa innovation och utveckling i nara samarbete med
kunder, akademi och innovationscentra i syfte att vara energildsningar alltid
skall ligga i framkant nar det géller hallbarhet, innovationsgrad och
effektivitet.

Kraftringens verksamhet och ambitioner stimmer darmed vél Gverens med
de malsattningar och ambitioner Eslov kommun staller i den fordjupade
oversiktsplanen. Kraftringen bidrar garna med kunskap och energi- och
digitaliseringstjanster med tillhdrande infrastrukturer for att dessa
malsattningar skall nas

Kommentarer pa det utstallda planforslaget

Kraftringen har tidigare yttrat sig angaende den fordjupade 6versiktsplanen
och ser att det med anledning av synpunkter framférda i
samradsredogorelsen finns behov av att fortydliga och understryka
energiforsdrjningens, och fiberinfrastrukturens, roll i den fysiska
planeringen och dess roll i uppbyggnaden av ett hallbart samhélle. Det
framforda ska ses som ett forsok att forbattra den fysiska planeringen i syfte
att na maluppfyllelse kring de hallbarhetsmal som finns kopplat till
samhéllsplanering, naringslivsutveckling, digitalisering och
energiférsdrjning.

Konklusionen ér att det finns risk for att energiforsérjningsfragorna och
fragor kopplat till digitalisering/fiberinfrastruktur ges for litet utrymme i
forhallande till sin betydelse. Det &r viktigt att fragorna inte kommer for sent
i processerna och att beslut darmed riskerar att fattas utan nédvéandiga
underlag. Exempel pa detta belyses nedan under egen rubrik som lyfter
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vilka aspekter av t.ex. energiforsorjningen som ar relevanta att hantera i en
oversiktsplan och varfor dessa aspekter &r viktiga.

Energiférsorjningen i samhallsplaneringen

Energiférsorjningen ar ett allméant intresse ur tva aspekter. Den ena aspekten
handlar om att vart samhélle ar beroende av energitillforsel ur ett enskilt och
samhalleligt perspektiv. Avbrott i energiforsorjning innebar risker for halsa
och sakerhet och att vitala funktioner i samhallet inte kan uppratthallas.
Otillracklig forberedelse for, eller ett omgjliggérande av, utveckling av
energilosningar riskerar att t.ex. hamma naringslivets utveckling men ocksa
att liv och halsa kan &ventyras. Den andra aspekten handlar om mojligheter
att hushalla med energi och att framja energildsningar fran fornybara eller
atervunna energikallor samtidigt som hénsyn tas till fragor om t.ex.
biologisk mangfald. Dessa aspekter &r vitala allmanna intressen sett ur ett
overgripande samhalleligt perspektiv.

Att energiforsorjningen ar ett allmant intresse enligt ovan framgar av
bestammelser i Plan- och bygglagen och Miljobalken. Darutéver kan
energiinfrastruktur utgora riksintresse for energiproduktion eller
energidistribution. Nagot proaktivt arbete med riksintresseforklaring av
energianldaggningar har inte skett utan i praktiken sker férklaringen i
samband med att konkurrerande markanvandningsintresse uppstar. For
kommunernas del innebér denna efterslapning att riksintressant
energiinfrastruktur kan féreligga inom kommunens grénser trots att beslut
darom annu inte tagits. Darutover alagger lagen om kommunal
energiplanering kommunen att medverka till &ndamalsenliga
energilésningar samt att ha beredskap att hantera de samhalleliga kriser som
kan utlésas av oplanerade avbrott i energiforsorjningen. Dérav finns det ett
stort ansvar och ett stort behov av att det finns kunskap och kannedom inom
kommunerna om energiférsorjning och dess roll for att uppna andra
samhallsintressen och samhallsmal.

Léansstyrelsen har en roll att 6vervaka kommunernas fysiska planering
utifran allmanna intressen. Den bevakningen tar vanligen fasta pa foljande
fragor; VA-fragor med betoning pa 6versvamningsrisken, transport och
kommunikation, kulturmiljo, omradesskydd, manniskors halsa (luft, buller
mm), bostadsforsérjning och social hallbarhet, jordbruksmark, biotopskydd
och artskydd mm. Déaremot saknas ofta resonemang kring bade
energifdrsorjning och fiberinfrastruktur och dess roll i samhallet och
samhallsutvecklingen. Kraftringens bedomning &r att energifragan och
fiberinfrastrukturfragan ar (minst) lika viktig for kommunerna att bade
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bevaka och arbeta aktivt med i fysisk planering. Avsaknad av, eller ej
genomarbetade, resonemang kring energiforsorjning och fiberinfrastruktur
innebar inte enbart att planerna missar att fanga upp fragorna pa ratt niva
utan det sander dven signalen till beslutsfattare att dessa fragor ar enskilda
parters intresse och inte ett allmént intresse. Detta i sin tur innebdr att
fragorna skjuts fram i planeringsprocess och loses forst i samband med
genomforandeskedet. Det riskerar da att bli utan adekvat intresseavvagning.
Konsekvensen av detta riskerar att bli att viktiga samhéallsmal om t.ex.
naringslivsutveckling, minskade klimatutslapp, digitalisering och annan
samhallsutveckling inte kan uppnas pa ett effektivt satt. Till exempel kan
ineffektiva omlaggningar av energiinfrastruktur innebéra 6kade
klimatutslapp och att samhallets resurser inte anvands effektivt. Utan
relevant tyngd i dversiktsplanerna riskerar kommunernas beslut och
planering att urholka forutsattningarna att fa pa plats de energildsningar som
maste till for att na en klimatneutral och hallbar energiforsorjning av
samhallet enligt satta mal. Detsamma galler for digitala I6sningar och
fiberinfrastruktur.

Relevanta aspekter av energiférsorjning att hantera i fversiktsplanen
Exempel pa vad som kan och bor inga i en 6versiktsplan for att styra mot en
saker och_hallbar energiforsorjning konkretiseras nedan. Kraftringen ser att
det krévs ett_utvecklingsarbete mellan inblandade parter (energibolag liksom
andra_samhallsbyggnadsaktorer, region, kommun och lansstyrelse m.fl.).
Kraftringen deltar garna i ett sddant utvecklingsarbete. Forslagen nedan ska
ses som en lista pa forslag och_inte som en uttémmande upprékning.

e Beskaffenheten av kommunens huvudsakliga energiforsdrjning samt
hur den hanger ihop med malet om energieffektiviseringar, férnybar
energi och minskade klimatutslapp.

e Kommunens, och regionens, klimat- och miljémal samt hur de leder
till nationella klimat- och miljomal.

e Mojligheten att placera bebyggelseomraden utifran mojligheten att
tillvarata energikretslopp.

e Vilka omraden som behover reserveras for 6vergripande
energiinfrastruktur.

e Anpassa bebyggelsestrukturen till tinkta energildsningar. Om det
exempelvis planeras for solel pa byggnader och laddinfrastruktur till
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elbilar sa staller det krav pa hogre effektuttag och darmed ett
kraftigare elnét. Ett kraftigare elnat forutsatter utrymme for
ledningsdragning och néatstationer inom planomradet samt ett
effektivt och robust dverliggande elnét pa landsbygd och i stad samt
aven tillrackligt utrymme dartill. Darfér maste kommunen i samband
med sin fysiska planering och lovgivning sakerstélla nédvandigt
utrymme for infrastrukturens behov. Behovet av ett sddant
sakerstallande ar sarskilt tydligt | fortatningsomrade dar utrymmet &r
knappt och aktérerna manga.

En annan viktig uppgift ar att lokalisera befintlig och planerad
overgripande samhéllsbarande ledningsinfrastruktur och
produktionsanlaggningar och anpassa den planerade bebyggelsen till
dessa med korrekta avstand. Det kan inte forutsattas att ledningarna
ar flyttbara. | manga fall kan en korrekt intresseavvagning istéllet ge
vid handen att en viss anpassning av bebyggelsen kan vara lika
lamplig.

Till skillnad fran hur energiforsorjningsfragorna hanteras ar
hantering av skyfall och omhandertagande av vatten tydligt en
prioriterad uppgift for samhallsplanerarna. Skalet till att
vattenfragorna far sadan genomslagskraft ar nog dels att vattnets roll
i samhaéllet ar greppbart och synligt for gemene man och dels att
allmanbevakningen &r god. Dérutover finns etablerad praxis kring
vattenfragornas prognosticerade behov. Kraftringen noterar
exempelvis att den fordjupade Oversiktsplanen for Eslov ar
kompletterat (efter synpunkt fran Lansstyrelsen) med skrivningar om
behovet av att géra plan for utbyggnad och forstarkning av dag- och
spillvattennét. Det ar Kraftringens asikt att ett liknande arbetssatt
skulle behdvas for all samhéllsbarande infrastruktur, inklusive
energiinfrastruktur, energilosningar och fiberinfrastruktur. For att det
ska kunna ske betréffande energiférsorjningen behdver kommunen i
sin planering dven uppskatta det framtida el- och varmeeffektbehov
som planerna ger upphov till. P4 samma satt behdver hansyn och
praxis tas till fiberinfrastruktur och fiberrelaterade tjanster.

Da det planeras for nya eller utokade barriarer i form av stambanor
eller liknande &r det viktigt att reservera lampliga utrymmen for
korsande infrastruktur samt om majligt reglera korsningsfragan med
berdrda. Det kan exempelvis vara skrivningar som beskriver
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funktionen av den korsande ledningen. Pa samma sétt ar det viktigt
att reservera mark for behov av nya anlaggningar for att moéta
prognosticerat energibehov till foljd av samhéllsutvecklingen i stort
samt enskilda storre verksamheter och deras behov.

e Energimarknadsinspektionen (El) har alagt natbolagen att uppratta
s.k. natutvecklingsplaner. Fran dessa planer blir det mojligt att
identifiera omraden som &r lampliga utifran anslutningsbarhet.
Eftersom solparker, forskningsanldggningar, datahallar och liknande
effektkrdvande verksamheter kraver en placering som ar gynnsam
utifran anslutningsperspektiv, kunde kommunen med sadana
uppgifter som underlag jobba proaktivt med att lokalisera omraden
sérskilt lampliga for effektkravande verksamheter. Det skulle t.ex.
kunna bidra till ett ut6kat naringsliv, robusta elndt och 6kad lokal
produktion av fornybar energi.

Hetvattencentralen pd Akermans vig 15

Inom planomradet pa fastigheten Laxen 3 har Kraftringen en
hetvattencentral. Den drivs_i enlighet med miljétillstand meddelat av
Lansstyrelsen 2001-09-20 (Dnr 245-30817-00, 1285 -112C). Anlaggningen
ar en viktig del av fjarrvarmesystemet i Eslov.

Kraftringen onskar att planhandlingen kompletteras pa foljande vis. |
vagledningen till markanvandningskartan kompletteras beskrivningen av
omrade 15 med markanvandningen hetvattencentral for fjarrvarme.

D& omrédet intill och sydost om anldggningen (”Bruksstaden”) ska forddlas
och omvandlas fran industri till bostader med hdg tathet och volym uppstéar
nya forhallanden kring anlaggningen som innebér att verksamheten kanske
inte kan fortgd of6randrat. Kraftringen 6nskar att utformningen av
Bruksstaden anpassas sa att verksamheten vid anldggningen kan fortga
oféréndrat. Darigenom ges forutsattningar for ett framtidssékrat
energisystem som har mojlighet att bidra till utformningen av Bruksstaden
som en hallbar stadsdel, samtidigt som elnéatet inte belastas ytterligare med
effektkapacitet for uppvarmning. Detta i sin tur 6kar mojligheterna till
utveckling av energilosningar inom omradet Bruksstaden men aven fortsatt
naringslivsmassig utveckling inom Eslévs kommun.

Den fordjupade oversiktsplanen behdver dven adressera vem som ansvarar
for kostnader for eventuell anpassning av verksamheten vid anldggningen
till foljd av den fordndrade markanvandningen.
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| gallande miljotillstand finns riktvarden som verksamheten har att forhalla
sig till. Kraftringen vill understryka att framtida ndrboende kan kénna sig
stérda av verksamheten trots att den foljer givna riktvarden. Det ar viktigt
att i den fortsatta planeringen av Bruksstaden utforma bebyggelsen sa att
upplevda storningar frn hetvattencentralen minimeras.

| samband med detaljplanering av Bruksstaden kommer Kraftringen vilja
forsakra sig om att de ovan framforda synpunkterna tas i beaktande.

Kraftringen framfor ett viktigt perspektiv i den oversiktliga planering som
Eslévs kommun behover bli battre pa att ta hand om. Fragorna ror
huvudsakligen den kommundévergripande 6versiktsplanen och
Kommunledningskontoret kommer darfor att ta med synpunkterna i
arbetet med den. Enligt Plan- och bygglagen ska en kommun ta fram en
planeringsstrategi for sin Gversiktliga planering senast tva ar in i en
mandatperiod, att lyfta behovet att strategiskt och dvergripande arbeta
med energiforsorjning, energitjanster och fiberinfrastruktur ar nagot som
bor finnas med i en sadan strategi. Kommunledningskontorets ambition &r
att inleda ett arbete med en planeringsstrategi under 2022.

Kapitlet Teknisk forsorjning har i avsnittet EI- och varmeforsorjning blivit
kompletterat med en text om vikten av att fa en helhetsbild av kommande
behov av energiforsorjning samt att bebyggelsestrukturen behdver vara
anpassad till tdnka energilésningar.

Markanvandningskartan har blivit kompletterad med information om
hetvattencentralen. Kapitlet Miljofarliga verksamheter och led for farligt
gods har blivit bearbetat for att tydligare visa dagens forutsattningar och
vad den kommande planeringen behdver ta hansyn till. Avsnittet
inkluderar en genomgang av forutsattningarna i de fem
utvecklingsomradena. | denna genomgang finns hetvattencentralen med.

Géllande kostnaden for en eventuell anpassning av verksamheten vid
anlaggningen vid en kommande exploatering ar inte det nagot som kan
faststallas pa en oversiktlig planeringsniva. Kommunledningskontoret
kommer att arbeta vidare med den fragan liksom fragor om bebyggelsens
utformning och anpassning i kommande detaljplane- och
exploateringsprocesser. Kommunledningskontoret har gérna dialog med
Kraftringen.
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Politiska partier

17. VANSTERPARTIET

Som miljdavdelningen skriver i sitt granskningsyttrande har ”Ostra Eslov
potential att bli ett hallbart ménsteromrade dar miljofragorna star i fokus
och gors tydliga i den brokiga blandstaden”

En byggnation och omstrukturering av en hel stadsdel stéller hdga krav pa
en inkluderande miljo av bostader och befintliga verksamheter.

En miljo- och klimatneutral boendemiljo som ger alla en kansla av
delaktighet.

Det kraver ett byggande som tal en granskning idag av vilken
klimatpaverkan hela byggprocessen far dver tid.

Vi kan inte bygga idag och tdnka att CO2-skulden forst ska vara betald
2035.

Det maste sta helt klart fran borjan innan byggprocessen startar vilken
klimatpaverkan detta far.

Metoder och material i i byggandet méste klart definieras i
upphandlingprocessen.

Alternativa och innovativa losningar for att nd de hogt stallda klimatmalen
maéste ingd i de krav som stélls i upphandlingen.

Likasa energilésningar utan negativ klimatpaverkan.

Hela utférandeprocessen ska granskas av expertis som genomlyser alla delar
i projektet med en transparent rapportering till de politiskt ansvariga.

Den férdjupade 6versiktsplanen beror i flera avsnitt fragor om
klimatpaverkan av den kommande exploateringen. En av de nio
planeringsprinciperna &r att: ”’Sékra att livscykelperspektivet och
resurshushallning genomsyrar alla faser av utvecklingen i 6stra Eslov.
Detta galler saval materialval for byggnader och anlaggningar som
I6sningar for energi, avfall, vatten och avlopp. | genomférandekapitlet
finns ett eget avsnitt om hallbarhet i byggandet och vikten av ett
livscykelperspektiv i genomforandet. | samma kapitel har
Kommunledningskontoret formulerat behov av fordjupade utredningar att
lyfta in i det genomforandeprojekt for stra Esl6v som startar under 2022.
En av punkterna ar: Utgangspunkter for hallbar stadsutveckling. | denna
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studie kan den typ analyser som Vansterpartiet efterfragar finnas med.
Aven i avsnittet Teknisk forsorjning lyfts fragan om hur det &r méjligt att
bygga mer hallbarhet ur ett miljo- och klimatperspektiv.

Att rakna pa utbyggnadsomradets klimatpaverkan kan vara ett sétt att
arbeta med detta perspektiv i planeringen. Vad den totala klimatpaverkan
blir kan dock vara svart att avgora eftersom det hanger samman med fler
aspekter an sjélva byggandet. Att 6stra Eslov &r centralt placerat i Eslovs
tatort med narhet till omsorg, service och handel och med goda
mojligheter till att resa kollektivt &r ett satt att arbeta for att minska
klimatpaverkan. Att arbeta med dagvattenhantering &r ett annat.

Hur mycket kommunen kan paverka den kommande exploateringen i
ostra Eslov beror i stor utstrackning pa om den sker pa kommunal eller
privat mark. | den fordjupade 6versiktsplanen visar exploatering pa bada
dessa typer. Kommunen kan paverka mer om den ager marken, till
exempel genom att stalla krav i markanvisningstavlingar.

Planhandlingen har sedan granskningen blivit kompletterad med ett
konsekvenskapitel. | detta finns en sammanstélining av den fordjupade
oversiktsplanens miljopaverkan med en jamforelse mellan den och
gallande éversiktsplan fran 2018 samt samradsforslaget av planen.
Kapitlet innehaller dven en genomgang av planens maluppfyllelse av mal
fran den kommunévergripande 6versiktsplanen samt de nio
planeringsprinciperna.

Sammanstéllningen visar att den fordjupade dversiktsplanen i storre
utstrackning an de bada jamforda alternativen medfor positiva effekter for
de miljoaspekter som beddmts kunna medféra betydande miljopaverkan.
Detsamma géller bade for malen fran den kommundévergripande
oversiktsplanen och for planeringsprinciperna.

18. SOCIALDEMOKRATERNA

Socialdemokraterna i Eslov staller sig liksom vid samradet mycket positiva
till den fordjupade 6versiktsplanen for Ostra Eslov. Den ar ett viktigt steg
for att fa en mer stadslik karaktar dven Gster om jarnvagen.

Vi ar ocksa positiva till de forandringar som skett i planen sedan samradet,
bland annat med en lagre exploateringsgrad och tydligare planering for
samhallsservice.
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Vi vill aterigen trycka pa vikten av varierade upplatelseformer samt av att
prioritera Berga Tradgardsstad. Det &r ett av kommunens viktigaste
utbyggnadsomraden och skulle bidra till en mer blandad bebyggelse i Ostra
Eslév som domineras av hyreslagenheter. Det skulle ocksa ge ett tillskott av
boendetyper som det rader brist pa i Eslov.

Berga tradgardsstad ligger som prio 1 och 2 i genomférandet av 6stra
Eslov och hela exploateringen ligger innan 2035.

Vi vill ocksa lyfta fram vikten av mojligheten till idrott och rekreation i
Idrottsparken. Omradet behéver planeras ur ett helhetsperspektiv. Forutom
att bidra till skolans verksamhet 6kar det Ostra Eslévs attraktivitet och blir
en viktig malpunkt for alla Eslévsbor. | planen finns det ett bostadshus inom
omradet. Det bor ges mojlighet att anvanda den platsen dven till storre ytor
for idrott och rekreation, och till ytterligare idrottslokaler.

Idrottsparken &r ett viktigt omrade for 6stra Eslov med skol- och
foreningsaktiviteter. Att vidareutveckla Idrottsparken &r prioriterat och
kommunen har inlett en dialog mellan berdrda forvaltningar och den
idéburna sektorn angaende utformningen av delar av ytan.

Planen foreslar bostader langs med Ostergatan och Ringsjévagen. Men
ocksa en parkyta som léper 6ver vagen och in i bostadsomradet Berga.
Parken ska innehalla funktioner som ger bade rekreativa och ekologiska
varden och den ska dven ha pedagogiska inslag. Den ar ocksa viktig for
hantering av vattenoverskott. Att lokalisera en idrottshall 1angs med en
stadsgata (som Ostergatan/Ringsjovagen ska omvandlas till) innebar
utmaningar i utformningen. Byggnaden maste anpassas sa att den
passar in i omgivningen, annars ar risken att den gor att gatan inte blir
attraktiv och trygg for framférallt manniskor och cyklister. En stor och
sluten byggnad kan ocksa gora det svart att fa ett bra mote mellan
Berga och Idrottsparken. Dock ar det med den markanvandning som
markanvandningskartan anger majligt att anlagga en idrottshall pa
omradet (detta har dven blivit fortydligat textmassigt for omrade 7).
Detta géller &ven for dvriga Idrottsparken dar &ven andra ytor skulle
kunna vara aktuella.

| kommunens operativa lokalforsérjningsplan for aren 2023-2027
(vilken kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade att skicka pa remiss
2022-03-29 § 39) finns ett uppdrag att utreda tillgangen till idrottshallar
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pa fd. Bergaomradet. Fragan om ett eventuellt behov av en ny
idrottshall kommer att behandlas vidare i denna utredning.

Foreningar, organisationer och féretag

19. O. KAVLI
Yttrande 6ver fordjupad oversiktsplan for stra Eslov;
Nu i granskningsskedet

Bolaget O. Kavli AB i Eslov,
org. nr. 556039-4081
Box 51, 241 21 Eslov

Ombud Advokaterna Anders Linnerborg och Emelie Sandberg
Setterwalls Advokatbyra, e-post:
anders.linnerborg@setterwalls.se och
emelie.sandberg@setterwalls.se

Saken Yttrande avseende granskningshandling for Eslévs kommuns
forslag pa fordjupning av oversiktsplan for dstra Eslov

Sasom ombud for O. Kavli AB (”Bolaget”) far vi hairmed anfora foljande
betraffande granskningsforslaget av den foreslagna fordjupningen av
oversiktsplanen for Ostra Esldv (“Planen”) enligt foljande.

1. Inledande kommentarer

1.1 En viktig utgdngspunkt som Bolaget &n en géng vill uppmarksamma om
ar att Bolaget har tillstdnd att bedriva verksamheten fran Lansstyrelsen i
Skane fran 16 maj 2002, dnr 551-45981-01, som omfattar produktion av 30
000 ton livsmedel per ar. Bolaget har dessutom initierat en tillstandsprocess
for att utka méangden producerad produkt till 35 000 ton arligen vilken
ligger for prévning hos Lénsstyrelsen i Skane.

Kommunledningskontoret kan konstatera att verksamhetens tillstand fran
2002 inte innefattar hantering av ammoniak, vilket ar nagot som medfor
en betydande risk for omgivningen. Sedan yttrandet fran O.Kalvi
lamnades in till kommunen 2021-09-21 har Miljoprévningsdelegationen
inom Lansstyrelsen Skane beslutat om ett nytt tillstand enligt miljobalken
for produktion av livsmedel och blandning av attiksprodukter pa
foretagets fastighet.
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Da anlaggningen redan i nulaget paverkar befintlig bostadsbebyggelse
och befintliga verksamheter har Eslévs kommuns utgangspunkt varit att
tillstandsprévningen behdvde leda fram till att verksamheten bedrivs pa
ett sadant satt att det ar majligt att utveckla Jarnvagsstaden i den riktning
som den fordjupade Oversiktsplanen pekar. Det kraver emellertid
anpassningar av utformningen av bebyggelsen i kommande detaljplaner.
Da O. Kavlis nya tillstand, trots befintlig bebyggelse och trots att gallande
detaljplan inte medger det, tillater en produktion med
omgivningspaverkan har kommunen 6verklagat tillstandet till Mark- och
miljédomstolen (Kommunstyrelsen 2022 § 86 (diarienummer
KS.2021.0399)).

1.2 Kommunen har nu justerat sitt planforslag till viss del, vilket innebar att
Bolagets verksamhet beskrivs pa ratt satt. Planforslaget beskriver emellertid,
och pa ett annu tydligare satt an tidigare, att en forutsattning for att Planen
fullt ut ska kunna aktualiseras ar att Bolagets verksamhet flyttar fran

platsen. Utgangspunkten i Planen anges samtidigt vara att alla befintliga
verksamheter kan finnas kvar. Planen dr fortfarande uppenbart inkonsekvent
och oséker utifran denna aspekt.

1.3 Under processens gang med framtagandet av den fordjupade
oversiktsplanen har kommunen tagit fram forslag pa detaljplanen fér Ornen
4, vilken ar lokaliserad i direkt anslutning till Bolagets verksamhetsomrade.
Bolaget har yttrat sig angdende forslaget och angett att planforslaget inte
tagit vederborlig hansyn till Bolagets verksamhet. | det fallet har varken
bullerutredningar eller skyddsavstand stamt verens med vad externa
utredningar visat. Bolaget anser det ddrmed viktigt att riktlinjerna for
kommande detaljplaner faststélls redan i 6versiktsplanen, da det inte finns
nagon garanti att kommunen hanterar detta i senare processer enligt plan-
och bygglagen.

1.4 Verksamheterna som bedoms vara viktiga att halla kvar anges vara
sadana som &r icke stérande och som inte kréaver stora ytor i forhallande till
antal anstallda. Avsikten i Planen tycks saledes fortsatt vara att Bolagets
verksamhet ska omlokaliseras trots att det framgatt av flera inkomna
yttranden att detta inte bor vara utgadngspunkten med anledning av Bolagets
rattskraftiga tillstand.

1.5 Den forutséagbarhet som kravs enligt Lansstyrelsens yttrande ar séledes
inte tillgodosedd genom granskningsforslaget av den fordjupade
Oversiktsplanen. Det framgér 6verhuvudtaget inte i Planen hur de pdgéende
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tillstdnden kan begransa den planerade markanvandningen. Lansstyrelsen
lyfter dven de risker som den pagaende verksamheten kan ge upphov till och
som Kommunen behdver beakta i sin planldggning som bér vara en del av
de évervaganden som sker i dversiktsplanen, for att denna ska kunna
aktualiseras.

1.6 Planen blir darfor ett mycket otydligt underlag vid de aviserade
detaljplaneldggningarna och kommer inte att i tillrdcklig grad adressera de
konflikter som ska undvikas. Det ger saledes inte nagon trygghet for
Bolaget, som i stallet kommer att i onddan nddgas bevaka och sannolikt
bade engagera sig i och eventuellt 6verklaga dessa detaljplaner.

Den fordjupade oversiktsplanen gor det tydligt att kommunen i samband
med stadsutveckling i narheten av verksamheter som innehar tillstand for
miljofarlig verksamhet enligt Miljobalken 9 kap, behtver ta hansyn till
verksamhetsutOvarens rattssakerhet. | kapitlet Miljéfarliga verksamheter
och led for farligt gods finns savél allmanna riktlinjer som specifika
skrivningar om O.Kavli. Avsnittet har ocksa blivit bearbetat for att
tydligare visa dagens forutsattningar. Avsnittet inkluderar en genomgang
av forutsattningarna i de fem utvecklingsomradena. Riskanalyser gallande
miljofarlig verksamhet och led for farligt gods listas dven som en viktig
utredning i det genomférandeprojekt for dstra Esl6v som startar under
2022. De specifika fragorna rérande detaljplanen for Ornen 4 kommer att
besvaras i den detaljplaneprocessen. Ambitionen &r att kommunen ska
halla planférslaget tillgangligt for granskning under 2022. Da kommer
aven en samradsredogdrelse med svar pa O.Kavlis synpunkter att ingd i
planhandlingarna.

En Gversiktsplan pekar ut kommunens langsiktiga vilja och ambition med
markanvandningen. Dock andrar inte en dversiktsplan villkoren for den
pagaende markanvandningen. Gallande den fastighet dar bolaget har sin
verksamhet har kommunen redan sedan tidigare faststéllt
markanvandningen genom att i detaljplanen anvanda planbestdimmelsen
”smaindustri av icke storande karaktdr”. Om bolaget bedriver sin
verksamhet i enlighet med gallande planbestdimmelse menar
Kommunledningskontoret att det & mojligt att utveckla omkringliggande
fastigheter i enlighet med ambitionerna i den fordjupade 6versiktsplanen.
Samtidigt mojliggor planen for en ny anvandning pa lang sikt om bolagets
forutsattningar skulle andras.
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2. Bolagets kommentarer pa Planen
2.1 Forutsatter en flytt av Bolagets verksamhet

2.1.1 Det anges i planen att:

"En full omvandling av Jarnvdigsstaden forutsdtter att dven O.Kavli flyttar
verksamheten till en annan fastighet. Dock maste den kommande
exploateringen ta hansyn och forhalla sig till foretagens rattigheter och
villkor sa ldnge som de dr verksamma pd platsen.”

2.1.2 Planen ar motsagelsefull genom att det &r en forutsattning fér Planen
att Bolaget flyttar, samtidigt som det framgar att verksamheterna ska ha
mojlighet att bedrivas i enlighet med sina tillstand. Bolaget vill i denna del
uppmarksamma pa att Bolaget inte har nagon tidsbegransning i sitt tillstand,
varken i det idag gallande och det nu ansdkta. Bolaget anser darfor att
planfdrslaget ar alldeles for oklart for att utgdra grund fér den kommande
markanvéandningen inom det omndmnda omradet Jarnvagsstaden i dstra
Eslov.

2.1.3 De verksamheter som anges som viktiga att ha kvar inkluderar inte
Bolaget. Bolagets verksamhet har omgivningspaverkan och innebdr att
relativt stora ytor tas i ansprak. Det framgar tydligt av Planen att avsikten
inte ar att Bolagets verksamhet ska vara kvar pa platsen.

2.1.4 Att en Gversiktsplan inte andrar forutsattningarna for den pagaende
markanvéandningen har lagts till inom en parantes, och det framgar
genomgaende av Planen att den pagaende markanvandningen inte kommer
kunna fortsatta for att Planen ska kunna genomféras. Bolaget anser att det
tydligare bor redogdéras hur utvecklingen ser ut for det fall att verksamheten
aven fortsattningsvis finns kvar pa platsen. | annat fall tar Kommunen fram
en Plan som redan nér den antas saknar aktualitet.

2.1.5 Redan ar 2035 beddéms 1600 bostéader vara fardigstallda. Det framgar
inte i Gversiktsplanen vilken del av omradet detta avser. Bolaget har saledes
ingen uppfattning om ndr Kommunens avsikt &r att Bolaget ska ha flyttat
fran platsen. Det bor fortydligas hur denna utveckling ska ske med
forutsattningen att Bolagets verksamhet &r kvar pa platsen. Planen innebéar
en uppenbar osékerhet och &r inte férutsgbar for verksamhetsutévare inom
denna.

Kommunledningskontoret har i kommentaren ovan (for punkterna 1.2-
1.6) besvarat verksamhetens synpunkter om planhandlingens otydlighet
géllande de forutsattningar som finns i nulédget samt vad en utveckling
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och stadsomvandling av Ostra Eslév behdver ta hdansyn till nar
verksamheten finns pa sin fastighet.

I kapitlet Genomférande finns en tabell samt en karta som redogor for
prioriteringsordningen for utbyggnaden av 6stra Eslov. Den del av
planomradet ar foretaget har sin verksamhet ligger i prio 3, vilket betyder
att ambitionen &r att det ska vara utbyggt efter 2035.

2.2 Inskrankningar i pagaende verksamhet

2.2.1. De enskilda intressena som verksamheterna har av att kunna fortsatta
bedrivas ska inte dsidosattas pd grund av intresset som finns av att
exploatera Omréadet for bostader.

| dversiktsplanering star de allmanna intressena i fokus. Det finns flera
olika syften med att utveckla 6stra Eslov. Att tillskapa nya bostader &r en
viktig del, men det handlar aven om att skapa en sammanhallen och
valfungerande stad med kvaliteter i form av exempelvis motesplatser,
sakra gang- och cykelvagar, grona omraden for rekreation och
ekosystemtjanster.

2.2.2 For de fall Kommunen trots verksamheten etablerar bostéder pa
fastigheterna intill har myndigheten en skyldighet att det inte sker en
otillaten paverkan pa boendes hélsa. Om det blir konflikt med buller, lukt
och annan storning sd maste de se till den storning det ar fér narboende,
vilket i sig kan innebéra inskrankningar for Bolaget. Det maste darmed
finnas marginal vid planlaggning for att inte Planen ska innebéra en
inskrankning i Bolagets verksamhet.

2.2.3 Det anges i planen att bedémning avseende buller gérs i plan- eller
bygglovsskedet. Det kan utifran den foreslagna detaljplanen p& Ornen 4
konstateras att det inte skett bedémning avseende buller frdn Bolagets
verksamhet. Bolaget anser darmed att det tydligare ska anges i Planen att
bostadsbebyggelse méste ske med hansyn till de pdgdende verksamheternas
ratt att bullra i enlighet med sina villkor for sina verksamheter. Risken ar
stor att kommande bostader kommer innebara inskrankningar i pagaende
verksamheter utifran planforslaget, vilket i langden kan leda till
skadestandsansprak mot Kommunen.

Kommunledningskontoret har ovan (for punkterna 1.2-1.6) bematt
foretagets synpunkter och kommentarer gallande forhallandet mellan
exploatering av nya bostader och verksamheter med tillstand enligt
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miljobalken. I planhandlingen har Kommunledningskontoret
vidareutvecklat resonemanget om méjligheten att reglera skyddsavstand i
den fordjupade 6versiktsplanen. Eftersom det finns manga olika typer av
verksamheter inom omradet ar det svart att pa en 6vergripande niva stélla
generella krav pa atgarder for att hantera risker och konflikter som till
exempel skyddsavstand. Istéllet behdver kommunen formulera
platsspecifika atgarder i kommande detaljplaneprocesser. Dock &r det inte
heller i en detaljplan lampligt att reglera skyddsavstand genom
mattangivelser i en planbestammelse. Enligt Boverket ar det istallet battre
att reglera skyddsavstand indirekt genom att anpassa planens utformning
till de specifika forhallandena pa platsen. | varje enskilt fall maste
kommunen gora en beddmning av hur stérningskanslig den planerade
anvandningen ar eller vilken omgivningspaverkan den har. Denna
bedémning maste bade goras for de verksamheter som redan finns
etablerade och de verksamheter som planlaggningen avser.

Specifika fragor rorande detaljplanen fér Ornen 4 kommer, vilket dven
det beskrivits ovan, att hanteras i den planprocessen.

2.2.4 Precis som Moderaterna skriver i sitt yttrande bor Kommunen ta mer
hansyn till de pagaende verksamheterna for att inte kommande bostéader ska
medfdra inskrankningar i pagaende verksamheter pa ett satt som gor att
verksamheterna valjer att omlokaliseras. Bolaget instdimmer i detta och
anser inte att Planen tar den hansyn till befintliga verksamheter som
Kommunen borde ha anledning att vilja gora.

2.2.5 Vid planlaggning ska aven tas hansyn till pAgaende verksamheters
mojlighet att utvecklas pa platsen. Sasom Planen ser ut, tillsammans med
foreslagen detaljplan for Ornen 4, har Bolaget ingen majlighet att utveckla
sin verksamhet pa platsen. Detta innebér en inskrénkning i verksamheten
som inte kan anses dverensstamma med planbestimmelserna.

Kommunledningskontorets uppfattning ar att det i planhandlingen har
gjorts en avvéagning mellan befintliga verksamheter och den nya
markanvandningen. Flera delar av planomradet kommer dven
fortsattningsvis att vara verksamhetsomraden och stadsutvecklingen &r
samlad till ett antal omraden och strak. De befintliga verksamheterna har
mojlighet att fortsatta bedriva sina verksamheter da den fordjupade
oversiktsplanen inte andrar den pagaende markanvandningen. Med den
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fordjupade dversiktsplanen har O.Kavli mojlighet att bedriva och utveckla
sin verksamhet i enlighet med géllande planbestammelse.

2.3 Trafik fran verksamheten
2.3.1 Det anges foljande angdende Kvarngatan i Planen.

”Ny bebyggelse och de kulturhistoriskt virdefulla byggnaderna kan
tillsammans bidra till att omvandla Kvarngatan till en stadsgata med tydlig
pragel av dstra Esl6v. Gatan ska utméarkas av langsamma rérelser och den
ska kantas av bostader, handel och andra verksamheter utan
omgivningspdverkan.”

“Det finns godstransporter som dven fortsdttningsvis kommer att behova ga
igenom planomradet, vilket ar en aspekt som behdéver finnas med i
omgestaltningen av omradets gator. Samtidigt finns det vid en
stadsomvandling mojlighet att skapa ett system for godstransporterna som
ar mer hallbart ur miljémassiga, sociala och ekonomiska aspekter. Ett
exempel skulle kunna vara att gods lastas om till mindre fordon eller cyklar
vid en omlastningscentral. | det kommande genomférandet av den
fordjupade oversiktsplanen ar det en viktig aspekt som behdver beaktas for
att Eslov ska utvecklas pa ett vis som gar i linje med internationella,
regionala och kommunala hallbarhetsmal.”

2.3.2 Det kan konstateras att genom verksamhetens tillstand foreligger ratt
att nyttja transporter till och fran verksamhetsomradet, detta inkluderar dven
hanteringen av farligt gods. Enligt Planen ska Kvarngatan, dar allt gods fran
Bolaget fardas, omvandlas till en stadsgata. Enligt Planen kan detta
mojliggdras genom att man lastar om godset till mindre fordon eller cyklar.
Detta ar inte en mojlig 16sning fér Bolaget som hanterar stora mangder gods
dagligen. Kommunen bor séledes tillse att en fungerande trafiklosning &r
sakerstélld innan Planen antas. Detta inkluderar hantering av tung trafik
kring de verksamheter vars bedrivande fordrar detta.

2.3.3 Bolagets rattskraftiga tillstand inkluderar ratten till nddvandiga
foljdverksamheter, dar transporterna ingar. Bolaget har inom ramen for sitt
beviljade, samt nu ansokta tillstand, redogjort for de transportstrackor som
verksamheten anvander sig av._Stryper Kommunen Bolagets mdjligheter att
kora transporter har Kommunen inskrankt verksamheten pa ett satt som inte
ar tillatet.

2.3.4 Planen bor séledes antas forst efter att det &r tillsett att Bolaget har en
utfart att nyttja fran verksamheten och ut fran Eslov som innebér en
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fungerande l6sning fér Bolaget. En 16sning som tvingar tung trafik in pa en
stadsgata dr inte ldmpligt och Planen ska dartill inte inskrdnka verksamheten
i strid med géllande tillstand. Planen &r saledes inte tillrackligt genomtankt
for att kunna planera de olika scenarier framtiden stéller pa verksamheten.

Planhandlingen anger att ”Det finns godstransporter som dven
fortséttningsvis kommer att behdva ga igenom planomradet, vilket ar en
aspekt som behover finnas med 1 omgestaltningen av omradets gator.”
Kvarngatan behdver aven fortsattnings kunna hantera transporter till och
fran de verksamheter som ar lokaliserade dar. Att ta hansyn till detta
kommer att vara en del i arbetet med omgestaltningen av Kvarngatan.
Resonemangen om att omfordela en del av godstransporterna till mindre
fordon eller cykel har fokus pa att vid en stadsomvandling ta tillfallet i akt
att se Over transporterna och 6ppna upp for att tdnka nytt. Det géller inte
tunga godstransporter av den typ som den aktuella verksamheten har
behov av.

2.4 Sakerhetsavstand

Precis som Raddningstjansten anfor i sitt yttrande borde sakerhetsavstand
for Bolaget ingd i Planen. Raddningstjinsten anfor dven att det borde finnas
en tydlig plan fér hur befintlig industri ska hanteras. Bolaget instimmer i det
Réddningstjansten skriver och anser inte att Kommunen har uppfyllt detta i
det uppdaterade planférslaget. Tvartom sager Planen emot sig sjélv i flera
avseende vad galler just padgaende verksamheter inom planomradet.

| kapitlet Miljcfarliga verksamheter och led for farligt gods finns saval
allménna riktlinjer som specifika skrivningar om O.Kavli. Avsnittet har
ocksa blivit bearbetat for att tydligare visa dagens forutsattningar.
Avsnittet inkluderar en genomgang av forutsattningarna i de fem
utvecklingsomradena. Riskanalyser gallande miljofarlig verksamhet och
led for farligt gods listas d&ven som en viktig utredning i det
genomforandeprojekt for dstra Eslov som startar under 2022.

| planhandlingen har Kommunledningskontoret dven vidareutvecklat
resonemanget om mojligheten att reglera skyddsavstand i den fordjupade
oversiktsplanen. Eftersom det finns manga olika typer av verksamheter
inom omradet &r det svart att pa en 6vergripande niva stélla generella krav
pa atgarder for att hantera risker och konflikter som till exempel
skyddsavstand. Istallet behéver kommunen formulera platsspecifika
atgarder i kommande detaljplaneprocesser. Dock ar det inte heller i en
detaljplan lampligt att reglera skyddsavstand genom mattangivelser i en
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planbestammelse. Enligt Boverket &r det istallet battre att reglera
skyddsavstand indirekt genom att anpassa planens utformning till de
specifika forhallandena pa platsen. | varje enskilt fall maste kommunen
gdra en bedémning av hur stérningskéanslig den planerade anvandningen
ar eller vilken omgivningspaverkan den har. Denna beddmning maste
bade goras for de verksamheter som redan finns etablerade och de
verksamheter som planldggningen avser.

2.5 Buller

2.5.1 Precis som Miljéavdelningen skriver har Kommunen ett ansvar for att
minska antalet av de mest bullerpaverkande verksamheterna innan man
bygger bostader i narheten. Kommande planer maste tillse att gallande
bullernivaer kan innehallas samtidigt som verksamheternas tillstand inte
inskranks. Planen innehaller ingen bedémning av hur detta ska ske och det
far med anledning av detaljplanen p& Ornen 4 ifrdgasattas om Kommunen
avser att beakta detta i den kommande planlaggningen.

2.5.2 Kommunen anger endast att bedémningen ar att miljokvalitetsnormen
for buller bedéms kunna hallas, dock anges inget kring de skyddsavstand
som kan komma att krévas for att detta ska kunna ske. Planen bér darmed
kompletteras med bedémning kring buller fér de fall verksamheterna
fortsatter att bedrivas i enlighet med sina lagakraftvunna tillstand.

Kommunledningskontoret har besvarat synpunkter om buller ovan
(punkterna 2.2.2-2.2.3).

2.6 Aspekter att beakta i den vidare planeringen

2.6.1 Géllande aspekter att beakta i den vidare planeringen for Bolagets
omrade anges en hel del parametrar som viktiga for kommande detaljplaner,
sasom exempelvis jarnvagens buller och sékerhetsavstand.

2.6.2 Bolagets verksamhet tas inte upp bland de viktiga aspekterna att
beakta. Andra, betydligt mindre beaktansvarda omstandigheter, tas upp
bland dessa. Planen blundar i denna del helt fran Bolagets verksamhet. Det
borde istéllet beaktas hur Planen ska hantera att verksamheten ar pa platsen
och kommer vara sa dven ar 2035.

Aspekter att beakta i den vidare planeringen for Jarnvéagsstaden har blivit
kompletterad med en skrivning om vikten att beakta pagaende
verksamheter (specifikt O.Kavli) i den kommande planeringen.
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| kapitlet Miljofarliga verksamheter och led for farligt gods finns saval
allmanna riktlinjer som specifika skrivningar om O.Kavli. Avsnittet har
ocksa blivit bearbetat for att tydligare visa dagens forutséttningar.
Auvsnittet inkluderar en genomgang av férutsattningarna i de fem
utvecklingsomradena. Riskanalyser gallande miljofarlig verksamhet och
led for farligt gods listas aven som en viktig utredning i det
genomforandeprojekt for dstra Eslov som startar under 2022.

2.7 Kommunens svar pa vart tidigare yttrande

2.7.1 Kommunen har anfort: | en dversiktsplan &r det inte mojligt att
undanta ett omrade/ fastighet/ kvarter.

— Det ar emellertid mojligt for kommunen att i planen ange att omradet
inte ska bebyggas med bostader, och markera det omrade i vilket den
pagaende verksamheten finns. Det &r aven majligt att i Planen ange
att en verksamhet tar denna plats i ansprak och att denna verksamhet
genom sitt gallande tillstand bedoms fortsatta att bedriva sin
verksamhet pa denna plats. Det &r saledes mojligt att i Planen ange
att vissa delar av planomradet kommer att bevaras sdsom det &r idag
och pa s& satt undanta denna del fran den exploatering som planeras
for Planen i stort.

Oversiktlig planering handlar om att pa lang sikt se den strategiska
utvecklingen av den fysiska planeringen. De allmanna intressena star i
fokus. Kommunledningskontoret gor i detta fall bedémningen att den
langsiktigt mest lampliga markanvandningen inte ar industri med
omgivningspaverkan. Att kommunen gor denna beddmning och anger
markanviandningen som “Mangfunktionell bebyggelse” hindrar inte det
aktuella foretaget att fortsétta bedriva sin verksamhet enligt gallande
tillstand, men det ger en bild av vad kommunen ser som den langsiktiga
mest lampliga anvandningen av marken. Detta skapar en tydlig spelplan
for saval kommun som foretag att forhalla sig till.

2.7.2 Kommunen har anfort: Oversiktsplanen reglerar inte pagaende
markanvandning, sa lange foretaget finns kvar pa den aktuella platsen
behover planering av den tillkommande exploateringen ta hansyn till
foretagets miljotillstand.

— Detta borde framga tydligare i planen och inte endast i en parantes.
Detta har dven framforts av flera andra remissparter, vilka inte har
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pdgdende verksamheter i omrédet, vilket visar pd att detta &r en brist
i det planférslag som tagits fram.

| kapitlet Miljofarliga verksamheter och led for farligt gods finns saval
allménna riktlinjer som specifika skrivningar om O.Kavli. Avsnittet har
ocksa blivit bearbetat for att tydligare visa dagens forutsattningar.
Auvsnittet inkluderar en genomgang av forutsattningarna i de fem
utvecklingsomradena. Riskanalyser gallande miljofarlig verksamhet och
led for farligt gods listas &ven som en viktig utredning i det
genomforandeprojekt for Gstra Eslov som startar under 2022.

2.7.3 Kommunen anger att den anser det viktigt att ha kvar Bolaget i
kommunen, samtidigt tas inte hansyn till Bolaget i Planen och i den
foreslagna detaljplanen for Ornen 4. Bolagets verksamhet riskerar att
tvingas inskrankas med anledning av det valdigt begransade riskavstandet,
som dartill strider mot underlaget for planen. Bolaget anser darmed att
Planen i storre utstrackning ska beakta verksamhetens lokalisering och
Bolagets mojlighet att utvecklas pa platsen.

20. LANTMANNEN

Lantmé&nnen ek for har tagit del av Eslovs kommuns remissforslag till en
fordjupade 6versiktsplan for dstra Eslov och vill med anledning av det yttra
sig Over forslaget enligt nedan

Bakgrund

Lantmannen dger fastigheterna Morkullan 16, Ugglan 2, Ugglan 6, Ugglan
8, Ugglan 9 ("Fastigheterna”) beldgna inom det aktuella planomradet i
Eslovs kommun. Lantmannen ager och driver, genom verksamhetsomradet
Lantméannen Lantbruk, en utsades- och fréanlaggning pa Fastigheterna.

Lantménnen dger ytterligare en fastighet i Eslov, Gosen 8 (”Fastigheten”),
belagen norr om det aktuella planomradet. Pa Fastigheten bedrivs handel
och mindre industriell verksamhet. Det foreslagna planomradet innefattar
endast sodra delen av Lantmannens fastighet.

Lantméannens syn pa FOP:en

Mot bakgrund av ovan har Lantménnen lamnat bifogat yttrande daterat
2020-12-15 och vill med detta yttrande lamna synpunkter fran ett perspektiv
som endast avser fastigheten Gésen 8. Lantmannen vill framfdra att Eslovs
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kommun i det fortsatta arbetet utokar planomradet i den norra delen s att
hela fastigheten Gosen 8 ingar i fordjupade dversiktsplanen.

Sammanfattning

Sammanfattningsvis vill Lantméannen framhalla att Lantménnenkoncernen
ser positivt pa planforslagets paverkan pa fastigheten Gosen 8 och ser
mojligheten att kunna utveckla fastigheten med en omvandling fran industri
till blandad bebyggelse, s& som samhéllsfastigheter, bostader och handel.

Vidare vill Lantmannen informera att vi har for avsikt att inkomma med
ansokan om plandndring pa hela fastigheten.

Kommunledningskontoret har ingen mojlighet att i detta skede utoka
planomradet. Gransen for planomradets nordvéastra del kommer fran den
kommunovergripande dversiktsplanen. | den ar omradet utpekat for
stadsomvandling. Eftersom plangransen gar igenom fastigheten Gosen 8
och endast en liten del av fastigheten ligger inom planomradet har
Kommunledningskontoret valt att inte &ndra markanvandningen for denna
i den fordjupade 6versiktsplanen.

Sedan samradet har markanvandningskartan utvecklats och utgar nu fran
Boverkets OP-modell 2.1. Den anvandning som finns angiven for den
sodra delen av Gosen 8 dr ”Verksamheter och industri” med
underkategorin “Transportintensiv verksamhet”. I en kommande
detaljplaneprocess medger det flera olika anvandningar som: vég, gata,
gang- och cykelvag, skydd, tekniska anlaggningar, drivmedel,
detaljhandel, bes6ksanlaggningar, hamn, verksamheter, trafik, industri,
annan samhallsviktigt andamal, vard, parkering, parkeringsplats, park
samt natur.

Om Lantménnen inkommer med en begdran om planbesked for att
mojliggora en planandring for hela fastigheten Gésen 8 ser
Kommunledningskontoret att hela fastigheten bor utredas utifran samma
forutsattningar i en detaljplaneprocess, aven om en liten del ingdr i den
fordjupade 6versiktsplanen for dstra Eslov.

21. BRF LAGERHUSET I ESLOV

| vart yttrande i samradsskedet Gver FOP for 6stra Esl6v skrev vi: Det ar
mycket positivt att sddra delen av jarnvagsgatan utvecklas med ett skifte
fran industri till bostader.
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Detta ar fortfarande var grundinstallning, Men vi blir bekymrade néar vi ser
hur kommunen vill omsétta denna allmanna inriktning i den Detaljplan for
ornen 4 som nyligen varit foremal for samrad.

De synpunkter vi framfort i yttrande 6ver detaljplanen daterat 2021-05-11 se
bilaga. Ar relevanta dven for FOP och vi vill uppmana kommun att seriost
studera och betrakta vara synpunkter bade i slutférande av FOP och det
fortsatta arbetet med detaljplanen fér Ornen 4 &r vi ar sakégare

Slutligen vill vi bara passa pa att anméla vart intresse for Gstra.
Om kommunen behover en diskussionspart sa staller vi garna upp.

Kommunledningskontoret delar bilden av att kulturmiljon i 6stra Eslov ar
viktig. Befintliga miljoer och riksintresset for kulturmiljovard ar
utgangspunkter for exploateringen av Jarnvagsstaden. Saval Lagerhuset
som Spritfabriken lyfts fram i beskrivningen liksom vikten av en
brokighet med bebyggelse i olika skalor och hojder.

Avsnittet om kulturmiljé har i planhandlingen blivit bearbetat och
utvecklat for att tydligare visa hur kommunen ser pa utvecklingen av 6stra
Eslov utifran ett kulturmiljoperspektiv. Fokus ligger pa strukturer, skala
och gestaltning. For att gora det tydligt vilken hansyn och vilka aspekter
kommande detaljplanering, exploateringsprojekt och
bygglovshandlaggning behdver beakta finns en punktlista att utga fran.

De specifika fragorna rorande detaljplanen fér Ornen 4 kommer att
besvaras i den detaljplaneprocessen. Ambitionen &r att kommunen ska
halla planforslaget tillgangligt for granskning under 2022. Da kommer
aven en samradsredogorelse med svar pa Bostadsrattsféreningen
Lagerhusets synpunkter att inga i planhandlingarna.

ORNEN 4
Samradsyttrande till
Detaljplan for del av fastigheten Ornen 4 med Hera, Eslévs kommun.

Undertecknad sakagare och boende i Brf Lagerhuset, angransande till
planforslag ORNEN 4, har nedanstdende synpunkter.

FOR HOG EXPLOATERINGSGRAD

Exploateringen &r mycket hdg. Alltfor hog anser vi. Redan i juni 2013 hade
vi synpunkter pa detaljplan for Spritfabriken angaende hojden pa
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byggnationen. "for att behalla landmarket ”Lagerhuset" anser vi att det ¢j
kan vara mer 4n 6 vaningar i nybyggnationen.” Vi stér fast vid denna asikt
fortfarande. 14- vaningar &r for hogt. Lagerhuset ar jamte Medborgarhuset
och kyrkan det byggnadsverk i Eslov som &r mest ryktbart for sin arkitektur
och starker Esl6vs varumarke. Darfor bor Lagerhuset fa fortsatta att vara en
solitar byggnad utan konkurrens av andra hdga byggnader pa for nara hall.

Narheten till vara carportar medfor ocksa vissa risker, vilket vi papekar
under "BRANDRISK".

TRAFIKSITUATIONEN

| planférslaget skriver man att en viss okad trafik kommer att ske. BRF
Lagerhuset anser att med 200 nya bostader i omradet sd kommer det att bli
en avsevard 0kning av trafiken. Korsningen Vattentornsgatari/Kvarngatan &r
komplex genom in- och utfarter till tva villor, tvd mackar och en bilverkstad
utdver den vanliga trafiken pa gatorna. Atgarder kravs for en sakrare
korsning med den 6kande trafik som den nya bebyggelsen medfor.

Atgarderna méaste utredas nu i samband med detaljplanearbetet, de kréaver
troligen andringar av gallande detaljplaner vid korsningen Vattentornsgatan
och del av Kvarngatan. For att sékerstélla en trafikséker 16sning skall darfor
detaljplanearbetet for Ornen 4- utvidgas till att galla dven Vattentornsgatan
och del av Kvarngatan.

Nar det galler industrisparet sa vill vi papeka att mellan den blivande GC-
vagen och Lagerhuset finns ett plank. Pa sidan 11 i Planbeskrivningen finns
en karta dar man utméarkt GC-vagen. Pa denna karta finns 2 réda pilar som
visar pa en forbindelse mellan Spritfabriken och Lagerhuset.

Vi uppskattar att sparet gors till GC-vag och kommer att ordna en port i
planket. Men vi motsatter oss bestamt varje idé om att tillskapa nagon slags
allman forbindelse enligt pilarna dver var fastighet.

PARKERING

Detaljplanen har for fa parkeringsplatser (124 st), detta kommer att skapa
stora problem. Enligt den norm som antagits nyligen krévs 155. Vi har 41
platser for 31 lagenheter i Lagerhuset, detta fyller behovet- men inte mer.
Den nya bebyggelsen skall omfatta styvt 200 lagenheter, dvs 7 ganger fler
an i Lagerhuset. Erfarenheten visar alltsa ett behov pa 7 x 41 = 287 platser.
Man kan argumentera for ett lagre antal platser utifran mindre lagenheter i
nybebyggelse, narhet till stationen etc. Men verkligheten visar i vart fall att
vasentligt fler &n 124 platser behdvs. 200-250 platser &r mer realistiskt. Fler
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an 21 platser som redovisas pa marken behovs for besokande,
hemtjanstbilar, budbilar, fastighetsskotare etc.

BOENDEFORM

Detaljplanens syfte ar att det byggs ca 200 bostéder. Det ar Eslovs Bostads
AB (EBO) som avser att bygga. Enligt Agardirektiv fran Eslévs kommun
ska EBU driva utvecklingen av bostadsbyggandet i kommunen. Kommunen
papekar ocksa vikten av att bostadsproduktionen blir varierad nar det galler
upplatelseformer, utformning och hyresnivaer sa att orten kan véxa genom
en blandning av olika hushallstyper och aldrar. Var oro galler balansen
mellan olika upplatelseformer. Flerbostadshus med hyresratt kommer att
dominera. Ca 200 bostader i Ornen 4 och dessutom ska EBO producera ca
40 bostader i Spritfabriken.

| EBO's Afféarsplan 2018-2022 nér det galler framtida utveckling kan man
ldsa "Regionen och Eslov har fortsatt stark tillvaxt med efterfragan pa nya
hyresratter men det finns tendenser till att marknaden i Eslév borjar bli
mattad pa hyresrétter i centrala delar".

Enligt EBO's forvaltningsberattelse har bolaget pagaende detaljplaner for ca
500 lagenheter i centrum. Ca 200 l&genheter finns redan positiva planbesked
for. Aven att fa igang flyttkedjor ar viktigt for sdval kommunen som for
EBO. Vi kan alltsa konstatera att flerfamiljshus med hyresréatt kraftigt
kommer att dominera. Det vore dnskvart om EBO medverkar till att dven
byggandet av bostadsratter kommer att ske for att uppna en béttre balans
mellan hyresréatt/bostadsrétt.

BRANDRISK

Lagerhusets carportar ar forsedda med sedumtak for att na upp till
kommunens krav om andel hardgjorda ytor pa var tomt. Dessa carportar &r
nu ocksa utrustade med laddstationer for bilar.

Vi ifragasatter nu placering av huskroppar intill tomtgrans mot Ornen 11,
anledning ar risker for brand samt risker i samband med brand.

Ett hogt hus néra tomtgrans innebér att en cigarettfimp enkelt skulle kunna
kastas fran en balkong som sedan landar pa sedumtaket. Detta tak uppbar
ingen brandklassificering utan vid torka kan ett sadant tak borja brinna.
Boverket har skrivit en vagledning betraffande gréna tak
(https:www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/regler-ombyggande/
boverkets-byggregler/brandskydd/taktickning) den anger "Nagra undantag
for organiska taktackningsmaterial finns inte i byggreglerna, utan
funktionskraven i foreskrift med tillhérande nivasattande allménna rad
géller for alla typer av tak”. Nar Lagerhuset byggdes bér beddmningen varit

70



att denna risk ar sannerligen lag da grannbyggnad endast ar en vaning hog

och med funktion industri. Risken att nagon kastar ut en cigarettfimp ar idag

lag.

Skulle en brand uppsta i carport (pga fimp pa taket, laddstationer eller en
bil) sa lar branden bli relativt kraftig och omfattande. Detta innebér att en
byggnad som ligger narmare tomtgrans dan 8 m maste utforas med fasad
inklusive fonster som har ett brandmotstand motsvarande E130 eller E160.
Brf Lagerhuset menar att en placering av huskroppar alltfor néra
tomtgrénsen utgor en brandrisk samt att en brand i Lagerhusets carport
skulle kunna fa 6desdigra konsekvenser for en fasad som ligger for néra.

Styrelsen BRF Lagerhuset och boende i fastigheten LAGERHUSET.

Antal sidor (inklusive denna): 3

22. NCC PROPERTY DEVELOPMENT AB

Vi har tagit del av kommunens granskningsfoérslag for Fordjupad
oversiktsplan for 0stra EslOv och &r positiva till utvecklingen av ett
multifunktionellt och mer attraktivt omrade med hogre densitet. Som
fastighetsagare i blivande Berga Tradgardsstad koncentrerar vi vara
synpunkter till det omradet.

Effektivare utnyttjande av marken

Berga Tradgardsstad planeras enligt granskningshandlingen bebyggas med

ca 250 bostader, en forskola och viss service. Vi bedémer att
exploateringsgraden for de ca 35 ha som aterstar att utveckla blir under
10%, vilket ar extremt lagt. Som jamforelse planeras i Bruksstaden 1 000
bostader pd 17 ha, vilket bor ge en exploateringsgrad pa 40-50%. NCC
anser att densiteten Kraftigt bor 6kas, av foljande skal:

e Hogklassig jordbruksmark tas i ansprak. Foljande star att lasa i

Miljokonsekvensbeskrivningen: Jordbruksmarken i den nordostra

delen av omradet ar redan planlagd for verksamhet, varfor
jordbruksmarkens betydelse som resurs redan hanterats i tidigare
planprocess.” Det &r formellt korrekt, men detaljplanerna antogs
1999 respektive 2001. Sedan dess har klimateffekterna blivit mer
patagliga och valkanda, och det finns nationella mal och ett tydligt
stallningstagande for ett mer effektivt utnyttjande av den
jordbruksmark som exploateras. Omradet tillhor dessutom landets
mest vardefulla och hdgst avkastande jordbruksmark.
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NCC anser att ett betydligt effektivare utnyttjande av marken darfér ska
Overvagas och prévas - i dagens kontext - innan den slutliga inriktningen for
omradet faststalls.

e Uppna kostnadseffektiv utveckling. Utveckling av ramark till
stadsdel kraver att mycket tid och stora kostnader 14ggs ner:

o Planering (fordjupad éversiktsplan, planprogram, detaljplan,
utredningar, miljokonsekvensbeskrivningar, ritningar,
lantmateriforrattningar mm)

o Exploateringskostnader (gator, belysning, cykelvagar, parker,
vatten och avlopp, el, fiber, dagvattenhantering mm)

o Byaqggherrekostnader (volymstudier, arkitektritningar,
projektering, anslutningsavgifter, projektledning,
marknadsforing, forsaljningskostnader mm)

o Byqggkostnader

Om alla ovanstdende kostnader ska baras av for f4 enheter kommer varje
enhet att bli dyrare an nddvandigt. Det leder till att hyror och priser blir
hogre, vilket i slutdndan kommer att behdva betalas av hyresgaster och

bostadskdpare.

Kommunledningskontoret har inte raknat pa exploateringsgraden i
omradet da det annu finns for lite underlag for att det ska vara mojligt.
Kommunledningskontoret kan dock konstatera att av Berga
tradgardsstads totala yta pa 37 hektar kommer det utéver bostader,
forskola och service dven att finnas en park (4 hektar) med
vattenhantering. Dessutom kommer de befintliga dikena fortsatt att vara
oppna i landskapet. Det behdver ocksa avsattas ytor for att skarma
omradet fran vag 113/17 som ar en led for farligt gods liksom for att
kunna sakra den tillkommande bebyggelsen fran eventuella storningar
fran verksamhetsomradet vaster om Berga tradgardsstad.

NCC gor en korrekt bedomning att Berga tradgardsstad kommer att fa en
lagre exploateringsgrad an dvriga utvecklingsomraden i dstra Eslov. En
av utgangspunkterna for utvecklingen av 6stra Eslov ar att tillskapa olika
typer av boende inom planomradet. Kommunledningskontoret gor
bedémningen att Berga tradgardsstad &r det omrade som &r bast lampat
for exploatering av smahus (aven om det inom omradet ocksa kommer att
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finnas flerbostadshus). Till skillnad fran 6vriga utvecklingsomraden ar
stora delar av Berga tradgardsstad idag oexploaterade och det finns heller
inte identifierat nagon risk for féroreningar i marken (férutom en liten yta
i den nordvastra delen av omradet), vilket sannolikt bidrar till att
exploateringskostnaderna for omradet kan bli lagre an for 6vriga
utvecklingsomraden.

Calluna AB (forfattare till miljokonsekvensbeskrivningen) star fast vid
stéllningstagandet om att ’jordbruksmarkens betydelse som resurs redan
hanterats i tidigare planprocess”.

Etappindelning

NCC &r positiva till att utbyggnaden av Berga Tradgardsstad &r prioriterad
och planeras ske i bérjan av utvecklingsperioden. Att som planerat bebygga
Berga Tradgardsstad fran soder till norr stédjer vi, och ser det som ett
naturligt tillvagagangssatt for att knyta sasmman omradet med service och
infarter.

Exploatering inom Berga Tradgardsstad

NCC stéller sig positiv till att exploateringen ska vara téatast i sodra delarna
av Berga Tradgardsstad, men vi skulle 6nska att denna princip ytterligare
betonades genom att har tydligt ange flerfamiljshus och samhallsfastigheter.

Berga tradgardsstad ligger som prio 1 och prio 2 i genomférandet av dstra
Eslov och hela exploateringen ligger innan 2035.
Kommunledningskontorets ambition &r att inleda arbetet med ett
planprogram for omradet under 2022. | den fordjupade Gversiktsplanen
finns en formulering om att Berga tradgardsstad ska vara “ett blandat
bostadsomrade med villor, radhus, kedjehus och flerfamiljshus” samt att
exploateringen langst sdderut ska vara tatast for att sedan glesas ut langre
norrut. Mer specifika stallningstaganden om bebyggelsen kommer att
formuleras i kommande planprogram.

Byte av mark

Vi har noterat att strukturskissen over omradet indikerar att en betydande
del av var fastighet kan bli grénomrade. Vi ser fram emot att diskutera och
tillskapa en sa bra helhetsldsning som mojligt, men forutsétter att vi
kompenseras pa lampligt sitt med annan mark om delar av var fastighet
anvands till gronomraden, tillfartsvagar eller andra allménna &ndamal.
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I det kommande genomfdérandeprojektet behdver kommunen i samverkan
med markdagare och exploatorer fora en néra dialog for att hitta l6sningar
som ér attraktiva for alla parter. Berga tradgardsstad ligger som prio 1 och
prio 2 i genomforandet av 6stra Eslov. Kommunledningskontorets
ambition &r att inleda arbetet med ett planprogram for omradet under
2022. NCC kommer att vara en viktig part i den processen.

Funktioner som stodjer varandra

NCC har fokus pa att utveckla bra stadsmiljoer dar bostader, service och
samhallsfunktioner stodjer varandra. Bostader behdver nérhet till skolor,
forskolor, handel och service medan éldreboenden och trygghetsboenden
med fordel forlaggs nara vardcentral och apotek. Vi tar garna ansvar for att
utveckla byggnader for flera av dessa funktioner i sédra Berga
Tradgardsstad, dar de kan dra nytta av och stédja narliggande Willys och
Lloyds apotek.

Med férhoppning om ett fortsatt gott samarbete.

23. FRIDAYS FOR FUTURE

Vi ar mycket bekymrade 6ver de utslapp av vaxthusgaser som planen for
ostra Eslov for med sig, i synnerhet i samband med byggande. Sasom namns
i kapitel 10 "Klimatpaverkan" i miljokonsekvensbeskrivningen har
byggmaterial och byggprocesser en betydande klimatpaverkan.

Vi befinner oss mitt i en klimatkris dér det ar av storsta vikt att minska
utslappen av vaxthusgaser. Det finns nu en mojlighet for Eslovs kommun att
ligga i framkant vad galler att bygga pa ett hallbart och innovativt satt som
minimerar utsléapp av vaxthusgaser. Vi forvantar oss darfor att kommunen

— med FOP 6stra Eslév tar chansen att profilera sig som en kommun
som bygger med miljén i fokus.

— isamband med genomférandet av FOP ostra Eslév stéller krav pad
anvandning av bygamaterial med 1ag klimatpaverkan,

— pa ett transparent satt redovisar alla atgarder som vidtas for att
minska utslapp av véxthusgaser,

— gor en koldioxidbudget fér genomférandet av FOP dstra Eslov,
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— redovisar hur man kommer att kompensera for de utslapp av
koldioxid som &ndd kommer att ske i samband med genomférandet
av FOP ostra Eslov.

Den 17 mars 2020 skickade vi in ett medborgarférslag om att utlysa
klimatnddlage i Eslovs kommun. Detta medborgarforslag avslogs den 14

juni 2021. I sammantradesprotokollet for motet som avslog forslaget star det

"Det ar viktigt att kommunen arbetar med atgarder som bromsar olika

faktorers bidrag till en klimatforandring men ocksa med atgarder som utgor

en beredskap for den klimatforandring som trots allt sker pa kort och lang
sikt. Nagra sadana atgarder ar redan pa gang i Eslévs kommun sasom
arbetet for att bli en fossilbranslefri kommun samt arbetet med den nya
energi- och klimatplanen.” Vi forvantar oss att Eslovs kommun visar att
man menar dessa ord och gor allt man kan for att minska utslapp av
vaxthusgaser i samband med byggande.

Den fordjupade 6versiktsplanen beror i flera avsnitt fragor om
klimatpaverkan av den kommande exploateringen. En av de nio
planeringsprinciperna &r att: ”’Sakra att livscykelperspektivet och
resurshushallning genomsyrar alla faser av utvecklingen i 6stra Eslov.
Detta galler saval materialval for byggnader och anléaggningar som
I6sningar for energi, avfall, vatten och avlopp. | genomférandekapitlet
finns ett eget avsnitt om hallbarhet i byggandet och vikten av ett
livscykelperspektiv i genomférandet. | samma kapitel har
kommunledningskontoret formulerat behov av fordjupade utredningar att

En av punkterna &r: Utgangspunkter for hallbar stadsutveckling. I denna

Aven i avsnittet Teknisk forsorjning lyfts fragan om hur det & méjligt att
bygga mer hallbarhet ur ett miljo- och klimatperspektiv.

Att rakna pa utbyggnadsomradets klimatpaverkan kan vara ett satt att
arbeta med detta perspektiv i planeringen. Vad den totala klimatpaverkan
blir kan dock vara svart att avgora eftersom det hanger samman med fler
aspekter an sjélva byggandet. Att 6stra Eslov &r centralt placerat i Eslovs
tatort med ndrhet till omsorg, service och handel och med goda
mojligheter till att resa kollektivt &r ett satt att arbeta for att minska
klimatpaverkan. Att arbeta med dagvattenhantering ar ett annat.

lyfta in i det genomforandeprojekt for stra Eslév som startar under 2022.

studie kan den typ analyser som Fridays for Future efterfragar finnas med.
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Hur mycket kommunen kan paverka den kommande exploateringen i
ostra Eslov beror i stor utstrackning pa om den sker pa kommunal eller
privat mark. | den fordjupade 6versiktsplanen visar exploatering pa bada
dessa typer. Kommunen kan paverka mer om den ager marken, till
exempel genom att stalla krav i markanvisningstavlingar.

Planhandlingen har sedan granskningen blivit kompletterad med ett
konsekvenskapitel. | detta finns en sammanstélining av den fordjupade
oversiktsplanens miljopaverkan med en jamforelse mellan den och
gallande éversiktsplan fran 2018 samt samradsforslaget av planen.
Kapitlet innehaller dven en genomgang av planens maluppfyllelse av mal
fran den kommunévergripande 6versiktsplanen samt de nio
planeringsprinciperna.

Sammanstéllningen visar att den fordjupade 6versiktsplanen i storre
utstrackning an de bada jamforda alternativen medfor positiva effekter for
de miljoaspekter som bedémts kunna medféra betydande miljopaverkan.
Detsamma géller bade for malen fran den kommunévergripande
oversiktsplanen och for planeringsprinciperna.

Allmanheten

24. PRIVATPERSON 1

Bara en synpunkt: Tycker att Berga Tradgardsstad ar utlagd alldeles for
mycket som en enklav. Verkar 1970-tal och miljonprogram. Bygg ihop med
omradet séder om BT med samma typ pa gatuplan och en rejal dedikerad
park mitt i som omsluts av bada omradena. Parkomradet pa skissen ser ut
som ett anonymt gronomrade typ miljonprogram och som utnyttjas daligt.

Illustrationskissen i den fordjupade 6versiktsplanen ar tankt att visa en
overgripande bild av utvecklingen och ska inte tolkas som ett fardigt
utvecklingsforslag. Till exempel kommer bebyggelsens placering och
kvarterens struktur att bestdmmas i detaljplaner, exploaterings- eller
markanvisningsavtal och bygglov. Utgangspunkten ar att hela omradet
ska hanga samman. Nar det géller parkens placering hanger den ihop med
mojligheten att ta hand om regnvatten. Déar den &r tankt finns en lagpunkt
dar vatten samlas. Tanken &r att skapa en plats som kan ta hand om vatten
i omradet och som samtidigt har ett rekreativt varde.
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For Berga tradgardsstad kommer forsta steget att vara ett planprogram
som &r ett steg innan detaljplanen. I planprogrammet kommer de
overgripande strukturerna att faststallas. Kommunledningskontorets
ambition &r att det arbetet ska sétta igang under 2022.

25. PRIVATPERSON 2
Jag har nagra synpunkter ang planen och de flesta &r principbaserade.

Nummer 1: Vi maste se till att marken som bostéderna byggs pa haller ett
visst matt over havet, jag vet att Eslov ligger ca 67-90meter dver havet
beroende pa var man bor, den 6stra delen kan jag tdnka mig ligger
nagonstans vid 70-75 har tycker jag principen borde vara ett visst matt da
detta mojliggor lattare rorelse och mindre energiforbrukning for alla gaende,
cykKlister och fordon. vilket dr det basta fér naturen, de finns dessutom andra
risker som vi kan undvika skador i form av bilar som krockar, personskador
etc. detta ar battre att géra nu nar Eslév fortfarande ar litet annars kan vi
hamna i extremfallet Goteborg som maste spranga sig igenom berg och
kullar for att staden ska utvidgas.

Nummer 2: Jag flyttade till Eslév for ca 2,5 manad sen fran Kristianstad det
som gor Eslév mycket battre an Kristianstad &r just att staden &r kompakt
vilket gor att Eslov kanns mer som en storstad an jamforelsevis Kristianstad
som ar utspritt och kanslan dar ar att staden ar folktomt "icke levande”. Med
denna anledning borde vi se till att vi bygger hégre kanske till och med 6ka
vaningarna pa alla planerade byggen med vtterligare 5 vaningar 4n vad som
ar planerat. Manga Stader som &r i en stor expansionsfas som Eslév hamnar
just i dilemmat nar man bygger for kort och d& maste man antingen riva
befintliga fastigheter som ar otroligt kostsamt och stor en hel del, eller s&
maste man soka sig langre ut och dd hamnar man i ett 1age diar man méste se
till att foérbinda de nya delarna och aven det kan bli kostsamt. Genom att vi
bygger hogre s kan vi ha béttre och bredare vager som passar fotgangare,
bilister och cyklister och vi kan dessutom plantera trad langs vagarna och
bast av allt s har vi alltid yta mitt i stan att bygga fler bostader for
kommande generationer, det &r viktigt att vi inte laser fast Esl6v och tanker
flera hundra ar. Vi maste alltid tanka storre.

Nummer 3: For att 0ka jamstélldheten sa kan vi inte bygga for mycket
hyresrétter vi vet alla att de fattigaste oftast bor i dessa och nybyggnationer
kommer sluka alla dessa personers I6ner i snitt sd betalar en person som bor
i en hyresbostad 45% mer &n vad nagon som bor i en villa eller bostadsratt
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gor. Jag anser inte heller att omradet déar villor radhus byggs som det gor,
for att 6ka jamstéalldheten som maste fler bostadsalternativ sméltas samman
sd vi inte far ett rikemansomréde s& som planen just nu ser ut.

Svar skickat med e-post (2021-09-06)

Nummer 1: Det stdimmer att det ar viktigt att studera héjder i planeringen.
Pa en Gvergripande niva ar det t.ex. viktigt ur ett
vattenhanteringsperspektiv. | den fordjupade oversiktsplanen finns en
lagpunktskartering som &r gjord utifran detta syfte.

Déremot ser vi inte hojdskillnaden i Eslov som ett allméant problem som
maste atgardas. De geologiska forutsattningarna i EslGvs tatort ar inte
heller sadana att det ar nagot vi ser som problematiskt.

Nummer 2: Precis som du skriver finns manga fordelar med att arbeta for
att mojliggora en fortatning av vara tatorter. | saval Eslovs
kommunovergripande 6versiktsplan som i forslaget till den fordjupade
oversiktsplanen for 6stra EslOv ar det en barande tanke. | planhandlingen
star det:

"Till exempel kan fler bostdder ge ett storre underlag for de
centrumfunktioner som framforallt finns pa den vastra sidan, vilket i sin
tur kan ge Eslov ett bredare utbud av verksamheter, handel och service
jamfort med idag. Narheten till stationen gor ocksa att fler kommer att bo
i ett kollektivtrafiknara lage. Gena och sékra kopplingar for gadende och
cyklister gor det mojligt bade for dagens invanare och for den
tillkommande befolkningen att réra sig inom samt till och fran omradet.
Det gynnar aven de som besoker dstra Eslov, till exempel eleverna pa
gymnasieskolan och de som utévar idrott pa Berga.

Att utveckla Eslév inom tatorten gor det ocksa mojligt att skapa nya
bostader genom att i huvudsak nyttja redan ianspraktagen mark istallet
for att anvanda oexploaterad mark. Dessutom ger det mojlighet att
forbattra vattenhanteringen och fa in en storre andel gronska i omradet
jamfort med idag.”

Men samtidigt finns det manga saker som den tillkommande bebyggelsen
maste anpassas till. | det har fallet ar det till exempel det riksintresse for
kulturmiljo som de vastra delarna av planomradet ingar i. Det handlar
aven om fragor som ljus- och vindforhallanden som paverkas av hojd och
tathet. Att fordubbla hojderna gor ocksa att dubbelt s& manga méanniskor
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ska fa plats i omradet och det stéller stora krav pa exempelvis gronytor,
skolor/forskolor, VA-utbyggnad med mera.

Vi har fatt in manga synpunkter pa just tatheten och antalet bostader och
det finns bade de som tycker som du att det ska byggas hdgre och de som
tycker tvartom. Den niva som planforslaget nu landar pa ar den som vi
tror pa basta satt vager samman de olika intressen som finns och dven de
behov som finns gallande bostadsférsorjning.

Det dr ocksa viktigt att komma ihag att hojder, vaningsantal och det antal
bostader som &r mojliga att bygga inte faststélls helt i en 6versiktsplan,
utan har ges forutsattningar som man sedan arbetar vidare med i
kommande detaljplanering.

Nummer 3: Ambitionen med den férdjupade 6versiktsplanen &r att 6ka
antalet bostader och variera bostadstyperna i omradet. Idag finns det
framforallt lagenheter i flerbostadshus, dven om det ocksa finns ca 160
smahus och en lagenheter i en bostadsrattsforening (Brf Lagerhuset).

Nar det galler upplatelseform sa &r det nagot vi har fatt in manga
synpunkter pa i samradet. De flesta anser att de tillkommande bostaderna
inte ska vara hyresrétter eftersom det behdvs en béttre balans i omradet,
men det finns dven de som ser att en stor andel av de tillkommande
bostaderna ska vara hyresréatter just for att de ska vara tillgangliga for fler.
En bostads upplatelseform ar dock inget som kan bestammas i en
oversiktsplan och vi har darfor, som namnts ovan, valt att fokusera pa att
det ska finnas olika typer av bostader.

Om jag tolkar dig ratt sa ar det omradet som i planen kallas for Berga
tradgardsstad som du ar negativ till. Det stammer att det omradet kommer
att fa en glesare bebyggelse dn dvriga nya omraden. Men det kommer att
finnas bade smahus och flerbostadshus. Omradet ingick fran borjan inte i
planomradet, utan har tillkommit for att det fanns en politisk vilja om att
oka antalet smahus i 6stra Esl6v. Motivet till det var dels att det finns en
efterfragan pa smahus i Eslov och dels for att man inte vill att det “bara”
ska byggas smahus i vastra Eslov. Anledningen till det ar i sin tur att man
vill undvika segregation mellan de véstra och de Ostra delarna av staden.
Sa resonemanget liknar ditt, men det ar pa en annan skala. Det blir
visserligen olika omraden i 6stra Eslév, men det bidrar till en storre
blandning i den delen av staden som helhet. Men det &r viktigt att
kommunen far till bra kopplingar mellan de olika omradena sa att de blir
integrerade och 6ppna.
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Kommunens syn pa och vilja nar det galler bostadsforsarjningen finns
mer utforligt beskrivet i riktlinjerna for bostadsforsérjning. Det pagar for
narvarande en revidering av riktlinjerna och de har nyligen varit pa
remiss. (Sedan svaret skickades 2021-09-06 har Eslévs kommun antagit
en Bostadsforsorjninsstrategi.)

26. PRIVATPERSON 3

Vilka forberedelser tar Eslov for att ny stambana ska passera genom central
Eslov? Fragan stalls med bakgrund av att kommunen inte vill att den nya
stambanan ska dras inom Trafikverkets framtagna korridorer utanfér Eslov.
Om kommunen menar allvar med sitt avstandstagande fran Trafikverkets
planer bor kommunen i sa fall reservera yta Gster om jarnvagen.

Svar skickat med e-post (2021-10-15)

En stor del av Eslovs kommun ligger inom utredningsomradet fér den nya
stambanan. | det senaste samradet (samrad 3) presenterade Trafikverket
ett antal olika korridoralternativ inom utredningsomradet. Esl6vs
kommun konstaterade att det utifran det underlag som presenterades inte
fanns nagot alternativ som gick att acceptera. Kommunen lyfte ocksa att
man vill se en utredning av nya korridoralternativ och att fokus da maste
ligga pa en utveckling av Sédra stambanan. Trots detta finns det inte,
precis som du papekar, nagon reserverad mark for sparet i den fordjupade
oversiktsplanen. Det finns flera anledningar till detta.

| samband med att Eslévs kommun tog fram sin kommundévergripande
oversiktsplan (antagen 2018) hade kommunen en diskussion med
lansstyrelsen om den nya stambanan. Eftersom utredningsomradet &r stort
var det inte mojligt for kommunen att reservera mark innan det fanns ett
korridoralternativ. Denna tanke hade kommunen med sig nar arbetet med
den fordjupade 6versiktsplanen satte igang under 2019. Utan ett
korridoralternativ finns en stor risk att kommunen lagger ut reservat pa
andra platser an dar jarnvagen kommer att hamna, vilket riskerar att
hdmma utvecklingen av Eslov.

Av de korridoralternativ som Trafikverket presenterade i samrad 3 ar det
inte ndgot som gar langs med Sodra stambanan och det finns darfor inte
heller nu ndgon mojlighet att ur det perspektivet reservera mark.
Lansstyrelsen kommer fram till samma slutsats i sitt samradsyttrande dver
den fordjupade oversiktsplanen och skriver ”En av de korridorer som
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redovisas i Samrad 3 passerar strax 6ster om planomradet och bedéms
inte paverka planomradet. Lansstyrelsen forutsatter att kommunen foljer
denna process och vid behov anpassar forslaget till FOP.”

Dock ingar i riksintresset for Sodra stambanan att banan ska vara mojlig
att bygga ut till fyra spar. Eslovs kommun har i arbetet med den
fordjupade 6versiktsplanen gjort beddmningen att det & mojligt att géra
det, &ven med den nya bebyggelsen som foreslas i planen.

Med bakgrund i ovan har Eslovs kommun kommit fram till att man i
nuldget inte behGver gora nagra sparreservat. Men om Trafikverket skulle
andra sitt stéllningstagande och 6ppna upp for mojligheten att utreda en
strackning av den nya banan langs med den befintliga sa kan kommunen
behdva omvérdera den slutsatsen och sina forslag till markanvandning
narmast jarnvéagen (precis som Lansstyrelsen skriver).

Det ar ocksa viktigt att komma ihag att det Eslovs kommun har tagit
stéllning till &r just att man vill att Trafikverket ska utreda mojligheten att
ga langs med Sodra stambanan, det finns dock inget politiskt beslut om
hur man vill att sddan utbyggnad ska se ut.

27. PRIVATPERSON 4
(Da forfattaren till yttrandet strukit under delar av yttrandet, &r de stycken
som Kommunledningskontoret kommenterar gramarkerade.)

Synpunkter pA FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN FOR OSTRA ESLOV

Granskningshandling.

Jag lamnade i december 2020 under samradsskedet synpunkter pa
Remissversionen av planen. Synpunkterna finns atergivna pa sidan 169 i
Samradsredogdrelsen under rubriken Privatperson 6. Jag har nu last
Samradsredogorelsen (194 sidor) och den nya bearbetade upplagan av
planen, Granskningshandlingen (127 sidor).

Det &r ju ett omfattande material, med synpunkter pa stort och smatt, och det
kan vara svart att se vasentligheterna. Jag gor dock samma bedémning som
Kommunledningskontoret namligen att det “’7 de inkomna yttrandena finns
ett stort fokus pa exploateringsnivder, uppldtelseformer och hustyper”.

Jag kommer darfor, i denna omgang, att framst lamna synpunkter pa dessa
aspekter.

I 6vrigt vill jag uppmana till fornyad lasning av mina synpunkter fran
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samradsskedet, repetition ar kunskapens moder.

Exploateringsnivaer, upplatelseformer och hustyper.

Jag sjalv (Privatperson 6) forde ett langre resonemang kring Eslovs
positionering pa den gemensamma bostadsmarknaden i sydvéstar Skane,
skattekraft etc. (sid 169 i Samradsredogorelsen) som ledde till slutsatsen:

| Ostra Eslév méste byggas i huvudsak smahus eller annan sméskalig
bebyqggelse for att kompensera att stadsdelen redan idag har en skev balans
med endast 18% sméahus/aganderatt och 3% bostadsrétter.

Jag var inte ensam om synpunkter i denna riktning. Nedan framgar vad
nagra andra som lamnat synpunkter anfort:

Kommunala pensionarsradets arbetsutskott

Da stadsdelen i nulaget kraftigt domineras av flerbostadshus med hyresratt
ar det 6nskvart att tillkommande bebyggelse balanserar detta genom en hog
andel bostads- och dganderatter. Det ar ocksa énskvart att byggandet av
aganderatter och bostadsratter startar sa snart mojligt och inte hamnar sent i
prioriteringen av utbyggnadsomraden.

Barn- och familjendmnden

Ett hogt antal bostader och hdg exploateringsgrad verkar prioriterats valdigt
hogt. En hdg exploateringsniva far inte ske pa bekostnad av en god
boendemiljo med tillrackliga grona miljéer och en variation av
bebyggelsetyper och upplatelseformer.

Da stadsdelen i nulaget kraftigt domineras av flerbostadshus med hyresratt
ar det 6nskvart att tillkommande bebyggelse balanserar detta genom en hég
andel bostads- och dganderatter. Det ar ocksa énskvart att byggandet av
aganderatter och bostadsratter startar sa snart mojligt och inte hamnar sent i
prioriteringen av utbyggnadsomraden.

Det vore intressant med en bedémning av hur manga tillkommande bostader
av olika typer (upplatelseformer)som de bada scenarierna kan antas ge
upphov till.

Vard- och omsorgsndamnden

Da stadsdelen i nulaget kraftigt domineras av flerbostadshus med hyresratt
ar det Onskvart att tillkommande bebyggelse balanserar detta genom en hég
andel bostads- och dganderétter. Det ar ocksa 6nskvart att byggandet av
aganderatter och bostadsratter startar sa snart som mojligt och inte hamnar
sent i prioriteringen av utbyggnadsomraden.

Kommunen behdéver bygga bade for de som inte kan kopa bostadsratt men
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aven bygga for de som redan har en bostad med &ganderatt for att
mojliggora kop av bostadsratt.

Centerpartiet
Ambitionen att skapa en stadsdel med blandade funktioner stodjer vi

helhjértat dock skulle vi hellre se en lite annan mix av bostader och
verksamheter da det liggande forslaget innehaller lite val manga hyresratter
och &r i stycken direkt verksamhetsfientlig.

Vansterpartiet
Boendet i Ostra Eslov ska praglas av blandad bebyggelse, villor, radhus och

lagenheter. Upplatelseformerna likasa, egna hem, bostadsrattsféreningar och
hyreslagenheter.

Moderaterna

Da stadsdelen i nulaget kraftigt domineras av flerbostadshus med hyresratt
ar det Onskvaért att tillkommande bebyggelse balanserar detta genom att
villor och dganderétter prioriteras och utgor huvuddelen av hela
planomradet. Moderaterna i Eslov vill &ven att byggandet av villor och
bostadsratter startar sa snart som mojligt ochinte hamnar sent i
prioriteringen av utbyggnadsomraden.

Moderaterna i Eslov vill att tillkommande bostader av olika typer
(upplatelseformer) byggs pa ett sadant satt att det bidrar till att manniskor i
livets alla aldrar och behov inryms i omradet.

Socialdemokraterna

Ostra Eslév domineras i dagslaget av hyreslagenheter. Omradet skulle
gynnas av att bli mer socioekonomiskt blandat. Darfor behovs fler
bostadsratter och aganderéatter d&ven om det gor exploateringsnivan nagot
lagre.

Brf Lagerhuset
Det ar viktigt med en balans mellan olika upplatelseformer. |

sammanstéllningen pa sidan 40 kan vi konstatera att Lagerhusets
31lagenheter ar de enda i omradet som upplats som bostadsréatt. Det &r
viktigt att 6ka denna andel for att hoja omradets attraktionskraft.

Det ar uppenbart att de som lamnat synpunkter enligt ovan vill att
planeringen skall resultera i hogre andelar bostader med aganderétt
och bostadsratt an vad som finns idag och som kan férvantas om
Remissupplagan skulle bli antagen.

Man bor notera att synpunkterna framfors av tunga aktdérer som Barn-
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och familjenamnden och Vard- och omsorgsnamnden, de bada
namnderna svarar for ca 75 % av den kommunala verksamheten och
har stor kunskap om 6stra Esldvs styrkor, svagheter, hot och
mojligheter.

Vidare framfors budskapet av fyra politiska partier som tillsammans
utgor en majoritet i kommunfullméktige. Detta maste fa véaga tungt.

Kommunledningskontoret kommenterar detta | Samradsredogorelsen med
formuleringar som:

Kommunledningskontoret delar uppfattningen att ett varierat
bostadshestand ar viktigt for utvecklingen i 6stra Eslév. Ambitionen &r dock
att blanda hustyperna, sa att den nya exploateringen bade bestar av smahus
och flerbostadshus.

I en fordjupad oversiktsplan &r det inte mojligt att reglera upplatelseformer
for bostader.

Detta ar att glida undan fran kdrnan i budskapet i yttrandena och att stoppa
huvudet i sanden.

”Varierat bostadsbestand” kan ju betyda snart sagt vad som helst, det racker
ju att det finns minst en bostad med respektive upplatelseform.

Det ma vara riktigt att det inte & mojligt att reglera upplatelseformer i en
fordjupad Oversiktsplan. Men det &r ju anda sa att flerbostadshus i praktiken
innebar hyresrétt eller bostadsratt och smahus innebar dganderatt
(dominerande) eller bostadsrétt (liten omfattning). Utifran detta kan man
atminstone géra bedémningar av upplatelseformer.

Barn- och familjendmnden skriver (se ovan) att det vore intressant med en
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sadan bedémning. Jag haller med och redovisar en rimlig bedémning nedan.

Bedomning av upplatelseformer enligt
Fordjupad Oversiktsplan Ostra Eslov, Granskningshandling

Tillkommer t.o.m.
Nulage 2035 Totalt 2035
— - - - - -
®|w| £ " | ® £ ®| ® b=
5 o o= 5 & i = 5 & i =
s (8| ¢| &E| 5| T e & | T al 8
c| 8 2 5} c © e o c I} o 5}
A g S| - A g > - ) ‘3" > [
<|@d| T <| @| T <| a| T
Jarnvagsstaden 103 131|241 |375| 40 | 70 | 290 | 400 | 143 | 101 | 531 | 775
Bruksstaden 0 |0|75|75] 0 |120|480 | 600 | O |120| 555 | 675
Idrottsparken 0 |[O0]| O 0 0O | 50 | 200|250 O | 50 | 200 | 250
Berga 43 | 0 |381(424| O 0 |[100 | 100 | 43 | O | 481 | 524
Berga tradgardsstad 14 | 0| 0O [ 14]200| 50 | O |250(214| 50 | O | 264
Summa antal 160 | 31 | 697 | 888 | 240 | 290 | 1070 | 1600 | 400 | 321 | 1767 | 2488
Andel 18% | 3% | 78% 15% | 18% | 67% 16% | 13% | 71%

Beddmningen av andelen bostadsréatter &r mycket optimistiskt gjord med
tanke pa erfarenheterna fran det senaste decenniet i Eslov. Andelen
bostadsratter kan saledes vara Gverskattad.

Beddmningen visar att andelen bostader med dganderéatt minskar fran
18% till 16 % och att 6stra Eslév kommer fortsatta att vara starkt
dominerat av hyresratter, ca 70% eller mer.

Detta ar inte acceptabelt, det gar ju stick i stdv mot vad de tunga
namnderna och de politiska partierna férordar och vill.

Foretagens yttranden

Las an en gang vad de storre foretagen skriver i sina yttranden. Vg an en
gang vardet av deras verksamhet for Eslov och eslévsborna mot vérdet av
att 6ka expansionstakten for antalet invanare med den sista halvprocenten.

Tank foretagsklimat och forsorjning fér medborgarna!
Slutord

Bearbeta planen ytterligare, den &r inte i samklang med vad Eslov
behover och vad de politiska partierna tydligt har uttryckt. Tankar om
hur detta kan ske finns i min inlaga i samradsskedet.

Anta inte planen i nuvarande form!
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Kommunledningskontoret kan bekrafta bilden av att flera av de
kommunala n&mnderna har betonat vikten av ett varierat boende. Liksom
forfattaren till yttrandet har Kommunledningskontoret tolkat en del av
synpunkterna som ror upplatelseformer som att de handlar om
bostadstyper, &ven om det inte &r mojligt rakt av likstalla. Den
fordjupade oversiktsplanen mojliggor pa lang sikt 2 550 tillkommande
bostader i 6stra Eslov, vilket ar en minskning jamfort med de 3 000
tillkommande bostader som foreslogs i samradsskedet.

En av utgangspunkterna for utvecklingen av dstra Eslov ar att tillskapa
olika typer av boende inom planomradet. Ambitionen &r att skapa ett sa
varierat bostadsbestand som moéjligt utifran de forutsattningar som finns
pa platsen.

Flera av omradena inom planomradet kraver atgarder som till exempel
rivning och marksanering innan en bostadexploatering ar mojlig.
Bebyggelsen kommer ocksa att behdva anpassas for att klara till exempel
risker och buller fran verksamheter och trafik. Detta gor att det behdver
finnas en viss grad av tathet for exploateringen ska kunna vara
genomforbar ekonomiskt. De utvecklingsomraden som ligger i de véstra
delarna av planomradet ligger valdigt centralt i Eslov vilket ocksa gor att
det ar viktigt med en tathet for att skapa en stadsmassighet.

| ostra Eslovs finns begransade majligheter att bygga smahus. Det omrade
som Kommunledningskontoret bedémer som mest lampligt att exploatera
med smahus ar Berga tradgardsstad. | den fordjupade dversiktsplanen
lyfts omradet som prio 1 och prio 2 och hela exploateringen ligger nu
innan 2035. Kommunledningskontorets ambition ar att inleda arbetet med
ett planprogram for Berga tradgardsstad under 2022.

Till skillnad fran dvriga utvecklingsomraden &r stora delar av Berga
tradgardsstad idag oexploaterade och det finns heller inte identifierat
nagon risk for fororeningar i marken (forutom en liten yta i den
nordvéstra delen av omradet), vilket sannolikt bidrar till att
exploateringskostnaderna for omradet kan bli lagre an for 6vriga
utvecklingsomraden.

Viktigt att komma ihag ar ocksa att det dven har inkommit synpunkter
som foresprakar en hégre och tatare exploatering an den som foreslas i
planen.

Gallande fragan om en uppskattning av boendeformer sa gor Eslovs
kommun en sadan prognos, bland annat i kommunens
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bostadsforsorjningsstrategi, vilken det finns information om den
fordjupade 6versiktsplanen i kapitlet Mal. Nar granskningsversionen av
den fordjupade 6versiktsplanen togs fram var riktlinjerna pa remiss, men
ar nu antagna och texten i planen har uppdaterats. Fragan om att tillskapa
framforallt bostadsratter ar komplex. Det &r ofta svart for en exploator att
fa lan for att gora detta da banker beréknar l6nsamheten genom att studera
andra bostadsbyggnadsprojekt for bostadsratter i samma tétort. Finns det
inga eller endast fa bostadsratter ar det alltsa svart att fa till stand nya.
Kommunens férhoppning ar att utvecklingen av 6stra Eslév ska kunna
leda till storre mojligheter for exploatdrer att bygga bostadsratter, vilket
gor att andelen kan dka.

Gallande forutsattningar for verksamheter i dstra Eslov har kapitlet
Miljofarliga verksamheter och led for farligt gods blivit bearbetat for att
tydligare visa dagens forutsattningar och vad den kommande planeringen
behdver ta hansyn till. Avsnittet inkluderar en genomgang av
forutsattningarna i de fem utvecklingsomradena.

28. PRIVATPERSON 5 (FRAN WEBBKARTAN)

Buller pa grund av vagtrafik fran starkt trafikerade V113 och Buller fran
Flygplatsen. Att projektera bostader dar &r att "bygga ett problem”. Att
Bullersékra byggnader hjalper delvis men hjélper inte utomhusmiljén. Folk
kommer att klaga!
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Kommunledningskontoret &r medveten om att det finns utmaningar
gallande buller vid en exploatering av Berga tradgardsstad.
Kommunledningskontoret ser dock manga fordelar med att utveckla
Berga tradgardsstad for bostader istallet for verksamheter (vilket omradet
ar planlagt for). Det ger en mojlighet att skapa ett blandat bostadsomrade
med villor, radhus, kedjehus och flerfamiljshus som &ven har mycket
gronska

For att hantera buller och andra risker fran vag 113/17 har
kommunledningskontoret en ambition om att i kommande
detaljplaneprocesser utreder riskreducerande atgérder i form av gron
rida/vall mot véagen. Att arbeta med en gron rida ger forutséttningar for att
behalla grénska i omradet, att kunna hantera massa lokalt samt att fa en
bra avgransning mellan vagen och bostadsbebyggelse som ocksa passar in
i den karaktar som Berga tradgardsstad kommer att ha. Nar det géller
buller fran flygplatsen &r kommunledningskontorets bedémning att den
trafik som finns idag ligger under de gransvérden som finns for flygbuller
bade gallande nivé och frekvens. Aven denna fraga kommer att behandlas
i kommande detaljplaner for att sakra saval inne- som utemiljer.
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