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SAMRADSREDOGORELSE

Enligt beslut av Kommunstyrelsens arbetsutskott 2020-05-26, § 77, har
forslag till rubricerad detaljplan varit utstilld for samrdd under tiden 2020-
06-09 — 2020-07-07. Totalt 13 yttranden har inkommit. Sakdgare och andra
som har ett intresse har beretts tillfdlle till att yttra sig angaende
samradshandlingen genom utsdnda handlingar.

YTTRANDEN
Dessa skrivelser med erinran (m.e.) respektive ingen erinran (i.e.) redovisas
nedan.

1. Statliga Myndigheter

1.1 Lénsstyrelsen m.e.
1.2 Trafikverket m.e
1.3 Lantmateriet m.e
1.4 Réddningstjanst Syd m.e
2. Kommunala forvaltningar, bolag och niimnder

2.1 Kultur och fritidsndmnden 1e
2.2 Milj6- och samhéllsbyggnadsndmnden m.e
2.3 Barn- och Familjendmnden 1.e
24 Vard och omsorgsndmnden m.e
2.5 MERAB e

2.6 Kraftringen m.e
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3. Ovriga

3.1 Sakégare 1 m.e.
3.2 Anonym m.e.
33 Nice Fastighetsforvaltning m.e.
1. Statliga Myndigheter

1.1 Lénsstyrelsen m.e.

Redogorelse for drendet
Syftet med detaljplanen ar att mojliggora bebyggelse for bostiader, handel samt

centrumfunktioner pa kvarteret Fargaren i centrala Eslov. Se figur 1 for
orientering. Planprocessen genomfors med ett standardforfarande.
Kommunen gér bedémningen att planforslaget inte kan antas medfora
betydande miljépaverkan i den mening som avses i 6 kap. miljobalken (MB),
Lansstyrelsen delar kommunens bedomning. Planférslaget bedoms som
forenlig med Gallande 6versiktsplan och tillhérande granskningsyttrande.

Lénsstyrelsens formella synpunkter
Riksintressen kommunikationer

Planomradet ligger i nérheten av sparomrade fér S6dra stambanan och Esl6vs
bangard. Sodra stambanan ar utpekad som riksintresse fér kommunikationer
enligt 3 kap 8§ miljobalken. Omraden som ér av riksintresse for
kommunikationer ska skyddas mot atgarder som patagligt kan férsvara
tillkomsten eller utnyttjandet av anldggningen. Det ska framga av
planhandlingarna hur planforslaget forhaller sig till riksintresset och en
bedémning hur det paverkas.

Buller
Lansstyrelsen menar att handlingarna maste kompletteras i fréiga om

bullersituationen. Det framgar av planbeskrivningen att delar av planomradet
inte klarar gillande riktvirden men vilka bullervarden som olika delar av
planomradet beraknas fa redovisas inte. Det ska av planhandlingarna framga
vilka bullernivéer som planomradet berdknas utsattas for och tillféras
planhandlingarna. I det fall det finns flera bullerkéllor beh6ver berakningen ta
hénsyn till detta. Vardet for buller beraknas till den grins for byggratt som
planen medger i full utbyggnad, f6r samtliga vaningsplan.
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Utover att redovisa bullersituationen behover planen sikerstalla lampliga
atgarder sa att gillande bullerférordning foljs. Det maste framga av
planbeskrivningen vilka atgarder som ar lampliga, samt vilken del av
planomradet som kraver dessa atgarder for att sikerstalla att riktvardena
innehalls. Nu redovisad planbestimmelse anger inte pa ett tydligt satt vilka
atgarder som kravs. T.ex. hanvisas till teknisk 16sning men det framgar inte
vilken teknisk 16sning som asyftas varfor det inte gar att bedéma om en sadan
ar lamplig. I sammanhanget rekommenderas att ta del av Boverkets PBL
Kunskapsbanken fér limpliga planbestimmelser:
https://www.boverket.se/sv/PBL-
kunskapsbanken/planering/detaljplan/temadelar-detaljplan/buller-vid-

detaljplanering/reglering-i-detaljplan/

Farligt gods
Upprittad riskutredning har enligt planhandlingarna krav om hur ventilation

ska hanteras ur risksynpunkt f6r planomradet. Dessa behover tydligare framgfi
i planhandlingarna vad som kravs for att gora marken léimplig ur risksynpunkt.
Dessa fitgérder behéver sakras upp som planbestimmelser b#

”byggnadsteknisk fitgérd”.

Lénsstyrelsens radgivning
Markfororeningar
Bestammelse for avhjilpande av markférening innan startbesked kan

fortydligas sa att det framgar att startbesked inte far ges innan markfororening

har avhjalpts.

Lénsstyrelsens bedomning

Forutsatt att planhandlingarna kompletteras gillande Ri-kommunikationer,
buller och farligt gods, enligt ovan har inte Lansstyrelsen nagra synpunkter
utifran 11 kap. 10 - 11 §§ PBL.

Kommentar:

Plankartan dr kompletterad med ny planbestimmelse b2 — ventilation ska
vdndas fran riskomrdde.

Planbestimmelse om buller f6 omformuleras.

Plankartans bestimmelse om markfororeningar ldggs under rubrik
administrativa bestimmelser och fortydligas.
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Planbeskrivningen uppdateras angdende planforslagets forhallande till
riksintresse for kommunikation.

Planbeskrivningen kompletteras med vilka bullernivder som gdller inom
planomradet.

1.2 Trafikverket m.e

Samrad

Trafikverket har tagit del av samradshandlingarna for rubricerat drende.
Detaljplanens syfte &r att mojliggéra nybyggnation for bl.a. bostédder och
kontor i central Eslov. Trafikverket har yttrat sig 1 bdde samréd och
granskning (se TRV 2017/108723 och TRV 2018/130901) men planen kom
att overklagas och &r efter andringar dter pd samrad.

Jarnvdg

Detaljplaneromradet ligger cirka 100-150 meter véster om sparomrade for
Sodra stambanan och Eslovs bangdrd. S6dra stambanan &dr utpekad som
riksintresse for kommunikationer enligt 3 kap 8§ miljobalken. Omraden
som dr av riksintresse for kommunikationer ska skyddas mot atgérder som
patagligt kan forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av anlédggningen.
Trafikverket vill pdminna om att Eslovs kommun ingdr i utredningsomradet
for nya stambanor mellan Lund och Héssleholm.

Buller

Planen anger att man haft dialog med Lénsstyrelsen i Skane om ldmplig
reglering av riktvirden for trafikbuller och foljande planbestimmelse géller:
f4 - "Ligenheter ska utformas sd att minst hdlften av bostadsrummen i varje
ldgenhet dr orienterade mot en ljudddmpad sida, ddr fasad exponerad mot
bullerkdlla utformas med teknisk losning sa att gdllande riktvirden for
buller fran vdg- och spdrtrafik kan uppfyllas. Alternativt ska ldgenheter
utformas enkelsidiga sd att gdllande riktvdrden for buller frdn vdg och

spartrafik uppfylls.”

Det dligger dven sékande av bygglov att inkomma med ett
gestaltningsforslag och/eller teknisk losning som innebdr att gdllande
riktvirden for buller fran vig- och spartrafik kan uppfyllas.
Bullerbestimmelserna ska inte verka begrdnsande pd jdrnvégstrafiken pa
Sodra Stambanan eller begrdnsa riksintresse for kommunikation.

4(17)



Trafikverket har inget ytterligare att erinra gédllande hantering av buller, utan
forutsitter att gillande riktvarden for buller sdkerstélls av kommunen och
eller exploatoren.

Farligt gods

Trafikverket vill framhélla att farligt gods ska kunna transporteras pa
Trafikverkets jdrnvagar. Hansyn till farligt gods ska ddrmed beaktas for
exploatering enligt de rekommendationer Lansstyrelsen i Skane anger.

Lufifart

Trafikverket noterar att byggnadshdjden sinkts fran 25-21,5 meter till 19,5-
16,5 meter. Darigenom foreligger inget behov fran Trafikverket att granska
planen utifran paverka pa Trafikverkets signal- och trafikledningssystemet
eller paverkan pa nirliggande flygplatser.

Trafikverket &r positiva till att planen reglerar hogsta totalhdjd samt att
vaningsantal utgatt.

Kommentar: Se svar till 1.1 angdende riksintresse kommunikation och
buller.

1.3 Lantmateriet m.e

Plankarta med bestdmmelser
Bestimmelse om startbesked synes vara en administrativ bestimmelse och
bor dé laggas under denna rubrik.

Genomforandebeskrivning

I planhandlingarna nimns att sophantering for Fargaren 8 och 19 planeras
inom Fargaren 8. For det fall att det blir en gemensam sophantering for
dessa fastigheter bor det informeras om att gemensamhetsanldggning kan
inrdttas, eller i vart fall hur rétten for Fargaren 19 da dr tankt att ordnas.
Skulle officialrittigheter bli aktuella och 6verenskommelse inte tréffas
beslutar Lantmiteriet om erséttning for markupplételse efter
officialvédrdering. Forrattningskostnader kommer ocksé att aldggas berérda
fastighetsdgare. Information om dessa ekonomiska konsekvenser kan inte
aterfinnas 1 planhandlingarna.

Kommentar: Plankartan uppdateras enligt anvisning om startbesked.
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Genomforandebeskrivning kompletteras avseende forutsdttningar om
gemensam sophantering.

1.4 Réaddningstjanst Syd m.e

Riskhdnsyn

Riskutredningen géllande nérheten till FG-led visar pa att riskerna anses
ligga pa sddana vérden att dessa anses tolerabla. Riskutredningen omfattar
aven rekommenderade riskreducerande atgirder. Riddningstjdnsten Syd har
inget att erinra om i fragan.

Brandvattenforsorjning
Befintligt brandpostnit finns 1 omrédet.

Insatstid
Inom normal insatstid (10 minuter).

Rdddningstjdinstens tillginglighet

Réaddningstjanstens tillgdnglighet behdver sdkerstillas. Detta omfattar dven
tillgidngligheten till innergarden. Tillgdngligheten for riddningstjansten
redovisas inte 1 samradshandlingen och det ar darfor svart att ta stéllning 1
fradgan. Boverkets byggregler medger att riddningstjénstens bérbara stege
kan anvédndas om det vertikala avstandet mellan marken och ett fonsters
underkant eller balkongrécket inte dverstiger 11 meter (vanligtvis fyra
vaningar). Det ska i dessa fall 4ven sédkerstéllas att det finns en tillrackligt
stor uppstéllningsyta for den barbara stegen. Av samraddshandlingen framgar
det som att byggnaderna mot gatan kommer vara uppforda i sex till sju
vaningsplan vilket gor att utrymning med hjélp av riddningstjénstens
barbara stegar inte dr mojlig for hoghusen. Lagenheter som endast vetter in
mot gérden behover darfor sikerstilla sin utrymning utan hjalp av
raddningstjénsten.

Det finns forutsittningar for utrymning av bostader med hjélp av
rdddningstjénstens hojdfordon som vetter ut mot gatan. For att detta ska
vara mojligt ska tillgdngligheten utformas i enlighet med véra rad och
anvisningar ”Utrymning med hjilp av Rédddningstjdnsten Syd” i vilken det
framgér vilka forutsittningar som krivs for att kunna utrymma med hjélp av
rdddningstjénsten, se
https://www.rsyd.se/globalassets/dokument/foretag/utrymning-med-hjalp-
av-raddningstjansten-syd 20181101.pdf. Om tillgdnglighet till
balkong/fonster inte kan sékerstillas frdn samtliga bostadslédgenheter si kan
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trapphus behova utformas som Tr2, alternativt utfors tva utrymningsvégar
fran respektive lagenhet som bada kan anvidndas utan hjélp av
rdddningstjénsten.

Réddningstjansten vill flagga for att underjordiska garage séllan uppfyller
de krav pé barighet som behdvs for att riddningstjénstens hdjdfordon ska
kunna stélla upp samt kora pa marken ovanpa. Detta ar viktigt att ha i dtanke
vid planering av utrymningsstrategier for de olika byggnaderna.

Ovrigt

Kraven gillande skydd mot brandspridning mellan byggnader behdver
beaktas extra noga dd delar av planerad bebyggelse kommer att ligga ndrmre
an atta meter till redan befintlig bebyggelse.

Kommentar: Rdddningstjdnsten har i fortsatt samrdd med kommunen
klargjort att den tinkta portalen inte har tillrdckliga dimensioner for att
rdddningstjdnstens fordon ska kunna kéra in pa garden. Det innebdr att de
ldgenheter som endast vetter in mot garden mdste sdkerstdlla sin utrymning
utan hjdlp av rdddningstjansten. Utrymningsvdgar kommer ndrmare att
klargéras i fortsatt dialog med Rdddningstjdnsten under

bygglovsprocesssen.

2. Kommunala forvaltningar, bolag och nimnder

2.1 Kultur och fritidsndmnden e
2.2 Milj6- och samhéllsbyggnadsndmnden m.e

Forvaltningen har granskat forslaget och har f6ljande synpunkter:
Milj6avdelningen anser inte att de intressen som avdelningen bevakar berdrs
av de dndringar som gjorts av detaljplanen efter planen dverprovades.
Avdelningen har dock ndgra synpunkter gillande dagvattenhanteringen samt
mindre skrivfel.

Kart- och bygglov och Gata, Trafik och Park ser positivt pa att en

kulturmiljéutredning har tagits fram. Den redovisar tydligt hur den
planerade bebyggelsen kommer att paverka stadsrummet.
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Plankarta

Kart- och bygglov: Planbestimmelsen om hogsta byggnadshojd i meter
behover dndras for att bli tydligare, till exempel "Hogsta byggnadshdjd i
meter”. Om takkupor, hissanordningar m.m. (med mera) far overskrida
byggnadshdjden utan begransning kan detta skapa en hojning av byggnaden
som uppfattas som ytterligare en vaning.

Vid granskning av bygglov utgar vi ifran definitionen av byggnadshojd 1
plan- och byggforordningen (2011:338) 1 kap. 3 §. Av tredje stycket i
forevarande paragraf foljer att byggnadshojden ska raknas upp till
skdrningen mellan fasadplanet och ett plan som med 45 graders lutning inat
byggnaden beror byggnadens tak. Vilka takkupor som tillats, utan att
paverka byggnadshéjden, avgdrs sedan av réttspraxis.

Bestammelsen som lyder "Hogsta totalhdjd 1 meter. Byggnadsdelar
(takkupor, hissanordning m m) far overskrida totalhjden.” behdver dndras.
Foreslagen ny lydelse "Hogsta totalhdjd 1 meter.” Legaldefinition av
begreppet totalhdjd saknas. Av Boverkets hemsida framgar att:
”Bestidmmelser om totalhojd reglerar hojd pa byggnader inklusive
uppstickande delar ovanfor en takkonstruktion, till exempel skorstenar,
antenner, master och hisschakt. Med bestdmmelser om hogsta totalhojd
reglerar kommunen alltsd den absolut hogsta tillatna héjden pa en byggnad.
Da markforhallandena dr mycket oregelbundna bor totalhdjden anges som
en plushdojd éver ett givet nollplan.”

Syftet med bestimmelsen f1, ”Inglasning av balkong pd dversta vaning far ej
ske ut mot gata”, dr oklart. Forhaller man sig till begreppen som reglerar
hojd, sé borde det ricka.

Enligt planbestimmelsen f5 ska sockelhdjd mot gata for bostadsdndamal
vara mellan 0,3 till 1,2 meter (m). Detta innebér enligt planbeskrivningen
sidan 7 att fardig golvhojd for den forsta vaningen inte ska ha samma niva
som gatans hdjd. Planbestammelsen innebér att tillgéngligheten till
bottenplanet maste 16sas med hiss eller ramp pa kvartersmark.

Planbeskrivning

2. Planforslag

2.1 Bebyggelse

Bostider med handels- eller centrumfunktion mot gata

Kart- och bygglov: En hdnvisning till sektionen pa sidan 10, Figur 6, kan
laggas in hér for att visa hur en takvinkeln pé 45 grader mdjliggor
takterrasser mot garden. Balkonger pa lagre hojd kan belasta byggritten
alternativt inte tillatas over gatumark.
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Overgripande uttrycks- och gestaltningsidé sid.6-7

Kart- och bygglov: Syftet med planbestimmelsen fi1 behdver fortydligas hr.
Bestammelsen kan gilla inglasning av balkonger i takfallet men ocksa
Oversta viningen lings fasaden om vinden inte rdknas som véning.

Nar fardig golvhojd pa forsta vaningen (bottenvéningen) ligger 6ver
gatuhojd enligt bestimmelsen fs kan det krdvas ramper vid entréerna som i
sa fall ska ligga 1 byggnaden eller pa kvartersmark.

Gard, sid 8

Gata, Trafik och Park: In- och utfart fran Firgaren 19 sker via minst en
portal mot Kanalgatan. Om godstrafik ska fortsétta enligt nuvarande
forhallande krévs tva portaler enligt texten i samradshandlingen. Kdrspéret
som illustreras pa sidan 11 1 Bilaga 5 tar hela gatan 1 ansprak. Vandning pa
innergarden redovisas ej, och som vi ser det kommer lastning och lossning
att behova ske fran Sodergatan eller Bryggaregatan, inte fran Kanalgatan
som beskrivet pa sid. 9 i samrddshandlingen. Enligt bilaga Kanalgatan
Flygbild och situationsplan gillande omgestaltning av Kanalgatan, mellan
Villavigen och Bryggaregatan, kommer tung trafik inte har mdjlighet att
angora vid dessa in- och utfarter da sviangradien blir for liten. Tung trafik
kommer att behdva angora vid annan plats. Det &r tidnkt att Kanalgatan blir
enkelriktad, med cykling i blandtrafik.

Kart- och bygglov: Utformningen med avfasning av horn 1 portaler mot
Kanalgatan kommer troligen inte att ske utan en planbestdmmelse om detta
pa plankartan.

2.2 Trafik sid 10

Gata, Trafik och Park: Vi saknar en ordentlig utredning for trafik! Hur ska
lastbilarna komma in? Ska de vénda inne pa bostadsgarden? Det &r redan
mycket som ska fa plats pa garden (Innergérd med gardshus, plantering,
cykelparkering, forrdd, miljéorum dagvattenhantering enligt Figur 2 s 7 1
samradshandling) och vi stiller oss ytterst tveksamma till det lampliga att
aven fa in tung trafik pd en innergard. Detta gar heller inte thop med
avsnittet om Barnkonventionen pé sidan 18, ddr man tar upp att barns
mojlighet att vistas inom omradet 6kar i och med planforslaget, eftersom det
mojliggor en bostadsgard som ger goda forutséttningar till social tillvaro
och lek. Detta dr synnerligen oldmpligt om tung trafik, om ens nagon trafik
alls, ska in pd ovan ndmnda bostadsgérd.

Figur 8 sid. 11
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Ordet stenkista foreslas erséttas med dagvattenkassett.

3.1 Markanvdndning

Biltrafik, sid 12

Har stér att gdllande hastighetsgrans pa Sodergatan och Bryggaregatan ar 40
km/h, men det som giller dr 30 km/h som géller for bdda gatorna. 30 km/h
giller 1 hela centrum.

4.3 Omgestaltning av Kanalgatan sid. 14

Gata, Trafik och Park (GTP): Vi stéller oss positiva till att
samradshandlingen tar upp att ett slutligt val av utformning pa
dagvattenmagasin pa Kanalgatan sker i ett detaljprojekteringsskede.”
Dagvattenmagasinet som beskrivs pa sidan 14 i samradshandlingen ar inte
en rimlig l0sning som vi ser det, och som GTP pédpekat redan i tidigare
granskningshandling ser vi istéllet att man ska ta ett storre grepp pa
dagvattenhanteringen och l9sa det pa en helhetsnivé for hela Kanalgatan. I
”Plan for Centrumutveckling” pekas Kanalgatan ut som ett lampligt strak
for att utveckla grona platser i centrum, man menar att “exempelvis har
Kanalgatan potential att fordndras fran parkeringsgata till gron esplanad.”
Vi har darfor istéllet foreslagit att dagvatten ska samlas i mitten av
Kanalgatan, (se skiss och sektion frdn GTP) och denna 16sning ska 1
forlingningen kunna fortsétta lings med hela Kanalgatan. Da blir det
missvisande att ha med illustrationen som aterfinns bade i figur 8 pé sidan
11 och i figur 12 och 13 pa sidan 17 i samridshandlingen. Aven texten
under rubrik ”Oversvimningsyta Kanalgatan” pa sidan 14 och 15 blir
missvisande. (I texten tas dessutom upp att ytan beréknas bli maximalt 1,5
meter djup, vilket sektionen i figur 13 motsédger. Dér ser ytan ut att vara
minst 2-3 meter djup?) Istéllet borde det ricka med en mangdberdkning
alternativt skrafferad yta for att visa ungefar hur stor yta ett sddant magasin
kan komma att uppta.

Dessutom visar skyfallsutredning att kvarteret Fargaren &r ett instdngt
omrade for dagvatten, alltsd har vattnet ingenstans att ta vigen. Vi anser att
det méste goras en hojdutredning, utanfor fastighetsgrénsen, ddr man visar
vart vattnet ska ta vigen.

Skapas en nybyggnadskarta utan en sddan utredning, sa laser det fast
mdjliga ldsningar for hanteringen av vatten utanfor plangrinsen. Inte bara
Kanalgatan, utan dven Bryggaregatan kommer kanske att behdva en ny
hojdsittning i dess viéstra del, likasd Villavédgen.
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Det gar inte att Gverlata konsekvenserna av orimliga nybyggnadshojder till
GTP att 16sa i efterhand. En utredning behdvs som krav nu i
detaljplaneskedet och bor vara med 1 yttrandet.

Miljéavdelningen: Rubriken Skyfalls utredning med hojdsdttning innehéller
en sdrskrivning av ordet skyfallsutredning.

Milj6 och Samhéllsbyggnad har vid foregéende samrddsgranskningar
meddelat att en dagvattenlosning pa Kanalgatan ér en forutsittning for
byggnation inom planomrédet. Detta har enligt planbeskrivningen
sdkerstéllts genom krav i exploateringsavtalet men det framgér inte vad som
menas med exploatdren “delvis” har forbundit sig att genomfora atgérder.
Observera girna dven att en anldggning av den typ som avses genomforas
pa Kanalgatan troligtvis 4r anmédlningspliktig enligt miljobalken.

Underlaget for bedomning av dtgirder for att minska risken for
oversvamning Skyfallsutredning och h6jdsattning” saknar uppgifter
géllande om de foreslagna fordrdjningsétgiarderna for dagvatten ar
tillrackliga for att undvika en forsdmring (hogre vattenniva vid
oversvamning pa grund av skyfall) for de befintliga fastigheterna lings med
Kanalgatan. Den karta som redovisas i skyfallsanalysen visar att situationen
forsdmras for de befintliga fastigheterna lings Kanalgatan, vattenhdjden blir
hogre dn innan vid skyfall, efter att exploateringen har genomforts. Det dr
dock inte tydligt om kartan visar en situation dér de foreslagna
skyfallsatgidrderna dr inkluderade i modelleringen eller om den endast visar
situationen efter exploatering men innan férdréjande dagvattenatgérder har
genomforts. Det dr mycket viktigt att atgérder vidtas som sékerstéller att
exploateringen inte forsdmrar situationen for befintliga fastigheter langs
Kanalgatan, nagot som dven lyfts 1 Dagvatten- och dversvimningsplanen
som Eslovs kommun héller pa att ta fram. Kartan visar ocksa pa hur vattnets
rinnvadg kan dndras nar huskroppar som styr vattenflédet byggs upp vilket
gor att andra omrdden 4n innan kan paverkas, nagot som man ocksa behover
beakta vid nybyggnation.

Skyfallsutredning med hojdsdttning, sid 14

Gata, Trafik och Park: Enligt bilaga Kanalgatan. Sektion, med skiss dver
Kanalgatan, kommer straket i mitten av gatan att fungera som ett
fordrojningsmagasin. Detta medfor att den 6ppna dversvimningsytan enligt
texten pd sid 14 samt figur 12 inte blir mojlig. Férdrojningsmagasinet langs
hela gatan borde kunna ersétta den 6ppna dversvimningsytan.
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Ytterligare fordrojning av dagvatten forsta stycket sid. 16

Kart- och bygglov: Vid provning av bygglov ”premierar” vi inte ett
utférande framfor ett annat. Vi granskar den ansdkan som inkommit.

4.6 Hdlsa och sdkerhet

Dagvattenrecipient sid. 18

Milj6avdelningen: Meningen Kommunens bedomning dr att planforslaget,
med de dagvattenfordrojande atgdarder som foreslas, inte innebdr ytterligare
forsurning av dagvattenrecipienten. ar troligtvis felskriven baserat pa att
hdga halter ndringsdmnen framst leder till vergddning och inte forsurning.

Miljoavdelningen delar dock bedomningen att planen inte innebdr en
forsamring for recipienten men det saknas ett fortydligande av varfor man
kommer fram till den slutsatsen. Bedomningen kan till exempel baseras pa
att omrddet omvandlas fran mestadels parkering till bostdder vilket, 1
kombination med de dagvattenatgérder som foreslés, borde leda till
minskade utsldpp av fororenande @mnen fran den aktuella ytan.

Buller och riskutredning sid. 20

Kart- och bygglov: Rekommendationen om friskluftsintagens placering bor
patalas genom att en bestimmelse pa plankartan. Pa sa sdtt kommer detta att
uppmairksammas i bygglovsgranskningen och en upplysning kan skrivas in 1
beslutet som da uppmérksammas vid det tekniska samradsmétet.

Figur 14 sid. 20

Miljoavdelningen: Figuren visar inte del av dagvatten recipienten Bréan.
Figuren visar del av och grins for Braans avrinningsomrade inom Eslovs
tatort.

5. Genomférandebeskrivning

5.7 Fastighetsrdittsliga fragor

Servitut sid, 25

Kart- och bygglov: Avtalsservitutet bor ses Over av parterna.

Kommentar:

Andringar i planhandlingarna efter yttrande fidn Miljé och
Samhidllsbyggnad.:
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Plankartan:

Planbestimmelse om byggnadshojd justeras i samrdd med
bygglovsavdelningen.

Planbestammelsen om totalhdjd dndras till nockhéjd i samrad med
bygglovsavdelningen.

Planbeskrivning

-Trafikfragor:

Byggherren har i dialog med kommun under processen aviserat att de
onskar bygga enligt maximal byggrdtt som detaljplanen medger. Det
innebdr att nuvarande godshantering inte dr mojlig att behdlla.

Skyfallsfragor:

Text och bild i planbeskrivningen vad gdller skyfall dr en sammanfattning
av bilaga 5. Ndr bilagan togs fram sd fanns inte den forprojektering av
Kanalgatans omgestaltning som ni refererar till. Kanalgatan ligger utanfor
planomrddet, vilket innebdr att planen inte reglerar Kanalgatan.
Planhandlingarna, tillsammans med bilaga 5, uppmdrksammar och redogor
for en mojlig konsekvens om detaljplanen till fullo skulle genomféras samt
presenterar en mojlig losning. De alternativa lésningar som ni forordar dr
pa intet sdtt omojliga att genomfora. Vattnet ska falla fran planomradet till
Kanalgatan ddr vattnet ska fordrojas enligt bilaga 5. En hojdsdttning
utanfor planomradet kan inte ske inom ramen for detta planarbete. Den
madste ske i samband med forprojekteringen av den allmdnna platsmarkens
omgestaltning och samkoras med resultaten enligt detaljplanen och bilaga
5. Kommunledningskontoret vilkomnar en sadan utredning for att nd en
optimal losning.

Situationen for de ndrliggande fastigheterna kommer att férsimras om
dtgdrder for att hantera skyfallsvatten inte vidtas. Det dr av denna
anledning som bilaga 5 dr en del av planhandlingarna och det dr av den
anledningen som ett exploateringsavtal har tecknats med byggherrarna.
Exploateringsavtalet garanterar att dtgdrder vidtas innan planomrddet
byggs ut. Ndrliggande fastigheter kommer ddrmed inte fd en forsamrad
situation vid utbyggnad av planomradet. Planbeskrivningen fortydligar
forutsdttningar for avtalet.
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Riskfragor:

En planbestimmelse som syftar till att styra frisklufisintagets placering har
dven uppmdrksammats av Linsstyrelsen under samradet. Plankartan
uppdateras med en sddan bestimmelse. Se dven kommentar till 1.1.

1 6vrigt revideras planhandlingar med redaktionella dndringar i enlighet
med Miljo och Samhdllsbyggnadsnimndens yttrande.

23 Barn- och Familjendmnden i.e

24 Vard och omsorgsndmnden m.e

Det dr av vikt att bygga med hogsta mojliga tillgdnglighet. Det dr dven av
intresse att se dver mojligheterna att tillskapa ytterligare trygghetsboende.

Kommentar: Noteras. Tillgdnglighetsaspekten far behandlas i
bygglovsskedet. Anvindningen trygghetsboende ryms under beteckning B-
Bostad som detaljplanen mojliggor.

2.5 MERAB e

2.6 Kraftringen m.e

Kraftringen har fjarrvirmledning i Bryggaregatan precis norr om
planomridet. Om byggnad uppfrs alldeles 1 grins mot gatan kan det bli
aktuellt att flytta fjdrrvarmeledningen. Kostnad for detta belastar
exploatoren. Kraftringen har méjlighet att forsorja nytillkommande
bebyggelse med fjarrvirme. Kraftringen kan dven erbjuda nytillkommande
bebyggelse anslutning till fibernitet. Nér det géller elnitet har det
konstaterats att det behdvs en ny nétstation och att denna ska planeras i
Kanalgatan nédr denna har omgestaltats.

Det finns vissa risker med att lamna frdgan om placering 6ppen. Den
nytillkommande bebyggelsen behover elforsorjning under byggskedet
(byggstrom) och nér den ar fardigstélld. Kraftringen kan inte klara
stromforsorjningen forrédn den nya nétstationen dr pé plats. Mojligen gér
byggstrom att 16sa innan stationen &r pa plats. Det dr darfor viktigt att synka
placering och bygglov géllande nitstationen sa att elforsorjning finns nér

14(17)



den behovs for utbyggnad i planomrédet. Slutligen vill vi att rubriken
nitverksstation byts ut mot nitstation.

Kommentar:

Omgestaltning av Kanalgatan, byggnation pa planomradet samt etablering
av en ny ndtstation krédver framtida dialog och samordning mellan kommun,
ledningsdgare, byggherrar och fastighetsdgare. Exploator informeras om
att de eventuell kan std for kostnad av flytt av fidrrvirmeledning. Rubrik
byts ut enligt anvisning.

3. Ovriga
3.1 Sakégare 1 m.e

Byggnadens fasad mot Bryggaregatan synes ha @ndrats.

Halva huskroppen har ett vaningsplan ldgre mot vister, diremot ar den
hogre halvan, enligt min mening, alltfor hog for att inte skymma sol, skapa
dunkel i gatumiljon och framfor allt i fastighet X (undertecknads fastighet).
Detta vidimeras dven 1 nya detaljplanens beskrivning av uppkommande
skuggor.

Mark- och Miljodomstolen konstaterar i sin dom: " byggnaderna inom
Eslovs stadskérna varierar 1 hojder och véningsantal och i stort dr uppforda
enligt gdllande stads— och detaljplanerna. Trots variationen dr det tydligt
att bebyggelsen huvudsakligen varierar under (min anm.) V (5) vaningar
och byggnadsh6jd pé cirka 15-17 meter. ”

Sévitt framgar av ritning kommer den foreslagna huskroppens Ostra halva ha
takhdjden 19,5 meter, som t o m dverstiger de undantag som gjordes for
kvarteret Kopmannen i1 hornet Bryggaregatan — Sddergatan och som
betdnkligt sarskiljer sig i ndrmiljon. "Domstolen gor (darfér) bedomningen
att det inte kan uteslutas att detaljplanen medfor pdtaglig skada pa
riksintresset for kulturmiljévard enligt 3 kap. 6 §MB."

Kommentar: Som det framgdr av kulturmiljoutredningen sa har den
omgivande bebyggelsen till planomradet mycket varierande hojder.
Byggnadshojden har i detta reviderade forslag sdinkts med 5,5 meter och
anpassar sig ddarmed till den omgivande bebyggelsen pa ett rimligt sctt.
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3.2 Anonym m.e

Varfor kan man inte 2 tillgng till planhandlingarna?

Kommentar: Planhandlingarna finns tillgingliga pa kommunens hemsida:
https://eslov.se/bygga-bo-miljo/kommunens-planarbete/alla-plan-och-
byggprojekt/detaljplan-for-fargaren-8-och-fargaren- 19-i-eslov-kommun/

33 Nice Fastighetsforvaltning m.e

Anledningen att vi reagerar ér att forslaget bryter mot det riksantikvarien
fastslagna riksintresset for kultur miljovard, D& de centrala delarna av
Eslovs titort av ett statligt riksintresse for miljovard M 182. Den
nybyggnation som planeras stimmer inte in i1 stadsbilden. Det dr en alldeles
for hog byggnad.

Till och med den tidigare detaljplanen for Férgaren 8 & 19 underkéndes av i
Mark och Miljédomstolen den 2020-02-27 Mal nr P3955-19 har reviderats
pa ett marginellt sitt och det nya forslaget kommer att skada riksintresset for
kulturmiljévard enl. 3 kap. 6 § PBL. Under rubriken Konsekvensanalys pa
sid 18-21 i Kulturmiljéutredningen framgér tydligt hur forslaget ligger i
ndstan konstant skugga och de forslagna byggnaderna kommer att helt
dominera den i Ovrigt smaskaliga bebyggelsen

Enligt férordningen om miljofarlig verksamhet och hilsoskydd 33§pkt 3 att
medge tillrackligt dagsljus. Detta géiller oss och dven nybyggnationen
Byggreglerna BBR 6:32 och 6:33 angéende direkt solljus. P4 den innergérd
som &r planerad ar sa liten att ndgon aktivitet for barn dr knappast mojlig.
Att komma med en sex viningars fasad rakt emot oss som gor hela vér
fastighet morkare att bo 1 ar inte nagot som hyresgister hade i dtanke nér de
flyttade in eller vi ndr vi kdpte densamma. Bara tanken gor att man inte far
luft. Nér vi kopte fastigheten sa var det trdd 1 hela Kanalgatan vilket det
varit sen barnsben, plotsligt dog traden och sagades ner. Det sades att nya
skulle planteras av detta har inget skett och sen nu en sexvénings fasad,
hemskt.

Den morka arstiden vill jag inte tinka pa hur det blir d&
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Det kdnns som om en koloss backats in och vi instdngda

Sen med 85 ldgenheter 1 detta omrade kénns inte sd positivt, visst skall
staden védxa men var tar Eslov prageln vdgen. Det finns inga fastigheter 1
omgivningen med en sddan hdjd som presenteras i1 forslaget, nej helst ndgot
som Torsten Frennstedt eller Per-Martin Olsons fastighet.

Det skapar idyll. Aven om det inte ir modernt idag, men det haller i
langden. Hogre hus far ligga vister om Kanalgatan eller i utkanten av staden
dér det redan skett sddan bebyggelse. Nar Skomakaren 13 byggdes fick det
palas 1 Kanalgatan, dr det risk for det? Téanker pa sprickbildning i fastigheter
runt omkring och Kanalgatans beskaffenhet. Ndgot maste goras at
parkerings fragan, skall dldre isoleras i sina ldgenheter och barnfamiljer inte
kunna rora sig fritt. Vi vill inte se en snabb forvanskning av stadsbilden
utan en genomtankt.

Ett centrum dr byggt av generationer av Fastighetsdgare, Kopmén och
Konsumenter. Var radd om det. Det &r trevligt att kdnna igen sig i sin egen
stad.

Slutligen
Da vi har haft méte i var fastighet med hyresgaster sd vet jag att 98 %
instimmer 1 detta brev. 37 hyresgister. Ingen har anammat detta forslagna.

Kommentar:

Se svar till 3.1 angaende byggnadshojder. Kommunen arbetar med ett
langsiktigt gestaltningsprogram for att succesivt forbdttra Kanalgatans
utseende.

Thomas Oskarsson
Planarkitekt FPR/MSA
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