ESLOVS
KOMMUN KS.2017.0479

Samradsredogorelse - Detaljplan for
Stenbocken 14 och 15, i Eslov, Eslévs kommun

SAMRADSREDOGORELSE

Enligt beslut av Kommunstyrelsens arbetsutskott 2020-08-18, § 112, har
forslag till rubricerad detaljplan varit utstalld for samrad under tiden 2020-
09-15 — 2020-11-30. Totalt 22 yttranden har inkommit, varav 16 &r med
erinran. Sakagare och andra som har ett intresse har beretts tillfalle till att
yttra sig angaende samradshandlingen genom utsanda handlingar.

Sammanfattning

Inkomna yttranden beror framfarallt paverkan pa riksintresset for
kulturmiljon och behovet av att i planhandlingarna tydligare beskriva hur
planforslaget forhaller sig till och paverkar riksintresset for kulturmiljon.
Flera yttranden framfér en oro kring befintliga och uppskattade funktioner
som mataffaren och parkeringsplatser som finns i omradet i dag. Dartill
framfors ett behov av att fortsatt utreda projektets omfattning och
exploateringsgrad, sol- och dagsljusférhallanden, buller, markfororeningar,
barnperspektivet, skyfall och komplettering av dagvattenutredningen samt
framkomlighet, paverkan och stérningar under byggskedet. Positiva
yttranden har inkommit géllande tillgangligheten for gang- och cykel samt
bebyggelsens utformning och bidrag till utveckling av Eslévs centrum.

Kommunledningskontoret menar att framférda synpunkter till stor del har
beaktats genom de bearbetningar av bebyggelseforslaget som har gjorts.
Bearbetningarna av bebyggelseférslaget och planhandlingarna baseras pa
synpunkter fran samradet och pa ny information fran diverse utredningar.
Dagvattenutredningen har reviderats och kompletterats med skyfall, trafik
och parkeringsutredning har reviderats, bullerutredningen har reviderats och
kompletterats med jarnvagsbuller, miljoteknisk markundersokning har tagits
fram, och fortsatt bearbetning har skett avseende riksintresset for
kulturmiljon och gestaltning.

Kommunledningskontoret gor beddmningen att detaljplanen for
Stenbocken 14 och 15 kan foras till granskning. Bedomningen baseras pa
att det har gjorts en bearbetning av bebyggelseforslaget utifran vad som
framkommit vid samradet samt information fran nya och kompletterade
utredningar.



YTTRANDEN
Dessa skrivelser med erinran (m.e.) redovisas till fullo nedan. Skrivelser
med ingen erinran (i.e.) redovisas enbart i tabell.

1. Statliga och regionala Myndigheter och instanser

1.1 Lansstyrelsen m.e.
1.2 Lantmateriet m.e
1.3 Trafikverket e
1.4 Raddningstjansten Syd m.e
1.5 Region Skane m.e
1.6 VA-syd m.e
1.7 PostNord Sverige AB m.e
2. Kommunala férvaltningar, bolag och namnder

2.1 Miljo- och samhallsbyggnadsndmnden m.e
2.2 Kultur och fritidsndmnden m.e
2.3 Vard och omsorgsnamnden m.e
2.4 Barn- och familjenamnden i.e
2.5 Gymnasie och vuxenutbildningsndmnden e
2.6 MERAB e
2.7 Kraftringen m.e
3. Sakégare

3.1 Eslovs Bostads AB (sakégare) m.e
4, Ovriga

4.1 Centerpartiet m.e
4.2 Fastighetsagare till Sebran 34 och 35 m.e
4.3 Boende Valpen m.e
4.4 Boende m.e
4.5 N N m.e
4.6 Anonym i.e
4.7 Flygplatserna e

1. Statliga myndigheter

1.1 Lansstyrelsen Skane m.e

Ldnsstyrelsens formella synpunkter

Féljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens prévningsgrunder
enligt 11 kap. plan- och bygglagen.

Riksintresse Kulturmiljovard 3kap. 6 § MB
Planomradet beror riksintresse Eslov [M 182]. Del av riksintressets uttryck
ar "Den successivt framvuxna rutndtsplanen med tomtstruktur,



platsbildningar och gaturum. Bebyggelsen och dess téta, stadsmassiga, men
relativt smaskaliga karaktdr.”

Lansstyrelsen anser att det ar positivt att kommunen har tagit fram punkter
(s. 31-32) for att precisera hur ny bebyggelse ska knyta an till riksintressets
varden. Det ar en bra metod for att koppla samman ny och gammal
bebyggelse. Daremot vore det rimligt att kommunen aven inkluderar
byggnadernas hojd och bredd i dessa riktlinjer eftersom de &r viktiga delar
for den centrala stadens relativt smaskaliga karaktar.

Kommunen later de centrala stenstadskvarteren vara grunden for
utvecklingen pa platsen och inte den narliggande, smaskaliga
gathusbebyggelsen, vilket kan vara rimligt. Samtidigt &r en stor del av
byggréatterna i planforslaget ar hogre an de centrala kvarteren vilket kan
bidra till en skalférskjutning for staden i stort.

Lansstyrelsen beddmer att avsnittet konsekvenser behdver fortydligas med
en bedémning av hur den storre variationen byggnadshdjd och -bredd
bedoms paverka upplevelsen av riksintresset, i synnerhet “dess tita,
stadsmdissiga, men relativt smdskaliga karaktdr”, bade nar det galler de
narliggande gaturummen men ocksa for upplevelsen av riksintresset som
helhet.

Halsa och sdkerhet - buller

Lansstyrelsen konstaterar att planomradet ligger ca 300 meter fran
Stambanan och Marieholmsbanan. Lansstyrelsen anser att det inte gar att
utesluta bullerpaverkan fran jarnvag. Lansstyrelsen menar att handlingarna
bor kompletteras och innehalla indata fran bade vag- och jarnvagstrafik for
att fa en fullstandig bild av bullerpaverkan. Vardet for buller beréknas till
den grans for byggratt som planen medger i full utbyggnad, for samtliga
vaningsplan, och inte utifran illustrationsplan.

Lansstyrelsen saknar hur bullerutredningens slutsatser sékras i
planbestammelser i plankartan. Detta bor tydliggoras i planbeskrivning och
sakerstallas pa plankartan.

Lansstyrelsen rekommenderar inte att bullerférordningens beskrivning av
hogsta tillatna bullernivaer anges som planbestammelser. Dels for att
bullerférordningen kan komma att éndras, varfor planbestammelsen da
riskerar att bli inaktuell. Dels for att plankartan ska sékerstalla de
skyddsatgarder som behovs genom planbestammelser for att sakerstalla
markens lamplighet.

Halsa och sakerhet - markfororeningar

Enligt L&nsstyrelsens information ar fastigheten Stenbocken 15 upptagen i
inventering 6ver potentiellt férorenade omraden. Omradet har enligt dessa
uppgifter tidigare anvants till bensinstation med nedgréavd cistern, vilket kan
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innebéra att marken kan vara fororenad, beroende pa vilken sorts
verksamhet som i praktiken har bedrivits pa platsen.

Till planhandlingarnas underliggande utredningar Oversiktliga Projekterings
PM for Geoteknik, pkt 2 sid 1, ndmns “En bensinstation med nergrdvd
cistern har tidigare funnits i nordostra delen av fastigheten Stenbocken 15 .
Nagon provtagning av denna misstankta fororening redogors inte for.

Ur planhandling gar att utlasa att detaljplanen méjliggor garage. Detta kan
medfora att massor schaktas ur. Lansstyrelsen menar att oavsett om jorden
ska schaktas ur eller inte behdver kvaliteten pa jordmassorna undersokas de
utgors av fyllning med inslag av avfall (tegel, tra, flis) och darutover
behdver omradet vid den f d bensinstationen speciellt ses 6ver.
Lansstyrelsen forutsatter att misstankt fororening underséks inom ram for
planprocess, da det ar en del av bedémningen av markens lamplighet, och
att forekomsten av eventuella féroreningar hanteras i detaljplanen. Om
marken visar sig vara férorenad ska kommunen bedéma om nagon
efterbehandlingséatgard kan sakerstalla att marken blir lamplig for det
foreslagna andamalet. Markens lamplighet kan sakerstéllas antingen genom
att avhjalpandeétgarder genomfors innan planen antas eller genom villkorat
bygglov enligt PBL 4 kap. 148.

Ldnsstyrelsens rddgivning

Undersokning av betydande miljopaverkan (6 kap. MB)

Utifran aktuellt underlag delar Lansstyrelsen kommunens bedomning att ett
genomforande av planférslaget inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap. miljébalken.

Information om biotopskydd

Ur planhandling gar att utlasa " tréidinventering som visar att det i norra
delen av planomradet, pa Repslagaregatans sodra sida, finns en tradrad om
totalt 15 naverlonnar som har biotopskydd. Séder om kv. Stenbocken langs
Vastergatan finns mindre avenbokstrad i rad med biotopskydd.
Inventeringen visar aven att ronntraden planterade i fastighetsgrans mot
kvarteret Valpen innefattas av biotopskydd.

Vissa mindre mark- och vattenomraden (biotoper) ar generellt skyddade
med stdd av 7 kap 11 § miljobalken. De generellt skyddade biotoperna finns
preciserade i bilaga 1 till 5 § forordningen om omradesskydd enligt
miljobalken m.m. Till de sérskilt skyddsvérda biotoperna hor bland annat
alléer. Inom sadana biotoper far inga verksamheter eller atgéarder vidtas som
kan skada biotopen. Nar ett biotopskyddsomrade berors av framtagandet av
en detaljplan bor biotopskyddsomradets naturvarden och planens eventuella
paverkan pa dessa naturvarden beaktas. Lansstyrelsen anser att i forsta hand
bor ett biotopskyddsomrade skyddas i detaljplan genom att laggas inom
allmanplatsmark med planbestammelsen NATUR. Lansstyrelsen far, om det
finns sarskilda skal i det enskilda fallet, medge undantag fran forbudet. Om
sarskilda skal foreligger att medge dispens, kan kompensationsatgéarder som

4



innebar att olika biotoper nyskapas i viss man utgora ersattning for den
biotop som skadas av atgarden. Eventuella dispensansokningar bor goras
tidigt i processen eftersom utfallet kan paverka detaljplanens utformning.

Information om fornlamningar

Inom planomradet finns inga kanda fornlamningar och lansstyrelsen
bedomer p.g.a. omfattande tidigare aktiviteter inom omradet sannolikheten
for forekomst av under markytan dolda fornlamningar som ganska liten.
Dérfor anses det som inte nédvéandig med att genomfora arkeologiska
utredningar. | 6vrigt paminner kulturmiljéenheten om anmalningsplikten
vad géller fornlamningar. Om fornldamningar (stenpackningar, hardar,
skelettdelar etc.) skulle framkomma i samband med markarbetena ska dessa
— i enlighet med 2 kap 10 8§ kulturmiljolagen — omedelbart avbrytas och
Lénsstyrelsen underrattas.

Ldnsstyrelsens bedémning

Lansstyrelsens samlade bedémning &r att det finns fragor som inte &r
tillrackligt utredda avseende hélsa och sakerhet - férorenad mark, halsa och
sakerhet - buller och riksintresse for kulturmiljo, varfor planforslaget kan
komma att provas utifran 11 kap. 10-118§ PBL.

Beslutande

Detta yttrande har beslutats av tf. enhetschef Hanne Romanus.
Planhandlédggare Anna-Mary Foltyn har varit féredragande. Detta beslut har
bekraftats digitalt och har darfor ingen namnunderskrift.

Kommunledningskontorets kommentarer:

Bebyggelseforslaget har bearbetats for att battre samspela med riksintresset
for kulturmiljon, se kapitel Konsekvenser, Paverkan pa riksintresse i
planbeskrivningen. Planbeskrivningen har i kapitlet Konsekvenser,
Paverkan pa riksintresse kompletterats med resonemang om bebyggelsen
héjd och bredd i relation till riksintresset for kulturmiljo, enligt
lansstyrelsens synpunkt. Avsnittet konsekvenser har bearbetats for att
fortydliga kommunens bedémning av projektets paverkan pa riksintresset
for kulturmiljon bade vad géller den narliggande miljon men aven for
upplevelsen av riksintresset som helhet.

Den bullerutredning som togs fram i samradsskedet har reviderats och
kompletterats med hansyn till buller fran narliggande jarnvagsspar.
Bullerutredningen visar att riktvardena klaras fér Stenbocken 15 men i
Stenbocken 14 6verskrids riktvéardet 60 dB for ekvivalent ljudniva for vissa
fasader. For bostader som har 6ver 60 dBA vid fasad ska principen om
dampad sida tillampas, vilket sakerstélls genom planbestdmmelse. Det
inneb&r att minst halften av bostadsutrymmena i varje enskild lagenhet ska
vara vanda mot dampad sida. Riktvardet for dampad sida klaras for fasader
som vetter mot innergard i samtliga kvarter. Vid alla kvarter éverskrids



riktvardet for uteplats pa fasadsidor som vetter mot en gata. Uteplatser kan
anlaggas pa fasader som vetter mot innergard och gemensamma uteplatser
kan anlaggas i markplan pa alla innergardar.

Berakningar har gjorts utifran det efter samrad justerade
bebyggelseforslaget dvs. for den byggratt som planen medger fullt utbyggd.
Planbestammelse och beskrivning av bullerutredningens slutsats har
tydliggjorts i planhandlingarna enligt lansstyrelsens synpunkt.

Till granskningen har en éversiktlig miljéteknisk markundersokning tagits
fram som bedomer lampligheten och klargor forutsattningarna for
byggnation av bostader pa fastigheterna Stenbocken 14 och 15.
Undersokningen visar att det stéallvis forekommer forhdjda halter framst
PAH-H i fyllning inom undersdkningsomradet. D& markfororeningar
patraffats pa fastigheten far markarbeten och avhjalpande atgarder inte
paborjas forran en anmalan om avhjalpandeatgarder lamnats in till
tillsynsmyndigheten, minst 6 veckor innan markarbeten pabérjas. Markens
lamplighet sakerstalls genom villkorat startbesked enligt PBL 4 kap. 148.

Inom planomradet finns tre tradrader som innefattas av biotopskydd.
Samtliga tradrader med biotopskydd paverkas av planférslaget och foreslas
ersattas med nya trad. Fastighetsagarna har ansokt om dispens fran
biotopskyddsbestdammelser och lansstyrelsen har lamnat dispens for

avverkning av allétraden med féljande villkor:
1. Dispensen g'a']]er underfb'rutsc’ittning att deta]jp]anen vinner Iaga Iarqﬁ.

2. Dispensen upphor att galla nar detaljplanens genomﬁrandetid gare ut.

3. Kompensationsatgarder ska genomfb'ras i enlighet med ansokan.

Fastighetsagarna har informerats om anmélningsplikten gallande
fornlamningar. Information om anmalningsplikten gallande fornlamningar
finns @ven i planbeskrivningen i kap. konsekvenser.

1.2 Lantmateriet m.e
Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade 2020-08-18) har
foljande noterats:

Lantmateriet har tagit del av planforslagets samradshandlingar. Nagon
fullstandig genomgang av planforslaget har inte gjorts, utan fokus har varit
pa genomforandefragor. Lantmateriet har noterat foljande:

Plankarta
Angivelse om aktualitetsdatum for fastighetsredovisningen resp. for 6vriga

detaljer i grundkartan saknas.

Angivelse om koordinatsystem i plan resp. hojd saknas.



Planbeskriving

Det skrivs i planbeskrivningen huruvida en eller flera fastigheter ska
tillskapas. Lantmateriet vill uppmarksamma att ett grundkrav for att inrétta
en gemensamhetsanldaggning &r att anldggningen ar av stadigvarande
betydelse for flera fastigheter.

Ovrigt

Anvéandningen centrum ar en samlingsanvandning som &r lamplig att
anvanda dar syftet ar att det ska finnas en blandning av verksamheter. Vid
en precisering innebér att enbart det som anges i bestammelsen ar tillatet,
det vill saga i ert fall torg och saledes & marken inte till for bebyggelse.
Dock finns &ven den kombinerade anvandning med tekniska anldggningar.
Ett markreservat for hela anvandning begransar mojligheten att anvanda
marken dven om nagon gemensamhetsanlaggning inte inrattats. Kommunen
far till exempel inte Iamna bygglov som hindrar att det inrattas en
gemensamhetsanlaggning pa ett omrade med markreservat.
Planbestammelsen begransar pa sa vis fastighetsagarens mojlighet att
anvanda marken.

Lantmateriet vill informera kort om att for att en fastighet ska kunna delta i
en gemensamhetsanlaggning ska anlaggning vara av vasentlig betydelse for
fastigheternas andamal. Vasentlighetsvilkoret ar dispositivit. Dock kravs for
att en gemensamhetsanlaggning ska kunna inrattas att batnadsvillkoret i 6 §
anlaggningslagen ar uppfylit.

Kommunledningskontorets kommentarer:

Den gemensamhetsanlaggning som foreslas genom detaljplanen ar av
stadigvarande betydelse for flera fastigheter och en nédvandighet vid
planens genomforande. Gemensamhetsanlaggningen ar tankt som ett
gemensamt kvarterstorg, dar besoksparkering och parkering till handel och
verksamheter kan finnas. Omradet kommer aven att hantera fordrojning av
dagvatten och skyfall. Funktioner som fastighetsédgarna inom planomradet
gemensamt behover l6sa vid ett genomforande av planen. Laget for teknisk
anlaggning har under granskningsskedet preciserats i plankartan och skiljs
nu at fran anvandningen centrum. Planhandlingarna och grundkarta har
uppdaterats och kompletterats med information och korrekta tecken enligt
synpunkt.

1.3 Trafikverket i.e

Kommunledningskontorets kommentarer:
Noteras

1.4 Raddningstjansten Syd m.e
Riskhdnsyn
Inget att erinra.



Brandvattenforsérjning
Inget att erinra. Det finns brandposter i tillrdcklig omfattning i gatunétet runt
fastigheten.

Insatstid
Omradet ligger inom normal insatstid (10 min).

Rdddningstjdnstens tillgdnglighet

Raddningstjanstens tillganglighet till omradet bedéms god men behdver
bevakas i det fortsatta arbetet. Observera att utformningen av utemiljon
behover ske i samspel med vald utrymningsstrategi for byggnaderna. T.ex.
kan tradplantering paverka majligheterna till fonsterutrymning med hjalp av
raddningstjansten.

Bostader dar avstandet understiger 11 m till underkant av fonster eller
balkongréacket kan utrymmas med hjélp av raddningstjénstens barbara stege.
Avstandet fran uppstallningsplats av raddningstjanstens fordon till
uppstallningsplatsen for stegen far dock maximalt vara 50 m. Det stéalls
ocksa sarskilda krav pa utformningen av ytan som stegen ska stallas upp pa.
For att kunna utrymma via raddningstjanstens barbara stege kravs ocksa att
personerna har fysiska och psykiska forutsattningar for att sjalva klattra ut
genom ett fonster/6ver ett balkongracke och vidare ner pa stegen.

For byggnader dar avstandet understiger 23 m till underkant av fonster eller
balkongrécket kan utrymning ske med hjalp av raddningstjanstens
hoéjdfordon.

Observera att det stélls sarskilda krav pa utformningen av ytan som
raddningstjanstens fordon da ska stéllas upp pa. For utformning av
uppstéllningsyta for barbar stege och hojdfordon hénvisas till dokumentet
Rad och anvisning-Utrymning med hjalp av Raddningstjansten Syd.

For byggnader dar avstandet dverstiger 23 m till underkant av fonster eller
balkongrécket behdver utrymning kunna ske utan hjalp av
raddningstjansten.

Observera att raddningstjanstens fordon &r 12 m langa. Om omradet
utformas sa att raddningstjanstens fordon behover kora in mellan
byggnaderna behdver hénsyn tas till detta med t.ex. svangradieanalys.

Ovriga synpunkter

Barighet

Om omradet planeras sa att raddningstjanstens fordon forvéantas kora pa
ytorna ovanfér det underjordiska garaget, behover bérigheten for garage
dimensioneras for det.



Solceller pa tak

Raddningstjansten har tagit fram dokumentet Rad och anvisning for
solcellsanlaggningar och batterilagersystem och bifogar detta som stod for
det fortsatta arbetet. Dokumentet beskriver raddningstjanstens generella
standpunkt vid installation av solceller pa tak. Underlag grundar sig framst
pa branschinformation och raddningstjanstens utmaningar vid insatser som
involverar elanlaggningar och solceller. Vid specifika fragestallningar som
inte behandlas i detta underlag &ar ni vdlkommen att kontakta
raddningstjansten for vidare radgivning.

Kommunledningskontorets kommentarer: Raddningstjanstens synpunkter
och rad har formedlats till exploatérsgruppen. Exploatérerna har tagit
raddningstjanstens synpunkter och rad i beaktande vid bearbetning av
bebyggelseforslaget samt stamt av synpunkterna via mail med
Raddningstjansten Syd.

1.5 Region Skane m.e

Region Skdnes synpunkter

Region Skane ser positivt pa planforslagets intention att fortata i
kollektivtrafiknara centrumlage. Planomradets avstand till Esl6vs station
innebar att bostaderna i omradet far ca en halv kilometers gangavstand till
stationen. Det 4r ett avstand som av de flesta tagpendlare ser som rimligt att
ga eller cykla till sin station fran bostaden. Planforslaget &mnar ocksa
utveckla en tat och blandad bebyggelse for att skapa samutnyttjande och
stadsliv, nagot som stammer vl 6verens med innehallet i Strategier for det
flerkarniga Skane och den regionala utvecklingsstrategin, Det 6ppna Skane
2030.

Vad géller kollektivtrafik ar det viktigt att planomradets utformning inte
forsamrar busstrafikens framkomlighet pa Vasterlanggatan och Vastergatan.
Region Skane vill darfor poangtera vikten av att eventuella férandringar av
gatans utformning samrads med Skanetrafiken. Region Skane vill ocksa
paminna om att det ar viktigt att byggnationer pa planomradet utfors pa ett
sadant satt att storningar pa busstrafiken minimeras under byggtiden sa att
parkerade transportfordon, avsparrningar och etableringsytor inte hindrar for
busstrafiken.

Utifran Esl6vs utmaning med dversvamningsproblematik ser Region Skane
garna att planforslaget kompletteras med skyfallshantering till
granskningen. Dagvattenhantering ar en nédvandig klimatanpassningsatgard
bade i den befintliga och framtidens byggda miljo for att minska
oversvamningsrisk och skapa forutsattningar for biologisk mangfald. Goda
exempel gar att lasa i Region Skane handbok Hallbar smastad — planering
av levande kvarter.

Region Skane ser garna att centrumverksamhet tillats i planen da det centralt



beldgna laget i framtiden kan vara attraktivt for offentlig verksamhet. |
dagslaget finns dock inga ekonomiska forutsattningar for att skapa nya eller
forflytta befintliga vardcentraler i Eslov.

I handlaggningen av detta drende har enheten for regional planering,
Regionfastigheter samt Skanetrafiken deltagit. Beslut fattas med stod av
regionala utvecklingsndmndens beslut 2019-01-31 § 11, reviderad 2019-12-
05, § 9.

Kommunledningskontorets kommentarer:

Gatorna runtom kvarteret Stenbocken kommer inte byggas om som en del av
detaljplanens genomférande. Kommunen har langsiktiga planer for
ombyggnation av omgivande gator men de &r inte en del av detaljplanen for
kvarteret Stenbocken 14 och 15 utan hanteras nar det ar aktuellt i ett
separat projekt.

Rad och synpunkter gallande storningar pa busstrafiken vid detaljplanens
utbyggnad har formedlats till exploatdrsgruppen. Dagvattenutredningen har
efter samradet kompletterats med skyfallsutredning. Centrumverksamhet
medges i planen och sékerstélls genom planbestdmmelse i strategiska lagen.

1.6 VA-syd m.e

VA SYD tycker det &r positivt att det tagits fram forslag for hur dagvatten
ska hanteras inom planomradet. Detta &r ju en forutsattning for att Eslov ska
kunna fortatas och déarmed planen ska kunna genomfdras. Hur skyfall ska
regleras hoppas vi blir klarlagt till granskningshandlingen.

Planbeskrivningen
Forutsattningar

Teknisk forsorjning, Dagvatten, sidan 18. Tillagg: Dagvattennatet ar hart
belastat bland annat pa grund av fértatningar i centrala Eslov.

Planforslag

Torg pa allmén plats, sidan 23: Vilken volym dagvatten ska fordrojas och pa
vilket sétt?

Skyfall, sidan 27: Vi saknar redovisning av hur 175 kubikmeter far plats
inom planomradet. Kompletteras det till granskning? (se dven Konsekvenser
sidan 34). Hur regleras att skyfallsvolymen pa 175 kubikmeter tas om hand?
Denna volym borde ocksa synas pa plankartan. Skyfallsanalysen bor
kompletteras med planforslaget. Idag visar den endast befintlig situation.

Konsekvenser

Oversvamning och skyfall, sidan 34: Vi saknar redovisning av hur 175
kubikmeter far plats inom planomradet. Kompletteras det till granskning?
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Befintlig teknisk forsorjning, sidan 37: Befintlig dagvattenledning maste
flyttas for att detaljplanen ska kunna realiseras.

Genomfdrande

Flytt av dagvattenledning bor regleras i exploateringsavtal. Har regleras att
projektering, materialval och utférande ska granskas och godkannas av VA
SYD. Efter utférs ledningsomlaggning ska en évertagningsbesiktning
genomforas, da VA SYD tar 6ver ledningen. Vid 6vertagning ska filmning,
eventuellt provningsprotokoll och relationshandlingar dverlamnas till VA
SYD.

Plankartan

Skyfallsvolym maste regleras/tydliggoras.

Kommunledningskontorets kommentarer:

Plankarta och Planbeskrivningen ar kompletterad/reviderad enligt VA-syd:s
synpunkter gallande Forutsattningar, Teknisk forsérjning och Dagvatten.
Planhandlingarna har kompletterats med volymer for reglering av
dagvatten och skyfall enligt till granskning reviderad dagvatten- och
skyfallsutredning. Den reviderade dagvatten- och skyfallsutredningen har
stamts av med VA-syd under framtagandet.

1.7 PostNord Sverige AB m.e

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhéallsomfattande
posttjansten vilket bland annat innebar att det &r Postnord som ska godkénna
placeringen och standarden pa postmottagningsfunktionen. | denna roll
representerar Postnord samtliga postoperatdrer som &r verksamma i det
aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljévanligt, kostnadseffektivt, trafikséakert och med
hansyn till arbetsmiljon for chaufforer och brevbérare. For att det ska kunna
genomforas i praktiken behdver utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomraden placeras
postladan i en ladsamling vid infarten till omréadet. | flerfamiljshus ska man
ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for
dialog géllande godké&nnande av postmottagning i samband med
nybyggnation.

En placering som inte &r godkand leder till att posten inte borjar delas ut till
adressen.

Kommunledningskontorets kommentarer:
Synpunkter och rad har formedlats till fastighetsagarna.
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2. Kommunala forvaltningar, bolag och namnder

2.1 Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden m.e
Forvaltningen har granskat planférslaget och har foljande synpunkter:
Generellt:

Bygglov kan inte beviljas for en fastighet som inte verensstammer med
detaljplanen enligt 9 kap. 30 § 1 plan- och bygglagen (2010:900), forkortas
PBL.

Nybyggnadskarta kan inte uppréttas férrén fastighetsreglering ar
genomford. Om fastighetsagarna vill pabdrja byggnationen inom en snar
framtid behdver de fastighetsrattsliga fragorna behandlas sa snart som
mojligt.

Eftersom en smal ”gul remsa” ska 6vergéd i kommunens dgo enligt bild pa
sidan 43 i planbeskrivningen sé ska kvartersnamn planeras for nagot av de
nyskapade kvarteren. Detta gérs av namnberedningsgruppen pa
forvaltningen Kultur och Fritid (KoF).

Vill man att "torget” genom kvarteret ska ha ett namn ska detta ocksé
beredas av namnberedningsgruppen pa KoF.

Plankarta

Planbestammelser:
Planbestammelserna star med mycket liten text.

Balkongerna mot GATA, GANG, TORG eller C, kommer inte att vara
tillgangliga for rullstolsburna om de inte aven gors indragna fran fasadliv.

En takvinkel pa 0 grader &r inte lamplig.

Bestammelserna om sockelhdjd innebar att speciella atgarder kravs for att
klara tillgangligheten for rullstolsburna. Nivaskillnaden mellan den
nordvastra garden och gang och cykelvagen vid kvarteret Valpen ar cirka en
meter och rampen ar mycket lang.

Det saknas en planbestammelse for markfororeningar. Forslag pa
planbestdammelse: Innan bygglov beviljas ska markféroreningar vara
slutgiltigt avhjalpta.

Planbestdmmelsen Fasader ska ha inslag av tegel ska fortydligas for att ha
nagon paverkan pa fasadmaterialet. Alternativt kan bestimmelsen tas bort.

Gangrorelse som ar sakerstalld genom kvarteret norr till soder ar bra for att
skapa en integrerad bebyggelse med viss tillganglighet for allménheten.
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| princip hela omradet kan bli bebyggt, underbyggt (b2) eller till vissa
mindre delar hardgjort till max 40 % (n1, men aven dar ocksa underbyggt till
viss del). Aven ytan under tradraden i norr kan tillatas bli helt hardgjord.
Nagon infiltration av ytvatten kommer alltsa inte att ske i nagon storre
utstréckning i framtiden heller. | bygglovsskedet kommer det att stallas krav
pa en redovisning av att dagvatten kan omhéandertas och fordrojas inom
kvartersmark. Bestammelse som lagts pa TORG med en maximerad
hardgorning bor bearbetas vidare.

Det saknas uppgift om vem som har levererat grundkartan samt héjdsystem.

Dagvattenanlaggningen pa torget bor finnas med pa illustrationskartan i
granskningsskedet.

Plankartan innehaller manga bestammelser och styr mot en specifik l6sning.
Detta kan ge problem i framtiden om inte just denna l6sning ska bedémas
vid en bygglovsansokan.

[llustrationsplanen:

Illustrationsplanen ar gjord i ett manér som vill lyfta det som egentligen
saknas inom detaljplanen — gronska. Att da rita, illustrera, med gron ton pa
hela bilden, gréna ytor och grona tak blir latt missvisande. Har &r manga av
de ytor grona som sedan vid ett genomférande oftast blir hardgjorda sasom
uteplatser, entréytor och manga tak ar illustrerade med grona tak, vilket
ddremot inte aterfinns i plankartans reglering. Aven att kalla planteringsytor
for ”mini-parker” kiinns vilseledande och skapar en kénsla av oforstaelse for
behovet av gréna miljéer och parker.

Pa illustrationsplanen visas manga trad pa gardarna. | granskningsskedet bor
utredas om det finns majlighet 6ver huvud taget att fa trad att 6verleva pa de
morka gardarna som dessutom far vara underbyggda.

Planbeskrivningen:
Forutsattningar

Plandata, Informationsruta sida 7

Syftet med den inledande informationsrutan &r oklar. Referens till riket bor
goras for okad forstaelse till dessa siffor och deras relevans for liggande
planforslag. En fraga ar till exempel om den generellt lagre disponibla
medianinkomst i Eslov i forhallande till riket &r nagot som paverkar
exploateringens ambition och exploateringens 16sning. Likasa om den hogre
utbildningsnivan paverkat forslaget. Upplatelseformerna regleras inte i
detaljplan men lyfts som en viktig information.

Fragan dr om det i kommande arbeten kommer att foreslas en viss inriktning
pa detta, till exempel att arbeta mot en 6kad andel bostadsratter. Det lyfts
aven pa sida 12 under Bostadsforsorjningsprogram, dar det dels sags att det
finns ett behov av billigare hyresldgenheter, dels s&gs att detta redan antas
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vara lost. Har lyfts aven behovet av flyttkedjor for att frigora olika typer av
boende. Det ar bra om det man belyser i kommunala program kopplas ihop
med foreslagen detaljplan, sa blir detaljplanens syfte och motiv desto
tydligare.

Miljobalken

Biotopskydd sida 13

Att allétrad som tas bort ska ersétts med nya trad inom kvartersmarken ar
bra. Det ar efterstravansvart att dessa nya trad far goda livsbetingelser och
att storre kvaliteter av traden anléggs for att ersatta de trad som tas. De trad
som tas bort ar trad i befintliga alléer vilket kraver ansdkan hos
lansstyrelsen och dispens fran biotopskyddet. Vérdet av dessa trad bor
varderas sa att kompensationen blir tillracklig hog. Vardering kan till
exempel gdras genom iTree och darmed aven erhélla en vardering av traden
dels som allétréd, dels som ekosystemtjénst.

Trafik

Biltrafik och gatustruktur, sida 15
Eslovs kommun har gjort trafikmatningar arligen, vilket innebér att det finns
nyare matningar utforda efter ar 2016.

Vastergatan juni 2018: ca 6200 fordon per vardagsmedelsdygn med 5,4 %
tung trafik.

Vastergatan juni 2019: ca 6500 fordon per vardagsmedelsdygn med 5,4 %
tung trafik.

Véstergatan maj/juni 2020: ca 6500 fordon per vardagsmedelsdygn med 5,4
% tung trafik.

Vasterlanggatan juni 2018: ca 6300 fordon per vardagsmedelsdygn med 6,5
% tung trafik.

Vasterlanggatan juni 2019: ca 6200 fordon per vardagsmedelsdygn med 5,8
% tung trafik.

Vasterlanggatan maj/juni 2020: ca 6100 fordon per vardagsmedelsdygn med
5,8 % tung trafik.

For Repslagaregatan finns inga matningar utforda av kommunen. | trafik-
och parkeringsutredningen som SWECO har utfort har formodligen ett
antagande gjorts.

Markfororeningar sida 16 samt Konsekvenser sida 35 och 39

Pa Stenbocken 15 har det bedrivits en drivmedelsstation, vilket &ven namns
i forslaget till detaljplan. Stora delar av fastigheterna har utgjorts av
parkeringsplats vilket innebar risk for att lackage av olja, drivmedel och
liknande som kan ha fororenat asfalt och mark pa fastigheten. | byggnaderna
pa Stenbocken 14 har det forekommit PCB. PCB kan sprida sig fran
byggnader till omgivande mark. For att sékerstalla att marken ar lamplig for
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tankt andamal med hansyn till manniskors halsa i enlighet med 2 kapitlet 5 §
PBL behdver forekomsten av fororeningar pa fastigheterna utredas under
planarbetet.

Planforslag

Stadsbyggnadsidé sida 19

Gata, trafik och park: Forslaget for Stenbocken 14 och 15 ses som ett
spannande nytt inslag i Eslovs stadsbild som pa ett ambitiost satt vill bidra
till en utveckling av den traditionella stenstaden.

Trafik

Parkering, sida 24

Eftersom torgytan och parkeringsplatserna langs det nord/sydliga
kvarterstorget ska &gas av exploatoren &r detta inga ytor som Eslovs
kommun skoter parkeringsvervakning pa. Detta far exploatdren ansvara for
sjalv enligt lagen om kontrollavgift (1984:318) vid olovlig parkering pa
tomtmark.

De ténkta korttidsparkeringarna langs Vastergatan bor studeras mer i detalj.
Det ar viktigt att studera hur de ska anlaggas i forhallande till
korsningspunkten mellan Vastergatan och Vasterlanggatan, s att
fordonsforare som har for avsikt att parkera inte blockerar eller stoppar upp
ovrig trafik som passerar i korsningen. Speciellt all trafik som ska dsterut
vid gront ljus. Om fordon blockeras langs Véastergatan kan detta medfora
kdbildning in i korsningspunkten som sedan skapar ytterligare problem vid
gront ljus for 6vriga gator i korsningspunkten.

Trafik och Parkering sida 25

| planforslaget anges att langs med det nord/sydliga kvarterstorget ska det
finnas parkeringsplatser avsedda for handel, samt att in- och utfarterna till
kallargaragen ska lokaliseras mot kvarterstorget. Det finns en risk for att
trafiken langs den nya kvartersgatan samt infarten till handeln skapar en
barriar mellan kvarter 1 och 2. Detta kan forsvara rorligheten fér barn och
unga i omradet, samt mojlighet till nyttjandet av kvarterens av varandra
kompletterande gronytor. Kéallaren som ska byggas for parkeringsplatser
ligger i nara anslutning till grundvattennivan. Det finns risker for
intrdngning av vatten till kallaren. Utredning av effekter vid skyfall har inte
redovisats. FOr pumpning av grundvatten kan en tillstandsansokan behdva
goras hos Lansstyrelsen i Skane (vattenverksamhet).

Natur sida 26

Dispens fran biotopskyddet har beviljats av Lansstyrelsen i Skane den 9
oktober 2020, dnr 521-15331-2020. Beslutet skickas med detta yttrande
(Bilaga 1a och bilaga 1b).
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Ekosystemtjanster sida 26

Dagens plats har som skrivs laga véarden ur detta perspektiv. En forbattring
vid exploateringen ses som en bra intention. Den reglering med “’plantering
av vaxter och trad ska uppforas” ar dock vag da det inte anges nagot
kontrollerande nyckeltal. Bestammelsen n; om hardgérande av markytan till
max 40 % bor studeras vidare under fortsatt planarbete for att sakerstalla en
funktionell niva. Detta har aven lagts pa TORG med tillhérande text om
materialval. Under rubriken Dagvatten sida 27 skrivs det att man foredrar en
hardgérning med plattor i stallet for asfalt. Detta kan utvecklas och
tydliggoras for att klara kravet pa 40 %. Ur infiltration och fordr6jning har
olika material olika mojligheter. Tata ytor som asfalt och platsgjuten betong
slapper inte igenom nagot vatten medan andra gor det till viss del. Ytor som
raknas till delvis genomslappliga material ar hardgjorda belaggningar med
fogar, beroende pa fogmaterial men om fogmaterial ar av viss fraktion och
inte gjutna eller av plastiska materialfogar kan detta ses som delvis
genomslappliga. Till halvoppna och dppna hardgjorda ytor raknas grus, sand
och grasarmering i natursten eller betong.

Varden:

Tata ytor = 0,0

Delvis genomsléappliga ytor = 0,2

Halvoppna till 6ppna ytor = 0,4

Det ar dven en reglering som &r svar att kontrollera med tiden. Marklov
kravs enligt planen for hardgérning av mark som omfattas av bestammelsen
nl och beddmningen av om kravet uppfylls kommer att géras i samband
med detta beslut.

Teknisk forsorjning sida 26 och 27

Dagvatten

Lokalt omhandertagande av dagvatten ar en forutsattning for att sakerstalla
skydd mot dversvamningar av byggnader samt pa grund av kapacitetsbrist i
ledningsnatet. Dagvattendamm gynnar den biologiska mangfalden samt
bidrar till ekosystemtjanster i form av svalka och skydd mot skyfall.
Kvarteret skulle gynnas av att det skrivs in i plankartan med dithérande
planbestammelse.

De grona takterrasserna som anges som forslag i underlaget behover
regleras for att kunna omhanderta en del av dagvattnet. I de fall de avser att
kompensera hardgjorda ytor.

| princip hela omradet kan bli bebyggt, underbyggt (b2) eller till vissa
mindre delar hardgjort till max 40 % (n1, men aven dar ocksa underbyggt till
viss del). Nagon infiltration av ytvatten kommer alltsa inte att ske i ndgon
storre utstrackning i framtiden heller.
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Luftkvalitet inomhus
Placering av friskluftsintag ska i mojligaste man riktas mot den sida som
kan beddmas ha lagst halt luftfororeningar.

El sida 27

Elektriska/magnetiska falt

I mitten av planomradet planeras det for en transformatorstation/natstation.
Enligt stralsakerhetsmyndigheten bor det undvikas att placera nya bostader
nara elanlaggningar som ger forhojda magnetfalt. Sakerhetsavstand till
transformatorstationen bor utredas inom planarbetet.

Barnperspektiv

Barnperspektivet tas upp underforstatt upp sida 16 under stycket Natur, park
och rekreation som en forutsattning samt i stycket Barnkonventionen sida
40. Barns behov ska sékerstéllas i planeringen betonas i PBL. Detta galler
aven vid planering av bostadsgardar och inte endast vid planering av skolor
och fritidstomter. | det fortsatta arbetet bor detta studeras vidare, vilket sags
pa sida 40. Som just nu ndmns parkering cirka 40 ganger i
planbeskrivningen medan barn namns cirka 10 ganger och detta endast pa
sida 40, forutom i informationsrutan. | planeringen av den moderna och
hallbara staden bor barns och ungas plats sakerstallas. Att skapa en trygg
och tillganglig miljo for barn att vistas i ar av stor vikt vid det egna boendet.
Illustrationsplanen visar en ambition om att skapa gemensamma gardar for
vistelse och lek. Matten upplevs dock tranga i illustrationen och svart att
skapa en balans mellan lek, grillning och privata uteplatser.

Konsekvenser

Solforhallanden sida 36

Goda ljusforhallanden inomhus i bostaderna behver uppnas inom
planomradet. Det &r bra att uteplatser ar anpassade efter dar mest solljus
finns, men kan inte kompensera for ljusférhallanden inomhus. Enligt 8 kap.
9 8 PBL ska det vid bostader finnas tillrackligt stor yta som &r l[amplig for
lek och utevistelse pa tomten eller i narheten. Detta kommer att granskas i
bygglovsskedet.

Dagsljus sida 36

Det ar hogst olampligt att foresla en planutformning dar man redan i detta
skede bedomer det svart att uppfylla dagsljuskraven. Det maste finnas en
rimlig mojlighet att bevilja ett bygglov med full exploatering enligt
planforslaget. Kommunen maste i det har skedet begransa den tillatna
byggnationen till nagot som ar mojligt att bevilja.

Buller sida 37, 38 och 39

Utredning om trafikbuller har gjorts och forvaltningen instdmmer i att det
kan vara svart att utforma vissa hornlagenheter for att sakerstélla att det
finns bostadsyta som vetter mot lugn sida. Eftersom det inte gar att
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sakerstalla att bullervarden erhalls vid uteplatser som ar placerade mot en
trafikerad yta ar det av vikt att sédkerstélla att de gemensamma uteplatserna
ar tillganglighetsanpassade, ger solljus saval som svalka. Det finns risker for
bullerstérningar i bottenvaningen av bostadshus som placeras ovanpa
centrumverksamheter.

Det ar hogst olampligt att foresla en planutformning dar man redan i detta
skede bedomer det svart att uppfylla gransvardena for buller och konstaterar
att det kan bli svart att skapa hornlagenheter som far minst hélften av
bostadsrummen mot dampad sida (Bilaga 2 Trafikbullerutredning sida 8).
Konsekvensen av de hdga bullernivaerna langs gaturummen kan bli att det
har maste placeras sma enkelsidiga lagenheter pa hogst 35 kvadratmeter
som tillats ha en hogre ekvivalent bullerniva (hogst 65 dBA vid fasad). |
samband med den revidering som nu sker av
bostadsforsérjningsprogrammet vore det intressant att fa veta hur manga
sadana lagenheter som byggts de senaste aren vid fortatning av Eslovs
centrum.

Genomforande

Organisatoriska fragor, genomfoérandetid sida 41

Planen omfattar ett stort kvarter med manga fastighetsrattsliga fragor och
anslutningar till gatunitet som maste I6sas. Overvag om genomférandetiden
ska vara langre.

Beslut
- Lamna forvaltningens forslag till yttrande som sitt.

Kommunledningskontorets kommentarer:

Miljo- och samhallsbyggnadsnamndens synpunkter och information har
tagits i beaktande vid bearbetning av planférslag och planhandlingar.
Information om fastighetsreglering och att bygglov inte kan lamnas for
fastighet som inte éverensstammer med detaljplanen har formedlats till
fastighetsagarna.

Plankartan

Storlek pa texten i plankartan ar justerad enligt synpunkt. Plankartan &ar
aven kompletterad med uppgift om vem som levererat grundkarta samt
hojdsystem. Bestammelsen om tegel i fasader har fortydligats enligt
synpunkt. Bestammelser gallande maximal hardgorning av mark har
strukits da detta, i dagvatten- och skyfallsutredningen, inte &r ett utpekat
krav for omhandertagande av dagvatten och skyfall. Mojligheten att
anlagga infiltrerbara ytor kvarstar.

Bestammelserna i plankartan har sedan samradet gatts igenom, bearbetats
och vissa har tagits bort. For att mojliggora planférslaget och sékerstélla
en hog kvalitet bedoms kvarstaende bestammelser som nédvandiga for
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genomfdrande av planforslaget. Gallande markféroreningar, se svar ovan
till yttrande 1.1.

[llustration

[llustrationen har kompletterats med dagvattenanlaggningen pa torget.
Illustrationen visar planforslaget fullt utbyggt och fastighetséagarnas
intentioner. Viss bearbetning av grénskan i illustrationen har gjorts sedan
samradet for att i storre grad visa det som regleras till exempel visar nu
illustrationen det antal trad som regleras genom planbestammelser.
Illustrationen av Véastergatan ar endast en vision fran exploatérernas sida.
Véstergatans ombyggnad ar inte en del i detaljplaneprojektet och kommer
inte byggas ut som en del av detaljplanens genomférande.

Bebyqggelsefdrslaget

Planforslaget har justerats for att forbattra dagsljusforhallanden pa gardar.
Pa de underbyggda gardarna sakerstalls att trad planteras och far ett
minsta jorddjup om 80 cm.

Planbeskrivningen

Informationsrutan har tagits bort till granskningsskedet.

Inom planomradet finns tre tradrader som innefattas av biotopskydd.
Samtliga tradrader med biotopskydd paverkas av planforslaget och foreslas
erséttas med nya trad. Lansstyrelsen har lamnat dispens for avverkning av

allétraden med foljande villkor:
4. Dispensen gc'i]]er underﬁrutsdttning att deta]jp]anen vinner ]aga kraft.

5. Dispensen upphor att galla nar detaljplanens (qenomfb'randetid gatt ut.

6. Kompensations&tgdrder ska (qenomﬁ)'ras i en]igbet med ansokan.

| planforslaget sakerstalls att tradrader aterplanteras genom
planbestdmmelse i plankartan.

Trafik och parkeringsutredningen ar uppdaterad med aktuella trafikfloden
enligt synpunkt. Under oktober 2020 utférdes aven matningar for
Repslagaregatan vilka ocksa finns med i utredningen.

Kvarterstorget med bilparkeringar och biltrafik &ar inte planerat som friytor
for barn. De norra och sodra gardsytorna, mellanliggande grand samt
takterrasser inom respektive kvarter utgor friyta for boende inom respektive
kvarter.

Se aven svar till yttrande 1.1 ovan gallande genomslappliga material.
Synpunkter och information gallande dagvatten, placering av natstationen
och barnperspektivet har tagits i beaktande vid bearbetning av planforslag
och planhandlingar.

Sol- och dagsljusforhallanden samt buller har studerats vidare under
granskningsskedet.
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Synpunkter gallande planens genomférandetid har tagits i beaktande.
Kommunledningskontorets bedémning ar att genomférandetiden for planen
inte ska &ndras.

2.2 Kultur och fritidsnamnden m.e
Planbeskrivning s.14 rubrik service — verksamheter som tillkommit sedan
ombyggnad av lokal ar inte med. Byggnaden har nyligen genomgatt
ombyggnation och flera olika verksamheter har flyttat in.

Planbeskrivning s.24 rubrik parkering — | takt med att parkeringar i centrala
Eslov byggs bort har diskussioner uppkommit géllande parkeringshus. |

dokumentet star det att parkering ska ske i nedsankt garage, kan man utreda
mojligheten att gora storre nedgravt garage som allméanheten kan ta del av?

Planbeskrivning s.39 rubrik rekreativ miljo — Har star att omradet i nulaget
inte har nagra rekreativa varden. Detta visar pa samma satt som tidigare
kommentar pa s.14 att dokumentet verkar foraldrat och inte beaktar
ombyggnaderna som just blivit fardiga dar gym och padelbanor tillkommit.

Kultur och fritid ser positivt pa att mojlighet till fysisk aktivitet finns
centralt tillgangligt och ser garna att dessa méjligheter kvarstar.

Sammanfattningsvis tycks det vara en vélarbetad planbeskrivning, Kultur
och fritid ar positiva till de delar som visar att cykel- och gangtrafik ska
kunna fungera smidigt tillsammans med tidigare bebyggelse.

Beslut
Kultur- och fritidsndmnden tar férvaltningens yttrande som sitt eget och
Oversander detta till kommunstyrelsen.

Kommunledningskontorets kommentarer:

Kultur- och fritidsforvaltningens synpunkter har tagits i beaktande vid
bearbetning av bebyggelseforslaget. Planbeskrivningen har fortydligats
enligt synpunkter ovan. Planen mojliggor parkeringsanlaggning for
allménheten samt lokaler for centrumandamal sasom till exempel gym och
traningslokaler.

2.3 Vard och omsorgsnamnden m.e
Efter genomgang av planforslaget gor ansvarig handlaggare foljande
beddémning.

Ur Vard- och Omsorgs synvinkel ar det sarskilt vasentligt att lyfta fram
omstandigheten, att den tilltankta bebyggelsen kommer att iansprakta en
stor och central yta inom Eslovs tatort som idag anvands som bilparkering.
Detta leder i sin tur till att fragor om tillganglighet, i synnerhet for aldre och
funktionshindrade, blir relevanta.
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Behov av bilparkering kommer att finnas saval for de som besoker
matvaruaffaren samt de boende i de nya stadskvarteren. Denna aspekt lyfts
med tydlighet fram i detaljplanefdrslaget, sida 25. Det bor dock poéngteras
att den nuvarande parkeringsytan aven kan ha betydelse, inte enbart for
bes6kande av den befintliga matvaruaffaren, utan &ven for andra personer
som besoker Eslovs centrum. | fraga om detaljplanens analys av behovet av
bilparkering anser Vard och Omsorg att ett narmare resonemang bor foras
med avseende pa den foreslagna bebyggelsens inverkan pa det totala
behovet av parkeringsyta inom Eslévs centrum. Vard och Omsorg anser
aven att det, med tanke pa markens centrala beldgenhet inom tatorten samt
behovet av att tillgodose samtliga medborgares intressen, ar lampligt att i
detaljplanen daven mojliggora for inréttande av trygghetsboende.

Med ovanstaende synpunkter lamnar Vard och Omsorg detaljplaneforslaget
I Ovrigt utan erinran.

Beslut
Vard- och omsorgsnamnden antar forvaltningens yttrande som sitt eget och
oversander det till kommunstyrelsen.

Kommunledningskontorets kommentarer:

Kultur- och fritidsforvaltningens synpunkter har tagits i beaktande vid
bearbetning av planforslag och planhandlingar. Detaljplanen mojliggor
parkeringsanlaggning for allmanhet samt trygghetsboende. Men det kraver
inte att detta byggs. Planforslaget innebar att tillganglighetskraven for
bostéader och parkering enligt PBL kan uppfyllas.

2.4 Barn- och familjenamnden e

Kommunledningskontorets kommentarer:
Noteras

2.5 Gymnasie och vuxenutbildningsndmnden i.e

Kommunledningskontorets kommentarer:
Noteras

2.6 Merab i.e

Kommunledningskontorets kommentarer:
Noteras

2.7 Kraftringen m.e
Kraftringen 6nskar aterga till ett klart definierat E-omrade (se sid 20 i
planbeskrivningen) istallet for den flexibla planbestammelse som inforts pa
plankartan. Anledningen till detta &r att placeringen av nétstation lampligen
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bor ske efter nittekniska dverviganden. Att "kldmma” in en nétstation dér
den mest smalter in i den nya bebyggelsen béddar for komplicerade
ledningsdragningar och sémre funktionalitet. Natstationens storlek &r
beroende av vilken effekt som behovs i omradet. Laddstolpar, solceller och
bergvarme som planeras i omradet innebar okat effektuttag och darmed en
storre natstation. E-omradet ska forutom byggnaden innehalla ett fritt
omrade kring byggnaden som ar éronmarkt for teknisk anlaggning. Dartill
far brannbar byggnadsdel inte uppfdras narmare an 5 meter fran
natstationen. Natstationen kan inte kringbyggas pa alla sidor utan maste
minst ha en sida dit det & mojligt att komma fram med tunga transporter.
Natstationen levereras i standardutforande. Av elsékerhetsskal finns
begransningar hur natstationen far utsmyckas. Eventuell utsmyckning
bekostas av exploatdren.

Da gatorna och torgen i omradet utgor kvartersmark (och inte kommunégd
allmén platsmark) dnskar Kraftringen att planbestammelsen U laggs till for
den nord-sydliga genomfartsgatan samt dven for den ost-véstliga
gangstraket. Har kan Kraftringen tycka att det vore lampligt med en flexibel
(inte lokaliserad) placering av U-omradet eftersom ledningsdragning annu
inte ar planerad.

Kraftringen onskar att det framgar av planbeskrivningen att befintliga
ledningar tillhdrande Kraftringen som inte kan ligga kvar i befintligt lage
flyttas pa bekostnad av exploatéren. En grundlaggande forutséttning for flytt
av ledning som ar i drift ar att det finns ett stélle att flytta den till.

Innan natstation och nya matarkablar uppfors i omradet ska servitutsavtal
for dessa tecknas med markégarna. Kraftringens mallavtal ska darvid
anvandas. Kraftringen Nat AB tillampar de avtal som tagits fram centralt av
branschorganisationen Energiforetagen. | servitutet kan det &ven behdva
regleras ratten till tillfart till E-omradet.

Aven vad det géller eventuell fiberdragning inom de allmanna utrymmena
pa kvartersmarken onskar Kraftringen teckna servitutsavtal innan
ledningarna anlaggs.

Detsamma géller for fjarrvarme, men eftersom omradet ska varmeforsorjas
med bergvéarme blir inte detta aktuellt. Dock kan det namnas att omradet
lampar sig val for fjarrvarmeanslutning med tanke pa néatets placering och
dimension.

Kommunledningskontorets kommentarer:

Kraftringens synpunkter har tagits i beaktande vid bearbetning av
planférslag och planhandlingar. Lage och omfattning av e-omrade for
natstationen, u-omrade med mera har utretts under granskningsskedet i
samrad med Kraftringen.
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3. Sakagare

3.1 Eslovs Bostads AB m.e
Eslsdvs Bostads AB ar i egenskap av agare till grannfastigheten, Valpen 33,
berdrda av rubricerat planforslag. Vara berorda hyresgéster har informerats
om samradet och lamnar eventuella synpunkter direkt till er.

Vi ar positiva till den byggnation som detaljplaneforslaget skulle ge
mojlighet till. De foreslagna byggratterna ger mojlighet till en klok
fortatning och utveckling av stadsrummet.

Erfarenhetsméssigt vet vi att byggnation i nara anslutning till bostader och
andra verksamheter ofta ger upphov till stérningar fér boende och
naringsidkare. Vi vill darfér uppmana kommunen och exploattren att
prioritera kort byggtid och stérningsbegransande atgarder for kringliggande
fastigheter.

Kommunledningskontorets kommentarer:
Noteras. Synpunkter och 6nskemal om att prioritera kort byggtid har
formedlats till exploatérsgruppen.

4. Ovriga

4.1 Centerpartiet m.e
Centerpartiet i Eslov har tittat pa forslaget som ar ute pa remiss for
synpunkter och samrad.

Det vi upptécker vid forsta anblicken &r att det verkar vara en kraftig
exploatering av den stora tomten som innehaller en byggnad for tidigare
DOMUS och numera ombyggd till en COOP butik och flera andra
verksamheter bl.a. en ny paddelhall som invigdes for kort tid sedan. Vi i
Centerpartiet forstar inte riktigt varfor denna befintliga byggnad i det
pagaende skedet av planeringen for kvarteren, skall inga i planforslaget. Det
anges i underlaget att byggnaden skall vara kvar minst 10 ar fram i tiden pa
grund av avtal med befintliga hyresgaster. Varfor da bradska med planering
av denna ostra del.

Vi vill att féljande justeringar skall goras:

e Ta bort dstra delen med befintlig byggnad fran planforslaget
eftersom ett byggande av denna del kommer drdja minst 10 ar i
framtiden. Planforslaget anger en genomforandetid pa 5 ar.

e Planldagg enbart den vastra delen.

e Hogsta hojd 7 vaningar i likhet med den hogsta byggnaden i kv.
Valpen som é&r ett grannkvarter till planforslaget. 7
vaningsbyggnaden ar beléget utmed Véstergatan. | 6vrigt 5 vaningar.
Vi anser att det harmoniserar bast i denna del av Esldvs tétort.
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e Minska ocksa exploateringen av denna vastra del som automatiskt
blir foljden med minskad vaningshéjd och farre hus.

Kommunledningskontorets kommentarer:

Det ar fastighetsagarnas onskan att gemensamt ta fram en ny detaljplan for
berdrt omrade. Fastighetsagarna for Stenbocken 14 och Stenbocken 15 har
2017-10-16 gemensamt ansokt om att fa gora detaljplan for kvarteren
Stenbocken 14 och 15. Kommunstyrelsens arbetsutskott (KSAU) beslutade
2017-11-28 att ge positivt planbesked och planuppdrag for detaljplan for
kvarteret Stenbocken 14 och 15.

Centerpartiets synpunkter har tagits i beaktande vid bearbetning av
planforslag och planhandlingar. Kommunledningskontorets bedémning ar
att det finns fordelar att planera for en helhet for berort omrade. DA det
aven ar fastighetsagarens onskan ser Kommunledningskontoret det inte
motiverat att ta bort den 6stra delen av planforslaget.

4.2 Fastighetsagare till Sebran 34 och 35 m.e
Vi planerar att uppfora flerbostadshus pa var fastighet och har 2020-10-23
ldmnat in en begaran om planandring. Vi har tagit del av rubricerad
samradshandling och har féljande kommentarer och synpunkter.

Den planerade bebyggelsen kommer att paverka solforhallanden pa
fastigheten Sebran 34 och 35. | planbeskrivningen pa sidan 36 anges "Kv.
Sebran. Norr om planomradet, kommer ocksa att bli paverkat av den
planerade bebyggelsen. Har finns dock bara verksamheter vars behov av
solljus &r betydligt mindre &n det ar for bostader och det finns ocksa bra
forutsattningar att skapa platser med goda solférhallanden en bit in i kv.
Sebran."

Med den planerade bostadsbebyggelsen férandras behovet av goda
solforhallanden.

Vi kraver:
e att hushojderna langs Repslagaregatan sanks sa att Sebran 34 och 35
inte paverkas under perioden mars — oktober.
e att det upprattas en sol-skuggstudie med varje berérd timme
redovisad.

Kommunledningskontorets kommentarer:

Synpunkterna gallande solférhallanden har tagits i beaktande vid
bearbetning av planférslag och planhandlingar. Skugg- och solljuspaverkan
pa Sebran 34 och 35 har utretts under detaljplanens granskningsskede.
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2021-04-19 SKUGGNING AV KV. ZEBRAN

ARBETSDOKUMENT Kv. STENBOCKEN
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Studierna visar att den nya bebyggelsen har viss paverkar pa
kvarteret Sebran vid vardagjamning och saledes under
vinterhalvaret. Vid sommarsolstand paverkas inte kvarteret
Sebran av tillkommande bebyggelse. Kommunens bedémning ar
att denna paverkan pa solljuset ar inom rimliga granser med
tanke pa det centrala laget i Eslov.
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4.3 Boende Valpen m.e

Jag bor pa Repslagaregatan 21, och jag har fatt information (av Ebo) om att
ni pa kommunen vill bygga fler bostader pa Coop parkeringen och Coop
huset. Det &r bra att det byggs mer i Eslév, men jag blev lite chockad och
sen irriterad att ni vill bygga just dar. Det ar tva saker.

For det forsta: Bygga pa parkeringen! Var ska alla i Eslov + besokare
parkera? Ni kan inte ta bort var enda parkeringsplats. Det blir inte ett bilfritt
samhalle for det. Folk kor bil, sa ar det bara. Vi i Eslov behdver ett P-hus! Jag
vet att Ebo har planer pa att bygga ett vid gamla Jysk men det tar tid innan
det hander. Maste ha ett Phus narmare city. Om ni ska bygga pa Coop
marken, maste ni rita in och bygga ett dar. Bade for boende och besokare.
(Ett forslag &r att ni tar och besoker Kristianstad. Dar har de byggt en ny
galleria mitt i city med ett P-hus intill. Som tar IDO-tals bilar.)

For det andra: Riva Coop-huset! Som nyss blev renoverat, fint och frascht.
Snacka om att slanga pengarna i sjon och miljon. Det bor manga aldre nara
Coop som tar sin promenad och handlar dar. Far sitt sociala umgange mm.
De orkar inte ga till tex, Ica. Det &r inte bara de aldre som behdver Coop.
Vi, andra, som bor i city handlar ocksa dar. Om Coop forsvinner maste vi ta
bilen till Ica, Willys eller Flygstaden, och det ar ju inte bra for miljon. Ett
forslag: Kan man inte bygga vidare "uppat" pa Coop huset? Bostader eller
P-hus.
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Ja, det &r vad jag tycker och tdnker om era planer. Jattebra med bostéder
men det behdvs P-platser/hus ocksa!!!!

Kommunledningskontorets kommentarer:

Det ar fastighetsagarnas onskan att utveckla sina fastigheter och ta fram en
ny detaljplan for berért omrade. Omradet planeras for bostader,
centrumandamal och parkering. Detta innebar att det dven fortsattningsvis
kommer finnas mojlighet for en stor matvaruaffar med tillhérande
parkering, precis som i dag.

4.4 Boende m.e

Vi som bor i omradet uppskattar att det finns en sa bra affar dar vi kan kopa
mat mm sa nara oss. Sa lange ni ser till att det kommer in en bra affar i
bottenvaningen i minst en av de nya byggnaderna sa har jag inga andra
problem med planen. Om det inte kommer finnas en affar med liknande
utbud, s& kommer extremt manga som bor har bli valdigt upprorda.
Nérheten till affaren gor det attraktivt att bo har.

Kommunledningskontorets kommentarer:
Detaljplanen mojliggor for en stor matvaruaffar i bottenvaningen i norra
delen av kvarter Stenbocken 14. Se dven svar ovan, yttrande 4.3.

4.5 N N m.e
Synpunkter pa detaljplaneforslaget for Stenbocken 14 och 15

Ni uppmanar i annonser "Tala om vad du tycker om planerna for
Stenbocken 14 och 15". Jag har darfor studerat forslaget och vill hdrmed
ldmna mina synpunkter. Eslovs ledande politiker har formulerat visionen
"Eslov skall vara Skanes basta kommun att bo och verka i *. Jag gillar
tanken/malet da det ocksa rimligen innebér att man i Eslév skall planera for
och bygga omraden och bostader med hog (eller tminstone god) kvalité.

Planforslaget

Tyvérr har dessa goda ambitioner inte varit vagledande for arbetet med
detaljplanen i Kv. Stenbocken. | stéllet har planeringen styrts av en strdvan
att exploatera marken sa hart som maéjligt och med hoga byggnadshdjder
som &r fraimmande for Eslov.

Den enda motiveringen for detta aterfinns pa sidan ar 32 i
planbeskrivningen, dar skrivs: "En stor del av byggratterna i planforslaget ar
hogre an de centrala kvarteren. Skalan pa bebyggelsen i planforslaget ar ett
resultat av att hdga byggnader skapar intressanta utblickar, vilket ger bra
forutsattningar for attraktiva lagenheter, samt var tids ekonomiska
forutsattningar for bebyggelse.”
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Argumenten haller inte. For nagra fa ar sedan byggde Ebo det intilliggande
kvarteret Valpen med klart mattligare exploateringsgrad. Valpen har blivit
ett uppskattat bostadskvarter. Tag lardom av detta!

Resultatet av den valda linjen - "exploatera hart" - har blivit en detaljplan
som inte ar tillrackligt bra for att accepteras och faststallas i Eslov.
Planforfattarna verkar medvetna om att planen har brister eller "ligger pa
gransen" men drar inte den ratta slutsatsen av sina egna iakttagelser -
namligen att minska exploateringsgraden. Exempelvis skriver man:

Pa sidan 36:

"Den foreslagna bebyggelsen pa kv. Stenbocken kommer att skymma
morgonsolen for delar av byggnaderna pa kv. Valpen, men bedémningen &r
att de anpassningar som ar gjorda ar tillrackliga och att paverkan pa solljuset
ar rimlig med tanke pa det centrala laget i Eslov."

"Solstudierna visar att de nya bostadsgardarna till stor del blir skuggiga
stora delar av dagen."

P4 sidan 37:

"FOrutsattningar for att klara dagsljuskraven inom den planerade
bebyggelsen bedéms som svara. Pa flera stallen forekommer
avskarmningsvinklar pa 45 grader och 6ver. Dagsljusforhallandena kommer
att studeras mer fordjupat till granskningen och fér delar av bebyggelsen
kan det komma att krévas &ndringar i planférslaget for att klara
dagsljuskraven."

Omfattning och genomférandeplan

Planen har en genomfoérandetid pa fem ar. Det forutsatts normalt i
planeringssammanhang att syftet med detaljplanen blir till verklighet under
den tiden. 1 genomforandeplanen skrivs att byggandet av de tva dstra
kvarteren beréknas byggas forst om ca 10 ar. Ingen motivering ges till
varfoér man gor denna avvikelse fran normal planeringspraxis. Markligt.

Vad bor da goras?

Jag foreslar Eslovs planerare och politiker att gora foljande:

Undanta planens 0Ostra halva, det &r olampligt att planera detta nu om det
berdknas bli aktuellt forst om ca tio ar. Behov forandras och erfarenheter

vinns under tio ar.

Arbeta vidare med den véstra halvan (kvarter 1 och 3). Men gor féljande
justeringar:
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e Slopa de tva fristaende husen pa garden. Det innebér att den fria
(obebyggda) markytan 6kar med 25%. Battre utblickar, sol och
dagsljus (&ven for Valpen).

e Tillat hogsta byggnadshojd (lika kv Valpen) 7 vaningar mot
Véstergatan, 5 vaningar i évrigt.

e Sammantaget betyder dessa tva andringar att BTA minskas fran 14
200 kvm till 11 250 kvm och antalet lagenheter fran ca 140 till ca
110. Men det blir ett omrade som ni kan stafor.

e Om markégarna inte accepterar detta sa erbjud att kommunen koper
marken och later Ebo eller annan exploator bygga husen, eventuellt
som bostadsratter.

e Skulle de inte vilja fullfélja med en andrad/forbéattrad plan eller sélja
marken till rimligt pris sa lat saken bero sa lange. Det &r ingen ko pa
isen!

Kommunledningskontorets kommentarer:

Det ar fastighetsdgarnas énskan att gemensamt ta fram en ny detaljplan for
berért omrade. Kommunledningskontoret ser ocksa fordelar med att
detaljplanera de tva fastigheterna utifran ett helhetsperspektiv. Merparten
av planomradet avses byggas ut inom genomférandetiden och da
detaljplanen galler till dess den &ndras eller upphavs ser
Kommunledningskontoret inga motiv till att forlanga genomférandetiden.

Synpunkter gallande exploateringsgrad saval som sol-och
dagsljusforhallanden inom planomradet samt paverkan pa omgivande
bebyggelse har studerats vidare under granskningsskedet. Resultatet fran de
fordjupade studierna har vagts in och tagits i beaktande vid bearbetning av
bebyggelseforslaget.

4.6 Anonym i.e

Kommunledningskontorets kommentarer:
Noteras

4.7 Flygplatserna e

Kommunledningskontorets kommentarer:
Noteras

De huvudsakliga andringarna efter samradet ar:

e Bebyggelsen har anpassats till riksintresset for kulturmiljé genom
sankta vaningsantal och utvecklad gestaltning som relaterar till
kvalitéer inom Esl6vs befintliga stenstad.

e Utveckling och precisering av gemensamma miljoer sasom gardar,
grénder och takterrasser med syfte att 6ka boendekvaliteter och
vistelsevarden for bade barn och vuxna.
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Ett av radhusen har tagits bort for att fa mer friyta pa berérd gard. De
kvarvarande radhusens position har justerats for att 6ka storleken pa
bostadsgarden.

Lage och utbredning for tekniska anlaggningar sasom nétstation
samt dagvatten- och skyfallsanlaggning har bestamts och preciserats
i planhandlingarna.

Dags-och solljusforhallanden har studerats vidare med avseende pa
paverkan pa omgivande bebyggelse samt forhallanden pa gardar.
Bullerutredningen har kompletterats med paverkan fran jarnvagen
samt justerats i enlighet med bearbetade byggnadshéjder.

En oversiktlig miljoteknisk markundersokning har gjorts efter
samradet. Undersokningen klargér mark-forutsattningarna for
byggnation av bostader inom planomradet.

Dagvattenutredningen har reviderats och kompletterats med skyfall.

Utover detta har, fortydliganden i planbeskrivningen, mindre bearbetningar
av planforslaget samt redaktionella justeringar av planhandlingar i enlighet
med inkomna yttranden, gjorts.

Hilda Hallén Mikael Vallberg
Planarkitekt Planchef
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