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Samradsredogorelse for Detaljplanen for
Sallerup 50:18, i Sallerup, Eslovs kommun

Samradsredogorelse

Enligt beslut av Kommunstyrelsens arbetsutskott 2020-04-28, § 56, har
forslag till rubricerad detaljplan varit utstilld for samrdd under tiden 2020-
05-19—-2020-06-16. Totalt 13 yttranden har inkommit, varav 7 dr med
erinran. Sakdgare och andra som har ett intresse har beretts tillfélle till att
yttra sig angdende samraddshandlingen genom utsédnda handlingar.

Yttranden

Dessa skrivelser med erinran (m.e.) redovisas till fullo nedan. Skrivelser
med ingen erinran (i.e.) redovisas enbart i tabell. Inkomna yttranden utan
erinran

1. Statliga myndigheter

1.1 Lansstyrelsen m.e
1.2 Lantméteriet m.e
1.3 Regionala utvecklingsndmnden m.e
1.4 Trafikverket m.e

2. Kommunala forvaltningar, bolag och ndmnder

2.1.Servicendmnden i.e
2.2. Barn- och familjendmnden e
2.3. Gymnasie- och vuxenutbildningsnimnden  i.e
24.VASYD m.e
2.5. Kultur- och fritidsndmnden m.e
2.6. Vard- och omsorgsndamnden e
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2.7. Milj6- och samhaéllsbyggnadsndmnden m.e

3. Medborgare, privata foretag och ovriga

3.1. E.ON ie
3.2. Merab e
3.3. Kraftringen Nédt AB e
3.4. Medborgare 1 m.e
3.5. Medborgare 2 m.e

1. Statliga myndigheter

1.1 Lansstyrelsen m.e

Riksintresse for kulturmiljovarden

Lénsstyrelsen anser att kommunen bor fortydliga hur de har kommit fram
till stéllningstagandet att planomradet inte bedoms beréra ndgra av virdena
som riksintresset avser att skydda.

Riksintresset motiveras av “dalgdangsbygd och slottslandskap kring Braan
och Ellinge slott ddr godsforvaltningen sedan medeltiden satt sin prdgel pd
savdl landskapets som bebyggelsens gestaltning samt de till slottet horande
underlydande gardarna”. Landskapet i den norra delen av riksintresset har
historiskt priglats av godset Ellinge. Godset hade fran 1700-talet till borjan
av 1900-talet patronatsrétt Over Vistra Sallerups kyrka. Den nérliggande
gérden Orneberga var ocksa underliggande sitesgérden Ellinge.

Detaljplanen innebir en dndrad bebyggelsestruktur i omradet. Aven om det i
planbeskrivningen framgar att intentionen &r att behalla nuvarande
bebyggelse sdkerstills inte detta i detaljplanen. Fullt utnyttjad skulle dérfor
detaljplan kunna innebéra 11 nya villor pé fastigheten med en tdthet likande
Visterdala i Eslov. Planen sékerstiller inte heller ndgon vegetationsgrins
vilket gor att den nya bebyggelsen kan bli ett patagligt inslag 1 landskapet.
Vilken inverkan detta far pa landskapet bor fortydligas i planbeskrivningen.
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Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ingar i verksamhetsomradet for vatten- och spillvatten men inte
1 kommunens verksamhetsomrade for dagvatten. Enligt planhandlingarna
behdver dagvatten fran planomradet fordréjas innan det nar recipienten
Kévlingedn. Marken inom planomradet utgérs av morénfinlera och utifran
observationer i den miljotekniska markundersdkningen har det patriffats
grundvatten vid 0,7 meter. Det hér kan eventuellt tyda pa att
markforhdllandena inte &r optimala for att infiltrera dagvatten. Kommunen
foreslar ett lokalt omhéndertagande av dagvatten. Dagvattenmagasin ska
anldggas pa kvartersmark och dagvatten kan dven komma att fordrdjas i
form av en damm inom planomradet. Kommunen har fort in en
bestammelse pa plankartan som reglerar att endast 50% av marken fér
hardgoras for att mojliggdéra markinfiltration.

Lansstyrelsen anser att dagvattensituationen inte ar tillrackligt klargjord och
1 fraga om fordrojning inte 16st. Lansstyrelsen menar att kommunen maste ta
fram en dagvattenutredning. Kommunen behover berdkna behovet av
fordrojning, dvs. den méngd dagvatten som kan komma att genereras inom
planomradet. Kommunen behdver ocksd underséka markens kapacitet att
infiltrera och grundvattennivan fér omradet. Kommunen behover ocksa
klargora vilka anldggningar som kommer att kravs for att fordroja
dagvattnet.

Lansstyrelsen vill uppmirksamma att kommunen har ett ansvar for att
marken som ska tas i ansprak blir ldmplig for den anvéndning detaljplanen
medger. Om hanteringen av dagvatten inom kvarteret &r en forutsittning for
planen maste kommunen skaffa sig rddighet 6ver hanteringen. Detta kan ske
om omradet ligger inom kommunens verksamhetsomride samt med t.ex.
avtal. Om aktuellt bebyggelseomrdde fortsatt ligger utanfor
verksamhetsomrade méste annars bygglovet villkoras i enlighet med 4 kap.
14§ PBL.

Lénsstyrelsen vill uppméirksamma kommunen pé att utanfor
verksamhetsomrade for dagvatten hamnar ansvaret for att ta hand om
dagvattnet pd de enskilda fastighetsdgarna. Kommunen bor ange vilka
anldggningar som ska vara gemensamma, vilka fastigheter som ska inga i
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gemensamhetsanlédggningen och vilka utrymmen som ska tas i ansprak for
anldggningarna.

Hilsa och sikerhet

Buller

Kommunen har utfort en oversiktlig bullerberdkning som redovisar att
ljudnivéan vid HUS A uppgar till 61 dBA. Kommunen har inte redovisat
bullervdrden vid resterande forslagen bebyggelse eller uteplats. Kommunens
berdkning visar pa att bullernivierna dverstiger riktvirdet pa 60 dBA
ekvivalent ljudniva och kommunen har infort en bestimmelse i plankartan
att startbesked far inte ges for ny bebyggelse forrdn bullskyddsatgérd ar
utford.

Liansstyrelsen anser att handlingarna maste kompletteras i fraga om
bullersituationen. Berdkningen ska ta hdnsyn till framtida trafik som har
betydelse for bullersituationen. Lansstyrelsen menar dven att kommunen
maste dven fortydliga vilken typ av bullerskyddande atgérd som avses samt
dess utformning. Slutsatser och resonemang om &tgirden bor tydligare
framga av planhandlingarna.

Lénsstyrelsens radgivning

Undersokning av betydande miljopaverkan

Utifrén aktuellt underlag delar Lansstyrelsen kommunens bedomning att ett
genomforande av planforslaget inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap. miljobalken.

Fornlimningar

Planerad byggnation berdr inga fornldmningar beskyddat enligt
kulturmiljolagen. Léansstyrelsen bedomer potentialen for under markytan
dolda fornlamningar som liten och anser darfor inga arkeologiska
utredningar for nodvindiga.

I 6vrigt pdminner kulturmiljoenheten om anmaélningsplikten vad géller
fornldmningar. Om fornlamningar (stenpackningar, hérdar, skelettdelar etc.)
skulle framkomma i samband med markarbetena ska dessa — i enlighet med
2 kap 10 § kulturmiljolagen — omedelbart avbrytas och Lénsstyrelsen
underrittas.
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Linsstyrelsens bedomning

Forutsatt att planhandlingarna kompletteras géllande riksintresse for
kulturmiljovard, miljokvalitetsnormer for vatten och buller enligt ovan har
inte Lansstyrelsen ndgra synpunkter utifrdn 11 kap. 10 - 11 §§ PBL.

Kommentar:

Riksintresse for kulturmiljovidrden

Kommunledningskontoret har motiverat i planbeskrivningen vilken inverkan
ett genomforande av detaljplanen har pa riksintresset for kulturmiljovard.
Kommunledningskontoret har dven lagt in en fem meter bred remsa med
prickad mark lings den norra och ostra fastighetsgrdnsen. Detta for att
sdkra mojligheten att skapa en vegetationsgrdns mot det éppna
jordbrukslandskapet.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Kommunen noterar att Ldansstyrelsen yttrande handlar om dagvatten- och
skyfallssituationen och inte miljokvalitetsnormer for vatten, varfor vi hdr
svarar pd dagvatten- och skyfallsfrdagorna.

Efter samrddet har en dagvatten- och skyfallsutredning tagits fram for att
undersoka vattensituationen samt ldmpliga l6sningar for omradet.
Kommunledningskontoret har dndrat egenskapsbestdmmelsen om att endast
50 procent av varje fastighet far hdardgéras, till att minst 65 procent av
fastigheten ska vara genomsldipplig. Dagvatten- och skyfallshanteringen
kommer att ingd i en gemensamhetsanldggning.

Hilsa och sikerhet
En bullerutredning dr utford efter samradet. Kommunledningskontoret

redovisar resultatet och bullerdtgdrder i planbeskrivningen och plankartan.

Liinsstyrelsens radgivning
Kommunledningskontoret har tagit del av informationen.

Fornlimningar
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Kommunledningskontoret har tagit del av informationen och kompletterat
planbeskrivningen med information om att markarbetet ska avbrytas om
fornldmningar patrdffas.

1.2 Lantmateriet m.e

Plankarta

Administrativ bestimmelse, villkor for startbesked, verkar inte avgrinsas av
en polygon utan endast av en linje, den administrativa bestimmelsen ska vl
gélla inom hela planomrédet. For tydlighets skull kan lokaliseringen av
bullerskyddet mdjligen tydliggoras i plankartan.

Under planbestdmmelse framgar ibland den information som gér att ldsa i
plankartan och ibland inte. Ex. stdr 200 m2 storsta bruttoarea men inte
hogsta nockhdjd. Detta skulle f6r enhetlighetens skull kunna skrivas med
samma metodik.

Genomforande

Planforfattaren kan Gvervéga att styra positioneringen av infartsvigen med
ett g-omrade. Detta reserverar marken for det syftet och hindrar kommunens
mojlighet att ge bygglov for annat. Det finns dock inget uppenbart hinder till
att inrdtta gemensamhetsanldggning enligt planillustrationerna med
nuvarande planforslag.

Fastighetsgrinser

Sallerup 50:18 som tidigare hette Sallerup 7:6 tillkom vid hemmansklyvning
1903. Gréinserna har vid en snabb utredning inte varit foremal for
bestdmning eller dndring efter detta. Kvalitén pd granserna anges som 0,11
m enligt registerkartan (se utklipp nedan). LM vill uppméarksamma pa att
denna kvalitétsangivelse inte alltid stimmer med verkligheten.

Varken i1 grundkartan eller i registerkartan finns nagra inmitta granspunkter
angivna lings denna grians. Lantmaiteriet vill har pAminna om att
detaljplanen inte paverkas om griansen visar sig ha ett annat ldge. Risken
med att planldgga utan att ha koll pa grinsens ritta lage &r att antingen en
del av kvartersmarken ligger pa grannfastigheten eller att det blir en remsa
mellan den planlagda marken och fram till fastighetsgransen. Om grénsen ar
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osdker dr det lampligt att s& snart som mojligt utreda gransen och gora en
gransutvisning ddr man letar upp befintliga grinsmarkeringar. Visar sig
gransen vara juridiskt oklar krévs det en fastighetsbestdmning for att
bestimma dess ldge. Nar gransens lage ar klarlagd kan darefter ev.
anpassning av planen till fastighetsgransens ritta lage goras.

Kommentar:

Plankarta

Kommunledningskontoret har lagt in en bestimmelse om att bostadshus inte far
placeras ndrmre dn cirka 14 meter fran vdg 126. Detta for att sikra sd att
samtliga bostadshus inom planomrddet uppnar riktvdrdet for buller.

Kommunledningskontoret har justerat planbestimmelserna i plankartan sd att
alla bestdmmelser foljer samma metodik.

Genomforande

Kommunledningskontoret har lagt till ett markreservat for
gemensamhetsanldggningar (g-omrdde) i plankartan och fortydligat i
planbeskrivningen vilka ytor som ska inga i gemensamhetsanldiggningen.

Fastighetsgrinser
Efter samrddet genomfordes en granspunktsutredning. Grundkartan och
plankartan dr uppdaterad utifrdan de nya granspunkterna.

1.3 Regionala utvecklingsnamnden m.e

I Eslovs oversiktsplan anges planomradet som landsbygd, vilket innebér att
utvecklingen i byarna frimst ska ske genom en fortdtning. Planomrédet ar
lokaliserat 350 meter vaster om Vistra Sallerups kyrkby. Planforslaget
innebédr omvandling av redan ianspraktagen mark, men planfoérslaget kan pa
sikt paverka den jordbruksmark som omger planomradet.

I den regionala utvecklingsstrategin for Skine, Det oppna Skdne 2030,
framhdvs markanvéndningskonflikter mellan exploatering och bevarande,
sdrskilt avseende jordbruksmark, som en stor miljoutmaning for Skane.
Skéane har mycket hogvardig jordbruksmark som é&r viktig for
livsmedelsforsorjningen och som skapar Skénes karaktéristiska landskap.
Det kan vara motiverat att bebygga jordbruksmark om det till exempel sker
med hog exploatering eller i samband med utveckling av kollektivtrafik-
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lagen. Med utgingspunkt frdn ovanstaende anser Region Skéne att Eslovs
kommun tydligare behdver motivera exploateringens téthet.

Planforslaget redovisar inga befintliga eller planerande cykelvégar till
omradet vilket kan ha en negativ effekt for barns mdjligheter att rora sig fritt
1 sitt ndromrade. Region Skane vill &ven framhalla att det langa avsténdet till
ndrmsta busshallplats innebér att kollektivtrafiken inte &r ett attraktivt
alternativ for resor till/fran planomréadet.

I handldggningen av detta drende har enheten for regional planering,
Skanetrafiken samt Regionfastigheter deltagit. Beslut fattas med stod av
regionala utvecklingsnamndens beslut 2019-01-31 § 11, reviderad 2019-12-
05§ 9.

Kommentar:
Kommunledningskontoret har motiverat exploateringens tdthet och hur en
exploatering av planomrddet kan inverka pd omradet i stort.

Kommunledningskontoret har kompletterat planhandlingarna med
information om hallbara transporter. Ndarmsta busshallplats ligger mindre
dn en kilometer fran planomradet och kommunledningskontoret gér
bedomningen att detaljplanen dr ett komplement till befintlig bebyggelse.
Kommunledningskontoret anser att det hade varit onskvdrt att anldgga en
gang- och cykelvig som kopplar samman planomrddet med Viistra
Sallerups Kyrkby och Eslovs tdtort. Detta dr dock inte aktuellt i dagsliget.

1.4 Trafikverket m.e

Viagar

Statliga viigar som berdrs av planforslaget r viig 1261/Virkevigen, ADT
ligger pé ca 1400. Trafikverket vill pAminna om att planomradet inte far
innehalla nagon del av vigomradet ingar. Vigomrédet utgors av korbana,
dike och sldnt. Dartill far inga byggnader eller andra fasta foremél som kan
inverka menligt pa trafiksidkerheten placeras inom det byggnadsfria omréadet
for vag 1261/Virkevégen. Trafikverket anser att plankartan ska innehélla
prickmark motsvarande det byggnadsfria avstandets utbredning, oavsett
befintlig bebyggelse.
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Anslutning

Planbeskrivningen anger att angoring till planomrédet kommer ske fran vig
1261/Virkevdgen samt att angoringsgatan ska dimensioneras sa att fordon
for sophantering och mindre lastbilar ska kunna vinda. Trafikverket kan av
plankartan inte utldsa var anslutningen ar placerad och efterfragar
fortydligande om exakt utformning pa anslutning till statlig vag?

I detaljplaneprocessen tar Trafikverket stillning till anslutningens placering
samt val av korsningstyp. I god tid fére genomforandet ska kontakt tas med
Trafikverket som ska godkédnna detaljutformningen for anslutningen.
Trafikverket stiller krav pa bl.a. anslutningens geometri, bredd, lutning,
vattenavrinning etc. Anslutningen ska utformas enligt med géllande VGU
(Végar och gators utformning). Kontakt med Trafikverket, infor
genomforandet, sker via formuléret for ansdkan om utfart, se Trafikverkets
hemsida(www.trafikverket.se). Ange i ansokan i vilken detaljplan
anslutningen tidigare behandlats. Det maste ocksé framgi av
planhandlingarna f6r den nu aktuella detaljplanen att ansdkan om anslutning
madste ske infor genomforandeskedet for anslutningen. Behov av atgérder pa
det statliga vignétet och dess anslutningar till f6ljd av exploateringen ska
bekostas av kommunen/exploatoren. Dartill, plankartan ska forses med
utfartsforbud mot vdg 1261/Virkevagen. Trafikverket godkdnner inte
ytterligare anslutningar till vig 1261/Virkevagen.

Jarnvag

Trafikverket vill pAminna om att Eslovs kommun berdrs av
utredningsomrade for Nya stambanor, strickan Lund-Héssleholm.
Trafikverk rekommenderar att ni héller er uppdaterad om kommande
samrad och lokaliseringsalternativ. Se var hemsida:
https://www.trafikverket.se/nara-dig/skane/vi-bygger-och-

forbattrar/hassleholm-lund-endel-av-nya-stambanor/

Buller

Trafikverket forutsétter att planomradet i sin helhet planeras och utformas s
att riksdagens faststdllda riktlinjer for trafikbuller inte overstigs. De
nddvindiga atgarder som kan krévas (bullerskydd) ska bekostas av
kommunen och/eller exploatoren.
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Planbeskrivningen anger att man utgatt fran Boverkets och Sveriges
Kommuner och Landstings (SKL) dokument Hur mycket bullrar vigen?.
Metoden berdknar bullernivan utifran trafikméngd, skyltad hastighet (km/h)
och avstdnd mellan vig och mottagare (meter). Avstandet fran mittpunkten
pa vig 1261 inklusive den prickade marken dr 10 meter. Hastigheten 1
relation till avstdndet genererar en dygnsekvivalent ljudniva pa 61 dBA.
Enligt 33 a § PBL ska planbeskrivningen innehalla en redovisning av
beriknade viarden for omgivningsbuller vid bade bostadsbyggnadens fasad
och vid en uteplats om en sddan ska anordnas i anslutning till byggnaden.
Planbeskrivningen innehéller dock bara en dversiktlig berdkning som
redovisar att l[judnivdn inom byggrétt A uppgér till 61 dBA. Darmed
overskrids de riktvirden som framgér av forordning 2015:216 om
trafikbuller vid bostadsbyggnader, bade avseende fasad och uteplats, vilka
ska tilldmpas vid bedomning om kravet pa forebyggande av oldgenhet for
minniskors hilsai2 kap 6 a § PBL.

Enligt 8 § 1 forordningen ska berdkning av bullervirden ta hinsyn till
framtida trafik vilket det inte framgar om man gjort eller inte.

Av planbeskrivningen och bilaga C framgér att nagon atgérd (lagre vignira
skdrm) behover genomforas for att uppfylla riktvarden avseende buller.
Dock saknas redovisning av hur hog skdrm som avses. Planbeskrivningen
saknar dven resultat av berdkningar for effekten av foreslagen atgérd varfor
Trafikverket inte kan bedoma om atgérden ér tillracklig.

Trafikverket bedomer att forutsattningarna for skyddsatgiarderna &r osékra
vilket dven innebdr att planbestimmelsen al osdker. Se mer pa Boverkets
hemsida: https://www.boverket.se/sv/PBL-
kunskapsbanken/planering/detaljplan/temadelar-detaljplan/buller-vid-
detaljplanering/reglering-i-detaljplan/

Vidare kan Trafikverket inte utldsa var eventuellt bullerskyddande atgirder
ska placeras. Trafikverket forutsétter att bullerskyddande atgirder inte
uppfors inom viagomrade och sikerhetszon for vig 1261/Virkevégen.

Avsaknad av ging- och cykelvig samt kollektivtrafik

Planbeskrivningen anger att planomradet inte har tillgang till gang- och
cykelvégar eller kollektivtrafik, men att planomradet pé sikt bor kopplas
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samman med Vistra Sallerups kyrkby och Eslovs titort genom en géng- och
cykelvig.

Trafikverket vill pAminna om att transporternas klimatpaverkan star for
cirka 30 procent av Sveriges vaxthusgasutsldpp. Det kridvs atgirder och
styrmedel for att minska klimatpaverkan, de kan beslutas nationellt av
regering och riksdag eller internationellt men dven lokalt. Det kan handla
om krav pa till exempel fordon, samordnade godsfloden, introduktion av
mobilitetstjanster, samhéllsplanering och forutséttningar for hdgre andel
héllbara transporter.

Kommentar:

Viigar
Plankartan har forsetts med egenskapsbestimmelsen Mark far inte forses
med byggnadsverk, for att sikra ett byggnadsfritt avstand till statlig vig.

Anslutning

Kommunledningskontoret har kompletterat planbeskrivningen med
information om att inga nya in- och utfarter far uppforas till planomrddet.
Kommunledningskontoret har dven lagt in ett g-omrdde i plankartan som
reserverar en tillfartsvdig.

Kommunledningskontoret har kompletterat planbeskrivningen med
information om att anslutningsvdgen ska utformas enligt gdllande VGU
samt att exploatoren ska ansoka om anslutning hos Trafikverket.

Jirnvig
Kommunledningskontoret har tagit del av informationen.

Buller

En bullerutredning dr utford efter samrddet. Kommunledningskontoret har
beaktat utredningen i det fortsatta planarbetet och justerat
planhandlingarna utifrdn resultatet.

Avsaknad av gdng- och cykelviig samt kollektivtrafik

Kommunledningskontoret har tagit del av informationen och anser att det
hade varit énskvdrt att anldgga en gang- och cykelvig som kopplar samman
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planomraddet med Viistra Sallerups Kyrkby och Eslovs tdtort. I dagsldget dr
det inte aktuellt att bygga en gang- och cykelvdg till Vistra Sallerups

kyrkby.

2. Kommunala forvaltningar, bolag och namnder

24 VA SYD m.e

Plankartan

I Strategin for dagvattenhantering (bilaga B) har forutsittningen varit att ca
27 % av ytan hardgors. P4 plankartan anges att maximalt 50 % fér hard-
goras. Hur har man kommit fram till att 50 % &4r accepterat?

Planbeskrivningen

Oversviamning och Skyfall: figur 7, sidan 14. Stérre utsnitt behovs for att
kunna se omradet i norr som paverkas i skyfallskarteringen. Planomradet
paverkar ju det lagre liggande omradet i norr, som redan idag ar drabbat vid
skyfall. En storre del hardgjord yta paverkar omradet nedstroms negativt.

Teknisk forsorjning, sidan 15: Sista stycket bor dndras till. ”Vid
genomforandet av detaljplanen kan det bli n6dvéndigt att hdja upp marken
for att spillvattenledningarna ska kunna ansluta med sjilvfall,

till servispunkten i Virkevigen.”

Ledningsatgirder, sidan 21: VA SYD kommer att anséka om tillstdnd for
ledningsforldggning av nya spill- och dricksvattenledningar 1 Virkevigen,
Trafikverkets vidg. Observera att VA SYD anser att det ska ske samrad med
Trafikverket under planarbetet, utover Trafikverkets mojlighet att yttra sig
pa planen.

Pé bilaga A visas atta villafastigheter och 1 planbeskrivningen star att
omradet ska styckas av i sju villafastigheter. Vilket ska det vara?

Pé bilaga B Strategi for dagvattenhantering” anges att de foreslagna
atgdrderna racker nar marken dr hardgjord med ca 27 %. Emedan det pa
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plankartan anges att max 50 % av marken far hardgoras. Detta ér
motstridigt.

Kommentar:

Plankartan

Kommunledningskontoret har diskuterat hardgorandegraden med
bygglovhandliggare pa Miljé och Samhdllsbyggnadsforvaltningen och
kommit fram till en ldmplig procentsats. Efter samrddet har
Kommunledningskontoret reviderat bestimmelsen fran 50 procent till att 35
procent. Anledningen till dndringen dr att varje fastighet inom omrddet ska
ha storre infiltrationsytor for dagvatten.

Planbeskrivningen
Kommunledningskontoret har justerat utsnittet i avsnittet Oversvimning och

Skyfall

Kommunledningskontoret har dndrat sista stycket i avsnittet Teknisk
forsorjning samt texten under avsnittet Ledningsatgdrder.

Exploatoren har for avsikt att stycka av planomrddet i atta fastigheter. Det
befintliga bostadshuset som star ddr idag, dr tinkt att vara kvar inom
omrddet. Utifran detaljplanens bestimmelser, kan planomrddet maximalt
delas upp i tio stycken fastigheter och som minst fem stycken fastigheter.

Kommunledningskontoret har justerat handlingarna.

2.5 Kultur- och fritidsforvaltningen m.e

I dokumentet Planbeskrivning Sallerup 50:18 skriver man att det inte
kommer finnas nagra gang- och cykelvégar vid de nya husen, men att det
finns tankar pa att koppla ihop nybyggnationen med omradet Sallerup ca
600m bort. Kultur- och fritid anser att planeringen med att utveckla
cykelmgjligheterna bor inledas s& snabbt som mojligt och ses som en viktig
del av planen.
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Kommentar:

Kommunledningskontoret anser att det hade varit onskvdrt att anligga en
gang- och cykelvdig som kopplar samman planomradet med Viistra
Sallerups Kyrkby och Eslovs tdtort. I dagsldget dr det inte aktuellt att bygga
en gang- och cykelviig till Vistra Sallerup, men ett genomférande av
detaljplanen okar incitamentet till en utbyggnad.

2.7 Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden m.e

Plankartan

Forvaltningen undrar om vignamnet Virkevigen dr ett beslutat namn enligt
namnberedningsgruppen pa forvaltningen Kultur och Fritid.

Grundkartebeteckningarna pé plankartan blir mycket otydliga vid utskrift.

Vissa hojder ar dolda av grinslinjerna. Det ar viktigt att markhojderna ar
lasbara vid projektering och granskning.

Befintlig bebyggelse kommer att bli planstridig d& delar av den ligger pa
mark som inte far forses med byggnad. Detta kommer att begrinsa
mojligheterna till dndring och tillbyggnad av dessa byggnader.

Antal utfarter till Virkesvégen eller placering av dessa ér inte begransade i
planforslaget genom till exempel utfartsforbud. Utfarter kommer att avgoras
av Trafikverket vid ansokan om tillstand for anslutning till vig 1261.

Bestdmmelsen for takvinkeln kommer att tillsammans med bestimmelsen
om hdgsta nockhdjd innebéra en begransning till 1 Y2-planshus, mojligen
med forhdjt viaggliv pa ovanvaningen. Att nockhdjden 8 meter (m)
mojliggor bostdder 1 tva vaningar, som det stér i planbeskrivningen pa sidan
6, dr 1 nuldget svart att bedoma. Antalet vaningar dr dock inte begrénsat pa
plankartan.

Storsta bruttoarea dr begrinsad till 200 kvadratmeter (m?). Overvig om det
verkligen dr bruttoarean som ska begrinsas. Pa bilaga A redovisas en typ av
bostadshus med arean 120 m? och garage/carport pa 32 m?. Med en
ovanvaning motsvarande halva bottenvaningens area kommer bruttoarean
enligt illustrationen i bilaga A att strida mot planens bestimmelse om storsta

14(26)



bruttoarea. En begransning av byggnadsarean beddéms av forvaltningen som
mer relevant.

Garage/carport dr 1 bilaga A ritade 1 fastighetsgrans vilket strider mot
planbestammelsen p1 att byggnad ska placeras minst 4 m fran
fastighetsgrins.

Enligt bestimmelsen b1 far endast 50 % av markytan hardgéras. Overvig
om denna bestdimmelse ska dndras till 50 % av fastigheten, sa som det stér i
planbeskrivningen pa sidan 6. Annars kan de som bygger forst hdrdgora
storre andel av sin fastighet. Bestimmelser for matargatan bor finnas med
pa plankartan, alternativt kan den bli en egen fastighet med 50 %
genomslédpplighet.

Bullerddmpande atgérder ar inte mojliga pa korspickad mark dé denna yta
endast ar till for komplementbyggnader.

Villkoret al for startbesked innebér att byggnation pa fastigheterna i norra
delen inte kan pébdrjas forrdn bullerskyddsatgarder dr utforda ldngs
Virkesvigen. Overvig om mark for bullerskydd kan tillhdra samfilligheten
for végen.

Det vore 6nskvirt att bestimmelse om dagvattenhantering infordes pa
plankartan samt att informationen om att ingen planavgift ska tas ut ocksa
den fanns pa plankartan.

Planbeskrivningen

Generellt

Kartbilderna i beskrivningen ér suddiga.

Innehallsforteckningen ér till stor nytta vid sokning i beskrivningen.

Planforslag

Markanvindning och stadsbild

Bebyggelse sida 6

Kommunen far med stdd av 4 kapitlet 16 § 1 p plan- och bygglagen
(2010:900) reglera utformningen av byggnader. Vill man reglera
utformningen av tak sd bor det goras med en skarp bestimmelse. Vad som
ar onskvért taktdckningsmaterial avgors

av sokanden 1 bygglovsskedet.
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Léngst ner pd denna sida stédr det talat om storsta tilldtna bruttoarea.
Overviig om denna bestimmelse istillet ska gilla byggnadsarea.

Trafik
Angoring och biltrafik sida 7
Réaddningstjansten bor horas vid dimensioneringen av angoringsgatan.

Teknisk forsorjning

Dagvatten sida 7

S& som det beskrivs i planbeskrivningen s méste dagvattnet omhéndertas
inom fastigheten.

Exploatering av fastigheten ska genomforas sa att dagvatten fordrdjs och
omhéndertas lokalt. Markytor bor 1 sa stor utstrickning som mojligt utforas 1
genomsléppliga material. Vegetationstak kan med fordel anldggas for att
fordroja dagvattnet. Enligt plankartan fir endast 50 % av markytan
hérdgoras. Det framgar inte om detta avser hela fastigheten eller varje
enskild tomt. Detta behover fortydligas och det bor dé dven framga hur detta
ska kunna sékerstillas. Det gar inte att bedoma om dagvattendtgirderna ar
tillrackliga 1 nulaget.

Det bor dven fortydligas hur man kommer forebygga risken for
Oversvamningar pd andra fastigheter. Om man avser att koppla pa sig pa
nedstroms liggande dkerdréneringar behover nedstroms liggande markégare
och dikningsforetag kontaktas.

Avfall sida 8

Utrymmen for avfallshantering ska vara dimensionerade sé att det dagligt
uppkommande avfallet kan sorteras fastighetsndra och mojliggdra
atervinning 1 storsta man. Det ar viktigt att avfallsutrymmena planeras for
fullstidndig sortering och med utrymme for att ytterligare fraktioner kommer
att sorteras ut 1 framtiden. Om olika sorters verksamheter och bostdder finns
1 samma byggnad kan separata utrymmen for avfallshanteringen behdvas,
for att undvika blandning av avfallskategorier.

Forutsattningar
Kulturmiljo
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Figur 6 sida 11
Det ér positivt att historiska ortofoton anvénds i planbeskrivningen for att
visa planomradets utveckling.

Trafik
Biltrafik sida 11
Delédgare 1 samfélligheten bor om mojligt horas.

Natur

Geotekniska forhallanden och markradon sida 12

En geoteknisk undersdkning bor goras innan detaljplanen antas for att
faststilla att detta dr bra byggbar mark.

Konsekvenser

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Vattenkvalitet sida 13

Stycket om vattenkvalitet behover dndras.

Forslag pa ny skrivning:

”Planomradet ligger i Kévlingedns avrinningsomride med avrinning via
flera dikningsforetag till Bradn. Bade Braan och Kéivlingean har i
Oversiktsplan Eslovs kommun 2035 identifierats som omraden som enligt
géllande miljokvalitetsnormer ska uppna god ekologisk och kemisk status.
Detaljplanen bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vattenforekomsterna i Braan och

Kavlingean. Planomradet ligger inte inom vattenskyddsomrade.”

Dagvatten sida 14

De vaga beskrivningarna om hur dagvattenhanteringen ska ga till gor att det
inte 1 detta skede gar att bedoma om atgérderna éar tillrackliga.

Erfarenheten fran bostadsomradet Biackdala dr infiltration fungerar daligt pa
denna typ av mark. Bendmningen “grona tak™ bor ersittas med
vegetationstak eller ndgon annan term som beskriver tak med vegetation pa.
Det bor tydligt framga av bade plankarta och planbeskrivning att matargatan
ska utformas med drénerande beldggning.

Teknisk forsorjning
Spill- och dricksvatten sida 15
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I andra stycket star att markarbeten kan bli nddvindiga for att jimna ut
hgjdskillnader inom planomradet. Det dr relativt stora nivaskillnader inom
planomréadet och dessa bor redovisas tydligare. Se 4ven synpunkter under
rubriken Stadsbild och landskapsbild sida 19 och tillgédngligheten under
rubriken Sociala konsekvenser sida 19 i1 planbeskrivningen.

Markfororeningar sida 16

Det har gjorts en miljoteknisk markundersdkning pé fastigheten.
Miljoavdelningen pa Eslovs kommun fick rapporten den 14 december 2017
med bifogade analyser. Efter granskning av rapporten har miljéavdelningen
beddmt att nagra ytterligare

atgirder inte kravs. Det dr dock viktigt att miljoavdelningen underrattas
omgaende om det vid schaktning patraffas fargskiftningar, material eller
lukt som indikerar pa

en fororening.

Enligt miljobalken ska den som dger eller brukar en fastighet (oavsett om
omrédet tidigare ansetts fororenat) genast underrétta miljdavdelningen,
Eslovs kommun, om det upptécks en fororening och/eller en dverhédngande
fara for en allvarlig miljoskada

pa fastigheten.

Hilsa och sédkerhet

Buller sida 16-18

Foljande ska villkoras i detaljplanen och maste uppfyllas innan startbesked
far ges: ”Sokande ska sidkerstilla att trafikbuller inte foranleder oldgenheter
for ménniskors hilsa inom byggnader och uteplatser som berdrs av
bygglovet.”

Bullerberdkningen i1 planbeskrivningen visar en berdknad ljudniva pa 61 dB.
Griansvardet enligt forordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader dr 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads
fasad. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva géller vid
en uteplats om en sddan ska anordnas i anslutning till byggnaden. I planen
framgar inte tydligt om berdkningen dr gjord till tomtgréns eller mitt pa
tomten nidrmast vigen. Bullerberdkningen dr baserad pa en trafikmétning
gjord &r 2008 och med tanke pé en formodad okad trafikmidngd sedan dess
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kan det vara relevant med en ny métning. Det dr viktigt att planera enligt
forsiktighetsprincipen och en okad trafik och dirmed 6kad bullerniva.

Stadsbild och landskapsbild sida 19

Har stér att planomradets foreslagna struktur ska anpassas till de h6jdkurvor
som finns naturligt 1 landskapet. Hur detta ska samordnas med den
utjdmning av hojdskillnader som stdr omnamnd pa sida 15 bor forklaras.

Sociala konsekvenser

Tillgdnglighet sida 19

Har stér att det inte finns ndgra betydande hojdskillnader inom planomradet.
Det stimmer inte nér det géller forutsittningarna for att kunna klara
tillgédngligheten 1 bygglovsskedet. For en nivaskillnad pa 0,5 m inom en
tomt krdvs en 6 m lang ramp plus ett vilplan. Inom planomradet finns en
betydande hojdskillnad pa flera meter

och detta borde redovisas pa ndgot sitt, till exempel med en sektion genom
bebyggelsen pa Bilaga A.

Genomforande

Fastighetsrattsliga fragor sida 20

Bildandet av samfilligheter, gemensamhetsanldggningar och eventuella
ledningsrétter bor ske 1 samband med avstyckningen av
bostadsfastigheterna.

Beslut
- Milj6- och samhéllsbyggnadsndmnden antar forvaltningens forslag till
yttrande som sitt.

Kommentar:
Kommunledningskontoret har korrigerat planhandlingarna, sd att det stdr
vdg 1261 istdllet for Virkevdgen.

Grundkartan dr reviderad och ska vara tydliga vid utskrift.

Kommunledningskontoret har dven justerat plankartan sa att hojderna dr
synliga.
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Kommunledningskontoret har korrigerat sa att den befintliga bebyggelsen
inte dr planstridig.

Kommunledningskontoret har kompletterat planbeskrivningen med
information om att inga nya in- och utfarter far uppforas till planomrddet
samt lagt in ett g-omrdde i plankartan som reserverar marken som
infartsvdg. Slutligen kommer exploatéren anséka hos Trafikverket om ny
anslutning till vdg 1261.

1 planforslaget reglerar kommunen nockhéjden till hogst 8 meter med en
takvinkel pa mellan 30-40 grader. Detta mojliggor 1 Y planshus och inte
tvavaningshus.

Kommunledningskontoret har dndrat egenskapsbestimmelsen som reglerar
byggnadens storlek fran bruttoarea till byggnadsarea. planbestimmelsen p 1
att byggnad ska placeras minst 4 m fran fastighetsgrdns dr borttagen.

Egenskapsbestimmelsen bl har dndrats fran att endast 50 procent till att
minst 65 procent av varje fastighet ska vara genomslipplig.
Angoringsvdgen har forsetts med ett g-omrdde.

Efter samrddet har genomfordes en bullerutredning.
Kommunledningskontoret har beaktat resultatet fran bullerutredningen och
skyddar framtida bostadsbyggnation med bestimmelserna Mark far inte
forses med byggnadsverk, Plan- och bygglagen 4 kap 16 § (prickmark) och
Marken fdr endast forses med komplementbyggnader, murar, plank eller
dylikt, PBL 3 kap 2 § (korsmark).

Kommunledningskontoret sdkrar dagvatten- och skyfallshanteringen genom
bestimmelserna Teknisk anldggning — Dagvattenanldggning och att
Dagvatten- och skyfallsanldiggning ska ha ett fordrojningsmagasin

som rymmer minst 223 m3 kubikmeter samt att dagvatten- och
skyfallsanldggning for fordrojning av dagvatten och skyfall ska uppforas. 1
gemensamhetsanldiggningen ingar dagvatten- och skyfallsanldggning.
Startbesked fdr inte ges for bostadsbyggnation forrdin

fastigheten dr ansluten till dagvatten- och skyfallsanliggning.
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Planhandlingarna dr kompletterade med att ingen planavgift ska tas ut i
samband med bygglovet.

Planbeskrivningen

Kommunledningskontoret har tagit del av informationen.

Planforslag

Bestdmmelsen gdllande takvinkeln dr reglerad i plankartan och énskvdrt
taktickningsmaterial dr borttaget fran handlingarna.
Kommunledningskontoret dndrat egenskapsbestimmelsen som reglerar
byggnadens storlek fran bruttoarea till byggnadsarea.

Trafik

Rdddningstjdnsten har haft mojlighet att yttra sig under samrddstiden och
Kommunledningskontoret har tagit del av deras information.
Planbeskrivningen har fortydligats med information om att angéringsvigen
madste dimensioneras sd att raddningsfordon kan na samtliga fastigheter
inom planomradet.

Teknisk forsorjning

Efter samrddet genomfordes en dagvatten- och skyfallsutredning.
Kommunledningskontoret har beaktat resultatet fran utredningen.
Angoringsvdgen och dagvatten- och skyfallsanldggningen kommer att ingd i
en samfdllighet eller gemensamhetsanldggning, likasad skotsel eller
driftskostnaden for angéringsvdgen. Kommunledningskontoret sdkrar
dagvatten- och skyfallsatgdrden genom att startbesked inte far ges for
bostadsbyggnation forrdn fastigheten dr ansluten till dagvatten- och
skyfallsanldggning. Endast 35 % av fastigheten far hdrdgoras och
resterande procentsats ska vara genomsldpplig och dmnad for
tradgardsmark. Kommunledningskontoret definierar att genomsldpplig
markbeldggning dr en beldggning som kan infiltrerar dagvatten.

Avfall
Kommunledningskontoret har tagit del av information gdllande
avfallshantering.

Forutsdttningar

Kulturmiljo
Kommunledningskontoret har tagit del av information gdllande kulturmiljo.
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Trafik

Deldgare inom samfdilligheten kommer inte bli horda eftersom
samfilligheten dn sd linge inte existerar.

Natur

Geotekniska forhallanden och markradon

Infor granskning genomfordes en geoteknisk undersokning som faststdller
att marken dr byggbar.

Konsekvenser

Miljokvalitetsnormer (MKN) Vattenkvalitet

Kommunledningskontoret har dndrat stycket om miljokvalitetsnormer for
vatten till foreslagen skrivning.

Dagvatten
En dagvattenutredning dr utford och resultatet redovisas i
planhandlingarna.

Teknisk forsorjning

Spill- och dricksvatten

Kommunledningskontoret upplyser fastighetsdigare att markarbeten kan
komma att bli aktuella i samband med utbyggnad av spill- och drickvatten.
Kommunledningskontoret redovisar i plankartan hojdskillnaderna inom
planomradet.

Markfororeningar

Kommunledningskontoret har tagit del av informationen och kompletterat
planbeskrivningen om att miljéavdelningen ska underrdttas omgdende om
det vid schaktning patrdiffas fdargskifiningar, material eller lukt som
indikerar pa en fororening.

Hilsa och sdkerhet

Buller

Utifran utford bullerutredning berors endast bostadshusen ndrmast vig
1261. All bebyggelse uppfyller riktvirdet 60 EQ dBA vid fasad.
Kommunledningskontoret sdkrar att framtida bostadsbyggnation uppfyller
riktvirdet med bestimmelserna Mark fdr inte forses med byggnadsverk,
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Plan- och bygglagen 4 kap 16 § (prickmark) och Marken far endast forses
med komplementbyggnader, murar, plank eller dylikt, PBL 3 kap 2 §
(korsmark).

Stadsbild och landskapsbild
Kommunledningskontoret har reviderat texten under rubriken Stadsbild och
landskapsbild.

Sociala konsekvenser

Tillgdnglighet

De stora hojdskillnaderna dr i planomrddets nordvdstra och sydostra horn.
Inom planomradet dr hojdskillnaderna begrinsade. Exploatoren avser att
sdlja tomterna separat och hur tillgdnglighetsfragan ska beaktas hanteras i
bygglovsprocessen.

Genomforande
Fastighetsrdttsliga frdagor
Kommunledningskontoret har tagit del av informationen.
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3. Medborgare, privata foretag och ovriga

3.4 Medborgare 1

Trafiksikerheten

I omradet &r det planerat 7 st nya fastigheter med infart ganska direkt efter
kurvan och infarten mot Virkevéigen fran Vistra Sallerups Byavag och
vésterut. Det &r viktigt att det sdkerstdlls en sdker in och utfart till Sallerup
50:18. Hastigheten bor sédnkas med forslagsvis en mindre rondell i
nuvarande trevdgskorsning och sénkt hastighet genom hela bebyggelsen till
minst forbi Sallerup 5014. Detta for att minimera risken for trafikolyckor i
samband med in- och utfart till de planerade fastigheterna. Idag &r
hastigheten begrinsad till 70 km/h och det férekommer ofta att man kér om
direkt efter infarten mot Virkevigen.

Gang - cykelbana

Det kan vara ldmpligt att anldgga gédng/cykelbana frén omradet till Sallerups
Kyrka dé behovet kan finnas med tanke pa utbyggnaden av Sallerup 50:18,
dven hdér ett sikrare sitt att ta sig vidare till ndrmaste busshallsplats.

Dagvattenhantering

Utbyggnaden av fastigheten Sallerup 50:18 &r en storre fordndring, vilket
innebdr att man bor sdkerstilla att hanteringen av eget dagvatten
omhéndertas pé ett effektivt sitt och inte paverkar omkringliggande
fastigheter/tomter med 6kad belastning av intréngande vatten. Detta
eftersom det finns ett naturligt georafiskt fall sdderifran mot
Béckdalaomrédet.

Kommentar:

Trafiksiikerheten

Kommunledningskontoret har tagit del av informationen. Vigen utanfor
planomradet dgs av Trafikverket. Det gdr att ansoka om sdnkt
hastighetsbegrdnsning hos Léinsstyrelsen.
https://'www.lansstyrelsen.se/skane/samhalle/trafik-och-
infrastruktur/foreskrifter-i-trafiken. html

Gang - cykelbana

Kommunledningskontoret anser att det hade varit onskvdrt att anliigga en
gang- och cykelvig som kopplar samman planomradet med Viistra
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Sallerups Kyrkby och Eslovs tdtort. I dagsliget dr det inte aktuellt att bygga
en gdng- och cykelvig till Viistra Sallerups kyrkby.

Dagvattenhantering

Efter samrddet genomfordes en dagvatten- och skyfallsutredning.
Kommunledningskontoret har beaktat resultatet fran utredningen och
sdkrar hanteringen genom en gemensamhetsanldiggning ddr vattnet
ansamlas i kassetter. For att fd startbesked for bostadsbyggnation mdste
varje fastighetsdgare koppla sitt dagvatten till gemensamhetsanldggningen.
Utifrdn framtagen dagvatten- och skyfallsutredning kommer ett
genomforande av detaljplanen inte forsdmra vattensituationen i omrddet.

3.5 Medborgare 2

Med anledning av samrdd om Sallerup 50:18, Eslovs kommun
Inledningsvis vill vi pdpeka att vi vilkomnar villotomter pd Sallerup 50:18
och ser positivt pd nybyggnationen. Med detta sagt har vi ett par synpunkter
och onskemal, dar den tyngsta synpunkten pé ett par olika satt beror
trafiken.

Trafiken pa Virkevigen

Virkevégen dr forhéllandevis tungt trafikerad och det ar valdigt vanligt med

omkorningar redan de forsta 200 meterna efter korsningen med Sallerups

byavég. Detta inkluderar vigen forbi den tilltdnkta infarten till Sallerup

50:18. For att sdkerstilla sdkerheten for boende pa Sallerup 50:18

skulle vi dérfor vilja se att atgird utfors for att effektivt forhindra om

korningar den forsta biten pd Virkevdgen, och mojligen dven en sidnkning av

hastigheten. Det finns redan i dagsldget en fara for bilar som svénger in till

och ut frén sina fastigheter i omradet. Ytterligare sju hushall med bilar

skulle inte bara utgora en fara for sig sjdlva utan dven dventyra sidkerheten

for resterande hushall 1 omradet, nédr andra trafikanter passar pa att kora om

ndr de boende svinger in pa matargatan.

Forslag pa mojliga atgarder:

- Heldragen linje, gérna de 360 meterna till korsningen vid Vistra

Sallerup 5 men dtminstone de forsta 220 meterna till infarten till
fastigheterna norr om Virkevigen.
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- TRondell istéllet for T-korsning mellan Virkevédgen och Sallerups
byavig som pa ett effektivt sétt tvingar &ven motorcyklister att sinka
farten innan de kommer in pa Virkevégen.

- Hastighetsbegriansning till 50 km/h.

Om en sidnkning av hastigheten inte dr aktuell skulle heldragen linje
atminstone fa bukt med de manga omkorningarna.

Daremot dr det inte ett alternativ med fartgupp eller chikan eftersom den
stora médngden lastbilar pa vig till sockerbruket som passerar under
betkampanjen skulle forsdmra ndrmiljon nér de tvingas sakta ner for att
omedelbart oka farten igen.

Trafiken pa Vistra Sallerups Byavig

Som fotgéngare dr promenaden in till kyrkbyn inte alltid sa angenédm. Det ar
forvisso bara nagra hundra meter innan gdng—och cykelvégar tar vid, men
om planen pa Sallerup 50:18 & r sju stycken villatomter kan man forutsétta
att flera av dessa eventuellt kan tinkas husera barnfamiljer. Vi noterar att
man 1 planbeskrivning-sollerup-50 18-1.pdf tar upp just detta, under
”Sociala konsekvenser” pa sidan 19. Vi skulle déarfor gidrna se att det anlades
cykel- gangvig in till kyrkbyn.

Kommentar:

Trafiken pa Virkeviigen

Kommunledningskontoret har tagit del av informationen. Vigen utanfor
planomrddet dgs av Trafikverket. Det gar att ansoka om sdnkt
hastighetsbegrdnsning eller andra hastighetsbegrdnsande dtgdrder hos
Ldnsstyrelsen. https://www.lansstyrelsen.se/skane/samhalle/trafik-och-
infrastruktur/foreskrifter-i-trafiken. html

Trafiken pa Viistra Sallerups Byaviig

Kommunledningskontoret anser att det hade varit onskvdrt att anldgga en
gang- och cykelvig som kopplar samman planomrddet med Viistra
Sallerups Kyrkby och Eslovs tdtort. I dagsldget dr det inte aktuellt att bygga
en gang- och cykelvdig till Vistra Sallerups kyrkby.
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