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Detaljplan for Radjurer 1 m.fl, Eslévs kommun

SAMRADET
Rubricerad detaljplan har varit foremal for samrad under tiden 2018-12-05 till
2019-01-08.

Sakagare och myndigheter har beretts tillfélle till samrad genom underréttelse
samt efter annons i ortens tidning.

YTTRANDEN

Under samradstiden har inkommit 11 yttranden. Nedan redovisas en
sammanfattning av de synpunkter som inkommit. Synpunkterna finns i sin
helhet pa kommunledningskontoret. Kommunledningskontorets kommentarer
och stallningstagande redovisas i kursiv stil efter varje yttrande.

Foljande har inte haft nagot att erinra mot planforslaget:
e Servicendmnden

e Regionala utvecklingsndmnden

e Barn- och utbildningsforvaltningen

e Region Skane

Foljande har haft synpunkter pa planforslaget:

Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden

Forekomst av markféroreningar finns, som behover beskrivas och regleras i
handlingarna.

Vidare menar ndmnden att lokalt omhandertagande av dagvatten bor ske och
att sedumtak bor inforas samt papekar att skyfallskartering borde uppdateras.

Uppmarksammar pa fragan om avfallshanteringens behov.

Namnden menar att skydd mot jarnvégsrisker troligen behévs och mark langs
jarnvag som inte behdvs som skydd bor saljas till exploator.

Pekar pa behovet av ombyggnad av Torpstigen med anledning av att GC-vég
och ledningar ligger i kvartersmark och att fragor bor regleras i
exploateringsavtal.

Vidare menar man att gaturummen visuellt bor skilja sig fran kommunalt dgda
gator.
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Miljo- och samhéllsbyggnadsnamnden lamnar ocksa redaktionella synpunkter
angaende plankartans och grundkartans granser, linjer och beteckningar.
Redaktionella synpunkter pa planbeskrivningen framfors ocksa angaende
begrepp, illustrationer, utredningar, tvetydighet angaende godstrafik pa
Marieholmsbanan.

Kommentar
Fragor om markfororeningar inférs i planhandlingarna och bestammelser om
startbesked relateras till fragan.

Utover bestammelser om infiltration infors bestammelse om att planterbart
bjalklag ska finnas.

Angaende avfallshantering se MERAB nedan.

Mark langs jarnvag behovs for skyddsavstand och vall med hansyn till
raddningsinsatser, utveckling av anlaggningen och underhall varfor den bor
kvarligga som allmén plats i kommunens dgo. Bestdmmelse om skyddsvall
infors.

Exploateringsavtal upprattas angaende, for detaljplanen nédvéandiga atgarder
langs bl.a. Torpstigen respektive jarnvéagen.

Angaende gaturum delas inte uppfattningen att utformning maste skilja sig fran
kommunala gator. Kvalitet och gestaltning bér dock ges hég prioritet, varfor
planbestdammelse om sérskild omsorg infors.

Namndens redaktionella synpunkter och forslag pa omformuleringar och
fortydliganden har i vasentliga delar inarbetats i granskningshandlingens
plankarta och planbeskrivning.

Merab

Avfallshanteringen bor utformas sa att hamtningen av avfall kan ske fran ett
eller flera Miljohus. Sophdmtningsfordonen skall kunna kora fram till dessa
och vénda for att minimera olycksrisker. Langa dragavstand av sopkarl skall av
arbetsmiljoskal undvikas. For att ge boende i kvarteret en majlighet att pa bésta
satt kallsortera sitt avfall samt ge var personal en bra arbetsmiljo bor de boende
I kvarteret ges mojlighet att lamna matavfall och restavfall samt utsorterat
producentansvarsmaterial i ett miljohus. Miljohuset bor vara placerat sa att
hamtning och tdmning med bolagets fordon kan ske pa ett enkelt satt. For att
ge var personal en bra arbetsmiljo bor soptomning ske i anslutning till
tomtgransen och pa grund av olycksrisken bor sopkérlen placeras sa att
backning av sophdmtningsfordon undviks.
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Kommentar
Miljohus placeras i befintlig byggratt och fordon kan kora runt byggnaden utan
att backa.

VA-syd
Papekar att ledningsratt maste upprattas for deras ledningar i centralt
U-omrade samt i Gster och vaster.

Ser med tanke pa att marken exploateras relativt omfattande positivt pa
att kommunen i planbestammelse reglerar andelen hardgjord yta och
menar att plankartan boér kompletteras med information om
planteringsbadd om minst 200 mm 6ver de underjordiska garaget.
Kommentar

Plankartan kompletteras med bestdmmelse om planterbart bjalklag och
beskrivningen av ledningsratter.

Kraftringen fjarrvarme

Kraftringen fjarrvarme har ledningar i aktuellt omrade, se bifogad fil. Hansyn
till kraftringens fjarrvarmeledningar maste tas vid planering och byggnation i
omradet.

Kommentar

Fastighetsagaren informeras genom denna samradsredogorelse i fragan. U-
omrade for ledningar finns. Fjarrvarmeledning behover i anslutning till
attavaningsbyggratten flyttas innan bygganden uppfors.

Kraftringen

Sakerstallande innebér dels att plankartan kompletteras med lampliga u-
omraden och Es -omraden och dels att markupplatelse tillskapas i
anlaggningarnas nya lage. Kostnader som uppstar for de atgérder, som kravs pa
Kraftringens ledningar och anlaggningar, ar en kostnad som lampligen tas upp i
plankalkylen, for att undvika att kostnaderna kommer som en 6verraskning for
exploatdren. Kraftringen ser att det ar angelaget att de ovanstaende fragorna
reds ut i ett tidigt skede och allra senast innan detaljplanen vinner laga kraft,
garna genom nagon form av genomférandeavtal tecknas mellan Kraftringen
och exploatdren. Ett sddant avtal skulle da innehdlla en reglering av
exploatorens kostnadsansvar for de kostnader som uppstar for genomfoérandet.

Kraftringen noterar att natstation RN084 hamnar inom byggnad, som dar tankt
att uppforas enligt planforslaget. Kraftringen avrader fran att uppfora
nétstationer inhyst i byggnad dar manniskor stadigvarande vistas. Forutom att
det ar mycket dyrare att bygga natstation pa detta vis, anser Kraftringen att det
ar olampligt med beaktande av atkomstproblematik och framforallt med
beaktande av den oro som boende och andra kan uppleva kopplat till
magnetfaltsnivaer.
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Nétstationen ar uppford ar 2011 och klarar enligt Kraftringens bedémning
elforsoérjning av de tva nya husen under forutsattning att uppvarmning sker pa
annat satt &n med el. Om nétstationen inte kan vara kvar i befintligt 1age finns
ett nytt lampligt lage i parkmark i norra delen av planomradet i Poliskrokens
forlangning. Nétstationen upptar en yta om 7 x 7 m. Sjélva byggnaden ar 3 x 3
meter och sedan behdvs en bemanningsyta pa 2 m omkring natstationen.

For vissa av Kraftringens ledningsstrackningar, som berdrs av planforslaget,
finns ledningsrétt. Det galler opto, fjarrvarme och starkstrom. Ett andrat lage
for dessa ledningar innebar att dessa ledningsréatter maste omprévas hos
Lantméteriet.

Det ar ocksa viktigt att sakerstélla att exploatorens arbete kan utforas pa ett
sakert satt med avseende pa narheten till starkstrom- och fjarrvarmeanlaggning.
Samtliga de sékerhetsforeskrifter som finns kopplat till anlaggningarna och
som syftar till att forhindra person- och sakskada maste féljas. Vad galler
fjarrvarmeledningar kan sarskilt sagas att de ar forlagda pa ett djup som ar
fastlagt m.h.t. pagaende markanvandning. Tillkommande belastningar sasom
byggtransporter kan utgéra en risk for ledningsbrott.

Kommentar

Fjarrvarmeledning i hittillsvarande allmén plats behéver i anslutning till den
nya attavaningsbyggratten att behova flyttas innan byggnaden uppfors.

En byggratt for natstationen foreslas i omradet nordést om bebyggelsen och
fragor angdende u-omrade for ledningar infors i plankartan.

Fastighetsdgaren informeras genom denna samradsredogorelse,
planbeskrivning och plankarta i fragan.

Lansstyrelsen )
Lansstyrelsen beddmer att planen har stod i géllande OP och L&nsstyrelsens
Granskningsyttrande.

Léansstyrelsen radgivning

Lansstyrelsen anser att det ska ga att utlasa och forsta slutsatser och
bedémningar av genomférda utredningar i planhandlingen och anser att dessa
behdver av tydlighetsskél battre redovisas infor framtagandet av
granskningshandlingar.

Lansstyrelsens formella synpunkter

synpunkter pa planforslaget utifran 11 kap 10-11 8§ PBL.

Buller

Framtagen bullerutredning behdver béttre redovisas i planbeskrivningen och
om den planerade bostadsbebyggelsen &r bullerutsatt ska planbeskrivningen
innehalla en redovisning av beraknade varden for omgivningsbuller. Detta ska
redovisas bade vid bostadsbyggnadens fasad, vaningsplan och vid uteplats. Det
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behdver framga av planhandlingen och plankartan vilka atgarder som kravs for
att prova markens lamplighet. Planbestammelse pa plankartan bedoms inte
tillracklig for att hantera bullerfragan vid uteplats.

Risk for olyckor

Lansstyrelsen anser att det infor granskningsskedet behdver kompletteras med
forhallandet mellan andamalet bostader och avstand samt risk for olyckor for
jarnvag. Det riskutlatande som planbeskrivningen hanvisar till bedéms inte
vara tillampbar i detta avseende for denna lamplighets prévning.

MKN-Vatten

Det ska av detaljplanen framga hur dagvattenfragan ska losas, i de flesta fall
behovs en dagvattenutredning for att utreda detta. I denna ska behovet av
rening utredas, recipienten beskrivas och eventuell paverkan pd MKN
klargoras. Eventuella nddvandiga planbestammelser ska regleras pa plankartan.
Det ska av planhandlingarna framga om genomférandet av detaljplanen kan
orsaka en forsamring av statusen for en vattenforekomst, eller aventyra
uppnaendet av god status/god potential hos en vattenférekomst. | det fall
planbestammelse om markens hardgorande ar en forutsattning for
dagvattenhanteringen i omradet ska denna ocksa féljas upp med en
administrativ planbestammelse om utokad lovplikt for markarbeten inom
planomradet.

Lansstyrelsens bedémning

Forutsatt att planhandlingarna kompletteras gallande; buller, risk fér olyckor
och MKN vatten, enligt ovan har inte Lansstyrelsen nagra synpunkter utifran 11
kap. 10 - 11 88 PBL.

Kommentar

Kompletteringar gors i omnamnda fragor.

Planbeskrivningen kompletteras med ytterligare redovisning av
bullersituationen och kompletteras med slutsatser fran ny riskutredning. Buller
och riskutredning laggs dessutom som bilagor till handlingarna.

For att fordréja mark och dagvatten pa sin vag nedstroms infors en rad
atgarder. Uthus skall utféras med gront tak, gardar forses med bestammelse om
planterbart bjalklag. 50 procent av markytan som inte ar bebyggd ska vara
infiltrerbar. Mark doseras sa att markvatten vid skyfall ror sig mot
fordréjningssanka om 100 m3 vid Abrolyckan och vid stérre skyfall breddar
vidare ned i gang- och cykelvag under jarnvéagen dar i sin tur mycket stor
kapacitet finns for fordrojning vid ett storre skyfall. Med dessa atgarder
bedoms planforslaget ha goda forutsattningar att minimera belastningen pa
vattenvagar nedstroms och betydligt battre &n géllande plan kréver.

Administrativ planbestdammelse om utdkad lovplikt for markarbeten inom
planomradet infors.
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Trafikverket

Hanvisar till riksintresset for jarnvag. Generellt bor skyddsavstand om 30
meter till ny bebyggelse fran sparmitt innehallas med hansyn till
raddningsinsatser, utveckling av anlaggningen och underhall och efterfragar
uppgifter om avstand till bebyggelse. Langre avstand kan ocksa forekomma.
Parkerinhg bor vara minst 15 m fran sparmitt och eventuell bestimmelse
tydliggora detta.

Trafikverket anser att riskutredningen ska uppdateras och inkludera hela
planomradet.

Trafikverket vill uppmérksamma att eventuella skydds/riskreducerande
atgarder, som sker till foljd av kommunal planering inte ska placeras pa
Trafikverkets fastighet.

Trafikverket vill d&ven framhalla att farligt gods ska kunna transporteras pa
Trafikverkets jarnvagar aven om basprognos 2040 inte anger nagon sadan
trafik. Hansyn till farligt gods ska darmed beaktas for exploatering, enligt de
rekommendationer l&nsstyrelsen anger.

Etableringen ligger inom den MSA-paverkande zonen for flygplatserna i
Sturup, Kristianstad och Angelholm. Flygplatserna ar sakégare och ska

darfor beredas mojlighet att yttra sig. Aven Luftfartsverket ar sakéagare och ska
ges mojlighet att yttra sig 6ver detaljplanen. Luftfartsverket hdrs genom
tjdnsten "CNS-analys” pa Luftfartsverkets hemsida:
http://www.lfv.se/tjanster/luftrumstjanster/cns-analys (ansdkt 30 jan)
Trafikverket forutsatter att kommunen hor berorda flygplatser samt
Luftfartsverket.

Sammanfattning

Trafikverket anser att planbeskrivningen ska uppdateras med information om
avstand till sparmitt. Eventuella avsteg fran de generella skyddsavstanden ska
motiveras och eventuella skyddsatgarder ska genomfaras utanfor Trafikverkets
fastighet.

Trafikverket anser att man i planbeskrivningen tagit med for lite information
fran buller- och riskutredningarna. Trafikverket har i uppdrag att granska och
sakerstalla eventuell paverkan pa riksintressen for kommunikationer. For att
gora detta kravs att Trafikverket bereds mojlighet och far ta del av erforderligt
material fran kommunerna.

Trafikverket anser att riskutredningen ska uppdateras och hantera hela
planomradet infor granskningsskedet. Trafikverket ser det d&ven som vasentligt
att kommunen undersoker behov av vibrationsutredningar. Infor
granskningsskedet ska detaljplanen kompletteras med eventuella
skyddsatgarder.


http://www.lfv.se/tjanster/luftrumstjanster/cns-analys
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Bullerutredningen bor kompletteras med information om buller pa respektive
vaningsplan.

Berdrda flygplatser ska horas om eventuell paverkan.
Kommentar

Ny riskutredning &r infér granskning utférd och ligger som underlag for
planbestammelser om bullerval och skyddsomrade. Denna ger vid handen att
tilltankt bebyggelse, drygt 20 meter fran sparmitt, ar fullt mojlig forutsatt att i
riskutredningen foreslagen vall kommer till stand. Ingen parkering ar mojlig
narmre sparmitt an 15 meter. Planbeskrivning kompletteras med buller och
riskinformation utifran gjorda utredningar. Utredningar sammanfattas i, och
bilédggs, planhandlingarna. CSN-analys &r i februari 2019 genomférd varvid
luftfartsverket ej haft nagon erinran.

Lantmaterimyndigheten

Ekonomiska fragor

”Exploatoren ansoker och bekostar nodvéandiga lantméteriforattningar och
avses ersatta kommunen for markoverlatelser av gatumark som overgar till
kvartersmark” stér det i planbeskrivningen. Det ar lagfaren dgare till ndgon av
fastigheterna som ansoker om lantméteriforrattning och aven star for
erséttningsbelopp.

Ledningar kvartersmark
Kraftringen har Fjirrvirmeledning, hogspanning, lagspanning och
optokabel, som vid byggnation maste flyttas.” Vem bekostar detta?

Plankartan

Koordinatkryss- och angivelse saknas. Det finns en bestammelse om att
underjordisk parkering men sammanlagt 75 platser ska finnas, men var? Totalt
inom planomradet, per fastighet eller annat?

y-bestammelsen om att markens tillganglighet for utfart &r inte tillaten
enligt dagens PBL. Man kan inte bilda markreservat for enskilda om
inte genom fastighetsindelningsbestammelse i enlighet med 4 kap

188 PBL.

Kommentar

Handlingarna beskriver efterfragade uppgifter.

Y -bestammelsen avser inte ett markreservat for allmant andamal utan markerar
ett omrade som inte far bebyggas med hansyn till att att det avses vara
infartsvag till Radjuret 3.
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Brf Fridhem

Menar att forslaget vasentligt avviker fran gallande plans parkkaraktar, har en
hardare exploatering och att nya gardar inte, blir allmant tillgangliga. Vidare
uppfattas hojder pa forslaget ge ett for kompakt byggnadssétt. Menar att
oklarhet angaende trafik och parkering finns. Efterlyser en
konsekvensbeskrivning.

Kommentar

Planférslaget har medvetet valt en hdgre exploatering an gallande plan da
efterfragan och behovet av bostader ar stort i detta centrala lage och att
omradet lange legat outnyttjat. Parkering for tillkommande bostader sker helt
inom planomradet. Kommunen bedémer det ocksa som rimligt att gardar inte
ar allmant tillgangliga.

SAMMANFATTNING AV FORESLAGNA FORANDRINGAR SEDAN SAMRAD

Sedan samradet har beskrivningen kompletterats med ytterligare beskrivning
av bullersituationen. En riskutredning med hansyn till farligt gods har gjorts
och redovisats och bestimmelse om skyddsomrade har inforts. En redovisning
av mark- och dagvattenfragor har gjorts och recipienten beskrivits.
Bestdmmelser om markvattenhantering och ddrmed sammanh&ngande
marklov har inforts.

Bestammelse om hantering av markfroreningar har ocksa inforts, liksom att
med hansyn till den hoga exploateringen, sarskild omsorg skall ges
gestaltningen av utemiljoer.

Planomradet har utvidgats till att innefatta skyddsomrade mot jarnvag.

Fragor om markfdroreningar infors i planhandlingarna och bestammelser om
startbesked relateras till fragan .

Utover bestdammelser om infiltration infors bestdmmelse om att planterbart

bjalklag ska finnas.

Kommunledningskontoret

Torsten Helander



