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Detaljplan for Harl6sa 44:226 i Harlosa, Eslovs kommun

SAMRADET
Planforslaget varit foremal for samrad. Sakagare har beretts tillfalle till
samrad genom personlig underréttelse samt efter annons i ortens tidning.

YTTRANDEN

Under samradstiden har inkommit xx stycken yttranden. Nedan redovisas en
sammanfattning av de synpunkter som inkommit. Synpunkterna finns i sin
helhet pd kommunledningskontoret. Kommunledningskontoret
kommentarer och stéllningstagande redovisas i kursiv stil efter varje
yttrande.

Foljande har inte haft nagot att erinra mot planforslaget:

e Barn och Utbildningsforvaltningen skrivelse 2018-11-13
e Gymnasie- och vuxenutbildningsfoérvaltningen  skrivelse 2018-11-13
e Vard- och omsorgsnamnden beslut 2018-11-14

e Trafikverket skrivelse 2018-11-22
e Region Skane skrivelse 2018-11-27
e VASYD skrivelse 2018-11-28
e Réaddningstjansten Syd skrivelse 2018-11-30

Namnder och styrelser
Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden

Miljo- och samhéllsbyggnadsforvaltningen framfor i sitt yttrande att
stationshusets bottenvaning ar lampligare for centrumverksamhet an for
bostader, da det vore olyckligt om en sadan symbolbyggnad &ndrades sa att
inte byborna fick tillgang till den. Utstrackningen av mark som inte far
hardgoras bor framga tydligt av plankartan och planforslaget bor redovisa
var parkeringsplats for rorelsehindrade ska kunna ordnas.

Bestammelsen q foreslas kompletteras med texten att inglasning inte far ska
av arkadgangen och bestammelsen k1 med att fonster ska vara
flaggpostfonster. Vidare anses att en planbestdammelse ska inforas for att
sékerstélla antal parkeringsplatser. Forvaltningen informerar om att marken
kan vara fororenad da det ligger vid ett tidigare jarnvagsomrade, det finns
darfor anledning att genom markprover kontrollera att krav pa
bostadsandamal uppfylls.

Forvaltningen foreslar mindre omformuleringar och fortydliganden i texten.
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Kommentar

For att sékra byggnadens offentliga karaktar och inte belasta forsvarsmakten
med ytterligare bostader mot vad som idag finns, tillats endast
centrumverksamhet i bottenvaningen. Bestammelse om p-plats dndras med
hansyn till rérelsehindrad. Vidare kompletteras bestammelser angaende
flaggpostfonster och arkadinglasning. Antalet parkeringsplatser bor inte
tvingande anges pa plankartan da detta kan komma att visa sig onddigt
belasta utemiljon. Planbestdammelse om sanering av mark infors.

Forvaltningens forslag till omformuleringar och fortydliganden har
inarbetats i granskningshandlingens planbeskrivning.

Merab KS.2017.0130-21

Merab framfor i skrivelse 9 november 2018 att byggratt for miljéhus bor
placeras sa att hamtning och tomning med hamtningsfordon kan ske pa ett
enkelt satt, helst i anslutning till tomtgrans. Miljohuset bor placeras sa att
backning kan undvikas med hansyn till olycksrisken.

Kommentar
En byggrétt har forseslagits i sadant lage.

Myndigheter, statliga verk m fl

Lansstyrelsen Skane KS.2017.0130-33

Lansstyrelsen framfor i skrivelse 5 december 2018 vad Férsvarsmakten har
yttrat sig Over i sitt &rende. Vidare redovisas lansstyrelsens
granskningsyttrande dver Eslovs dversiktsplan 2035. Lansstyrelsen bedémer
mot bakgrund av planforslagets paverkan pa Riksintresse Totalférsvaret 3
kap. 9 § MB, Revingehed att L&nsstyrelsen kan komma att kalla in
detaljplanen for prévning enligt 11 kap. PBL om detaljplanen antas.

Lansstyrelsen papekar att planhandlingarna maste kompletteras med vilka
bullernivaer avseende trafik som planomradet berdknas utsattas for.
Lansstyrelsen menar att berakningen ska utga fran ett framtida scenario och
ta hansyn till samtliga bullerkallor.

Lansstyrelsen vill uppmérksamma att planforslagets stationsbyggnad och
omgivande mark ar belaget i ett omrade som utgjorts av jarnvagsandamal
och som kan innebéra att marken &r férorenad och behdver redovisas i
planbeskrivningen. Markens lamplighet kan sékerstéllas antigen genom att
avhjalpandeatgéarder genomfors innan planen antas eller genom villkorat
bygglov enligt PBL 4 kap. 14 8.
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Kommentar lansstyrelsens yttrande angaende riksintresse totalforsvaret
Planfdrslaget har med hénsyn till forsvarets intressen reviderats till att inte
tillata bostader i entreplan. Istallet anges i bottenvaning centrumverksamhet.
Dérmed ges endast de sedan 13 ar inredda bostaderna en planrétt.

Lansstyrelsen hanvisar i detta arende till sitt granskningsyttrande till OP
”Omvandling av befintliga byggnader till storningskénslig bebyggelse maste
prévas i varje enskilt fall sa lange det inte finns ett mer férdjupat underlag
for orten”

Kommunen har i samband med detta drende och vart OP-arbete i dialog
med forsvaret redovisat befintlig bebyggelse, outnyttjade planméjligheter,
det laga bebyggelsetrycket, slackt oonskade planer och foreslagit
tillkommande bebyggelse i ur bullersynpunkt béttre lage, langre at nordost,
Fragan har landat i en OP p& manga punkter utrycker detta och kommunen
menar att fragan &r belyst. Lansstyrelsen anger i sitt granskningsyttrande att
»Omvandling av befintliga byggnader till storningskanslig bebyggelse maste
prévas i varje enskilt fall sa lange det inte finns ett mer férdjupat underlag
for orten” Kommunen tror att denna plan, beskrivning och
samradsredogorelse kan vara dels en sadan provning i ett enskilt fall och
dels ett sadant fordjupat underlag.

Kommunen anger i OP 2035 endast tva befintliga byggnader dar dndrad
markanvandning O6verhuvudtaget skulle kunna bli aktuell. Denna, som avser
permanenta tva befintliga bostader i biblioteket samt det gamla hotellet.
Nagra andra i OP utpekade byggnader for omvandling finns inte. For
hotellet finns i dagslaget ingen forfragan eller nskemal om nagon
forandring. Ddrmed menar kommunen att inga ytterligare underlag kan
belysa denna fraga ndmnvart mer. Detta é4r det ena av de tva “enskilda fall”
som skulle kunna bli aktuell for en omvandling och hotellet, det andra, vet
vi inte om det dverhuvudtaget kommer att aktualiseras eller i sa fall for
vilket andamal. Vidare menar kommunen att vi tydligt redovist detta i OP.
Kommunen menar ocksa att detta planarende inte skulle ha nagon
prejudicerande verkan pa andra framtida eventuella arenden. Varje arende
provas utifran sina egna forutsattningar.

Ett genomforande av detaljplanen skulle innebara att tva bostader som haft
tidsbegransade lov i tio ar och darefter genom forbiseende i ytterligare nagra
ar, skulle tillatas permanentas i det befintliga bestandet pa 315 bostader.

Tiden talar ocksa for att ur preskriptionssynpunkt snarare fria an att falla.
Detta beddms av kommunen vara ett rimligt stallningstagande och en bra
I6sning, i ett ur manga synpunkter unikt arende.
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Planbeskrivningen anger:

Kommunens avvagda beddmning med hansyn till forsvarsmaktens
riksintresse, kulturmiljévarden och Harldsas byliv enligt plabeskrivningen
Utifran bullerutredningens resonemang, stationsbyggnadens kulturhistoriska
varde for byn och regionen, samt bylivet i Harl6sa anser kommunen att de
tva foreslagna lagenheterna kan anses vara lampliga. Enligt
bullerutredningen Gverstiger ljudnivaerna 60 dBA | vid skjutning fran bana
2, vilket &r riktvardet nattetid for nyanlagda eller vasentligt ombyggda
skjutbanor. Befintliga banor byggda fore 1982 har ett riktvéarde pa 65 dBA I,
ett riktvarde som inte 6verskrids inom planomradet. Det ror sig endast om
tva sedan tidigare inredda lagenheter, i en befintlig byggnad med hogt
kulturhistoriskt véarde. Det &r av stor vikt att kulturhistoriska byggnader ges
en anvandning som sékrar byggnadens fortbestand.

Idag finns runt 315 bostader i Harlosa téatort (detaljplanelagt omrade) dar
den absoluta majoriteten ligger inom omrade som enligt bullerutredningen
har en ljudniva pd mellan 60 dBA | och 65 dBA I. Ett genomférande av
detaljplanen skulle innebéra tva mindre bostader permanentas i det
befintliga bestandet pa 315 bostader.

Eslovs kommun har horsammat forsvarsmakten i manga avseenden under
arbetet med dversiktsplanen Eslév 2035. Utbyggnadsstrategier for Harlosa
med hansyn till Férsvarsmaktens intressen fordes in efter samradet, samt
mark som i samradshandlingen pekades ut som utbyggnadsomrade och
fortatningsomrade togs bort efter samrad.

Ett genomforande av detaljplanen skulle innebara tva mindre bostader som
funnits i Gver tretton ar permanentas i det befintliga bestandet pa 315 redan
permanenta bostéader.

Detta beddms av kommunen vara ett rimligt stéllningstagande i ett unikt
arende.

Planforslaget har dock med bl.a. forsvarets intressen reviderats sa att inga
ytterligare bostader &n de redan inredda i byggnaden tillats. Detta medfor att
planforslaget andras fran bostad till centrumverksamhet i bottenvaningen

Angaende forvarsmaktens intressen se dven kommentarer till
forsvarsmaktens yttrande nedan.
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Kommentar till lansstyrelsens yttrande angaende trafikbuller

PBL anger: ”Om en detaljplan avser en eller flera bostadsbyggnader ska
planbeskrivningen, om det inte kan anses obehovligt med héansyn till
bullersituationen, innehalla en redovisning av beraknade varden for
omgivningsbuller.” Omgivningsbuller i form av skottbuller &r redovisad i
planhandlingarna. Gatutrafiken i omradet ar férsumbar varfor
trafikbullerberékning anses obehdvlig.

Kommentar till lansstyrelsens yttrande angaende markfoéroreningar
Markfoéroreningar har konstaterats varfor planbestdmmelse om sanering
infors.

Forsvarsmakten, KS.2017.0130-31

Forsvarsmakten framfor i sin skrivese att de har erinran i rubricerat drende.
Forsvarsmakten lyfter riksdag och regeringens beslut om att 6ka den
operativa formagan i krigsférbanden och den samlade operativa formaga i
totalforsvaret som den enskilt viktigaste malséttningen under perioden
2016-2020. Revingeheds 6vningsfalt med skjutbanor &r en ytterst viktig
resurs for att uppna dessa malsattningar och Férsvarsmakten kommer
behova nyttja Revingehed aret om och dygnet runt, varvid eventuella
begransningar i verksamheten ar uteslutet.

Fastigheten Harldsa 44:226 som detaljplanen avser utsétts for bullernivaer
som 6verstiger 60 dBA 1, vilket Gverskrider Naturvardsverkets riktlinjer.

Planforslaget kan innebéra en risk for pataglig skada pa riksintresset
Revingeheds 6vningsfalt med skjutbanor genom att bostader inom aktuell
fastighet gors permanenta. Planforslaget bedéms dessutom fa
prejudicerande verkan och medfora pataglig risk for tillkomst av ytterligare
storningskanslig bebyggelse, framst bostader inom bullerstort omrade vid
skjutbanor och évningsfalt.

Planforslaget kan bade direkt och genom prejudicerande verkan pa sikt
medféra inskrankningar av verksamheten och darigenom medféra pataglig
skada pa riksintresset for totalforsvaret, Revingehed. Forsvarsmakten
avstyrker darmed detaljplanen.

Kommentar
Se dven kommentarer till lansstyrelsens yttrande angaende riksintresset
ovan.

Angaende skottbullernivaer vill kommunen uppmarksamma pa att om banan
ar anlagd fore 1982 uppfylls naturvardsverkets riktlinjer.

Kommunen delar inte uppfattningen att planforslaget skulle ge nagon
prejudicerande verkan eller skulle medféra pataglig risk for tillkomst av
ytterligare storningskénslig bebyggelse” Varje drende provas utifran sina
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egna forutsattningar. Det finns inte heller nagra ytterligare bostader i
Harldsa som kunde goras permanenta. Detta &rende &r i detta avseende
unikt.

Planforslaget far betraktas som en planmassig anpassning till en annars
svarhanterlig defactosituation.

Lantméaterimyndigheten, KS.2017.0130-27

Lantmateriet framfor att planbeskrivningen bor fortydligas med att vid en
omprévning for att upphava del av en gemensamhetsanlaggning ska
fastighetsagaren till den fastighet som blir av med en belastning betala
erséttning till 6vriga deldgare enligt reglerna i 40a8 anldggningslagen. En
omproévning utfors av lantmateriet efter ansokan fran nagon av delagarna.

Kommentar
Beskrivningen kompletteras med uppgiften

SAMLAD BEDOMNING
Samradet har visat att foljande aspekter kraver viss omarbetning av
planforslaget:

e FOr att sakra byggnadens offentliga karaktar och med hansyn till
forsvarsmakten, inte belasta fastigheten med ytterligare bostader,
tillats inte bostader i bottenvaningen.

e Bestdmmelse om p-plats &ndras med héansyn till rérelsehindrad.

e Vidare kompletteras bestammelser angaende flaggpostfonster och
arkadinglasning.

e Markfororeningar har konstaterats varfor planbestammelse om
sanering infors.



