SAMRADSREDOGORELSE 1(8)
2019-04-12 KS 2017.0042

Detaljplan fér Gjutaren 10 i Esldv, Eslévs kommun

SAMRADET

Enligt kommunstyrelsens arbetsutskott beslut 12 december 2017 har
rubricerad detaljplan, upprattad 2017-10-25, varit foremal for samrad under
tiden 18 januari — 1 mars 2018.

Sakagare har beretts tillfalle till samrad genom personlig underrattelse samt
efter annons i ortens tidning.

Oppet samradsmote

Berdrda bostadsrattshavare, hyresgéster och boende samt 6vriga intressenter
bjods in till ett Gppet samradsmote pa stadsbiblioteket. Representanter for
Kommunledningskontoret och miljé- och samhallsbyggnadsforvaltningen
fanns narvarande. Inga besokare kom pa det Gppna samradsmotet.

YTTRANDEN

Under samradstiden har inkommit 12 stycken yttranden. Nedan redovisas en
sammanfattning av de synpunkter som inkommit. Synpunkterna finns i sin
helhet pa stadsbyggnadskontoret. Stadsbyggnadskontorets kommentarer och
stéllningstagande redovisas i kursiv stil efter varje yttrande.

Foljande har inte haft nagot att erinra mot planforslaget:
e VASYD skrivelse 2018-02-06
e Gymnasie- och vuxenutbildningsndmnden genom delegation

skrivelse 2018-02-08

e Barn- och familjendmnden genom delegation  skrivelse 2018-02-08
e Kaultur- och fritidsforvaltningens presidium skrivelse 2018-02-06
e Servicendmnden beslut 2018-02-14

e Luftfartsverket skrivelse 2018-12-07

Namnder och styrelser

Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden KS.2017.0042-35
Miljo- och samhéllsbyggnadsndmnden beslutar 2018-03-21 att lamna
forvaltningens yttrande som sitt.

Forvaltningen framfor att plankartan ska kompletteras med skalstock och att
linje for egenskapsgrans pa plankartan ska vara samma som under
planbestdammelser. Forvaltningen menar vidare att det &r oklart om den
illustrerade sektionen klarar kraven pa byggnadshéjd. Onskar fortydliga att
planbestammelsen om att balkong inte far skjuta ut mer an 0,8 meter eller
glasas in bara galler mot Stora torg.
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Planbestdammelsen om fasadens utformning bér kompletteras med
beskrivningens text om traditionella material. En bestimmelse om
vegetationstackta tak bor finnas med.

Vidare framfors en rad synpunkter pa texten i planbeskrivningen, bland
annat forslag pa formuleringar i planbeskrivningen gallande buller,
fortydligande gallande riksintresseomradet for kulturmiljo,
parkeringsnormen och en forklaring hur planforslaget forhaller sig till
stadsbyggnadsprogrammets rekommendationer. Férvaltningen anser ocksa
att det bor inféras en bestdmmelse om traditionella och tidlsa material.

Vidare bor beskrivningen kompletteras, angaende fastighetsbildning,
sprickbildning, markprover, dagvatten, radon, byggnadshdjd och
illustrationer samt forhallande till jarnvag.

Kommentar

Redaktionella fortydliganden gors angaende skalstock, linjer, balkonger.
Bestammelse om grona tak infors. Fortydliganden géllande buller och
kulturmiljo gors, Forhallande till parkeringsnorm och
stadsbyggnadsprogram finns i planbeskrivningen. Angaende flera
synpunkter pa utformning, material bedéms bestammelse om hdg
arkitektonisk kvalitet tacka in detta. Ovriga foreslagna kompletteringar
beddms inte behovas

Vard- och omsorgsnamnden KS.2017.0042.30

Vard- och omsorgsnamnden beslutar 2018-02-21 att till kommunledningen
framfora att beakta behoven hos de grupper som behandlas i Plan for
Lokalférsorjning for vard och omsorg. Aldersgruppen 65 &r och aldre
forvantas 6ka med cirka 22 procent fram till ar 2030, med storsta 6kningen i
Eslovs stad, de nya bostaderna bor darfor utformas pa ett sadant satt att den
moter de behov som denna grupp kan forvantas ha.

Kommentar
Fragorna behandlas i bygglovsprocessen enligt géllande byggregler.

Raddningstjansten Syd KS.2017.0042-37

Raddningstjansten Syd framfor i skrivelse 2018-05-04 att de inte har nagot
att erinra géllande riskhénsyn utéver det som ndmns i planhandlingarna.
Planomradet ligger inom normal insatstid och brandvatten finns i tillracklig
omfattning.

Raddningstjansten papekar att om byggnaden uppférs i nio vaningar kan
raddningstjansten inte utgora den alternativa utrymningsvagen fran
bostaderna eftersom att héjdfordonet inte nar sa hégt upp. En byggnad med
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fler an atta vaningar ska utformas med Tr2-trapphus, vilket ar ett krav enligt
5:321 1 BBR.

For att raddningstjanstens hojdfordon ska kunna anvéndas forutsatts en
korbar raddningsvég och uppstéliningsplats. Uppstallningsplats ska placeras
2-9 meter fran husvagg och vara 5x12 meter stor. Vidare ska avstandet
mellan marken och fonstrets underkant eller balkongrécket inte éverstiga 23
meter. Observera att traddplantering, parkerade bilar och dylikt kan komma
att paverka raddningstjanstens mojlighet att genomfora fonsterutrymning.

Kommentar

Byggnaden avses uppforas i atta vaningar med underkant balkong under 23
meter. Gatan som ligger 6 m fran fasad kommer att tjana som
uppstéllningsplats for hdjdfordon.

Myndigheter, statliga verk m fl

Lansstyrelsen Skane KS.2017.0042-33

Léansstyrelsen framfor i skrivelse 2018-03-14 att deras samlade beddmning
ar att det finns fragor som inte &r tillrackligt utredda avseende buller och
kulturmiljo varfor planforslaget kan komma att prévas utifran 11 kap. 10-11
88 PBL.

Vidare anser lansstyrelsen att nodvandiga skyddsatgarder maste sakerstéllas
genom planbestammelser, for att lagenheter 6ver 35 m? ska kunna inrymmas
i bostadsbebyggelsen. Planbeskrivningen maste innehalla en redovisning av
berdknade varden for omgivningsbuller, detta ska redovisas bade vid
bostadsbebyggelsens fasad och vid uteplats. Det behover framga av
planhandlingen vilka atgarder som kravs for att mojliggora bebyggelsen och
dessa atgarder blir planens forutsattningar med atfoljande
planbestammelser. Foreslagen planbestammelse om att balkonger inte far
glasas in ar motstridigt mot den atgard som foreslas i bullerutredningen om
delvis inglasade balkonger. Bullerkraven ar korrekt stallda som
planbestaimmelse men kan bli svéra att genomfora.

Lansstyrelsen anser att den foreslagna byggnaden, genom den radikalt hégre
byggnadshdjden, bryter med bebyggelsemdnstret kring torget pa ett satt som
riskerar att skada kulturmiljévarden pa platsen. Skillnaden i hojd mot
kringliggande fastigheter medfor att en balans i bebyggelsen runt torget
motverkas. Byggnadens utformning bryter i detta hédnseende d&ven mot
stadens egna riktlinjer, sd som de ar formulerade i Stadsbyggnadsprogram-
met. Den hogre exploateringsgraden pa fastigheten riskerar dven att skapa
forvantningar pa dvriga fastigheter kring torget, vilket pa sikt kan leda till
krav pa ytterligare rivningar.

Plankartan bor tillféras en begransning av byggnadens hojd i den norra
delen.
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Sammantaget anser inte Lansstyrelsen att forslaget, med tanke pa hur det
avviker fran gangse byggnadshojder i omradet, kan bedomas utgora ett
mindre tillagg i stadskarnan. Lansstyrelsen delar darfor inte kommunens
bedémning avseende paverkan pa kulturmiljon, utan anser att forslaget i sin
nuvarande utformning innebér ett sadant brott mot byggnadstraditionen pa
platsen, att pataglig skada pa riksintresset inte kan uteslutas.

Kommentar

Plankartan
Angaende plankartan kompletteras med ytterligare byggnadshdjd i norra
delen enligt lansstyrelsens 6nskemal.

Buller

Angaende buller kompletteras planbeskrivningen med utdrag ur
bullerutredning och planbestammelse. Angaende balkonger andras sa att det
framgar att balkonger mot norr delvis far glasas in.

Atgardsforslag ur trafikbullerutredning (Tyrens 2017-09-05):

P4 den planerade byggnadens sodra och Gstra sida beréknas den
ekvivalenta ljudtrycksnivan 6verskrida 60 dBA. Vid ett 6verskridande av
detta riktvarde bor hélften av bostadens rum ha tillgang till en fasad dar
ekvivalent ljudtrycksniva inte 6verskrider 55 dBA och maximal
ljudtrycksniva 70 dBA. Genom att gora delvis inglasade balkonger pa
byggnadens norra sida beraknas ljudtrycksnivan minska vid fasaden bakom
inglasningen. Ekvivalent ljudtrycksnivaer under 55 dBA och maximal
ljudtrycksniva under 70 dBA kan da erhallas. Balkongen med inglasningen
bor vara tét fran golv till tak. Om fonster till sovrum flyttas till fasad at vast
kan balkongskarmen kortas av da detta sovrum erhaller ekvivalent ljudniva
under 55 dBA och maximal ljudniva under 70 dBA vid den fasaden.

I Ljudnivaer under 55/70 dBA I DG‘VS inglasad balkong

F38 = Fonster Rw 38

F42 = Fonster Rw 42

~_| | P45 = Fonster Rw 45

Figur 1 Fonsterdimensionering for vaning ett till tre.
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Kulturmiljo
| var 6versiktsplan Eslév 2035 antagen 2018 anges bland annat foljande
stallningstagande angaende riksintresset kulturmiljévarden M182:

»Kulturmiljon ar i hogsta grad en levande milj6 och déri ligger ocksa en del
av dess varde. Det dr av stor vikt att inte hindra utan vadlkomna varje
generations tillagg till staden for att skapa ett kulturhistoriskt tidsdjup och
lasbarhet.

Utvecklingen och fortatningen av Eslovs stad bedoms inte sta i konflikt med
kulturmiljovérdena under forutsattning att den ses 6ver och hanteras som en
fortséttning av jarnvdgensstadens utbyggnad.”

I denna anda vill kommunen ocksa se pa nu aktuell planandring. Som en
arsring med sin kulturella grund i dagens forutsattningar och 6nskemal.

Kommunen instammer i att forslaget innebar en paverkan pa riksintresset
for kulturmiljon, men att denna paverkan framst beror pa rivningen av de
befintliga husen och garden och mindre pa att vaningsantal utokas. Det
sistnamnda ses hellre som vart samtida tillskott till kulturmiljon som later
ocksa var tid avteckna sig i kulturhistorien.

Hojden ar ett uttrycke for var tids villkor, méjligheter och begransningar.
Detta i sig utgor, och skall ses, som ett stallningstagande for den syn pa
kulturmiljons utveckling som kommunen vérnar och som ocksa riksintresset
ger uttryck for.

Kommunen menar ocksa att en ny byggnad pa tomten, inte bryter mot
byggnadstraditionen, utan snarare tar ytterligare ett steg i den riktning mot
hdgre hojder som faktiskt &r den bebyggelseutveckling som Eslév och torget
har genomgatt under drygt hundra ar. Varje ny generations hus har blivit
hogre och de flesta decennier finns representerade varfor ocksa stigande
hojder individuella fasaduttryck pa delvis sma tomter kannetecknar torget.
Ju senare tillkommet desto hogre, allt i egen stil. Detta snarare an en
uniform hojdsattning eller stil karaktariserar torgets hus och fasader,
kulturmilj6 och lasbarhet.

Fragan om byggnadshdjden ar inte priméart en fraga om utredning, utan
snarare for ett kommunalt stallningstagande om hur kommunen forhaller sig
till fragan. Kommunen har ocksa latit byggnadsantikvarisk kompetens fran
Regionmuseet ta del av handlingar i drendet varvid Regionmuseet i ett
yttrande och uttrycker sig generellt positiv till byggnadsforslaget. Se bilaga.
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Inte desto mindre menar kommunen att platsen fortjanar och kréver en
sarskilt stor omsorg i sin arkitektoniska utformning varfor séarskild
bestdammelse om detta inforts i planen.

Riksintresset ar motiverat: Stadsmiljo-jarnvagsstad: som visar jarnvagens
och industrialismens betydelse for den moderna tatortsutvecklingen, hur en
hallplats pa den rena landsbygden successivt utvecklades till ett planmassigt
uppbyggt stationssamhalle och sa smaningom stad.

Som uttryck for riksintresset ar det mesta av foljande fullt férenligt med
planforslaget: spar av vagstrackningar, markanvandning och bebyggelse
fran tiden fore jarnvagens tillkomst och det nya samhallets tidigaste skeden.
Den successivt framvuxna rutnatsplanen med tomtstruktur, platsbildningar
och gaturum. Bebyggelsen och dess tata, stadsmassiga, men relativt
smaskaliga karaktar. De kringbyggda kvarteren med bostader och lokaler
for handel och hantverk, samt ekonomibyggnader och bakgardar. Den
lokala byggnadstraditionen med hus i foretradesvis rott och gult tegel.
Inslag av parker och gronska.

Riksintresset beskriver strukturer ur stadens framvéxt men sétter inte upp
normer for dess framtid . Det varnar det befintliga snarare an reglerar det
tillkommande. Detta ar viktigt att uppmarksamma i ett samband med
planférslaget.

Tillagg kan sallan skada en kulturmiljo, tvart om adderar det ytterligar ett
lager, och det ar avgorande for en levande kulturmiljé som Eslov, att detta
kan fortsétta ske.

Kommunen menar att det snarare &r rivningen av den befintliga byggnaden
och bakgarden med sin historia som ar relevant i forhallande till
riksintresset. Den ursprungliga byggnaden och bakgardens historia kommer
forsvinna ur bebyggelsemiljon. Det ar detta som utgdr en forlust ocksa i
forhallandet till riksintresse. Inte den tillkommande bebyggelsen.

Bebyggelsen kring torget ger snarare prov pa stadens succesiva framvaxt
som riksintresset beskriver, genom de generationer, sekler, stilar, hojder,
anvandningar och material som finns representerade. Torget har varit en
dynamisk plats som genom sin utveckling préglats av de férandringar tiden
fort med sig. Detta maste torget ocksa fortsatta att fa vara.
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Lantmaterimyndigheten, KS.2017.0042-24

Lantmaterimyndigheten framfor i sin skrivelse 2018-01-31 att det pa
plankartan bor framga att planomradet omfattar flera fastigheter. De saknas
ocksa information kring hur varmeforsorjning ska ske.

Vidare anser Lantmateriet att fragan om ersattning vid markoverforing och
bildande av servitut maste fortydligas. Genom
fastighetsindelningsbestammelser kan genomfdrandet av tankta
fastighetsbildningsatgarder underlattas. Lantmateriet informerar att en
gemensamhetsanlédggning kan vara aktuell for sophantering och utfart om
dessa nyttas av flera fastigheter.

Lantmateriet efterfragar en beskrivning av angransande ledningsrétter
paverkas av ett genomférande av planforslaget eller inte, samt om
anslutningen till VA-nétet sker éver annan privat fastighet.

Grundkartan saknar koordinater och linjen for ledningsratt 6verensstammer
inte med grundkartans teckenforklaring.

Kommentar

Handlingarna kompletteras med tillampliga uppgifter. Fraga om
markoverforing och bildande av servitut finns redovisat.

Angransande ledningsratter paverkas ej och anslutning till VA nét sker inte
Over privat fastighet. Grundkartan avser inte redovisa koordinater.

Trafikverket KS.2017.0042-25

Trafikverket framfor i skrivelse 2018-01-31 att det ar positivt att
detaljplanen lyfter kommunikation via gang och cykel och kollektivtrafik,
samt att man avser folja parkeringsnormen. Trafikverket bedémer inte att
detaljplanen paverkar riksintresset for kommunikationer negativt.

Trafikverket forutsatter att planomradet i sin helhet planeras och utformas sa
att riksdagens faststallda riktlinjer for trafikbuller inte dverstigs.
Trafikverket vill patala att eventuellt nédvandiga atgarder till foljd av
exploateringen ska bekostas av kommunen och/eller exploatdren.

Trafikverket vill uppméarksamma kommunen pa att planomradet ligger inom
Sturups och Kristianstads flygplats MSA-paverkade zon. Detta innebér att
Flygplatserna, Luftfartsverket och Forsvarsmakten ar sakagare, da
planforslaget medger en byggnation som Gverstiger en hojd pa 20 meter.
Vidare informerar Trafikverket om “flyghindersanmalan” till
Forsvarsmakten innan byggstart for hogre byggnader, samt
Transportstyrelsens foreskrifter om markering av foremal som kan utgora en
fara for luftfarten.

Kommentar
Kommunen beaktar uppgifterna.
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Organisationer och féreningar

Region Skane KS.2017.0042-32

Region Skane vill i skrivelse 2018-02-26 lyfta planens goda intention att
fortata i kollektivtrafiknara lage och att bygga pa redan ianspraktagen mark,
da detta stammer val 6verens med strategier for Det flerkarniga Skane.
Region Skane ser det som positivt att planforslaget mojliggor for en
blandning av olika funktioner kring torget, da det skapar ett tryggare och
mer levande torg.

Kommentar
Kommunen instdmmer

Sakagare, boende m fl

KS.2017.0042-34

Framfor i skrivelse 2018-03-19 att ett torg man minns besitter sérskilda
egenskaper och karaktériseras inte bara av sjélva ytans gestaltning utan
ocksa av de byggnader som omger platsen. Deras narvaro och fasader kan
splittra eller férena. Stora Torg i Eslév har ingen distinkt personlighet utan
skulle kunna ligga var som helst i landet. Dess enda utméarkande drag vad
betraffar de omgivande byggnaderna ar Hotell Stensson med sin ljusa véagg
och spetsiga hoga fronton. Den fasaden befinner sig i motsatsforhallande till
dvriga byggnader. Den star ensam utan nagot att relatera till. Nar vi nu
bygger ”Glasspinnen” pa Gjutaren 10 finns mojligheten att fordndra detta.
Forser man Gjutaren med en motsarande fronton ger man de tva
byggnaderna tillfalle att kommunicera med varandra tvérs 6ver Torget och
skapa spanning mellan Torgets motstaende sidor. Sa far hela
rumsbildningen en helt annan personlighet.

Vidare foreslas huskroppen bakom rymma exempelvis ventilationssystem
och ostsidan lampar sig bra for solpaneler.

Kommentar

Kommunen valkomnar det stadsbyggnadsmassiga resonemanget ser det som
en bland manga mojligheter att ta hand om den nytillkomna byggrattens
forhallande till platsen vilket understryks av den inférda
planbesammelsen.om arkitektonisk och stadsbyggnadsmassig kvalitet.
Solpaneler regleras inte i detaljplan.

Kommunledningskontoret
Torsten Helander



