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Samradsredogorelse

Detaljplanen for Gardstanga 15:25, m.fl. i Gardstanga,
Eslovs kommun

Samradsredogorelse

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade den 18 augusti 2020 att skicka
Detaljplanen for Gardstanga 15:25, m.fl. i Gardstanga, Eslovs kommun pa
samrdd. Detaljplanen har varit utstédlld for samrad 2020-09-01 — 2020-11-30.
Totalt har 21 yttranden inkommit, varav 20 yttranden &r med erinran.
Sakdgare och dvriga berdrda har fatt information om detaljplanen skickad
till sig och ddrmed fatt mojlighet att limna synpunkter pé detaljplanen.

Yttranden

Inkomna yttranden med erinran (m.e) redovisas i sin helhet nedan efter
tabellen. Kommunledningskontorets kommentarer till yttrandena redovisas
med kursiv och fet text efter respektive yttrande. Inkomna yttranden med
ingen erinran (i.e) redovisas enbart i tabellen nedan.

1. Statliga Myndigheter

1.1 Lansstyrelsen Skéne m.e
1.2 Réaddningstjansten Syd m.e
1.3 Lantmateriet m.e
1.4 Regionala utvecklingsnimnden m.e
1.5 Trafikverket m.e
2. Kommunala forvaltningar, bolag och nimnder

2.1 Barn- och familjendmnden i.e
2.2 Gymnasie- och vuxenutbildningsndmnden 1.e
2.3 Skanova AB m.e
2.4 PostNord Sverige AB m.e
2.5 Kultur- och fritidsndmnden e
2.6 MERAB m.e
2.7 Milj6- och samhéllsbyggnadsndmnden m.e
2.8 Vérd- och omsorgsndmnden m.e
2.9 VA SYD m.e



3. Medborgare

3.1 Medborgare 1 m.e
3.2 Medborgare 2 m.e
33 Medborgare 3 m.e
3.4 Medborgare 4 m.e
3.5 Medborgare 5 m.e
3.6 Medborgare 6 m.e

1. Statliga myndigheter

1.1 Lansstyrelsen Skane m.e

Redogorelse for drendet

Syftet med detaljplanen ar att prova ldmpligheten att bygga bostider 1
anslutning till befintlig by. Planomradet r totalt cirka 31 000 kvadratmeter
och omfattar fastigheterna Gardstanga 15:25, 15:26, 15:27, 15:28 och 15:1.
Fastigheterna &r privat dgda. Omradet dr inte detaljplanelagd sedan tidigare.

Kommunen tar fram planforslaget med standardforfarande. For omradet
giller "Oversiktsplan Eslév 2035 antagen 31 maj 2018 som anger en
andrad markanvéndning frin jordbruksmark till stadsbygd inom
planomrédet. Oversiktsplanen betonar att ny bebyggelse i Gardstinga i
forsta hand bor tillkomma genom komplettering av befintlig bebyggelse
med fokus pé flerfamiljshus, for att mojliggéra omflyttning inom byn. Ny
bebyggelse ska beakta de kulturhistoriska vardena och bebyggelsens skala
och utformning ska anpassas till befintlig bebyggelse. Planen ar férenlig
med Gversiktsplanens intentioner. Kommunen gér beddmningen att
planforslaget inte kan antas medfora betydande miljopaverkan i den mening
som avses 1 MB 6 kap.

Linsstyrelsens formella synpunkter

Riksintresse Kulturmiljovérd 3 kap. 6 § MB

Planomradet ligger inom riksintresse Svenstorp- Hviderup — Flyinge-Vistra
Hoby [M80]. Kommunens bedomning dr att riksintresset inte kommer att
paverkas negativt eftersom bebyggelsen inom planomridet dr tinkt att
smélta in 1 den befintliga bebyggelsestrukturen och karaktiren som
kénnetecknar Gardstanga. Linsstyrelsen kan dock inte se att detta
sakerstdlls av detaljplanen.

Av planbeskrivningen framgar att det ror sig om traditionella husvolymer,
men detaljplanen medger inga preciserade ytor eller uppdelning av byggritt
i olika volymer. Léansstyrelsen anser att kapitlet konsekvenser behdver
kompletteras vad géller paverkan pa riksintresset utifran vad detaljplanen
tillater, exempelvis tva storre flerbostadshus. Alternativt att
planbestdmmelserna regleras for att faststélla gestaltningsidén “gardsliknade
bebyggelse i en parkmiljo”.



Miljokvalitetsnormer for vatten / Risk for 6versvimning

Planomradet ligger utanfor verksamhetsomrade dag-, spill- och dricksvatten,
men kommer att anslutas till befintligt verksamhetsomrade. Av
planhandlingarna framgar att det befintliga dagvattennatet dr véldigt belastat
idag och att vid hoga skyfall stiger avloppsvattnet hos flera hushall 1
Gardstanga. Detta beror pa att avloppsnétet och dagvattenndtet bitvis ar
sammankopplat. Detta leder till att flera hushéll véster om planomréadet
drabbas av dversvimningar ndr hoga skyfall.

Lénsstyrelsen anser att dagvattenldsningen vad géller diket behdver
fortydligas 1 planhandlingarna Detta eftersom det framkommer att diket &r
en forutséttning for att planomradet ska kunna anslutas till VA-nitet samt att
det dr en forutséttning for att planen ska antas. Lénsstyrelsen kan inte se att
det finns nadgon planbestdmmelse i plankartan som reglerar sjdlva diket, men
att det finns illustrationstext for dike. Lansstyrelsen efterfragar &ven om ett
utvecklat resonemang i planhandlingarna kring hur kommunen kommit fram
till att den tekniska anldggningen, som dagvattendammen utgor, ar
tillrackligt for att 16sa den redan anstringda situationen med ett dverbelastat
dagvattennit vid hoga skyfall.

D& kommunen ar ansvarig for dagvattenhanteringen, oavsett vilken miangd
eller av vilken kvalitet, kan kommunen behova sdkerstéller ytor for
dagvattenhanteringen om det dr en forutséttning for att
miljokvalitetsnormerna kan f6ljas. Det dr lampligt att kommunens
miljondmnd, som &r tillsynsmyndighet for dagvatten, deltar i
planliggningen sa att dagvattenhanteringen sker dér det dr lampligt samt att
eventuella dtgiarder som behdvs ér forenliga med planen.

Hiilsa och sikerhet — buller

Av planhandlingarna framgar det att kommunen beddmer att en bullervall
kommer att krdvas for att sékerstilla att bullernivaerna foljer de angivna
riktvdrdena. Det framgadr att bullervallen kommer att bidra till att
riktvdrdena halls vid alla fasader och vaningsplan samt att stora delar av
ytan runt den planerade bebyggelsen nér riktvardet for uteplats. Uteplatser
kan diarmed placeras ganska fritt vid den planerade bebyggelsen. Vidare
kommer bullervallen dven minska buller gynna den befintliga bebyggelsen i
Gardstanga.

Lénsstyrelsen tolkar utifrdn planhandlingarna samt medfdljande
bullerutredning att en bullervall dr en forutsittning for att dels fa till
bullerskyddade uteplatser samt dels for att uppna riktviardena for buller vid
fasad inom delar av planomradet. Kommunen kan reglera detta genom ett
villkor for startbesked om att foreslagen bebyggelse inte far ges forrdn
bullervallen finns pé plats. Lansstyrelsen menar ocksa pa att det ar otydligt i
planhandlingarna géllande vilken av berdkningsfallen frén bullerutredningen
som kommunen utgatt frén i planforslaget. Detta behover tydliggoras i de
kommande planhandlingarna.



Lénsstyrelsens radgivning

Information om fornldmningar

Utifran fornlimningsbilden beddmer Léansstyrelsen att det sannolikt kan
finnas dolda fornlamningar under mark inom det aktuella detaljplanomradet.
Béde gravar och boplatser kan forekomma inom omradet. En arkeologisk
utredning maste darfor genomforas innan fastigheten kan exploateras.
Lansstyrelsen kan 1 enlighet med bestdmmelsernai2 kap 11 §
kulturmiljolagen stdlla krav pa arkeologisk utredning vid en exploatering
som tar ett storre markomrade 1 ansprdk om det finns goda skél att anta att
exploateringsomréadet innehéller under mark dolda, ej registrerade
fornlamningar.

Den arkeologiska utredningen syftar till att konstatera om fornldmning
berors av exploateringen och om mojligt avgrénsa en eventuell patraffad
fornlamning. Utredningsresultatet ska fungera som ett besluts- och
planeringsunderlag for sdvil Lansstyrelsen som for kommunen. For
kommunen s att ingrepp 1 fornldimningar kan undvikas och att kostsamma
arkeologiska undersokningar kan undvikas for att ta bort eventuella
fornldmningar. Darfor bor utredningen genomforas sé tidigt som mojligt.
Kostnaderna for de arkeologiska insatserna avilar arbetsforetaget.

Eslovs kommun uppmanas att i god tid kontakta l&nsstyrelsens
kulturmiljoenhet for initiering av en arkeologisk utredning.

Information om biotopskydd

Linsstyrelsen vill informera om att det formellt sett inte finns ndgot hinder
mot att anta en detaljplan som berdr biotopskyddade miljoer. Kommunen
bor dock vara uppmérksam pa att de delar i detaljplanen som beror intrdng 1
biotopskyddade miljder ej kan genomforas om Léansstyrelsen inte beviljat
dispens. Lansstyrelsen rekommenderar dérfor kommunen att parallellt med
detaljplaneprocessen soka dispens for de intrang som avses goras i de
biotopskyddade miljoerna. Biotopen bor i forsta hand skyddas i
planbestimmelserna.

Réd om planforfarande
Lénsstyrelsen ger kommunen radet att komplettera planbeskrivningen med
information om vilket forfarande som planforslaget tas fram med.

Liinsstyrelsens bedomning

Forutsatt att planhandlingarna kompletteras och redogdr for markens
lamplighet for sitt &ndamal gillande Riksintresse Kulturmiljovard, MKN
vatten/risk for 6versvimningar samt buller enligt ovan sa att det visas att
platsen &r lamplig for den fordndring som foreslds har inte lansstyrelsen
ndgra synpunkter utifran 11 kap. 10 - 11 §§ PBL.

Beslutande

Detta yttrande har beslutats av tf. enhetschef Hanne Romanus.
Planhandldggare Samu Manselius har varit foredragande. Detta beslut har
bekrdftats digitalt och har ddrfor ingen namnunderskrift.



Kommentarer:

Liinsstyrelsens formella synpunkter

Kommunledningskontoret har lagt in en planbestdmmelse som tar hinsyn
till omgivande bebyggelses karaktdir och utformning.
Kommunledningskontoret har dven kompletterat kapitlet konsekvenser med
en analys om pdverkan pd riksintresset for kulturmiljévard.

Miljokvalitetsnormer for vatten / Risk for oversvimning
Kommunledningskontoret har fortydligat dagvattensituationen vid extrema
skyfall i planhandlingarna under rubrikerna Dagvatten och skyfall kapitlen
Konsekvenser och Planforslaget. Dag- och spillvattnet dr bitvis
sammankopplat i Gardstanga, men det stora problemet dr att det rinner
markvatten fran jordbruksfastigheten Gardstanga 15:1. Markvattnet rinner
senare ner i dag- och spillvattensystemet och som senare leder till att flera
hushall vister om planomrddet drabbas av oversvimningar. Markvattnet
ska ddrfor ledas bort fran planomrddet sd att det inte kommer ner i dag-
och spillvattenndtet. Exploatoren kommer att leda markvattnet i ett
befintligt dike som gar lings med Gardstangabacken och vidare bort till
kvivedammar i nordvdstra Gardstanga. Exploatéren kommer att genomfora
dtgdrder som sdkerstdller att markvattnet hamnar i diket. Dagvatten som
faller inom planomradet kommer att ledas via ett dike och sd smdningom
fram till dagvattendammen. Forutom diket och dagvattendammen kommer
planomradet anslutas till VA SYD:s dagvattenndt. Kommunledningskontoret
redogor kring exploatorens ansvar for att forbdttra diket som omhdndertar
markvattnet fran jordbruksfastigheten Gardstanga 15:1 i Genomforandet-
kapitlet. Kommunledningskontoret har tillsammans med miljéavdelningen
och exploatoren en tdt dialog kring dag- och skyfallssituationen i
Gardstanga. Genomforandet av diket norr om Gardstangabacken kommer
att sdkerstdllas i ett exploateringsavtal som tecknas innan detaljplanen gar
upp for beslut om antagande.

Hiilsa och siikerhet — buller
Kommunledningskontoret har kompletterat plankartan med villkor om att
startbesked for bygglov inte far ges fore bulleratgdrd dr utford.

Information om fornlimningar

Kommunledningskontoret har utifran Ldnsstyrelsens bedomning om
fornldmningsbilden inom planomradet, genomfort en arkeologisk utredning.
Resultatet av utredningen redovisas under rubriken Arkeologi i Konsekvens-
kapitlet.

Information om biotopskydd

Kommunledningskontoret avser inte att genomfora ett intrdang i den
biotopskyddade miljon. De virdefulla trdden stdr utanfor fastighetsgrdinsen.
Kommunledningskontoret har ddrfor valt att exkludera triden ur
planomrddet.

1.2 Raddningstjansten Syd m.e
Riskhéinsyn
Inget att erinra.



Brandvattenforsorjning

I samradshandlingen anges att det idag finns en brandpost cirka 150 meter
fran planomrddet, i korsningen Anna Brahes vdg och Kaveldunsvéigen. Med
enbart en brandpost 1 korsningen Anna Brahes vig och Kaveldunsvigen
uppgér avstandet till planomradets ytterkanter till 6ver 400 m.
Réddningstjansten Syds bedomning ar att brandpostnétet behdver byggas ut
i samband med nybyggnad i Gardstanga och ser behov av att utreda fragan i
detta plandrende tillsammans med Eslovs kommun och VA-Syd.

Réaddningstjanstens formaga att sldcka brander skiljer sig at beroende pa
vilken typ av bebyggelse som finns i omradet. Bebyggelse dir det finns
spridningsrisk vid brand, t.ex. radhus, innebar att brandvattenforsorjningen
ar mer kritisk. Det dr déarfor viktigt med snabb uppkoppling mot
brandpostnétet.

Med tanke pa att placeringen av byggnader inom omradet ej verkar vara helt
faststélld dnnu sd kan ni ha med er foljande som stdd 1 ert fortsatta arbete:
Avstand mellan brandposterna bor vara maximalt cirka 150 meter.
Avsténdet avser inte “fdgelvigen” utan vi rdknar faktisk slangdragning dir
hinsyn ska tas till byggnader, buskage etc. Avstdndet mellan brandpost och
eventuell uppstéllningsplats for slackbil bor inte Gverstiga 75 meter.
Uppstillningsplatsen ska vara placerad maximalt 50 meter fran byggnadens
entréer/angreppsvag, vilket ger ett totalt avstdnd om cirka 125 meter.

Om uppstéllningsplatsen ar placerad néra angreppsvégarna kan avstand
mellan uppstéllningsplats och brandpost forlingas under forutsittning att det
maximala avstdndet om cirka 125 meter bibehalls. Observera att detta dr
ungeférliga avstdnd och ska ses som storleksordningar. Minst lika viktigt
som avstand &r logisk placering.

Flodet i brandposterna skall dimensioneras enligt VAV-normen P-83.

Insatstid
Omradet ligger inom normal insatstid (10 min).

Réddningstjinstens tillginglighet
Réddningstjanstens tillgédnglighet till omradet bedoms god. Foreslagen
bebyggelse forvintas utrymma utan hjilp av riddningstjansten.

Kommentar:

Brandvattenforsorjning

Kommunledningskontoret har tagit del av informationen och justerat
planhandlingarna med informationen dagsldgets forutsdttningar.
Kommunledningskontoret har tillsammans med Rdddningstjdnsten Syd och
VA SYD kommit fram till att en till brandpost kommer att placeras i
anslutning till planomradet. Detta fortydligas i planbeskrivningen under
rubriken Brandposter och i Genomférandekapitlet.

Insatstid
Kommunledningskontoret har tagit del av informationen.



Raddningstjinstens tillginglighet
Kommunledningskontoret har tagit del av informationen.

1.3 Lantmateriet m.e
E-omréade for dagvattendamm

Vem ir avsedd som forvaltare av dagvattendammen. Ar det fastigheterna
inom omrédet eller kommunen i egenskap av huvudman for vatten och
avloppstjinster. Detta bor beskrivas 1 planhandlingarna. Det brukar normalt
ses som en avvikelse fran gillande detaljplan att lata E-omraden inga i
bostadsfastigheter, E-omraden brukar oftast utgdra egna fastigheter. Planen
kan ocksa komma att genomforas genom en fastighetsindelning i mindre
bostadsfastigheter, vilket planforfattaren bor 6verviga beroende pa svaren i
friga ovan.

Med nuvarande plan bor planforfattaren fundera over tilltrade till E-omradet
(omrédet ligger helt inom kvartersmark for bostider. Om inte annat bor det
framga under genomforande 1 planbeskrivningen.

Ett alternativ till E-omrade kan vara markreservat for
gemensamhetsanlidggning eller allmén plats med utformning
dagvattendamm med enskilt huvudmannaskap.

Ledningsritt inom omride utlagt for kvartersmark

Inom planomradet gér en befintlig ledningsritt for starkstrom till forméan for
Lund Orgelldktaren 9. Det finns dock inget u-omrade utlagt i den aktuella
strickningen i plankartan. Utan u-omrade kan ledningsdragningen for
allmédnna dndamal bli planstridig. Om det 4r kommunens avsikt att
starkstromsledningarna ska tas bort/flyttas behover detta beskrivas i
planbeskrivningen. I annat fall ar det oftast lampligt att plankartan
kompletteras med u-omréde.

Boverkets allmdnna rad

Boverkets allminna rad har dndrats 2020-10-01 (2020:6). Bl.a. har
administrativa bestimmelser utgétt och ersatts av egenskapsbestimmelser,
detta géller &ven huvudmannaskapet. Gillande bestimmelse om korsmark ar
formuleringen enligt nu géillande allmédnna rad: Marken fir endast forses
med (viss typ av byggnadsverk). For tydlighetens skull kan det framga vilka
allminna radd som anvints vid planarbetet.

Handlaggning enligt vilken lagstiftning?

Det finns inte angivet i planhandlingarna vilken version av plan- och
bygglagen (med hénvisning till SFS-nummer) som anvénds vid
handldggningen av detaljplanen.

Fastighetskonsekvensbeskrivning

Samtliga fastigheter inom planomradet verkar vara i samma &dgares hand.
Det verkar som att fastighetsdgarens/exploatorens syfte &r att hela
planomradet ska utgora en fastighet vilket framgér i beskrivningen.
Lantméteriet vill hédr framfora féorutom ovan patalade om E-omradet, finns



inget hinder mot att fastigheten indelas i mindre enskilda bostdder. Med
fordel kan detta framga i den fastighetsréttsliga beskrivningen.

Kommentarer:

E-omrdde for dagvattendamm

Kommunledningskontoret har kompletterat planhandlingarna med
information om vem som dr avsedd att forvalta dagvattendammen och
bebyggelsen.

Ledningsriitt inom omrdde utlagt for kvartersmark
Kommunledningskontoret har lagt in ett u-omrdde for ledningsrditten.

Boverkets allmiinna rad
Kommunledningskontoret har tagit del av informationen.

Handliggning enligt vilken lagstiftning?

Kommunledningskontoret har tagit del av informationen och kompletterat
planhandlingarna med vilken version av Boverkets allmdnna foreskrifter
och rad som har anvdnds vid handldiggningen.

1.4 Regionala utvecklingsnamnden m.e
Region Skéane ser positivt pa en planerad fortidtning med bostéader i
Gardstanga och att planforslaget mojliggor ett mer varierat bostadsutbud i
en ort med enbart smahus. Detta stimmer vél dverens med Strategier for det
flerkdrniga Skéne och den regionala utvecklingsstrategin, Det Oppna Skane
2030, som bland annat for fram behovet av ett brett utbud av olika sorters
bostider sa att det blir mojligt for alla att leva och verka i hela Skane.

Det dr ocksa lovvirt att planforslaget ldgger stor vikt vid gestaltningen och
tar avstamp 1 platsens karaktdrsgivande bebyggelse. Strategier for det

flerkdrniga Skéne och den regionala utvecklingsstrategin Det Oppna Skane
2030 betonar vikten av en god gestaltad livsmiljo 1 bebyggelseplaneringen.

I handldggningen av detta drende har enheten for regional planering,
Skénetrafiken samt Regionfastigheter deltagit. Beslut fattas med stdd av
regionala utvecklingsndmndens beslut 2019-01-31 § 11, reviderad 2019-12-
05§ 9.

Kommentarer:
Kommunledningskontoret har tagit del av Regionala utvecklingsnimndens
yttrande.

1.5 Trafikverket m.e
Vigar
Statliga vdgar som berdrs av planforslaget dr vig 104 och vig 946.

I planbeskrivningen framfors nirheten till forskningsanldggningarna i
Brunnshog, Lunds kommun (pa ett avstdnd om ca 7 km) som en stor fordel
for utbyggnadsomradet. Trafikverket efterfragar déarfor stdllningstagande om
hur héllbara transporter till Brunnshog ska tillgodoses? Dé detaljplanen



innebér nyexploatering anser Trafikverket att det &r av storsta vikt att i ett
tidigt skede planera for héllbara transporter, bade for transporter till
arbetsplats och samhéllsservice.

I planbeskrivningen anges att trafikutredning dr framtagen (Sweco AB
2020-01), Trafikverket har dock inte tagit del av trafikutredningen och kan
inte verifiera vilken prognos man utgétt fran. Detaljplanen anger att vig 104
har ett ADT pa 3010 (mitar 2017), Trafikverket vill dock poéngterat att
ADT héjs avsevirt norr om korsningen vig 104/946 till ADT ca 6000
(miitar 2017). Vig 946 har ett ADT pé ca 650 (mitar 2015), Trafikverket ser
att det finns risk for 6kad belastning pa viag 946 och anser att detaljplanen
ska kompletteras med redovisning om paverka pa vig 946 till foljd for
planforslaget, inte minst da forskningsanldggningarna i Brunnshog, Lunds
kommun anges som en tydlig malpunkt.

Trafikverket vill pAminna om att dagvattenhantering inte far anordnas sa att
vatten slépps ut 1 vagdike till statlig viag. Trafikverkets vigdiken ska endast
hantera vatten fran vigen.

Buller

Trafikverket har tagit del av bullerutredning (Sweco, 2020-01).
Bullerutredningen har tagit hojd for basprognos 2040 vilket Trafikverket ér
positiva till, dock saknas planbestimmelser kring buller i plankartan och
Trafikverket anser att plankartan ska kompletteras med detta infor
granskningsskedet.

Bullerutredningen foreslar att bullervall ska placeras utmed viag 104 och
anges 1 plankartan som m /. Trafikverket kan inte acceptera att hela omridet
m1 innebdr bullervall och Trafikverket anser att m/ ska specificeras for att
sdkerstilla exakt utformning och placering av bullervallen. Trafikverket
forutsitter att granskningshandlingarna kompletteras med vilket avstand
som géller mellan viag 104 och vig 946 och bullervallen samt
sektionsritning av bullervallen for att sékerstélla Trafikverkets krav.

Dartill, 1 bullerutredningen framgar tva alternativ for bullervallen och
Trafikverket kan inte utldsa vilket av alternativen man valt att gi vidare med
1 plankartan. Trafikverket har inte kunnat ta stéllning till hur bullervallen
paverkar siktforhdllandena vid korsningen vdg 104/viag 946. Trafikverket
forutsitter att granskningshandlingarna kompletteras med detta underlag och
att man uppfyller VGU.

Anslutning

Planomradet ansluts via befintliga anslutningar till statlig vig 104 och vig
946. Planforslaget innebér inga nya anslutningar till statlig viag vilket
Trafikverket ser som positivt da Trafikverket dr restriktiva mot nya
anslutningar till statlig vag.

Gang- och cykeltrafik

Trafikverket anser att detaljplanen bor uppmuntra till hallbara transporter
och anser att man bor planerar for utbyggande av bade gc och kollektivtrafik
for att inte ytterligare forstidrka pendling med bil.



Jarnvag

Trafikverket vill &ven pdminna om att Eslovs kommun berors av
utredningsomrade for Ny generation jarnvég. Trafikverket rekommenderar
att berorda aktorer haller sig uppdaterade om planeringsldget for Ny
generation jirnvag.

Kommentar:

Viigar

Kommunledningskontoret har fortydligat under rubriken Trafik i
Forutsdttningskapitlet i planbeskrivningen, hur boende inom planomrddet
kan resa hallbart till forskningsanldggningarna i Brunnshog men dven till
orter med ett storre serviceutbud dn Gdrdstanga.

Kommunledningskontoret vill fortydliga att ingen trafikutredning dr utford i
samband med framtagandet av planforslaget, utan en bullerutredning som
delvis baseras pd hur trafiksituationen ser ut i dagsldget men dven dr 2040.
Kommunledningskontoret har sdnkt exploateringsgraden i forslaget och
istdllet foreslar kommunen en exploatering som motsvarar cirka 30 hushall
inom planomradet.

Kommunledningskontoret bedomer att planforslaget inte kommer innebdra
en avsevdrd belastning pd vdg 946 och inte heller pd de vigar som leder till
forskningsanldggningarna i Brunnshog.

Buller

Plankartan dr forsedd med en egenskapsbestimmelse som definierar var
bullervallen kommer att vara placerad inom planomrddet.
Kommunledningskontoret har kompletterat plankartan med villkor om att
startbesked for bygglov inte far ges for ens bulleratgdrd dr utford.

Kommunledningskontoret har dven kompletterat planhandlingarna med en
sektion som visar bullervallens utformning i férhdllande till vig 104.
Bullervallen dr planerad att ha en organisk form som smdlter samman med
omgivningen och som samtidigt inte skapar ndgra trafikrisker. Bebyggelse
kommer frimst vara koncentrerad till planomrddets mitt och for att
sdkerstdlla att bullervallen inte medfor nedsatt sikt vid korsningen vig 946
och vig 104 har en del av bullervallens norra del tagits bort.

Kommunledningskontoret har tagit del av informationen och avser att folja
VGU i detaljplanen.

Anslutning
Kommunledningskontoret har tagit del av informationen.

Gdng- och cykeltrafik

Kommunledningskontoret har tagit del av informationen och anser att det
hade varit énskvdrt att anldgga fler gang- och cykelvdigar i omrddet.
Kommunledningskontoret vill dven fortydliga att det idag finns en gang- och
cykelvig till Flyinge, Eslov och Lund.
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Jarnvag
Kommunledningskontoret har tagit del av informationen.

2. Kommunala forvaltningar, bolag och namnder

2.1 Skanova AB m.e
Skanova har kabelanlédggningar inom planomrédets som sannolikt kommer
att beroras av planforslaget. Anldggningarnas lige (ej ldgesinmaitta) framgar
ungefarligt av kartan nedan. Skanova yrkar med anledning av detta att
foljande infors 1 genomforandebeskrivningen:

“Flyttningar eller andra atgérder som krévs for att sdkerstélla Skanovas
kabelanldggnings funktion ska bekostas av exploatoren/fastighetsdgaren.”
Om sé onskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas
pa plankartan. Kontakta https://www.ledningskollen.se

Kabelanvisning bestélls via https://www.ledningskollen.se

Kommentarer:

For att sdkerstdlla Skanovas kabelanldggningar har
Kommunledningskontoret lagt in ett u-omrdde i plankartan.
Kommunledningskontoret har dven tydliggjort i planbeskrivningen i kapitlet
Genomforande att eventuella flyttningar eller andra dtgdrder pd Skanovas
kabelanliggnings funktion ska bekostas av exploatoren/fastighetsdgaren.

2.2 PostNord Sverige AB m.e
PostNord har 1 uppdrag att tillhandahélla den samhéllsomfattande
posttjansten vilket bland annat innebér att det dr Postnord som ska godkidnna
placeringen och standarden pa postmottagningsfunktionen. I denna roll
representerar Postnord samtliga postoperatorer som dr verksamma 1 det
aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt, trafiksdkert och med
hansyn till arbetsmiljon for chaufforer och brevbarare. For att det ska kunna
genomforas i1 praktiken behdver utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomraden placeras
postlddan i en lddsamling vid infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man
ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid péd
mailto:utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog gillande
godkinnande av postmottagning i samband med nybyggnation. En placering
som inte dr godkéind leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.

Kommentarer:
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Kommunledningskontoret har tagit del av Post Nords yttrande.

2.3 MERAB m.e
MERAB har inget att erinra men vill papeka att den kommunala
Renhallningsforeskriften innehaller krav som maste f6ljas vid nyetablering
och ombyggnad.

For att underlétta projektering har MERAB tagit fram en checklista enl. bif.
bilaga.

Kommentarer:
Kommunledningskontoret har tagit del av informationen.

2.3 Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden m.e
Beredning

Milj6 och Samhillsbyggnads synpunkter péa detaljplanen i korthet,
respektive avdelnings yttrande bifogas i sin helhet.

Overvig att éindra reglering av byggnaders hojd frén byggnadshdjd till
nockhdjd. Overvig ytterligare alternativ gillande taktickning pé
huvudbyggnader. Sammanstéll planbestimmelserna logiskt pa plankartan.
Forse plankartan med utfartsforbud mot viag 104, och dér utfart med hénsyn
till sikt och skyddsvérda trdd &r oldmpligt, 4 kap. 9 § PBL.

Enligt 6versiktsplanen ska VA-kapacitet finnas for ny bebyggelse i omradet,
spillvattennitet dr &nnu inte kopplat till S6dra Sandby. Tillrdacklig kapacitet
maste finnas for att bygglov ska kunna beviljas. Tydliggdr biotopskyddet.
Mirk ut allén pa plankartan, 4 kap. 8 § PBL. Infor bestimmelse om att
markens lamplighet (markfororeningar) for bebyggelse ska sakerstillas, 4
kap. 14 § 4 PBL. Avseende radonrisk: Av handlingarna framgar det inte om
planomradet ligger inom lag- normal- eller hdgriskomradde. Om normalrisk
eller hogre: Infor bestimmelse om radonskyddat byggande, 4 kap. 12 § 1
PBL.

Miljoavdelningens yttrande over detaljplan Gardstinga

15:25, m.fl. i Gardstianga, Eslovs kommun

Plankarta

Milj6 och Samhéllsbyggnad ser girna att sedumtak (eller annat gront tak)
tillats dven for bostadshus. Forutom flera fordelar i forhéllande till
klimatanpassning (kan till exempel f6rdr6ja nederbdrd och minska
inomhustemperatur) dr grona tak dven estetiskt tilltalande och smaélter in i en
gronskande omgivning.

Vatten, avlopp och energi

Foljande géller enligt oversiktsplanen for Gardstanga och Flyinge: “For dag
och spillvatten finns det idag ddremot inte tillrdckligt med kapacitet. Byarna
kommer att kopplas till S6dra Sandbys avloppsreningsverk, vilket beréknas
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till 2020, men é&tertalet ar osédkert. Forst efter detta finns det kapacitet for ny
utbyggnad. Oversiktsplanen nimner dven specifikt for detta omréde att

V Akapacitet maste finnas for ny bebyggelse. Da spillvattennitet inte
kopplats till S6dra Sandbys avloppsreningsverk bedomer Miljé och
Samhiéllsbyggnad att nybyggnation for ndrvarande inte foljer
oversiktsplanen.

Installationer 1 bostadsbyggnader ska vara av sddan typ att god hushallning
av vatten och energi frimjas. God hushallning av vatten i bostadsbebyggelse
innebdr att bésta teknik ska anvindas avseende installation av
toalettarmatur, Gvriga sanitetsinstallationer och vattenkranar.

God hushallning av energi forutsitter att basta teknik ska anvindas sa att
bebyggelsen ér energieffektiv.

Bevarande av befintlig allé

Langs védgen vid den aktuella fastigheten och 1 anslutning till det aktuella
omrddet pa fastighet Gardstanga 15:25 omrédet finns en allé bestdende av
levande och doda skogslonnar. Allén dr mycket gammal och utgdr den sista
resten, soder om viag E22, av den langa allé som gick ldngs den gamla vigen
mellan Gérdstanga och Eslov och kan ses pa éldre flygbilder och ar
markerad 1 hdradskartan fran 1900-talets borjan. Trdden har pa grund av sin
alder mycket hoga naturvdrden och ar klassade som sérskilt skyddsvérda.
Gamla Alléer har dven hoga virden for omradets kulturmiljo och
kulturvirden. Skogslonn dr inte ett vanligt allétrdd i kommunen vilket gor
den extra speciell. Alléer har generellt biotopskydd enligt miljobalken 7
kap.

Dagvatten

Betriffande dagvatten gar det inte av planbeskrivningen att utlisa om
dagvattendammens volym pé ca 2 000 kbm ar tillricklig for att fordroja
dagvattnet frdn omridet s& mycket att det inte forsdmrar situationen for
nedstroms liggande bebyggelse. Ny exploatering far inte forsdmra
situationen for nedstroms liggande befintlig bebyggelse enligt kommunens
Dagvatten- och oversvimningsplan. For att dammen ska kunna fungera som
fordrojnings och reningsmagasin ar det dven helt avgérande ur tillfloden och
utlopp konstrueras och hojdsitts. Utloppet behover till exempel vara strypt
for att en fordrojande effekt ska kunna uppnas samtidigt som dammen maste
kunna tommas under torrperioder for att kunna vara redo att ta emot vatten
nér det borjar regna. Om dammen konstrueras pé detta sitt instimmer
Miljoavdelningen i bedomningen att planen inte forsvarar mdjligheterna att
uppnd miljokvalitetsnormerna for recipienten.

Fororenad mark

Omrédet ligger i anslutning till tidigare jarnvagsstracka vilket ger stor risk
for fororening 1 mark. Miljoavdelningen beddmer att det behdvs en
miljoteknisk markundersokning pa omradet for att sdkerstélla att det inte
forekommer négra markfororeningar som kan paverka de framtida boendes
hélsa.
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Avfall

Utrymmen for avfallshantering ska vara dimensionerade sd att det dagligt
uppkommande avfallet kan sorteras fastighetsnira och mojliggora
atervinning i storsta man. Det dr viktigt att avfallsutrymmena planeras for
fullstidndig sortering och med utrymme for att ytterligare fraktioner kommer
att sorteras ut i framtiden. Om olika sorters verksamheter och bostdder finns
1 samma byggnad kan separata utrymmen for avfallshanteringen behovas,
for att undvika blandning av avfallskategorier.

Gata- Trafik och Parkavdelningens yttrande over detaljplan

Gérdstianga 15:25, m.fl. i Gardstinga, Eslovs kommun
Plankarta:

Trafik

I plankartan finns det utritat tva stycken utfarter mot Flyingevigen, men i
planbeskrivningen stér det att varje bostadshus har sin egen in- och utfart
som ansluter till Flyingevégen. Detta ger en otydlighet. Fler flerfamiljshus
skulle medfora att fler in- och utfarter mot Flyingevégen tillkommer. Eller
ska ndgra flerfamiljshus tillsammans anvénda en och samma in- och utfart?

In- och utfarten som é&r placerad lédngst sdderut i plankartan kan innebéra
siktproblem norrut for bilisterna som kommer fran omradet eftersom
Flyingevdgen svianger dér. Dessutom finns en allé enligt plankartan och
befintlig allé och beroende pa utformning av denna kan den ocksa skymma
sikt. Eventuellt kan in- och utfarten placeras nagot ldngre sdderut sé att
siktproblemet som beror av Flyingevagens strackning (kurva) undviks.

Dagvatten/ allé/ utfart

Plankartan har illustrationstext dike, allé och utfart. Detta bor ses 6ver sa att
de funktioner som redovisas i planbeskrivning t ex fig 12, dike och de
skyddsvérda dldre 16nnar ryms inom sakerstdllt omréde. Det &r dven lite
svartytt om dessa texter vill belysa en exakthet med hér ska utfart
sdkerstillas eller att de ska sékerstillas inom hela den markerade
prickmarksytan.

Buller

Den foreslagna bullervallen dr ett nytt inslag i Gardstangas 6ppna landskap.
Det ar fordelaktigt om bullervallen bearbetas till ett landskapligt element. Pa
s 8 sdgs att en bullervall inte 4r nddvindig men plankartan redovisar krav pa
bullerskydd. Detta ger dubbla signaler.

Det lyfts dven att den “omkringliggande parkmiljon” far en forbéttrad
ljudbild genom bullervallen. Planen innehéller ingen parkmark sa dessa
ordval bor tydliggoras. Daremot dr det bra att de boende fér en sa god
ljudbild som mdjligt savél inomhus som utomhus. Detta innebir avsevért
okad livskvalité och hilsa.

Plan illustration:

Saknas aterfinns endast som exempel i planbeskrivningen s 6 och s 9 samt
illustrationstexter pa plankarta. De bada figurerna ar 4ven ganska
motstridiga. Den redovisade muren, allén och diket samt in/utfarter ar svara
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att fa en bild av som stimmer mellan plankarta, illustrationer och text.

Planbeskrivning:

Planomradets gestaltning s 5

Overgripande struktur och forslag pa bebyggelse far girna tydliggoras.
Nuvarande forslag ar svart att f en bild och forstéelse for.
”Gestaltningsidén ar en gardsliknande bebyggelse i en parkmiljo”, s 5.
”Med avstamp i platsens karaktér och huskroppar.” Det vore bra om detta
bildmassigt tydliggdrs. Bilderna s 6 visar inte platsens kontext eller
forslagets idé forankrad pa platsen. S 9 dterfinns en situationsplan som &r
svar att koppla ihop med figur 2. Vore bra att flytta figur 7 fram 1
beskrivningen for 6kad forstielse, samt bearbeta denna sa att rorelsestraken,
in/utfarter syns pa forslaget och dven den foreslagna langa muren fig 2 samt
den i plankartan foreskrivna allén och den befintliga allén, samt diket.

Det sdgs dven pa ett flertal stillen att bebyggelsen ska ligga 1 parkmiljo. Det
ar en fin mélbild men denna éterfinns inte i figurer, referensbilder eller
situationsplan. Fig 2 redovisar en ganska tydlig indelning av gérdsbildningar
med egen in/utfart som mer ger en kénsla av en skinsk gardsbildning. Det ar
aven det en fin referens men denna belyses inte i ordvalen. Boendemiljons
utemiljo ar viktig pd da dessa mindre orter/byar ofta sakanr allméin
platsmark. I Gardstédnga finns fina rekreativa miljoer men den egna
tradgarden har stor betydelse.

En bearbetning av innehéllet till 6vergripande struktur och dérefter
bostadshusens utformning vore 6nskvért. Nu blandas det 6vergripande med
texter om hogt stdllda miljomal och modern miljoteknik, samt takvinklar
och taktdckningsmaterial. S 6.

Angoring och biltrafik sid. 10

Hir framgér inte vilket antal in- och utfarter det handlar om. Ar det tva
enligt plankartan eller &r det fler? Planeras flera flerfamiljshus borde flera
in- och utfarter behdvas ldngs Flyingevégen.

Historik sid. 13
Fina foton och kartor, trevlig men vore bra om kopplades till texten s 12
och gjordes storre.

Biltrafik, sid. 15

I Gérdstanga finns en viagforening som skoter drift och underhall pa vigarna
1 Girdstanga som inte ar statliga. Flyingevdgen ingér i vigforeningens
ansvar och driftas inte av kommunen.

Gang- och cykeltrafik sid. 15

Sjélva Flyingevdigen ér idag en viktig del i ett strdk (en link) for ge-trafik
som tar sig till Gardstanga trafikplats fran Flyinge/Holmby och ater.
Kopplingen for géende och cyklister frdn busshéllplats vid Gardstdnga
trafikplats och vidare mot Eslov dr idag inte optimal di det saknas passage
over vig 113. Grusvidgarna/markvigarna vidare mot Eslov frdn Gardstdnga
trafikplats dr i varierat skick med varierat underlag.
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Natur, park och rekreation, s 15
Oversiktsplanen lyfter tvd 6nskvirda strategier for omréadet. Forslagets
aterkoppling till detta bor lyftas.

Biotopskyddad mark och skyddsvirda trid, 16

De befintliga triden som lyfts fram pa s 16, allétrdden lings med
Flyingevégen bor 1 fortsatt arbete métas in och redovisas i plankarta sa att
hénsyn tas till dem samt att nya trdd kan komplettera och stérka befintlig
allén. De bor dven redovisas 1 illustrationer och med foton. Idag saknas de
pa plankarta och pa samtliga illustrationer for forslaget. De aterfinns endast
pa vy, figur 8 men tydliggors inte 1 bildtext, samt pa s 20, figur 13, visas
dessa fina dldre 16nnar och har lyfts att ny gronska foreslds inom
planomrédet. Detta dr av godo men samordning av nedan dagvattendike fig
12 och traden bor ske sa att dessa funktioner och skyddsvirda trad kan
beaktas 1 plankarta.

Dagvatten s 17

Hiér betonas att dagvattennitet dr hart belastat. Forslagets hinsynstagande
till detta bor lyftas med dagvattendamm och att kommande foreslagna
exploatering inte innebér en ytterligare belastning.

S 19 foreslas hur dagvattnet och dven skyfallet ska 16sas inom planomradet
och intilliggande fastigheter. En planbild for detta vore bra for 6kad
forstéelse av fig 12, s 19.

Generellt:

se over avstavning och syftningar. Nigra ex s 8 "nér-heten” , hir

dven upprepning av stycke ”En bullervall dr darfor inte nddvandig for att
uppfylla riktvirden for buller i ndrheten av bostidder. Exploatdren kommer
anda att uppritta en bullervall ldngs med vag 104, for att skapa en mer
attraktiv och behaglig boendemiljo.” , s 13 ”Kévling-edn”, ”Jarnvéigen drogs
strax soder om Flyingevégen, som idag dr Anna Brahes vig.”

2 9

”Bostadshusen™ s 16 ” Flying-evigen”, tra-fikméngden” s 18.

Kart- och bygglovsavdelningens yttrande over detaljplan

Gérdstanga 15:25, m.fl. i Gardstinga, Eslovs kommun
Plankarta:

Bestammelsen om bruttoarea kan innebdra att den som bygger forst kan
bygga mer dn den som kommer sist.

Byggnadshdjden 5,5 meter kan vara for 1ag for ett 1'2-planshus med gavel
mot gata, beroende pad byggnadens bredd och takvinkel. Byggnadshdjden
5,5 meter kan & andra sidan ge mycket hoga byggnader om dessa placeras
med takfot langs gata.

Ar byggnadshdjd den bista regleringen? Ur ett bygglovsperspektiv ér det
for sokanden mer lattbegripliga nockhdjd att foredra.

Byggnadshdjden 2,5 meter for komplementbyggnader dr for 14g for ett
garage for en bil av dagens standard. Sadeltak med gavel placerad mot gata
ar inte mojligt. Byggnadshdjd ar per definition en oldmplig reglering av
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komplementbyggnader, i synnerhet garage, bor bytas till att regleras med
nockhgjd.

Bestdmmelsen f1: Om rdda betongtakpannor ska godkédnnas bor
formuleringen dndras till ”roda takpannor™.

Bestammelsen f2: Beteckningen sedumtak skulle kunna dndras till
vegetationstak for att mdjliggora fler typer av livsmiljoer och
pollineringsmdgjligheter.

Krav kommer att stillas pa bullerskyddets (m1) utformning enligt
Trafikverkets anvisningar och prickad mark kan behdva anpassas till detta
avstind.

Bestammelser om hur utfarter ska utforas for att inte hindra svackdikets
funktion (b2) bor finnas med. Tradallén kan ocksa komma att hindra.

Bestimmelsen b1 bor fortydligas med vilken markyta som avses (omradets
eller respektive fastighets area). Att hardgéra mark ar sillan
bygglovspliktigt och denna bestimmelse kommer att krédva tillsynsarbete i
framtiden.

Overvig om planbestimmelser om radonskyddat utférande och geoteknisk
undersdkning ska inforas péd plankartan.

Gillande symboluppséttning i plankartan, dr det inte brukligt att samla
egenskaper, tinker pa fi och f2.

Planbeskrivning:

Planforslag Bebyggelse sid. 6

Har star att planforslaget innefattar flerfamiljshus men figur 2 och 3 visar
byggnader som tolkas som en- eller tva bostadshus. Planens intention bor
framga tydligare. Planbestimmelsen anger endast B bostider.

Planforslag Tillginglighet sid. 11

Har stér att inga betydande hojdskillnader finns inom planomradet.
Betydande héjdskillnader finns dock i den sodra delen av planomradet och 1
delen ndrmast vig 104.

Forutsittningar Service sid. 15

Den kommersiella handel som finns vid Gardstdngarondellen kan enbart nés
med bil, ndgon cykel- eller gingvig finns inte &nda fram utan slutar vid
cirkulationsplatsen (busshallplatsen for sddergdende trafik). Att ordna detta
ir ett svérldst problem. Aven serviceutbudet i Brunnshég kommer att nas
med bil.

Konsekvenser Oversvimning och skyfall sid. 18 och 19
Med tanke pa figur 11 med utsnitt frdn Eslovs kommuns skyfallskartering
borde omradets norra del inte vara lamplig att bebygga.

17



Konsekvenser Dagvatten sid. 19

En figur saknas som visar den planerade dagvattensituationen och &dven
rinnvédgarna vid skyfall efter &ndringen. Figur 12 bor kompletteras med en
sektion vid in- och utfartsvégar till planomradet med lége for allétrad.

Konsekvenser Figur 13 sid. 20
Pé fotot syns nagot som tolkas som en hallplatskur (skolskjuts?). Plats for
detta bor finnas med 1 planen.

Konsekvenser Buller sid. 23

I texten hdnvisas till fel figurnummer.

Vid utformningen av bullervallen bor hiansyn till landskapsbilden och
motiveringen i riksintresset for kulturmiljovarden M80: Vidstrackt slotts-
och jordbrukslandskap. Det finns risk att det vidstrickta slottslandskapet
slutar 1 en bullervall.

Fastighetsreglering/ Fastighetsbildningsatgérder. Sidan 25
Var finns befintliga fastigheter som méiste regleras for att bilda en (1)
fastighet? Syns inga fastigheter inom planomrédet.

Kommentarer:
Kommunledningskontoret har tagit del av informationen och dndrat fran
byggnadshdjd till nockhojd, samt strukit bestimmelsen om takmaterial.

Kommunledningskontoret har haft en tdit dialog med VA SYD och
kapacitetshojande dtgdrder pd dag- och spillvattennditet kommer att
genomforas vid ett genomférande av detaljplanen.

Trédallén har blivit utmdrkt i plankartan. Utifran fastighetskartan stdar de
vdrdefulla trdden utanfor fastighetsgrdnsen och Kommunledningskontoret
har dérfor valt att exkludera trdden ur planomradet.
Kommunledningskontoret uppmuntrar exploatoren till radonskyddat
byggande.

Kommentarer till Miljéavdelningens yttrande dver detaljplan Gardstinga
15:25, m.fl. i Gardstinga, Eslovs kommun

Kommunledningskontoret har tagit del av Miljoavdelningens yttrande
gdllande vegetationstak och vill fortydliga att exploatoren/fastighetsdgaren
har mojlighet att bygga vegetationstak pa bostadshusen och
komplementbyggnaderna.

Vatten, avlopp och energi
Kommunledningskontoret har tagit del om informationen kring god
hushallning av vatten och energi.

Vatten, avlopp och energi

Kommunledningskontoret har haft en dialog med VA SYD och VA SYD har
fort in dtgdrden i deras Atgérdsplan for Eslovs Avlopp 2018.

Bevarande av befintlig allé
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Utifran fastighetskartan stdr det virdefulla triden utanfor fastighetsgrdnsen
och Kommunledningskontoret har ddrfor valt att exkludera trdden ur
planomrddet.

Dagvatten

Kommunledningskontoret har fortydligat dagvattensituationen vid extrema
skyfall i planhandlingarna under rubrikerna Dagvatten och skyfall kapitlen
Konsekvenser och Forutsdttningar. Dag- och spillvattnet dr bitvis
sammankopplat i Gdardstinga, men det stora problemet dr att det rinner
markvatten fran jordbruksfastigheten Gardstanga 15:1. Markvattnet rinner
senare ner i dag- och spillvattensystemet och som senare leder till att flera
hushall vister om planomrddet drabbas av oversvimningar. Markvattnet
ska ddrfor ledas bort fran planomrddet sd att det inte kommer ner i dag-
och spillvattenndtet. Exploatoren kommer att leda markvattnet i ett
befintligt dike som gar lings med Gardstdangabacken och vidare bort till
kviavedammar i nordvistra Gdrdstanga. Exploatoren kommer att genomfora
dtgdrder som sdkerstdller att markvattnet hamnar i diket. Dagvatten som
faller inom planomrddet kommer att ledas via ett dike och sa smaningom
fram till dagvattendammen. Forutom diket och dagvattendammen kommer
planomradet anslutas till VA SYD:s dagvattenndt. Kommunledningskontoret
redogor kring exploatorens ansvar for att forbdttra diket som omhdndertar
markvattnet fran jordbruksfastigheten Gardstanga 15:1 i Genomférandet-
kapitlet.

Kommunledningskontoret har tagit del av Miljoavdelningens bedémning om
att planen inte forsvarar mojligheterna att uppna miljékvalitetsnormerna
for recipienten.

Fororenad mark

Kommunledningskontoret har utifrdan Miljé och
Samhidllsbyggnadsndmndens bedomning bestdllt en miljéteknisk
markundersékning som redovisar eventuella markfororeningar fran den
tidigare jdarnvdgsstrdickningen. Kommunledningskontoret redovisar
resultatet av markundersokningen under rubriken Markfororeningar i
kapitlet Konsekvenser.

Avfall
Kommunledningskontoret har tagit del av informationen gdllande
avfallshantering.

Kommentarer till Gata- Trafik och Parkavdelningens yttrande over
detaljplan Gardstanga 15:25, m.fl. i Gardstinga, Eslovs kommun

Plankarta:

Trafik

Utfartstexterna i plankartan dr enbart illustrationstexter som redovisar att
det kommer att komma till utfarter mellan planomrddet och Flyingvdgen.
Eftersom utfarterna dr beroende av placeringen av bostadshusen, kommer
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utfarterna inte att definieras och provas i det hdr skedet, utan i
bygglovsskedet.

Dagvatten/allé/utfart

Kommunledningskontoret har lagt in en sektionsskiss som visar hur
samtliga funktioner kan rymmas inom den definierade ytan. Utfartstexterna
i plankartan dr enbart illustrationstexter som redovisar att det kommer att
komma till utfarter mellan planomrddet och Flyingvdgen, inte den exakta
placeringen.

Buller
For att samtliga fasader pd bostadshusen ska uppnd riktvirdet for
bullerniva i ndrheten av bostad, samt att uteplatser ska kunna placeras
forhdllandevis fritt krdvs bullerskyddsatgdrder. Kommunledningskontoret
har fortydligat detta i granskningshandlingarna. Bullervallen kommer fd en
organisk form for att den bdttra ska smdlta samman med landskapet i
Gardstdnga. Den foreslagna utformningen redovisas i situationsplanen i
kapitlet Planforslag. Kommunledningskontoret har valt att inte anvinda
planbestimmelsen Park eftersom mark fortfarande dr avsedd att vara
kvartersmark och inte allmdn platsmark, dock begrinsas byggrdtten
medhjdlp av exploateringsgraden, hardgorandegraden kors- och prickmark.
Vilket i sin tur skapar stora ytor som dr dmnade som grénytor/parkliknande
miljo.

Plan illustration:
Kommunledningskontoret har tagit del av informationen och justerat
handlingarna.

Planbeskrivning:

Planomrddets gestaltning s 5

Kommunledningskontoret har fortydligat gestaltningsidén pa sida 5 och
fhyttat fram figur 7 i planbeskrivningen. Kommunledningskontoret har dven
lagt in ut- och infartsvigar i situationsplanen for att tydliggora
rorelsestraken och vdgarna till och frdan planomradet.

Angoring och biltrafik sid. 10

Utfartstexterna i plankartan dr enbart illustrationstexter.
1llustrationstexterna dr borttagna ur plankartan och illustreras enbart i
situationsplanen.

Historik sid. 13
Kommunledningskontoret har tagit del av informationen och justerat
handlingarna.

Biltrafik, sid. 15
Kommunledningskontoret har justerat handlingarna utifran informationen.

Gdng- och cykeltrafik sid. 15
Kommunledningskontoret har tagit del av informationen.
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Natur, park och rekreation, s 15

Kommunledningskontoret har fortydligat planhandlingarna med hur
oversiktsplanens tva énskvdrda strategier for omrddet tillvaratas i
planforslaget.

Biotopskyddad mark och skyddsvirda trid, 16
Kommunledningskontoret har justerat planhandlingarna.

Dagvatten s 17

Kommunledningskontoret har fortydligat dagvattensituationen vid extrema
skyfall i planhandlingarna under rubrikerna Dagvatten och skyfall kapitlen
Konsekvenser och Forutsdttningar.

Generellt:
Kommunledningskontoret har justerat handlingarna utifran informationen.

Kommentarer till Kart- och bygglovsavdelningens yttrande over detaljplan
Gardstinga 15:25, m.fl. i Gdardstanga, Eslovs kommun

Plankarta:

Kommunledningskontoret har tagit del av informationen gdllande
bruttoarea och dndrat héjden frdan byggnadshojd till nockhojd pd bdde
bostadshusen och komplementbyggnaderna.

Kommunledningskontoret har valt att ta bort utformningsbestdmmelse
gdllande takmaterial. Bullervallens utformning sdkerstdlls i en
planbestimmelse som hénvisar till Trafikverkets krav. Den prickade marken
foljer planomrddet fastighetsgrdns.

Kommunledningskontoret har infort en bestimmelse om att svackdiken ska
upprdttas som leder vatten till dagvattendammen, samt redovisar i en
illustration relationen mellan Flyingenvdgen, de befintliga trdden och
svackdiket.

Kommunledningskontoret har tagit del av informationen och éverviger att
genomfora en geoteknisk undersokning efter granskning. Det finns inget
lagstad for att reglera sa att byggnaderna inom planomradet uppfors
radonskyddat. Kommunledningskontoret har dock lagt in information om
vikten av radonskyddat uppforande i planbeskrivningen.

Planbeskrivning:

Planforslag Bebyggelse sid. 6

Kommunledningskontoret har tagit del av informationen.

Planforslag Tillginglighet sid. 11

Kommunledningskontoret har valt att ta bort den sédra delen av
planomradet pa grund av mindre arkeologiska fynd. Byggrdtten begrdnsas
av prickad mark ndarmst vig 104.

Forutsdttningar Service sid. 15
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Kommunledningskontoret har tagit del av informationen och anser att det
hade varit énskvdrt att anldgga fler gang- och cykelvigar till och fran
Gardstdanga. Kommunledningskontoret vill dven fortydliga att det idag finns
en gang- och cykelvdg till Flyinge samt att det finns inofficiella gang- och
cykelvigar som anvdiinds till bade Eslov och Lund. Lite kommersiell handel
finns i Flyinge.

Konsekvenser Oversvimning och skyfall sid. 18 och 19
Kommunledningskontoret har utékat bestdmmelsen om att mark inte far
forses med byggnad i den norra delen av planomraddet.

Konsekvenser Dagvatten sid. 19

Kommunledningskontoret har kompletterat granskningshandlingarna med
information om den planerade dagvattensituationen och en sektion som
visar allétrddens relation till svackdiket, vigen och utfarterna.

Konsekvenser Figur 13 sid. 20
Busskuren ligger utanfor planomrddet men Kommunledningskontoret har
lagt in busskuren i grundkartan.

Konsekvenser Buller sid. 23

Kommunledningskontoret har dndrat sd att texten hdanvisar till rdtt
figurnummer. Bullervallen kommer fa en organisk form for att den bdttra
ska smdlta samman med landskapet i Gardstanga. Den foreslagna
utformningen redovisas i situationsplanen i kapitlet Planforslag.
Kommunledningskontoret har dven redogjort i planhandlingarna om
bullervallens koppling till riksintresset for kulturmiljovard och
landskapsbilden, samt vikten av att fd den att smdlta samman med
omgivningen.

Fastighetsreglering/ Fastighetsbildningsdtgdrder. Sidan 25
Kommunledningskontoret har justerat sa att befintliga fastighetsgrdnser
syns i plankartan.

29 VA SYD m.e
VA SYD avger foljande yttrande:

VA SYD tycker det 4r mycket positivt att fastighetsédgaren tagit fram ett
forslag for hur skyfallshantering frdn omgivande mark ska hanteras. Detta ar
ju en forutsittning for att planen ska kunna genomforas. Vi saknar dock
redovisning av forslaget i planbeskrivningen.

Planbeskrivningen

For att gora bebyggelsen lamplig s& méste (1) dtgirder for att forhindra
skada genom skyfall genomforas och (2) befintlig jordbruksdrianering
kopplas bort frén det allminna dagvattensystemet i Gardstdnga. Detta maste
framga i syftet med planen OCH i Genomforande-delen. Det dr en
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forutséttning att detta genomfors innan planforslaget vunnit laga kraft. Detta
star tydligt pa sidan 19 under rubriken ”Dagvatten”, men hor mer hemma
under skyfall och under ovan nimnda rubriker. Atgirderna ovan ska
genomforas av exploatdr alternativt fastighetsdgaren. Ytterligare dtgérder
som behovs for att exploateringen ska kunna genomforas ér att (3) VA SYD
genomfor forbéattringar pé spillvattennitet. En atgérd finns upptagen 1
»Atgirdsplan for Eslovs Avlopp 2018, men det dr mojligt att fler atgirder
méste genomforas om den foreslagna atgérden inte ger tillrdckligt resultat.
Foreslagen atgérd ar framtagen for att atgarda dagens situation och tar

inte hénsyn till kommande bebyggelse. Tredje dtgidrden maste ocksa
genomforas for att detaljplaneomradet ska kunna anslutas till
spillvattennitet. Atgirderna i Gardsténga ir inte tidsatta i tgirdsplanen. Om
atgirderna 1 Gardstanga ska prioriteras fore andra omraden i1 Eslovs
atgdrdsplan s& maste Eslovs kommun och VA SYD gora detta i samrad.

Forutsattningar

Teknisk forsorjning, sidan 17: Dagvattennétet dr hart belastat av
akerdrénering och skyfallsvatten. Vid skyfall mérks dven en paverkan pa
spillvattennitet. Det allminna dagvatten- och spillvattennitet ar inte
sammankopplat, men nér skyfallsvatten 6versvimmar ytor tranger
regnvattnet ner dven i spillvattennétet. Spillvattennitet dr idag tidvis
Overbelastat vid ett 10-arsregn. Férmodligen beror detta pa intrdingande
grund- och &vatten, men det kan éven bero pa felkopplingar.

Konsekvenser

Oversvimning och skyfall, sidan 18: Planbeskrivningen redovisar
skyfallssituationen idag, men inte vilka atgiarder som gors for att forbattra
situationen. Vi saknar en redovisning av skyfallssituationen efter utbyggd
detaljplan och efter att diket, som ska forhindra skada genom skyfall,
utforts. Detta maste redovisas i1 planbeskrivningen.

Dagvatten, sidan 19: De viktiga skyfallsitgdrderna enligt punkten ovan
beskrivs summariskt under Dagvatten” pa sidan 19, ”Vattnet som faller pa
grannfastigheten kommer dérfor att samlas och ledas vidare via ett dike norr
om Gardstangabacken till Kdvlingean”. Detta ska fortydligas, se text

ovan. Atgirderna #r nddvindiga for att detaljplanen ska kunna utforas och
hor hemma under skyfall. Under rubriken ”Dagvatten” hor atgirden att
koppla bort befintlig jordbruksdrénering fran det allmdnna
dagvattensystemet.

Spillvatten: Atgirder (se text ovan) méste goras for att ny bebyggelse ska
kunna kopplas pa det befintliga spillvattennétet.
Genomforande

VA SYD anser att atgirden (1) ovan, det vill séga diket som ska forhindra
skada genom skyfall, maste 4tgirdas innan detaljplanen kan antas. Atgird
(2), att koppla bort befintlig jordbruksdrinering frén det allmdanna
dagvattensystemet kan utforas under markarbeten i byggskedet. Det méste
dock tas upp under ”Genomforande”. Hur ska dessa atgirder ovan
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sdkerhetsstéllas? Nér det géller atgard nummer 1, sé &r ett "villkor for
startbesked” pa plankartan, ett bra sétt att sdkerhetsstilla utférandet.

Atgird (3) dr atgérder som VA SYD méste gora for att ny bebyggelse ska
kunna anslutas. Atgirden/atgirderna méste tidsittas i atgirdsplanen och
vara utforda innan startbesked kan ges. Se dven forklaring ovan.

Under Genomforande “Fastighetsrittsliga fragor” bor sta att ett
ledningsservitut maste uppréattas mellan fastigheten och Trafikverket.
Rittigheten géller ledningar ldngs norra fastighetsgransen.

Plankartan
Ledningsservitutet/U-omrade enligt punkt ovan ska framga pa plankartan.

Lagg till att utférandet av dagvattendiket norr om Gardstagabacken ar ett
“villkor for startbesked”.

Kommentarer:

Kommunledningskontoret har kompletterat granskningshandlingarna med
information om hur skyfallet fran omgivande mark ska omhdndertas av
exploatoren.

Planbeskrivningen

Kommunledningskontoret har kompletterat granskningshandlingarna med
information om hur skyfallet fran omgivande mark under rubriken
Dagvatten och skyfall i Konsekvenskapitlet och i Genomforandekapitlet.

Kommunledningskontoret har tagit del av informationen gdllande
spillvattennditet och fortydligat granskningshandlingarna om att datgdrden
finns upptagen i “Atgirdsplan for Eslévs Avlopp 2018 .

Forutsiittningar
Kommunledningskontoret har justerat handlingarna utifran VA SYD
yttrande.

Konsekvenser

Kommunledningskontoret har redigerat handlingarna, sa att det tydligare
framkommer hur ett genomforande av detaljplanen forbdttrar dagvatten-
och skyfallssituationen.

Kommunledningskontoret har fortydligat atgdrderna som krdvs pa
spillvattennditet.

Genomforande

Kommunledningskontoret skrivit in i planhandlingarna att VA SYD har
dtgérden upptagen i "Atgdrdsplan for Eslovs Aviopp 2018 och avser att
utfora datgdrderna pa spillvattenndtet inom snar framtid.
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Kommunledningskontoret har dven skrivit in i planhandlingarna att ett
ledningsservitut mdste upprdttas mellan fastigheten och Trafikverket, for
ledningar lings norra fastighetsgrdinsen.

Plankartan
Kommunledningskontoret har lagt in ett u-omrdde i plankartan.

3. Medborgare

3.1 Medborgare 1 m.e
Gardstanga/Getinge véigforening vill géra kommunen uppmérksam pa, att
Flyingevégen ingar i Gardstanga/Getinge viagforening. D.v.s. flyingevigen
ags eller skots inte av Eslovs kommun. Framtida bebyggelse ska genom
fastighetsidgare ingd som nya andelar i vagforeningen, via lantmateriet.

Kommentarer:

Eslovs kommun vill fortydliga att kommunen dger Flyingevigen men att
Gardstanga/Getinge vigforening forvaltar vigen. Fastighetsdgaren
kommer i samband med lantmditeriforrdttningen att anséka hos
Lantmditeriet om att fd ansluta de nya bostadshusen till vigforeningen.
Detta beskrivs dven i Genomférandekapitlet i planbeskrivningen.

3.2 Medborgare 2 m.e
Det blir mer trivsamt med fler familjer men mestadels positivt for en mer
ljudisolerad hemmilj6! Kommer det att paverka var boendekostnad?

Kommentarer:
Eslovs kommun ser i dagsldget inte att ett genomforande av detaljplan
kommer medfor nagra utékade kostnader for grannfastigheter.

3.3 Medborgare 3 m.e

Men den foreslagna nybebyggelsen for Gardstdnga 15:25 m.fl. Fir man
ocksa beakta den okade trafikering som kommer att ske ldngs med
Flyingevigen da fler hushall tillkommer i byn. Den ér redan vél trafikerad
som det dr d& man tvingas in detta hallet da alternativ rutt in till Gardstdnga
saknas.
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Jag foreslar att Gardstanga far en andra infart till samhéllet, i den nord-Ostra
delen av byn. Det &r idag en cirkulationsplats langst ner pa gatan med plats
for tva bilar att motas och passera varandra.

o

Ny vég dragen ut till landsvég 946.

Kommentarer:

Eslovs kommun har diskuterat forslaget internt och bland annat med
trafikavdelningen pa kommunen. Eslovs kommun har kommit fram till att
det finns stor risk att den foreslagna vigen kommer fungera som en
“smittvdg” for passerande trafik. Det i sin tur riskerar att skapa en hog

26



trafikbelastning pa ett bostadsomrade och vig, som inte dr lampligt for
stora trafikmdngder.

3.4 Medborgare 4 m.e

Som barnfamilj i Gardstdnga saknas det redan i nuldget en forskola samt
lekplats/allmén parkyta och vid bygget av dessa bostidder s ar detta isf en
maste-prioritering bade for oss boende och framtida barnfamiljer i omradet
dé Flyinge ar i nuldget den nidrmsta skolan och har i1 nuléget redan ont om
plats for vixande andel barnfamiljer som det ar.

Kommentarer:
En utbyggnad av forskolan kommer att starta inom kort och vara firdig
ndsta ar 2022. Skolan kommer ocksa att fd 6kad kapacitet inom ett dr.

Eslovs kommun planerar att renovera den befintliga lekplatsen eller
anldgga en ny lekplats dar 2022-2023 i Gdrdstanga.

3.5 Medborgare 5 m.e
Hej, hdr kommer vara synpunkter pé detaljplanen.

Vi tycker det ir ett fint forslag. Grona tak, sadeltak och hus som sméilter in 1
landskapet vilkomnar vi. Att trdd far stanna kvar tycker vi ér jattebra. Dock
har vi ndgra reservationer:

Vi forstér att det ror sig om 7 huskroppar istéllet for 14 huskroppar.
Eftersom det ror sig om 7 stycken som borjar vid den gamla skolan tycker vi
forslaget ar bra.

Vi forstér att bullervallen blir gron och naturlig och inte gar énda végen ner
till oss och diarmed tar vér utsikt, se bifogade bilder. Vi onskar att behélla
var utsikt.

Vi forstér att det kommer bli en fin park i den delen som &r ndrmst oss, dvs
delen grénsar sig till dtervinningsplatsen. En fin park med en
atervinningsplats som granne hinger inte ihop.

Atervinningsplatsen 4r mycket belastad och smutsar ner vér lilla by. Frimst
véra tomter som ligger nérmst for att stangslet &r for lagt och inte hdgnar in
omradet. Det kommer personer med bilar 24/7 och lamnar mobler,
restaurangavfall, hushéllsprodukter, toalett mm. Och som dessutom ibland
kor som galningar for att de vet att det de 1dmnat inte ar ok. Vi forslér déarfor
att kommunen flyttar atervinningsplatsen upp vi pendlarparkeringen.
Alternativt vid macken.

Kommentarer:
Eslovs kommun har tagit del av informationen.

Det dr viktigt att Forpacknings- och Tidningsinsamlingen som dger
dtervinningsstationen, far kdnnedom om nedskrdpning. Kontakta gdrna
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Férpacknings- och Tidningsinsamlingen om nedskrdpning sker. Eslovs
kommun har en kontinuerlig kontakt med Forpacknings- och
Tidningsinsamlingen och kommer att lyfta fragan om nedskrdpning
fortsdtter.

3.6 Medborgare 6 m.e

Styrelsen for Riksbyggen Brf Vikingen 1 Gérdstidnga vill hdrmed gora det

kant att vi har tagit del av detaljplanen for Gardstdnga 15:25-28 och 15:1.

Som representanter for bostadsréttsforeningen valkomnar vi projektet, och
ser framemot att fa f6lja utvecklingen. Vidare vill vi passa pé att framfora

ett par onskemal.

1) Mindre lagenheter for bygdens dldre. Flertalet dldre, bade i
bostadsrittsforeningen och bygden 1 allmént, uttrycker 6nskemél om
att fa flytta fran sina nu for stora boende men dnd4 stanna kvar i
Gardstanga. Om en del av ldgenheterna i forslaget hade delats upp
pa flera mindre lagenheter hade detta kunnat bli en mdjlighet for de
dldre.

2) Gardsbutik. Serviceutbudet 1 Gardstdnga &r 1 nuldget begrinsat,
minst sagt. Med fler bostdder och ddrmed boende dkar mojligheterna
for tex en mindre gardsbutik att kunna vara ekonomiskt hallbart.

Kommentarer:
Eslovs kommun har informerat exploatéren om onskemalet gdllande mindre
ldigenheter.

Eslovs kommun har tagit del av informationen och instimmer att det hade
varit onskvdrt med ett storre serviceutbud i Gardstdnga.
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