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gxfﬁ KOMMUN

Samradsredogoérelse

Samradsredogorelse tillhérande andring av detaljplan S.11- Forslag till
andring av stadsplanen for centrala delen av Eslov, faststalld, 1938-10-28

Samrad

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade den 5 mars 2019 att godkénna
andring av detaljplan, upprattad 2019-02-15, for samrad. Andring av
detaljplan har varit pa samrad fran och med 18 mars 2019 till och med 8
april 2019. Under samradet har myndigheter, sakagare m.fl. fatt tillfalle att
lamna synpunkter pa detaljplanen. Detaljplanen har funnits tillganglig i
Eslovs bibliotek och i Stadshusets foajé samt digitalt pa kommunens
hemsida.

Inkomna yttranden utan erinran

Yttrande fran: Diarienummer:
1. Merab KS.2018.0361-10
2. Kultur- och fritidsnamnden, Eslévs kommun KS.2018.0361-15
3. Servicenamnden, Eslévs kommun KS.2018.0361-20

Inkomna yttranden med erinran

Yttrande fran: Diarienummer:
1. Lantméteriet KS.2018.0361-13
2. Lé&nsstyrelsen KS.2018.0361-14
3. Trafikverket KS.2018.0361-17
4. Kraftringen KS.2018.0361-18
5. VASYD KS.2018.0361-19

Samradsredogorelsen redovisar en sammanfattning av inkomna synpunkter.
Kommunens kommentarer och stallningstagande redovisas i kursiv stil efter
varje yttrande. Yttrandena finns i sin helhet pa Tillvéxtavdelningen pa
stadshuset. Sist i dokumentet finns en sammanfattning kring de férandringar
som har gjorts i planhandlingarna efter samradet infor granskningsskedet.

1. Lantmateriet (2019-03-26)
Plankarta saknas vid upphévande av tomtindelning.
Bland planhandlingarna finns det bl.a. en planbeskrivning, men inte
nagon plankarta.
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Enligt 4 kap 30 § PBL ska en detaljplan besta av ”en karta 6ver det
omrade som planen omfattar (plankarta) och de bestammelser i 6vrigt
som behovs”. Utdver detta ska bl.a. en planbeskrivning finnas
tillsammans med planen, 4 kap 30 § PBL. Det &r endast plankartan med
bestdammelser som &r det juridiskt styrande dokumentet, medan
planbeskrivningen visar hur planen ska forstas och genomforas.

Enligt Boverkets rad kring andring av detaljplaner ska endast en
plankarta finnas och &ndringarna ska da goras i den befintliga
plankartan. Né&r det galler bestammelser om fastighetsindelning eller
rattighetsomraden, vilket det ar fragan om i detta fall, kan dock sadana
bestammelser redovisas pa en separat karta enligt 4 kap 30 § 2 st. PBL.
Det ar med andra ord mgjligt att uppratta en plankarta som endast
redovisar vilka omraden som berdrs av upphavandet av bestammelser
om fastighetsindelning eller rattighetsomraden (fd. tomt-
indelning/fastighetsplan).

Kommentar:
En plankarta har tagits fram som redovisar vilket omrade som berérs
av upphavandet av fastighetsindelningsbestammelsen.

2. Lansstyrelsen (2019-03-29)
Lansstyrelsens radgivning
Kommunen hanvisar inledningsvis i planbeskrivning till ”For varje
detaljplan kan kommunen vélja att redovisa plankartans bestammelser
pa samma handling som plankartan eller i ett separat dokument
(prop.2009/10:170 s. 433) .

Léansstyrelsen vill informera om att skrivning i prop. 2009/10:170 sid
433 hanvisar till aldre lagstiftning dar det fanns tva obligatoriska
juridiskt bindande dokument. Det ena var det obligatoriska dokumentet
med de juridiskt bindande planbestdimmelsernas innebérd som skulle
redogoras for pa enskild beslutshandling. Det andra var den
obligatoriska juridiskt bindande detaljplanekartan som innehéll
planbestdammelser.

Andring av stadsplanen fran 1938 (S11) i aktuellt drende &r uppdelad pa
detta sétt. Andring nummer tva fran 1947 (S28) relaterar till att
stadsplanebestammelserna galler alltjamt fransett det tillagg som
tillkommit genom andring av (S11).
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I nu géllande lagstiftning kréavs alltjamt en plankarta men det kréavs inte
langre att en separat juridiskt bindande handling med planbestdammelser
upprattas jamsides plankarta. De bindande planbestdmmelserna kan
numera anges direkt pa plankartan.

Planbeskrivningen inkl. genomférandebeskrivningen utgor en
kompletterande handling som inte utgdr beslutshandling och &r heller
inte juridisk bindande for efterfoljande beslut.

Lansstyrelsen vill uppméarksamma kommunen pa att den detaljplan som
kommunen redogor i planbeskrivning som géllande detaljplanen &r de
facto ytterligare en &ndring av stadsplanen som beror kv. 4
Bankmannen. Stadsplanen fran 1937 har andrats bade 1938 (S11) och
1947 (S28). De faststéllda tillndrande juridiska
stadsplanebestammelserna som alltjamt galler jamsides andring av
stadsplanerna S11 och S28 finns enbart att hamta ur &ndring av
stadsplan (S11) fran 1947. Fransett andring av stadsplan fran 1947
genom tillagg av en planbestammelse till (S28) som &ndrar stadsplan
(S11). Dessa stadsplaner berdr bada aktuellt planomrade och det vore
lampligt att reda ut vilken av stadsplanerna som fastighetsindelnings-
bestdammelsen ska upphévas i.

Med hénsyn till hur det ar svart att 1angt efter en detaljplan har antagits
tolka innebdrden kan vikten av tydlighet inte nog betonas. Plankartan ar
den enda juridiskt bindande handlingen samt en forutsattning for att
kunna ta ett beslut kring mark- och vattenanvéndning. Lansstyrelsen
vill tydliggora vikten av att upphévandet av fastighetsindelnings-
bestammelserna ska ske med réatt underliggande gallande detaljplan och
dess sarskilda planbestimmelser med héansyn till tydlighetskravet 4 kap
30 - 32 88 (2010:900 PBL). Planhandlingen skulle d&ven ma val av att
redovisa fastighetsindelningsplanen i planbeskrivningen.

Lansstyrelsens beddmning

Lansstyrelsen har med de aktuella planhandlingarna och nuvarande
information inte nagra formella synpunkter pa planforslaget utifran
Lansstyrelsens provningsgrunder enligt 11 kap. plan- och bygglagen.

Kommentar:

Eftersom S.11 &r den underliggande detaljplanen for S28 sa utgar
upphéavningen av fastighetsindelningsbestammelser fran S11. En
plankarta ar upprattad infér granskningen och den redovisar vilket
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omrade som berdrs av ett upphavande av fastighetsindelnings-
bestammelse. Upph&vningen av fastighetsindelningsbestammelse
redovisas pa en separat karta enligt 4 kap 30 § 2 st. PBL.
Planbeskrivningen har kompletterats med en bild av
fastighetsindelningsbestdmmelserna (tidigare tomtindelning) som
berdrs av andringen.

3. Trafikverket (2019-04-04)
Detaljplanen innebér fortatning i stationsnara lage vilket Trafikverket &r
positiva till. Planomradet ligger i nara anslutning till bullerutsatt lage
fran bl.a. Eslévs bangard och Sodra stambanan. Bullerutredning ar inte
genomford och det framgar inte om/hur tystsida sakerstalls.

Planen anger inte hur hog den nya byggnaden kommer att bli, men vid
byggnation dver 20 meter kan MSA-ytor komma att paverkas, berérda
flygplatser samt Luftfartsverket behdva horas.

Med tanke pa att ursprunglig plan &r fran 1947 och att lagstiftningen
forandrats sedan dess anser Trafikverket att det hade varit lampligt att ta
fram detaljplan for ett storre omrade for att sakerstéalla God bebyggd
miljo.

Kommentar:

Detaljplanen har kompletterats med en plankarta infor granskningen,
vilket tydliggdr andringens omfattning. Planférslaget ar en andring i
gallande detaljplan S.11 dar enbart bestdmmelse om
fastighetsindelningen upphavs for Bankmannen 5. Syftet med andringen
av detaljplanen ar inte att prova markens lamplighet for bostader. Vid
en andring av detaljplan gors en lamplighetsprévning av de
bestammelser som l&ggs till, justeras eller upphévs. | detta fall provas
lampligheten i att upphava fastighetsindelningsbestammelser inom
fastigheten Bankmannen 5. En vidare provning som Trafikverket
foreslar kommer darfor inte beaktas med hansyn till att Trafikverkets
synpunkter inte berdr det som prévas inom ramen for den har
processen.

4. Kraftringen (2019-04-04)
Inom planomradet har Kraftringen fiber-, el- och fjarrvarmeledningar
som ansluter befintlig byggnad pa fastigheten Bankmannen 5 (se
bifogad bild). Utan att ha sett hur den nya byggnaden avses att placeras
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blir det formodligen nodvandigt att flytta Fiberkabeln (i blatt) och
elkabeln (i gront) till nya lagen for att mojliggora uppforandet av
byggnaden. Om nya lagen inte redan ar diskuterade i samband med
beviljande av bygglov ar det angelaget att fragan hanteras nu inte minst
for att sékerstélla att det ar tekniskt mojligt att forsérja den nya
byggnaden. VVad géller fjarrvarmeanslutning kan det konstateras att den
befintliga servisen behdver dimensioneras upp for att forsorja
ytterligare bebyggelse pa fastigheten. Fjarrvarmen kommer in via
grannfastigheten Bankmannen 4 éver garden pa Bankmannen 5 (rod
streckad linje). Till skillnad fran de andra ledningsslagen bedoms
fjarrvarmeledningen kunna vara kvar i befintligt lage da den inte verkar
komma i konflikt med den nya byggnaden. De kostnader som uppstar
for andring av ledningarna kommer att debiteras fastighetségaren. For
dennes skull ar det darfor viktigt att behovliga atgarder diskuteras och
prissatts.

Eftersom planandringen kommer att méjliggora en avstyckning fran
Bankmannen 5 &r det viktigt att de ledningar som forsorjer befintlig
byggnad ges ratt att passera den avstyckade fastigheten. Denna rétt
tryggar Kraftringen genom tecknande och inskrivning av servitut enligt
Kraftringens standardavtal. Det &r viktigt att fastighetsédgaren
medverkar till att teckna ett sadant avtal senast i samband med
avstyckning. Detta gor Kraftringen for att garantera energiférsorjningen
av den befintliga byggnaden pa Bankmannen 5.

Kommentar:

Andringen av detaljplanen beror enbart upphavandet av
fastighetsindelningsbestdmmelser och beror inte uppforandet eller
tillskapandet av nagon byggratt. En outnyttjad byggrétt finns inom
Bankmannen 5 i gallande detaljplaner. Om en byggnad uppfors inom
omrade som berérs av andring av detaljplan ansvarar exploatoren for
att nodvandiga atgarder genomfors och att nédvandiga avtal patecknas
for att mojliggora att byggnaden uppfors. Nya lagen for fiberkabeln och
elkabeln &r inte diskuterade i samband med beviljat bygglov for
flerbostadshuset. Fastighetsdgaren kommer att informeras om
innehallet i Kraftringens yttrande och ombeds att ta kontakt med
Kraftringen for vidare diskussion kring aktuella fragor.
Planbeskrivningen har aven kompletterats med att ledningar till den
vastra delen av fastigheten behover sékras med till exempel servitut nar
fastigheten styckas av.
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5. VA SYD (2019-04-15)
Befintlig fastighet forsorjs med serviser for vatten och dagvatten fran
Kopmansgatan samt med en spillvattenservis fran Storgatan.
Exploatering av fastigheten kan innebdra att en
gemensamhetsanléggning for spillvatten behdver bildas, eftersom det
av hojdskal kan bli svart att ansluta den befintliga fastigheten mot
Kodpmansgatan. | Storgatan finns det en vattenledning och en
kombinerad ledning, ledningsnatet kommer framover att kompletteras
med en dagvattenledning for att minska andel tillskottsvatten till
avloppsreningsverket. Fortatningen av fastigheten bor planeras sa att
inga instangda omraden skapas, hansyn maste dven tas till hur ett
skyfall kan paverka fastigheten eller naromradet.

Vid framtagning av ny detaljplan finns mojlighet till forbattring nér det
galler hallbarhet ur miljésynpunkt. Pagaende fortatning av stader och
orter & en utmaning for alla, men samtidigt en mojlighet att bidra till att
béttre kunna hantera pagaende och framtida klimatforandringar. Ett
robust och hallbart byggande bidrar till att stader och orter kan fortsatta
vaxa genom fortatning utan att orsaka problem som kan bli kostsamma
ur bade samhalls- och privatekonomisk synpunkt. En forutsattning for
hallbar utveckling &r att alla bidrar och kéanner ansvar for att
astadkomma en robust och hallbar stad. Sma atgarder som t.ex. att
anlagga grona tak pa ekonomibyggnader/forrad, genomslappliga ytor
for P-platser eller liknande bidrar bade till en trevlig narmiljé men
samtidigt ocksa en insats for miljon i ett storre perspektiv.

Kommentar:

Andringen av detaljplanen beror enbart upphavandet av
fastighetsindelningsbestdmmelser och berdr inte uppforandet eller
tillskapandet av nagon byggratt. Fragor kring vatten hanteras darfor
inte inom ramen for den har planprévningen. En outnyttjad byggratt
finns inom Bankmannen 5 i géallande detaljplaner som &r planerat att
bebyggas enligt beviljat bygglov. Planbeskrivningen har kompletterats
med information kring att det kan blir aktuellt att skapa en
gemensamhetsanlaggning for spillvatten i samband med en avstyckning
av fastigheten.
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Andringar i planhandlingarna efter samrad
Utover mindre redaktionella &ndringar har foljande &ndringar gjorts:

Plankarta
En plankarta som redovisar omradet dar upphévning av
fastighetsindelningsbestammelser sker har tillfogats planhandlingarna.

Planbeskrivning

Efter samradet har planforfarandet andrats fran forenklat forfarande
for att ta bort bestammelser om fastighetsindelning och vissa
bestammelser om rattighetsomraden till standardférfarande.
Eftersom en plankarta har upprattats efter samradet har det bedomts
som lampligt att dven skicka detaljplanen pa en granskning.
Information om forfarandet har justerats i planbeskrivningen.

Med anledning av att en plankarta har tillfogats planhandlingarna har
planbeskrivningen justerats utifran detta. Bland annat géllande
information under rubriken ”Andring av detaljplan”.
Planbeskrivningen har fortydligats genomgaende att andring gors i
detaljplan S11 och inte i tillaggsplan S28.

Planbeskrivningen har fortydligats kring gallande
fastighetsindelningsbestammelse.

Sofia Svensson
Planarkitekt
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