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Handlingar

Till detaljplanen finns féljande handlingar:
e Plankarta med planbestammelser och illustration
e Planbeskrivning (denna handling)

Ovriga handlingar som ligger till grund for forslaget (tillgangliga pa
Kommunledningskontoret):
e Tyreéns, Trafikbuller kv Gjutaren 10, 2017-09-05
e Tyréns, Riskutredning for del av kv. Fargaren, 2017-06-07
e Regionmuseet Kristianstad, Yttrande angaende kulturhistoriska
varden i fastigheten Gjutaren 10, 2017-06-13

Medverkande

Planarkitekt, Elin Karlsson
Exploateringsingenjor, Cecilia Erlandsson
Stadsarkitekt, Torsten Helander
Bygglovarkitekt, Pia Olsson-Ljungberg
Bygglovshandlaggare, Marika Brockie
Utredare for trafikfragor, Malin Gunnarsson

Pa fastighetsagarens uppdrag har Nesso Arkitekter (konsult) tagit fram
illustration till fasader och situationsplan m.m.
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Forutsattningar

Plandata
Fastigheten Gjutaren 10 ligger langs Stora torgs norra sida i centrala Eslov.
Fastigheten ar cirka 300 m?stor och ags av Bert Anderssons Bygg AB.

Ortofoto pa kvarteret Gjutaren dar fastigheten Gjutaren 10 ar markerat i rét.

Tidigare stéllningstaganden

Beslut att avsla ans6kan om rivningslov fattades av miljo- och
samhallsbyggnadsndmnden 2016-03-16. Fastighetsédgaren énskade riva
byggnaden och uppfora 6ppna parkeringsplatser. Beslutet att avsla ansdkan
motiverades med att Stora torg markerar stadsk&rnans mittpunkt, ett
offentligt rum som omsluts av hela fasadliv. Det dr angeléget att denna
slutenhet bevaras da den har stor betydelse for upplevelsen och vidare-
utvecklingen av torget. En rivning skulle innebéra stor skada pa stadsbilden.

Gallande detaljplan

For fastigheten Gjutaren 10 i centrala Eslov géller detaljplan E257.
Gallande detaljplan vann lagakraft 2 maj 2000 och tillater bostader och
handel i max fem vaningar.

Oversiktsplan

Eslovs kommuns oversiktsplan antagen 2001 beskriver vikten av att bygga i
Eslovs centralort for att starka handel och en hallbar utveckling. Arbetet
med en ny 6versiktsplan &r i full gang och ett samradsforslag har varit ute pa
samrad under varvintern 2017. | samradsforslaget trycker Eslévs kommun
pa en fortatning av var stad och vara byar.

Eslévs bostadsforsorjningsprogram, antaget i KF 2016-12-19, listar
aktuella bostadsprojekt med planerad inflyttning 2017-2020, totalt ror det
sig om 726 bostader. Eventuella bostader pa Gjutaren 10 finns inte
redovisade i bostadsférsérjningsprogrammet.
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Plan for Centrumutveckling, antagen i KF 2016-02-29, sdtter méanniskan i
centrum och pekar ut Stora torg som stadens hjarta, med plats for folkliv,
rorelser och moéten. Torget ska ha ett enhetligt golv mellan fasaderna.
Handel, service, gaende och cyklister ska prioriteras. En omgestaltning av
torget ar upphandlat och utredning och projektering kommer att paga hela
2018. Entreprenadstart berdknas till januari 2019 och byggstart mars 2019.

—a S S = —
llustration pa framtidens Stora Torg med Gjutaren 10 i 7vaningar, med indragen 8:de,
framtagen av Sydvést arkitekter

Stadsbyggnadsprogram 2004
| Stadsbyggnadsprogrammet beskrivs Stora torg som en viktig malpunkt
och motesplats som utgor stadens plats for afféarer, kontor och bostader.

Kvarteret Gjutaren ingar i det omrade som kallas for Stenstaden, med
foljande rekommendationer.
e De slutna kvarteren ska vara riktméarke for all bebyggelse.
o Kvartersgardens fastighetsgranser bor inte markeras och de ska inte
forstéarkas ytterligare.
e Nya byggnader ska utformas med inspiration utifran de sydsvenska
stenhusens arkitekturstil 1870-1930.
¢ Vid ombyggnad och renovering bor hansyn tas till arkitekturens
intentioner — undantag fran gallande normer/foreskrifter kan medges.
e Takfotslinjen ska anpassas till omgivande.

Ovriga dokument
| Eslvs vision beskrivs kommunen som en héllbar, spannande kommun dar
méanniskor mots, utvecklas och trivs.
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Befintlig stadsbild

Stora torg omsluts av bebyggelse i olika skalor och skapar ett stort och
tydligt stadsrum. Fastigheten Gjutaren 10 ligger i Eslovs stadskarna med
tillgang till all service inom gangavstand. Pa fastigheten Gjutaren 10 star
idag en aldre u-formad byggnadsvolym i en till tva vaningar, dar
gatufasaden andrades tidigt 1960-tal. Innergarden har mycket vegetation
som fatt véxa fritt. Byggnaden star tom men har tidigare rymt olika
handelsbutiker och langt tillbaka dven bostader.

Kulturmiljé och historik

Riskintresseomrade for kulturmiljo

Eslovs stadskérna ingar i omrade som ar av riksintresse for kulturmiljovard,
M182, stadsmiljo-jarnvagsstad. Eslovs kulturhistoriska varde motiveras med
att stadsmiljon visar jarnvéagens och industrialismens betydelse for den
moderna tatortsutvecklingen, hur en hallplats pa den rena landsbygden
successivt utvecklades till ett planmassigt uppbyggt stationssamhaélle och sa
smaningom stad.

Spar av vagstrackningar, markanvandning och bebyggelse fran tiden fore
jarnvéagens tillkomst och det nya samhaéllets tidigaste skeden. Den successivt
framvuxna rutnatsplanen med tomtstruktur, platsbildningar och gaturum.
Bebyggelsen och dess téta, stadsméassiga, men relativt smaskaliga karaktar.
De kringbyggda kvarteren med bostéder och lokaler for handel och
hantverk, samt ekonomibyggnader och bakgardar. Den lokala
byggnadstraditionen med hus i foretradesvis rétt och gult tegel. Inslag av
parker och gronska.

Historik

Gjutaren 10 &r en av de aldst bebyggda fastigheterna kring torget. Pa karta
over foreslaget omrade for Eslovs koping fran 1872 syns fastigheten, som
en av fem mindre fastigheter, bebyggda mot det da sedan nagra ar tillbaka
utstakade torget. Pa karta dver Eslovs koping 1886 syns &ven ett smalt
gardshus som tillkommit och i kartan 1904 ytterligare ett. Darefter har
byggnaderna byggts till och pa vid ett flertal tillfallen.

Aldre bilder: tv. Foto fran 40-talet, th. Foto fran 70-talet.
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| en stadsplaneandring 1937 ratades kvartersgransen mot torget ut sa att fyra
meter av fastigheterna istallet avsags tillhra torget. Denna plan
forverkligades succesivt i samband med att de aldre byggnaderna pa
grannfastigheterna revs och nya hdgre byggnader uppférdes. Det gamla
gathuset pa Gjutaren 10 blev darmed sa smaningom det enda kvarvarande i
ursprunglig fasadlinje och kom darfor att sticka ut fyra meter i forhallande
till nya kringliggande hus. Detta ratades ut pa ett brutalt satt i samband med
att Gjutaren 9 bebyggdes pa mitten av 1950-talet. Den utstickande delen av
Gjutaren 10 revs, takstolen kapades och vinklades in sa att den fick sitt
nuvarande mérkliga och vertikala takfall. Den rivna fasaden ersattes med en
ny, placerad fyra meter langre in och darmed var fasadlinjen justerad enligt
1937 ars stadsplan for hela torgets norra sida. Bjalklagen sanktes ocksa till
befintlig gatuniva.

Planforslaget

Syfte
Syftet ar att prova lampligheten att pa fastigheten Gjutaren 10 uppfora ett
hogre bostadshus med centrumverksamheter i bottenvaningen.

Stadsbyggnad

Planfdrslaget innebar en fortatning av stadskarnan, med en nio vaningar hog
byggnad mot Stora torg. Byggnaden blir 2010-talets avtryck i stadsmiljén
runt Stora torg. Byggnaden ska byggas samman med angransande
byggnader for att starka och tydliggtra torget. Stora torg ska omslutas av
hela fasadliv, da rumsligheten har stor betydelse for upplevelsen av torget.
Bottenvaningen ska rymma centrumlokal for att tydliggora det offentliga
rummet och starka stadskarnan.

Bebyggelse

Gestaltning

Byggnadens placering vid Stora torg innebadr att fasadernas uttryck och
gestaltning ar sarskilt viktig. Byggnadens bottenvaning ska sérskilt
markeras for att tydliggora det publika torget och den centrumverksamhet
som foreslas inrymmas i gatuplan. Fasaderna ska ha en hog arkitektonisk
kvalité och bor uppféras med traditionella och tidslésa material, som
tillexempel sten, puts, glas eller smide. Fonsterna bor vara av vanligt
klarglas for att ge fasaden ett mer levande uttryck och 6kad kontakt mellan
torget och bostaderna.

Med tanke pa byggnadens hojd och att den kommer att upplevas som ett
enskilt objekt fran hall ar det av stor vikt att byggnadens alla fyra sidor
gestaltas med stor omsorg.
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Privata balkonger i de offentliga stadsrummen, kan paverka upplevelsen av
stadsrummet negativt. Stora torg ar Eslovs viktigaste stadsrum och darfor ar
den generella uppfattningen att balkonger mot torget inte ar lampligt. De
befintliga byggnaderna pa bada sidor om Gjutaren 10 har balkonger eller
bursprak som skjuter ut 0,7-0,8 6ver gatumark, varfor balkonger tillats i
samma omfattning. Delvis indragna balkonger mojliggér ocksa battre
ljudnivaer vid fonster. Balkonger mot Stora torg far inte glasas in, da det
paverkar kontakten mellan bostéder och torget, samt upplevelsen av Stora
torg som ett offentligt rum.

llustration pa den sodra fasaden av Nesso arkitekter

Bostader

Planforslaget innebar 14 lagenheter fordelade pa tva lagenheter fran vaning
tva till vaning atta. De 6versta lagenheterna har en intern trappa upp till
takvaningen pa vaning nio. Forslaget innebér bostadsyta pa 1550 kvm BTA,
vilket ger ett exploateringstal pa cirka 5,0, vilket &r extremt tétt.

Gardsmiljo

Gardsytan ar ca 100 m? och bestar av en upphojd gérd. Garden &r bara till
for de boendes vistelse, da forrad och cykelparkering I6ses i byggnaden.
Omgivande gardsmiljoer ligger ocksa upphdjda och skulle kunna byggas
samman eller kopplas till varandra for att skapa en langstrackt gardsmiljo
med mojlighet till ett mer varierat innehall.
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Trafik

Detta attraktiva lage med god tillganglighet till service och hallbara
transporter ar ett hallbart lage for bostader. Man bor darfor strava efter
attraktiva cykelparkeringar for att underlatta valet att bo och resa pa ett
hallbart satt. Attraktiva cykelparkeringar ska vara latta att na fran sin
bostad, foretradelsevis i markplan, och de ska vara vaderskyddade samt med
mojlighet att lasa sin cykel.

Gallande parkeringsnorm ska féljas, enligt den kravs tre bilparkeringar.
Detta kan lésas i byggandens bottenvaning genom tre garage med tre portar.
For att kunna angdra garageplatserna kravs avtal eller servitut pa
grannfastighet. Aven leveranser och sophamtning bor ske fran baksidan,
varfor byggnaden ska ha en genomgaende entré eller port. Med hansyn till
det attraktiva laget och den extremt lilla fastigheten kan bilpool vara ett
alternativ.

Teknisk forsoérjning

Omradet ligger inom verksamhetomrade for VA. VA SYD ansvarar for att
ta hand om dagvattnet, som foreslas hanteras pa traditionellt satt och ledas
bort i ledningar. Byggnaden kan med fordel forses med vegetationstéckt tak.
Den storre garden kan ocksa fordroja dagvatten genom att mycket
vegetation planteras.

Sophantering kan med fordel samordnas med 6vriga fastigheter inom
kvarteret, alternativt gemensamt miljorum pa bottenvaningen.

Halsa och sakerhet

Friskluftsintag ska placeras bort fran jarnvagen for att minska risken for att
manniskor kommer till skada vid en eventuell olycka. Centralt
avstangningsbar ventilation fér byggnaden kan inforas.

Genomforande

Avtal

Planavtal har upprattats mellan Eslovs kommun och exploatér. | avtalet
regleras ansvars- och kostnadsfordelning gallande detaljplanearbetet.
Exploatoren bekostar undersokningar och utredningar som erfordras for
detaljplanens framtagande och genomférande.

Genomforandetid

Planen har en genomfdérandetid pa fem ar fran det datum den vinner laga
kraft. Fore genomforandetidens utgang far detaljplanen andras eller
upphédvas mot berdrda fastighetsagares bestridande endast om det ar
nodvandigt pa grund av nya forhallanden av stor allméan vikt, vilka inte
kunnat forutses vid planlaggningen.
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Efter genomfdrandetidens utgang far planen andras eller upphévas utan att
rattigheter som uppkommit genom planen beaktas. (4 kap 40 § PBL).

Tekniska och ekonomiska atgarder

Exploatoren ansvarar for kostnader i samband med anslutning till teknisk
forsorjning. Anslutning till kommunens allméanna vatten- och
avloppsledningar ska ske enligt antagen taxa.

Fastighetsrattsliga atgarder

Overlatelseavtal

For att kunna genomféra foreslagen byggnation bor fastighetsgranserna
regleras sa att de ligger i samma grans som befintliga byggnader i vaster,
samt langs den nu gallande detaljplanens egenskapsgréns for géllande
byggrétt i norr. Fastighetsdgaren &r ansvarig for ansokan av
fastighetsbildning i samrad med berorda grannar och ska sta for
kostnaderna.

Servitut

Ett servitut maste skapas for att kunna angdra fastigheten fran norr.
Fastighetsagaren &ar ansvarig for kontakt med berdrda fastighetsagare och
ansokan av servitutet.

Konsekvenser av planens genomférande for
fastighetsagare och andra ber6rda

Ekonomiska och Fastighetskonsekvenser

Gjutaren 9
Mark regleras fran Gjutaren 9 till Gjutaren 10.

Gjutaren 10

Mark regleras fran Gjutaren 9 och 11 till Gjutaren 10, for en mer
andamalsenlig byggratt. Fastighetsagaren for Gjutaren 10 kan fa en kostnad
i samband med reglering av marken fran Gjutaren 9 och 11.
Fastighetsagaren ska ansoka om fastighetsforrattning och bildandet av
servitut. Fastighetsagaren bekostar lantméteriférrattningarna.

Gjutaren 11
Mark regleras fran Gjutaren 11 till Gjutaren 10.
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Paverkan pa angransande fastigheter under byggtiden

Gjutaren 9

Under byggtiden kan grundvattnet tillfalligt forandras. Brandvagg och
grundkonstruktion kan komma att blottas da gravningsarbete pagar och
grunden for den nya byggnaden pa Gjutaren 10 anlaggs.

Gjutaren 11

Under byggtiden kan grundvattnet tillfalligt forandras. Brandvagg och
grundkonstruktion kan komma att blottas da gravningsarbete pagar och
grunden for den nya byggnaden pa Gjutaren 10 anlaggs.

Stora torg
Under byggnation kan framkomligheten pa trottoaren norr om Stora torg
under perioder bli begrénsad.

Mark och Milj6

Miljobeddémning enligt miljébalken

Tillvéxtavdelningen beddmer med végledning av férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar att planforslaget inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap 11-18 8§
Miljobalken och i 4 kap 34 8§ Plan- och bygglagen. Behovet av miljéhénsyn
vid genomfdrandet av detaljplanen belyses darfor inte i en miljobedémning
enligt 6 kap Miljobalken.

Planomradet berdrs av riksintresseomradet for kulturmiljo (Eslovs stad) och
av skyddsavstandet fran stambanan med hansyn till farligt gods.
Genomforande av planforslaget innebar ingen forandring av mark-
anvandning eller andel markyta som far bebyggas.

Ett genomfoérande av planforslaget bedoms inte forandra planomradets
paverkan pa ljudmiljo, luft- eller vattenkvalité. Daremot innebar ett
genomfdrande av planforslaget att fler méanniskor inom planomradet utsétts
for buller fran omgivande trafik och risk for olycka pa stambanan, men pa
en acceptabel niva. Las mer nedan under konsekvenser for miljo och risk.

Ett genomforande av planforslaget innebér ocksa en forandring av
stadsbilden, men den bedoms inte paverkas pa patagligt negativt satt. Las
mer nedan under konsekvenser for kulturmiljo.

Sammantagande &r den paverkan som planforslaget forutses fa sadan att den
inte kan antas medftra betydande miljopaverkan.
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Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft enligt 5 kap miljobalken géller for
svaveldioxid, bly, kvavedioxid, kolmonoxid och partiklar (PM 10). Eslovs
kommun har inte haft problem med luftfororeningar. Trafiktillskottet fran
den forandring som planforslaget innebar bedoms inte forandra nivaerna for
befintlig bebyggelse i Eslov eller i grannkommunerna. Planomradets goda
lage ger forutsattningar for ett hallbart resande.

Miljokvalitetsnormerna for vatten galler for samtliga yt- och
grundvattenforekomster. Normerna &r formulerade som mal och &r
framatsyftande genom att en viss vattenkvalitet ska uppnas vid en angiven
tidpunkt i framtiden.

Planomradet ingar i avrinningsomradet for Saxan. Enligt
Vattenmyndighetens beslut om statusklassificering och
miljokvalitetsnormer for ytvatten har Saxan mattlig ekologisk status. Saxans
vatten ska uppna god ekologisk status till 2027. Vattenkvalitén i Saxan ska
uppna god kemisk status till 2015.

Ett genomforande av planforslaget bedéms inte bidra till att vattenkvalitén
forsamras, men medverkar inte heller till att vattnet i Saxan uppnar god
status. Eslovs kommun verkar for en forbéttrad vattenkvalité genom
Vattenradet for Saxan och i kommunens arbete med ny éversiktsplan.

Dagvatten och vatten fran skyfall

Mangden dagvatten kommer inte att forandras markbart, da planomradet &r
mycket litet och en stor del &r hardgjord redan idag. Byggherren uppmanas
arbeta med grona tak och gardar for en 6kad fordréjning av vatten om
minskade Gversvamningsrisker nedstroms i hojd med Féreningstorget. Ett
genomfroande av planforslaget paverkar inte vattenvagarna som skapas i
samband med storre skyfall.

Markradon
Vid normalriskmark ska byggnader utforas radonskyddade. Vid
hogriskmark ska byggnader utforas radonsékrade.

Bebyggelse

Arkeologi

Inga kénda fornlamningar - Patréaffas fornlamningar i samband med
markarbeten ska dessa, i enlighet med 2 kap 108 kulturminneslagen,
omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen underrattas.
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Kulturmiljo och paverkan pa riksintresseomradet for

kulturmiljo —Eslovs stad

Ett genomforande av planforslaget bedoms inte paverka riksintresset pa ett
negativt satt. Planforslaget framjar en aktiv anvandning av stadens rum,
vilket i sig ar ett immateriellt varde kopplat till stadens kulturmiljé. Den
foreslagna bebyggelsen innebar ett mindre tillagg till staden som pa ett
kontrastfullt satt inordnar sig i det variationsrika stadsrummet.

Stadsbild och Stadssiluett

Stadssiluetten ar inte av riksintresse for kulturmiljon, men ar anda viktig for
bilden av staden. Staden har flera hogre objekt som syns utspridda i
stadssiluetten. Exempel pa det ar allmanna funktioner som vattentornen och
Eslovs kyrka, men ocksa lagerhuset som idag inrymmer bostéder. Gjutaren
10 kommer troligtvis inte att avspeglas i Eslovs stadssiluett sett fran séder.
Nar man kommer fram till staden norrifran kommer Gjutaren 10 att
tillsammans med den nyligen uppfdrda bostadsbebyggelsen i kv
Timmermannen att synas i stadsbilden. Stadssiluetten paverkas inte
negativt, da byggnaden kommer att ha en hog arkitektonisk gestaltning.

Fran hoger: Nya vattentornet, Gjutaren 10, Gamla vattentornet och Lagerhuset.
Byggnadernas hojdférhallande till varandra visas pa bilden

Rivning av bebyggelsen

De befintliga byggnaderna &r troligtvis fran 1800-talet. Gatuhuset har
forvanskats och konstruktionen forandrats sa pass mycket att det
kulturhistoriska vardet minskat avsevart. Gardshuset anses ha ett
kulturhistoriskt varde. Gardshus forsvinner ofta da fastigheter omvandlas,
vilket innebér att de finns fa gardsmiljoer kvar. Med hansyn till den smala
och mycket lilla fastighet, bedoms det inte som rimligt att bade bevara
gardsmiljon och bygga nytt. Bade pa grund av ekonomiska och
utrymmesmassiga skél.
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Solforhallanden
Den foreslagna bebyggelsens skuggning har studerats. Vardagjamning 21

Skuggstudien visar att skuggan fran foreslagen byggnad inte paverkar Stora
torg alls och att omgivande bebyggelse berors lite under var och sommar.
Under sen host och vinter ger foreslagen byggnad langre skuggor, som
framst beror kvarteret Gjutaren, men ocksa kv Slaktaren och Badhusparken
under vintern. Skuggningen rér sig éver dagen och bedéms som acceptabel.

Midvintersolstandet
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Halsa och sékerhet

Buller
Riktvarden for buller vid bostadsbyggnader enligt forordning (2015:216)
ligger till grund for planeringen.

Utifran prognostiserad trafikutveckling har bullerférhallandena beraknats.
Berakningarna ar utforda for prognosaret 2040 for vag- och spartrafik.
Berékningen visar att fastigheten ar lamplig for byggnation av bostader upp
till 35 kvadratmeter utan att atgarder behover vidtas.

Riktvardet for uteplats kan uppfyllas genom att géra en gemensam uteplats
pa innergard vilket gor att balkongerna kan ses som ett komplement. For
storre lagenheter kravs atgarder for att minska ljudtrycksnivaerna vid
fasaden. Atgarder kan i form av delvis inglasade balkonger medféra att
ljudnivan sanks vid byggnadens norra fasad.

Risk for olycka langs stambanan

Planomradet ligger 100 meter fran rekommenderad fardvag for farligt gods.
Lansstyrelsen i Skane faststallde 2007 en végledning avseende vardering av
risker langs transportleder for farligt gods RIKTSAM. Enligt denna
vagledning krévs en utredning for flerbostadshus som ligger inom 150 meter
fran transportleden.

Enligt Riskutredning for del av kv. Fargaren (Tyrens, slutrapport 2017-06-
07), anses individrisken vara under ALARP om avstandet mellan
stambanans narmsta ral och planomradet ar langre &n 80-85 meter.
Avstandet mellan Gjutaren 10 och narmsta ral ar cirka 100 meter. Sett ur ett
individriskperspektiv anses darfor flerbostadshus och handel som en
tolerabel markanvandning aven pa Gjutaren 10 som ligger 100 meter fran
stambanan.

Enligt Riskutredning for del av kv. Féargaren (Tyréns, slutrapport 2017-06-
07), anses samhallsrisken hamna inom ALARP oavsett om ny bebyggelse
tillkommer eller inte da N (antal doda) ar mellan 1 och 2 Tillkommande
bebyggelse gor dock att samhéllsrisken hamnar inom ALARP-omradet da
4<N<28.. Den storsta samhallsrisken for aktuellt planforslag ar risk for
detonation fran explosivt amne, tryckkondenserad gas (brannbart och giftigt
9), samt giftmoln fran vétska (brannbart och giftigt).

Vid berékning av samhallsrisk har ingen hansyn tagits till bebyggelsen
mellan planomradet och sparomradet, vilket innebér att riskerna vid en
eventuell verklig olycka troligtvis ar mindre. Riskutredningen foreslar, med
tanke pa att samhallsrisken &r inom ALRP-omradet, foljande
riskreducerande atgarder:
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- Friskluftsintag inte ska placeras pa 6stra fasaden som vetter mot
jarnvagen, detta for att minska risken att giftig gas sprids in i
flerbostadshuset. Om ventilationsldsningen placeras pa taket ska
denna placeras sa att friskluftsintaget ar riktat bort fran jarnvagen.

- Centralt avstangningsbar ventilation for byggnaden kan inforas.
Atgarden &r svarare att reglera eftersom det maste finnas personer
tillgangliga som kan stédnga av ventilationen vid alla tillfallen nér en
eventuell olycka intraffar. Detta maste sékerstallas for att atgarden
ska vara effektiv.

Bostadsentréen foreslas ocksa vara genomgaende for att skapa mojlighet att
ta sig ut pa den sida som &r minst drabbad av eventuell olycka.

Med foreslagna skyddsatgarder bedoms inga ytterligare atgarder kréavs for
att visa tillracklig riskhansyn.

Sociala konsekvenser

God bebyggd miljo

Foreslagen bebyggelse har anpassats till befintlig struktur och starker de
offentliga rummen. Ett genomfdrande av planforslaget skapar moderna och
tillgangliga bostader i Eslovs stadskérna. Bostadderna ar ténkta att bli
hyresratter, vilket gér bostaderna tillgangliga for fler. Det finns en stor
mangd hyresrétter i centrala Eslov, varfor bostadsratter skulle innebéra ett
mer kompletterande tillskott.

Planforslaget innebar att det finns en liten gard i direkt anslutning, men den
ar liten och ligger i norr. Norrlaget innebar att garden skuggas av husen i
princip hela dagen. Gérdsytan &r ca 7 m? per lagenhet. Detta beddms som
acceptabelt pa grund av det valdigt centrala laget, tomtens storlek, narheten
till Stora torg och Badhusparken som ligger inom 200 meter. Balkonger i
soder foreslas ocksa for samtliga lagenheter.

Folkhalsa

Bostaderna far en god tillgang till service och narhet till bra
kommunikationer, vilket ger forutsattningar for en boendeform utan behov
av bil som i sin tur 6kar forutsattningarna for 6kad fysisk rorelse och
mojligheten till ett mer jamlikt boende.

Bostadernas tillganglighet 6kar mojligheten for rérelsehindrade manniskor
att ta sig ut och ta del av stadslivet och stadens utbud. Bristen pa gardsmiljo
och tillganglig rekreativ miljé minskar forutsattningar for god folkhalsa,
framst for barn.
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Barnperspektivet

Friytan kopplad till bostaderna ar liten, vilket framst paverkar de sma
barnen. Badhusparken med lekplats finns drygt 200 meter norr ut. For de
aldre barnen ges mojlighethet att ta del av stadens publika rum och befolka
dem pa lika villkor.

Tillkommande bostader bedoms tillfora 5-10 barn i skol- och
forskolealdern. Ett genomforande bedoms inte paverka behovet av nya
forskolor och skolor i Eslovs stad.

Sakerhet och trygghet
Fler bostader och boende runt Stora torg 6kar manniskor i stadsrummet
under dygnet alla timmar, vilket ger en upplevd 6kad trygghet.

Asa Simonsson Elin Karlsson
Avdelningschef Planarkitekt
Kommunledningskontoret Kommunledningskontoret
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