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VART KONCEPT

Bonum / Riksbyggen har tillsammans med arkitekterna Krook & Tjader
tagit fram ett forslag for nya Foreningstorget. Riksbyggen och Krook &
Tjader har tidigare samarbetat med gott resultat, bl a i brf Cortado och brf
Navet, bada i Hyllie, Malmé.

Utgangspunkten for vart projekt ar att ta tillvara pa méjligheten att
skapa en ny och attraktiv plats centralt i Eslov. En stadsmassig
bostadsbebyggelse skapar karaktéar och starker Foreningstorgets roll
som motesplats. Vi vill skapa ett attraktivt nytillskott som knyter an till
Esldvs karaktar och den tegelarkitektur som traditionellt spelat en viktig
roll i staden.

Nagot som forstarker méjligheten for Foreningstorget att bli en levande
och aktiv plats &r att lokaler finns och kan utokas i bottenplan pa den

nya bebyggelsen. Lokaler som kan rymma service och tillsammans med
Anderssons Grill som sedan lange funnits pa platsen generera liv och
rorelse. Ut mot torget ligger husets gemensamhetslokal for kvarterets
boende. Har skapas plats for umgange, festligheter och verksamhet, som
genom att synas utat ytterligare bidrar till att skapa en socialt hallbar,
trygg och attraktiv milj6. Aktiviteter som spiller ut pa torget och ger
platsen liv.

De nya boende i kvarteret kommer bidra till att befolka torget och
de omgivande gatorna, med en tydlig koppling mellan den privata
boendemiljon och gatan.

OPPENHET, TILLGANGLIGHET OCH AKTIVITET

En av de barande idéerna med Bonum &r att fungera som en aktiv

del av omgivningen och bidra till samhalislivet. Aven fér de som inte

bor i féreningen skapar en Bonum-forening kanslan av 6ppenhet och
trygghet. De boende har erfarenhetsmassigt ett stort aldersspann (i flera
Bonum-féreningar har det uppstatt generationsboende) och en mera
differentierad anvandning av sin tid, vilket ger standig narvaro i och kring
husen.

Bostadsrattsforeningens gemensamma lokaler ar synliga, inbjudande
och anvénds frekvent. Husets boende dkar tryggheten i naromradet. |
foreningens utemiljo finns stéllen dar de boende kan soka avskildhet eller
samvaro.
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BONUM - ETT TRYGGT OCH
MODERNT SENIORBOENDE

Bonum erbjuder seniorboende i bostadsratt med
foreningsgemenskap och majlighet till individuella
tjanster vid behov. Ett tryggt satt att bo i ljusa, moderna
och lattskotta lagenheter, i hus som ar skapade for
att halla och dar vi tar ansvar ocksa for fastighetens
forvaltning sa lange foreningen onskar.

Det forsta Bonumprojektet fardigstalldes 2012,
och sedan 2016 ar Bonum marknadens storsta
aktor for seniorboende. Idag finns det ca1200
fardigstallda lagenheter, och annu flera

under produktion, forsaljning och planering.
Bonumforeningarna ar spridda over landet, storre
delen av dem finns i Skane och i Stockholmsomradet.
Bonum &r en del av Riksbyggen.

EN HELHETSLOSNING SOM FA ANDRA
KAN MATCHA

Bonum seniorboende kommer att utgora minst en av
bostadsrattsforeningarna inom kvarteret. Dagens aldre
blir fler, de ar mer aktiva och mana om att behalla en
hog livskvalitet. Bonum ar Riksbyggens koncept for
seniorboende, vi skapar miljoer for ett val fungerande
livlangt upp i aldrarna, med en helhetsldsning som fa
andra kan matcha: bostad, fastighetsforvaltning och
tianster till de boende bildar en sammanhallen enhet.
Kombinationen ger valbyggda och funktionella bostader
dar man kan bo kvar lange tack vare mojligheten till
gemenskap, service och hjalp som underlattar vardagen.
Riksbyggen har 78 ars erfarenhet av att bygga och
forvalta bostadsrattsforeningar. Bonum tar verksamheten
ett steg langre genom att specialisera sig pa att bygga
och forvalta seniorboende samt erbjuda tjanster genom
Bonumvarden.

BONUMBOSTADEN AR
EN GARANTI FOR DET
BEKVAMA BOENDET

Arkitektonisk kvalité ar
grundlaggande for oss.
Vi kompletterar myndighetskrav med egna krav for att
vara boende ska fa ett hem som passar deras behov
idag och aven i framtiden. Generos takhgjd. Utrymmen
och inredning forberedda for nedsatt fysisk formaga.
Troskelfritt golv. Kdksinredning med helutdragslador.
Arbetsytor med belysning och timer. Halksakert golv i

badrummet, forhdjd WC stol ar exempel av var standard.

Alla lagenheter har balkong. Det ska finnas
gemensamhetslokal, Gvernattningslagenhet,
grovtvattstuga. Utemiljon ska vara trivsam och
inbjudande.
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VI FORVALTAR DET VI
SJALVA BYGGER

Vart forvaltningsansvar innefattar

saval teknisk och ekonomisk

forvaltning som tillsyn, skotsel

och stadning av fastigheten och

tradgarden.

Eftersom vi ocksa bygger de hus vi forvaltar valjer

vi redan pa planeringsstadiet tekniska Isningar som

ar hallbara pa lang sikt. Vi bygger i bestandiga material
som aldras vackert. | Bonumhus bor man bekvamt i
forvissningen att inte bara husen utan ocksa gardar och
alla gemensamma utrymmen blir val omhandertagna.
Sjalvklart skoter vi ocksa den langsiktiga forvaltningen,
lagger upp underhallsplaner och ser till att ekonomiska
medel fonderas for framtida behov.

Bonum/ Riksbyggen ar en resursstark part som stannar
kvar sa lange foreningen vill det.

BONUMVARDEN
RACKER EN
HJALPANDE HAND

| Bonums koncept ingar en
Bonumvard, som ar knuten il
seniorboendet ungefar som gamla
dagars vicevard men med ett mycket storre utbud av
tjanster.

Det ar de boende sjalva som valjer vilka tjanster

de vill képa, utifran sina egna énskemal och behov.
Bonumvarden kan exempelvis byta glodlampor, satta
upp gardiner eller méblera om, ta in posten och vattna
blommorna nar den boende ar bortrest eller ordna
veckostadning, storstadning och fonsterputsning.

En del av sin tid arbetar Bonumvarden for foreningen
och kan da exempelvis hjalpa till att anordna
gemensamma aktiviteter och traffar for foreningens
medlemmar.



FYRA FORDELAR MED SENIORBOENDE

En bostadsrattsforening fylld med aktiva och levnadsglada aldre ar inte bara ett n6je
att bo i, den ar ocksa en tillgang for stadsdelen, for staden och for hela samhallet.

TIDEN | EGEN BOSTAD FORLANGS

Bostader speciellt anpassade for aldre gor det mojligt
att bo kvar hemma langre. Genom god planering
skapar vi ljusa, 6ppna bostader som ar trivsamma,
lattstadade och enkla att anpassa for den som behdver

sarskilda hjalpmedel i vardagen. Vi kallar det kvarboende.

NYA FLYTTKEDJIOR UPPSTAR

Vi bygger bostader for aldre, som ar sa attraktiva att

det kanns modan vart att Iamna sin gamla — ofta alltfor
stora — bostad. Darmed skapar vi nya flyttkedjor och
okar rorligheten pa bostadsmarknaden i hela staden. En
eller tva personer flyttar ut ur villan som da ger plats till
familien med en, tva eller fler barn.

BEFINTLIGA RESURSER NYTTJAS OCH
STARKS

Vara bostéader placeras dar det redan finns val
fungerande service och kollektivtrafik. Det gor att
befintliga resurser utnyttjas battre och minskar
miljobelastningen, samtidigt som kundunderlaget dkar
for stadsdelens handlare. Hallbarhet, kort sagt.
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SOCIALA SAMMANHANG SKAPAS

Att bli aldre handlar inte bara om aldern, det handlar

om att byta fokus i livet och ersétta arbetsgemenskapen
med andra sociala sammanhang. Familjen och vannerna
blir viktigare. Likasa grannarna. | ett Bonumhus finns
stora mojligheter till otvungen samvaro, for alla som vill.



FORENINGSTORGET IDAG

Foreningstorget ligger i utkanten av centrala Eslov. Torget omges pa
alla fyra sidor av bostadshus med tegelfasader. Fasaderna ar langa
och i de flesta fall materialmassigt sammanhalina. Torget planerades
ursprungligen som en storslagen plats i Vasterlanggatans och
Kanalsgatans avslutning. Utmed torgets norra sida lag polishuset som
idag ar ombyggt till bostader.

Idag ar torget for stort och ddsligt for att fungera som en levande
motesplats och i stort behov av en upprustning och vitalisering med nya
funktioner.
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Fasaderna som kantar torget
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Torget anvands idag huvudsakligen En skulptur av Thure Thorn star mitt
for parkering pa torget

Anderssons Gatukok ar torgets enda Rott tegel dominerar kring Foreningstorget,
samlingsplats liksom i Eslév som helhet

Narhet till Eslovs stads- och kulturliv Inom gangavstand fran Foreningstorget
finns station, handel och service



~

NULAGE

Torget anvands idag framst som parkeringsplats. Anderssons gatukok
bidrar till viss aktivitet. Torgets placering ar strategiskt 1angs med
Smalandsvagen vilket gor att manga passerar platsen. | dag utgér
dock inte torget nagon attraktiv malpunkt.

~

TORGET SOM VARDAGSRUM

Vi foreslar ett gront torg med gott om plats for aktiviteter.
Planteringar, boulebana, sittplatser och en ny placering av gatukoket
skapar en attraktiv motesplats som kan fungera som ett vardagsrum
for de boende.

FUNKTIONER | BOTTENPLAN

Lokaler och bostader i bottenplan med entréer mot gata och torg
skapar forutsattningar for en levande plats. Det nya kvarteret vander
sig utat mot torget och bildar en fond till torgets langsida.

~

GRONSKANDE OCH SKYDDAD INNERGARD

Kvarterets innergard blir gron och lummig. En skyddad och lugn oas i
kontrast till det aktiva torget.
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Gemensamhetslokal
Lagenheter / lokaler

Cykelparkering och cykelverkstad



NY BEBYGGELSE - SAMMANHALLEN VARIATION

BYGGRATTEN VARIATION | HOJD

Karakteristiskt for Foreningstorget ar att det kantas av byggnader Vi vill skapa ett kvarter som materialméassigt &r sammanhallet, men
med langa, sammanhalina fasader. Detaljplanen for det nya kvarteret volymmassigt varierat. For att bilda ett intressant volymspel skapar vi
tillater en sammanhallen volym i 5-6 vaningar med indragen slapp pa dversta vaningen.

takvaning.

VARIATION | FASAD BALKONGLIV
Varierade fasadliv bidrar ytterligare till volymspelet och ger Generdsa balkonger mot torg och omgivande gator haller volymmassigt
byggnaden karaktar samman kvarteret. Balkongerna kan anvandas for odling och uteliv och

bidrar till att skapa levande miljéer kring kvarteret. Ett sammanhallet men
varierat och livfullt kvarter skapas.

7(17)



OVERSIKTSVY

ETT LIVFULLT KVARTER

UMMIG INNERGARD

SOLCELLER PA TAK

NY PLACERING FOR

CYKELVERKSTAD THURE THORNS
SKULPTUR
GENEROSA BALKONGER o
NYTT LAGE FOR

GATUKOKET

MOTESPLATS | GEMENSAM LOKAL

BOULEBANA

SITTPLATSER UNDER TRAD

ETT FARGSTARKT TORG
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MATERIALITET

Foreningstorgets nya kvarter har hamtat sin inspiration fran
omgivningens materialpalett. Tegel i roda nyanser knyter an till befintilig
bebyggelse i Eslév och bildar en sammanhallen helhet med 6vriga
tegelbyggnader kring torget. Fasaden mot garden och fasaden vid
balkongerna klas i en champagnefargad fasadskiva som reflekterar in
ljuset i lagenheterna. Fonsterkarmar, racken och andra detaljer matchar
fasadskivorna i samma kulér. Ett fatal material ger en sammanhallen
enhet dar formerna forstarks. Gronskan star sig fint mot de roda
tegelnyanserna och bidrar till en varm och valkomnande helhet.

| det nya kvarteret tolkas materialiteten kring torget pa ett satt som bade
ar nyskapande och harmonierar med befintliga byggnader. Kvarteret
skapar en livfull, tydlig och karaktarsstark fond till Foreningstorget.

Skarmtegel Fasadskivor mot
gard och balkong

Champagnefargade
racken och fonster
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HALLBARHET

For Riksbyggen som en langsiktig samhallsutveklare ar det sjalvklart att
vi vill vara den aktor i branchen som gar i taten nar det géller att skapa
mer hallbara boendemiljder ur ett socialt, ekonomiskt och ekologiskt
perspektiv.

VARA HUS AR CERTIFIERADE MILJOBYGGNADER
Certifieringen Miljobyggnad ar ett kvitto pa att vart satt att arbeta
fungerar. Alla vara hus granskas av oberoende specialister fran Sweden
Green Building Council pa ett femtontal punkter som rér inomhusmiljo,
materialval och energianvandning. Certifieringen visar inte bara

att bygget och byggmaterialen uppfyller hogt stallda miljokrav. Den
garanterar ocksa att inomhusmiljén ar kontrollerad och godkénd.

VI PLANERAR NOGA OCH BYGGER MED OMSORG
Med vart hallbarhetsverktyg malstyrs och kvalitetsakras varje projekt

pa ett transparent satt inom omraden som: material, energi, innemiljo,
ekosystemtjanster och mobilitet.

Varje projekt provas for méjligheten att anlagga solceller. Likasa finns
bil- och cykelpool med i utgangslaget for varje projekt. Var metod for
ekosystemtjanster sakerstaller att marken dar vi bygger tillfors storre/fler
ekosystemvarden efter fardigstallande.

DAGVATTENHANTERING

For att minska belastningen pa det kommunala dagvattensystemet
gestaltas innergarden sa att storre delen av gardsytan avvattnas till

olika grénytor. Raingardens och skalade grasytor samlar och fordrojer
dagvatten for avdunstning samt mojliggor ett vattenupptag for planterade
vaxter. Uppsamling av regnvatten i raingardens kan anvandas for
bevattning av grénskan pa garden. Som ytterligare atgard forses delar
av takytorna med sedum. Samma principer kan i kombination med
genomslappliga ytor anvandas pa torget.

SOCIAL HALLBARHET

| ett Bonumhus &r de boende hemma under en storre del av dygnet @n
i ett ordinart bostadshus. Pa sa sétt bidrar de boende till att befolka och
aktivera Foreningstorget aven dagtid.

| varje Bonumprojekt skapas dessutom stora méjligheter till social
samvaro for alla som vill. En gemensambhetslokal som nyttjas flitigt
placeras pa centralt Iage. Har anordnas regelbundet aktiviteter for de
boende. Det kan t ex handla om spelkvallar, bokcirklar, gemensam
matlagning eller olika typer av kurser. Pa Foreningstorget placeras
denna lokal strategiskt i hdrnet mot Vasterlanggatan/Smalandsvagen.
Aktiviteterna i lokalen kommer pa sa séatt att bidra till folklivet pa torget.
| manga fall kan aven aktiviteterna flytta ut pa torget, vi foreslar t ex en
bouleplan och sittplatser i anslutning till lokalen.
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MILJO

BYGGNAD

CERTIFIERAD | SVEP”

Certifierad enligt Langsiktigt héllbara material Solceller pa tak

Miljdbyggnad

Cykel-p med verkstad
vid entréer Ladcykelpool

Bilpool

Stora balkonger och uteplatser Sedum pa delar av taken

Fordrojning av dagvatten i raingardens med méjlighet till odling

Aktiviteter pa torget Insektshotell for dkad biologisk

Gemensamhetslokal som blir en mangfald
motesplats
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Att lagenheterna ar valstuderade kannetecknas av generosa
sallskapsytor och stora balkonger, aven i de mindre lagenheterna.
Stor vikt har lagts vid att astadkomma klassiska kvaliteter som
siktlinjer genom bostaderna och mgjlighet till rundgang. Férrad
ordnas i direkt anslutning till ligenheterna, vid entrén alternativt
balkongen.
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Effektiva 3:or, 68 kvm

En yteffektiv lagenhet, med genomgaende kok/
vardagsrum och stor, moblerbar balkong mot
soder. Lagenheten rymmer bade badrum och
gast-wc. Tydliga siktlinjer skapar ljus och rymd.

Rymliga 2:or, 55 kvm

Projektets 2:0r har generdsa sallskapsytor

med fint ljusflode. Utmed vardagsrum/kok [oper
en stor méblerbar balkong. Sovrummen ar
placerade mot den tystare gardssidan,
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Lagenhet / lokal med entré fran torget, 93m?
Samtliga lagenheter i markplan mot soder har
entré fran torget och 3,5 m takhdjd. Darmed kan
ytorna enkelt omvandlas till lokaler. Bostaderna
har generosa utemiljoer i form av en entréplats
mot torget och en stdrre uteplats mot garden.
Luftiga sallskapsytor placeras mot soder och
sovrummen ligger pa den tystare, mer avskilda
gardssidan.



FASADER - skala 1:400

Befintliga byggnader kring Féreningstorget har langa storskaliga fasader
med en tydlig stuktur. De har en repetativ fonstersattning och fa entréer
mot gatorna runt torget.

Torgets nya byggnad foreslas bygga vidare pa den tydliga strukturen,
men ges en variation som bryter upp volymen. Byggnaden ar uppdelad i
fyra volymer med fyra mer transparenta vertikala entrérum mellan vilket
ger en naturlig uppdelning. Aven de indragna balkongerna skapar liv och
variation i fasaderna.

Kvarteret halls samman materialmassigt for att knyta an till platsen,

men volymspelet bryter ner skalan och skapar variation. Placeringen av
byggnaden vid ett stort publikt torg kraver en fasad med dignitet.
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Fasad mot torget i soder
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Fasad mot gamla polishuset i norr
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Fasad mot Vasterlanggatan / Smalandsvagen i vaster

Fasad mot oster
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PARKERING

Parkering sker i underjordiskt garage, antal p-platser uppfyller
parkeringsnormen, och kan aven utokas beroende pa efterfragan.
Infart till P-garaget kan anléggas antingen mot norr eller dster.

SAMMANSTALLNING

Antal lagenheter 82 st (87 st)
Byggnadsarea BYA 2 350 m?
Bruttoarea BTA 8 000 m? (8 450 m?)

Lagenhetsyta BOA 5900 m? (6 250 m?)

Siffror i parentes géller vid utdkning av projektet med en sjatte vaning
mot norr (inom detaljplanens bestammelser)
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