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§75

Val av protokolljusterare och justeringsdag

Kent Bjork (SD) utses att jamte ordforande justera protokollet den 28 maj 2024
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§76 MOS 2024/317

Varprognos 2024

Beslut
- Milj6- och samhillsbyggnadsndmnden godkénner Varprognos 2024 och
overldmnar den till kommunstyrelsen.

- Milj6- och samhillsbyggnadsndmnden foreslar kommunstyrelsen att
foresla kommunfullmaiktige att utdka budgetramen med 3,5 mnkr for
okompenserade kostnader avseende byggherrekostnad, seniorkort,
indexkompensation 2024, tillkommande ytor for kvarteret Gasen,
gatuunderhall samt vigbidrag.

- Milj6- och samhillsbyggnadsnamnden godkénner dterkoppling om
atgirder for att hantera underskottet.

Arendebeskrivning

Varprognos for miljo- och samhillsbyggnadsndmnden har tagits fram.
Helérsprognosen visar pa ett underskott pd 4,1 mnkr. Prognosen har tagits
fram med hénsyn till 6kat gatuunderhallsbehov efter en hard vinter och
oversvamningar samt okompenserade kostnadsposter 1 budgeten.
Forvaltningen har inte utrymme i budgeten for att ticka sddana kostnaderna.

Tilliggsanslag mnkr

Byggherrekostnad 0,4
Seniorskort 0,2
Indexkompensation 2024 0,7
Tillkommande ytor kvarteret Gasen 0,1
Gatuunderhall 2,0
Vigbidrag (Ndmndsbeslut MOS 2024/48) 0,1
Totalt utokad budgetram 3,5

I de fall nimnden beslutar om att ansdka om utdokad budget och
tillaggsanslag minskas prognostiserat underskott med motsvarande belopp
till -0,6 mnkr.

Investeringsprognosen visar att 89,7 mnkr av investeringsmedel kommer att
forbrukas vilket dr 18,9 mnkr ldgre &n budgeterat. Projekten gang- och
cykelvig Medborgarhuset etapp 1, Olycke lekplats och Féreningstorget ér
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fortfarande 1 upphandlingsfas, varfor det r svart att forutse ndgon avvikelse
mot investeringsbudget.

Hilsotalet for miljo- och samhéllsbyggnadsndmnden &r 92,1% och avser
perioden maj 2023 till april 2024.

Beslutsunderlag
e Tjinsteskrivelse. Varprognos 2024
e Virprognos 2024

Beredning
Vérprognosen har tagits fram 1 samrad med avdelningarna pad Miljé och
Samhéllsbyggnad. Anvisningar frdin Kommunledningskontoret har {oljts.

Beslutet skickas till
Kommunstyrelsen
Ekonomiavdelningen
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§ 77 MOS 2024/265

Samrad detaljplan for Sebran 34 och 35 i Eslov

Beslut
- Milj6- och samhéllsbyggnadsndamnden ldmnar forvaltningens yttrande som sitt.

Arendebeskrivning

Eslovs kommun har tagit fram ett forslag till ny detaljplan for Sebran 34 och 35
vid korsningen Repslagaregatan och Rundelsgatan, nordvést om Eslovs centrum.
Detaljplaneforslaget mojliggor att flerbostadshus kan byggas inom omrédet.
Kommunstyrelsens arbetsutskott har den 12 mars 2024 § 43 beslutat att
detaljplanen ska samradas. Under samradstiden har de som &r berdrda av
detaljplanen mojlighet att 1imna synpunkter.

Detaljplanen mojliggor cirka 80 bostider i fyra bostadsbyggnader samt tillhdrande
byggnader for exempelvis miljohus som avgridnsar mot Repslagaregatan. De olika
byggnadernas placering syftar till att skapa bullerskyddade uteplatser, avgransade
bostadsgardar samt for att parkeringsplatser ska anordnas pé fastighetens norra
sida och ddrmed f4 en underordnad placering i omrédet.

Mot gatan finns en biotopskyddad all¢ som kommer att aterplanteras.

Planen handldggs med standardforfarande vilket innebér att det kommer att
anordnas tvd kommunikationstillfdllen i form av samrad och granskning.

Samrédstiden &r fran den 8 april till den 3 juni 2024.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse. Samrad detaljplan Sebran 34 och 35 i1 Eslov, Eslovs kommun

e Kommunstyrelsens arbetsutskotts beslut den 12 mars 2024 § 43 om samrad

detaljplan for Sebran 34 och 35 inkommen 2024-04-15

Informationsblad samrad Sebran 34 och 35 inkommen 2024-04-15

Plankarta samréd Sebran 34 och 35 inkommen 2024-04-17

Planbeskrivning samrad Sebran 34 och 35 inkommen 2024-04-15

Bullerutredning for kvarteret Sebran 34 och 35 med bilaga 3 inkommen 2024-

04-15

e Dagvattenutredning for Sebran 34 och 35, Sweco, 2024-02-07 inkommen
2024-04-15

o Oversiktlig miljéteknisk markundersékning inom fastigheten Sebran 34, Eslovs
kommun inkommen 2024-04-15
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e Geoteknisk komplettering till Oversiktlig miljoteknisk markundersékning inom
fastigheten Sebran 34, Eslovs kommun inkommen 2024-04-15

e Sol- och skuggstudie for Sebran 34 och 35, Tengbom, 2024-01-05 inkommen
2024-04-15

e Triadinventering Sebran 34, Y ggdrasil traddservice, 2022-03-25 inkommen
2024-04-15

e Stab och Milj6s yttrande

e Kart- och bygglovsavdelningens yttrande

¢ Avdelningen Gata Trafik och Parks yttrande

Beredning
Respektive avdelning pa Miljo och samhéillsbyggnad har yttrat sig i d&rendet och
dessa yttranden bifogas.

Beslutet skickas till
Kommunstyrelsens arbetsutskott
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§78 MOS 2024/305

Taxa for marknadskontroll

Beslut

- Milj6- och samhéllsbyggnadsndmnden foreslar for kommunstyrelsen att
foresla for kommunfullmiktige att anta Taxa for marknadskontroll att gélla
frdn och med 1 oktober 2024.

Arendebeskrivning

Forslag till ny taxa dr en anpassning till EU:s marknadskontrollférordning
och berdr miljo- och samhallsbyggnadsndmndens tillsyn. Marknadskontroll
innebdr att myndigheter granskar kemiska produkter och varor pa
marknaden for att forsékra att de uppfyller krav pa hilsa, sékerhet och
konsumentskydd, samt for att forhindra oréttvis konkurrens. Om produkter
inte moter lagstadgade krav, ska ansvariga myndigheter ingripa mot berdérda
aktorer. EU:s nya marknadskontrollférordning, antagen den 20 juni 2019,
styr hur medlemsléndernas kontroll ska organiseras, finansieras och utforas
enligt enhetlig EU-lagstiftning, vilken inkluderar regler f6r bland annat
kemiska och kosmetiska produkter samt tobak. Denna foérordning borjade
gélla 1 Sverige den 16 juli 2021.

Den 25 juli 2022 infordes dndringar i svensk lag som en f6ljd av EU-
forordningen, vilka klargor ansvarsfordelningen mellan statliga och
kommunala myndigheter, samt kommunernas ansvar for marknadskontroll.
Ansvarsfordelningen specificeras i forordningar, sd som att kommunen har
marknadskontrollansvar av mobila maskiner (8 a § forordningen om
avgaskrav samt 9 b § férordningen om buller frdn utomhusutrustning). For
kemiska produkter, varor och forpackningar har kommunerna
marknadskontrollansvar enligt 2 kap. 32 b § miljotillsynsforordningen.

Med den nya forordningen introducerades dven en enhetlig avgiftsgrund for
marknadskontroll 1 2 § lagen om marknadskontroll av varor, vilket ger
kommuner ritt att faststdlla avgifter for sin verksamhet. Detta ersitter
tidigare avgiftsgrunder, sdsom den 1 27 kap. 1 § miljobalken. Med anledning
av fordndringen behover kommunen anta en ny taxa for att finansiera
marknadskontrollen.
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Beslutsunderlag
e Tjéansteskrivelse. Taxa for marknadskontroll
e Taxa for marknadskontroll

Beredning

Milj6- och samhéllsbyggnadsndmndens saknar idag en heltdckande taxa
som gor det mojligt att finansiera all marknadskontroll som utfors 1
kommunen. Den nya taxan skulle innebéra att marknadskontrollen
finansieras med avgifter istillet for skattemedel. Milj6 och
Samhillsbyggnad (forvaltningen) foreslar att timavgiften for tillsynen i taxa
for marknadskontroll ska vara densamma som timavgiften i taxan for
provning och tillsyn enligt miljobalken, da tillsyn och omkostnader for
marknadskontroll 4r densamma. Forvaltningen foreslar dven att den nya
taxan ska borja gélla fran och med den 1 oktober 2024.

Beslutet skickas till
Kommunstyrelsen
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§79 MOS

Remissvar Ritt fragor pa regegringens bord - en andamalsenlig
regeringsprovning pa miljoomradet (SOU 2024:11)

Beslut

- Milj6- och samhillsbyggnadsndmnden beslutar att meddela Klimat- och
ndringslivsdepartementet att Eslovs kommun inte har synpunkter pa
remissen Rdtt fragor pd regeringens bord — en dndamalsenlig
regeringsprovning pd miljoomrddet.

Arendebeskrivning

Den 28 mars 2024 inkom remiss avseende betdnkandet Rétt frdgor pa
regeringens bord — en &ndamalsenlig regeringsprovning pa miljdomradet
fran Klimat- och néringslivsdepartementet till Eslovs kommun. Remissen
omfattar inte de delar 1 betinkandet som giller havsbaserad vindkraftverk
(del 2). Eslovs kommun har pekats ut som en av de instanser som har
mojlighet att lamna synpunkter. Synpunkter ska inkomma senast den 31 maj
2024. Syftet med utredningen att ligga fram forslag pa en mer effektiv och
rattssdker hantering av miljofragor. Utredningen omfattar bland annat
Oversyn av regeringens roll pd miljdomradet inom olika avseenden, sa som
processen for regeringens tillatlighetsprovning enligt 17 kap. miljobalken
samt overviga, och foreslar, under vilka ytterligare omstindigheter som
regeringen bor har mojlighet att prova frdgor om tillstand enligt
miljobalken. I utredningen har regeringens roll 1 miljopréovningen
utvdrderats for att beddma om regeringen ska i vissa fall f4 minskad och i
andra fall 6kad mdjlighet att ta 6ver miljoprovningen. Utredningen omfattar
dven forslag pa dndring i miljobalken som gor det mojligt for vissa
tillstdndspliktiga verksamheter att ansoka till regeringen om undantag frdn
kravet pd miljokonsekvensbeskrivning (undantag fran MKB-direktivet).

Beslutsunderlag

e Tjénsteskrivelse. Remiss Ratt fradgor pa regeringens bord — en
dndamalsenlig regeringsprovning pa miljdomradet

e Remiss Ritt frdgor pa regeringens bord — en dndamalsenlig
regeringsprovning pa miljdomradet, SOU 2024:11

e Remissvar avseende betdnkandet Rétt fragor pa regeringens bord — en
dndamalsenlig regeringsprovning pa miljdoomradet (SOU 2024:11)

Justerares signatur | Utdragsbestyrkande



Sammantrédesprotokoll

ESLOVS 2024-05-22
KOMMUN

Milj6- och samhéllsbyggnadsndmnden

Beredning

Med hénsyn till remissens omfattning och den korta svarstiden har Miljo
och Samhiéllsbyggnad (forvaltningen) valt att avgrénsa granskningen av
betdnkandet och fokuserat pa paverkan pd kommunens verksamhet och de
utmérkande branscher som finns i kommunen, som jordbruk och
livsmedelsindustrier.

I utredningen foreslas att dverprovning av omradesskydd flyttas fran
regeringen till mark- och miljddomstolen. Forvaltningen instimmer med
forslaget i utredningen att Gverprovning av omradesskydd lampligen kan
hanteras av mark- och miljodverdomstolen for att korta ner
handldggningstiden. Forvaltningen har noterat att Lantbrukarnas riksforbund
har yttrat sig om att de bedomer dverprovning av vissa omradesskydd dr av
en sadan rikspolitisk betydelse att Gverprovningen bor ske av regeringen, sa
som upprittande, upphdvande och éndring av naturreservat. Utredarna har
gjort bedomningen att dverprovningen inom omradesskydd till domstol
istdllet for regeringen inte har en rikspolitisk betydelse och enskildas
rittskyddsbehov kan 16sas med tydliga normer och réttspraxis.

I forslaget till undantag fran MKB-direktivet lyfts behovet av att snabbt
kunna fatta beslut i vissa tillstdndsprévningar for att vérna samhéllet behov,
sa som vid en kris. Av utredningens redovisning av konsekvenser for
undantaget framgar det att det finns ett behov av att remissinstanserna utfér
sina uppgifter snabbt och effektivt. Det innebér att kommunen behover
bestdmma hur dessa drenden ska hanteras om svarstiden &r kort och inte kan
invénta att behandlas under ett nimndssammantride. Forvaltningen
bedomer att dessa fragor kan 16sas genom delegeringsordningen, via
ordforandebeslut eller av ett extrainsatt nimndssammantréde.

I utredningen foreslds det en dndring av 17 kap. 5 § miljobalken for att
skynda pa handldggningen i drenden dér regeringen kan forbehalla sig att
prova tillatligheten av vissa verksamheter. Aktuell myndighet eller kommun
ska nir de far kinnedom om en verksamhet som omfattas av 17 kap. 3 §
miljobalken underritta regeringen. Utredningen forslar att ’sa snart som
mojligt” laggs till 1 paragrafen for att fortydliga vikten av regeringen far
rimlig tid pa sig att ta stdllning till om forbehéll ska ske innan beslut om
tillatlighet eller dom har meddelats. Forvaltningen bedomer att &ndringen
inte har nagon paverkan pa kommunens arbete.
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Forvaltningens bedomning ar att remissen omfattar ménga fordndringar
inom miljdomradet, men att dessa inte har en stor paverkan pa Eslovs
kommun. Forvaltningen foreslar dirmed for miljo- och
samhillsbyggnadsndmnden att meddela Klimat- och
niringslivsdepartementet att Eslovs kommun inte har nagra synpunkter pa
remissen.

Beslutet skickas till
kn.remissvar@regeringskansliet.se
ewa.bergwall@regeringskansliet.se
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§ 80 MOS 2023/86

Forstudie av Treharadsvagen etapp 2 (Gasverksgatan-
Verkstadsvagen), val av utformningsforslag

Beslut

- Milj6- och samhillsbyggnadsndmnden beslutar att godkdnna alternativ 2
och ge forvaltningen i1 uppdrag att g& vidare med projekteringen av
Trehédradsvigen, etapp 2 1 enlighet med forstudien.

Arendebeskrivning

I Eslovs kommuns budget ar 2024 samt flerarsplan 2025-2027 aterfinns
investeringsprojekt Trehdradsvégen, etapp 2 (Gasverksgatan —
Verkstadsvdgen) med en planerad ombyggnation under 2025 och 2026.
Strackan ska omgestaltas bland annat for att 6ka tryggheten och
framkomligheten for oskyddade trafikanter.

I den fordjupade dversiktsplanen for dstra Eslov (FOP) bendmns strickan
som huvudled for cykeltrafiken med separerade gang- och cykelbanor pa
bada sidor om viigen. FOP:en och niringsidkarnas énskemal kring striickans
utformning skiljer sig at. Forstudien har genomforts 1 samarbete med
Lantménnen och Flexilast, som har sina fastigheter langs etappen. Dialog har
aven forts med andra niringsidkare rorande servitutsfragor i korsningen
Trehdradsvdgen/Bruksgatan men det dr dessa tva som frémst har den
dimensionerande trafiken samt in- och utfarter som mest berdrs av
omgestaltningen.

Tre alternativ har arbetats fram i1 dialog med beroérda parter.

I arbetet med Ostra Eslov har en klimatanpassningsanalys tagits fram. Den har
analyserat bade skyfall och virme och resultatet visar att delar av
Trehdradsviagen ar utsatt for hoga stralningstemperaturer. Med hjdlp av bl. a
regnbdddar och planteringar av triad ldngs strickan kan de hoga
temperaturerna ddmpas samtidigt som de hjélper till med skyfallshantering.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse. Forstudie av Trehdradsvagen, etapp 2 (Gasverksgatan —
Verkstadsvégen), val av urformningsforslag

o Arsbudget — “Budget 2024 samt flerarsplan 2025 till 2027”

e Fordjupad 6versiktsplan Ostra Eslov

e Bilaga 1 ”Alternativ 17
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Bilaga 2 Alternativ 2”

Bilaga 3 ”Alternativ 3”

Bilaga 4 “Bilder pa oskyddade trafikanter i farlig trafikmiljo”
Bilaga 5 “Flexilasts yttrande pa alternativen”

Bilaga 6 a "Lantménnens yttrande pa alternativen”

Bilaga 6 b ”Lantménnens yttrande pé alternativen”

Beredning

Bakgrund

I forstudien har det noterats att lastbilstransporter parkerar pa och ldngs med
stora delar av dagens ging- och cykelbana vilket innebér att fotgéingare och
cyklister tvingas ta sig fram inne pa Lantmannens fastighet bland lastbilar och
truckar. Dessa hindelser paverkar trafiksédkerheten negativt.

Forstudien avser att trafiksikra striickan i enlighet med FOP:en och for de
oskyddade trafikanterna. Dialog har forts med Lantménnen och Flexilast, som
har ménga tunga och langa transporter ldngs med strickan och hdg intensitet
under stora delar av aret. Forstudien avser att tydliggora gransen mellan
fastighetsmark och allmin platsmark genom négon typ av skiljeremsa, tex ett
staket, samt att fa till tydliga in- och utfarter.

Tre moten har genomforts tillsammans med Lantméannen for ett samarbete for
bésta mojliga 10sning utifran de olika intressena lings med strackan. Léngs
med Lantménnens fastighetsgrans ut mot Trehdradsvédgen har férvaltningen
och Lantménnen testat utformningsforslaget med hjilp av att placera ut koner.
Konerna placerades ut den 30:e januari och togs in den 15:e mars.

Forstudien har ocksa tagit sarskild hansyn till de ldnga och breda transporter
som sker fran Flexilasts verksamhet. Flexilast har sina infarter av transporter
framst via Verkstadsvigen och utfart via Bruksgatan. Deras in- och utfarter
langs med Trehdradsvigen paverkas darfor inte av omgestaltningen. Daremot
ar deras transporter dimensionerande for utformningen av korsningarna och
gatubredden ldngs med strackan.

Transporterna har iakttagits vid ett besok pé Flexilast och hur de langa och
breda transporterna tar sig ut fran Bruksgatan och vidare pa Trehdradsvégen,
detta fOr att sdkerstélla att de projekterade korsparen stimmer.

Tre olika alternativ har arbetats fram som mer eller mindre tar hansyn till
olika intressen i1 gatumiljon. Utdver niringsidkarnas intressen har hinsyn
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4ven tagits till FOP:ens forslag till klimatanpassning samt ledningars
befintliga ldgen 1 marken. Gemensamt for samtliga alternativ ar att de
tillgodoser kravet pa att strackan far en utformning som innebaér att den kan
bendmnas som huvudled for cykeltrafik utefter den kravstédllning som satts 1
FOP:en. I Férstudien har utformningen anpassats for att gang- och
cykelvédgarna ska bli sa breda som mdjligt och dirmed folja minimimatt enligt
VGU. I samtliga alternativ blir métten pa den sddra gdng- och cykelbanan
densamma. Pa norra sidan varierar métten pa gang- och cykelbanan mellan
2,5 till 3 meter d& korbanebredd och bredd pa skiljeremsa paverkar métten.

I korsningen Trehdradsvagen/Gasverksgatan planeras en upph6jd korsning for
att sikrare kunna leda oskyddade trafikanter 6ver Trehdradsvigen. Likasa
foreslas en forbéttrad passage, 1 form av ett nytillkommet 6vergangsstélle pa
Bruksgatans norra ben och pa sddra sidan justeras befintligt dvergéngsstélle.
Forvaltningen anser det onskvirt att korsningen Trehdradsviagen/Bruksgatan
hastighetssdkras for att ytterligare 6ka sékerheten for de oskyddade trafikanter
som passerar Bruksgatan langs med Trehdradsviagen. Pa grund av befintlig
sidosparsanlaggning blir det dock kostsamt och svart att anldgga
hastighetssidkrade dvergingsstillen 1 korsningen Trehdradsviagen/Bruksgatan
likt den som planeras i korsningen Trehdradsvigen/Gasverksgatan. En sadan
atgird skulle innebéra att sidosparsanldggningen behover byggas om en lang
strdcka bade norr och sdder om korsningen for att kunna justera profilen pa
sparet. Vidare maste sparomradet (2,6 meter fran sparmitt pa vardera sida)
vara fritt fran fasta hinder s& som skyltar mm f{0r att tagen ska kunna ta sig
fram.

Vidare kan planerna for den sddra sidan genomforas oavsett vilket alternativ
som viéljs d& hir redan idag finns en gronremsa som separerar befintlig géng-
och cykelbana fran fordonstrafiken. Kantstdden kommer att séttas om overallt
for att i battre visning och ddrmed medge underhéllsasfaltering i framtiden.
VA SYD kommer att se over déxlar till nedstigningsbrunnar och strackan
kommer att asfalteras om.

Omgestaltningen kommer att sluta i hdjd med Verkstadsvégen och inte
innefatta Trehdradsvégens korsning med Verkstadsvéigen.
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Alternativen

Alternativ 1 — Den ursprungliga tanken

Malet var att anamma den utformning som finns strax véster om
Gasverksgatan, dvs en 7 meter bred korbana med separerade gang- och
cykelbanor pé bada sidor om Trehédradsvigen samt med gronremsor med
nagon typ av plantering pa bada sidor.

Denna utformning ar dock inte mojlig eftersom Kraftringen har
hogspéanningskabel pé norra sidan vilken inte kan séttas ur drift. Det innebar
att djupa ldngsgaende schaktgropar som dr nddvéndiga for att fa god
levnadsmiljo for trad inte ar mojligt.

Plantering i form av busktrid dr fortsatt mojligt pd sddra sidan, men forslaget
faller pa att Flexilasts transporter behover bredare korbana. Far de godként att
framfora transporter som &r 4,5 meter breda sa kan endast en personbil méta
aktuell transport pd Trehdradsvdgen. Detta ér inte acceptabelt 1dngs med en
stricka som denna del av Trehdradsvdgen som dven behover ha en god
framkomlighet for fordonstrafik inklusive tunga transporter.

Alternativ 2 — Den gyllene medelvigen

Alternativ tvd innebdr att det pa norra sidan infors en smalare skiljeremsa pa 1
meter 1 smagatsten. Detta ger en gatubredd pa 8 meter. Vid bredare
transporter pa upp till 4,5 meter kvarstdr fortfarande 3,5 meter vilket innebér
att bade normal trafik samt dven tung trafik inklusive bussar kan méta
transporterna.

Plantering i form av busktradd ar fortfarande mojlig pa sddra sidan och
forslaget innebdr att norra gdng- och cykelbanan kan breddas négot sett fran
dagens bredder.

Forslaget innebir att det fortfarande kommer att krdvas nagon typ av fysiskt
hinder, tex staket, i1 fastighetsgrans mot Lantméannen och att belysningsstolpar
kan placeras i skiljeremsan ut mot vagen.

Alternativ 3 — Nollalternativet
I alternativ tre kvarstar dagens gatubredd pa 9 meter men kantstoden sitts om
pa bada sidor for att tydliggéra in- och utfarter till Lantménnens fastighet.

Plantering i form av busktridd pa sddra sidan dr fortsatt mojlig.
Minimimatt for gdng- och cykelvégar blir ytterligare forsdmrade i detta
alternativ. Placering av belysningsstolpar och gatuskyltar blir inte lika
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sjalvklar som 1 de Ovriga alternativen som har ndgon typ av skiljeremsa dven
pa norra sidan.

Alternativet med ofordndrad gatubredd innebir ocksa att trafiksékerheten for
trafikanter inte forbattras och att risken for allvarligare utgang vid olyckor
kvarstar dé hastigheten lings med stridckan lar forbli hog.

Remiss

Béde Lantminnen och Flexilast har fatt alternativen skickade till sig for
yttrande. Flexilast har vid mdten péatalat utformningen av korsningarna samt
gatubredden med tanke pa deras transporter. Lantménnen har vid méten
patalat oron for otydlighet 1 gaturummet.

Flexilast har 1 sitt yttrande svarat att de foredrar alternativ 3 med en 9 meter
bred vdg och att alternativ 1 med en 7 meter bred vég inte fungerar for deras
verksamhet. De skriver att alternativ 2 med en 8 meter bred vig dr mojlig om
hinsyn tas till bredder i korsningen Trehdradsvigen/Bruksgatan samt en
minimering av vagskyltar mm.

Béde gators och korsningars bredder och utformningar har setts 6ver och i
alternativ tva &r Flexilasts fordonsbredder tillgodosedda. Placering av skyltar,
stolpar mm fungerar oavsett val av alternativ.

Lantménnen har 1 sitt yttrande svarat att alternativ 1 med en 7 meter bred vig
inte ar ldmplig med hénsyn till bl.a. sdkerhetsrisker vid svingmandvrar for
stora fordon. Bade alternativ 2 med en 8 meter bred vdg och alternativ 3 med
en 9 meter bred vig beskrivs som mdjliga utformningar. De anser dock att det
ar alternativ 2 som bést tar hansyn till bade sdkerhetsaspekter och
Lantminnens verksamhet pé ett godtagbart sétt.

Under detaljprojekteringen kommer fortsatt kontakt tas med bade Flexilast
och Lantménnen for att sdkerstilla ett tryggt, sédkert och framkomligt omréade.

P& moten har Lantménnen haft 6nskemal om att se 6ver Per Hakanssons vig
vilket har hdrsammats av gatuchefen som 1 budgetplaneringen infér 2025 lagt
in detta som forslag att projektera 2027 och genomfora 2029.

Alternativ 2 forordas med anledning av att den tillgodoser en bra utformning
av gatumiljon for oskyddade trafikanter samt ér forenlig med Lantménnens
och Flexilasts intressen.
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Yrkanden
Janet Andersson (S) yrkar bifall till forvaltningens forslag till beslut.

Kent Bjork (SD) yrkar pé att forvaltningens forslag ska foregas av en
trafikutredning gillande trafiksituationen i Ostra Eslov.

Beslutsging
Ordforande stéller proposition pa yrkandena och finner att nimnden beslutar 1
enlighet med Janet Anderssons (S) bifallsyrkande.

Reservation
Ledamoterna i Sverigedemokraterna och Kristdemokraterna reserverar sig
mot beslutet.

Beslutet skickas till

Kommunstyrelsen
Milj6 och Samhéllsbyggnad
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§ 81 MOS 2022/736

Projekteringsforslag av Olycke omradeslekplats

Beslut

Milj6- och samhéllsbyggnadsndamnden godkdnner projekteringsforslag av
Olycke omradeslekplats i Eslovs kommun och ge forvaltningen i uppdrag
att ga vidare med upphandling och anldggning i enlighet med budget 2024

Arendebeskrivning
I Eslovs kommuns budget &r 2024 samt flerarsplan 2025-2027 aterfinns
investeringsprojektet Olycke omrideslekplats

I lekplatsplanen bedéms Olycke lekplats ha stora brister i tillgéinglighet,
lekvirde och utformning, och enligt lekplatsplanens analyser bor denna
lekplats goras om till en omradeslekplats. En omradeslekplats har barn i alla
aldrar som méalgrupp, och hér ska fler &n 10 barn kunna vistas utan risk for
konflikter. Miljon ska erbjuda en variation av aktiviteter.

Beslutsunderlag

e Tjinsteskrivelse. Projekteringsforslag av Olycke omréideslekplats

e Arsbudget — "Budget 2024 samt flerarsplan 2025 till 2027

e Planterings- och utrustningsplan samt illustration Olycke lekplats

e Milj6- och samhillsbyggnadsndmndens beslut § 89, 2021 Antagande av
lekplatsplan for Eslovs kommun

e Bilaga 1. Dialog Olycke lekplats

Beredning

Bakgrund

Projekteringen av Olycke omrideslekplats gjordes under hdsten 2022 till
véren 2023 pa medel inom arsanslagen. WSP avropades via ramavtalet som
tekniska konsulter och en dialog inleddes med barn pa niarmaste forskola,
Lonnebo forskola, samt grundskola, Olyckeskolan, till Olycke lekplats. I ett
mail till ansvarig rektor beskrevs hur dialogarbetet skulle gé till och om de
var intresserade av att medverka. Barnen fick forbereda sig infor dialogen
genom att med pedagogernas instruktion beskriva i ord och bild vad de
tycker om att gora pa en lekplats. I samband med platsbesok pé respektive
skola/forskola fick barnen visa sina teckningar och prata om dem. Dérefter
fick barnen titta pa 8 foton som visade olika platser for lek och “’rosta”
(genom att lagga kastanjer pa bilderna) pé vilket av de 8 fotona de foredrog.
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Samtal fordes med barnen kring varfor de valt de foton de gjort, och vad de
tiankte sig var roligt med en sadan plats, se bilaga Dialog Olycke. Utifran
resultatet av dialogen har WSP jobbat fram temat “cirkel och rorelse” 1
enlighet med barnens asikter. I forslaget finns bland annat sandléada,
studsmattor, kompisgunga och klétternét. Befintlig asfaltsplan malas med
monster i olika farger for att fa flera funktioner.

Olycke omradeslekplats ir en planerad for ombyggnation under hosten 2024
och kommer att forses med en lekplats pa samt ett utegym.

Beslutet skickas till
Kommunstyrelsen
Milj6 och Samhéllsbyggnad
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§ 82 MOS 2021/138

Taxa for upplatelse av torgplatser och annan offentlig plats

Beslut

- Milj6- och samhéllsbyggnadsndamnden foreslar kommunstyrelsen att
foresld kommunfullméktige att anta reviderad taxa for upplatelse av
torgplatser och annan offentlig plats att gélla fran och med 1 januari 2025.

Arendebeskrivning
Nuvarande taxa for upplatelse av torgplatser samt annan offentlig plats
antogs av kommunfullmaiktige den 14 december 2009, § 114.

Milj6 och Samhiéllsbyggnad har identifierat ett behov av att revidera den nu
gillande taxan for upplatelse av torgplatser och annan offentlig plats.

Milj6- och samhillsbyggnadsndmnden beslutade den 28 april 2021 och den
27 oktober 2021, § 69 att foresld kommunfullméktige att anta reviderad taxa
for upplatelse av torgplatser och annan offentlig plats att gélla fran och med
1 juli 2021 respektive 1 januari 2022 samt att foresla kommunfullmiktige
att 1 samband med antagandet av reviderad taxa upphiva den nu géllande
taxan med samma datum.

Kommunstyrelsen beslutade den 1 juni 2021, § 151, att aterremittera drendet
till miljé- och samhillsbyggnadsnimnden for fornyad beredning. Arendet
som beslutades 27 oktober 2021 togs aldrig upp i kommunstyrelsen.

Arendet togs ter upp i Miljo- och samhillsbyggnadsnimnden den 24 maj
2023 och beslut togs pa att skicka drendet vidare till Kommunstyrelsen.
Kommunstyrelsen tog upp drendet den 31 oktober 2023 och aterremitterade
arendet igen med foljande beslut:

Arendet 4terremitteras till miljo- och samhillsbyggnadsndmnden for en
jamforelse mellan det nya forslaget till taxa och det nu gillande, en versyn
over vad indexupprakningen innebdr, en tydlig omvérldsanalys till de
forslagen som finns kopplat till det regelverk som finns idag, en
jamforelsekostnad mellan de olika slagen av avgifter samt vad som omfattas
av antalet 16pmeter som anges.
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En utredning har gjorts for att besvara féljande fragor frén
Kommunstyrelsen:
1. Visa dagens taxa med indexupprikning sa att det blir tydligt vad det
kostar idag.
2. Se dver omvirldsanalysen som gjordes ar 2021 och gor
indexupprakning pa de kommuner som anvander index.
3. Se over kostnaden for marknad. En avgift per 16pmeter blir en hog
kostnad for t ex marknaden 1 Trollsjon.
4. Jamfora fast kiosk och tillféllig kiosk som tas bort varje dag. Visa
varfor fast kiosk ar dyrare.

Beslutsunderlag

o Tjéansteskrivelse. Taxa for upplatelse av torgplatser och annan offentlig
plats

e Bilaga 1 Olika kommuners taxa for offentlig plats 240424

e Bilaga2 Dagens avgift samt nytt forslag 240423

e Bilaga3 Forslag till ny taxa for upplételse av torgplatser och annan
offentlig plats 240215

e Bilaga 4 Utredning torgtaxor 240418

Beredning

I samband med ombyggnationen av Stora torg i Eslov har det pa den nya
torgytan dven skapats tre platser for sa kallad street food (avser
gatukoksvagnar uppstillda pa hjul). Forvaltningen har inventerat vilka
behov och avgifter som finns idag och jamforelser har dven gjorts med
andra kommuners taxor.

I forslag till reviderad taxa for upplatelse av torgplatser och annan offentlig
plats har den text som foreslas ska utga strukits over. Foreslagen
ersdttningstext dr skriven i rott. Det har gjorts en del justeringar sedan
forslaget som antogs av Miljo- och samhéllsbyggnadsndmnden i maj 2023
eftersom utredningen visar att det nya forslaget i vissa fall har lagre avgifter
an vad det kostar idag. Detta beror pd att dagens avgifter raknas upp med
index. Vissa avgifter har darfor hojts i det hér forslaget.

I forslaget till reviderad taxa finns avgifter for forsdljningsdndamal, annat
kommersiellt &ndamél, dvriga &ndamal samt en ny avgift som géller
kommunens 6kade kostnader/driftkostnader i samband med upplatelsen. For
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saluplatser och street food plats pa Stora torg ingar el- och avfallshantering i
avgiften.

Nir det giller den fasta kiosken pa Stora torg sa ingér vatten, avlopp,
sophantering och el 1 avgiften och den minsta tillstindstiden dr 6 manader.
Tidigare stod kioskdgaren sjélv for kostnaden av el och avfallshantering.
Den stora 6kningen av den fasta avgiften beror darfor delvis pa att
kostnaden for vatten/avlopp, avfallshantering och el har lagts till. Men det
beror dven pa 6kade kostnader enligt index. Utredningen visar att den
foreslagna avgiften inklusive fasta avgifter for fast kiosk ar jamforbar med
omgivande kommuner som har hogre eller liknande avgifter.

Det har dven inforts avgifter for dekoration utanfor butik, marknad samt
kommunens 6kade kostnader/driftkostnader i samband med upplételsen. Det
har ocksé inforts en punkt om att entreprendrer som utfor arbeten pa
uppdrag av Eslovs kommun (vdghéllaren) dr undantagna avgifter.
Anledningen é&r att den avgiften vi tar ut kommer entreprendren att fakturera
kommunen.

Beslutet skickas till
Kommunstyrelsen
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§ 83

Nybyggnad av mast for telekommunikation, Australien 1, Eslov
(BYGG 2024/82)

Beslut

- Milj6- och samhillsbyggnadsndmnden beviljar ansdkan for ett 42 meter hogt
fackverkstorn samt teknikbod pa fastigheten Australien 1, med stéd av plan-
och bygglagen (2010:900) 9 kap. 30 § jamte 9 kap. 31 ¢ § samma lag.

- Milj6- och samhillsbyggnadsndmnden godkédnner Andreas Ramnewall som
kontrollansvarig.

- Tekniskt samrad krdvs 1 drendet i enighet med 10 kap. 9-10 och 14 §§ plan-
och bygglagen. Kallelse till tekniskt samrad foljer sist i beslutet.

- Enligt av kommunfullméktige antagen taxa utgdr avgift for lov 28 155 kronor
och avgift for tekniskt genomférande 5 730 kronor.
Totalt 33 885 kronor.

Arendebeskrivning

Redogorelse for drendet

Detaljplan

Den sokta placeringen av tornet dr i den norra delen av fastigheten Australien
1. Fastigheten dr beldgen inom stadsplan S 148 vilken vann laga kraft 1969 och
som, enligt 17 kap. 4 § forsta stycket plan- och bygglagen (1987:10) och punkt
5 1 0vergangsbestimmelserna till plan- och bygglagen (2010:900), giller som
detaljplan.

Av planbestimmelserna framgar att fastigheten dr avsedd for
transformatorstation och dirmed samhdrigt andamal. Tillaten byggnadshdjd ar
10 meter.

Strdlningsaspekten

Foljande information dr hdmtad fran Stralsdkerhetsmyndigheten: En mast for
det mobila telefonnétet dr en basstation. Basstationer sdnder och tar emot
radiovagor. Stralningen fran dessa &r bara nagorlunda stark at det héll som
antennen ir riktad. Bakom, under eller 6ver en antenn &r stralningen svag.
Kablarna till antennen och den tekniska utrustningen som finns i basstationen
ger obetydlig strdlning. Vid de allra starkaste basstationerna dverskrids
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referensvérdet inom tio meter fran antennen. Detta forutsétter en placering 1
huvudloben, att belastningen dr maximal och att det &r fri sikt till antennen. Det
innebdr att antenner som &r placerade pa master, tak eller en bit upp pa fasader
normalt inte overskrider referensvérdet dér allménheten vistas.
Strélsékerhetsmyndighetens métningar visar dven att radiovagornas styrka i
allmén miljo for det mesta dr mycket svag. Vanligtvis dr styrkan mellan en
hundratusendel och en hundradel av referensvérdet.
Stralsédkerhetsmyndighetens bedomning ér séledes att dessa radiovagor inte
innebdr nagra hilsorisker for allménheten.

Sdrskilt vardefulla kulturmiljoer

Fastigheten ligger inom av ldnsstyrelsen utsett omrade for sirskilt virdefulla
kulturmilj6er, kulturmiljoprogram Eslov. Négra sirskilda utpekanden géllande
omrédet finns inte i kulturmiljéprogrammet.

Praxis

Atgirden strider mot detaljplanen vilket papekas av de nirboende. Sedan den 1
januari 2015 far dock bygglov ges for en atgérd som avviker fran detaljplanen,
om dtgirden dr forenlig med detaljplanens 6vergripande syfte och tillgodoser
ett angelidget gemensamt behov eller ett allmént intresse (se 9 kap. 31 ¢ § 1
plan- och bygglagen och NJA 2020 s. 786 p. 15). Att placera en mast for
telekommunikation inom detaljplanerat omrade, dir detaljplanen tillater en tio
meter hog transformatorstation kan anses rymmas inom det overgripande syftet
med att placera tekniska anldggningar pa platsen.

Hogsta domstolen har i avgérande den 22 oktober 2020 i mal nr O 435-20,
(NJA 2020 s 786) pekat pé att kommunens bedomning viager tungt vid
provning av om bygglov ska beviljas eller inte med stod av
undantagsparagraferna i plan- och bygglagen 9 kap. 31 b eller 31 ¢ §§. Att
bygglov fér ges innebdr inte att bygglov ska ges. Av punkt 26 i domskilen
foljer att den lamplighetsbeddmning som ska goras delvis dr av diskretionart
(efter eget omddme) slag men att den maste goras pa objektiva grunder (se
Carl-Otto Lindberg, Mindre avvikelser fran detaljplan, Forvaltningsréttslig
tidskrift 2003, s. 77 ff.). Domen fran Hogsta domstolen innebar att Béstads
kommuns beslut att avsla bygglovsansdkan, da masten skulle innebéra en
betydande oldgenhet, stod sig genom hela instanskedjan

Efter inforandet av undantagsparagrafen 9 kap. 31 ¢ § plan- och bygglagen har
flera domar frdn Mark- och miljodverdomstolen tillatit master inom
detaljplanerat omrade, dir planens bestimmelser inte Gverensstdmt med
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markanviandningen. I mal nummer P 1489-16 av den 9 februari 2017 medgavs
en ansdkan om en 25 meter hog mast med teknikbod pé mark planerad for
park, plantering och/eller naturomraden i en stadsplan S 272 i Danderyds
kommun. Masten placerades i relativt tit skog och avstandet till ndirmaste
bostadshus uppges vara 45 meter.

I mal nummer P 5945-21, dom av den 25 maj 2022, ansag Mark- och
miljooverdomstolen att det funnits forutsittningar att bevilja bygglov f6r en 30
meter hog mast pa parkmark, forhéllandevis nira bostadsfastigheter, i Marks
kommun.

I mal nummer P 14 684, dom av den 5 oktober 2021 (MOD 2021:19),
undanrdjde Mark- och miljodverdomstolen Stadsbyggnadsndmnden i
Stockholm stads beslut att avsld Telia Sverige ABs ans6kan om att uppfora ett
24 meter hogt torn inom en fastighet detaljplanelagd (1973) som parkmark.

Remissinstanser

Eslovs kommuns miljoavdelning har yttrat sig avseende fororenad mark da det
tidigare tippats schaktmassor pa platsen. Miljoavdelningen har ocksé yttrat sig
avseende elektromagnetisk stralning.

Trafikverkets remissvar beror sdkerhetsavstind till jarnvdg, masten placeras ca
100 meter fran sparmitt. Trafikverket bedomer vidare att den foreslagna
placeringen inte pdverkar jarnvédgens radio- och telesystem. Angéende
luftfarten s& upplyser Trafikverket om att etableringen ligger inom den MSA-
paverkande zonen for Angelholm och Malmé flygplatser och att flygplatserna
och Luftfartsverket ska beredas mojlighet att yttra sig.

Trafikverket informerar ocksd om att Forsvarsmakten ska remitteras men da
masten &r 14gre dn 45 meter och placerad inom sammanhéllen bebyggelse har
Forsvarsmakten inte horts.

Luftfartsverkets yttrande &r belagt med sekretess i enlighet med offentlighets
och sekretesslagen (2009:400) 18 kap. 8 §.

Angelholm och Malmé flygplatser har remitterats, sista svarsdatum den 21 maj
2024.

Swedavia har svarat att foretaget inget har att erinra for Malmé Airports del.
Berorda sakégare
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Ett stort antal yttranden har inkommit. Majoriteten av dessa har haft
invindningar mot den aktuella placeringen av masten. I korthet handlar
inviandningarna om: Skuggning, stralning, forfulningsfaktorn, ljudolégenhet,
avstand till bostdder, mycket hogre dn vad detaljplanen tillater, radiovéagor,
hellre samlokalisering &n nya torn, hélsoskal och rédsla for att
markfororeningar ska komma i dagen. Det forekommer dven en 6nskan om att
anldgga en hundrastgird i samband med uppforandet av masten.

Net Solution Partner Sweden AB har bemott yttrandena. Alla yttranden
inklusive sokandens bemdtande bifogas tjdnsteutlatandet.

Beslutsunderlag

e Tjénsteskrivelse. Nybyggnad av mast for telekommunikation, Australien 1,
Eslov (BYGG 2024/82)

Ansokan 2024-02-15

Remissvar 2024-02-22 Eslovs kommuns miljéavdelning

Remissvar 2024-02-27 Eslovs kommuns miljoavdelning

Forelaggande komplettering 2024-02-29

Certifikat 2024-02-29

Rev situationsplan 2024-03-15

Plan- och fasadritningar 2024-03-15

Fasadritning 2024-03-15

Rev situationsplan 2024-03-15

Fotografi 2024-03-15

Remissvar fran grannar inkomna under perioden den 21 mars 2024 till den
25 april 2024. Svar frén berérda grannfastigheter inkomna innan den 21
mars 2024 har inte tagits med da dessa dr kopplade till en tidigare sokt
placering.

Remissvar 2024-04-04 Trafikverket

Remissvar 2024-04-25 Luftfartsverket

Bemdtande frdn Net Solution Partner Sweden AB 2024-05-02
Broschyr Stralskyddsmyndigheten 2024-05-04

Remissvar Swedavia Malmé Airport 2024-05-06

Beredning

Motivering

Av 9 kap. plan- och bygglagen foljer av:

30 § forsta stycket: Bygglov ska ges for en atgird inom ett omrade med
detaljplan, om

Justerares signatur | Utdragsbestyrkande



Sammantrédesprotokoll

ESLOVS 2024-05-22
KOMMUN

Milj6- och samhéllsbyggnadsndmnden

1. den fastighet och det byggnadsverk som atgirden avser a) 6verensstimmer
med detaljplanen, eller b) avviker fran detaljplanen men avvikelsen har
godtagits vid en tidigare bygglovsprovning enligt denna lag eller dldre
bestimmelser eller vid en fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 § forsta stycket
andra meningen fastighetsbildningslagen (1970:988),

2. atgdrden inte strider mot detaljplanen,

3. dtgdrden inte maste avvakta att genomforandetiden for detaljplanen borjar
16pa, och

4. atgérden uppfyller de krav som foljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 §
tredje stycket, 8 och 9 §§ samt 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11 §§, 12
§ forsta stycket, 13, 17 och 18 §§.

31b § Trots 30 § forsta stycket 2, 31 § 1 och 31 a § 2 far bygglov ges for en
atgdrd som avviker frén en detaljplan eller omradesbestimmelser, om
avvikelsen dr forenlig med detaljplanens eller omradesbestimmelsernas syfte
och 1. avvikelsen ar liten, eller 2. tgdrden &r av begransad omfattning och
nddvindig for att omrddet ska kunna anvindas eller bebyggas pa ett
andamalsenligt sitt. Lag (2014:900).

31 c § Efter det att genomforandetiden for en detaljplan har gatt ut far bygglov
utdver vad som foljer av 31 b § ges for en dtgidrd som avviker fran detaljplanen,
om atgdrden 1. dr forenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser ett angeléget
gemensamt behov eller ett allmént intresse, eller 2. innebér en sddan annan
anvindning av mark eller vatten som utgor ett [dmpligt komplement till den
anvindning som har bestdmts i detaljplanen. Lag (2014:900).

31 d § Om avvikelser tidigare har godtagits enligt 30 § forsta stycket 1 b, 31 b
eller 31 c §, ska en samlad bedomning goras av den avvikande atgird som soks
och de som tidigare har godtagits. Lag (2014:900).

31 e § Bygglov enligt 31 b eller 31 ¢ § far inte ges om atgidrden kan antas
medfora 1. betydande miljopaverkan, eller 2. begrinsning av réttighet eller
pagaende verksamhet 1 omgivningen. Lag (2014:900).

Av 2 kap. plan- och bygglagen foljer: 6 § Vid planldggning, i &renden om
bygglov och vid atgidrder avseende byggnader som inte kréver lov enligt denna
lag ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda
marken pa ett sdtt som ar lampligt med héansyn till
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1. stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena péa platsen och intresset
av en god helhetsverkan, [---]
5. mojligheterna att hantera avfall, [---]

Vid planldggning och i andra drenden samt vid atgérder avseende byggnader
som inte ingar i ett drende enligt denna lag ska bebyggelseomradets sarskilda
historiska, kulturhistoriska, miljoméssiga och konstnérliga virden skyddas.
Andringar och tilligg i bebyggelsen ska gdras varsamt sa att befintliga
karaktédrsdrag respekteras och tillvaratas. Lag (2014:477).

9 § Planldggning av mark och vattenomriden samt lokalisering, placering och
utformning av byggnadsverk, skyltar och ljusanordningar enligt denna lag far
inte ske sé att den avsedda anvéndningen eller byggnadsverket, skylten eller
ljusanordningen kan medfora en sddan paverkan pé grundvattnet eller
omgivningen i 0vrigt som innebir fara for ménniskors hilsa och sdkerhet eller
betydande oldgenhet pé annat sétt.

Av 8 kap. plan- och bygglagen foljer:

1 § En byggnad ska

1. vara lamplig for sitt &ndamaél,

2. ha en god form-, farg- och materialverkan, och

3. vara tillgénglig och anvéndbar for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga.

2 § forsta stycket: Om inte annat foljer av detta kapitel eller av foreskrifter som
har meddelats med stod av 16 kap. 2 § ska kraven i 1 § uppfyllas pa sa sétt att
de,

1. vid nybyggnad uppfylls for hela byggnaden,

2. vid ombyggnad uppfylls for hela byggnaden eller, om detta inte ar rimligt,
den betydande och avgrénsbara del av byggnaden som pétagligt fornyas genom
ombyggnaden, och

3. vid annan dndring av en byggnad 4n ombyggnad uppfylls i fraga om
andringen.

3 § I den omfattning som framgér av foreskrifter som har meddelats med stod
av 16 kap. 2 § ska det som

1. enligt 1 och 2 §§ géller for en byggnad ocksa gélla for en annan anldaggning,
och

2. enligt 1 § géller for en byggnad ocksa gilla for skyltar och ljusanordningar.
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9 § En obebyggd tomt som ska bebyggas ska ordnas pé ett sitt som ar [ampligt
med hénsyn till stads- eller landskapsbilden och till natur- och kulturviardena pa
platsen. Tomten ska ordnas sa att

1. naturforutsittningarna sa langt mojligt tas till vara,

2. betydande oldgenheter for omgivningen eller trafiken inte uppkommer,

3. det finns en lampligt beldgen utfart eller annan utgéng fran tomten samt
anordningar som medger nddvindiga transporter och tillgodoser kravet pa
framkomlighet for utryckningsfordon, 4. det pd tomten eller i ndrheten av den 1
skilig utstrackning finns ldmpligt utrymme for parkering, lastning och lossning
av fordon,

5. personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga ska kunna komma
fram till byggnadsverk och pa annat sétt anvinda tomten, om det med hinsyn
till terrdngen och forhallandena i 6vrigt inte ar orimligt, och

6. risken for olycksfall begrénsas.

Om tomten ska bebyggas med byggnadsverk som innehaller en eller flera
bostéder eller lokaler for fritidshem, forskola, skola eller annan jaimforlig
verksambhet, ska det pa tomten eller i ndrheten av den finnas tillrackligt stor
friyta som dr lamplig for lek och utevistelse. Om det inte finns tillrdckliga
utrymmen for att ordna béde friyta och parkering enligt forsta stycket 4, ska
man i forsta hand ordna friyta.

Av 3 kap. plan- och byggforordningen (2011:338) foljer:

3 § Det som giller for en byggnads form-, farg- och materialverkan enligt 8
kap. 1 § 2 plan- och bygglagen (2010:900) ska gélla ocksa for

1. andra anldggningar dn byggnader som omfattas av krav pa bygglov enligt 6
kap. 1 §, och

2. skyltar och ljusanordningar som omfattas av krav pa bygglov enligt 6 kap. 3,
Jaeller4ag.

Forsta stycket géller for sddana upplag, materialgérdar, tunnlar och bergrum
som avses 1 6 kap. 1 § 2 och 3 endast i den man det behdvs for att uppfylla
kravet pa hénsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturviardena pa
platsen och intresset av en god helhetsverkan enligt 2 kap. 6 § forsta stycket 1
plan- och bygglagen. Forordning (2017:422).

19 § Det som géller for en byggnads tillganglighet och anvindbarhet enligt 8
kap. 4 § forsta stycket 8 plan- och bygglagen (2010:900) ska gélla ocksa for
andra anldggningar dn byggnader, om anldggningen kréver bygglov enligt 6
kap. 1§ 1,2, 3,5, 8 eller 9. Andra anldggningar &n byggnader ska goras
tillgéngliga och anvéndbara enligt forsta stycket endast i den utstrackning det
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behdvs med hinsyn till anldggningens syfte och behovet av tilltrade for
allménheten.

Bedomning i drendet

Den nu sokta placeringen beddms uppfylla kraven i plan- och bygglagen 2 kap
6 §. Masten anses ldmpligt placerad med hénsyn till stads- och landskapsbilden
och natur- och kulturvirdena pé platsen. Ansdkan beddms ocksa vara forenlig
med plan- och bygglagen 8 kap. 1 § 1-2 punkterna, 1dmplig utformning och
god utformning.

En tillampning av bade 9 kap. 31 b och 31 ¢ § forutsitter en kompletterande
lamplighetsbedomning. Tornet pa Australien 1 avses placeras pa mark avsedd
for transformatorstation sdder om koloniomradet Ronnbéret, uppskattningsvis
40 meter fran ndrmaste byggnad pé koloniomrédet. Till ndrmaste
fastighetsgrins for bostadsdndamal rakt dsterut dr det ndrmare 100 meter. Till
jarnvégen soderut dr avstandet ocksa betryggande. Planen tilldter en teknisk
anldggning om dn mycket ldgre an den du aktuella telemasten {or 4- och 5G-
ndten. Ansokan ar siledes inte planenlig.

I bygglovsdrenden ska det géras en bedomning av de allmadnna och de enskilda
intressena (se 2 kap. 1 § plan- och bygglagen). Det allménna intresset av
forbattrad tdckning for telefoni och bredband véger tungt. Av Net Solution
Partner Sweden AB:s bemdtande av grannars synpunkter framkommer att
alternativa placeringar har beaktats, detta har skett i samrdd med Eslovs
kommunledningskontor och tillvixtavdelning. Nagon ndrmare redogorelse av
vilka de alternativa placeringarna &r finns dock inte i drendet. Alternativet att
samlokalisera 1 en befintlig mast ar enligt foretaget inte aktuellt. Placeringen
kan inte heller enligt foretaget édndras i allt for stor utstrackning, utan att
effekten skulle paverkas negativt. Forvaltningens bedomning &r att det
allménna intresset av god mobiltickning vdger tyngre dn de enskildas intresse
av att inte ha en hog mast i ndrheten av sina bostider.

Placering av ett byggnadsverk far inte ske sa att det kan medfora en sdédan
paverkan pd omgivningen som innebér fara for mdnniskors hélsa och sikerhet
eller betydande oldgenhet pa annat sétt (se 2 kap. 9 § plan- och bygglagen).
Med hinsyn till mastens hojd och det forhdllandevis stora avstandet till
bostadsfastigheterna kan den oldgenhet som masten eventuellt innebar 1 vart
fall inte anses betydande. De erinringar som ldmnats in av boende i ndromradet
andrar inte denna bedomning.

Justerares signatur | Utdragsbestyrkande



Sammantrédesprotokoll

ESLOVS 2024-05-22
KOMMUN

Milj6- och samhéllsbyggnadsndmnden

Forvaltningen foreslar att miljo- och samhillsbyggnadsnimnden beviljar Net
Solution Partner Sweden AB:s ansokan om bygglov pa Australien 1 med stod
av plan- och bygglagen 9 kap. 30 § jamte 9 kap. 31 ¢ § samma lag.

Avgift

Ansdkan inkom den 15 februari 2024 och foreldggande om komplettering
skickades den 29 februari 2024, komplettering inkom samma dag. Den 15 mars
2024 inkom Net Solution Partner Sweden AB pa eget initiativ med nya
handlingar, ansokan bedomdes vara komplett samma dag.

Néamnden ska, enligt 9 kap. 27 § plan- och bygglagen, fatta beslut i d&rendet
inom tio veckor riknat fran den 15 mars 2024. Avgiften har inte reducerats
med stod av 12 kap. 8a § plan- och bygglagen. De fyra timmar som
timdebiterats avser det grannehdrande som gjordes innan

Net Solution Partner Sweden AB valde att dndra placering.

Beslutet kan 6verklagas till Léansstyrelsen i Skane lan
Overklagandet, som ska vara skriftligt, limnas in eller skickas till miljé- och
samhillsbyggnadsndmnden 1 Eslév. For att 6verklagandet ska kunna provas
maste handlingarna ha kommit in senast tre veckor fran den dag da du fick del
av beslutet.

Ange diarienummer pa drendet, ditt namn, e-postadress eller postadress och
varfor du anser att beslutet ar felaktigt samt pa vilket sétt du vill att beslutet ska
andras. Bifoga handlingar eller annat som stodjer din uppfattning.

Upplysningar

Atgirder far inte pdbdrjas innan byggnadsnimnden limnat ett startbesked, 10
kap. 3 § plan-och bygglagen.

Enligt 9 kapitlet 42 a § plan-och bygglagen far ett lov verkstéllas fyra veckor
efter det att beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar &ven om
beslutet inte vunnit laga kraft.

Atgirder som paborjas innan beslutet vunnit laga kraft sker pa egen risk.
Atgirden ska ha paborjats inom tva ar och avslutats inom fem 4r frin den dag
som

beslutet vinner laga kraft, 9 kap. 43 § plan-och bygglagen.

Atgirden kriver tillstdnd fran fastighetsigaren.

Den beslutade avgiften kommer att faktureras. Mervirdesskatt betalas inte pa
avgiften. Ett beslut om att ge lov eller positivt forhandsbesked kungdrs i Post-
och Inrikes Tidningar. Agare till grannfastigheter och andra berérda sakigare
kommer di att informeras.
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§ 84

Forhandsbesked for tillbyggnad av affars- och kontorshus
Ornen 17 (BYGG 2024/75)

Beslut
- Milj6- och samhillsbyggnadsndmnden lamnar negativt forhandsbesked
enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900).

- Enligt faststilld taxa antagen av kommunfullmiktige den 30 maj 2022 §
49 utgor avgiften for forhandsbesked inklusive kommunicering 9 168
kronor efter reducering.

Arendebeskrivning

Redogorelse for drendet

Sokanden, Ancore 84 AB, har den 12 februari 2024 lamnat in ett
forhandsbesked for en tillbyggnad av affars- och kontorshus.

I ansokan for ett forhandsbesked vill man prova mojligheten att gora en
tillbyggnad av afférs- och kontorshus pa fastighetens befintliga byggnad
(Ica Kvantum). Tillbyggnaden ska vara for ett apotek. Enligt inkommen
situationsplan redovisas tillbyggnaden vara sammanbyggd fran den
befintliga entréns hogra sida (sett utifrdn). Tillbyggnaden 16per sedan ca
30,7 meter langs befintlig fasad 1 norrgéende riktning.

Enligt ansokan ir tillbyggnadens byggnadsarea cirka 260 kvadratmeter,
varav cirka 185 kvadratmeter placeras pa korsprickad mark, mark som far
bebyggas med mindre forrdd och garage. Placeringen av tillbyggnaden pa
den korsprickade marken tar sju befintliga parkeringsplatser 1 ansprak.

Befintliga in- och utfarter finns mot Vasagatan och Kvarngatan.

Fastigheten Ornen 17 ir beligen inom detaljplanerat omrade, E245 som
vann laga kraft den 3 november 1997.

For fastigheten medger planbestimmelserna anvéindningen handel.

For fastigheterna Ornen 17 och 18, betecknade med H, ir byggritten
maximalt 6000 kvadratmeter.

I dagslédget ar fastigheterna bebyggda med cirka 5580 kvadratmeter.

Utover detta finns det ett beviljat bygglov géllande en pantstation om 44
kvadratmeter, vilket innebér att det totalt nyttjas cirka 5624 kvadratmeter av
byggrétten.
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Byggnation pa fastigheten Ornen 17 far vara i en (1) vaning och ha en
hogsta hjd om 7,0 meter.

Forutom byggrittens omrade i den véstra delen av fastigheten, finns det en
bestimmelse med punktprickad mark i fastighetens norra och sddra delar.
Den punktprickade marken far inte bebyggas, dock far skdrmtak dver
cykelstdll, pumpstation och transformatorstation uppforas.

Fastighetens Ostra delar utgors av planbestimmelsen korsprickad mark,
mark som far bebyggas med mindre forrad och garage.

Fastigheten ligger inom av Riksantikvariedmbetet utsett omrade for
riksintresse for kulturmiljovarden M 182 Eslov.

Fastigheten ligger inom av linsstyrelsen utpekat omrade kulturmiljostrék for
s0dra stambanan samt inom av lénsstyrelsen utsett omrade for sérskilt
vérdefulla kulturmiljoer jarnvagsstaden Eslov.

Berorda sakigare

Sakidgare har getts mojlighet att yttra sig da ansokan géller placering av en
tillbyggnad som avviker fran detaljplanens bestimmelser. Inga negativa
synpunkter har inkommit.

Beslutsunderlag
e Tjansteskrivelse. Forhandsbesked for tillbyggnad av affars- och
kontorshus pa fastigheten Ornen 17, Eslov (BYGG 2024/75)

¢ Planritning 2024-02-12
e Situationsplan 2024-02-12
e AnsoOkan 2024-02-12
e Verksamhetsbeskrivning 2024-03-13
e Sammanstéllning e-tjénst 2024-03-13
e Remissvar 2024-03-22
e Remissvar 2024-03-22
e Remissvar 2024-03-24
e Remissvar 2024-03-27
Beredning

Motivering

Av 1 kap. plan- och bygglagen foljer:

1 § I denna lag finns bestimmelser om planldggning av mark och vatten och
om byggande. Bestimmelserna syftar till att, med hénsyn till den enskilda
manniskans frihet, frdmja en samhéllsutveckling med jamlika och goda
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sociala levnadsforhéllanden och en god och ldngsiktigt héllbar livsmil;j6 for
maéanniskorna i dagens samhélle och for kommande generationer.

Av 2 kap. plan- och bygglagen foljer:

4 § Vid planldggning och i d&renden om bygglov eller forhandsbesked enligt
denna lag fir mark tas i ansprak for att bebyggas endast om marken fran
allmén synpunkt ar lamplig for dndamalet.

5 § Vid planldggning och i drenden om bygglov eller forhandsbesked enligt
denna lag ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som &r
lampad for &ndamaélet med hénsyn till

1. ménniskors hélsa och sikerhet,

2. jord-, berg- och vattenforhallandena,

3. mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp,
avfallshantering, elektronisk kommunikation samt samhéllsservice i ovrigt,

4. mojligheterna att forebygga vatten- och luftféroreningar samt
bullerstérningar, och

5. risken f6r olyckor, dversvamning och erosion.

Bebyggelse och byggnadsverk som for sin funktion kriver tillforsel av
energi ska lokaliseras pa ett sétt som dr lampligt med hansyn till
energiforsorjningen och energihushallningen. Lag (2018:636).

6 § Vid planldggning, i &renden om bygglov och vid atgérder avseende
byggnader som inte kridver lov enligt denna lag ska bebyggelse och
byggnadsverk utformas och placeras pd den avsedda marken pa ett sétt som
ar lampligt med hénsyn till

1. stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan,

2. skydd mot uppkomst och spridning av brand och mot trafikolyckor och
andra olyckshéndelser,

3. atgarder for att skydda befolkningen mot och begrénsa verkningarna av
stridshandlingar,

4. behovet av hushéllning med energi och vatten och av goda klimat- och
hygienforhallanden,

5. mojligheterna att hantera avfall,

6. trafikforsorjning och behovet av en god trafikmiljo,

7. mojligheter for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga
att anvinda omradet, och

8. behovet av framtida fordandringar och kompletteringar.

Forsta stycket géller ocksé 1 fraiga om skyltar och ljusanordningar.
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Vid planldggning och 1 andra drenden samt vid atgiarder avseende
byggnader som inte ingar i ett &rende enligt denna lag ska
bebyggelseomradets sédrskilda historiska, kulturhistoriska, miljomaissiga och
konstnirliga virden skyddas. Andringar och tilligg i bebyggelsen ska goras
varsamt sd att befintliga karaktérsdrag respekteras och tillvaratas. Lag
(2014:477).

Av 9 kap. plan- och bygglagen foljer:
2 § Det krivs bygglov for
1. nybyggnad,
2. tillbyggnad, och
3. annan dndring av en byggnad an tillbyggnad, om dndringen innebér att

a) byggnaden helt eller delvis tas 1 ansprak eller inreds for ett
vasentligen annat andamal dn det som byggnaden senast har anvénts for
eller enligt senast beviljade bygglov har anpassats till utan att den avsedda
anvindningen kommit till stdnd,

b) det i byggnaden inreds ndgon ytterligare bostad eller ndgon ytterligare
lokal for handel, hantverk eller industri, eller

c¢) byggnaden byter farg, fasadbeklddnad eller taktdckningsmaterial eller
byggnadens yttre utseende avsevirt paverkas pa annat sitt.

Forsta stycket 3 ¢ giller bara om byggnaden ligger i ett omrdde som

omfattas av en detaljplan.

17 § Om den som avser att vidta en bygglovspliktig atgird begér det, ska
byggnadsndmnden ge ett forhandsbesked 1 fraga om atgérden kan tillatas pa
den avsedda platsen.

18 § Ett forhandsbesked som innebir att tgirden kan tillatas &r bindande
vid den kommande bygglovsprovningen, om ansdkan om bygglov gors
inom tva ar fran den dag dd forhandsbeskedet vann laga kraft.

30 § Bygglov ska ges for en atgird inom ett omrade med detaljplan, om
1. den fastighet och det byggnadsverk som atgirden avser
a) Overensstimmer med detaljplanen, eller
b) avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare
bygglovsprovning enligt denna lag eller dldre bestammelser eller vid en
fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 § forsta stycket andra meningen
fastighetsbildningslagen (1970:988),
2. atgérden inte strider mot detaljplanen,
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3. atgdrden inte maste avvakta att genomforandetiden for detaljplanen
borjar 16pa, och

4. atgérden uppfyller de krav som foljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och
5, 6 § tredje stycket, 8 och 9 §§ samt 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-
11 §§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§.

Om atgirden dr en saddan dndring av en byggnad som avses i 2 § forsta
stycket 3 b eller ¢, ska bygglov ges dven om fastigheten eller byggnaden
inte uppfyller kraven i forsta stycket 1.

Sadana atgirder som genomforts utan bygglov med stod av 4-4 ¢ §§ eller
motsvarande dldre bestimmelser ska inte beaktas vid beddmningen av om
ett byggnadsverk eller en atgérd overensstimmer med detaljplanen. Lag
(2018:636).

31 b Trots 30 § forsta stycket 2,31 § 1 och 31 a § 2 far bygglov ges for en
atgdrd som avviker frin en detaljplan eller omradesbestimmelser, om
avvikelsen dr forenlig med detaljplanens eller omradesbestimmelsernas
syfte och

1. avvikelsen ér liten, eller

2. atgérden ar av begrinsad omfattning och nddvéndig for att omradet ska
kunna anvéndas eller bebyggas pé ett &ndamalsenligt sétt. Lag (2014:900).

31 c Efter det att genomforandetiden for en detaljplan har gétt ut far bygglov
utover vad som foljer av 31 b § ges for en dtgédrd som avviker fran
detaljplanen, om atgéarden

1. ar forenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser ett angelidget
gemensamt behov eller ett allmént intresse, eller

2. innebdér en sadan annan anvandning av mark eller vatten som utgor ett
lampligt komplement till den anvéndning som har bestdmts 1
detaljplanen. Lag (2014:900).

Av forarbetena till 9 kap. 31 ¢ § plan- och bygglagen, prop. 2013/14:126 s
309 — 310, framgér foljande: Enligt punkten 1 ska bygglov ges for en atgéard
som avviker fran en detaljplan, vars genomforandetid har 16pt ut, om
atgédrden dr forenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser ett angeldget
gemensamt behov eller ett allmént intresse. Att dtgdrden ska tillgodose ett
“angeldget gemensamt behov” innebdr att det ska vara vasentligt for flera
maénniskor att atgdrden kommer till stdnd. Det kan bl.a. avse en atgéird som
kommer merparten av dem som bor i ett flerbostadshus till godo, t.ex. en
komplementbyggnad for forvaring av cyklar eller barnvagnar, en ny
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tvéttstuga eller ett forrad som enligt detaljplanen inte far byggas. Att
behovet ska vara gemensamt innebér att dtgdrden inte enbart ska vara till
nytta for en eller nigra fa personer. En atgérd som tillgodoser ett behov for
ett enstaka en- eller tvabostadshus kan saledes inte medges med stod av
bestimmelsen. Om dtgirden ddremot avser att tillgodose ett angeldget
behov som dr gemensamt for boende i flera en- eller tvdbostadshus, bor det
emellertid vara mojligt att godta en avvikelse. Ett exempel pa en sddan
atgird dr gemensamma forrad eller garage som uppfors for att anvidndas av
flera huségare gemensamt. Att det gemensamma behovet ska vara angeliget
innebdr att genomforandet av atgdrden medfor visentliga fordelar for dem
som fér nytta av atgdrden. Denna bedomning behdver goras utifran
forhallandena 1 det enskilda fallet, och enbart det faktum att ingen motsatter
sig atgdrden bor inte vara tillrackligt for att lov som avviker fran planen ska
kunna ges.

Med att atgirden ska tillgodose ett “allmint intresse” avses att byggnaden
eller anliggningen ska vara till nytta for samhillet eller en bredare
allménhet. Likafullt ska &tgirden vara forenlig med detaljplanens
overgripande syfte. Det kan t.ex. vara fraigan om att medge vaderskydd vid
hallplatser, kiosker, toaletter, smé forrdd och transformatorstationer pa olika
allminna platser. Motsvarande avvikelser bor dven vara mdjliga inom
kvartersmark som anvénds for olika offentliga verksamheter, t.ex. mark som
i en detaljplan dr avsedd att anvindas for friluftsliv, idrott, kultur, skola,
hamnverksamhet eller storre parkeringar.

Bedomning i drendet
Med ansokan vill sokanden préva en avvikelse mot detaljplanens
bestimmelser. Atgirden avviker frin detaljplanen d tillbyggnaden till stor
del placeras pa korsprickad mark, mark som enligt planen endast far
bebyggas med mindre forrad och garage.
Kénda sakédgare har av den anledningen getts tillfélle att yttra sig. Inga
negativa synpunkter har inkommit.
En étgird som strider mot detaljplan kan beviljas om den ar férenlig med
detaljplanens syfte och om den gér att se som en liten avvikelse eller om
atgirden dr av begransad omfattning och nédvandig for att omradet ska
kunna anvéndas eller bebyggas pé ett &ndamalsenligt sitt.

Detaljplanens syfte ar att mojliggora byggnation for industri- och
handelséndamél och dartill ha plats med parkering och andra mindre forrdd
eller garage for att stodja andamaélen. Darutdver skapar den korsprickade
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marken en buffert mellan byggnation av handel och gatunitet och tillater
ljusinslapp.

Da tillbyggnaden, som har en area om cirka 260 kvadratmeter, varav
merparten, cirka 185 kvadratmeter, placeras pa korsprickad mark, gar detta
inte att se som en liten avvikelse eller sdgas ha en begrinsad omfattning.
Lov med stod av 9 kap. 31 b § kan da inte ges.

Efter det att genomforandetiden for en detaljplan har gatt ut far bygglov for
en atgird som avviker fran detaljplanen ges under forutséttning att atgiarden
ar forenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser ett angeldget gemensamt
behov eller ett allmént intresse eller innebér att mark eller vatten tas 1
ansprik for annat &ndamél @n planen bestdmt om det innebér ett ldmpligt
komplement till anvindningen som planen anger.

Detaljplanens genomfdrandetid har gétt ut. Atgirden avviker frn
detaljplanen men tillgodoser inte ett gemensamt behov eller ett allmént
intresse. Tillgang till apotek kan vara ett allmént intresse, men i detta fallet
finns det redan tillgang till apotek i ndromrédet. Utan sddant gemensamt
behov eller allmént intresse kan lov inte ges med stdd av 9 kap. 31 c. Av
den anledningen foreslar forvaltningen att neka forhandsbesked.

Avgift

Ansokan inkom den 12 februari 2024 och begédran om komplettering
skickades den 1 mars 2024. Komplettering inkom den 13 mars 2024 och
arendet bedomdes vara komplett samma dag. Ndmnden ska, enligt 9 kap.
27 § plan- och bygglagen, fatta beslut i d&rendet inom tio veckor rdknat fran
den 13 mars 2024. Milj6- och samhéllsbyggnadsndmnden forvéntas fatta
beslut vid sitt ssmmantrdde den 22 maj 2024. Avgiften har reducerats med
1/5 med stod av 12 kap. 8a § plan- och bygglagen.

Beslutet kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Skane lan
Overklagandet, som ska vara skriftligt, limnas in eller skickas till Miljo-
och samhillsbyggnadsnidmnden i Eslov. For att 6verklagandet ska kunna
provas maste handlingarna ha kommit in senast tre veckor fran den dag da
du fick del av beslutet.

Ange diarienummer pa drendet, ditt namn, e-postadress eller postadress och
varfor du anser att beslutet ar felaktigt samt pa vilket sétt du vill att beslutet
ska dndras. Bifoga handlingar eller annat som stédjer din uppfattning.
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Upplysningar:
Den beslutade avgiften kommer att faktureras. Mervardesskatt betalas inte
pa avgiften.

Ett beslut om att ge lov eller positivt forhandsbesked kungors 1 Post- och
Inrikes Tidningar. Agare till grannfastigheter och andra berdrda sakigare
kommer di att informeras.

Beslutet skickas till
Sokanden
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§ 85

Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadhus Rénneholm 3:1,
Stehag (BYGG 2024/160)

Beslut
- Milj6- och samhillsbyggnadsndmnden lamnar negativt forhandsbesked
enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900).

- Enligt faststilld taxa antagen av kommunfullméktige den 30 maj 2022 § 49
utgor avgiften for forhandsbesked inklusive kommunicering 11 460 kronor.

Arendebeskrivning
Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus med fristdende garage pa
fastigheten Ronneholm 3:1, Ronneholm Jonstorp, Stehag.

Redogorelse for drendet

Stads- och landskapsbild

Fastigheten ligger nordvist om Stehag och dr uppdelad i tre skiften. Ansdkan
avser forhandsbesked for nybyggnation av enbostadshus med fristdende
garage pa fastigheten Ronneholm 3:1 (R6nneholm Jonstorp), vilket dr beldget
utanfor detaljplanerat omrade och utanfor sammanhallen bebyggelse.
Fastigheten har en storlek pa 192 277 kvadratmeter. Idag ar fastigheten
bebyggd med ett dldre bostadshus byggt pa 1940-talet som ar placerat i den
nordostra delen av fastigheten. Det saknas byggnad pa det skifte som ansdkan
om forhandsbesked avser (skifte ett). Den for drendet aktuella
huvudbyggnaden har en byggnadsarea pa 222 kvadratmeter och garaget har
en byggnadsarea pa 66 kvadratmeter vilket ger en total byggnadsarea pa 288
kvadratmeter. Den markyta som &r foreslagen att ianspraktas for den nya
byggnationen har en storlek pa cirka 45x45 meter vilket utgor en procent av
hela lantbruksfastighetens areal 192 277 m2.

Fastigheten Ronneholm 3:1 bestér av tre skiften dér tva av tre skiftena ar
mindre och omgivna av végar. Den foreslagna bebyggelsen ér ténkt att
uppforas pa ett markomrade som ligger 1 skiftets (3:1>1) norddstra del och &r
fastighetens storsta skifte. Bade i norr och oster avgridnsas markomradet av

grusvagar.

Foreslagen plats for bebyggelsen sker vid en mindre grusvag i1 anslutning till
befintlig bebyggelse, dvs Ronneholm 1:21 och Rénneholm 3:2. I séder och
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viaster avgransas markomradet av befintlig Salixodling. Trots att byggnaderna
ligger en bit fran de befintliga byarna, Orrahus 1 norr och Hagahus i soder,
kan enbostadshuset ses som ett komplement till byarna. Laget pa hojden gor
att de nya byggnaderna kommer att bli vél synliga fran vig 113, som ligger
cirka 190 meter sydost om den planerade byggnationen.

Forhandsbeskedet ror uppforandet av ett nytt kompletterande boningshus med
fristdende garage pa lantbruksfastigheten Ronneholm 3:1. Den planerade
byggnationen avser att mojliggora ett fortsatt brukande av
lantbruksfastigheten pa ett resurseffektivt sitt. Den planerade byggnationen
mojliggor ett generationsskifte utan att 4gorna maste delas upp i mindre
enheter. Fastigheten ska inte styckas av, utan behallas odelad.

Boningshuset och garaget 1 husforslaget ges en traditionell och ldgmald
utformning med stenfasader, sadeltak med 35 graders lutning och sprojsade
fonster.

Ett platsbesok gjordes den 9 april 2024. Omradet bestar av blandad
bebyggelse, bade nar det giller storlek och utseende pa byggnaderna.

Infart, vatten och avlopp samt avfall

Ny bebyggelse kan nas genom en enskild vég intill Orrahus vigsamfallighet.
Den infart som redan finns till tomten kommer fortsatt att anvéindas. Om infarten
ska éndras kravs det ett anslutningstillstand enligt viglag (1971:948) 39 § fran
véghéllaren.

Egen brunn och avloppsanlidggning planeras och avfallshantering kan ske
genom hidmtning av det kommunala bolaget MERAB. Omrédet ligger utanfor
verksamhetsomride for kommunalt vatten. Sokande behdver undersoka
vattentillgdngen for méanniskor och djur innan eventuell bygglovsansdkan
lamnas in.

VA-utbyggnadsplan
Den nya bebyggelsen paverkar inte krav pd kommunalt verksamhetsomrade for
VA.

Buller

For ett bygglov som avser nybyggnad eller tillbyggnad av ett bostadshus
utanfor omrade med detaljplan ska det, om det inte kan anses obehdvligt med
hinsyn till bullersituationen, enligt 9 kapitlet 40 § plan- och bygglagen av
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ansOkan framga berdknade viarden f6r omgivningsbuller vid
bostadsbyggnadens fasad och vid en eventuell uteplats. I detta fall bedémer
forvaltningen att en bullerberdkning inte behdvs. Mellan byggnaden och vig
113 finns det bade vaxtlighet och annan bebyggelse. Avstandet till viag 113 1
Ost &r cirka 190 meter, det omgivningsbuller som finns pé fastigheten anses
inte innebdra ndgon oldgenhet. Riktvirdena enligt forordningen om
trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS 2015:216) bedoms inte overskridas.

Fastighetens taxering och jordbruksmarkens klassning

Jordbruksmarken pa fastigheten &r klassad som 6 pd en tiogradig skala, dir 10
innebédr det hogsta brukningsvirdet. Aktuell fastighet dr taxerad som
lantbruksenhet. Marken dér den nya bebyggelsen dr tankt att placeras anvinds
idag for energiskogsodling i form av buskformiga pilar av sldktet Salix.
Energiskogen skordas vanligtvis vart tredje eller vart fjarde ar efter
planeringen och da har de uppnatt en hojd pa cirka fem till sju meter.

Mark- och miljodomstolen har i mal nr 2019-P 10437, den 9 juni 2020, gjort
uttalanden som utgor en avvikelse ifrdn tidigare praxis.

Ur Mark- och miljédverdomstolens domskil 1 2019-P 10437

”Mark- och miljodverdomstolen bedomer att syftet med 3 kap. 4 §
miljobalken skulle forfelas om det forhallande att fastigheten, sdsom i detta
fall, dr taxerad som ’smahusenhet, bebyggd” ensamt skulle medfora att 3 kap.
4 § miljobalken inte &r tilldimplig. Med hénsyn till detta och d& ndgon
uttrycklig hianvisning till fastighetstaxeringen inte aterfinns i bestimmelsen
finner Mark- och miljodverdomstolen att fastighetstaxeringen i detta fall inte
utesluter tillimpningen av 3 kap. 4 § miljobalken.

Detta stillningstagande innebar att Mark- och miljooverdomstolens
beddmning dr att fastighetstaxeringen, vare sig avsaknad av taxering eller
taxering som eller annat dn lantbruksenhet, inte dr avgdrande for om 3 kap 4 §
miljobalken ar tillimplig. Frdgan vad som utgdr brukningsvéard
jordbruksmark i bestimmelsens mening ska bedémas med utgdngspunkt 1
markens l4ge, dess beskaffenhet och 6vriga omstindigheter, varav
fastighetstaxeringen utgdr en omstédndighet som ska beaktas.

Bedomningen 1 denna del utgdr en avvikelse fran Mark- och
miljodverdomstolens tidigare praxis.”
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Strandskydd

Med anledning av att det pa fastigheten har anlagts tre dammar 6ster om den
tankta husplaceringen vill forvaltningen ndmna foljande. Strandskydd géller
generellt sett 1 Eslovs kommun vid vatten, till exempel dammar och
vitmarker, som #r anlagda efter ar 1996. Ar dessa vatten smé och saknar
direkt virde for strandskyddets syften dr det dock inte sékert att strandskydd
giller. En av dammarna ligger véster om vdg 113 och de andra tvd dammarna
ligger Oster om vag 113. De tva anlagda dammarna 6ster om viag 113 dr enligt
flygbilder och uppgifter i arkivet anlagda efter ar 1996, enligt
kommunekologen ungefar ar 2001-2002, vilket innebér att det rader
strandskydd for dessa dammarna. Den tredje dammen véster om vag 113 ér
enligt flygbilder anlagd nagon géng mellan ar 1975 och 1996. Utover
flygbilderna sa finns det ingen mer information angaende dammen. Om
dammen har anlagts innan ar 1996 giller inget strandskydd.

Strandskyddet giller 100 meter fran strandkanten, bade pa land och 1
vattenomrédet. For att vidta atgérder, bade lovpliktiga och atgérder som inte
kraver lov, inom strandskydd krévs strandskyddsdispens for atgidrden. Da
dammarna Gster om vig 113 ligger cirka 215 meter frdn enbostadshusets
tédnkta placering kommer byggnationen ske utanfor den strandskyddade zonen
och didrmed inte paverka strandskyddet. D& dammen véster om vég 113 ligger
cirka 80 meter fran nya tomtens placering kravs det dispens fran
strandskyddet om det gérs nagra atgérder pa markomradets sydostra del
ndrmast grusvagen, om det framkommer att dammen anlagts ar 1996 eller
senare.

Biotopskydd

Den 6nskade exploateringen innebér nybyggnation av enbostadshus med
fristdende garage pa jordbruksmark i narheten av tre dammar (vatmarker) och
omfattas ddrmed av det generella biotopskyddet som riskerar att paverkas av
exploateringen. Smabiotoper som alléer, stenmurar, smévatten, 6ppna diken,
odlingsrésen och dkerholmar i jordbrukslandskapet har generellt biotopskydd
enligt miljobalken 7 kap 11 § fortydligat genomforordning (1998:1252) om
omradesskydd enligt miljobalken 5 § och bilaga 1. Om séddana miljoer kan
riskera att paverkas av de planerade atgirderna ska lansstyrelsen kontaktas.

Kommunalt intresse friluftsliv
Omrédet bendmnt kommunalt intresse friluftsliv beskrivs inte 1
oversiktsplanen som antogs ar 2018, men 1 den tidigare oversiktsplanen
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”Oversiktsplan 2001 s4 beskrivs kommunalt intresse friluftsliv. Dir beskrivs
pa sidan 54 att Skane har lite allemansréttslig tillganglig mark vilket medfor
att alla for kulturminnesvarden och naturvérden intressanta omraden ar
generellt betydelsefulla for rekreation och friluftsliv. I norra delen av
kommunen finns det mesta av kommunens allemansrittsligt tillgédngliga mark
1 bland annat Skér, Stockaméllan och Gyabjar vid Stehag. Vidare pé sidan 61
beskrivs att omrddet kring Skér och Béringe utgor ett stort sammanhingande
skogsomrade som dr préglat av intensivt skogsbruk. Omréadet har betydelse
for det rorliga friluftslivet.

Oversiktsplan Eslov 2035

Av Eslovs kommuns dversiktsplan “Eslov 2035, antagen av
kommunfullméktige den 28 maj 2018, framgér under rubriken riktlinjer for
bebyggelse utanfor detaljplan pa sidan 72 att landskapets natur- och
kulturmiljé samt jordbruksmarken &r vardefulla resurser. Fram till 2035
tillkommer upp till 100 nya bostédder pa landsbygden. I omrdden med
jordbruksproduktion kan ny bebyggelse tilldtas som stodjer
jordbruksproduktionen, till exempel generationsboenden och
ekonomibyggnader.

Under rubriken hénsyn pa sid 73 foljer:

"I avvdgningen mellan bebyggelse och olika intressen ska jordbruksmark,
naturmark och kulturmiljovérden vara tungt vigande skdl. En snabbt 6kande
bebyggelse pa landsbygden ér inte héllbart, samtidigt maste landsbygden fa
fortsitta att utvecklas. Fordjupade stéllningstaganden kring byggande pé
landsbygden behovs for att klargdra omraden for sammanhéllen bebyggelse,
lampliga riktlinjer for gestaltning och placering samt lampligheten ur ett
samhillsekonomiskt perspektiv. En spridd bebyggelse pa landsbygden
medfor bland annat begransade mojligheter till hallbart resande samt kan
medfora 6kade kostnader for avfallshantering, skolskjuts och hemtjénst.
Precis som for dvriga delar av kommunen ska mark som &r lamplig for
vattenhantering och riskerar att 6versvimmas inte bebyggas. I det fall ndgot
omrades- eller artskydd berdrs av utbyggnadsomraden ska dispens sokas hos
Lansstyrelsen."

Oversiktsplanen utgor ett viktigt underlag vid provningen i drenden om
bygglov och forhandsbesked, och vid den avvigning mellan allménna och
enskilda intressen som ska goras i sddana drenden. Oversiktsplanen 4r dock
inte bindande. I de fall dér skrivningar i en dversiktsplan star i strid mot plan-
och bygglagen eller miljobalken har de senare foretrdde. En oversiktsplan kan
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alltsa helt sakna betydelse dér lagstiftning redan reglerar forhéallandet
exempelvis vid atgérder pd brukningsvérd jordbruksmark.

Remissinstanser

Eslévs kommuns miljéavdelning har yttrat sig i &rendet och informerar om att
det kravs tillstdnd fran miljo- och samhéllsbyggnadsndmnden for att inrétta en
avloppsanordning. I vissa fall krévs det att endast en anméilan ldmnas in.

Milj6avdelningen gor 1 sitt yttrande bedomningen att marken &r
brukningsvérd och att atgérden inte tillgodoser ndgot vésentligt
samhdllsintresse. Vidare pekar miljoavdelningen pa kommunens
oversiktsplan “Eslov 2035 och att jordbruksmark ar en vérdefull resurs och
att omradet inte dr utpekat som ett 1ampligt omréade att bebygga. Yttrandet
bifogas i sin helhet.

Berorda sakdgare

Berorda sakédgare som gransar till den rubricerande fastigheten har haft
mojlighet att yttra sig dver dtgirden. Det dr 18 stycken grannfastigheter som
horts, samt Orrahus vigsamfillighet. Fem yttranden har kommit in varav tre,
dér alla dr sakégare pd fastigheten Ronneholm 1:21, med erinran dir de anser
att placeringen sker pa en hojd vilket kommer att gora att deras utsikt kommer
att skymmas. Vidare i sitt samlade yttrande ndmner de att det finns problem
med dagvatten i ndromradet och vid nederbord blir omradet vattensankt.
Yttrandet bifogas i sin helhet.

Sokande har bemott grannarnas synpunkter. Sokande anger att marken och
placeringen dr noga utvald och att marken inte har uppvisat nagra problem
med grundvatten eller ansamling av nederbord. I sitt bemodtande anger
sOkande dven att den nya bebyggelsen inte kommer att placeras nagon hdjd,
utan pa plan mark.

Sokande har &ven bemott miljoavdelningens yttrande. Sokande anger att
fordndringen dr nddvandig for att dven i framtiden tillgodose ett vasentligt
samhiéllsintresse. Utan det nya bostadshuset dr det svéart att investera i nya
maskiner och hjédlpmedel, och dd kommer delar av dgorna inte kunna brukas
pa samma sétt som tidigare, och mark riskerar att ldggas 1 trida. Da
verksamheten pa fastigheten &r blandad med energiskog, granodling och
djurhallning dr det nédvandigt att den som brukar marken dven bor pa
platsen.
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Om ytterligare yttranden eller bem6tanden kommer in blir deras svar
bifogade fore nimndsammantradet.

Beslutsunderlag
o Tjansteskrivelse. Forhandsbesked for nybyggnation av enbostadshus
Ronneholm 3:1, Stehag (BYGG 2024/160)
Ansokan 2024-03-18
Foljebrev 2024-03-18
Oversiktskarta 2024-03-18
Forenklad Situationskarta 2024-03-18
Fasadritning 2024-03-18
[lustration 2024-03-18
Remissvar 2024-03-22
Remissvar 2024-03-22
Remissvar 2024-04-04
Remissvar 2024-04-04
Remissvar 2024-04-04
Remissvar fran Miljoavdelningen 2024-04-10
Ovrigt 2024-05-14
Ovrigt 2024-05-14

Beredning

Motivering

Av 1 kap. plan- och bygglagen (2010:900) f6ljer av:

1 § I denna lag finns bestimmelser om planlédggning av mark och vatten och
om byggande. Bestimmelserna syftar till att, med hénsyn till den enskilda
manniskans frihet, frdmja en samhéllsutveckling med jamlika och goda
sociala levnadsforhdllanden och en god och langsiktigt héllbar livsmiljo for
maéanniskorna i dagens samhélle och for kommande generationer.

Av 2 kap. plan- och bygglagen foljer av:
1 § Vid provningen av fragor enligt denna lag ska hénsyn tas till bade
allminna och enskilda intressen.

2 § Planldggning och provningen 1 drenden om lov eller forhandsbesked
enligt denna lag ska syfta till att mark- och vattenomraden anvinds for det
eller de &ndamal som omradena dr mest ldimpade f6r med hinsyn till
beskaffenhet, ldge och behov. Foretride ska ges at sddan anvindning som
frdn allmén synpunkt medfor en god hushéllning. Bestimmelserna om
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hushallning med mark- och vattenomraden i 3 kap. och 4 kap. 1-8 §§
miljobalken ska tillimpas.
Lag (2014:862).

3 § Planldggning enligt denna lag ska med hénsyn till natur- och
kulturvirden, milj6- och klimataspekter samt mellankommunala och
regionala forhallanden frimja

1. en &ndamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av
bebyggelse, gronomraden och kommunikationsleder,

2. en fran social synpunkt god livsmiljo som ér tillgdnglig och anvindbar
for alla samhallsgrupper,

3. en langsiktigt god hushallning med mark, vatten, energi och rdvaror samt
goda miljoférhallanden 1 6vrigt,

4. en god ekonomisk tillvdxt och en effektiv konkurrens, och

5. bostadsbyggande och utveckling av bostadsbesténdet.
Aven i andra drenden enligt denna lag ska hinsyn tas till de intressen som
anges 1 forsta stycket 1-5.
Lag (2013:867).

4 § Vid planldggning och i1 drenden om bygglov eller férhandsbesked enligt
denna lag fir mark tas i ansprak for att bebyggas endast om marken fran
allmén synpunkt ar lamplig for dndamalet.

5 § Vid planldggning och i drenden om bygglov eller férhandsbesked enligt
denna lag ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som é&r
lampad for &ndamaélet med hénsyn till

1. méanniskors hélsa och sikerhet,

2. jord-, berg- och vattenforhallandena,

3. mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering,
elektronisk kommunikation samt samhéllsservice 1 ovrigt,

4. mojligheterna att forebygga vatten- och luftféroreningar samt
bullerstérningar, och

5. risken for olyckor, dversvdmning och erosion.
Bebyggelse och byggnadsverk som for sin funktion kréver tillforsel av energi
ska lokaliseras pa ett sétt som ar ldmpligt med hénsyn till energiférsorjningen
och energihushallningen.
Lag (2018:636).
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6 § Vid planldggning, i &renden om bygglov och vid atgirder avseende
byggnader som inte kridver lov enligt denna lag ska bebyggelse och
byggnadsverk utformas och placeras pd den avsedda marken pa ett sétt som &r
lampligt med hénsyn till

1. stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan,

2. skydd mot uppkomst och spridning av brand och mot trafikolyckor och
andra olyckshéndelser,

3. atgarder for att skydda befolkningen mot och begrénsa verkningarna av
stridshandlingar,

4. behovet av hushéllning med energi och vatten och av goda klimat- och
hygienforhallanden,

5. mojligheterna att hantera avfall,

6. trafikforsorjning och behovet av en god trafikmiljo,

7. mojligheter for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga
att anvinda omradet, och

8. behovet av framtida forandringar och kompletteringar.
Forsta stycket géller ocksé i fraga om skyltar och ljusanordningar.
Vid planldggning och 1 andra drenden samt vid atgiarder avseende byggnader
som inte ingdr i ett drende enligt denna lag ska bebyggelseomradets sérskilda
historiska, kulturhistoriska, miljoméssiga och konstnérliga virden skyddas.
Andringar och tilligg i bebyggelsen ska goras varsamt s att befintliga
karaktédrsdrag respekteras och tillvaratas.
Lag (2014:477).

6 a § Vid planldggning och 1 drenden om bygglov enligt denna lag ska
bostadsbyggnader

1. lokaliseras till mark som ar ldmpad for &ndamélet med hansyn till
mojligheterna att forebygga oldgenhet for ménniskors hélsa i1 fraga om
omgivningsbuller, och

2. utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett sétt som ar lampligt
med hédnsyn till mojligheterna att forebygga oldgenhet for ménniskors hélsa 1
frdga om omgivningsbuller.

Med olédgenhet for ménniskors hélsa avses en storning som enligt medicinsk
eller hygienisk bedomning kan paverka hdlsan menligt och som inte 4r ringa
eller helt tillféllig.

Forsta stycket 1 tillimpas dven i1 d&renden om forhandsbesked.

Lag (2014:902).
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9 § Planldggning av mark och vattenomraden samt lokalisering, placering och
utformning av byggnadsverk, skyltar och ljusanordningar enligt denna lag far
inte ske sé att den avsedda anvéndningen eller byggnadsverket, skylten eller
ljusanordningen kan medfora en sddan paverkan pa grundvattnet eller
omgivningen i évrigt som innebér fara for minniskors hélsa och sikerhet eller
betydande oldgenhet pa annat sitt.

11 § Planldggning och annan prévning enligt denna lag som avser en
anvindning av ett mark- eller vattenomrdde som ocksa har provats eller ska
provas enligt annan lag ska samordnas med det andra arbetet, om det
lampligen kan ske.

Av 9 kap. plan- och bygglagen foljer av:

17 § Om den som avser att vidta en bygglovspliktig atgérd begéar det, ska
byggnadsndmnden ge ett forhandsbesked 1 fraga om atgérden kan tillatas pa
den avsedda platsen.

18 § Ett forhandsbesked som innebér att dtgarden kan tillatas &r bindande vid
den kommande bygglovsprévningen, om ansdkan om bygglov gors inom tva
ar fran den dag da forhandsbeskedet vann laga kraft.

31 § Bygglov ska ges for en dtgird utanfor ett omrdde med detaljplan, om
atgirden

1. inte strider mot omradesbestimmelser,

2. inte forutsétter planldggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

3. uppfyller de krav som f6ljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket,
3,6,7,9-11 §§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ i de delar som inte har
provats i omradesbestimmelser.
Lag (2014:900).

Enligt 3 kap. miljobalken (1998:808) foljer:

1 § Mark- och vattenomraden ska anvéndas for det eller de &ndamél for vilka
omridena dr mest ldmpade med hinsyn till beskaffenhet och lige samt
foreliggande behov. Foretrade ska ges sddan anvindning som medfor en fran
allmén synpunkt god hushallning.

3 § Mark- och vattenomraden som &r sérskilt kénsliga fran ekologisk
synpunkt ska s& ldngt mdojligt skyddas mot atgarder som kan skada
naturmiljon.
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4 § Jord- och skogsbruk dr av nationell betydelse.

Brukningsvird jordbruksmark fér tas i ansprak for bebyggelse eller
anldggningar endast om det behdvs for att tillgodose visentliga
samhdllsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allméin
synpunkt tillfredsstéllande sdtt genom att annan mark tas i ansprak.
Skogsmark som har betydelse for skogsnéringen ska sé langt mojligt skyddas
mot atgarder som kan patagligt forsvara ett rationellt skogsbruk.

6 § Mark- och vattenomraden samt fysisk milj6 i 6vrigt som har betydelse
frdn allmén synpunkt pa grund av deras naturvérden eller kulturvirden eller
med hénsyn till friluftslivet ska s& langt mojligt skyddas mot dtgérder som
kan patagligt skada natur- eller kulturmiljon. Behovet av gronomraden i
titorter och 1 ndrheten av tétorter ska sirskilt beaktas.

Omraden som dr av riksintresse for naturvarden, kulturmiljovarden eller
friluftslivet ska skyddas mot dtgérder som avses i forsta stycket.

Av 7 kap. miljobalken foljer:

11 § Regeringen far i fraga om sma mark- eller vattenomraden som pa grund
av sina sérskilda egenskaper &r vérdefulla livsmiljoer for hotade djur- eller
vaxtarter eller som annars &r sérskilt skyddsviarda meddela foreskrifter om

1. att samtliga ldtt igenkédnnbara omréden av ett visst slag i landet eller i en
del av landet ska utgora biotopskyddsomraden, och

2. att en myndighet eller kommun i det enskilda fallet far besluta att ett
omrade ska utgora ett biotopskyddsomrade.

Inom ett biotopskyddsomréde far man inte bedriva en verksamhet eller
vidta en atgiard som kan skada naturmiljon. Om det finns sdrskilda skél, far
dispens fran forbudet ges i det enskilda fallet. En frdga om dispens ska provas
av den myndighet som regeringen bestimmer, om dispensen avser ett omrade
enligt forsta stycket 1, och i andra fall av den myndighet eller kommun som
har bildat biotopskyddsomradet.

De atgérder som behovs for att varda ett biotopskyddsomrade far vidtas av
kommunen, om den har bildat omradet, och i frdga om andra omraden av den
myndighet som regeringen bestimmer. Innan en dtgird vidtas ska den som
ager eller har sdrskild rétt till omradet underréttas sérskilt.

Ett beslut som avses i forsta stycket 2 ska gilla omedelbart 4ven om det
overklagas.

Lag (2009:1322).
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Forvaltningens bedomning

Ett forhandsbesked utgor i forsta hand en lokaliseringsprovning, det vill sdga
en bedomning av om den tdnkta atgérden kan tillatas pd den aktuella platsen
eller inte. Utformningen av byggnaden &r en fraga for den senare
bygglovsprovningen. Det finns dock anledning att redan vid beslut om
forhandsbesked ta stéllning till om det dr lampligt att bygga enligt ans6kan pa
denna plats med hansyn till stads- och landskapsbilden och intresset av en
god helhetsverkan. Det nya bostadshuset och garaget bedoms fordandra
landskapsbilden vésentligt d& mark som idag producerar energiskog tas i
ansprak, samt att byggnationerna kommer ske péd en hojd vilket medfor att
byggnationerna kommer bli vél synliga frén viag 113.

Aktuell fastighet ar taxerad som lantbruksenhet varfor bestimmelsen i 3 kap.
4 § andra stycket, miljobalken ar tillamplig. For att kunna bebygga
brukningsvérd jordbruksmark maéste flera rekvisit vara uppfyllda. Forst ska
det emellertid vara frdga om jordbruksmark som &r brukningsvird. Marken
anvinds idag for odling av energiskog i form av buskformiga pilar av sldktet
Salix och darigenom brukas marken aktivt. Energiskog, sasom Salix, som
planteras pa akermark réknas som jordbruksgrodor och innebér darfor inte att
marken tas ur jordbruksproduktion. Darmed ar forvaltningens bedomning att
marken pa platsen dr brukningsvérd.

Det finns utpekanden i dversiktsplanen “Eslov 2035 som anger att
generationsboenden, i form av ny bebyggelse, kan tillatas i omrdden med
jordbruksproduktion som stddjer jordbruksproduktionen. Oversiktsplanen &r
inte bindande, i1 de fall dér skrivningar i en 6versiktsplan stér i strid mot plan-
och bygglagen eller miljobalken har de senare foretrade.

Att mark ligger i trdda, att nagon enskild dgare eller nyttjare inte lyckats fa
ekonomi i en groda eller att det for stunden inte finns ndgon efterfrdgan pa
marken frin lantbrukare eller andra odlare saknar betydelse. Inte heller
klassningen eller pastadd 14g bordighet ar avgérande. Om den aktuella
marken dverhuvudtaget anvéinds for jordbruk eller bete saknar betydelse, det
avgdrande dr om marken &dr brukningsvérd for detta. Mark som inte lampar
sig for vaxtodling kan vara vérdefull for djurhdllning. Brukningsvéard
jordbruksmark fér tas i ansprak for bebyggelse eller anldggningar endast om
det behdvs for att tillgodose visentliga samhallsintressen. Salixodlingen som
ar beldgen pa markomradet dér nybyggnationen &r tankt att ske dr av allmént
intresse da flis frén Salix eldas for att ge virme och el. Att bygga ett
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enbostadshus med tillhérande garage dr en atgérd som enligt praxis inte dr
nagot sddant véisentligt samhéllsintresse som avses 1 forevarande paragraf.

Byggnaderna ska uppforas pd mark som idag dr obebyggd. Markomradet
sluttar kraftigt bade 1 nordost och 1 sydvést. Nivaskillnaderna kan gora att
nybyggnationen blir hogre dn vad som illustreras pa ritningarna d4 man maste
jdmna ut marken for att bebygga markomradet. Markomrédet gréinsar till ett
storre sammanhdngande omrade av jordbruksmark, vilket i beddmningen &r
av betydelse. Om omradet bebyggs innebér det att markomrédet pa ett
permanent sétt inte langre kan brukas som jordbruksmark. I dversiktsplanen
“Eslév 20357 dr omradet inte utpekat som ett lampligt omrade att bebygga.
Diarmed ger kommunens oversiktsplan inte stod for att atgérden skulle vara
ett led 1 kommunens bostadsutveckling.

Sammanfattningsvis dr forvaltningens bedomning att marken &r att betrakta
som brukningsvérd jordbruksmark. Att det inte har varit ekonomiskt rationellt
att bruka marken pa senare ar utesluter inte att marken bedéms vara
brukningsvird i ett mer langsiktigt perspektiv. Ett enbostadshus med
tillhdrande garage dr inte ett sadant visentligt samhéllsintresse som avses i 3
kap. 4 § miljobalken. Det allménna intresset av att langsiktigt bevara
brukningsvérd jordbruksmark véger tyngre én det enskilda intresset av att fa
bebygga befintlig fastighet med ytterligare byggnader. Uppforandet av
enbostadshus med tillhérande garage pd denna plats kan ddrmed inte utgora
ett visentligt samhéllsintresse som innebér att marken fér tas i ansprak. Det ar
inte heller klarlagt att detta behov inte kan tillgodoses pa ett frén allman
synpunkt tillfredsstéllande sdtt genom att annan mark tas i ansprak.
Forvaltningen foreslar dérfor att beslut om negativt forhandsbesked ldmnas.

Avgift

Ansokan inkom den 18 mars 2024 och drendet bedomdes vara komplett
samma dag. Namnden ska, enligt 9 kap. 27 § plan- och bygglagen, fatta beslut
1 drendet inom tio veckor riknat frdn den 18 mars 2024. Avgiften har dérfor
inte reducerats med stod av 12 kap. 8a § plan- och bygglagen.

Beslutet kan overklagas till Linsstyrelsen i Skane lan
Overklagandet, som ska vara skriftligt, limnas in eller skickas till milj6- och
samhillsbyggnadsndmnden 1 Eslév. For att 6verklagandet ska kunna provas
maste handlingarna ha kommit in senast tre veckor fran den dag d& du fick
del av beslutet.
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Ange diarienummer pa drendet, ditt namn, e-postadress eller postadress och
varfor du anser att beslutet ar felaktigt samt pa vilket sétt du vill att beslutet
ska dndras. Bifoga handlingar eller annat som stddjer din uppfattning.

Upplysningar:
Den beslutade avgiften kommer att faktureras. Mervardesskatt betalas inte pa
avgiften.

Ett beslut om att ge lov eller positivt forhandsbesked kungérs 1 Post- och
Inrikes Tidningar. Agare till grannfastigheter och andra berdrda sakigare
kommer di att informeras.

Beslutet skickas till
Sokande
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§ 88

Overklagande av Lansstyrelsen Skanes beslut avseende
byggsanktionsavgift pa Slaktaren 25, 8274-2024
(BYGG 2023/422)

Beslut
- Milj6- och samhillsbyggnadsnamnden antar forvaltningens forslag till

overklagande av Lénsstyrelsen Skénes beslut som sitt.

Arendebeskrivning
Overklagande av linsstyrelsens beslut, i mil angdende paforande av
byggsanktionsavgift, daterad den 3 april 2024, drendebeteckning 8274-2024

Beslutsunderlag
e Tjinsteskrivelse. Overklagande av linsstyrelsens beslut, daterad den 3
april 2024, drendebeteckning 8274-2024

e Beslut MoS 2024-01-31 2024-02-09
e Overklagan 6ver beslut 2024-03-07
e Beslutet upphévs 2024-04-05
e Overklagande av beslut eller dom 2024-05-07
Beredning

Lansstyrelsen upphévde i beslut, meddelat den 3 april 2024, milj6- och
samhillsbyggnadsndmndens beslut i d&rende BY GG 2023-000422.
Milj6- och samhéllsbyggnadsndmnden anser att det finns skal till att
overklaga linsstyrelsens beslut, da beslutet ar felaktigt.

Jav
Ronny Thall (SD) anmdiler jav och deltar inte i handlaggning och beslut av
arendet.

Beslutet skickas till
Mark- och miljédomstolen
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§ 89

Informationspunkt - Kart- och bygglovsavdelningen

Beslut
- Informationen léggs till handlingarna.

Arendeinformation
Christian Nielsen, bygglovschef, borjar informera ndmnden om hur det ser
ut med statistiken 6ver drendeinflodet och handlédggningstiden.

Vidare beréttar Christian om tillsynsavdelningens arbete som vilka lagar
som ska foljas, vilka utredningar som behover goras och vilka processer
arendet ska igenom innan ndmnden kan ta beslut om byggsanktionsavgifter.

Christian avslutar med att visa uppfoljning pa hur det gatt i olika
tillsynsdrenden.
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§ 90

Informationspunkt - Hallbara transporter

Beslut
- Informationen léggs till handlingarna.

Arendeinformation

Stana Franjic, projektledare héllbara transporter, informerar nimnden om
vilka arbeten som pdgar under hallbara transporter. Stana visar bland annat
statistik for cykelbarometern och berdttar om cykelveckan som dr mellan
den 31 maj till 5 juni. Den 3 juni firas vérldscykeldagen dar syftet ér att visa
pa den nytta som cykeln har for hélsan, klimatet och ekonomin.

Stana informerar dven ndmnden om till exempel hur arbetet gar med Sékra
skolvidgar, dialogen med Skénetrafiken samt statistik for Seniorkorten.
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§ 91

Informationspunkt - PFAS

Beslut
- Informationen léggs till handlingarna.

Arendeinformation

Kristoffer Sahlin, miljoinspektor, informerar nimnden om regeringsuppdraget
RUPFO som under aren 2022-2025 innebaér storre fokus pa PFAS {or
tillsynsenheten.

Ny branschlista fran 2024 frdn Naturvardsverket anger inom vilka branscher
som det finns storst risk for PFAS. Kommunen ska tillsammans med
Lénsstyrelsen inventera och rapportera samt driva tillsynen framéat med att
utreda eventuella PFAS-fororenade omraden.
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