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ESLOVS P (109)

2023-01-25

KOMMUN

Milj6- och

samhéllsbyggnadsnimnden

Innehall

§1 Val av protokolljusterare

§2 Ovriga nirvarande under informationsmétet

§3 Andring av foredragningslistan

§4 Oversiktlig information om sekretess, tystnadsplikt, meddelarfrihet for
anstillda, fortroendevalda eller uppdragstagare i Eslovs kommun 2023

§5 Val av politikerombud for féreningen Sveriges Ekokommuner

§6 Val av en ledamot och en ersittare i Saxdn-Bradns vattenrad

§7 Nominering av styrelseledamot i Skénes miljo- och hilsoskyddsforbund

§8 Forslag till miljo- och samhéllsbyggnadsndmndens atgirdsplan for
budget 2023

§9 Verksamhetsplan for provning, livsmedelskontroll och milj6- och
hélsoskyddstillsyn pa miljéavdelningen 2023

§10 Indexuppréikning av befintlig taxa for tillsyn och kontroll 2023

§12 Borttagen pa grund av personuppgifter.

§13 Forlangning av tidsbegrénsat bygglov (fem ar) av moduler for
skoldndamal pé fastigheten Ortofta 15:44 (BYGG.2022.398)

§14 Rivningslov for rivning av gardshus och gatuhus pé fastigheten Druvan
9, Eslov (BYGG.2022.384)

§15 Bygglov for nybyggnad av plank (bullerskdrm) pa fastigheten Narke 1,
Eslov (BYGG.2022.275)

§16 Bygglov for nybyggnad av radhus pa fastigheten Fjallgasen 1, Eslov
(BYGG.2022.355)

§17 Bygglov for nybyggnad av radhus pa fastigheten Grégasen 1, Eslov
(BYGG.2022.356)

§18 Bygglov for nybyggnad av radhus pa fastigheten Gasen 34, Eslov
(BYGG.2022.357)

§19 Byggnadsverk taget i bruk utan slutbesked, Stora Coop, Hangaren 1,
Fallskdrmsgatan 1 i Eslov (TILLSYN.2019.4)

§20 Bygglov for nybyggnad av mobilbasstation samt fackverkstorn och
teknikbodar pa fastigheten Ellinge 34:1, Ellinge Gérd, Eslov
(BYGG.2022.375)

§23 Information frén miljéavdelningen

§24 Information om arbetet med att ta fram en miljostrategi med planer

§25 Redovisning av delegeringsbeslut fran kart- och bygglovsavdelningen

Justerares signatur Utdragsbestyrkande
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ESLOVS 2023-01-25

KOMMUN

Milj6- och

samhéllsbyggnadsnimnden
och miljéavdelningen 2022

§26 Anmaélningar fran kart- och bygglovsavdelningen och miljéavdelningen
2023

§27 Redovisning av delegeringsbeslut i Platina per december 2022

§28 Anmailningar for kinnedom i Platina for december 2022

Justerares signatur Utdragsbestyrkande



2 S trad tokoll
ESLOVS ooras P
KOMMUN

Milj6- och
samhéllsbyggnadsnimnden

§1
Val av protokolljusterare

Kent Bjork (SD) utses att jamte ordférande justera protokollet den 30 januari 2023.

Paragrafen ar justerad

Justerares signatur Utdragsbestyrkande
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ESLOVS 2023-01-25

KOMMUN

Milj6- och
samhéllsbyggnadsnimnden

§2
Ovriga narvarande under informationsmotet

Arendebeskrivning
Nedanstaende deltagare nirvarar under informationsmotet men dr inte ndrvarande
under beslutsmotet:

Per Fritz (SD) deltog till k1. 17:20.
Jorgen Ansheden (SD) deltog till kl. 17:20.

Paragrafen ar justerad

Justerares signatur Utdragsbestyrkande
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ESLOVS
KOMMUN 2023-01-25

Milj6- och
samhéllsbyggnadsnimnden

§3
Andring av foredragningslistan

Arendebeskrivning
Ordforande foresléar foljande dndringar till foredragningslistan; att drendet, anmdlan

om olovligt byggande (inglasning av balkong) _
_( TILLSYN.2022.26), dras ut fran foredragningslistan samt

att drendet, godkdnnande av overenskommelse om forlingning av befintligt avtal
(MOS.2015.1761) mellan Eslévs kommun och Green Landscaping Skdne AB, 1aggs
till pd foredragningslistan och hanteras som édrende nr. 22.

Tillagt drende direktjusterades den 25 januari 2023 och kan hittas i separat protokoll.

Beslut
Foredragningslistan godkénns med &ndringen att drendet, anmdlan om olovligt

byzande (inglasning o atkon

-( TILLSYN.2022.26), dras ut fran foredragningslistan samt att drendet,
godkéinnande av overenskommelse om forlingning av befintligt avtal
(MOS.2015.1761) mellan Eslovs kommun och Green Landscaping Skdne AB, 1aggs
till pa foredragningslistan och hanteras som drende nr. 22.

Paragrafen ar justerad

Justerares signatur Utdragsbestyrkande
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ESLOVS
2023-01-25
KOMMUN
Milj6- och
samhéllsbyggnadsnimnden
§4 MOS.2023.0004

Oversiktlig information om sekretess, tystnadsplikt, meddelarfrihet for
anstallda, fortroendevalda eller uppdragstagare i Eslovs kommun 2023

Arendebeskrivning

For att sdkerstélla att reglerna for sekretess, tystnadsplikt och meddelarfrihet &r
implementerade i kommunen far milj6- och samhéllsbyggnadsndmnden information
om vad som giller for anstillda, fortroendevalda och uppdragstagare i Eslovs
kommun. Informationen kommer att behandlas av alla nimnder i kommunen en gang
om aret.

For att medborgarna 1 Eslovs kommun ska kdnna fortroende for kommunens
verksamhet dr det viktigt att de kan lita pa att personliga uppgifter och handlingar
stannar hos de personer som ska ha tillgang till dem och att de inte sprids vidare.

Beslutsunderlag

e Tjinsteskrivelse. Oversiktlig information om sekretess, tystnadsplikt,
meddelarfrihet for anstillda, fortroendevalda eller uppdragstagare i Eslovs
kommun 2023

o Sekretessforbindelse

Beredning

Néamnden sasom myndighet dr ansvarig for sina allminna handlingar och hur de
hanteras utifran offentlighets- och sekretesslagen. Dessa regler géller dven for de
som &r fortroendevalda. Det bifogas dérfor information om de viktigaste reglerna
kring sekretess som géller generellt for alla som pa ett eller annat sétt representerar
Eslévs kommun, saledes dven for dem som fortroendevalda. Samma information
som bifogas giller for de anstdllda men dr samtidigt forenat med en
sekretessforbindelse att skriva pa.

Alla som genom anstéllning, fortroendevald, uppdrag eller som pé annat sitt deltar i
arbetet i Eslovs kommun har tystnadsplikt rorande de uppgifter och handlingar som
ar sekretessbelagda enligt offentlighets- och sekretesslagen (2009:400).
Tystnadsplikten giller bdde muntliga och skriftliga uppgifter.

Beslut

Milj6- och samhillsbyggnadsndmnden har tagit del av den oversiktliga
informationen om sekretess, tystnadsplikt, meddelarfrihet for fortroendevalda i
Eslovs kommun och informationen laggs till handlingarna.

Justerares signatur Utdragsbestyrkande
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ESLOVS ooras ")
KOMMUN

Milj6- och
samhéllsbyggnadsnimnden

Beslutet skickas till

Kommunledningskontoret, Juridiska avdelningen

Paragrafen ar justerad

Justerares signatur Utdragsbestyrkande
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ESLOVS 2023-01-25

KOMMUN

Milj6- och
samhéllsbyggnadsnimnden

§5 MOS.2023.0013
Val av politikerombud for foreningen Sveriges Ekokommuner

Arendebeskrivning
Milj6- och samhéllsbyggnadsndmnden har att utse ett ombud 1 foreningen Sveriges
Ekokommuner.

Beredning

Yrkanden

Janet Andersson (S) foreslar Jan-Ake Larsson (8S) till politikerombud i foreningen
Sveriges Ekokommuner.

Beslut

Milj6- och samhillsbyggnadsnimnden utser Jan-Ake Larsson (S) till politikerombud
i foreningen Sveriges Ekokommuner for tiden fram till och med den 31 december
2026.

Beslutet skickas till
Sveriges Ekokommuner, c/o Drift- och serviceforvaltningen, 371 83 Karlskrona
Milj6avdelningen

Paragrafen ar justerad

Justerares signatur Utdragsbestyrkande
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ESLOVS
KOMMUN 2023-01-25

Milj6- och
samhéllsbyggnadsnimnden

§6 MO0OS.2023.0012
Val av en ledamot och en ersattare i Saxan-Braans vattenrad

Arendebeskrivning
Milj6- och samhéllsbyggnadsndmnden har att utse en ledamot och en erséttare 1
Saxén-Bradns vattenrad.

Beredning

Yrkanden
Janet Andersson (S) foreslar John Fidler (L) till ledamot i Saxan-Bradns vattenrad.

Sofia Hagerin (C) foreslar Per Anders B. Nilsson (V) till ersittare i Saxan-Bradns
vattenrad.

Kent Bjork (SD) yrkar bifall till Sofia Hagerins (C) yrkande.

Beslut
Milj6- och samhiéllsbyggnadsndmnden utser John Fidler (L) som ledamot och Per
Anders B. Nilsson (V) som ersittare i Saxan-Braans vattenrad for tiden fram till och

med den 31 december 2026.

Beslutet skickas till
Saxan-Braans Vattenrad, 261 80 Landskrona
Miljoavdelningen

Paragrafen ar justerad

Justerares signatur Utdragsbestyrkande
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ESLOVS 2023-01-25 ’ ( )
KOMMUN
Milj6- och
samhéllsbyggnadsnimnden
§7 MOS.2023.0014
Nominering av styrelseledamot i Skanes miljo- och
hdlsoskyddsforbund
Arendebeskrivning

Milj6- och samhéllsbyggnadsnamnden har att nominera en styrelseledamot 1 Skanes
milj6- och hilsoskyddsforbund.

Beredning

Yrkanden
Janet Andersson (S) nominerar Jan-Ake Larsson (S) till styrelseledamot i Skénes
miljo- och hélsoskyddsforbund.

Beslut
Miljé- och samhillsbyggnadsnimnden nominerar Jan-Ake Larsson (S) till

styrelseledamot i Skanes miljo- och hilsoskyddsforbund for tiden fram till och med
den 31 december 2026.

Beslutet skickas till
Valberedningen, Skdnes Miljo- och hilsoskyddsforbund, anna.palm@me.com
Milj6avdelningen

Paragrafen ar justerad

Justerares signatur Utdragsbestyrkande
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ESLOVS
2023-01-25
KOMMUN
Milj6- och
samhéllsbyggnadsnimnden
§8 MOS.2022.0730

Forslag till miljo- och samhéllsbyggnadsnamndens atgardsplan for
budget 2023

Arendebeskrivning

Den 15 september 2022 tog Kommunstyrelsen 1 Eslov beslut (§ 176) att ge samtliga
ndamnder 1 kommunen i uppdrag att senast den 31 januari 2023 ta fram en atgirdsplan
for sin ndmnd utifran nya ekonomiska forutsattningar med atgéard/kostnadsreducering
pa 100 miljoner kronor under &r 2023 for Eslovs kommun.

Den 22 november 2022 tog Kommunstyrelsens arbetsutskott i Eslévs kommun beslut
(§ 154) att ge samtliga ndmnder i kommunen i1 uppdrag att senast den 31 januari 2023
ta fram en atgérdsplan for sin ndmnd, utifran nya ekonomiska forutséttningar,
avseende dtgdrd/reducering av investeringar budget 2023 och plan 2024-2027.
Atgérdsplaner for investering lokaler ska samordnas enligt kommunens process for
lokalforsorjning och foras in i operativ lokalforsorjningsplan for aren 2023-2027.

Beslutsunderlag

o Tjinsteskrivelse. Forslag till miljo- och samhéllsbyggnadsndmndens dtgérdsplan
for budget 2023

e Kommunstyrelsens beslut § 176, 2022 Framstillning av kommunens ekonomiska
lage infor 2023 samt bestédllning av analys av kommunens ekonomiska situation

e Kommunstyrelsens arbetsutskotts beslut § 154, 2022 Atgirdsplan investeringar
budget 2023 plan 2024-2027

e Relationsbeskrivningar avseende avgiftsintikter, bidrag och ramtilldelning
respektive utgiftsposter

e Forslag till tgérdsplan

e Atgirdsplan inklusive konsekvensbeskrivning och paverkan pa andra nimnders
verksamhet

e Forslag till nedprioriterade atgarder inklusive konsekvensbeskrivning

e Forslag till dtgirdsplan/reducering av investeringar budget 2023 samt plan 2024 -
2027 inklusive konsekvensbeskrivning

e Investeringsatgirder, bilaga 1

e Arsanslag, bilaga 2

Beredning

Ledningsgruppen for Miljo och samhéllsbyggnad beslutade efter kommunstyrelsens
beslut avseende atgédrdsplan att involvera hela forvaltningen i arbetet med att hitta
besparingsmdjligheter. Detta beslut ledde till planering och genomforande av
forvaltningens Framtidskonferens den 7 och 8 november. Fokus under denna

Justerares signatur Utdragsbestyrkande
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ESLOVS 2023-01-25

KOMMUN

Milj6- och
samhéllsbyggnadsnimnden

konferens var inte enbart besparing utan dven vad forvaltningen har mgjlighet att
effektivisera och forbittra i forvaltningens arbete. Diskussionerna skedde i
avdelningstvirgrupper med fokus pa Eslovs kommun, den egna forvaltningen samt
forvaltningens avdelningar. Dérefter atersamlades avdelningarna under dag tva och
fokuserade huvudsakligen pa den input de hade fétt avseende den egna avdelningen,
men det lyftes dven fram kompletterande atgirdsforslag.

Den 6 december i samband med forvaltningsledningens heldagssammantréide sa var
fokus pé framtagna besparingsforslag. Dessa har sedan blivit grunden for de
atgirdsforslag som finns i detta dokument. Resultatet har dven lyfts i samband med
ordforandeberedningen den 1 december och milj6- och samhéllsbyggnadsndmndens
presidiums sammantridde den 9 december.

Parallellt med arbetet med att ta fram ett forslag till atgardsplan si har dven
forvaltningens samverkansgrupp (FOSAM) informerats. Detta har skett den 14
november och den 5 december 2022. Representanterna i FOSAM anség att en s k
MBL-férhandling inte var nddvindig under forutséttning att forslaget till atgérdsplan
inte omfattar avveckling eller vakanshéllning av tjénster.

Fokus avseende framtagandet av dtgirdsplanen har varit att inte omfatta avveckling
av tjanster. Forvaltningen har dock valt att efter dialog med ndmndens presidium
foresla vakanshallning av den ej tillsatta kommunekologtjénsten samt att lata t ex
partiella tjanstledigheter bli en del av foreslagna besparingar under 2023 och 2024.
Efter avstimning med representanterna i FOSAM gjordes 6verenskommelsen att
hanteringen av &tgirdsplanen avseende budget 2023 sker i samband med FOSAM
den 16 januari 2023.

Vakanshallning av tjdnster innebar att en rad arbetsuppgifter inte blir genomforda
och omprioriteringar av arbetsuppgifter blir nodvandiga. Vakanshéllning av
kommunekologtjdnsten medfor bl a att det blir svart att vara lika aktiv som tidigare i
de vattenvardsforbund som Eslévs kommun dr medlem 1, men det medfor ocksa att s
k LONA-ansokningar maste prioriteras ned vilket medfor att de extra dtgérder som
dessa mojliggjort inte kommer att vara. Exempel pa dtgiarder som kunnat genomforas
med LONA-bidrag dr projekt for att gynna pollinatdrer pd kommunal mark, driva
upp och plantera ut arter som &r hotade ur ett nationellt perspektiv samt att visa upp
olika ekosystemtjanster. Vidare s kommer vakanshéllningen dven paverka
mojligheten att ge stdd till andra forvaltningar som t ex arbetet med skotselplan och
utveckling av Gyaskogen. Vilka fradgor som ska prioriteras kommer att behéva vara
en fortlopande politiskt dialog.

Justerares signatur Utdragsbestyrkande
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ESLOVS 2023-01-25

KOMMUN

Milj6- och
samhéllsbyggnadsnimnden

Av den bifogade atgédrdsplanen savél som beskrivning av ambitionsminskningen
avseende investeringar si framgar det att besparingen uppgar till:

e ca 2,921 mnkr p4 helarsbasis och 2,111 mnkr for 2023
De 6kade intdkterna tack vara fordndrade avgiftsnivaer blir:

e ca (0,4 mnkr pa savil helarsbasis som for 2023.

De okade intdkterna avser enbart det som Miljo och Samhillsbyggnad kan uppskatta.
Det finns dock andra omrdden dér det inte i nuléget gar att forutse eller uppskatta
intéktsnivaerna, vilket framgér av det bilagda materialet. De 6kade intdkterna kan
tillféras som en del av besparingen eller sa kan de anvindas for att kunna bibehélla
resurser och minska behovet av prioriteringar. Detta forslag till dtgirdsplan
inkluderar inte de 6kade intékterna i besparingen.

Forslaget till investeringsreducering omfattar de som 1 bilagan omndmns som
prioritet 1:

e Storre investeringar - gronyta. Mojlighet till att skjuta samtliga, med
undantag for projekt stadsparken, gronyteinvesteringar for parker pa
framtiden.

e Storre investeringar — 6vriga projekt. M9jlighet till reducering inom samtliga
Ovriga investeringar.

Atgirdsplanen omfattar inte 4tgéirder som kan behdva vidtas p g a
konjunktursvingningar. Minskade intdkter i den avgiftsfinansierade delen av
verksamheten 1 form av t ex farre tillstdnds-, lov och tillsynsidrende kan komma att
paverka bemanningen 1 forvaltningen. Det dr dock viktigt att dessa atgdrder inte
forviaxlas med vad som framgar av denna atgiardsplan da denna plan enbart innehaller
vakanshdllning av tjinster och inget forslag till beslut om att minska antalet tjénster
pé forvaltningen.

Yrkanden

Janet Andersson (S) yrkar att forvaltningen far ett sparbeting pd 25 % pa drsanslagen
att sjdlva fordela samt att hallplatsen 1 Hurva skjuts pa framtiden och att bullervallen
Hurva skjuts pa framtiden.

Beslutsging
Ordf6rande stéller proposition pé Janet Anderssons (S) tilliggsyrkande och finner att
ndmnden beslutar i enlighet med det.

Justerares signatur Utdragsbestyrkande
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ESLOVS 2023-01-25

KOMMUN

Milj6- och
samhéllsbyggnadsnimnden

Beslut

Milj6- och samhillsbyggnadsndmnden ger Miljé och Samhillsbyggnad i uppdrag att
genomfora atgardsplanen och investeringsreduceringen i dverensstimmelse med
redovisad plan avseende utgiftsminskningen, och att redovisa de vidtagna &tgérder
och besparingar i samband med de ménadsvisa ekonomiska uppfoljningarna och
budgetrapporten.

Milj6- och samhéllsbyggnadsndmnden beslutar att forvaltningen far ett sparbeting pé
25 % pa arsanslagen att sjdlva fordela, samt att hallplatsen 1 Hurva skjuts pa
framtiden och att bullervallen Hurva skjuts pa framtiden.

Deltar ej i beslutet
Ledamdterna i Centerpartiet, Sverigedemokraterna och Kristdemokraterna avstér
frén att delta 1 beslutet.

Beslutet skickas till
Kommunstyrelsen
Kommunstyrelsens arbetsutskott

Paragrafen ar justerad

Justerares signatur Utdragsbestyrkande
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ESLOVS
2023-01-25
KOMMUN
Milj6- och
samhéllsbyggnadsnimnden
§9 MOS.2023.0008

Verksamhetsplan for provning, livesmedelskontroll och miljé- och
hédlsoskyddstillsyn pa miljoavdelningen 2023

Arendebeskrivning

Verksamhetsplanen for provning och tillsyn pa miljéavdelningen avser ar 2023 och
baseras pa behovsutredningen av tillsyn for 2021-2023 samt kontrollplan f6r 2023.
Verksamhetsplanen innehaller en beskrivning av tillsynsuppdraget, hur arbetet
planeras och hur det foljs upp.

Behovsutredningen ska revideras vid behov, minst en géng per ar enligt 6 §
miljotillsynsforordningen (MTF). Myndigheten ska enligt 7 § MTF f0ra ett register
over de tillsynsobjekt som behover dterkommande tillsyn och enligt 10a § MTF ska
det upprittas ett tillsynsprogram dér det framgar med vilket intervall verksamheterna
fa tillsyn. Enligt bland annat férordning (EU) 2017/625 om offentlig kontroll och
annan offentlig verksamhet ska kontrollmyndigheten faststélla en plan for kontrollen
av livsmedel och foder. Behovsutredningen innebir en beddmning av vilket
tillsynsbehov som finns av de féretag och verksamheter som bedrivs i kommunen.
For att kunna berdkna tillsynsbehovet utgar myndigheten ifran lagstiftningens
beddmning av tillsynsbehov pa aktuella verksamheter, riskbeddmning av respektive
verksamhet och erfarenheter frén tidigare 4rs tillsyn.

Utifrdn behovsutredningen kan det totala behovet av personalresurser som kravs for
att fullgéra kommunens tillsynsansvar bedomas. Behovsutredningen ligger sedan till
grund for planeringen av tillsynen sé att de resurser som finns anvénds dér riskerna
beddms som storst. Myndigheten ska avsétta resurser som i tillrdcklig grad svarar
mot behovet av tillsyn samt ha personal med tillricklig kompetens for tillsynsarbetet.

Verksamhetsplanen for 2023 har tagits fram i samrdd med handldggare pa
miljoavdelningen.

Beslutsunderlag

e Tjinsteskrivelse. Plan for provning, livsmedelskontroll och miljo- och
hilsoskyddstillsyn pa miljéavdelningen 2023

e Verksamhetsplan for miljo- och hélsoskyddstillsyn 2023

e Kontrollplan for livsmedelskontrollen 2023

e Behovsutredning 2021-2023 med tillhérande tillsynsprogram

Justerares signatur Utdragsbestyrkande
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ESLOVS 2023-01-25

KOMMUN

Milj6- och
samhéllsbyggnadsnimnden

Beredning

I april 2021 6vergick miljoavdelningen till ett nytt &rendehanteringssystem. Med det
nya systemet har nya rutiner och processer inforts avseende drendehantering. Med de
nya rutinerna och processerna har statistiken som anvinds for behovsutredningen
blivit mer tydlig. Behovsutredningen visar pd ett behov 2023 som &r ndgot hogre én
tillgéngliga resurser vilket visar en total differens pé -1,5 arsarbetskrafter. En av
anledningarna till differensen ar att tillsynsomraden har prioriterats ner tidigare ar,
vilket innebar att de skjutits fram till ndstkommande ar. 1 arsarbetskraft motsvarar
1050 timmar 1 tillsyn och handldggningstid. Med anledning av differensen behdver
vissa tillsynsomraden och tillsynsprojekt prioriteras ner under 2023 om inte
ytterligare skattemedel tillfors for rekrytering av ytterligare personal.

Milj6 och Samhillsbyggnad (forvaltningen) foreslar att tillsynsprojekt inom tillsyn
av miljofarliga verksamheter, enskilt avlopp, skyddade omraden och férorenad mark
prioriteras ner under 2023. Foreslagna nedprioriteringar listas i tabell 9 pa sid 32 i
behovsutredningen. Konsekvenser av nedprioriteringar dr Eslovs kommun inte haller
en jamn tillsynstakt inom dessa omréden. Nedprioriteringar leder till att behovet dkar
de kommande aren framover. Tillsynstakten kommer inte stimma dverens med
behovet och det finns en risk att det forekommer brister inom tillsynsomradena som
inte atgirdas.

I tillsynsplanen har tillsynsprojekten delats upp 1 olika prioriteringsgrupper for att
underlétta for handldggarna att prioritera sitt arbete. Det hér innebér att styrd,
hiandelsestyrd och skattefinansierad tillsyn kommer prioriteras forst.
Behovsprioriterade tillsynsprojekt har dérefter en prioriteringsgradering mellan 1-3.
Behovsprioriterade tillsynsprojekt som &r graderade 1 prioriteras forst och projekt
graderade 2-3 hanteras dérefter. Malet under 2023 &r att alla behovsprioriterade
projekt ska genomfGras, men om det sker oplanerade fordndringar som péverkar
organisationen finns det ett faststillt underlag for vad som inte ska prioriteras bort
forst.

Beslut
Milj6- och samhéllsbyggnadsndmnden antar:

- forvaltningens forslag pd kontrollplan for livsmedelskontrollen 2023.

- forvaltningens forslag pa verksamhetsplan for miljo- och hilsoskyddstillsyn 2023.
- forvaltningens forslag 1 behovsutredning pé prioriteringar for miljo- och
hilsoskyddstillsynen.
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Beslutet skickas till

Lénsstyrelsen Skane ldn, skane@lansstyrelsen.se
Milj6avdelningen

Paragrafen ar justerad

Justerares signatur Utdragsbestyrkande



v Sammantridesprotokoll 20 (103
ESLOVS P (109)

2023-01-25
KOMMUN
Milj6- och
samhéllsbyggnadsnimnden
§10 MOS.2022.0901

Indexupprakning av befintlig taxa for tillsyn och kontroll 2023

Arendebeskrivning
Den 1 januari 2023 borjade fyra nya taxor gilla for miljéavdelningens provning och
tillsyn. Avgiften i dessa ar bestimda med utgangspunkt fran kostnadsldge och
Prisindex f6r kommunal verksamhet (PKV) som publicerades av Sveriges
Kommuner och Regioner (SKR) i oktober 2021. PKV ér avsett for att anvindas for
kommunerna som underlag vid berdkning av kostnadsutveckling i fasta 16ner och
priser. Enligt taxorna far miljo- och samhillsbyggnadsndmnden (ndmnden) for varje
kalenderér besluta att hja avgiftsbeloppet med den procentsats for PKV som dr
publicerad pa SKR:s webbplats for oktober manad aret fore avgiftsaret. Det hir
framgar enligt foljande paragrafer i respektive taxa:

9 § Taxa for provning och tillsyn enligt miljobalken

9 § Taxa for provning och offentlig kontroll av livsmedel och foder

8 § Taxa for tillsyn enligt lagen om sprangdmnesprekursorer

8 § Taxa for provning och tillsyn enligt stralskyddslagen

Aktuella timtaxor togs fram baserat pa 2021 ars kostnader och som indexuppriknats
ar 2022. Aktuella timtaxor dr foljande for respektive taxa:

1123 kr - Taxa for provning och tillsyn enligt miljobalken

1225 kr - Taxa for provning och offentlig kontroll av livsmedel och foder

1123 kr - Taxa for tillsyn enligt lagen om sprdngédmnesprekursorer

1123 kr - Taxa for provning och tillsyn enligt stralskyddslagen

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse. Indexupprakning av befintlig taxa for tillsyn och kontroll
Taxa for provnig och tillsyn enligt miljobalken

Taxa for provning och offentlig kontroll av livsmedel och foder

Taxa for tillsyn enligt lagen om sprangémnesprekursorer

Taxa for provning och tillsyn enligt stralskyddslagen

Prisindex Kommunal Verksamhet 2022-10-20

Beredning

PVK for oktober 2022 publicerades den 20 oktober 2022 pa SKR:s webbplats.
Aktuell prisindex for 2023 enligt publiceringen i oktober dr 6 %. Med en
indexupprakning blir respektive timavgift for de olika taxorna foljande:

1190 kr - Taxa for provning och tillsyn enligt miljobalken
1299 kr - Taxa for provning och offentlig kontroll av livsmedel och foder
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1190 kr - Taxa for tillsyn enligt lagen om sprangédmnesprekursorer
1190 kr - Taxa for provning och tillsyn enligt stralskyddslagen

Milj6 och Samhillsbyggnad (forvaltningen) bedomer att en indexupprakning kravs
for att ticka det 6kade kostnaderna och minska risken for att skattemedel anvinds vid
provning och tillsyn/kontroll som ska finansieras med avgifter. Forvaltningen
foreslar att namnden antar ny indexuppriknad avgift for respektive taxa att borja
gélla fran och med 1 mars 2023.

Beslut
Milj6- och samhéllsbyggnadsndmnden faststiller indexuppriknad timavgift, att gélla
fran och med den 1 mars 2023, till:

- 1190 kr avseende Taxa for provning och tillsyn enligt miljobalken,

- 1299 kr avseende Taxa for provning och offentlig kontroll av livsmedel och foder,
- 1190 kr avseende Taxa for tillsyn enligt lagen om sprangdmnesprekursorer, och

- 1190 kr avseende Taxa for provning och tillsyn enligt stralskyddslagen.

Beslutet skickas till
Milj6avdelningen

Paragrafen ar justerad
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§12

Borttagen pa grund av personuppgifter.

Paragrafen ar justerad

Justerares signatur
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§13

Forlangning av tidsbegransat bygglov (fem ar) av moduler for
skoldndamal pa fastigheten Ortofta 15:44 (BYGG.2022.398)

Arendebeskrivning
Ansokan avser forlingning (fem ar) av moduler for skoldndamal, om totalt cirka 736
m2.

Beslutsunderlag

o Tjansteskrivelse. Forlingning av tidsbegrinsat bygglov (fem ar) av moduler for
skolindamal p4 fastigheten Ortofta 15:44 (BYGG.2022.398)

e Beslutsunderlag. Forlangning av tidsbegrinsat bygglov (fem &r) av moduler for
skolindamal p4 fastigheten Ortofta 15:44 (BYGG.2022.398)

Beredning

Serviceforvaltningen (SeF) har ansokt om forlangning med fem ar av tidsbegrénsat
bygglov for moduler till Sockertoppens forskola i Ortofta. Som motivering till
forldngning anges att, i kommunens lokalforsorjningsplan planeras och arbetas det
for att bygga en ny forskola som ska ersétta den tillfélliga forskolan. I véntan pa att
den nya ska byggas och sta klar sa behover det tillfalliga bygglovet forldngas.
Ambitionen &r att den nya forskolan ska vara klar 2028.

For fastigheten Ortofta 15:44 giller en #ldre byggnadsplan O3 fran 1976, med
anvindning for idrottsindamal (R1) och atgirden strider darfor mot detaljplanen.
Modulbyggnaderna ér av tillféllig karaktér, och behover sté kvar tills en ny
forskolebyggnad kan erbjudas. Négot nytt start- och slutbesked behdver inte 1dmnas
in vid en forldngning av ett tidsbegrénsat bygglov eftersom ndgon ny atgérd inte
sker. De tekniska egenskapskraven behover inte provas igen och de eventuella
avvikelser som godtagits tidigare i det tidsbegransade bygglovet kvarstar. Nagon
kontrollansvarig behovs inte heller 1 detta drende.

Berorda sakdgare

Berorda sakdgare har beretts mojlighet att yttra sig. Synpunkter har kommit in fran
tva av grannfastigheterna. Sokande har bemott de bada yttrandena och
vidarebefordrat frdgorna om trafiksituationen till kommunens skolskjutssamordnare.
Forvaltningen bedomer att yttrandena har besvarats.

_ Yttrande angaende modulernas fargséttning samt risk for

olyckor vid gatan nér skolbuss och forédldrar himtar och ldmnar barn. Yttrandet
bifogas i sin helhet.
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_ Yttrande angaende trafiksituationen och sidkerheten kring
forskolan nér skolbuss och fordldrar himtar och ldmnar barn. Yttrandet bifogas i sin

helhet.

Motivering
Av 9 kap. plan- och bygglagen (2010:900) f6ljer:

33 § For en tgird som uppfyller ndgon eller nagra men inte alla forutsattningar
enligt 30-32 a §§ far ett tidsbegrénsat bygglov ges, om sdkanden begir det och
atgirden avses att pdga under en begrinsad tid. Ett sadant lov ska ges, om atgédrden
har stod 1 en detaljplanebestimmelse om tillfdllig anvindning av byggnad eller mark.

Ett tidsbegrinsat bygglov far ges for hogst tio ar. Tiden kan pa s6kandens begéran
forlangas med hogst fem ar i taget. Den sammanlagda tiden far Gverstiga femton ar
endast om lovet ska anvindas for ett &ndamal som avses 19 §. Lag (2014:900).

Enligt 8 kapitlet 4 § (PBL) ska ett byggnadsverk ha de tekniska egenskaper som é&r
visentliga 1 friga om

. barférmaga, stadga och bestdndighet,

. sikerhet 1 hindelse av brand,

. skydd med hénsyn till hygien, hélsa och miljon,

. sékerhet vid anvéndning,

. skydd mot buller,

. energihushallning och virmeisolering,

. lamplighet for det avsedda d&ndamalet,

. tillgdnglighet och anvidndbarhet f6r personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga, och

9. hushallning med vatten och avfall. Vad som krévs for att ett byggnadsverk ska
anses uppfylla forsta stycket framgér av foreskrifter som har meddelats med stod av
16 kapitel 2 §.

o0 N L AW IN —

Bedomning i drendet

Eslovs kommun har fortsatt brist pa forskoleplatser. Nya forskolor i kommunen ér
planerade men tills de ir pa plats behdvs Sockertoppens forskola. Atgérden avses
pagé under en begrinsad tid. Modulbyggnaderna &r av en tillfillig karaktir. Ansdkan
om forlangning av tidsbegrinsat bygglov med fem ér beviljas med stod av 9 kapitlet
33 § plan- och bygglagen (2010:900) PBL.
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Avgift

Ansodkan inkom den 9 december 2022 begiran om komplettering skickades den 22
december 2022. Komplettering inkom den 9 januari 2023 och drendet bedomdes vara
komplett samma dag. Ndmnden ska, enligt 9 kap. 27 § plan- och bygglagen, fatta
beslut i drendet inom tio veckor rdknat frdn den dag manad 2021. Avgiften har déarfor
inte reducerats med stod av 12 kap. 8a § plan- och bygglagen.

Yrkanden
Janet Andersson (S) yrkar, for Moderaternas och Socialdemokraternas ledamoter,
bifall till férvaltningens forslag till beslut.

Joaqim Johansson (SD) yrkar, for Sverigedemokraternas ledaméter, bifall till
forvaltningens forslag till beslut.

Beslut
Milj6- och samhéllsbyggnadsndmnden beviljar forlingning med fem ér {or
tidsbegrinsat bygglov med stdd av 9 kap. 33 § plan- och bygglagen (2010:900).

Négon certifierad kontrollansvarig behovs inte for tgidrden 1 enighet med 10 kap. 10
§ 1 plan- och bygglagen jamte 7 kap. 5 § plan- och byggforordningen (2011:338).
Beslut om kontrollansvarig kan inte 6verklagas, 13 kap. 2 § 6 plan- och bygglagen.

Tekniskt samrad anses uppenbart obehdvligt 1 drendet i enighet med 10 kap. 14 § 2
plan- och bygglagen. Beslut om tekniskt samréd kan inte 6verklagas, 13 kap. 2 § 6
plan- och bygglagen.

Enligt faststélld taxa antagen av kommunfullméktige den 25 januari 2021 § 11 utgor
avgift for forlangning av tidsbegrénsat lov 15 718 kronor.

Beslutet kan overklagas till Léinsstyrelsen i Skdne ldn

Overklagandet, som ska vara skriftligt, limnas in eller skickas till milj- och
samhillsbyggnadsndmnden i Eslov. For att 6verklagandet ska kunna provas méste
handlingarna ha kommit in senast tre veckor fran den dag dé du fick del av beslutet.

Ange diarienummer pa drendet, ditt namn, e-postadress eller postadress och varfor du
anser att beslutet ar felaktigt samt pa vilket sitt du vill att beslutet ska dndras. Bifoga
handlingar eller annat som stodjer din uppfattning.

Ett beslut om att ge lov kungérs i Post- och Inrikes Tidningar. Agare till
grannfastigheter och andra berdrda sakidgare kommer dé att informeras.
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Upplysningar
e For drendet géller startbesked och slutbesked for tidigare beviljat
tidsbegréansat bygglov med diarienummer BYGG.2017.473.

e Atgiirden ska ha avslutats inom fem &r frdn den dag som beslutet vinner laga
kraft, 9 kap. 43 § plan-och bygglagen.

e Den beslutade avgiften kommer att faktureras. Mervardesskatt betalas inte pa
avgiften.

Beslutet skickas till
Eslovs kommun, Serviceforvaltningen
Kart- och bygglovsavdelningen

Paragrafen ar justerad
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§ 14

Rivningslov for rivning av gardshus och gatuhus pa fastigheten Druvan
9, Eslov (BYGG.2022.384)

Arendebeskrivning
Rivningslov for rivning av girdshus och gatuhus pé fastigheten DRUVAN 9,
Vistergatan 23, Eslov.

Beslutsunderlag

o Tjansteskrivelse. Rivningslov for rivning av gardshus och gatuhus pa fastigheten
Druvan 9, Eslov (BYGG.2022.384)

e Beslutsunderlag. Rivningslov for rivning av gardshus och gatuhus pé fastigheten
Druvan 9, Eslov (BYGG.2022.384)

Beredning

Ansokan avser rivning av en dldre byggnad ldngs Véstergatan samt ett gdrdshus vid
den Ostra fastighetsgransen. Badda byggnaderna dr idag sammanbyggda med
byggnader pa grannfastigheten Druvan 28.

Milj6- och samhillsbyggnadsndmnden har beviljat bygglov for nybyggnation av
gatuhus och gardshus den 27 januari 2021 § 11, drende BYGG.2020.18.
Nybyggnationen forutsdtter rivning av befintlig bebyggelse. Bygglovsbeslutet har
overklagats, senast till Mark- och miljooverdomstolen den 5 december 2022.

I ett tidigare drende, BY(G(G.2019.140, har rivningslov beviljats pa fastigheten.
Denna ansdkan gillde nybyggnation och rivning av del av gathuset (kéllaren
bevarades) samt gdrdsbyggnaden. P4 grund av 6verklagande av bygglovsbeslutet 1
detta drende har det tidigare rivningslovet upphort att gélla och fastighetsdgaren
ansoker nu pa nytt om rivningslov.

For Druvan 9 géller stadsplan S 205, antagen den 25 november 1985 § 130, som
anger att fastigheten ska anvédndas for bostdder samt 1 vissa fall handel. Planen vann
laga kraft den 17 januari 1986. Nagon bestimmelse om forbud mot rivning finns inte
i planen. Byggnaderna dr inte upptagna i inventeringen Bevaringsplan Eslov fran
1984 och de ar inte klassade som sérskilt vardefulla byggnader 1 kulturmiljokartan.

Vid rivningsarbetena behdver sérskild hansyn tas till intilliggande bebyggelse pa
fastigheten Druvan 28, ledningsrétter 1 trottoar norr om gatuhuset samt mdjligheten
att trafikera Véstergatan under rivningsarbetet.
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Riksintresse kulturmiljo
Fastigheten ligger inom av Riksantikvarieimbetet utsett omrade Eslov M 182,
riksintresse for kulturmiljovarden.

Regionala intressen kulturmiljo
Fastigheten ligger inom av ldnsstyrelsen utsett omrade for sirskilt vardefulla
kulturmiljoer, jarnvigsstaden Eslov.

Motivering
Av 9 kap. plan- och bygglagen (2010:900) foljer:
10 § Det kravs rivningslov for att riva en byggnad eller en del av en byggnad

1. inom ett omrdde med detaljplan, om kommunen inte har bestdmt ndgot annat 1
planen, och

2. utanfor ett omrdde med detaljplan, om kommunen i omradesbestammelser har
bestdmt att ett rivningslov kravs.

Det kriavs dock inte rivningslov, om byggnaden eller byggnadsdelen far uppforas
utan bygglov och kommunen i detaljplanen eller omrddesbestimmelserna inte har
bestdmt att det krdvs rivningslov.

34 § Rivningslov ska ges for en dtgidrd som avser en byggnad eller byggnadsdel som
inte

1. omfattas av rivningsforbud i detaljplan eller omradesbestimmelser, eller

2. bor bevaras pa grund av byggnadens eller bebyggelsens historiska,
kulturhistoriska, miljoméssiga eller konstnérliga vérde.

Av 14 kap. plan- och bygglagen foljer:
7 § Om en detaljplan eller omradesbestimmelser innehéller ett rivningsforbud eller
om ett rivningslov végras enligt 9 kap. 34 §, har fastighetens dgare rétt till ersattning
av kommunen for den skada som rivningsforbudet eller det vigrade rivningslovet
medfor.

Rétten till ersittning géller dock endast om den skada som rivningsférbudet eller
det vigrade rivningslovet medfor dr betydande i forhdllande till virdet av den
berdrda delen av fastigheten.

Forvaltningens bedomning i drendet
Rivningslov ska ges for en atgérd enligt 34 § plan- och bygglagen under forutséttning
att byggnaden eller byggnadsdelen inte omfattas av rivningsforbud i detaljplan eller
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omradesbestimmelser, eller bor bevaras pa grund av byggnadens eller bebyggelsens
historiska, kulturhistoriska, miljéméssiga eller konstnérliga virde.

Byggnaden ldngs Vistergatan har fordndrats mycket sedan de tidigaste ritningarna
frén 1896 1 kommunens arkiv, bade interiort och exteriort. Byggnaderna har inte
tagits upp 1 de inventeringar som tidigare gjorts av kulturhistoriskt vardefull
bebyggelse 1 Eslov. Byggnadernas bevarandevérde har provats i tidigare ansdkan om
rivning och négra ytterligare skal for bevarande har inte framkommit. Rivningslov
kan didrmed beviljas men ska forenas med villkoret att nimndens beslut om bygglov,
daterat den 27 januari 2021 § 11, dnr: Bygg.2020.18, ska vinna laga kraft innan
rivningsétgarder vidtas. Fastigheten dr beldgen vid en av infartsvégarna till Eslovs
centrum och ur stadsmiljosynpunkt dr det angeldget att det slutna gaturummet
bevaras. Darfor dr det angeldget att en rivning inte foregriper slutligt beslut om
bygglov for nybyggnation.

Avgift

Ansodkan inkom den 23 november 2022 och begéran om komplettering skickades den
2 december 2022. Komplettering inkom den 6 december 2022 och drendet bedomdes
vara komplett samma dag. Namnden ska, enligt 9 kap. 27 § plan- och bygglagen,
fatta beslut i d&rendet inom tio veckor raknat frdn den 6 december 2022. Avgiften har
dérfor inte reducerats med stod av 12 kap. 8a § plan- och bygglagen.

Yrkanden
Janet Andersson (S) yrkar, for Moderaternas och Socialdemokraternas ledamoter,
bifall till forvaltningens forslag till beslut.

Joagim Johansson (SD) yrkar, for Sverigedemokraternas ledamaoter, bifall till
forvaltningens forslag till beslut.

Beslut

Milj6- och samhillsbyggnadsndmnden beviljar rivningslov med stod av 9 kap. 34 §
jamte 9 kap. 40 § andra stycket plan- och bygglagen med villkoret att
rivningsdtgédrden inte far paborjas forrdn ndimndens beslut om bygglov, daterat den
27 januari 2021 § 11, dnr: Bygg.2020.18, har vunnit laga kraft.

Kontrollansvarig for atgérden dr Anders Elg certifierad till den 21 september 2026.
Beslut om kontrollansvarig kan inte dverklagas, 13 kap. 2 § 6 plan- och bygglagen.

Tekniskt samrad krévs 1 drendet 1 enlighet med 10 kap. 9-10 och 14 §§ plan- och
bygglagen. Beslut om tekniskt samrad kan inte overklagas, 13 kap. 2 § 6 plan- och
bygglagen. Kallelse till tekniskt samrad bifogas.
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Enligt faststélld taxa antagen av kommunfullméktige den 25 januari 2021 § 11 utgor
avgift for lov 9 439 kronor inklusive avgift for kommunicering, start- och slutbesked.
Kartavgift har debiterats i samband med tidigare ansdkan. Totalt 9 439 kronor.

Beslutet kan overklagas till Léiinsstyrelsen i Skdne ldn

Overklagandet, som ska vara skriftligt, limnas in eller skickas till milj- och
samhillsbyggnadsndmnden i Eslov. For att 6verklagandet ska kunna provas méste
handlingarna ha kommit in senast tre veckor fran den dag dé du fick del av beslutet.

Ange diarienummer pa drendet, ditt namn, e-postadress eller postadress och varfor du
anser att beslutet ar felaktigt samt pa vilket sitt du vill att beslutet ska dndras. Bifoga
handlingar eller annat som stodjer din uppfattning.

Ett beslut om att ge lov eller positivt forhandsbesked kungdrs 1 Post- och Inrikes
Tidningar. Agare till grannfastigheter och andra berdrda sakiigare kommer da att
informeras.

Upplysningar
e Planering av mark vid tomtgréns ska ske i samrdd med berorda markégare sa
att ytvatten inte kan rinna in pa angriansande tomter.
e Atgirden kriver tillstdnd fran fastighetsiigaren.
e Atgiirden kriver tillstind av eller anmilan till ledningséigare av ledningsritt i
anslutning till fastighetens norra gréns.
o Atgirder fir inte paborjas innan byggnadsnimnden limnat ett startbesked, 10
kap. 3 § plan- och bygglagen.
o Atgiirder som pabdrjas innan beslutet vunnit laga kraft sker pa egen risk.
e Atgiirden ska ha pabdrjats inom tva ar och avslutats inom fem ar frén den dag
som beslutet vinner laga kraft, 9 kap. 43 § plan- och bygglagen.
e Den beslutade avgiften kommer att faktureras. Mervardesskatt betalas inte pa
avgiften.
Kallelse till tekniskt samrad
Kontakta handlédggaren med forslag pa tider. Motet halls antingen via Skype eller i
stadshuset.

Av plan- och bygglagen 10 kap. foljer:
19 § Vid det tekniska samradet ska man gé igenom

1. arbetets planering och organisation,

2. byggherrens forslag till kontrollplan och de handlingar i 6vrigt som byggherren
har gett in,

3. hur identifieringen av avfall och ateranvéndbara byggprodukter har gjorts,

4. behovet av att byggnadsndmnden gor arbetsplatsbesok eller av andra
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tillsynsatgirder,

5. byggnadsndgmndens behov av ytterligare handlingar infor beslut om kontrollplan
eller startbesked, och

6. behovet av ytterligare sammantriaden.
Lag (2020:603).

Foljande handlingar ska ldmnas in infér motet:
- Forslag till kontrollplan med tillhdrande riskbeddmning
- Inventering av rivningsavfall

Har inte begdrda handlingar inkommit senast en vecka innan bokat mote, kan motet
komma att ombokas.

Beslutet skickas till

Kentaur

Anders Elg

Kart- och bygglovsavdelningen

Paragrafen ar justerad
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§ 15

Bygglov for nybyggnad av plank (bullerskarm) pa fastigheten Narke 1,
Eslov (BYGG.2022.275)

Arendebeskrivning
Bygglov for nybyggnad av plank (bullerskiirm) pa fastigheten NARKE 1,
Lapplandsvigen 9, Eslov.

Beslutsunderlag

o Tjansteskrivelse. Bygglov for nybyggnad av plank (bullerskdrm) pa fastigheten
Narke 1, Eslov (Bygg.2022.275)

¢ Beslutsunderlag. Bygglov for nybyggnad av plank (bullerskidrm) pa fastigheten
Nérke 1, Eslov (Bygg.2022.275)

e Yttrande fran Trafikverket, 2022-10-07. Bygglov for nybyggnad av plank
(bullerskdrm) pé fastigheten Nérke 1, Eslov (Bygg.2022.275)

Beredning

Atgirden ror nybyggnad av plank (bullerskiirm) parallellt med jarnvigen i sdder pa
ett avstdnd av 6,7 meter fran fastighetsgrins. Sedan stracker sig planket rakt norrut
fran den véstra delen av planket och ansluter till befintligt nétstaket i norr och
ansluter till grind 1 anslutning till den nya forskolan i dster for att skapa en
bullerddimpning runt hela uteplatsen. En kortare stracka med plank uppfors vid en
hogpunkt i mitten av fastigheten for att skapa bullerdimpning dven pa denna plats.
Planket har en hojd pa mellan 2 och 4 meter. Totalt dr plankets langd 135,7 meter.

Atgiirden ska goras inom detaljplan S163 "Andring av stadsplanen for omradet kring
Smalandsvégen" vilken blev faststélld av lansstyrelsen den 28 september 1973.
Bestammelserna som géller for atgdrden dr A, u och punktprickad mark - omrade for
allmént dndamal, mark som ska vara tillgdnglig for underjordiska ledningar och
punktprickad mark som inte fir bebyggas.

Riksintressen, regionala och kommunala intressen

Regionala intressen kulturmiljo

Fastigheten ligger inom av ldnsstyrelsen utsett omrade for sirskilt vardefulla
kulturmiljoer (jarnvégsstaden Eslov).

Remissinstanser
Remissvaren frin Kraftringen bifogas. Efter visning pa plats har Kraftringen inget att
invinda om placeringen av bullerplanket.

Trafikverket har yttrat sig i &rendet. Yttrandet bifogas i sin helhet.
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Berorda sakdgare

_ Sakdgarna har motsatt sig den tdnkta dtgirden, framfort

synpunkter pd kommunens hantering och angett skél till sin stindpunkt. Sakédgarna
har dven framfort alternativa 16sningar. Yttrandet bifogas i sin helhet.

Motivering
Av 9 kap. plan- och bygglagen (2010:900) foljer:
30 § Bygglov ska ges for en atgird inom ett omrade med detaljplan, om
1. den fastighet och det byggnadsverk som atgéarden avser

a) overensstimmer med detaljplanen, eller

b) avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare
bygglovsprovning enligt denna lag eller dldre bestimmelser eller vid en
fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 § forsta stycket andra meningen
fastighetsbildningslagen (1970:988),

2. atgirden inte strider mot detaljplanen,

3. atgirden inte maste avvakta att genomforandetiden for detaljplanen borjar 16pa,
och

4. atgéarden uppfyller de krav som f6ljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 §
tredje stycket, 8 och 9 §§ samt 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11 §§, 12 §
forsta stycket, 13, 17 och 18 §§.

Om atgérden dr en sddan dndring av en byggnad som avses i 2 § forsta stycket 3 b
eller c, ska bygglov ges dven om fastigheten eller byggnaden inte uppfyller kraven i
forsta stycket 1.

Sadana dtgdrder som genomforts utan bygglov med stod av 4-4 ¢ §§ eller
motsvarande dldre bestimmelser ska inte beaktas vid bedomningen av om ett
byggnadsverk eller en atgird dverensstimmer med detaljplanen. Lag (2018:636).

31 b Trots 30 § forsta stycket 2, 31 § 1 och 31 a § 2 far bygglov ges for en atgard
som avviker fran en detaljplan eller omrddesbestimmelser, om avvikelsen ar forenlig
med detaljplanens eller omrddesbestimmelsernas syfte och

1. avvikelsen ér liten, eller

2. atgérden dr av begriansad omfattning och nddvéndig for att omradet ska kunna
anvindas eller bebyggas pa ett andamalsenligt sitt. Lag (2014:900).

31 c Efter det att genomf6randetiden for en detaljplan har gatt ut far bygglov utéver
vad som foljer av 31 b § ges for en dtgidrd som avviker fran detaljplanen, om
atgérden

1. dr forenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser ett angeldget gemensamt
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behov eller ett allmént intresse, eller
2. innebdr en sddan annan anvandning av mark eller vatten som utgor ett lampligt
komplement till den anvéindning som har bestédmts i detaljplanen. Lag (2014:900).

31 d Om avvikelser tidigare har godtagits enligt 30 § forsta stycket 1 b, 31 b eller 31
c §, ska en samlad bedomning goéras av den avvikande atgérd som soks och de som
tidigare har godtagits. Lag (2014:900).

31 e Bygglov enligt 31 b eller 31 ¢ § far inte ges om dtgidrden kan antas medfora
1. betydande miljopaverkan, eller
2. begransning av rattighet eller pdgaende verksamhet i omgivningen. Lag
(2014:900).

Av 2 kap. plan- och bygglagen foljer:

6 § Vid planldggning, i d&renden om bygglov och vid atgirder avseende byggnader
som inte kriaver lov enligt denna lag ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och
placeras pa den avsedda marken pa ett sétt som ar lampligt med hénsyn till

1. stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvdrdena pa platsen och intresset av
en god helhetsverkan,

2. skydd mot uppkomst och spridning av brand och mot trafikolyckor och andra
olyckshéndelser,

3. atgérder for att skydda befolkningen mot och begrinsa verkningarna av
stridshandlingar,

4. behovet av hushéllning med energi och vatten och av goda klimat- och
hygienforhallanden,

5. mojligheterna att hantera avfall,

6. trafikforsorjning och behovet av en god trafikmiljo,

7. mojligheter for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga att
anvanda omradet, och

8. behovet av framtida forandringar och kompletteringar.

Forsta stycket géller ocksa i fraga om skyltar och ljusanordningar.

Vid planldggning och i andra drenden samt vid dtgirder avseende byggnader som
inte ingér 1 ett drende enligt denna lag ska bebyggelseomradets sirskilda historiska,
kulturhistoriska, miljoméssiga och konstnérliga virden skyddas. Andringar och
tilldgg 1 bebyggelsen ska goras varsamt sa att befintliga karaktdrsdrag respekteras
och tillvaratas. Lag (2014:477).

9 § Planldggning av mark och vattenomraden samt lokalisering, placering och
utformning av byggnadsverk, skyltar och ljusanordningar enligt denna lag far inte
ske sé att den avsedda anvéndningen eller byggnadsverket, skylten eller
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ljusanordningen kan medfora en sddan paverkan pa grundvattnet eller omgivningen i
Ovrigt som innebér fara for médnniskors hdlsa och sékerhet eller betydande olédgenhet
pé annat sitt.

Av 8 kap. plan- och bygglagen (2010:900) f6ljer:
1 § En byggnad ska

1. vara lamplig for sitt andamal,

2. ha en god form-, farg- och materialverkan, och

3. vara tillginglig och anvédndbar for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsforméaga.

Av 3 kap. plan- och byggforordningen (2011:338) foljer:
3 § Det som giller for en byggnads form-, farg- och materialverkan enligt 8 kap. 1 §
2 plan- och bygglagen (2010:900) ska gélla ocksé for

1. andra anldggningar &n byggnader som omfattas av krav pa bygglov enligt 6 kap.
1§, och

2. skyltar och ljusanordningar som omfattas av krav pa bygglov enligt 6 kap. 3,3 a
eller4 a §.

Forsta stycket giller for sddana upplag, materialgérdar, tunnlar och bergrum som
avses i 6 kap. 1 § 2 och 3 endast i den mén det behovs for att uppfylla kravet pa
hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvédrdena pé platsen och
intresset av en god helhetsverkan enligt 2 kap. 6 § forsta stycket 1 plan- och
bygglagen. Forordning (2017:422).

Av 6 kap. plan- och byggforordningen (2011:338) foljer:
1 § I fraga om andra anldggningar dn byggnader krivs det bygglov for att anordna,
inrétta, uppfora, flytta eller vésentligt dndra
1. nojesparker, djurparker, idrottsplatser, skidbackar, skidliftar,
linbaneanldggningar, campingplatser, skjutbanor, hamnar for fritidsbétar, friluftsbad,
motorbanor och golfbanor,
2. upplag och materialgardar,
3. tunnlar och bergrum som inte dr avsedda for vég, jarnvég, tunnelbana, sparvig
eller gruvdrift,
4. fasta cisterner och andra fasta anldggningar for kemiska produkter som dr hélso-
och milj6farliga och for varor som kan medfora brand eller andra olyckshindelser,
5. radio- eller telemaster eller torn,
6. vindkraftverk som
a) dr hogre dn 20 meter over markytan,
b) placeras pa ett avstdnd fran gransen som &r mindre @n kraftverkets hojd dver
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marken,
¢) monteras fast pd en byggnad, eller
d) har en vindturbin med en diameter som &r stérre dn tre meter,
7. murar och plank,
8. parkeringsplatser utomhus,
9. begravningsplatser, och
10. transformatorstationer.
Forordning (2021:786).

Forvaltningens bedomning

Atgirden avviker fran detaljplanen da bullerplanket placeras pa punktprickad mark,
mark som enligt planen inte far bebyggas och mark som enligt plan ska hallas
tillgénglig for underhdll av underjordiska ledningar. Kénda sakdgare har av den
anledningen getts tillfdlle att yttra sig. Kraftringen som har ledningsritten for
underjordiska ledningar i den punktprickade marken meddelar att atgérden inte
paverkar ledningsritten. Tva sakégare fran en fastighet Oster om fastigheten dér
planket ska uppforas har stéllt sig negativa till atgérden. De papekar att omradet
skulle paverkas negativt da det 6ppna gronomradet till synes stdngs in rent visuellt
och framfor att behovet av bullerdimpande atgérder i den form som finns presenterat
1 drendet enligt grannarna inte kravs.

En étgérd som strider mot detaljplan kan beviljas om den &r forenlig med
detaljplanens syfte och om den gar att se som en liten avvikelse eller om atgirden ar
av begrinsad omfattning och nddvindig for att omrddet ska kunna anvindas eller
bebyggas pd ett indamalsenligt sétt. Detaljplanens syfte dr att mojliggora tillkomst
av infartsled norrifrdin med de konsekvenser detta har for angridnsande
byggnadskvarter och gatunét. Langs med vissa kvarter har bulleratgirder i form av
byggnadssitt och vallar/plank fOrutsatts i planen for att omradet ska fa en enligt nir
planen antogs géllande nivd av godtagbart buller. Redan nér planen antogs fanns det
ett barndaghem och lekskola i kvarteret Niarke och denna anviandning tolkas fortsétta
da omradet dr bendmnt for allmant 4andamal. Kvartersmarken gar fram till den
punktprickade marken och kan tolkas som att planens intention var att mdjliggora
byggnad for allmént andamal inom kvartersmarken och att den punktprickade
marken skulle anvindas for underjordiska ledningar och dérutéver skapa en buffert
mellan jarnvdgen och bebyggelsen.

Trafikutredningen har visat att bullerplanket behdvs for att bullerviardena ska komma
ner i en for utevistelse for barn acceptabel niva. D4 bullerplanket, som har en hdjd pa
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mellan 2 och 4 meter med en strackning om totalt ca 135,7 meter, varav merparten
forutom ca 30 meter, placeras pa punktprickad mark, gir detta inte att se som en liten
avvikelse eller sdgas ha en begridnsad omfattning. Bygglov med stod av 9 kap. 31 b §
kan d4 inte ges.

Efter det att genomfGrandetiden for en detaljplan har gatt ut fir bygglov for en atgard
som avviker frén detaljplanen ges under forutséttning att dtgérden ar forenlig med
detaljplanens syfte och tillgodoser ett angeldget gemensamt behov eller ett allmént
intresse eller innebér att mark eller vatten tas i ansprak for annat andamal &n planen
bestdmt om det innebdr ett lampligt komplement till anvdndningen som planen anger.

I det gillande fallet har detaljplanens genomforandetid gatt ut. Atgirden avviker frin
detaljplanen och tillgodoser ett allmint intresse da bullerplanket skapar en bullerniva
som #r anpassad for barns utomhusvistelsemiljo pa forskoleomradet. Atgirden ar
forenlig med detaljplanens syfte da planket mojliggor att omradet kan anvéndas for
det i planen angivna allménna dndamalet utan storning fran buller. Trots vad
sakdgarna anfort om bullerplanket beddms placeringen av detsamma inte utgora en
sadan betydande oldgenhet som anges i 2 kap. 9 § 1 PBL.

Ett bygglov fér inte beviljas med stdd av 9 kap. 31 ¢ § om det enligt 9 kap. 31 e §
innebdr en begriansning av en rattighet. D& innehavarna av ledningsréitten meddelat
att dtgirden med den placeringen som presenterats inte paverkar ritten kan fragan
om ledningsritt anses vara utredd. Nar ett bygglov beviljas med stod av 9 kap. 31 ¢ §
ska det enligt 9 kap. 31 d § goras en samlad bedomning av den avvikande atgirden
och de som tidigare godtagits. Tidigare har det pa fastigheten beviljats lov med stod
av 9 kap. 31 b § for en dverskridelse av byggnadshdjden med 0,39 meter. Denna
avvikelse tillsammans med det nu sokta bullerplanket bedoms tillsammans och
bygglov med stdd av 9 kap. 30 § jamte 9 kap. 31 ¢ § beviljas.

Avgift

Ansdkan inkom den 24 augusti 2022, foreldggande om komplettering skickades ut
den 31 augusti 2022. Komplettering inkom den 6 september 2022. Ndmnden ska,
enligt 9 kap. 27 § plan- och bygglagen, fatta beslut i drendet inom tio veckor réknat
frén den 6 september 2022. Milj6- och samhéllsbyggnadsndmnden forvéntas fatta
beslut vid sitt ssmmantrdde den 25 januari 2023. Avgiften har reducerats med 5/5
med stod av 12 kap. 8a § plan- och bygglagen.

Beslut
Milj6- och samhillsbyggnadsndmnden beviljar bygglov med stéd av 9 kap. 30 §
jamte 9 kap. 31 ¢ § plan- och bygglagen (2010:900).
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Kontrollansvarig for atgérden dr Angelica Alvarez certifierad till den 26 maj 2024.
Beslut om kontrollansvarig kan inte 6verklagas, 13 kap. 2 § 6 plan- och bygglagen.

Tekniskt samrad anses uppenbart obehdvligt 1 drendet i enighet med 10 kap. 14 § 2
plan- och bygglagen. Beslut om tekniskt samrdd kan inte 6verklagas, 13 kap. 2 § 6
plan- och bygglagen.

Infor beslut om startbesked behover drendet kompletteras med en kontrollplan.

Enligt faststélld taxa antagen av kommunfullméktige den 25 januari 2021 § 11 utgor
avgift for lov 0 kronor och avgift for tekniskt genomforande 1 449 kronor. Totalt 1
449 kronor.

Beslutet kan 6verklagas till Linsstyrelsen i Skane ldn

Overklagandet, som ska vara skriftligt, limnas in eller skickas till Milj- och
samhillsbyggnadsndmnden i Eslov. For att 6verklagandet ska kunna provas méste
handlingarna ha kommit in senast tre veckor fran den dag dé du fick del av beslutet.

Ange diarienummer pa drendet, ditt namn, e-postadress eller postadress och varfor du
anser att beslutet ar felaktigt samt pa vilket sitt du vill att beslutet ska dndras. Bifoga
handlingar eller annat som stodjer din uppfattning.

Ett beslut om att ge lov eller positivt forhandsbesked kungdrs 1 Post- och Inrikes
Tidningar. Agare till grannfastigheter och andra berdrda sakigare kommer d att
informeras.

Upplysningar

o Atgirder fir inte paborjas innan byggnadsnimnden limnat ett startbesked, 10
kap. 3 § plan-och bygglagen.

e Enligt 9 kapitlet 42 a § plan-och bygglagen far ett lov verkstillas fyra veckor
efter det att beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar 4ven om
beslutet inte vunnit laga kraft.

e Atgiirder som pabdrjas innan beslutet vunnit laga kraft sker pa egen risk.

o Atgiirden ska ha pabdrjats inom tva ar och avslutats inom fem ar frén den dag
som beslutet vinner laga kraft, 9 kap. 43 § plan-och bygglagen.

e Den beslutade avgiften kommer att faktureras. Mervardesskatt betalas inte pa
avgiften. Avgift for utstakning faktureras i samband med att utstakning sker.

Beslutet skickas till

Eslovs kommun, Serviceforvaltningen
Eslovs kommun, Kommunledningskontoret
Angelica Alvarez
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§16

Bygglov for nybyggnad av radhus pa fastigheten Fjallgasen 1, Eslov
(BYGG.2022.355)

Arendebeskrivning
Bygglov for nybyggnad av radhus pa fastigheten Fjéllgésen 1, Eslov.

Beslutsunderlag

o Tjansteskrivelse. Bygglov for nybyggnad av radhus pé fastigheten Fjillgésen 1,
Eslov (BYGG.2022.355)

e Beslutsunderlag. Bygglov for nybyggnad av radhus pa fastigheten Fjéllgéasen 1,
Eslov (BYGG.2022.355)

Beredning
Ansodkan avser bygglov inom detaljplan E 309, vilken vann laga kraft den 3
november 2014. Planens genomforandetid r fem ar.

For fastigheten géller B, bostad i tvé-tre vningar som ska utgoras av radhus med en
hogsta totalhdjd om 11 meter. Exploateringsgraden ar begriansad till, byggnadsarea,
maximalt 50 % av fastigheten. Fastigheten har en central skiljelinje i nord-sydlig
riktning "y" "Marken ska vara tillganglig for utfart fran angrédnsande fastigheter".

"Huvudbyggnad ska placeras i ldngs forgdrdsmark". Planbeskrivningen tydliggor att
huvudbyggnad ska placeras i grins till forgardsmarken mot gata. Forgardslinjen
foljer fastighetens grianser bortsett fran i det norddstra hornet dir den prickade
marken dr indragen fran den norra fastighetsgransen.

Pé fastigheten finns ett dldre trdd. Triadet &r pa plankartan forsett med bokstaven "n"
vilket innebdr att det &r skyddat satillvida att det krdvs marklov for fallning. Under
beredningen av drendet har elcentral/verktygspol flyttats langre fran tridet for att ge
tradet battre forutsittningar att finnas kvar. Kronans utbredning syns pé
markplaneringsritning. Korrekt placering av elcentral/verktygspol finns pé ritningar
daterade den 16 januari 2023. Slutlig utformning av skyddsavstand till trid under
byggtiden och planering av markmaterial kommer att ske i samrad med arborist och
kommunekolog infor startbesked.

Pé plankartan finns ocksa ett "x" med forklaringen "Marken (med marken far forstas
forgardsmarken) ska hallas fri fran staket eller annan fast anordning."

"Byggnader ska placeras i huvudsaklig 6verensstimmelse med illustrationsplan.”

"Tak pa radhusbebyggelse ska uppforas med takfall mot gata."
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"Tillkommande bebyggelse ska utformas med sérskild hdnsyn till den omgivande
bebyggelsens sérart."

"Radhusbebyggelsen ska utféras med en visuell variation 1 husbredd, pa mellan 6 till
10 meter."

"Om bullernivaer 6verskrider 55 dBa vid fasad ska minst hilften av bostadsrummen
vara mot bullerddmpad sida (50 dBa)."

"Varje lagenhet ska tillgdng till en egen eller gemensam uteplats pd gird dér
riktvdrden for l[judddmpad sida uppnés."

"Byggnader ska uppforas i radonskyddat utfoérande."

Riksintresse kulturmiljo

Fastigheten ligger inom av Riksantikvarieimbetet utsett omrdde for riksintresse
kulturmiljovard M 182 Eslov. I planarbetet har kommunen gjort beddmningen att
forslaget till detaljplan inte innebdr ndgon pataglig skada pé riksintresset.

Den centrala radhusbebyggelsen smilter vil in mellan den gamla Ostra skolan den
nybyggda Carl Engstromskolan och Johnssons minne som nu restaureras.

Regionala intressen kulturmiljé

Fastigheten ligger inom av lénsstyrelsen utpekat omrade kulturmiljostrak och inom
av lansstyrelsen utsett omrade for sérskilt viardefulla kulturmiljoer. Den planerade
bebyggelsen smalter vil in i mixen av den moderna och dldre bebyggelsen som finns
1 ndromradet.

Remissinstanser
Eslovs kommuns miljoavdelning har yttrat sig om risk for fororenad mark och vad
som géller ifraga om markutfyllnad. Yttrandet bifogas.

Berorda sakdgare

Berorda sakégare har beretts mojlighet att yttra sig 6ver atgirden da radhusen
avviker frin detaljplanen eftersom de dragits in ldngre frdn gatan &n vad detaljplanen
foreskriver. Detta har gjorts for att det ska vara mojligt att i efterhand gora entréerna
tillgidngliga med hjélp av en ramp. I detaljplanen foreskrivs ocksé att det ska vara en
visuell variation i husbredd. Det har inte kommit in ndgon erinran mot atgirden.

Motivering

Av 9 kap. plan- och bygglagen (2010:900) foljer:

30 § Bygglov ska ges for en atgird inom ett omrade med detaljplan, om
1. den fastighet och det byggnadsverk som atgarden avser
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a) 6verensstimmer med detaljplanen, eller

b) avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare
bygglovsprovning enligt denna lag eller dldre bestimmelser eller vid en
fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 § forsta stycket andra meningen
fastighetsbildningslagen (1970:988),

2. atgérden inte strider mot detaljplanen,

3. atgirden inte maste avvakta att genomforandetiden for detaljplanen borjar 16pa,
och

4. atgéarden uppfyller de krav som f6ljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 §
tredje stycket, 8 och 9 §§ samt 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11 §§, 12 §
forsta stycket, 13, 17 och 18 §§.

Om atgérden dr en sddan dndring av en byggnad som avses i 2 § forsta stycket 3 b
eller c, ska bygglov ges dven om fastigheten eller byggnaden inte uppfyller kraven i
forsta stycket 1.

Sadana dtgarder som genomforts utan bygglov med stod av 4-4 ¢ §§ eller
motsvarande dldre bestimmelser ska inte beaktas vid bedomningen av om ett
byggnadsverk eller en atgiard overensstimmer med detaljplanen. Lag (2018:636).

31b § Trots 30 § forsta stycket 2, 31 § 1 och 31 a § 2 far bygglov ges for en atgard
som avviker fran en detaljplan eller omrddesbestimmelser, om avvikelsen ar forenlig
med detaljplanens eller omradesbestimmelsernas syfte och

1. avvikelsen ér liten, eller

2. atgdrden dr av begridnsad omfattning och nddvéndig for att omradet ska kunna
anvindas eller bebyggas pa ett andamalsenligt sitt. Lag (2014:900).

37 a § Om kommunen i en detaljplan med stod av 4 kap. 14 § har bestamt att lov
endast far ges om en viss forutséttning dr uppfylld, far ett lov ges med villkoret att
forutsittningen i stéllet ska vara uppfylld for att startbesked ska fa ges. Lag
(2014:900).

Av 2 kap. plan- och bygglagen foljer:

6 § Vid planldggning, i drenden om bygglov och vid atgirder avseende byggnader
som inte kriaver lov enligt denna lag ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och
placeras pa den avsedda marken pa ett sétt som ar lampligt med hénsyn till

1. stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset av en
god helhetsverkan,

[~

5. mdjligheterna att hantera avfall,

[~
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Vid planldggning och 1 andra drenden samt vid atgarder avseende byggnader som
inte ingdr 1 ett &rende enligt denna lag ska bebyggelseomrédets sérskilda historiska,
kulturhistoriska, miljémissiga och konstnérliga virden skyddas. Andringar och
tilldgg 1 bebyggelsen ska goras varsamt sa att befintliga karaktirsdrag respekteras
och tillvaratas. Lag (2014:477).

9 § Planldggning av mark och vattenomraden samt lokalisering, placering och
utformning av byggnadsverk, skyltar och ljusanordningar enligt denna lag far inte
ske sé att den avsedda anvéndningen eller byggnadsverket, skylten eller
ljusanordningen kan medfora en sddan paverkan pa grundvattnet eller omgivningen i
Ovrigt som innebdir fara for manniskors hélsa och sékerhet eller betydande oldgenhet
pa annat stt.

Av 8 kap. plan- och bygglagen (2010:900) foljer:

1 § En byggnad ska

1. vara lamplig fOr sitt andamal,

2. ha en god form-, farg- och materialverkan, och

3. vara tillginglig och anvédndbar for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsforméga.

2 § Om inte annat foljer av detta kapitel eller av foreskrifter som har meddelats med
stod av 16 kap. 2 § ska kraven 1 1 § uppfyllas pé sé sitt att de,
1. vid nybyggnad uppfylls for hela byggnaden,

[~

9 § En obebyggd tomt som ska bebyggas ska ordnas pa ett sitt som ar [ampligt med
hénsyn till stads- eller landskapsbilden och till natur- och kulturvédrdena pé platsen.
Tomten ska ordnas s att
1. naturférutsittningarna sa langt mojligt tas till vara,
2. betydande oldgenheter for omgivningen eller trafiken inte uppkommer,
3. det finns en lampligt beldgen utfart eller annan utgéng fran tomten samt
anordningar som medger nddvéndiga transporter och tillgodoser kravet pa
framkomlighet for utryckningsfordon,

4. det pd tomten eller i ndrheten av den i skélig utstrdckning finns ldmpligt utrymme
for parkering, lastning och lossning av fordon,

5. personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsforméga ska kunna komma fram
till byggnadsverk och pa annat sétt anvinda tomten, om det med hénsyn till terrdngen
och forhallandena i 6vrigt inte ar orimligt, och

6. risken for olycksfall begrinsas.

Om tomten ska bebyggas med byggnadsverk som innehaller en eller flera bostader
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eller lokaler for fritidshem, forskola, skola eller annan jamforlig verksamhet, ska det
pa tomten eller 1 ndrheten av den finnas tillrackligt stor friyta som ér lamplig for lek
och utevistelse. Om det inte finns tillrdckliga utrymmen for att ordna béade friyta och
parkering enligt forsta stycket 4, ska man i forsta hand ordna friyta.

Av 3 kap. plan- och byggforordningen (2011:338) foljer:

4 § Om det behovs for att en byggnad enligt 8 kap. 1 § 3 plan- och bygglagen
(2010:900) ska vara tillgénglig och anvindbar for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsforméga, ska byggnaden vara forsedd med en eller flera hissar eller andra
lyftanordningar.

Trots forsta stycket behdver en bostad inte vara tillgdnglig genom en hiss eller
annan lyftanordning, om byggnaden har farre &n tre vdningar. Om bostaden inte kan
nas frdn marken, ska byggnaden dock vara projekterad och utford pé ett sddant sétt
att en hiss eller annan lyftanordning kan installeras utan svarighet. Vid tillampningen
av detta stycke ska med vaning jimstéllas vind dér det finns en bostad eller
huvuddelen av en bostad.

Av Boverkets byggregler (BFS 2011:6) foljer:
1:21 Mindre avvikelser fran foreskrifterna i denna forfattning

Byggnadsndmnden far i enskilda fall medge mindre avvikelser fran foreskrifterna i
denna forfattning. Forutsittningen ar att det finns sérskilda skal, att
byggnadsprojektet anda kan antas bli tekniskt tillfredsstillande och att det inte finns
nagon avsevard oldgenhet fran annan synpunkt. (BFS 2011:26).

Allmént rad

Byggnadsndmnden provar 1 bygglovet om mindre avvikelser fran utformningskraven
kan godtas. I fraga om de tekniska egenskapskraven kan byggnadsnamnden i ett
startbesked klargora om mindre avvikelse kan godtas. (BFS 2014:3).

3:111 Krav pa tomter samt utformningskrav och tekniska egenskapskrav pa
byggnader

Allmént rad Avsnitt 3:12 innehaller foreskrifter och allminna rdd om tomter.
Avsnitten 3:13 och 3:14 innehéller foreskrifter och allmédnna rad till antingen
utformningskraven, de tekniska egenskapskraven eller till bdda. Kraven péd tomter
och utformningskraven pa byggnader provas vid bygglovet. De tekniska
egenskapskraven pa byggnader hanteras i samband med det tekniska samradet och
startbeskedet pa samma sétt som de ovriga tekniska egenskapskraven. (BFS
2013:14). Tillampningsomradena i avsnitt 3:131 och 3:141 géller oavsett om det &r
friga om regler som &r utformningskrav eller tekniska egenskapskrav pa byggnader.
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Foreskrifter och allménna réd for tomter finns 1 avsnitt 3:12. Foreskrifter och
allménna réd till bade utformningskraven och de tekniska egenskapskraven finns i [--
-]

f) avsnitt 3:147 [---]

3:132 Huvudentréer till publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus ska placeras
och utformas s4 att de ir tillgéingliga och anvéindbara. Aven 6vriga entréer till
publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus ska vara tillgangliga och anvandbara
om det behovs for att uppfylla kraven pa tillgdnglighet och anvdndbarhet.
Tillgingliga entréer ska vara latta att uppticka. For smahus ar tillgédngligheten till
byggnaden tillgodosedd, om det med enkla atgirder 1 efterhand gér att pa tomten
ordna en ramp till entrén.

Allmént rad

Utdéver huvudentrén kan dven andra entréer behdva goras tillgdngliga och
anvindbara, t.ex. 1 situationer dér terrdngen eller placeringen av bostadskomplement
gor att avstdndet annars blir for ldngt, se vidare avsnitt 3:23. For att en entré ska vara
latt att uppticka bor den vara a) kontrastmarkerad, se vidare avsnitt 3:1223, och b)

vl belyst, se vidare avsnitt 3:1224. Orienterande skyltar bor utformas enligt avsnitt
3:1225. Regler om ramper finns i avsnitt 3:1422. (BFS 2013:14)

3:146 Tillgénglighet och anvéndbarhet i enskilda bostédder 1 ett plan

Rum, balkonger, terrasser och uteplatser ska vara tillgingliga och anvéndbara for
personer med nedsatt rorelseformaga. For sadana terrasser som kompletterar
tillgédngliga och anvédndbara samt vil placerade balkonger ar tillgdngligheten och
anvéndbarheten tillgodosedd, om det med enkla atgirder i efterhand gar att ordna en
ramp. Minst dorren till huvudentrén samt minst en dorr till varje rum (inklusive rum
for matlagning och ett hygienrum), balkong, terrass och uteplats ska medge passage
med rullstol. Det ska finnas tillrdcklig plats att 6ppna och stinga dorrarna fran
rullstolen. Minst ett hygienrum ska vara tillgdngligt och anvandbart for personer med
nedsatt rorelseformaga och utformas sa att det latt kan ordnas plats for medhjalpare. 1
det tillgdngliga och anvéndbara hygienrummet ska ocksa gé att ordna en separat
duschplats om en sddan saknas fran borjan. (BFS 2013:14).

Allmént rad

Dimensionerande matt som ar ldmpliga med hénsyn till tillgéngligheten och
anvéndbarheten i rum finns 1 SS 91 42 21 (normalnivan). Studentbostdder om hogst
35 m2 enligt avsnitt 3:225 kan utformas utan plats for medhjilpare pa sangens bortre
sida. Plats for medhjélpare och separat dusch kan ordnas t.ex. genom att ett badkar
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tas bort. Regler om lamplig utformning av trésklar finns i avsnitt 3:143. (BFS
2016:6).

3:147 Tillgénglighet och anvindbarhet i enskilda bostadslagenheter i flera plan
Kraven 1 avsnitt 3:146 ska uppfyllas pé hela entréplanet.

Allmént rad
Regler om utformning av bostédder i flera plan finns 1 avsnitt 3:221. (BFS 2011:26).

3:221 Bostéder 1 flera vaningsplan

I bostéder med flera plan ska entréplanet minst rymma — ett hygienrum enligt avsnitt
3:146, — avskiljbar sdngplats (sovalkov), — mojlighet till matlagning, — utrymme for
maltider, — utrymme for sittgrupp, — entréutrymme, — utrymme for forvaring, och —
utrymme for att tvétta och torka tvitt maskinellt om gemensam tvittstuga saknas.
(BFS 2011:26).

Allmént rad
Regler om tillgénglighet och anvéndbarhet 1 enskilda bostadsldgenheter 1 flera plan
finns 1 avsnitt 3:147. (BFS 2011:26).

3:422 Avfallsutrymmen och avfallsanordningar

I eller 1 anslutning till en byggnad ska det finnas utrymmen eller anordningar for
hantering av avfall som kan nyttjas av alla brukare av byggnaden. Fér smahus far
16sa avfallsbehéllare anvindas. Utrymmena ska utformas och dimensioneras sd att
de, utdver vad som anges 1 avsnitt 3:42, mgjliggor dtervinning av avfallet.

Allmént rad
Hushallsavfall som av hygieniska skél behover lamnas ofta, som t.ex. matavfall, bor
kunna ldmnas sd néra bostaden som mdjligt. Avstdndet mellan byggnadens entréer

och utrymmen eller anordningar for avfall bor inte dverstiga 50 meter for
flerbostadshus. [---]

3:512 Tillgéngliga och anvindbara entréer till byggnader

Nivaskillnader till huvudentréer ska dverbryggas om det inte finns synnerliga skél for
avsteg. FOor smahus ar kravet pa tillgédnglighet och anvéndbarhet dock tillgodosett,
om det 1 efterhand med enkla atgérder gar att ordna en ramp till entrén inom tomten.
(BFS 2011:26).

Allmént rad

Nivéskillnader vid huvudentréer kan t.ex. 6verbryggas med markuppbyggnad,
ramper, hissar eller andra lyftanordningar. Synnerliga skél for avsteg kan t.ex. vara
att — markforhéllandena inte medger det, exempelvis pa grund av att tomten inte
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rymmer en ramp, hiss eller annan lyftanordning, — atgérden skulle medf6ra en
forvanskning av en sérskilt vardefull byggnad enligt 8 kap. 13 § PBL, —
tillgédngligheten och anvéndbarheten trots dtgarden dnda inte forbéttras exempelvis
om det omedelbart innanfor entrén finns en nivaskillnad som inte gér att verbrygga,
— en byggnad redan har en likvirdig tillgédnglig och anviandbar entré, och — atgérden
skulle forsdmra framkomligheten i vrigt exempelvis om en ramp till en entré skulle
forsvéra tillgangligheten och anviandbarheten pé en trottoar. (BFS 2011:26).

Bedomning i drendet

Fjéllgdsen &r det mittersta och tillika storsta av de tre centralt placerade kvarteren
mellan Carl Engstromskolan och Johnsons minne. P4 fastigheten planeras 4 radhus
med sammanlagt 13 ldgenheter i tva respektive tre vaningar. I kvarteret planeras
ocksa tva milj6hus ett vixthus och en undercentral kombinerad med ett forrad for
verktygspool.

Projektet har foregétts av en markanvisningstivling. Andringar jimfort med
tavlingsforslaget har hanterats av tjédnsteperson och chef for Eslovs kommuns
tillvixtavdelning och godkénts av Kommunstyrelsens arbetsutskott, KSAU, den 24
maj 2022 § 76.

Bygglov ska beviljas for en atgédrd inom detaljplan om alla villkor i 9 kap. 30 § plan-
och bygglagen foljs. Bygglov kan beviljas om det finns en liten avvikelse, eller flera
sma avvikelser, som sammantaget kan ses som en liten avvikelse.

I aktuellt drende finns avvikelser fran detaljplanen. Detaljplanen foreskriver att
byggnad ska forldggas 1 forgardslinjen och 1 huvudsak f6lja detaljplanens
illustrationsplan. Huvudbyggnader avviker frdn detaljplanen sétillvida att de ar
indragna i forhéllande till forgardsmarken. Avvikelsen motiveras av att det annars
inte dr mojligt att géra byggnaderna tillgdngliga 1 efterhand med ramp eftersom det
ocksa finns ocksa en planbestimmelse om att forgardsmarken ska héllas fri frdn
staket eller annan fast anordning. Avvikelsen &r ocksé en forutséttning for att
rdddningstjénsten ska kunna komma fram pa den smala gatan mellan kvarteren.
Alternativet att tillgdngliggora varje radhus med marklutningar har utretts men
forkastats av sokanden eftersom problemet gillande framkomlighet for
rdddningstjénsten skulle kvarsta.

Forslaget avviker dven fran bestimmelsen: "Radhusbebyggelsen ska utforas med en
visuell variation 1 husbredd, pd mellan 6 till 10 meter". Samtliga radhus &r cirka sex
meter vardera, avvikelsen motiveras med att variationen i stéllet for husbredd fas
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genom den delvis sagtandslika utformningen och samspelet mellan de olika
fasadmaterialen.

Utformning
Fasader uppfors 1 tegel kombinerat med trdpanel. Tak uppfors i svart papp med
utanpéliggande solceller respektive sedumtak.

Byggnadshojd
Gatufasader anses vara berdkningsgrundande. Byggnaderna &r planenliga avseende
byggnadshgjd.

Exploateringsgrad
Byggnadsarean dr mindre dn 40 % fastighetsarean. Byggnationen ér planenlig
avseende exploateringsgrad.

Tillgdnglighet - Hisskrav

Radhusen betraktas som sammanbyggda enbostadshus da de bade visuellt och
funktionellt ar sjdlvstandiga. De har separata entréer och saknar gemensamma
funktioner.

Da alla nodvindiga funktioner finns pa entréplan (som i efterhand kan goras
tillgédngligt vilket &r tillrackligt da det ar friga om sammanbyggda enbostadshus i
enlighet med Boverkets byggregler 3:512), stills inte nagot krav pa hiss.

Boverket (https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/regler-om-
byggande/boverkets-byggregler/tillganglighet/nar-kravs-tillganglig-hiss/ ) pekar pa
bristen av réttspraxis gédllande hisskrav och menar att det behdver goras en analys i
det enskilda fallet om hiss ska finnas i byggnaden.

Av Boverkets byggregler (BFS 2011:6) 3:111 foljer att foreskrifter och allmént rad 1
3:147 avser bdde utformningskrav och tekniska egenskapskrav. Av 3:147 foljer att
om alla nddvandiga funktioner (listade 1 3:221) finns i bottenplanet ar
myndighetskraven gillande tillgénglighet uppfyllda. Funktionerna som ska finnas,
och ocksé finns, dr ett tillgéngligt hygienrum, avskiljbar séngplats, mdjlighet till
matlagning, utrymme for maltider, utrymme f0r sittgrupp, entréutrymme, utrymme
for forvaring och utrymme for att tvitta och torka tvitt maskinellt.

Byggnaden har fler an en vaning och ska enligt grundregeln ha hiss om det behdvs
for att uppfylla kraven i 8 kap. 1 § 3 plan- och bygglagen. Eftersom alla bostider 1
aktuellt drende har samtliga funktioner pa bottenplan och det inte finns ndgon bostad
som inte nas frdn marken menar forvaltningen att det med stéd av plan- och
byggforordningen 3 kap. 4 § forsta stycket jimte Boverkets byggregler 3:147 inte
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finns stod for att stdlla krav pa hiss. Vare sig for de bostdder som har tva eller tre
vaningar. Undantaget ifran forsta stycket 1 3 kap. 4 § plan- och byggférordningen
som foljer av andra stycket avser 1 stéllet situationer da det finns en ldgenhet som inte
kan nas frdn marken.

Med den sokta utformningen &r det alltsd mojligt att utféra en byggnad i tre vaningar
utan krav pa hiss.

Buller
Bullerkraven angivna i detaljplan ska enligt bullerutredning i drendet klaras.

Mojligheten att hantera avfall

Av Boverkets byggregler 3:422 foljer av det allménna radet att avstandet mellan
byggnads entré och plats for att lamna avfall inte bor 6verstiga 50 meter. Avstandet
overskrids nigot for nagra bostider vilket godtas med stod av Boverkets byggregler
1:21.

Parkering

Gissen, de tre kvarteren, kommer sammantaget att ha 35 parkeringsplatser. En
parkeringsplats per bostadsldgenhet varav 5 stycken for rorelsehindrade och 70
cykelparkeringsplatser anses vara tillrackligt for de centralt placerad bostédderna.

Av Boverkets byggregler 3:122 allménna radet andra stycket foljer att
parkeringsplatser ska kunna anordnas inom 25 meters avstand fran bostider. For de
tre bostiderna i norddst dverskrids avstidndet, vilket godtas med stod av Boverkets
byggregler 1:21.

Obebyggd tomt

Av 8 kap 9 § 1 foljer att naturforutsdttningarna sé langt mojligt tas tillvara. For att
uppfylla kravet ska det befintliga trddet bevaras dé dldre trad ar viktiga i
stadsbebyggelsen. Ovriga krav i 8 kap. 9 § anses vara uppfyllda.

Avgift

Ansokan inkom den 20 oktober 2022 begédran om komplettering skickades den 9
november 2022. Komplettering inkom den 25 november 2022 och drendet bedomdes
vara komplett samma dag. Namnden ska, enligt 9 kap. 27 § plan- och bygglagen,
fatta beslut 1 drendet inom tio veckor réknat fran den 25 november 2022. Avgiften
har darfor inte reducerats med stod av 12 kap. 8a § plan- och bygglagen.

Beslut
Milj6- och samhéllsbyggnadsnamnden beviljar bygglov, med stéd av 9 kap. 30 §
jamte 9 kap. 31 b § plan- och bygglagen samt 9 kap. 37 a § samma lag, med villkoret
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att byggherren innan startbesked meddelas ska redovisa hur detaljplanekravet
avseende radonskyddat utférande uppnas.

Kontrollansvarig for atgérden dr Niclas Johansson vars certifikat ar giltigt till och
med den 30 november 2027. Beslut om kontrollansvarig kan inte dverklagas, 13 kap.
2 § 6 plan- och bygglagen.

Tekniskt samrad krivs i drendet 1 enighet med 10 kap. 9-10 och 14 §§ plan- och
bygglagen. Beslut om tekniskt samrad kan inte overklagas, 13 kap. 2 § 6 plan- och
bygglagen. Kallelse till tekniskt samrad bifogas.

Enligt faststélld taxa antagen av kommunfullméktige den 25 januari 2021 § 11 utgér
avgift for lov 52 426 kronor och avgift for tekniskt genomférande 54 096 kronor.
Planavgiften dr 96 600 kronor. Totalt 203 122 kronor.

Beslutet kan overklagas till Linsstyrelsen i Skdne ldn

Overklagandet, som ska vara skriftligt, limnas in eller skickas till Miljé- och
samhéllsbyggnadsndmnden 1 Eslov. For att 6verklagandet ska kunna provas maste
handlingarna ha kommit in senast tre veckor fran den dag dé du fick del av beslutet.

Ange diarienummer pa drendet, ditt namn, e-postadress eller postadress och varfér du
anser att beslutet ar felaktigt samt pa vilket sitt du vill att beslutet ska éndras. Bifoga
handlingar eller annat som stédjer din uppfattning.

Upplysningar

e Atgirder fir inte paborjas innan byggnadsnimnden limnat ett startbesked, 10

kap. 3 § plan-och bygglagen.

e Enligt 9 kapitlet 42 a § plan-och bygglagen far ett lov verkstillas fyra veckor
efter det att beslutet har kungjorts 1 Post- och Inrikes Tidningar dven om
beslutet inte vunnit laga kraft.

Atgirder som pabdrjas innan beslutet vunnit laga kraft sker p egen risk.

Atgirden kriver tillstind fran fastighetséigaren.

Atgérden kriver tillstind av eller anmilan till VA-syd.

Atgirden ska ha paborjats inom tva ar och avslutats inom fem ar frén den dag

som beslutet vinner laga kraft, 9 kap. 43 § plan-och bygglagen.

e Planering av mark vid tomtgréins ska ske 1 samrdd med berdrda markégare sa
att ytvatten inte kan rinna in pd angriansande tomter.

e Den beslutade avgiften kommer att faktureras. Mervérdesskatt betalas inte pa
avgiften. Avgift for utstakning faktureras i samband med att utstakning sker.

e Ett beslut om att lov beviljas kommer att kungdras i Post- och Inrikes

Tidningar. Agare till grannfastigheter och andra berdrda kommer att

informeras.

Justerares signatur Utdragsbestyrkande




. Sammantridesprotokoll 51 (103
ESLOVS 2023-01-25 ’ e
KOMMUN

Milj6- och

samhéllsbyggnadsnimnden

Kallelse till tekniskt samrad
Kontakta handldggaren med forslag pé tider. Motet halls antingen via Skype eller 1
stadshuset.

Av plan- och bygglagen 10 kap. foljer:
19 § Vid det tekniska samradet ska man gé igenom

1. arbetets planering och organisation,

2. byggherrens forslag till kontrollplan och de handlingar i 6vrigt som byggherren
har gett in,

3. hur identifieringen av avfall och ateranvéndbara byggprodukter har gjorts,

4. behovet av att byggnadsnimnden gor arbetsplatsbesok eller av andra
tillsynsatgirder,

5. behovet av ett fardigstdllandeskydd,

6. behovet av utstakning,

7. byggnadsnamndens behov av ytterligare handlingar infor beslut om kontrollplan
eller startbesked, och

8. behovet av ytterligare sammantréaden.
Lag (2020:603).

Av plan- och bygglagen 8 kap. foljer:
4 § Ett byggnadsverk ska ha de tekniska egenskaper som ar visentliga i frdga om
1. barférmaga, stadga och bestdndighet,
. sdkerhet 1 hindelse av brand,
. skydd med hénsyn till hygien, hilsa och miljon,
. sékerhet vid anvéndning,
. skydd mot buller,
. energihushallning och virmeisolering,
. lamplighet for det avsedda &ndamaélet,
8. tillginglighet och anvindbarhet for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga,
9. hushillning med vatten och avfall,
10. bredbandsanslutning, och
11. laddning av elfordon.

~N N LB W N

Vad som krivs for att ett byggnadsverk ska anses uppfylla forsta stycket framgar
av foreskrifter som har meddelats med stod av 16 kap. 2 §. Lag
(2020:239).
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Foljande handlingar ska ldmnas in infor motet:

- Forslag till kontrollplan med tillhdrande riskbeddmning

- Utlatande fran arborist vid fragetecken om trédets status, slutlig utformning av
mark runt tradet samt skyddsavstand till tridet under byggtiden

- Geoteknisk undersokning

- Energiberikning

- Projekteringsanvisningar - EKS (BFS 2011:10) avdelning A 21 §

- Dimensioneringskontroll - EKS (BFS 2011:10) avdelning A 25 §

- Konstruktionsdokumentation - EKS (BFS 2011:10) avdelning A 29 §
- Konstruktionshandlingar

- VA-handlingar

- Dagvattenhantering

- Ventilationshandlingar

- Brandskyddsbeskrivning

- Redovisning av radonskydd

Byggnaden omfattas av kravet pd energideklaration enligt lag om energideklaration
(2006:985)

4 §. Ytterligare bestimmelser dterfinns 1 forordning om energideklaration for
byggnader (2006:1592).

Lag (2022:333) om energimétning i byggnader trdder 1 kraft den 1 juni 2022 och
upphdver samtidigt lag (2014:267) om energimétning i byggnader.

Har inte begirda handlingar inkommit senast en vecka innan bokat méte, kan motet
komma att ombokas.

Beslutet skickas till

Bostadsrattsforeningen Tradgérdsstaden 1 Eslov, Mikael Sjunnesson
Niclas Johansson

Eslovs kommun, Kommunledningskontoret

Kart- och bygglovsavdelningen

Paragrafen ar justerad
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§17

Bygglov for nybyggnad av radhus pa fastigheten Gragasen 1, Eslov
(BYGG.2022.356)

Arendebeskrivning
Bygglov for nybyggnad av radhus pé fastigheten GRAGASEN 1, Eslov.

Beslutsunderlag

o Tjansteskrivelse. Bygglov for nybyggnad av radhus pé fastigheten Gragasen 1,
Eslov (BYGG.2022.356)

e Beslutsunderlag. Bygglov for nybyggnad av radhus pé fastigheten Gragésen 1,
Eslov (BYGG.2022.356)

Beredning
Ansodkan avser bygglov inom detaljplan E 309, vilken vann laga kraft den 3
november 2014. Planens genomforandetid r fem ar.

For fastigheten géller B, bostad i tvé-tre vningar som ska utgoras av radhus med en
hogsta totalhdjd om 11 meter. Exploateringsgraden ar begriansad till, byggnadsarea,
maximalt 50 % av fastigheten.

"Huvudbyggnad ska placeras i ldngs forgardsmark".

Pé plankartan finns ocksa ett "x" med forklaringen "Marken (med marken far forstas
forgardsmarken) ska hallas fri fran staket eller annan fast anordning."

"Byggnader ska placeras i huvudsaklig verensstimmelse med illustrationsplan.”
"Tak pa radhusbebyggelse ska uppforas med takfall mot gata."

"Tillkommande bebyggelse ska utformas med sérskild hdnsyn till den omgivande
bebyggelsens sérart."

"Radhusbebyggelsen ska utféras med en visuell variation 1 husbredd, pa mellan 6 till
10 meter."

"Om bullernivaer 6verskrider 55 dBa vid fasad ska minst hilften av bostadsrummen
vara mot bullerddmpad sida (50 dBa)."

"Varje lagenhet ska tillgdng till en egen eller gemensam uteplats pd gird dér
riktvdrden for l[judddmpad sida uppnés."

"Byggnader ska uppforas i radonskyddat utférande."
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Riksintresse kulturmiljo

Fastigheten ligger inom av Riksantikvarieimbetet utsett omrdde for riksintresse
kulturmiljovard M 182 Eslov. I planarbetet har kommunen gjort beddmningen att
forslaget till detaljplan inte innebdr ndgon pataglig skada pé riksintresset.

Den centrala radhusbebyggelsen smilter vil in mellan den gamla Ostra skolan den
nybyggda Carl Engstromskolan och Johnssons minne som nu restaureras.

Regionala intressen kulturmiljo

Fastigheten ligger inom av lénsstyrelsen utpekat omrade kulturmiljostrak och inom
av lansstyrelsen utsett omrade for sérskilt vardefulla kulturmiljoer. Den planerade
bebyggelsen smalter vil in i mixen av den moderna och dldre bebyggelsen som finns
1 ndromradet.

Remissinstanser
Eslovs kommuns miljoavdelning har yttrat sig om risk for fororenad mark och vad
som géller ifraga om markutfyllnad. Yttrandet bifogas.

Berorda sakdgare

Berorda sakédgare har beretts mojlighet att yttra sig 6ver atgarden da radhusen
avviker fran detaljplanen eftersom de dragits in ldngre fran gatan dn vad detaljplanen
foreskriver. Detta har gjorts for att det ska vara mojligt att i efterhand gora entréerna
tillgidngliga med hjélp av en ramp. I detaljplanen foreskrivs ocksé att det ska vara en
visuell variation i husbredd. Det har inte kommit in ndgon erinran mot &tgirden.

Motivering

Av 9 kap. plan- och bygglagen (2010:900) foljer:

30 § Bygglov ska ges for en atgird inom ett omrade med detaljplan, om

1. den fastighet och det byggnadsverk som atgarden avser

a) 6verensstimmer med detaljplanen, eller

b) avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare
bygglovsprovning enligt denna lag eller dldre bestimmelser eller vid en
fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 § forsta stycket andra meningen
fastighetsbildningslagen (1970:988),

2. atgirden inte strider mot detaljplanen,

3. atgirden inte maste avvakta att genomforandetiden for detaljplanen borjar 16pa,
och

4. atgéarden uppfyller de krav som f6ljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 §
tredje stycket, 8 och 9 §§ samt 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11 §§, 12 §
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forsta stycket, 13, 17 och 18 §§.

Om atgérden dr en sddan dndring av en byggnad som avses i1 2 § forsta stycket 3 b
eller c, ska bygglov ges dven om fastigheten eller byggnaden inte uppfyller kraven i
forsta stycket 1.

Sadana dtgidrder som genomforts utan bygglov med stod av 4-4 ¢ §§ eller
motsvarande dldre bestimmelser ska inte beaktas vid bedomningen av om ett
byggnadsverk eller en atgird dverensstimmer med detaljplanen. Lag (2018:636).

31 b § Trots 30 § forsta stycket 2, 31 § 1 och 31 a § 2 far bygglov ges for en atgérd
som avviker fran en detaljplan eller omradesbestimmelser, om avvikelsen ar forenlig
med detaljplanens eller omrddesbestimmelsernas syfte och

1. avvikelsen ér liten, eller

2. atgirden dr av begridnsad omfattning och nddvéndig for att omrédet ska kunna
anvéndas eller bebyggas pa ett andamalsenligt sitt. Lag (2014:900).

37 a § Om kommunen i en detaljplan med stod av 4 kap. 14 § har bestamt att lov
endast far ges om en viss forutséttning dr uppfylld, far ett lov ges med villkoret att
forutséttningen i stillet ska vara uppfylld for att startbesked ska fi ges. Lag
(2014:900).

Av 2 kap. plan- och bygglagen foljer:
6 § Vid planldggning, i d&renden om bygglov och vid atgirder avseende byggnader
som inte kriaver lov enligt denna lag ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och
placeras pé den avsedda marken pa ett sétt som dr lampligt med hénsyn till
1. stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset av en
god helhetsverkan,
(-]
5. mojligheterna att hantera avfall,
[~

Vid planldggning och i andra drenden samt vid dtgirder avseende byggnader som
inte ingér i ett drende enligt denna lag ska bebyggelseomrédets sérskilda historiska,
kulturhistoriska, miljomissiga och konstnirliga virden skyddas. Andringar och
tilldgg 1 bebyggelsen ska goras varsamt sé att befintliga karaktarsdrag respekteras
och tillvaratas. Lag (2014:477).

9 § Planldggning av mark och vattenomréden samt lokalisering, placering och
utformning av byggnadsverk, skyltar och ljusanordningar enligt denna lag fér inte
ske sa att den avsedda anvandningen eller byggnadsverket, skylten eller
ljusanordningen kan medfora en sddan pdverkan pé grundvattnet eller omgivningen 1
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Ovrigt som innebdar fara for manniskors hélsa och sékerhet eller betydande oldgenhet
pa annat sitt.

Av 8 kap. plan- och bygglagen (2010:900) foljer:

1 § En byggnad ska

1. vara lamplig for sitt andamal,

2. ha en god form-, farg- och materialverkan, och

3. vara tillginglig och anvédndbar for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsforméga.

2 § Om inte annat foljer av detta kapitel eller av foreskrifter som har meddelats med
stod av 16 kap. 2 § ska kraven i 1 § uppfyllas pé sé sitt att de,
1. vid nybyggnad uppfylls f6r hela byggnaden,

[~

9 § En obebyggd tomt som ska bebyggas ska ordnas pé ett sitt som ar lampligt med
hansyn till stads- eller landskapsbilden och till natur- och kulturvirdena pa platsen.
Tomten ska ordnas si att
1. naturfGrutsittningarna sa 1angt mojligt tas till vara,
2. betydande oldgenheter for omgivningen eller trafiken inte uppkommer,
3. det finns en lampligt beldgen utfart eller annan utgéng fran tomten samt
anordningar som medger nddvandiga transporter och tillgodoser kravet pa
framkomlighet for utryckningsfordon,

4. det pa tomten eller i ndrheten av den i skélig utstrdckning finns ldmpligt utrymme
for parkering, lastning och lossning av fordon,

5. personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga ska kunna komma fram
till byggnadsverk och pa annat sétt anvinda tomten, om det med hénsyn till terrdngen
och forhdllandena 1 dvrigt inte dr orimligt, och

6. risken for olycksfall begréinsas.

Om tomten ska bebyggas med byggnadsverk som innehaller en eller flera bostader
eller lokaler for fritidshem, forskola, skola eller annan jamforlig verksamhet, ska det
pa tomten eller i nirheten av den finnas tillrackligt stor friyta som ar lamplig for lek
och utevistelse. Om det inte finns tillrdckliga utrymmen for att ordna béade friyta och
parkering enligt forsta stycket 4, ska man 1 forsta hand ordna friyta.

Av 3 kap. plan- och byggforordningen (2011:338) foljer:

4 § Om det behovs for att en byggnad enligt 8 kap. 1 § 3 plan- och bygglagen
(2010:900) ska vara tillgénglig och anvandbar f6r personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsforméga, ska byggnaden vara forsedd med en eller flera hissar eller andra
lyftanordningar.
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Trots forsta stycket behdver en bostad inte vara tillgdnglig genom en hiss eller
annan lyftanordning, om byggnaden har férre 4n tre viningar. Om bostaden inte kan
nds fran marken, ska byggnaden dock vara projekterad och utford pa ett sddant satt
att en hiss eller annan lyftanordning kan installeras utan svarighet. Vid tillimpningen
av detta stycke ska med vaning jamstéllas vind dér det finns en bostad eller
huvuddelen av en bostad.

Av Boverkets byggregler (BFS 2011:6) foljer:

1:21 Mindre avvikelser fran foreskrifterna i denna forfattning

Byggnadsndmnden far i enskilda fall medge mindre avvikelser fran foreskrifterna i
denna forfattning. Forutsdttningen ar att det finns sarskilda skal, att
byggnadsprojektet 4nda kan antas bli tekniskt tillfredsstéllande och att det inte finns
nagon avsevird oldgenhet fran annan synpunkt. (BFS 2011:26).

Allmént rad

Byggnadsndmnden provar 1 bygglovet om mindre avvikelser fran utformningskraven
kan godtas. I friga om de tekniska egenskapskraven kan byggnadsndmnden 1 ett
startbesked klargéra om mindre avvikelse kan godtas. (BFS 2014:3).

3:111 Krav pé tomter samt utformningskrav och tekniska egenskapskrav pa
byggnader

Allmént rad Avsnitt 3:12 innehaller foreskrifter och allminna rdd om tomter.
Avsnitten 3:13 och 3:14 innehéller foreskrifter och allmdnna rad till antingen
utformningskraven, de tekniska egenskapskraven eller till bdda. Kraven pé tomter
och utformningskraven pa byggnader provas vid bygglovet. De tekniska
egenskapskraven pa byggnader hanteras i samband med det tekniska samradet och
startbeskedet pad samma sétt som de dvriga tekniska egenskapskraven. (BFS
2013:14). Tillimpningsomridena i avsnitt 3:131 och 3:141 géller oavsett om det dr
frdga om regler som &r utformningskrav eller tekniska egenskapskrav pa byggnader.
Foreskrifter och allménna rad for tomter finns i avsnitt 3:12. Foreskrifter och
allménna rad till bade utformningskraven och de tekniska egenskapskraven finns i [--
-]

f) avsnitt 3:147 [---]

3:132 Huvudentréer till publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus ska placeras
och utformas s4 att de ir tillgingliga och anviindbara. Aven dvriga entréer till
publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus ska vara tillgingliga och anvéndbara
om det behdvs for att uppfylla kraven pa tillgdanglighet och anviandbarhet.
Tillgéngliga entréer ska vara litta att upptécka. For sméhus ar tillgidngligheten till
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byggnaden tillgodosedd, om det med enkla atgirder i1 efterhand gér att pa tomten
ordna en ramp till entrén.

Allmént rad

Utover huvudentrén kan dven andra entréer behdva goras tillgéngliga och
anvindbara, t.ex. i situationer ddr terrdngen eller placeringen av bostadskomplement
gor att avstdndet annars blir for ldngt, se vidare avsnitt 3:23. For att en entré ska vara
1att att upptécka bor den vara a) kontrastmarkerad, se vidare avsnitt 3:1223, och b)
vl belyst, se vidare avsnitt 3:1224. Orienterande skyltar bor utformas enligt avsnitt
3:1225. Regler om ramper finns 1 avsnitt 3:1422. (BFS 2013:14)

3:146 Tillgénglighet och anvéndbarhet i enskilda bostédder i ett plan

Rum, balkonger, terrasser och uteplatser ska vara tillgdngliga och anvéndbara for
personer med nedsatt rorelseforméga. For sddana terrasser som kompletterar
tillgédngliga och anvdndbara samt vil placerade balkonger ar tillgdngligheten och
anviandbarheten tillgodosedd, om det med enkla atgérder i efterhand gar att ordna en
ramp. Minst dorren till huvudentrén samt minst en dorr till varje rum (inklusive rum
for matlagning och ett hygienrum), balkong, terrass och uteplats ska medge passage
med rullstol. Det ska finnas tillrdcklig plats att 6ppna och stinga dorrarna fran
rullstolen. Minst ett hygienrum ska vara tillgédngligt och anviandbart for personer med
nedsatt rorelseformaga och utformas sa att det latt kan ordnas plats for medhjalpare. 1
det tillgdngliga och anviandbara hygienrummet ska ocksa gé att ordna en separat
duschplats om en sadan saknas fran borjan. (BFS 2013:14).

Allmént rad

Dimensionerande matt som &r ldmpliga med hénsyn till tillgéngligheten och
anvandbarheten 1 rum finns 1 SS 91 42 21 (normalnivan). Studentbostdder om hogst
35 m2 enligt avsnitt 3:225 kan utformas utan plats for medhjélpare pé sédngens bortre
sida. Plats for medhjélpare och separat dusch kan ordnas t.ex. genom att ett badkar

tas bort. Regler om ldmplig utformning av trosklar finns i avsnitt 3:143. (BFS
2016:6).

3:147 Tillgénglighet och anvéndbarhet i enskilda bostadsldgenheter i flera plan
Kraven i avsnitt 3:146 ska uppfyllas pé hela entréplanet.

Allmént rad
Regler om utformning av bostéder i flera plan finns i avsnitt 3:221. (BFS 2011:26).

3:221 Bostéder i flera vaningsplan
I bostédder med flera plan ska entréplanet minst rymma — ett hygienrum enligt avsnitt
3:146, — avskiljbar sdngplats (sovalkov), — mojlighet till matlagning, — utrymme for
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maltider, — utrymme for sittgrupp, — entréutrymme, — utrymme for férvaring, och —
utrymme for att tvitta och torka tvétt maskinellt om gemensam tvittstuga saknas.
(BFS 2011:26).

Allmént rad
Regler om tillgénglighet och anvéndbarhet 1 enskilda bostadsldgenheter i flera plan
finns i avsnitt 3:147. (BFS 2011:26).

3:422 Avfallsutrymmen och avfallsanordningar

I eller i anslutning till en byggnad ska det finnas utrymmen eller anordningar for
hantering av avfall som kan nyttjas av alla brukare av byggnaden. For sméhus far
16sa avfallsbehéllare anvindas. Utrymmena ska utformas och dimensioneras sé att
de, utdver vad som anges i avsnitt 3:42, mojliggdr atervinning av avfallet.

Allmént rad
Hushallsavfall som av hygieniska skél behover lamnas ofta, som t.ex. matavfall, bor
kunna ldmnas sa nira bostaden som mojligt. Avstandet mellan byggnadens entréer

och utrymmen eller anordningar for avfall bor inte dverstiga 50 meter for
flerbostadshus. [---]

3:512 Tillgéngliga och anvdndbara entréer till byggnader

Nivaskillnader till huvudentréer ska dverbryggas om det inte finns synnerliga skél for
avsteg. For smahus ér kravet pé tillgénglighet och anvidndbarhet dock tillgodosett,
om det i efterhand med enkla atgérder gar att ordna en ramp till entrén inom tomten.
(BFS 2011:26).

Allmént rad

Nivaskillnader vid huvudentréer kan t.ex. dverbryggas med markuppbyggnad,
ramper, hissar eller andra lyftanordningar. Synnerliga skil for avsteg kan t.ex. vara
att — markforhallandena inte medger det, exempelvis pad grund av att tomten inte
rymmer en ramp, hiss eller annan lyftanordning, — dtgérden skulle medfora en
forvanskning av en sarskilt vardefull byggnad enligt 8 kap. 13 § PBL, —
tillgdngligheten och anvindbarheten trots atgirden dnda inte forbittras exempelvis
om det omedelbart innanfor entrén finns en nivaskillnad som inte gér att overbrygga,
— en byggnad redan har en likvérdig tillgédnglig och anvéndbar entré, och — atgédrden
skulle forsdmra framkomligheten i Gvrigt exempelvis om en ramp till en entré skulle
forsvéra tillgangligheten och anvindbarheten pé en trottoar. (BFS 2011:26).

Bedomning i drendet
Gragéasen 1 ar det Ostra av de tre centralt placerade kvarteren mellan Carl
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Engstromskolan och Johnsons minne. Pa fastigheten planeras 4 radhus med
sammanlagt 11 ldgenheter 1 tva respektive tre vaningar. [ kvarteret planeras ocksi tva
miljohus ett vaxthus och en undercentral kombinerad med ett forrdd for
verktygspool.

Projektet har foregétts av en markanvisningstivling. Andringar jimfort med
tavlingsforslaget har hanterats av tjédnsteperson och chef for Eslovs kommuns
tillvixtavdelning och godkants av Kommunstyrelsens arbetsutskott, KSAU, den 24
maj 2022 § 76.

Bygglov ska beviljas for en atgdrd inom detaljplan om alla villkor i 9 kap. 30 § plan-
och bygglagen foljs. Bygglov kan beviljas om det finns en liten avvikelse, eller flera
sma avvikelser, som sammantaget kan ses som en liten avvikelse.

I aktuellt drende finns avvikelser fran detaljplanen. Detaljplanen foreskriver att
byggnad ska forldggas 1 forgardslinjen och i1 huvudsak f6lja detaljplanens
illustrationsplan. Huvudbyggnader avviker frdn detaljplanen sétillvida att de ar
indragna i forhéllande till forgardsmarken. Avvikelsen motiveras av att det annars
inte dr mojligt att géra byggnaderna tillgdngliga i efterhand med ramp eftersom det
ocksa finns en planbestimmelse om att forgdrdsmarken ska hallas fri fran staket eller
annan fast anordning. Avvikelsen &r ocksé en forutséttning for att raiddningstjdnsten
ska kunna komma fram pa den smala gatan mellan kvarteren. Alternativet att
tillgéngliggora varje radhus med marklutningar har utretts men forkastats av
sOkanden eftersom problemet géllande framkomlighet for riddningstjdnsten skulle
kvarsta.

Forslaget avviker dven fran bestimmelsen: "Radhusbebyggelsen ska utforas med en
visuell variation i husbredd, pa mellan 6 till 10 meter". Samtliga radhus &r cirka sex
meter vardera, avvikelsen motiveras med att variationen i stéllet for husbredd fas
genom den delvis sdgtandslika utformningen och samspelet mellan de olika
fasadmaterialen.

Utformning
Fasader uppfors i tegel kombinerat med trdpanel. Tak uppfors i svart papp med
utanpéliggande solceller respektive sedumtak.

Byggnadshojd
Gatufasader anses vara berdkningsgrundande. Byggnaderna &r planenliga avseende
byggnadshgjd.
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Exploateringsgrad
Byggnadsarean dr mindre dn 40 % fastighetsarean. Byggnationen ér planenlig
avseende exploateringsgrad.

Tillgdnglighet - Hisskrav

Radhusen betraktas som sammanbyggda enbostadshus d4 de bdde visuellt och
funktionellt dr sjdlvstidndiga. De har separata entréer och saknar gemensamma
funktioner.

Da alla nddvindiga funktioner finns pa entréplan (som i efterhand kan goras
tillgéngligt vilket &r tillrackligt da det ar friga om sammanbyggda enbostadshus i
enlighet med Boverkets byggregler 3:512), stills inte ndgot krav pa hiss.

Boverket (https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/regler-om-
byggande/boverkets-byggregler/tillganglighet/nar-kravs-tillganglig-hiss/ ) pekar pa
bristen av réttspraxis gédllande hisskrav och menar att det behdver goras en analys 1
det enskilda fallet om hiss ska finnas i byggnaden.

Av Boverkets byggregler (BFS 2011:6) 3:111 foljer att foreskrifter och allmént rad i
3:147 avser bade utformningskrav och tekniska egenskapskrav. Av 3:147 foljer att
om alla nédvéndiga funktioner (listade i 3:221) finns i bottenplanet ar
myndighetskraven gillande tillgénglighet uppfyllda. Funktionerna som ska finnas,
och ocksé finns, dr ett tillgédngligt hygienrum, avskiljbar sdngplats, mojlighet till
matlagning, utrymme for maltider, utrymme for sittgrupp, entréutrymme, utrymme
for forvaring och utrymme for att tvitta och torka tvétt maskinellt.

Byggnaden har fler an en vining och ska enligt grundregeln ha hiss om det behdvs
for att uppfylla kraven i 8 kap. 1 § 3 plan- och bygglagen. Eftersom alla bostédder 1
aktuellt drende har samtliga funktioner pd bottenplan och det inte finns ndgon bostad
som inte nas fran marken menar forvaltningen att det med stéd av plan-och
byggforordningen 3 kap. 4 § forsta stycket jamte Boverkets byggregler 3:147 inte
finns stod for att stdlla krav pa hiss. Vare sig for de bostdder som har 2 eller 3
vaningar. Undantaget ifran forsta stycket 1 3 kap. 4 § plan-och byggfoérordningen som
foljer av andra stycket avser 1 stéllet situationer d& det finns en ldgenhet som inte kan
nas frdn marken.

Med den sokta utformningen &r det alltsd mojligt att utféra en byggnad i tre vaningar
utan krav pa hiss.

Buller
Bullerkraven angivna i detaljplan ska enligt bullerutredning i drendet klaras.
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Modjligheten att hantera avfall

Av Boverkets byggregler 3:422 foljer av det allménna radet att avstandet mellan
byggnads entré och plats for att 1imna avfall inte bor dverstiga 50 meter. Avstandet
overskrids ndgot for nagra bostider vilket godtas med stod av Boverkets byggregler
1:21.

Parkering

Gissen, de tre kvarteren, kommer sammantaget att ha 35 parkeringsplatser. En
parkeringsplats per bostadsldgenhet varav 5 stycken for rorelsehindrade och 70
cykelparkeringsplatser anses vara tillrackligt for de centralt placerad bostdderna.

Av Boverkets byggregler 3:122 allménna radet andra stycket foljer att
parkeringsplatser ska kunna anordnas inom 25 meters avstand fran bostdder. Nigra
bostdder dverskrider avstandet, vilket godtas med stod av Boverkets byggregler 1:21.

Avgift

Ansdkan inkom den 20 oktober 2022 begiran om komplettering skickades den 9
november 2022. Komplettering inkom den 25 november 2022 och drendet bedomdes
vara komplett samma dag. Namnden ska, enligt 9 kap. 27 § plan- och bygglagen,
fatta beslut 1 d&rendet inom tio veckor riknat frdn den 25 november 2022. Avgiften
har darfor inte reducerats med stod av 12 kap. 8a § plan- och bygglagen.

Beslut

Milj6- och samhillsbyggnadsndmnden beviljar bygglov, med stod av 9 kap. 30 §
jamte 9 kap. 31 b § plan- och bygglagen samt 9 kap. 37 a § samma lag, med villkoret
att byggherren innan startbesked meddelas ska redovisa hur detaljplanekravet
avseende radonskyddat utférande uppnas.

Kontrollansvarig for atgérden &r Niclas Johansson vars certifikat ar giltigt till och
med den 30 november 2027. Beslut om kontrollansvarig kan inte 6verklagas, 13 kap.
2 § 6 plan- och bygglagen.

Tekniskt samrad krévs i drendet 1 enighet med 10 kap. 9-10 och 14 §§ plan- och
bygglagen. Beslut om tekniskt samrad kan inte 6verklagas, 13 kap. 2 § 6 plan- och
bygglagen. Kallelse till tekniskt samrad bifogas.

Enligt faststélld taxa antagen av kommunfullméktige den 25 januari 2021 § 11 utgor
avgift for lov 40 572 kronor och avgift for tekniskt genomforande 47 334 kronor.
Planavgiften ar 84 525 kronor. Totalt 172 431 kronor.
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Beslutet kan éverklagas till Linsstyrelsen i Skdne lin

Overklagandet, som ska vara skriftligt, limnas in eller skickas till Miljé- och
samhillsbyggnadsndmnden 1 Eslov. For att 6verklagandet ska kunna provas méste
handlingarna ha kommit in senast tre veckor fran den dag dé du fick del av beslutet.

Ange diarienummer pa drendet, ditt namn, e-postadress eller postadress och varfor du
anser att beslutet ar felaktigt samt pa vilket sétt du vill att beslutet ska édndras. Bifoga
handlingar eller annat som stodjer din uppfattning.

Upplysningar

e Atgirder far inte paborjas innan byggnadsnimnden limnat ett startbesked, 10
kap. 3 § plan-och bygglagen.

e Enligt 9 kapitlet 42 a § plan-och bygglagen far ett lov verkstéllas fyra veckor
efter det att beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar 4ven om
beslutet inte vunnit laga kraft.

e Atgirder som péborjas innan beslutet vunnit laga kraft sker pa egen risk.

e Atgirden kriver tillstind fran fastighetséigaren.

e Atgirden kriver tillstdnd av eller anmilan till VA-syd.

e Atgirden ska ha paborjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran den
dag som beslutet vinner laga kraft, 9 kap. 43 § plan-och bygglagen.

e Planering av mark vid tomtgréns ska ske i samrdd med berorda markégare sa
att ytvatten inte kan rinna in pé angriansande tomter.

e Den beslutade avgiften kommer att faktureras. Mervirdesskatt betalas inte pa
avgiften. Avgift for utstakning faktureras i samband med att utstakning sker.

e Ett beslut om att lov beviljas kommer att kungoras 1 Post- och Inrikes
Tidningar. Agare till grannfastigheter och andra berdrda kommer att
informeras.

Kallelse till tekniskt samrad
Kontakta handldggaren med forslag pa tider. Motet halls antingen via Skype eller i
stadshuset.

Av plan- och bygglagen 10 kap. foljer:
19 § Vid det tekniska samradet ska man gé igenom

1. arbetets planering och organisation,

2. byggherrens forslag till kontrollplan och de handlingar i 6vrigt som byggherren
har gett in,

3. hur identifieringen av avfall och ateranvéndbara byggprodukter har gjorts,

4. behovet av att byggnadsndmnden gor arbetsplatsbesok eller av andra
tillsynsatgarder,

5. behovet av ett fardigstdllandeskydd,

6. behovet av utstakning,
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7. byggnadsndmndens behov av ytterligare handlingar inf6r beslut om kontrollplan
eller startbesked, och

8. behovet av ytterligare sammantréaden.
Lag (2020:603).

Av plan- och bygglagen 8 kap. foljer:

4 § Ett byggnadsverk ska ha de tekniska egenskaper som dr vésentliga i friga om
1. barformaga, stadga och bestindighet,

. sakerhet i1 hidndelse av brand,

. skydd med hénsyn till hygien, hilsa och miljon,

. sdkerhet vid anvéndning,

. skydd mot buller,

. energihushallning och viarmeisolering,

. lamplighet for det avsedda dndamaélet,

N N kW N

8. tillgdnglighet och anvindbarhet for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga,

9. hushallning med vatten och avfall,

10. bredbandsanslutning, och

11. laddning av elfordon.

Vad som krivs for att ett byggnadsverk ska anses uppfylla forsta stycket framgar
av foreskrifter som har meddelats med stod av 16 kap. 2 §. Lag
(2020:239).

Féljande handlingar ska ldmnas in infér motet:

- Forslag till kontrollplan med tillhdrande riskbeddmning

- Geoteknisk undersokning

- Energiberikning

- Projekteringsanvisningar - EKS (BFS 2011:10) avdelning A 21 §
- Dimensioneringskontroll - EKS (BFS 2011:10) avdelning A 25 §
- Konstruktionsdokumentation - EKS (BFS 2011:10) avdelning A 29 §
- Konstruktionshandlingar

- VA-handlingar

- Dagvattenhantering

- Ventilationshandlingar

- Brandskyddsbeskrivning

- Redovisning av radonskydd
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Byggnaden omfattas av kravet pa energideklaration enligt lag om energideklaration
(2006:985)

4 §. Ytterligare bestimmelser aterfinns i forordning om energideklaration for
byggnader (2006:1592).

Lag (2022:333) om energimétning i byggnader triader i kraft den 1 juni 2022 och
upphdver samtidigt lag (2014:267) om energimétning i byggnader.

Har inte begdrda handlingar inkommit senast en vecka innan bokat mote, kan motet
komma att ombokas.

Beslutet skickas till

Bostadsrittsforeningen Tradgérdsstaden i Eslov, Mikael Sjunnesson
Niclas Johansson

Eslovs kommun, Kommunledningskontoret

Kart- och bygglovsavdelningen

Paragrafen ar justerad
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§18

Bygglov for nybyggnad av radhus pa fastigheten Gasen 34, Eslov
(BYGG.2022.357)

Arendebeskrivning
Bygglov for nybyggnad av radhus pé fastigheten GASEN 34, Eslov.

Beslutsunderlag

o Tjansteskrivelse. Bygglov for nybyggnad av radhus pé fastigheten Gasen 34,
Eslov (BYGG.2022.357)

e Beslutsunderlag. Bygglov for nybyggnad av radhus pa fastigheten Gasen 34,
Eslov (BYGG.2022.357)

Beredning
Ansodkan avser bygglov inom detaljplan E 309, vilken vann laga kraft den 3
november 2014. Planens genomforandetid r fem ar.

For fastigheten géller B, bostad i tvé-tre vningar som ska utgoras av radhus med en
hogsta totalhdjd om 11 meter. Exploateringsgraden ar begriansad till, byggnadsarea,
maximalt 50 % av fastigheten. Fastigheten har en central skiljelinje i nord-sydlig
riktning "y" "Marken ska vara tillganglig for utfart fran angrédnsande fastigheter".

"Huvudbyggnad ska placeras i ldngs forgdrdsmark". Planbeskrivningen tydliggor att
huvudbyggnad ska placeras i grins till forgardsmarken mot gata.

Pé plankartan finns ocksa ett "x" med forklaringen "Marken (med marken far forstas
forgdrdsmarken) ska hallas fri fran staket eller annan fast anordning."

"Byggnader ska placeras i huvudsaklig 6verensstimmelse med illustrationsplan.”
"Tak pa radhusbebyggelse ska uppforas med takfall mot gata."

"Tillkommande bebyggelse ska utformas med sérskild hdnsyn till den omgivande
bebyggelsens sérart."

"Radhusbebyggelsen ska utforas med en visuell variation i husbredd, pa mellan 6 till
10 meter."

"Om bullernivéer 6verskrider 55 dBa vid fasad ska minst hilften av bostadsrummen
vara mot bullerddmpad sida (50 dBa)."

"Varje ldgenhet ska tillgdng till en egen eller gemensam uteplats pa gérd dir
riktvarden for l[juddampad sida uppnas."

"Byggnader ska uppforas i radonskyddat utférande."

Justerares signatur Utdragsbestyrkande



Sammantridesprotokoll

ESLOVS 2023-01-25

KOMMUN

Milj6- och
samhéllsbyggnadsnimnden

67 (103)

Riksintresse kulturmiljo

Fastigheten ligger inom av Riksantikvarieimbetet utsett omrdde for riksintresse
kulturmiljovard M 182 Eslov. I planarbetet har kommunen gjort beddmningen att
forslaget till detaljplan inte innebdr ndgon pataglig skada pé riksintresset.

Den centrala radhusbebyggelsen smilter vil in mellan den gamla Ostra skolan den
nybyggda Carl Engstromskolan och Johnssons minne som nu restaureras.

Regionala intressen kulturmiljo

Fastigheten ligger inom av lénsstyrelsen utpekat omrade kulturmiljostrak och inom
av lansstyrelsen utsett omrade for sérskilt vardefulla kulturmiljoer. Den planerade
bebyggelsen smalter vil in i mixen av den moderna och dldre bebyggelsen som finns
1 ndromradet.

Remissinstanser
Eslovs kommuns miljoavdelning har yttrat sig om risk for fororenad mark och vad
som géller ifraga om markutfyllnad. Yttrandet bifogas.

Berorda sakdgare

Berorda sakédgare har beretts mojlighet att yttra sig 6ver atgarden da radhusen
avviker fran detaljplanen eftersom de dragits in ldngre fran gatan dn vad detaljplanen
foreskriver. Detta har gjorts for att det ska vara mojligt att i efterhand gora entréerna
tillgidngliga med hjélp av en ramp. I detaljplanen foreskrivs ocksé att det ska vara en
visuell variation i husbredd. Det har inte kommit in ndgon erinran mot &tgirden.

Motivering

Av 9 kap. plan- och bygglagen (2010:900) foljer:

30 § Bygglov ska ges for en atgird inom ett omrade med detaljplan, om

1. den fastighet och det byggnadsverk som atgarden avser

a) 6verensstimmer med detaljplanen, eller

b) avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare
bygglovsprovning enligt denna lag eller dldre bestimmelser eller vid en
fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 § forsta stycket andra meningen
fastighetsbildningslagen (1970:988),

2. atgirden inte strider mot detaljplanen,

3. atgirden inte maste avvakta att genomforandetiden for detaljplanen borjar 16pa,
och

4. atgéarden uppfyller de krav som f6ljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 §
tredje stycket, 8 och 9 §§ samt 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11 §§, 12 §
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forsta stycket, 13, 17 och 18 §§.

Om atgérden dr en sddan dndring av en byggnad som avses i1 2 § forsta stycket 3 b
eller c, ska bygglov ges dven om fastigheten eller byggnaden inte uppfyller kraven i
forsta stycket 1.

Sadana dtgidrder som genomforts utan bygglov med stod av 4-4 ¢ §§ eller
motsvarande dldre bestimmelser ska inte beaktas vid bedomningen av om ett
byggnadsverk eller en atgird dverensstimmer med detaljplanen. Lag (2018:636).

31 b § Trots 30 § forsta stycket 2, 31 § 1 och 31 a § 2 far bygglov ges for en atgérd
som avviker fran en detaljplan eller omradesbestimmelser, om avvikelsen ar forenlig
med detaljplanens eller omrddesbestimmelsernas syfte och

1. avvikelsen ér liten, eller

2. atgirden dr av begridnsad omfattning och nddvéndig for att omrédet ska kunna
anvéndas eller bebyggas pa ett andamalsenligt sitt. Lag (2014:900).

37 a § Om kommunen i en detaljplan med stod av 4 kap. 14 § har bestamt att lov
endast far ges om en viss forutséttning dr uppfylld, far ett lov ges med villkoret att
forutséttningen i stillet ska vara uppfylld for att startbesked ska fi ges. Lag
(2014:900).

Av 2 kap. plan- och bygglagen foljer:
6 § Vid planldggning, i d&renden om bygglov och vid atgirder avseende byggnader
som inte kriaver lov enligt denna lag ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och
placeras pé den avsedda marken pa ett sétt som dr lampligt med hénsyn till
1. stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset av en
god helhetsverkan,
(-]
5. mojligheterna att hantera avfall,
[~

Vid planldggning och i andra drenden samt vid dtgirder avseende byggnader som
inte ingér i ett drende enligt denna lag ska bebyggelseomrédets sérskilda historiska,
kulturhistoriska, miljomissiga och konstnirliga virden skyddas. Andringar och
tilldgg 1 bebyggelsen ska goras varsamt sé att befintliga karaktarsdrag respekteras
och tillvaratas. Lag (2014:477).

9 § Planldggning av mark och vattenomréden samt lokalisering, placering och
utformning av byggnadsverk, skyltar och ljusanordningar enligt denna lag fér inte
ske sa att den avsedda anvandningen eller byggnadsverket, skylten eller
ljusanordningen kan medfora en sddan pdverkan pé grundvattnet eller omgivningen 1
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Ovrigt som innebdar fara for manniskors hélsa och sékerhet eller betydande oldgenhet
pa annat sitt.

Av 8 kap. plan- och bygglagen (2010:900) foljer:

1 § En byggnad ska

1. vara lamplig for sitt andamal,

2. ha en god form-, farg- och materialverkan, och

3. vara tillginglig och anvédndbar for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsforméga.

2 § Om inte annat foljer av detta kapitel eller av foreskrifter som har meddelats med
stod av 16 kap. 2 § ska kraven i 1 § uppfyllas pé sé sitt att de,
1. vid nybyggnad uppfylls f6r hela byggnaden,

[~

9 § En obebyggd tomt som ska bebyggas ska ordnas pé ett sitt som ar lampligt med
hansyn till stads- eller landskapsbilden och till natur- och kulturvirdena pa platsen.
Tomten ska ordnas si att
1. naturfGrutsittningarna sa 1angt mojligt tas till vara,
2. betydande oldgenheter for omgivningen eller trafiken inte uppkommer,
3. det finns en lampligt beldgen utfart eller annan utgéng fran tomten samt
anordningar som medger nddvandiga transporter och tillgodoser kravet pa
framkomlighet for utryckningsfordon,

4. det pa tomten eller i ndrheten av den i skélig utstrdckning finns ldmpligt utrymme
for parkering, lastning och lossning av fordon,

5. personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga ska kunna komma fram
till byggnadsverk och pa annat sétt anvinda tomten, om det med hénsyn till terrdngen
och forhdllandena 1 dvrigt inte dr orimligt, och

6. risken for olycksfall begréinsas.

Om tomten ska bebyggas med byggnadsverk som innehaller en eller flera bostader
eller lokaler for fritidshem, forskola, skola eller annan jamforlig verksamhet, ska det
pa tomten eller i nirheten av den finnas tillrackligt stor friyta som ar lamplig for lek
och utevistelse. Om det inte finns tillrdckliga utrymmen for att ordna béade friyta och
parkering enligt forsta stycket 4, ska man 1 forsta hand ordna friyta.

Av 3 kap. plan- och byggforordningen (2011:338) foljer:

4 § Om det behovs for att en byggnad enligt 8 kap. 1 § 3 plan- och bygglagen
(2010:900) ska vara tillgénglig och anvandbar f6r personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsforméga, ska byggnaden vara forsedd med en eller flera hissar eller andra
lyftanordningar.
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Trots forsta stycket behdver en bostad inte vara tillgdnglig genom en hiss eller
annan lyftanordning, om byggnaden har férre 4n tre viningar. Om bostaden inte kan
nds fran marken, ska byggnaden dock vara projekterad och utford pa ett sddant satt
att en hiss eller annan lyftanordning kan installeras utan svarighet. Vid tillimpningen
av detta stycke ska med vaning jamstéllas vind dér det finns en bostad eller
huvuddelen av en bostad.

Av Boverkets byggregler (BFS 2011:6) foljer:

1:21 Mindre avvikelser fran foreskrifterna i denna forfattning

Byggnadsndmnden far i enskilda fall medge mindre avvikelser fran foreskrifterna i
denna forfattning. Forutsdttningen ar att det finns sarskilda skal, att
byggnadsprojektet 4nda kan antas bli tekniskt tillfredsstéllande och att det inte finns
nagon avsevird oldgenhet fran annan synpunkt. (BFS 2011:26).

Allmént rad

Byggnadsndmnden provar 1 bygglovet om mindre avvikelser fran utformningskraven
kan godtas. I friga om de tekniska egenskapskraven kan byggnadsndmnden 1 ett
startbesked klargéra om mindre avvikelse kan godtas. (BFS 2014:3).

3:111 Krav pé tomter samt utformningskrav och tekniska egenskapskrav pa
byggnader

Allmént rad Avsnitt 3:12 innehaller foreskrifter och allminna rdd om tomter.
Avsnitten 3:13 och 3:14 innehéller foreskrifter och allmdnna rad till antingen
utformningskraven, de tekniska egenskapskraven eller till bdda. Kraven pé tomter
och utformningskraven pa byggnader provas vid bygglovet. De tekniska
egenskapskraven pa byggnader hanteras i samband med det tekniska samradet och
startbeskedet pad samma sétt som de dvriga tekniska egenskapskraven. (BFS
2013:14). Tillimpningsomridena i avsnitt 3:131 och 3:141 géller oavsett om det dr
frdga om regler som &r utformningskrav eller tekniska egenskapskrav pa byggnader.
Foreskrifter och allménna rad for tomter finns i avsnitt 3:12. Foreskrifter och
allménna rad till bade utformningskraven och de tekniska egenskapskraven finns i [--
-]

f) avsnitt 3:147 [---]

3:132 Huvudentréer till publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus ska placeras
och utformas s4 att de ir tillgingliga och anviindbara. Aven dvriga entréer till
publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus ska vara tillgingliga och anvéndbara
om det behdvs for att uppfylla kraven pa tillgdanglighet och anviandbarhet.
Tillgéngliga entréer ska vara litta att upptécka. For sméhus ar tillgidngligheten till
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byggnaden tillgodosedd, om det med enkla atgirder i1 efterhand gér att pa tomten
ordna en ramp till entrén.

Allmént rad

Utover huvudentrén kan dven andra entréer behdva goras tillgéngliga och
anvindbara, t.ex. i situationer ddr terrdngen eller placeringen av bostadskomplement
gor att avstdndet annars blir for ldngt, se vidare avsnitt 3:23. For att en entré ska vara
1att att upptécka bor den vara a) kontrastmarkerad, se vidare avsnitt 3:1223, och b)
vl belyst, se vidare avsnitt 3:1224. Orienterande skyltar bor utformas enligt avsnitt
3:1225. Regler om ramper finns 1 avsnitt 3:1422. (BFS 2013:14)

3:146 Tillgénglighet och anvéndbarhet i enskilda bostédder i ett plan

Rum, balkonger, terrasser och uteplatser ska vara tillgdngliga och anvéndbara for
personer med nedsatt rorelseforméga. For sddana terrasser som kompletterar
tillgédngliga och anvdndbara samt vil placerade balkonger ar tillgdngligheten och
anviandbarheten tillgodosedd, om det med enkla atgérder i efterhand gar att ordna en
ramp. Minst dorren till huvudentrén samt minst en dorr till varje rum (inklusive rum
for matlagning och ett hygienrum), balkong, terrass och uteplats ska medge passage
med rullstol. Det ska finnas tillrdcklig plats att 6ppna och stinga dorrarna fran
rullstolen. Minst ett hygienrum ska vara tillgédngligt och anviandbart for personer med
nedsatt rorelseformaga och utformas sa att det latt kan ordnas plats for medhjalpare. 1
det tillgdngliga och anviandbara hygienrummet ska ocksa gé att ordna en separat
duschplats om en sadan saknas fran borjan. (BFS 2013:14).

Allmént rad

Dimensionerande matt som &r ldmpliga med hénsyn till tillgéngligheten och
anvandbarheten 1 rum finns 1 SS 91 42 21 (normalnivan). Studentbostdder om hogst
35 m2 enligt avsnitt 3:225 kan utformas utan plats for medhjélpare pé sédngens bortre
sida. Plats for medhjélpare och separat dusch kan ordnas t.ex. genom att ett badkar

tas bort. Regler om ldmplig utformning av trosklar finns i avsnitt 3:143. (BFS
2016:6).

3:147 Tillgénglighet och anvéndbarhet i enskilda bostadsldgenheter i flera plan
Kraven i avsnitt 3:146 ska uppfyllas pé hela entréplanet.

Allmént rad
Regler om utformning av bostéder i flera plan finns i avsnitt 3:221. (BFS 2011:26).

3:221 Bostéder i flera vaningsplan
I bostédder med flera plan ska entréplanet minst rymma — ett hygienrum enligt avsnitt
3:146, — avskiljbar sdngplats (sovalkov), — mojlighet till matlagning, — utrymme for
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maltider, — utrymme for sittgrupp, — entréutrymme, — utrymme for férvaring, och —
utrymme for att tvitta och torka tvétt maskinellt om gemensam tvittstuga saknas.
(BFS 2011:26).

Allmént rad
Regler om tillgénglighet och anvéndbarhet 1 enskilda bostadsldgenheter i flera plan
finns i avsnitt 3:147. (BFS 2011:26).

3:422 Avfallsutrymmen och avfallsanordningar

I eller i anslutning till en byggnad ska det finnas utrymmen eller anordningar for
hantering av avfall som kan nyttjas av alla brukare av byggnaden. For sméhus far
16sa avfallsbehéllare anvindas. Utrymmena ska utformas och dimensioneras sé att
de, utdver vad som anges i avsnitt 3:42, mojliggdr atervinning av avfallet.

Allmént rad
Hushallsavfall som av hygieniska skél behover lamnas ofta, som t.ex. matavfall, bor
kunna ldmnas sa nira bostaden som mojligt. Avstandet mellan byggnadens entréer

och utrymmen eller anordningar for avfall bor inte dverstiga 50 meter for
flerbostadshus. [---]

3:512 Tillgéngliga och anvdndbara entréer till byggnader

Nivaskillnader till huvudentréer ska dverbryggas om det inte finns synnerliga skél for
avsteg. For smahus ér kravet pé tillgénglighet och anvidndbarhet dock tillgodosett,
om det i efterhand med enkla atgérder gar att ordna en ramp till entrén inom tomten.
(BFS 2011:26).

Allmént rad

Nivaskillnader vid huvudentréer kan t.ex. dverbryggas med markuppbyggnad,
ramper, hissar eller andra lyftanordningar. Synnerliga skil for avsteg kan t.ex. vara
att — markforhallandena inte medger det, exempelvis pad grund av att tomten inte
rymmer en ramp, hiss eller annan lyftanordning, — dtgérden skulle medfora en
forvanskning av en sarskilt vardefull byggnad enligt 8 kap. 13 § PBL, —
tillgdngligheten och anvindbarheten trots atgirden dnda inte forbittras exempelvis
om det omedelbart innanfor entrén finns en nivaskillnad som inte gér att overbrygga,
— en byggnad redan har en likvérdig tillgédnglig och anvéndbar entré, och — atgédrden
skulle forsdmra framkomligheten i Gvrigt exempelvis om en ramp till en entré skulle
forsvéra tillgangligheten och anvindbarheten pé en trottoar. (BFS 2011:26).

Bedomning i drendet
Gasen 34 ér det vistra av de tre centralt placerade kvarteren mellan Carl
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Engstromskolan och Johnsons minne. Pa fastigheten planeras tre radhus med
sammanlagt 11 ldgenheter 1 tva respektive tre vaningar. [ kvarteret planeras ocksi ett
véxthus.

Projektet har foregétts av en markanvisningstivling. Andringar jimfort med
tavlingsforslaget har hanterats av tjénsteperson och chef for Eslovs kommuns
tillvixtavdelning och godkants av Kommunstyrelsens arbetsutskott, KSAU, den 24
maj 2022 § 76.

Bygglov ska beviljas for en atgédrd inom detaljplan om alla villkor i1 9 kap. 30 § plan-
och bygglagen foljs. Bygglov kan beviljas om det finns en liten avvikelse, eller flera
sma avvikelser, som sammantaget kan ses som en liten avvikelse.

I aktuellt drende finns avvikelser fran detaljplanen. Detaljplanen foreskriver att
byggnad ska forlaggas i forgardslinjen och 1 huvudsak folja detaljplanens
illustrationsplan. Huvudbyggnader avviker frdn detaljplanen sétillvida att de ar
indragna i forhéllande till forgardsmarken. Avvikelsen motiveras av att det annars
inte dr mojligt att gora byggnaderna tillgidngliga i efterhand med ramp eftersom det
ocksé finns ocksé en planbestimmelse om att forgardsmarken ska hallas fri frin
staket eller annan fast anordning. Avvikelsen ér ocksé en forutséttning for att
rdddningstjénsten ska kunna komma fram pa den smala gatan mellan kvarteren.
Alternativet att tillgdngliggora varje radhus med marklutningar har utretts men
forkastats av sokanden eftersom problemet géllande framkomlighet for
rdddningstjénsten skulle kvarsta.

Forslaget avviker dven fran bestimmelsen: "Radhusbebyggelsen ska utforas med en
visuell variation 1 husbredd, pd mellan 6 till 10 meter". Samtliga radhus &r cirka sex
meter vardera, avvikelsen motiveras med att variationen 1 stédllet for husbredd fas
genom den delvis sagtandslika utformningen och samspelet mellan de olika
fasadmaterialen.

Utformning
Fasader uppfors i tegel kombinerat med trdpanel. Tak uppfors i1 svart papp med
utanpéliggande solceller respektive sedumtak.

Byggnadshojd
Gatufasader anses vara berdkningsgrundande. Byggnaderna &r planenliga avseende
byggnadshdjd.

Exploateringsgrad
Byggnadsarean dr mindre dn 40 % fastighetsarean. Byggnationen ér planenlig
avseende exploateringsgrad.
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Tillgdéinglighet - Hisskrav

Radhusen betraktas som sammanbyggda enbostadshus da de bade visuellt och
funktionellt dr sjdlvstdndiga. De har separata entréer och saknar gemensamma
funktioner.

Da alla nddvindiga funktioner finns pa entréplan (som i efterhand kan goras
tillgéngligt vilket ar tillrackligt d& det 4r friga om sammanbyggda enbostadshus 1
enlighet med Boverkets byggregler 3:512), stélls inte nagot krav pa hiss.

Boverket (https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/regler-om-
byggande/boverkets-byggregler/tillganglighet/nar-kravs-tillganglig-hiss/ ) pekar pa
bristen av réttspraxis géllande hisskrav och menar att det behdver goras en analys i
det enskilda fallet om hiss ska finnas 1 byggnaden.

Av Boverkets byggregler (BFS 2011:6) 3:111 foljer att foreskrifter och allmant rad i
3:147 avser bade utformningskrav och tekniska egenskapskrav. Av 3:147 foljer att
om alla nédvéndiga funktioner (listade i 3:221) finns i1 bottenplanet ar
myndighetskraven géllande tillgdnglighet uppfyllda. Funktionerna som ska finnas,
och ocksé finns, ar ett tillgdngligt hygienrum, avskiljbar séngplats, mdjlighet till
matlagning, utrymme for maltider, utrymme for sittgrupp, entréutrymme, utrymme
for forvaring och utrymme for att tvitta och torka tvétt maskinellt.

Byggnaden har fler an en vining och ska enligt grundregeln ha hiss om det behdvs
for att uppfylla kraven i 8 kap. 1 § 3 plan- och bygglagen. Eftersom alla bostader i
aktuellt drende har samtliga funktioner pa bottenplan och det inte finns ndgon bostad
som inte nds frdn marken menar forvaltningen att det med stéd av plan-och
byggforordningen 3 kap. 4 § forsta stycket jamte Boverkets byggregler 3:147 inte
finns stod for att stilla krav pa hiss. Vare sig for de bostdder som har 2 eller 3
vaningar. Undantaget ifran forsta stycket i 3 kap. 4 § plan-och byggférordningen som
foljer av andra stycket avser 1 stéllet situationer dd det finns en ldgenhet som inte kan
nas frdn marken.

Med den sokta utformningen dr det alltsd mgjligt att utfora en byggnad i tre vaningar
utan krav pé hiss.

Buller
Bullerkraven angivna i detaljplan ska enligt bullerutredning i drendet klaras.

Moajligheten att hantera avfall

Av Boverkets byggregler 3:422 foljer av det allménna radet att avstandet mellan
byggnads entré och plats for att 1imna avfall inte bor dverstiga 50 meter. Avstandet
overskrids for nagra bostidder vilket godtas med stod av Boverkets byggregler 1:21.
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Parkering

Gissen, de tre kvarteren, kommer sammantaget att ha 35 parkeringsplatser. En
parkeringsplats per bostadsldgenhet varav 5 stycken for rorelsehindrade och 70
cykelparkeringsplatser anses vara tillrackligt for de centralt placerad bostdderna.

Av Boverkets byggregler 3:122 allménna radet andra stycket foljer att
parkeringsplatser ska kunna anordnas inom 25 meters avstdnd fran bostédder.
Avstandet 6verskrids nagot for nagra av bostidderna, vilket godtas med stod av
Boverkets byggregler 1:21.

Avgift

Ansokan inkom den 20 oktober 2022 begédran om komplettering skickades den 9
november 2022. Komplettering inkom den 25 november 2022 och drendet bedomdes
vara komplett samma dag. Ndmnden ska, enligt 9 kap. 27 § plan- och bygglagen,
fatta beslut 1 drendet inom tio veckor rédknat fran den 25 november 2022. Avgiften
har darfor inte reducerats med stdd av 12 kap. 8a § plan- och bygglagen.

Beslut

Milj6- och samhillsbyggnadsndmnden beviljar bygglov, med stéd av 9 kap. 30 §
jamte 9 kap. 31 b § plan- och bygglagen samt 9 kap. 37 a § samma lag, med villkoret
att byggherren innan startbesked meddelas ska redovisa hur detaljplanekravet
avseende radonskyddat utférande uppnas.

Kontrollansvarig for atgérden &r Niclas Johansson vars certifikat dr giltigt till och
med den 30 november 2027. Beslut om kontrollansvarig kan inte 6verklagas, 13 kap.
2 § 6 plan- och bygglagen.

Tekniskt samrad krivs i drendet i enighet med 10 kap. 9-10 och 14 §§ plan- och
bygglagen. Beslut om tekniskt samrad kan inte overklagas, 13 kap. 2 § 6 plan- och
bygglagen. Kallelse till tekniskt samrad bifogas.

Enligt faststélld taxa antagen av kommunfullméktige den 25 januari 2021 § 11 utgor
avgift for lov 34 796 kronor och avgift for tekniskt genomférande 40 572 kronor.
Planavgiften ar 72 450 kronor. Totalt 147 818 kronor.

Beslutet kan éverklagas till Linsstyrelsen i Skdne lin

Overklagandet, som ska vara skriftligt, limnas in eller skickas till Miljé- och
samhillsbyggnadsndmnden 1 Eslov. For att 6verklagandet ska kunna provas méste
handlingarna ha kommit in senast tre veckor fran den dag dé du fick del av beslutet.
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Ange diarienummer pa drendet, ditt namn, e-postadress eller postadress och varfér du
anser att beslutet r felaktigt samt pa vilket sitt du vill att beslutet ska @ndras. Bifoga
handlingar eller annat som stddjer din uppfattning.

Upplysningar

e Atgirder far inte pabdrjas innan byggnadsnidmnden limnat ett startbesked, 10

kap. 3 § plan-och bygglagen.

o Enligt 9 kapitlet 42 a § plan-och bygglagen far ett lov verkstillas fyra veckor
efter det att beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar d&ven om
beslutet inte vunnit laga kraft.

Atgérder som paborjas innan beslutet vunnit laga kraft sker p& egen risk.
Atgirden kriver tillstdnd frin fastighetsigaren.

Atgirden kriver tillstind av eller anmilan till VA-syd.

Atgirden ska ha paborjats inom tva ar och avslutats inom fem ar frén den dag
som beslutet vinner laga kraft, 9 kap. 43 § plan-och bygglagen.

e Planering av mark vid tomtgréns ska ske i samrdd med berdrda markégare sa

att ytvatten inte kan rinna in pa angriansande tomter.

e Den beslutade avgiften kommer att faktureras. Mervardesskatt betalas inte pa

avgiften. Avgift for utstakning faktureras i samband med att utstakning sker.

e Ett beslut om att lov beviljas kommer att kungdras i Post- och Inrikes

Tidningar. Agare till grannfastigheter och andra berérda kommer att
informeras.
Kallelse till tekniskt samrad
Kontakta handldggaren med forslag pé tider. Motet halls antingen via Skype eller i
stadshuset.

Av plan- och bygglagen 10 kap. foljer:
19 § Vid det tekniska samradet ska man gé igenom

1. arbetets planering och organisation,

2. byggherrens forslag till kontrollplan och de handlingar i 6vrigt som byggherren
har gett in,

3. hur identifieringen av avfall och ateranvéndbara byggprodukter har gjorts,

4. behovet av att byggnadsndmnden gor arbetsplatsbesok eller av andra
tillsynsatgarder,

5. behovet av ett fardigstdllandeskydd,

6. behovet av utstakning,

7. byggnadsndmndens behov av ytterligare handlingar infor beslut om kontrollplan
eller startbesked, och

8. behovet av ytterligare sammantraden.
Lag (2020:603).
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Av plan- och bygglagen 8 kap. foljer:
4 § Ett byggnadsverk ska ha de tekniska egenskaper som &r visentliga i frdga om
1. barformaga, stadga och bestdndighet,
. sakerhet 1 hidndelse av brand,
. skydd med hénsyn till hygien, hélsa och miljon,
. sdkerhet vid anvéndning,
. skydd mot buller,
. energihushdllning och virmeisolering,
. lamplighet for det avsedda d&ndamalet,
8. tillginglighet och anvindbarhet for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga,
9. hushéllning med vatten och avfall,
10. bredbandsanslutning, och
11. laddning av elfordon.
Vad som krévs for att ett byggnadsverk ska anses uppfylla forsta stycket framgér
av foreskrifter som har meddelats med stod av 16 kap. 2 §. Lag (2020:239).

N N B~ W

Foljande handlingar ska ldmnas in infor motet:

- Forslag till kontrollplan med tillhérande riskbedémning

- Geoteknisk undersokning

- Energiberdkning

- Projekteringsanvisningar - EKS (BFS 2011:10) avdelning A 21 §
- Dimensioneringskontroll - EKS (BFS 2011:10) avdelning A 25 §
- Konstruktionsdokumentation - EKS (BFS 2011:10) avdelning A 29 §
- Konstruktionshandlingar

- VA-handlingar

- Dagvattenhantering

- Ventilationshandlingar

- Brandskyddsbeskrivning

- Redovisning av radonskydd

Byggnaden omfattas av kravet pa energideklaration enligt lag om energideklaration
(2006:985)

4 §. Ytterligare bestimmelser aterfinns i forordning om energideklaration for
byggnader (2006:1592).

Lag (2022:333) om energimétning i byggnader tréder i kraft den 1 juni 2022 och
upphdver samtidigt lag (2014:267) om energimétning i byggnader.
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Har inte begirda handlingar inkommit senast en vecka innan bokat méte, kan motet
komma att ombokas.

Beslutet skickas till

Bostadsrittsforeningen Tradgédrdsstaden 1 Eslov, Mikael Sjunnesson
Niclas Johansson

Eslovs kommun, Kommunledningskontoret
Kart- och bygglovsavdelningen

Paragrafen ar justerad
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§19

Byggnadsverk taget i bruk utan slutbesked, Stora Coop, Hangaren 1,
Fallskarmsgatan 1 i Eslov (TILLSYN.2019.4)

Arendebeskrivning

Handla i Eslov AB (fastighetsdgaren) beviljades lov f6r nybyggnation av Stora Coop
pa fastigheten Hangaren 1(Milj6- och samhéllsbyggnadens beslut 2017-12-13 § 213).
I samband med slutsamradet, som holls den 1 mars 2019, upptécktes att lokalerna
hade tagits 1 bruk utan att milj6- och samhéllsbyggnadsndmnden meddelat ett
slutbesked. Ett byggnadsverk far inte tas i bruk de delar som omfattas av ett
startbesked forrdn byggnadsnimnden meddelat slutbesked. Detta tillsynsérende
upprittades med anledning av overtrddelsen. I detta beslut provas fradgan om
byggsanktionsavgift for overtrddelsen.

Beslutsunderlag

e Tjinsteskrivelse. Byggnadsverk taget i bruk utan slutbesked, Stora Coop,
Hangaren 1, Fallskdrmsgatan 1 1 Eslov (TILLSYN.2019.4)

e Beslutsunderlag. Byggnadsverk taget i bruk utan slutbesked, Stora Coop,
Hangaren 1, Fallskdrmsgatan 1 1 Eslov (TILLSYN.2019.4)

Beredning

Handla i Eslov AB inkom den 14 november 2017 med en ansdkan om bygglov for
nybyggnation pé rubricerad fastighet. Bygglov for dtgérden beviljades av milj6- och
samhéllsbyggnadsnimnden den 13 december 2017 (Milj6- och samhéllsbyggnadens
beslut 2017-12-13 § 213).

Den 1 mars 2019 holls slutsamrad pa fastigheten. Narvarande vid métet var, utdver
forvaltningens tjanstepersoner, kontrollansvarig och byggherren. Under slutsamradet
konstaterades att nodvéindig dokumentation inte redovisats. En slutbesiktning av
brandskyddet saknades liksom intyg for siker vatteninstallation, ventilation, VV'S-
installationer, elinstallation samt sidkerhet vid anvindning. Darmed saknades
underlag infér bedomning av slutbesked.

Vid slutsamradet upptéckte forvaltningens personal en sé kallad workshop 1 lokalen.
Denna sammankomst var arrangerad for personal i den blivande butiken. Den
kontrollansvarige och forvaltningen avbrot samradet med anledning av aktiviteterna i
lokalen. Forvaltningen informerade byggherren om att all personal ska lamna
byggnaden. Byggherren valde att inte f6lja anvisningen gillande utrymning, dé det
skulle medfor hoga kostnader.
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Den 1 mars 2019 utfardade forvaltningen anvéndningsforbud gillande Stora Coop
Flygstaden. Den 4 mars 2019 upphédvde forvaltningen beslutet om
anvindningsforbud, da byggherren inkommit med dokumentation. Beslut om
interimistiskt slutbesked géllande Stora Coop Flygstaden utfiardades ockséa den 4
mars 2019.

Stora Coop Flygstaden omfattar ytan 4747,5 kvadratmeter. Den totala ytan for all
byggnation som omfattas av det beviljade lovet utgér 5462 kvadratmeter. Slutbesked
for all byggnation som omfattas av lovet utfardades forst den 28 juni 2019.

Yttranden

Forvaltningen utfardade forslag till beslut i detta tillsynsérende den 6 maj 2020.
Forvaltningens forlag till beslut har fastighetsdgaren bemott 1 ett yttrande som
registrerats hos forvaltningen den 22 maj 2020. Fastighetsdgarens yttrande bifogas
underlaget till detta beslut.

I sitt yttrande argumenterar fastighetsdgaren for en nedsittning av den beréknade
byggsanktionsavgiften. Fastighetsdgaren vill gora gillande att byggsanktonsavgiften
ar felaktigt beriknad, da sanktionsarean bér omfatta endast cirka 50 kvadratmeter,
och att det dessutom finns grund for att satta ned en korrekt berdknad
byggsanktionsavgift till en fjardedel.

Fastighetségaren vill ocksd hivda att byggnaden var en sdker plats att vistas pd, trots
att slutbeskedet dnnu inte utfirdats. Byggherren menar att vid tidpunkten for
ibruktagandet hade kontroller utforts i sddan omfattning att byggnaden kunde
beddmas som séker, och att vertriadelsen déarfor far betraktas som en mindre
allvarlig dvertrddelse.

Fastighetsdgarens invandningar mot forvaltningens forslag till beslut beméts nedan,
under motivering.

Motivering

- Fragan om overtradelse

Av 10 kap. 4 § plan- och bygglagen (2010:900) foljer:

Ett byggnadsverk far inte tas 1 bruk i de delar som omfattas av ett startbesked for
byggétgirder forrdn byggnadsndmnden har gett ett slutbesked, om nimnden inte
beslutar annat.

Foton tagna i samband med slutsamrddet som holls den 1 mars 2019 visar att arbetet
som bestar i att inreda for den framtida butiken ar langt framskridet. Pa foton syns
hyllor, diskar, maskiner och annan utrustning avsedd for driften av en butik. En del
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hyllor har redan forsetts med varor. Av foton framgar att det inte endast handlar om
inflyttning av foremél. Pé foton syns dven personal ingédende i den blivande
butiksverksamheten. Det handlar om personer som saknar funktion och koppling till
sjdlva byggprojektet. Detta har iakttagits och dokumenterats innan slutbesked
utfardats.

I fastighetsiigarens yttrande till forvaltningen stills foljande friga: Ar det visat att
byggnaden tagits i bruk i rattslig mening? Fastighetsdgarens mening forefaller vara
att sddant arbete som utforts i syfte att anpassa eller fardigstilla lokalen for dess
avsedda anvindning, inte skulle utgora ett ibruktagande. Till stod for denna
uppfattning hanvisar fastighetsdgaren till den definition av fastighetstillbehér som
framgar av 2 kap. 1 & 2 §§ jordabalken (1970:994), dér det framgéar att hylla, disk
och skyltfonsteranordning &r att betrakta som tillbehor till fastighet. Att anbringa
hylla, disk eller skyltanordning skulle dirmed enligt fastighetsdgaren vara aktiviteter
som inte ska triffas av ett anvindningsforbud. Forvaltningen finner att bedomningar
1 fragan om huruvida specifika foremal ar att betrakta som tillbehor till fastigheten
inte dr avgorande i det aktuella fallet. Forvaltningens uppdrag ar att bedoma
helheten, att bedoma i fragan om hur lokalen utnyttjas. Forvaltningens beddmning &r
att foremdl och aktiviteter som framgér av foton, och som forvaltningens
representanter likasa iakttog 1 samband med slutsamrddet den 1 mars 2019, inte ar
forenliga med bestammelsen 1 10 kap. 4 § plan- och bygglagen. Nérvaron av den vid
tidpunkten obehoriga personalen, som utfor arbetsuppgifter som rimligen fér
betraktas ligga mycket ndra den dagliga driften av en butik, dr enligt forvaltningens
beddmning en overtradelse.

Fastighetségaren har dven ifrdgasatt forvaltningens bedomning géllande ytan som
ligger till grund for berdkningen av byggsanktionsavgiften. Fastighetsdgaren menar
att byggsanktionsavgiften ska st i proportion till den yta som tagits i bruk, och att
doma av fastighetségarens yttrande borde ytan som ligger till grund for berdkning av
byggsanktionsavgiften begrinsas till 50 kvadratmeter. Fastighetsdgaren syftar da pa
den yta som nyttjades i anslutning till den workshop som arrangerades for anstillda i
butiken. Det kan vara sa att personalen har uppehallit sig vid denna plats i samband
med fika och lunch, men den bild som framkommer genom den totala mangden av
foton talar fOr att dnnu mer tid tillbringats pé andra platser inom lokalen, till exempel
vid hyllor i samband med placering av varor. Att den yta som tagits i bruk skulle vara
begrénsad till ett sndvt omrade kring ett dukat bord dr enligt férvaltningens
bedomning helt orimlig.
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Dessutom forhaller det sig pé det viset att personer som befann sig inom
byggnadsverket skulle under olyckliga omsténdigheter vara beroende
utrymningsvégar. Fastighetsdgaren har genom sitt yttrande till forvaltningen hdvdat
att personal som vistades 1 byggnadsverket befann sig i en séker miljo, men det ar
dock en bedomning som &r gjord efter ibruktagandet. Forvaltningen har under
utredningen av drendet inte funnit ndgot som talar for att fastighetségaren gjorde en
beddmning av sdkerheten innan ibruktagandet. Enligt forvaltningens beddmning &r
det aterigen inte rimligt att peka ut en yta motsvarande cirka 50 kvadratmeter som en
begrinsning for ibruktagandet. Bedomningen av sidkerheten méste 1 detta fall
betraktas i storre perspektiv.

Forvaltningens bedomning &r att en dvertradelse har dgt rum. Forvaltningens
beddmning 1 frdgan om ibruktagen ytan, som redan formedlats genom forvaltningens
forslag till beslut, utgdér dnnu forvaltningens bestdmda uppfattning av situationen.
Forvaltningens bedomning ar att bestimmelsen 1 10 kap. 4 § plan- och bygglagen har
Overtrétts.

- Fragan om ingripande

Av 11 kap. 5 § plan- och bygglagen foljer:

En tillsynsmyndighet ska prova forutsattningarna for och behovet av att ingripa eller
besluta om en pafoljd enligt detta kapitel, s& snart det finns anledning att anta att
nagon inte har f6ljt en bestimmelse 1 denna lag, 1 foreskrifter, domar eller andra
beslut som har meddelats med stdd av lagen eller i EU-férordningar som ror fragor
inom lagens tillimpningsomrade.

Forvaltningen bedomer att ett ingripande &r skéligt, da en overtradelse dgt rum, och
att bedomning om pafoljd for Gvertradelsen ska ske, 1 enlighet med 11 kap. 5 § plan-
och bygglagen.

- Pafoljd for overtradelsen

Av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen foljer:

Om négon bryter mot en bestimmelse 1 8-10 kap. eller i1 foreskrifter eller beslut som
har meddelats med stdd av nagon av bestimmelserna i 16 kap. 2-10 §§ eller mot en
bestimmelse i en EU-forordning om krav pa byggnadsverk eller byggprodukter, ska
tillsynsmyndigheten ta ut en sirskild avgift (byggsanktionsavgift) enligt foreskrifter
som har meddelats med stod av 16 kap. 12 §.

Av 1 kap. 7 § plan- och byggforordning (2011:338) foljer:
Med sanktionsarea avses 1 denna forordning den area som 1 frdga om
1. en lov- eller anmélningspliktig dtgdrd motsvarar brutto- eller 6ppenarean eller en
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kombination av dessa minskad med 15 kvadratmeter, eller
2. en markéatgird motsvarar den area som éatgidrden avser. Férordning (2013:308).

Av 9 kap. 1 § plan- och byggforordningen foljer:

En byggsanktionsavgift enligt 11 kap. plan— och bygglagen (2020:900) ska tas ut for
de overtradelser och med det belopp som foljer av detta kapitel. Avgiften faststills
med tillimpning av det prisbasbelopp som géller for det ar som beslutet om avgiften
fattas. Avgiften far uppga till hdgst 50 prisbasbelopp. Férordning (2013:308).

Av 9 kap. 18 § plan- och byggforordning foljer:

Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap. 4 § plan- och bygglagen
(2010:900) ta en byggnad i bruk efter nybyggnad innan byggnadsndmnden har gett
ett slutbesked ér,

3. for ett flerbostadshus, en kontorsbyggnad, en handelsbyggnad eller en byggnad
for kultur- eller idrottsevenemang, 0,6 prisbasbelopp med ett tilligg av 0,004
prisbasbelopp per kvadratmeter av byggnadens sanktionsarea.

Om endast en del av en byggnad tas 1 bruk i strid med 10 kap. 4 § plan- och
bygglagen, ska det som anges i forsta stycket om sanktionsarea i stéllet avse den area
som tas i bruk.

Forordning (2014:471).

Forvaltningen bedomer att en byggsanktionsavgift ska tas ut i enlighet med 11 kap.
51 § plan- och bygglagen, och att berdkning av avgiften ska ske i enlighet med 9 kap.
18 § plan- och byggforordning.

- Berdkning av byggsanktionsavgift

Prisbasbeloppet for ar 2023 uppgér till 52 500 kronor. Den sanktionsgrundande arean
utgor 4747,5 m2. Sanktionsarean dr lika med brutto- och/eller 6ppenarean minskat
med 15 m2, vilket i detta fall innebéar (4747,5 — 15) 4732,5 m2. Den berdknade
byggsanktionsavgiften blir ddrmed (0,6 * 52500) + (0,004 * 52500 * 4732,5) =

1 025 325 kronor (se bilaga).

- Eventuella skal till nedsittning av byggsanktionsavgift

Av 11 kap. 53 § plan- och bygglagen foljer:

En byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om dvertrddelsen inte har skett uppsétligen
eller av oaktsamhet. Avgiften behdver dock inte tas ut om det &dr oskéligt med hinsyn
till

1. att den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har formatt att sjilv eller genom
nagon annan fullgora sin skyldighet,

2. att vertrddelsen berott pa en omstindighet som den avgiftsskyldige inte har
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kunnat eller bort forutse eller kunnat paverka, eller
3. vad den avgiftsskyldige har gjort for att undvika att en overtrddelse skulle intriffa.

Av 11 kap. 53 a § plan- och bygglagen foljer:

En byggsanktionsavgift fir i ett enskilt fall séttas ned om avgiften inte stér i rimlig
proportion till den dvertrddelse som har begdtts. Avgiften fér sittas ned till hélften
eller en fjardedel.

Vid provningen enligt forsta stycket ska det sdrskilt beaktas om dvertradelsen inte
har skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om dvertriddelsen av andra skél kan
anses vara av mindre allvarlig art. Lag (2013:307).

En fullstdndig upprakning av skél till avgiftsbefrielse framgar av 11 kap. 53 § plan-
och bygglagen. Forutsatt att byggherren kan visa att en sddan befrielsegrund
forevarit, ska byggsanktionsavgift inte tas ut. Forvaltningen bedomer att ingen av de
uppriknade befrielsegrunderna forelegat 1 detta drende.

Betriffande fragan om nedséttning enligt 11 kap. 53a § plan- och bygglagen bedomer
forvaltningen enligt f6ljande. Av forarbetena till 11 kap. 53 a § plan- och bygglagen,
prop. 2012/13:104 sidan 7, foljer att avgiftsskyldigheten bygger pa ett strikt ansvar
vilket innebdr att en avgift ska tas ut d&ven for Gvertradelser som inte sker uppsatligen
eller av oaktsamhet. Vidare anges, pé sidan 16, att en dvertrddelse inte har skett
uppsatligen eller av oaktsamhet kan innebéra att den i ett enskilt fall bedoms vara
mindre allvarlig. Ett exempel pé en saddan situation kan vara nér dvertriddelsen har sin
grund i en felbeddmning huruvida en atgérd kraver lov eller anmilan. Det ska ocksé
sarskilt beaktas om Overtradelsen av andra skél kan anses vara av mindre allvarlig
art. Sa kan till exempel vara fallet nir overtradelsen har ett samband med att
byggnadsndmnden inte har handlagt ett d&rende inom rimlig tid.

I det aktuella drendet har fastighetsdgaren tagit byggnaden 1 bruk utan att slutbesked
getts och utan att ta hinsyn till riskerna. Slutbeskedet har den funktionen att en
byggnadsndmnd ska préva om byggherren har uppvisat att alla de krav som géller for
atgirderna enligt lovet, kontrollplanen och startbeskedet ar uppfyllda och att det inte
finns skal att ingripa enligt 11 kap. plan- och bygglagen. Vid tidpunkten for
forvaltningens besok hade byggherren inte ldmnat in den nédvéndiga
dokumentationen, exempelvis avseende brandskydd och ventilation. Denna
dokumentation far anses vara visentlig for en byggnad som &r avsedd att anvéndas
som en lokal dér personal, men dven tillfdlliga besokare, pd goda grunder kan gora
ansprak pa att fa vistas 1 en dokumenterat siker miljo. Att fastighetsdgaren l4tit icke
behorig personal vistas i lokalen och latit dem inreda och forse lokalen med material
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och varor utan milj6- och samhillsbyggnadsndmndens féregdende provning av
frdgan om slutbesked kan inte anses vara en vertradelse som &r av mindre allvarlig
art. Det saknas dérfor skal att sitta ned byggsanktionsavgiften i detta drende.
Byggsanktionsavgiften for att ha tagit byggnaden i bruk innan miljo- och
samhillsbyggnadsndmnden gett slutbesked uppgar till 1 025 325 kronor och fér anses
std 1 rimlig proportion till dvertradelsen.

- Mojlighet att vidta rittelse

Av 11 kap. 54 § plan- och bygglagen foljer:

En byggsanktionsavgift ska inte tas ut om réttelse sker innan fragan om sanktion eller
ingripande enligt detta kapitel har tagits upp till 6verldggning vid ett sammantrade
med tillsynsmyndigheten.

Mark- och miljooverdomstolen har i ett avgorande slagit fast att ett paborjande av
byggnadsarbeten utan startbesked kan rittas genom att de atgérder som vidtagits
aterstills (MOD mél nr 2014-01-08 mal nr P 7235-13). Domen innebir att vid
forekomst av olovligt uppford byggnation kan réttelse ske genom att det olovligt
uppforda aterstills, tas bort. I nu aktuellt drende ar det dock inte friga om en
byggnad som uppforts olovligen och utan startbesked. Det handlar om en byggnad
som togs i bruk innan slutbesked, och den nimnda domen ovan ger i det aktuella
fallet inte végledning nér det géller bedomning av eventuell rittelse.

Byggherren tog byggnaden i bruk innan forvaltningen meddelat slutbesked, och utan
att informera forvaltningen. Vid tidpunkten for slutsamradet arbetade obehorig
personal i den blivande butiken. Férvaltningen meddelade byggherren att lokalen ska
utrymmas, men byggherren valde att inte folja forvaltningens maning. Forvaltningen
utfdrdade anvindningsforbud samma dag som slutsamridet 4gde rum.
Anvindningsforbudet upphivdes fyra dagar senare, i samband med att byggherren
inkom med proportionerlig dokumentation.

Forvaltningen bedomer att réttelse enligt 11 kap. 54 § plan- och bygglagen inte ar en
mojlighet 1 detta fall. Att fullstindig dokumentation inkom 1 efterhand, innebér inte
att rattelse har vidtagits, utan endast att ibruktagandet fran och med tidpunkten for
utfardandet av slutbeskedet inte ldngre &r att betrakta som en padgaende och olovlig
atgard.

- Definition av avgiftsskyldig person

Av 11 kap. 57 § plan- och bygglagen foljer:

En byggsanktionsavgift ska tas ut av

1. den som nir overtriddelsen begicks var dgare till den fastighet eller det

Justerares signatur Utdragsbestyrkande



Sammantridesprotokoll

ESLOVS 2023-01-25

KOMMUN

Milj6- och
samhéllsbyggnadsnimnden

86 (103)

byggnadsverk som overtrdadelsen avser,
2. den som begick dvertrdadelsen, eller
3. den som har fatt en fordel av overtradelsen.

Handla i Eslov AB (org. Nr:556686—0721) ar dgare till fastigheten Hangaren 1, och
likasd den som ansdkt om lov for dtgirden. Forvaltningen bedomer att Handla i
Eslov AB dr den som skulle fa fordel av 6vertrdadelsen, och att Handla i Eslov AB
dirmed dr den avgiftsskyldige.

- Fragan om preskription intrétt

Av 11 kap. 58 § plan- och bygglagen foljer:

Innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift ska den som
anspraket riktas mot ges tillfdlle att yttra sig.

En byggsanktionsavgift far inte beslutas, om den som anspraket riktas mot inte har
getts tillfalle att yttra sig inom fem ar efter overtradelsen.

Overtriidelsen begicks i slutet av februari och i bérjan av mars 2019, forvaltningen
har gett Handla 1 Eslov AB (den avgiftsskyldige) mdjlighet att yttra sig 6ver forslaget
till beslut inom fem ar efter det att overtradelsen begick, vilket innebér att
preskription inte har intrétt.

Beslut

Milj6- och samhéllsbyggnadsnamnden beslutar att, med anledning av att den lagfarne
dgaren — Handla 1 Eslov AB — (org. Nr:556686-0721) pa sin fastighet Hangaren 1,
overtratt bestimmelsen 1 10 kap. 4 § plan- och bygglagen, med stéd av 11 kap. 51 §
plan- och bygglagen och 9 kap. 18 § plan- och byggfoérordning ta ut
byggsanktionsavgiften 1 025 325 kronor av Handla i Eslév AB.

Beslutet kan overklagas till Linsstyrelsen i Skdne ldn

Overklagandet, som ska vara skriftligt, limnas in eller skickas till miljé- och
samhéllsbyggnadsndmnden 1 Eslov. For att 6verklagandet ska kunna provas maste
handlingarna ha kommit in senast tre veckor fran den dag dé du fick del av beslutet.

Ange diarienummer pa drendet, ditt namn, e-postadress eller postadress och varfor du
anser att beslutet ar felaktigt samt pa vilket sitt du vill att beslutet ska dndras. Bifoga
handlingar eller annat som stédjer din uppfattning.

Upplysningar

e Av 11 kap. 59 § plan- och bygglagen foljer: ett beslut om att ta ut en
byggsanktionsavgift ska delges en avgiftsskyldige.
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e Av 11 kap. 61 § plan- och bygglagen foljer: en byggsanktionsavgift ska
betalas inom tvd méinader efter det att beslutet om att ta ut avgiften har
delgetts den avgiftsskyldige enligt 59 §. Det géller dock inte, om
tillsynsmyndigheten har bestimt en senare betalningsdag. Ett beslut om
byggsanktionsavgift far efter sista betalningsdagen verkstéllas som en dom
som vunnit laga kraft. Om ett beslut om byggsanktionsavgift inte har
verkstillts inom tio ar fran det att beslutet vunnit laga kraft, behover avgiften
inte betalas.

Beslutet skickas till
Handla i Eslov AB
Adacta Advokatbyrd AB, advokat Raymond Nordin Morard

Kart- och bygglovsavdelningen

Paragrafen ar justerad
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§ 20

Bygglov for nybyggnad av mobilbasstation samt fackverkstorn och
teknikbodar pa fastigheten Ellinge 34:1, Ellinge Gard, Eslov
(BYGG.2022.375)

Arendebeskrivning
Bygglov for nybyggnad av mobilbasstation samt fackverkstorn och teknikbodar pa
fastigheten ELLINGE 34:1, Ellinge Gard, Eslov.

Beslutsunderlag

e Tjinsteskrivelse. Bygglov for nybyggnad av mobilbasstation samt fackverkstorn
och teknikbodar pa fastigheten Ellinge 34:1, Ellinge Gard, Eslov
(BYGG.2022.375)

e Beslutsunderlag. Bygglov for nybyggnad av mobilbasstation samt fackverkstorn
och teknikbodar pa fastigheten Ellinge 34:1, Ellinge Gard, Eslov
(BYGG.2022.375)

Beredning

Milj6- och samhillsbyggnadsndmnden beviljade den 16 maj 2018 § 92 bygglov for
den hir masten. Atgirden pabdrjades inte inom tva ar varfor en ny ansdkan
inkommit.

Det finns i dag en luftledning pa platsen som maste tas bort eller griavas ner.

Atgérden ligger inom riksintresse for kulturmiljé och dven inom av linsstyrelsen
utsett omrade for sarskilt vardefulla kulturmiljoer.

Riksintresse M63 Ellinge-Vistra Sallerup

"Uttryck for riksintresset: Betade strandédngar utmed Braan samt vidstrackta filt och
rikt allésystem kring Ellinge tidigare befésta slott. Slottet dr av medeltida ursprung
men omgestaltades under 1700- och 1800-talen - framst i enlighet med renédssansens
stilideal. Vallgravar och park, vélbevarad ekonomi- och arbetarbebyggelse av savil
tegel som korsvirke, forvaltarbostad, skola och smedja. Kristinebergs
herrgérdsanldggning fran 1815."

Remissinstanser
Arendet har remitterats till Trafikverket, Luftfartsverket, Férsvarsmakten och
Swedavia Airports. Ingen erinran har inkommit.

Kraftringen informerar i sitt remissvar om en markforlagd hogspanningskabel som
madste vara atkomlig for reparation.
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Remissvaren bifogas.

Strandskydd

En ny strandskyddsdispens kravs for atgidrden eftersom den tidigare beviljade
strandskyddsdispensen inte lidngre &r giltig. S6kanden har fatt information om detta
via e-post den 20 december 2022.

Berorda sakdgare

Samféllighetsforening Ellinge S:1 har erinrat mot atgérden eftersom placeringen inte
tar hinsyn till omgivande natur. I yttrandet foreslis ocksé en alternativ placering i
Ortofta. Yttrandet bifogas.

Motivering
Av 9 kap. plan- och bygglagen foljer:
31 § Bygglov ska ges for en atgérd utanfor ett omrdde med detaljplan, om atgirden
1. inte strider mot omradesbestimmelser,
2. inte forutsitter planldggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och
3. uppfyller de krav som foljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7,
9-11 §§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ i de delar som inte har provats i
omradesbestdmmelser. Lag (2014:900).

Av 2 kap. plan- och bygglagen foljer:
1 § Vid provningen av fragor enligt denna lag ska hénsyn tas till badde allmidnna och
enskilda intressen.

2 § Planlidggning och provningen i drenden om lov eller forhandsbesked enligt denna
lag ska syfta till att mark- och vattenomraden anvénds for det eller de &ndaméal som
omradena dr mest ldmpade for med hénsyn till beskaffenhet, 14ge och behov.
Foretrade ska ges dt sdidan anvdandning som fran allmén synpunkt medfor en god
hushallning. Bestimmelserna om hushallning med mark- och vattenomraden 1 3 kap.
och 4 kap. 1-8 §§ miljobalken ska tillampas. Lag (2014:862).

3 § Planldggning enligt denna lag ska med hénsyn till natur- och kulturvirden, miljo-
och klimataspekter samt mellankommunala och regionala forhallanden fraimja

1. en dndamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse,
gronomrdden och kommunikationsleder,

2. en frén social synpunkt god livsmiljé som ér tillgénglig och anvindbar for alla
samhéllsgrupper,

3. en langsiktigt god hushéllning med mark, vatten, energi och ravaror samt goda
miljoforhéllanden i 6vrigt,
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4. en god ekonomisk tillvéxt och en effektiv konkurrens, och

5. bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestidndet.

Aven i andra drenden enligt denna lag ska héinsyn tas till de intressen som anges i
forsta stycket 1-5. Lag (2013:867).

4 § Vid planldggning och i d&renden om bygglov eller forhandsbesked enligt denna
lag far mark tas i ansprék for att bebyggas endast om marken fran allmén synpunkt &r
lamplig for &ndamaélet.

5 § Vid planldggning och i drenden om bygglov eller forhandsbesked enligt denna
lag ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som ar ldmpad for
andamalet med hénsyn till

1. ménniskors hélsa och sikerhet,

2. jord-, berg- och vattenforhillandena,

3. mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering,
elektronisk kommunikation samt samhéllsservice i ovrigt,

4. mojligheterna att forebygga vatten- och luftféroreningar samt bullerstdrningar,
och

5. risken for olyckor, 6versvimning och erosion.

Bebyggelse och byggnadsverk som for sin funktion kréver tillforsel av energi ska
lokaliseras pa ett satt som dr lampligt med hansyn till energiforsorjningen och
energihushallningen. Lag (2018:636).

6 § Vid planldggning, i d&renden om bygglov och vid atgirder avseende byggnader
som inte kriaver lov enligt denna lag ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och
placeras pa den avsedda marken pa ett sdtt som ar lampligt med hédnsyn till

1. stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvdrdena pa platsen och intresset av
en god helhetsverkan,

2. skydd mot uppkomst och spridning av brand och mot trafikolyckor och andra
olyckshéndelser,

3. atgérder for att skydda befolkningen mot och begrinsa verkningarna av
stridshandlingar,

4. behovet av hushallning med energi och vatten och av goda klimat- och
hygienforhallanden,

5. moéjligheterna att hantera avfall,

6. trafikforsorjning och behovet av en god trafikmiljo,

7. mojligheter for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga att
anvianda omradet, och

8. behovet av framtida forandringar och kompletteringar.
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Forsta stycket giller ocksa i fraga om skyltar och ljusanordningar.

Vid planldggning och i andra drenden samt vid atgérder avseende byggnader som
inte ingar 1 ett drende enligt denna lag ska bebyggelseomradets sdrskilda historiska,
kulturhistoriska, miljémissiga och konstnrliga virden skyddas. Andringar och
tilldgg 1 bebyggelsen ska goras varsamt sa att befintliga karaktirsdrag respekteras
och tillvaratas. Lag (2014:477).

9 § Planldggning av mark och vattenomraden samt lokalisering, placering och
utformning av byggnadsverk, skyltar och ljusanordningar enligt denna lag far inte
ske sa att den avsedda anvéndningen eller byggnadsverket, skylten eller
ljusanordningen kan medfora en sddan paverkan pa grundvattnet eller omgivningen i
Ovrigt som innebdar fara for manniskors hélsa och sédkerhet eller betydande oldgenhet
pa annat sitt.

10 § Vid planldggning och i andra drenden enligt denna lag ska
miljokvalitetsnormerna i 5 kap. miljobalken eller i foreskrifter som har meddelats
med stod av 5 kap. miljobalken foljas.

11 § Planldggning och annan provning enligt denna lag som avser en anvindning av
ett mark- eller vattenomrade som ocksd har provats eller ska provas enligt annan lag
ska samordnas med det andra arbetet, om det ldmpligen kan ske.

Av 8 kap. plan- och bygglagen foljer:
1 § En byggnad ska

1. vara lamplig for sitt andamal,

2. ha en god form-, farg- och materialverkan, och

3. vara tillginglig och anvéndbar for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga.

6 § Kraven pa tillgdnglighet och anvdndbarhet i 1 § 3 och 4 § forsta stycket 8 giller
inte 1 frdga om

1. en arbetslokal, om kraven dr obefogade med héansyn till arten av den verksamhet
som lokalen ar avsedd for,

2. ett fritidshus med hogst tva bostider, och

3. tillgénglighet till ett en- eller tvdbostadshus, om det med hénsyn till terrdngen
inte ar rimligt att uppfylla kraven.
Lag (2011:335).

Av 6 kap. plan- och byggforordningen (2011:338) foljer:
1 § I frdga om andra anlidggningar dn byggnader kravs det bygglov for att anordna,
inrétta, uppfora, flytta eller visentligt dndra...
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5. radio- eller telemaster eller torn...
Forordning (2021:786).

Bedomning i drendet

Platsen bedoms fortfarande vara vél ldimpad for lokalisering av en telemast. Erinran
fran vigsamfillighetsforeningen Ellinge S:1 foréndrar inte forvaltningens
stallningstagande. Det allminna intresset av ett vél fungerande mobiltelefonisystem
vager tungt vid bedomningen.

Atgirden anses inte ha nigon sidan negativ paverkan av Riksintresset M63 Ellinge-
Vistra Sallerup, att det skulle foranleda en annan bedomning.

Forvaltningen foreslar att bygglov beviljas pa nytt.

Avgift

Ansokan inkom den 15 november 2022 och drendet bedomdes vara komplett samma
dag. Namnden ska, enligt 9 kap. 27 § plan- och bygglagen, fatta beslut i d&rendet inom
tio veckor riknat frdn den 15 november 2022. Bygglovsavgiften har reducerats med
en femtedel med stod av 12 kap. 8a § plan- och bygglagen da den elfte veckan, sedan

ansOkan inkom, paborjats nir miljo- och samhillsbyggnadsndmnden sammantrader
den 25 januari 2023.

Beslut

Milj6- och samhiéllsbyggnadsndmnden beviljar bygglov med stéd av 9 kap. 31 §
plan- och bygglagen (2010:900).

Kontrollansvarig for atgérden &r Lennart Lundmark, certifierad av Kiwa, vars
certifikat 03508 ar giltigt till den 6 januari 2027. Beslut om kontrollansvarig kan inte
overklagas, 13 kap. 2 § 6 plan- och bygglagen.

Tekniskt samrad krévs i drendet 1 enighet med 10 kap. 9-10 och 14 §§ plan- och
bygglagen. Atgirden omfattas inte av de undantag frin krav pa kontrollansvarig som
listas i plan- och byggforordningen (2011:338) 7 kap. 5 §. Beslut om tekniskt
samrad kan inte dverklagas, 13 kap. 2 § 6 plan- och bygglagen. Kallelse till tekniskt
samrad bifogas.

Enligt faststélld taxa antagen av kommunfullméktige den 25 januari 2021 § 11 utgor
avgift for lov efter reduktion med 1/5 13 733 och avgift for tekniskt genomforande 4
830 kronor. Totalt 18 563 kronor.
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Beslutet kan éverklagas till Linsstyrelsen i Skdne lin

Overklagandet, som ska vara skriftligt, limnas in eller skickas till miljé- och
samhillsbyggnadsndmnden 1 Eslov. For att 6verklagandet ska kunna provas méste
handlingarna ha kommit in senast tre veckor fran den dag dé du fick del av beslutet.

Ange diarienummer pa drendet, ditt namn, e-postadress eller postadress och varfor du
anser att beslutet ar felaktigt samt pa vilket sétt du vill att beslutet ska édndras. Bifoga
handlingar eller annat som stodjer din uppfattning.

Ett beslut om att ge lov eller positivt forhandsbesked kungdrs 1 Post- och Inrikes
Tidningar. Agare till grannfastigheter och andra berdrda sakiigare kommer da att
informeras.

Upplysningar

o Atgiirden kriver tillstdnd frin fastighetsigaren.

e Senast 4 veckor innan masten reses ska flyghinderanmélan skickas till
Forsvarsmakten.

e Atgirder far inte pabdrjas innan byggnadsnidmnden limnat ett startbesked, 10
kap. 3 § plan-och bygglagen.

e Enligt 9 kapitlet 42 a § plan-och bygglagen far ett lov verkstillas fyra veckor
efter det att beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar d&ven om
beslutet inte vunnit laga kraft.

e Atgirder som péborjas innan beslutet vunnit laga kraft sker pa egen risk.

e Atgiirden ska ha pabdrjats inom tvé ar och avslutats inom fem ér frin den dag
som beslutet vinner laga kraft, 9 kap. 43 § plan-och bygglagen.

e Den beslutade avgiften kommer att faktureras. Mervirdesskatt betalas inte pa
avgiften. Avgift for utstakning respektive ligeskontroll faktureras i samband
med att utstakning/lageskontroll utfors.

Kallelse till tekniskt samrad

Kontakta handldggaren med forslag pé tider. Moétet hélls via Skype.

Av plan- och bygglagen 10 kap. foljer:
19 § Vid det tekniska samradet ska man gé igenom

1. arbetets planering och organisation,

2. byggherrens forslag till kontrollplan och de handlingar i 6vrigt som byggherren
har gett in,

3. hur identifieringen av avfall och ateranvindbara byggprodukter har gjorts,

4. behovet av att byggnadsnimnden gor arbetsplatsbesok eller av andra
tillsynsatgirder,

5. behovet av ett fardigstdllandeskydd,

6. behovet av utstakning,
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7. byggnadsndmndens behov av ytterligare handlingar inf6r beslut om kontrollplan
eller startbesked, och

8. behovet av ytterligare sammantréaden.
Lag (2020:603).

Féljande handlingar ska ldmnas in infér motet:
- Reviderad kontrollplan inklusive den riskbeddmning som ligger till grund for
kontrollplanen.

Beslutet skickas till

Lennart Lundmark

Kart- och bygglovsavdelningen

Paragrafen ar justerad
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§23
Information fran miljoavdelningen

Arendebeskrivning

Marielle Ekwurtzel, enhetschef tillsynsenheten, informerar ndimnden om vad som ar
aktuellt pd miljdavdelningen avseende tillsyn. Information ges angdende de
organisationsforandringar som genomforts inom stab och milj6 dér en tillsynsenhet
skapats med en enhetschef pa miljoavdelningen. Strategerna tillsammans med
administratorerna gar under staben men bada avdelningarna har en gemensam
avdelningschef, stab- och miljochef. Namnden far dven information om pagéaende
rekrytering samt statistik avseende resultatet fran 2022 géllande antal drenden, antal
besok/ar, samt antal timmar registrerade i Ecos/manad. Enkdétstatistik for hosten 2022
visar ocksa pa ett positivt intryck fran medborgare av miljoavdelningen avseende
bland annat trevligt bemdtande, kédnslan att kdnna sig forstddd samt att det har

varit l4tt att komma 1 kontakt med kommunen.

Beslut
Informationen ldggs till handlingarna.

Paragrafen ar justerad
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§24
Information om arbetet med att ta fram en miljostrategi med planer

Arendebeskrivning

Marie Brandt, miljostrateg, informerar nimnden om arbetet med att ta fram en
miljostrategi for Eslov, vilket ska bli styrsystemet for kommunens miljoarbete.
Milj6strategin har tre mal kopplade till sig: rik natur i Eslov, ren milj6 i Eslov och
begrinsad klimatpaverkan i Eslov. Till de tre respektive mélen finns olika planer
kopplade. En uppdelad organisation rdder for arbetet ddr en organisation ansvarar for
miljostrategin och en for planerna, men arbetet 16per parallellt med varandra. Syftet
med miljostrategin och planerna &r att samla, presentera, f6lja upp och styra
miljoarbetet framat. De ska ge stod i arbetet och visa riktning. Tydlighet, enkelhet
och enhetlighet utgdr de tre ledorden i arbetet.

Beslut
Informationen laggs till handlingarna.

Paragrafen ar justerad

Justerares signatur Utdragsbestyrkande
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