Sammantridesprotokoll 1(13)

ESLOVS
2022-04-26
KOMMUN
Kommunstyrelsens arbetsutskott
Plats och tid Emanuel Moller kl. 09:00-10:00
Beslutande Johan Andersson (S) (ordforande)
Catharina Malmborg (M) (vice ordférande)
Janet Andersson (S)
Fredrik Ottesen (SD)
Madeleine Atlas (C)
Ej tjdnstgorande Tony Hansson (S)
ersittare Bengt Andersson (M)
Cvetanka Bojcevska (SD)

Lars Holmstrom (V)

Ovriga nirvarande Eva Hallberg (kommundirektdr)
Christina Nilsson (Ndmndsekreterare)
Katarina Borgstrand (avdelningschef)
Annika Lagerqvist (mark- och exploateringsingenjor) §58
Torsten Helander (planarkitek) §59
Mikael Vallberg (plan- och exploateringschef) §60
Mans Berger (utvecklingsstrateg) §61
Mats Odestal (kommunpolis) §61

Utses att justera Janet Andersson (S)
Justeringens plats o tid Kommunledningskontoret, 2022-05-03

Protokollet omfattar §§57-62

Justerares signatur Utdragsbestyrkande
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ESLOVS
KOMMUN 2022-04-26

Kommunstyrelsens arbetsutskott

Sekreterare

Christina Nilsson
Ordforande

Johan Andersson (S)
Justerande

Janet Andersson (S)

Justerares signatur Utdragsbestyrkande
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ESLOVS

2022-04-26
KOMMUN
Kommunstyrelsens arbetsutskott
Innehall
§57 Val av protokolljusterare
§58 Medgivande av forléngning av markanvisningsavtal avseende Gésen 34,
Fjallgésen 1, Gragasen 1 och del av Sadgésen 1 i Eslovs kommun
§59 Beslut om granskning av detaljplan for Sebran 38, Eslovs kommun
§60 Planbesked for fastigheten Stenbocken 15
§61 Léagesbild Trygghet for kvartal 1
§62 Kommundirektdren informerar

Justerares signatur Utdragsbestyrkande
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§57
Val av protokolljusterare

Janet Andersson (S) utses att jamte ordférande justera dagens protokoll. Fredrik
Ottesen (SD) utses till ersdttare. Protokollet justeras den 3 maj.

Paragrafen ar justerad

Justerares signatur Utdragsbestyrkande
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ESLOVS
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Kommunstyrelsens arbetsutskott
§ 58 KS.2020.0184

Medgivande av forlangning av markanvisningsavtal avseende Gasen
34, Fjallgasen 1, Gragasen 1 och del av Sadgasen 1 i Eslovs kommun

Arendebeskrivning

Kvarteret Gasen utgor ett pagéende exploateringsprojekt i 6stra Eslov. Omradet som
tidigare anvints till skoldindaméal ska omvandlas till ett nytt bostadskvarter. Som ett
steg 1 detta har en markanvisningstivling genomforts som avser fastigheterna Gasen
34, Fjallgésen 1, Gragésen 1 och del av Sddgasen 1. Kommunstyrelsens arbetsutskott
beslutade den 8 september 2020, §128, att utse 3Hus Holding ABs bidrag 1 tivlingen
till vinnare. Markanvisningsavtal godkdndes av kommunfullmiktige genom beslut
den 29 mars 2021, §38, och undertecknades den 6 maj 2021. 3Hus Holding AB har
efter avtalstecknandet dverlatit markanvisningen till ett heldgt dotterbolag, Progetti
Oca 1 AB. Under markanvisningstiden ska bolaget inkomma med bygglovsansokan i
enlighet med vinnande bidrag sa att kommunens miljo- och samhéllsbyggnadsndmnd
har mojlighet att bevilja bygglov. Markanvisningsavtalet 16per ut den 6 maj 2022 och
Progetti Oca 1 AB har inte sokt bygglov sé att bygglov kan beviljas innan
markanvisningsavtalet 16per ut. Progetti Oca 1 AB har inkommit med en forfragan
om forldngning av markanvisningstiden till och med 31 oktober 2022.

Beslutsunderlag

o Forslag till beslut; Medgivande av forlingning av markanvisningsavtal avseende
Gasen 34, Fjallgasen 1, Gragésen 1 och del av Sddgasen 1 1 Eslovs kommun

e Markanvisningsavtal for kvarteret Gasen i1 Eslov, omrade fastigheterna Géasen 34,
Fjéllgdsen 1, Gragédsen 1 och del av Sédgasen 1

Beredning

Enligt § 2 i markanvisningsavtal avseende Gasen 34, Fjéllgasen 1, Gragasen 1 och
del av Sddgasen 1 kan markanvisningstiden forlangas om kommunstyrelsens
arbetsutskott finner att rimliga skl till forlangning foreligger.

For Gésen 34, Fjillgasen 1, Gragésen 1 och del av Sddgéasen 1 géller detaljplan for
Gasen 17 med flera. Enligt detaljplanen ska tak pa radhusbebyggelse uppforas med
takfall mot gatan. I det vinnande bidraget i markanvisningstdvlingen har radhusens
lagre tak fall mot gatan medan de hogre taken har fall mot séder, vinkelrdtt mot
gatan. | diskussioner mellan Progetti Oca 1 AB och bygglovshandlidggare infor
bygglovsinlimning har framkommit att taken inte foljer bestimmelsen i detaljplanen,
att detta inte 4r en mindre avvikelse och att bygglov inte kan beviljas for radhusen i
detta utforande. Progetti Oca 1 AB har med anledning av detta omarbetat projektet

Justerares signatur Utdragsbestyrkande
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och diskussioner fors fortlopande mellan bolaget, Kommunledningskontoret och
Milj6 och Samhéllsbyggnad for att komma fram till en 16sning som foljer
detaljplanen och som samtidigt bibehaller de kvaliteter som finns i tdvlingsbidraget.
Omarbetningen av tavlingsbidraget har medfort att projektet dragit ut pa tiden och att
Progetti Oca 1 AB inte hinner soka bygglov inom utsatt tid i enlighet med
markanvisningsavtalet.

Kommunledningskontoret bedomer att det finns rimliga skél att forlénga
markanvisningstiden.

Yrkanden
Catharina Malmborg (M), Janet Andersson (S) och Madeleine Atlas (C) yrkar bifall
till forvaltningens forslag till beslut.

Beslut
- Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar att forldngning av markanvisningsavtal

avseende Gésen 34, Fjillgasen 1, Gragasen 1 och del av Sddgasen 1 till och med den
31 oktober 2022 medges.

Beslutet skickas till
Progetti Oca 1 AB

Paragrafen ar justerad

Justerares signatur Utdragsbestyrkande
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§ 59 KS.2017.0442
Beslut om granskning av detaljplan for Sebran 38, Eslovs kommun

Arendebeskrivning

Kommunstyrelsens arbetsutskott gav den 27 februari 2018 § 26 fastighetségaren till
Sebran 38 positivt planbesked for att prova ett nytt bostadshus. Ett planforslag har
varit pa samrad under tiden den 8 mars 2021 — 8 maj 2021 for att bereda sakdgare
och myndigheteter tillfdlle att inkomma med synpunkter. Inkomna synpunkter och
kommunens kommentarer till dessa redovisas i en samradsredogorelse. Inkomna
yttranden beror framfor allt buller, dagvatten- och skyfall samt utformning.
Planforslaget har kompletterats och marginellt justerats med hénsyn till dessa fragor.

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade att aterremittera drendet den 29 mars
2022 § 40 med anledning av felskrivningar i planforslaget géllande hojderna.
Horndelen av huset har fatt en justerad byggnadshdjd fran 19,5 till 20 meter.

I nordost har total hojd 12 meter ersatt de felaktiga total- och byggnadshdjderna 15
respektive 8 meter. I sydvést har byggnadshdjden 17,5 meter ersatt de felaktiga total-
och byggnadshdjderna 19,5 respektive 14 meter.

Beslutsunderlag

e Forslag till beslut; Beslut om granskning av Detaljplan for Sebran 38, Eslovs
kommun

e Plankarta for Sebran 38. Granskning

Borttagen pa grund av personuppgifter.

Borttagen pa grund av personuppgifter.

Bullerutredning Sweco, fastigheten Sebran 38

Gestaltning Sol Parkering Geoteknik Vatten

Miljoteknisk markundersokning, Contractor Areco 9 maj 2019, fastigheten

Sebran 38

e Undersokning av betydande miljopéverkan, fastigheten Sebran 38

Beredning

Planen har beretts med hjédlp av kommunens anlitade plankonsulter. Tomten ligger i
korsningen Visterlanggatan/Repslagargatan. Den dr sedan ldnge bebyggd med ett
mindre gatuhus och en likasa liten verkstadsbyggnad pé garden. Planforslaget ger en
hogre exploatering dn géllande plan och medger ddrmed en béttre ekonomi och ett
troligare genomforande. Tomten ligger 1 ett hornlége och bebyggs for att sluta an till
bebyggelsen norrut i kvarteret pa traditionellt stenstadsmaner, fasad moter trottoar.
Detta skdrmar det inre av kvarteret fran den trafikerade Visterlanggatan och sluter
kvarterets horn. Tomten och gérden dr trang och uteplatser lokaliseras darfor till

Justerares signatur Utdragsbestyrkande
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takytor samt i en upphdjd gard 6ver parkering i bottenvaning, som tack vare
upphdjningen dnda kan nés av sol framét kvéllen. Fastigheten ligger omedelbart norr
om kvarteret Stenbocken och dster om fastigheten Sebran, for vilka bada
planuppdrag ocksa finns.

Yrkanden
Catharina Malmborg (M) och Janet Andersson (S) yrkar bifall till forvaltningens
forslag till beslut.

Fredrik Ottesen (SD) yrkar avslag till forvaltningens forslag till beslut.

Beslutsging

Ordf6rande stéller proposition pd Kommunledningskontorets forslag till beslut mot
Fredrik Ottesens (SD) avslagsyrkande och finner att kommunstyrelsens arbetsutskott
beslutar i enlighet med Kommunledningskontorets forslag till beslut.

Beslut
- Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar att sinda Detaljplan for Sebran 38, Eslovs
kommun, pa granskning under perioden den 10 maj till 10 juni 2022.

Beslutet skickas till
Rezniqi § Fastighet, Repslagargatan 12, 24132 Eslov
Milj6- och samhéllsbyggnadsndmnden

Paragrafen ar justerad

Justerares signatur Utdragsbestyrkande



Sammantridesprotokoll 9(13)

ESLOVS
2022-04-26
KOMMUN
Kommunstyrelsens arbetsutskott
§ 60 KS.2022.0096

Planbesked for fastigheten Stenbocken 15

Arendebeskrivning

Scanbygg Eslov AB har skickat in en ans6kan om planbesked for fastigheten
Stenbocken 15 den 8 februari 2022. S6kanden onskar dndra hojden i en del av
planomradet sa att detaljplanen medger 8 vaningar istillet for 7. Sokande 6nskar
ocksé dndra hur byggnadernas hojder berdknas sé att skillnader i markens hdjd inte
forhindrar att storre delen av kvarteret har samma hojd pé bjilklaget. Det underlittar
bland annat byggnation av underjordiskt garage. Den dndringen innebaér inte att
byggritten utdkas med ytterligare vaningsplan.

Beslutsunderlag

e Forslag till beslut; Planbesked for fastigheten Stenbocken 15
e Borttagen pa grund av personuppgifter.

e Projektplan for Stenbocken 15

e Skrivelse fran Scanbygg Eslov AB

Beredning

Kommunledningskontoret har berett drendet.

Detaljplanen for Stenbocken 14 och 15 vann laga kraft den 30 december 2021.
Fragan om bebyggelsens hojder var en viktig fraga som diskuterades mycket 1
samband med framtagandet av detaljplanen. Kommunen och s6kande kom till sist
Overens om antal vaningar i de olika delarna av kvarteren. Det antalet viningar
redovisas 1 perspektiv och beskrivs i text 1 planbeskrivningen. Under
detaljplanearbetet var dven frigan om relationen till riksintresset for kulturmiljon en
viktig del och darfor har kvarterets antal viningar dven diskuterats med lénsstyrelsen.
P& detaljplanekartan anger man inte ldingre hur manga véningar som far byggas utan
hur hogt man far bygga i meter. Nér vaningsantalet oversattes till exakta
byggnadshgjder 1 plankartan sattes byggnadshéjden pa den delen som var planerad
till atta vaningar till 22,5 meter. Den hojden medger dock bara att bygga ett hus i sju
vaningar, vilket varken uppmérksammades av exploatoren eller
Kommunledningskontoret. Kommunledningskontoret bedomer att eftersom
diskussionerna om byggnadernas hojder under planarbetet utgick fran atta vaningar
sa har den hojden redan ansetts ldmplig ur stadsbyggnadsperspektiv och i relation till
riksintresset for kulturmiljo (M182) som géller for den aktuella fastigheten och stora
delar av centrala Eslov.

Den foreslagna 6kningen av byggnadshdjden innebér att den del av detaljplanen som
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Sammantridesprotokoll 10 (13)

ESLOVS 2022-04-26

KOMMUN

Kommunstyrelsens arbetsutskott

har byggnadshdjd pa 22,5 meter kommer att h6jas med en vaning. Den delen ligger i
kvarterets centrala delar och hojden ska hdjas pa en stricka som ér cirka 25 meter
lang. Det ndrmsta befintliga bostadshuset ar 1 kvarteret Valpen och avstindet mellan
byggnaderna dr mer dn 40 meter och det ligger ett trevaningshus mellan. Déarfor
bedoms den negativa paverkan pa boende i1 kvarteret Valpen vara liten av en hdjning
frén sju- till atta viningar.

Att ha samma bjdlklagshdjd for en storre del av kvarteret kan vara mojligt, men
frdgan behover utredas. Kommunledningskontoret vill naturligtvis bidra till att
underlitta genomforandet, men anledningen till att den foreslagna édndringen behdver
utredas &r att det inte far ske till bekostnad av att sockelhdjden blir s& hog att fasaden
pa bottenvaningen upplevs som en mur pa en del och sé lag att insynen blir ett stort
problem i en annan del.

Sammantaget gér Kommunledningskontoret bedomningen att kommunstyrelsens
arbetsutskott foreslds besluta att ge ett positivt planbesked. Frdgan om negativ
paverkan av att 6ka en vaning provas och lampligheten av att ha samma
bjilklagshojd for en storre del provas lampligen i samband med detaljplanens samrad
nir boende och andra kan ldmna synpunkter. Limpligheten av att ha samma
bjalklagshojd behover ocksa under detaljplanearbetet utredas i en teknisk utredning
som visar konsekvenserna for stadsbilden.

Kommunledningskontoret kommer att handldgga detaljplanen som en &ndring av
detaljplan eller som standardforfarande. Kommunledningskontoret kommer att
teckna planavtal med sokande innan planarbetet inleds. Enligt de kriterier som finns
for prioritering foreslar Kommunledningskontoret att den ska ges prioritet 3, vilket
innebdr att den ska pabdrjas inom 2 ar. Sokande har i sin ansdkan och i bilaga
Scanbygg Eslov AB framfort skél for att detaljplanen ska hanteras i enlighet med
prioritet 1.

Yrkanden
Johan Andersson (S) yrkar att detaljplanen ska ges prioritet 1 istillet for prioritet 3.

Fredrik Ottesen (SD) yrkar avslag pa forvaltningens forslag till beslut.

Catharina Malmborg (M) och Janet Andersson (S) yrkar bifall till forvaltningens
forslag till beslut samt Johan Anderssons (S) yrkande om att detaljplanen ska ges
prioritet 1.

Justerares signatur Utdragsbestyrkande
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Beslutsging

Ordforande stéller proposition pa forvaltningens forslag till beslut med Johan
Anderssons (S) yrkande mot Fredrik Ottesens (SD) avslagsyrkande och finner att
kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar i enlighet med forvaltningens forslag till
beslut samt Johan Anderssons (S) yrkande om att detaljplanen ges prioritet 1.

Beslut

- Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar att ge positivt planbesked for Stenbocken
15 1 Eslov, Eslovs kommun

- Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar att ge Kommunledningskontoret i
uppdrag att upprétta detaljplan for Stenbocken 15 i Eslov, Eslovs kommun efter att
planavtal har tecknats med s6kande.

- Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar att detaljplanen ska ges prioritet 1.

Beslutet skickas till
Sokande

Paragrafen ar justerad

Justerares signatur Utdragsbestyrkande
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§ 61 KS.2022.0198

Lagesbild Trygghet for kvartal 1

Arendebeskrivning

Mans Berger, utvecklingstrateg och Mats Odestdl, kommunpolis, informerar
kommunstyrelsens arbetsutskott om ldgesbild avseende trygghet for kvartal 1. En
lagesbild beskriver de aktuella utmaningarna i kommunen vad géller brott och
ordningsstorningar. Som grund for ldgesbild for kvartal 1 2022 anvédnds material
insamlat mellan den 1 januari till den 31 mars 2022. Handelserna rapporteras in av
polis, fastighetsidgare, kommunens personal och Securitas. Under kvartal 1 har 298
hiandelser rapporterats in. Kommunstyrelsens arbetsutskott fick ta del av antalet
inrapporterade hiandelser uppdelat pa plats och kategori och dven en jaimforelse med
kvartal 1 2021.

Kommunstyrelsens arbetsutskott fick information om forslag till medborgarloften
som &r framtagna tillsammans med kommunen och kommunpolis som ska tydliggora
vad polis och kommun ska samverka kring och syftar till att skapa en 6kad trygghet
och minskad brottslighet i kommunen. Medborgarl6ftet baseras pa polisens
trygghetsmétning och den ldgesbild och problembild som kommunen har arbetat
fram. Man har kommit fram till tvd mal; En 6kad trygghet ute pa kvillen och Att
ungdomsvéldet 1 kommunen minskar. Man har sen tagit fram ett antal 16ften som ar
kopplade till malen.

Beslutsunderlag
e Presentation Légesbild for kvartal 1

Beslut
- Informationen léggs till handlingarna.

Paragrafen ar justerad

Justerares signatur Utdragsbestyrkande
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§ 62
Kommundirektoren informerar

Eva Hallberg, kommundirektor, informerar kommunstyrelsens arbetsutskott om
information frdn Migrationsverket som har kommit till kommunen géllande
fordelningstal av mottagande av skyddsbehdvande. Det bygger pa Migrationsverkets
prognos att det ska komma 76 000 flyktingar till halvarsskiftet. Migrationsverket
kommer att ta fram en ny prognos den 27 april 2022.

Eslovs kommun har forberedda platser for cirka 101 personer och arbetar fortfarande
med att iordningstilla fler.

Beslutsunderlag

e Lstinformationsbrev 14 april Till kommunerna i Skane- Jimn fordelning av
skyddsbehdvande (006) (002)

e Bilaga 1 Fordelningsnyckel skyddsbehdvande enligt massflyktsdirektivet - lans-
och kommunniva

e Bilaga 2. Strategi for jamn fordelning for boenden for skyddsbehdvande fram till
juli

Beslut

- Informationen laggs till handlingarna.

Paragrafen ar justerad

Justerares signatur Utdragsbestyrkande
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