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Innehall

§113 Val av protokolljusterare

§114 Ekonomisk ménadsrapport for juli 2022

§115 Ortofta viigforenings ansdkan om sirskilt byggnadsbidrag

§119 Inriktningsbeslut gillande vilka kartunderlag som kréivs vid olika
ansokningar

§120 Borttagen pa grund av personuppgifter.

§121 Bygglov for nybyggnad av flerbostadshus pa fastigheten Stenbocken 22
(tidigare 15) del 2, Eslov (BYGG.2022.229)

§122 Bygglov for fasaddndring och dndrad anvéndning pé fastigheten Muraren
2, Eslov (BYGG.2022.199)

§123 Rivningslov for rivning av Sallerupsskolan pa fastigheten Munken 2,
Eslov (BYGG.2022.179)

§124 Bygglov pa fastigheten Algen 1 gillande fortydligande av motivering
rorande avvikelser fran detaljplanen efter upphévt beslut fran
lansstyrelsen (BYGG.2022.41)

§125 Information fran miljéavdelningen

§126 Information frén kart- och bygglovsavdelningen

§127 Redovisning av delegeringsbeslut frin kart- och bygglovsavdelningen
och miljéavdelningen 2022

§128 Anmailningar fran kart- och bygglovsavdelningen och miljéavdelningen
2022

§129 Redovisning av delegeringsbeslut i Platina for juni och juli 2022

§130 Anmélningar for kinnedom i Platina for juni och juli 2022

Justerares signatur Utdragsbestyrkande
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§ 113
Val av protokolljusterare

Dennis Larsen (SD) utses att jimte ordforande justera dagens protokoll den 6
september 2022.

Paragrafen ar justerad

Justerares signatur Utdragsbestyrkande
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§114 MOS.2022.0001

Ekonomisk manadsrapport for juli 2022

Arendebeskrivning

Ekonomisk manadsrapport for juli har tagits fram. Helarsprognosen for miljé- och
samhéllsbyggnadsndmnden dr sammantaget ett resultat 1 nivd med budget. Prognosen
omfattar inte hogre elkostnader enligt nytt avtal da detta lagts till siarskild
kompensationsforhandling.

Investeringsprognosen visar pa ett overskott med 20,5 mnkr varav 4,2 mnkr avser ¢j
genomforda eller framflyttade projekt och 16,3 mnkr avser projekt som kommer
att genomforas och slutforas under aret men till lagre utgift &n budget.

Halsotalet for Miljé och Samhillsbyggnad ér 92,7 %.

Beslutsunderlag

o Tjansteskrivelse. Ekonomisk ménadsrapport for juli 2022
e Presentation. Ekonomisk manadsuppfoljning for juli 2022

Beredning
Manadsrapporten har tagits fram i samrdd med avdelningarna pa Milj6 och
Samhiéllsbyggnad.

Beslut
Milj6- och samhéllsbyggnadsndmnden godkénner ekonomisk manadsuppfoljning for
juli 2022.

Beslutet skickas till
Kommunstyrelsen

Paragrafen ar justerad

Justerares signatur Utdragsbestyrkande
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§ 115 MOS.2022.0422

Ortofta vagforenings ansdokan om sirskilt byggnadsbidrag

Arendebeskrivning

Den 7 juni 2022 inkom Ortofta vigforening med en ansékan om sirskilt
byggnadsbidrag for finansiering av viaghinder for att forbdttra sdkerheten pa utvalda
vigar i Ortofta, Viggarp och Toftaholm.

Bakgrund till ans6kan anges vara att manga bybor uttrycker oro for trafiksituationen
pa gatorna i de tre orterna. De upplevda hastigheterna beskrivs som for hoga relativt
de hastighetsbegrinsningar som rdder och gatorna disponeras av badde oskyddade
trafikanter och motorfordonstrafikanter.

Ansokan ir ett resultat av samverkan mellan Ortoftabygdens byalag och Ortofta
vigforening och dven tjénstgdrande trafikingenjor har radfrégats i tvd omgangar
géllande hur kommunens tjanstepersoner arbetar nér de utreder och utformar
hastighetsddmpande atgérder.

En ansdkan sindes in under 2021 och beviljades under divarande rutin. Ortofta
vagforeningen skriver att de inte hann genomforas dels d& det belopp som
vagforening ansokt om visade sig lagre sett till den offert vigforeningen fick for
arbetet och dels dé kvarvarande tid pé aret inte rickte till for att komplettera och
revidera ansdkan.

Mal for arbetet beskrivs vara att: sdnka hastigheter pa gatorna samt forbéttra
trafiksdkerheten for alla som ror sig langs gatorna.

Beslutsunderlag

e Tjinsteskrivelse. Ortofta viigforenings ansdkan om sirskilt byggnadsbidrag

e Borttagen pa grund av personuppgifter.

e Eslovs kommuns forfattningssamling nr. 37. Bestimmelser for kommunalt bidrag
till enskild viaghallning m.m. 1 Esléovs kommun

Beredning

Den typ av farthinder som Ortofta vigforening ansdker om att i anligga,
cirkelgupp, har en god effekt pa hastigheten pa strickor infor och direkt efter sjélva
anldggningen. De rekommenderas enligt Trafikverkets manual ”Végar och gators
utformning (VGU)” att anldggas med mellan 50-150 meters intervall for god
respektive mindre god standard. I ansdkan &r avstdnd pa upprepade hinder pd samma
strdcka mellan ca 45-90 meter.

Justerares signatur Utdragsbestyrkande
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Inga trafikmétningar presenteras for att visa volymer eller uppmatta hastigheter. Ter
sig trafiken pd samma vis som pa det kommunala vignitet skulle det innebéra att
medelhastighet overstiger hastighetsbegriansning med mellan 10-15 % och 85:e
percentil med mellan 15-30 %.

Utifrédn den beskrivning som angivits i ansdkan, samt om antaganden gors att trafiken
1 byarna ar liknande trafiken pd kommunala gator i Eslov, Mariecholm och Loberdd,
s& beddms 4tgirderna vara forenliga med mélen som Ortofta viigforening vill
astadkomma.

Ortofta viigforening fér arligen nyanliggningsbidrag. I Eslovs kommuns
forfattningssamling nr. 37 star det under nyanlédggningsbidrag Nyanldggningsbidrag
skall anvindas for nyanldggning och ombyggnad av vig eller bro med
sidoanordningar och avvattning samt for nytt asfaltslitlager.

Ortofta viigforenings ansdkan om hastighetsdimpande atgirder behandlades under
2021 inom ramen for det sirskilda byggnadsbidraget och ansékan beviljades da. I
ndamndens beslut den 28 april 2021 antogs nya riktlinjer for vigbidrag i Eslovs
kommun, vilket innebar att det arliga nyanlédggningsbidraget till vigforeningar
okade. Det sdrskilda byggnadsbidraget kan beviljas efter sérskild ansokan, men ska
omfatta stérre ombyggnationer.

Det sirskilda byggnadsbidraget kan erhallas for "utférande av nyanldggning eller
ombyggnad, som dr av storre omfattning for vagforening eller vigsamfillighet och
som ej omfattas av nyanldggningsbidrag”.

Under 2021 togs beslutet om att 6ka det arliga bidraget for drift och underhall till
vigsamfilligheter och vigforeningarna med 415 000 kr. I Ortofta viigforenings fall
sa okade nyanldggningsbidraget fran 85 772 kr (2021) till 111 197 kr (2022).

Vigforeningens ansokan uppgér enligt offert till ca 110 000 kr.

Milj6 och Samhéllsbyggnad beddmer att ansdkan inte omfattas av det sérskilda
byggnadsbidraget eftersom nybyggnationen inte dr av storre omfattning och bor
rymmas inom nyanldggningsbidraget. Milj6 och Samhéllsbyggnad anser att det &r
skiligt att de hastighetsddmpande atgdrderna ryms inom det arliga
nyanldggningsbidraget. Ansokan ska darfor avslas.

Jav
Samuel Estenlund (KD) anmadler jdv och deltar inte 1 handlaggning och beslut 1
drendet.

Justerares signatur Utdragsbestyrkande
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Yrkanden
Janet Andersson (S) yrkar bifall till forvaltningens forslag till beslut att avsla
ansokan.

Dennis Larsen (SD) yrkar for Sverigedemokraternas ledamoter bifall till ans6kan
med en reducering till 50 % av det ansokta beloppet pa 109 290 kr till 54 645 kr.

Beslutsging

Ordforande stéller Janet Anderssons (S) bifall till forvaltningens forslag att avsla
ansdkan mot Dennis Larsens (SD) yrkande p4 bifall till ansdkan med en reducering
till 50 % av det ansokta beloppet och finner att nimnden bifaller forvaltningens
forslag till beslut att avsli Ortofta viigforenings ansdkan om sirskilt byggnadsbidrag.

Omrostning
Votering begérs. Foljande voteringsordning godkanns:

Ja-rost for att avsla ansokan.
Nej-rost for att bifalla ans6kan med en reducering till 50 % av det ansdkta beloppet.

Omrostningen utfaller med 9 ja-roster och 2 nej-roster (se bilagd omrostningslista).

Beslutsging
Ordforande finner att miljo- och samhéllsbyggnadsndmnden beslutar i enlighet med
forvaltningens forslag till beslut att avsld ansdkan om sérskilt byggnadsbidrag.

Beslut

Milj6- och samhéllsbyggnadsndmnden avslar ansdkan for trafiksdkerhetshojande
atgirder i Ortofta, Viggarp och Toftaholm, da nyanliggningsbidraget har hdjts och
ska anvindas till nyanldggning och ombyggnad av vég.

Beslutet skickas till
Avdelningen Gata, trafik och park

Paragrafen ar justerad

Justerares signatur Utdragsbestyrkande
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§119 MOS.2022.0277

Inriktningsbeslut gédllande vilka kartunderlag som kravs vid olika
ansokningar

Arendebeskrivning

Inriktningsbeslut antaget av miljo- och samhéllsbyggnadsndamnden den 18 april
2018, § 69, Nar kravs det nybyggnadskarta, forenklad nybyggnadskarta eller
situationskarta, foreslas uppdateras.

Beslutsunderlag

e Tjinsteskrivelse. Inriktningsbeslut géllande vilka kartunderlag som krévs i olika
drenden

e Miljo- och samhéllsbyggnadsndmndens beslut § 69, 2018 Nair kravs det
nybyggnadskarta, forenklad nybyggnadskarta eller situationskarta

Beredning

Forvaltningen foreslar ett nytt inriktningsbeslut gillande vilka kartunderlag som
kravs och att behov av utstakning avgors pa delegation med stod av 10.4.6 1 miljo-
och samhillsbyggnadsnimndens delegeringsordning.

I enlighet med milj6- och samhillsbyggnadsndmndens beslut § 69, 2018 giller att
nedanstdende kartunderlag kravs i olika drendekategorier.

Situationskarta:

- Fasadidndring

- Uterum

- Skylt

- Tillbyggnader

- Garage/Carport/Forrad
- Mur/Plank

- Férhandsbesked

- Attefallsatgérder

Forenklad nybyggnadskarta:

- Storre industri, dér vi behdver hojder

- Nybyggnation utanfor detaljplanerat omrdde utan kommunalt VA

- Tillbyggnader storre én 50 kvadratmeter (m2) inom detaljplanerat omrade
- Komplementbyggnad eller tillbyggnad placerad nirmre gréns &n 1,5 meter

Justerares signatur Utdragsbestyrkande
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Nybyggnadskarta:
- Nybyggnation inom detaljplanerat omrade
- Nybyggnation utanfor detaljplanerat omrdde om kommunalt VA

Da det har tillkommit en ny forenklad situationskarta sedan 2018 foreslar
forvaltningen i stéllet att nedanstaende kartunderlag ska krévas.

Forenklad situationskarta (utdrag ur Geosecma ingen inmdtning sker) krdvs vid:
- Forhandsbesked

- Fasadéndring

- Skyltar

- Mur eller plank

- Rivning

- Nitstationer, teknikbodar etc.

Situationskarta (byggnader inmdtta) krdvs vid.:
- Uterum

- Tillbyggnad, nir hojder inte kravs

- Komplementbyggnad

- Komplementbostadshus

Enkel nybyggnadskarta krdvs vid:

- Nybyggnation inte angiven ovan utan kommunalt V/A
- Tillbyggnad nir hojder krivs

- Marklov

Nybyggnadskarta krdvs vid:

- Nybyggnation inte angiven ovan - inom detaljplanerat omrade

- Nybyggnation inte angiven ovan - utanfor detaljplanerat omrdde med kommunalt
V/A

Det kan 1 ett enskilt drende stillas krav pa annat kartunderlag dn vad som generellt
foljer av detta beslut.

Beslut
Milj6- och samhillsbyggnadsndmnden antar ett nytt inriktningsbeslut som ersétter
milj6- och samhéllsbyggnadsndmndens beslut den 18 april 2018, § 69.

Beslutet skickas till
Kart- och bygglovsavdelningen

Paragrafen ar justerad

Justerares signatur Utdragsbestyrkande
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§ 120

Borttagen pa grund av personuppgifter.

Paragrafen ar justerad

Justerares signatur

Utdragsbestyrkande
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§ 121

Bygglov for nybyggnad av flerbostadshus pa fastigheten Stenbocken
22 (tidigare 15) del 2, Eslov (BYGG.2022.229)

Arendebeskrivning
Bygglov for nybyggnad av flerbostadshus pa fastigheten STENBOCKEN 22
(tidigare 15), del 2, Repslagaregatan, Eslov.

Beslutsunderlag

o Tjansteskrivelse. Bygglov for nybyggnad av flerbostadshus pa fastigheten
Stenbocken 22 (tidigare 15) del 2, Eslov (BYGG.2022.229)

e Ursprungliga markritningar. Bygglov for nybyggnad av flerbostadshus pa
fastigheten Stenbocken 22 (tidigare 15) del 2, Eslov (BYGG.2022.229)

e Reviderat beslutsunderlag. Bygglov for nybyggnad av flerbostadshus pa
fastigheten Stenbocken 22 (tidigare 15) del 2, Eslov (BYGG.2022.229)

Beredning

Sokande, Bostadsrittsforeningen (Brf) Eslovs Terrasser 2 har den 30 juni 2022
limnat in en ansdkan om flerbostadshus i den nordvéstra delen av kvarteret
Stenbocken 1 centrala Eslov. Ansdkan utgor andra delen av nybyggnationen pé
Stenbocken 15 och géller bygglov for 59 ligenheter soder om Repslagare med
parkeringsplatser i kéllarplan med en upphdjd innergéard ovanpd. I ansdkan ingér
ocksa marklov for hojning av marknivéer i anslutning till den upphdjda innergarden.

Bostadshusen utgors av ett punkthus och en tredelad byggnad i vinkel mot
Repslagaregatan och kvartersgatan i nord/sydlig riktning. Byggnadsarean (BYA) ér 1
283 kvadratmeter (m2), bruttoarean (BTA) &r 6 046,5 m2 och boarean (BOA) ér 4
397,5 m2. Byggnaderna har genomgéende trapphus sa att bostdderna ska kunna nés
fran gata, gangvag och torg men ocksa fran garden. Huvudentréer ska finnas med
maximalt 30 meters mellanrum, vilket regleras genom utformningsbestammelse.

I ansokan ingar ocksé en del av kvartersgatan, omradet mellan Véstergatan och
Repslagaregatan, som &r markerat i brunt pa nybyggnadskartan och som har
planbestimmelsen C2 Torg, dir parkeringsplatser kommer att anldggas.
Parkeringsplatserna lings den Ostra delen av kvartersgatan kommer att dndras i
samband med att ny bebyggelse uppfors i Ostra delen av kvarteret. I den norra delen
av omradet C2 Torg ska en dagvattenanldggning som rymmer minst 200 kubikmeter
uppforas enligt bestimmelsen bl. I en tidigare etapp (del 1) har bygglov ldmnats in
for den sydvistra delen av kvarteret Stenbocken. I ansdkan ingéar ett omrade for
fordrojning av skyfallsvatten, enligt bestimmelsen m1, 1 grinden mellan de tvé

Justerares signatur Utdragsbestyrkande
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byggnadsetapperna. Sjilva konstruktionen for fordrojningen utfors i etapp 1, for att
klara fordrojningskraven. I etapp 2 utfors de slutgiltiga planteringarna, med sjilva
vixtbdddarna och vixtmaterialet, efter att byggnaderna stér fardiga.

For kvarteret Stenbocken géller detaljplan E 330, Detaljplan f6r Stenbocken 14 och
15, som vann laga kraft den 30 december 2021. Marken har under 14ng tid anvénts
som parkeringsplats for butiker och verksamheter i den Ostra delen av fastigheten (se
Ortofoto). Detaljplanen innehaller ett 30-tal planbestimmelser for att reglera bland
annat utformning av bebyggelsen och gronytorna for vistelse och omhéandertagande
av ytvatten. Det omrade som planeras bebyggas far enligt gillande plan anviandas for
bostdder, centrumverksamhet och parkering helt eller delvis under mark. De ansokta
byggnaderna kommer enbart att innehalla bostdder och bostadskomplement.
Detaljplanen tillater en hog exploatering i ett bullerutsatt ldge och det finns
planbestimmelser som paverkar bostddernas utformning beroende pa bullernivderna
vid fasaden. For att skapa bullerddmpade och solbelysta uteplatser har takterrasser
ordnats for de boende. Hiss ska uppforas till takterrass. Tak ska utformas med minst
25 % planterad yta. Taken i ansdkan har ocksé forsetts med plats for solceller.

Kallarplanet ligger till storsta delen under mark och hér finns bil- och
cykelparkering, forrad och teknikutrymmen. Dessa utrymmen nas via en ramp fran
kvartersgatan samt med hiss och trappa frén bostadshusen. Tva av bilplatserna &r
markerad som parkeringsplats for en rullstolsburen person, men flera bilplatser ar
mojliga att utnyttja for rullstolsburna om behov uppstar. Ovanpa killarplanet finns en
gemensam gard som till 50 % ska anordnas med planterad yta. Minst 30 % av den
planterade ytan ska ha minimum 800 millimeters planteringsdjup och det ska finnas
fyra trdd och lekplats pd girden. Murar uppfors vid planteringslddor och mot véster.
Garden nés fran bostadshusens trapphus samt med ramp fran kvartersgatan, med en
ramp frén grinden i soder och med trappor fran ging- och cykelvéigen i vister.
Garden ska utformas si att plats ska finnas for raiddningstjanstens barbara stegar.

Fasader ska utformas i huvudsak i tegel mot omrade betecknat med Gata, Gang, Torg
eller C2 och sérskild vikt ska laggas vid utformning av bottenvaning och takfot.
Bottenvaningarna utférs med reliefmurat tegel av en annan typ é&n muren ovanfor och
husen har en konsekvent och sammanhéllen takfot. Mot garden har byggnaderna
fasad i trdpanel. Taklutningen far vara mellan 0 och 30 grader. Balkonger far finnas
pd hogst en tredjedel av fasad mot omride betecknat med Gata, Géng, Torg och C2
och hir far balkongerna sitta ligst 3,5 meter 6ver marknivén och skjuta ut hogst 1,2
meter fran fasadlivet.

Justerares signatur Utdragsbestyrkande



Sammantridesprotokoll 15 (67)

ESLOVS 2022-08-31

KOMMUN

Milj6- och
samhéllsbyggnadsnimnden

Tilldten byggnadshojd dr 10,5 meter for punkthuset, hus 8. For hus 7 vid
Repslagaregatan ér tillaten byggnadshdjd 13,5 meter och for hus 6 i vinkeln ar
tillaiten byggnadshdjd 16,5 meter. For hus 5 vid granden/kvartersgatan tillats en
byggnadshdjd pa 22,5 meter. For punkthuset har fasaden med entrén mot grianden i
soder valts som berdkningsgrundande fasad. For den tredelade vinklade byggnaden
har bade fasaden mot Repslagaregatan och fasaden mot kvartersgatan i oster bedomts
vara berdkningsgrundande vid utrdkning av byggnadshdjden. Fasaderna paverkar
bada omgivningen da den nya hogre bebyggelsen kommer att vara vil synlig bade
fran sdder och fran oster langs Repslagaregatan. Visserligen ar kvarteret Stenbocken
planerat att bebyggas med hoga hus dven i den Ostra delen, men dagens laga
affarsbebyggelse bedoms finnas kvar under en lng tid framover. Berdkningen av
byggnadshdjden har utgatt frdn en medelmarkniva lings respektive fasad av den
vinklade byggnaden. I detaljplanen finns bestimmelser om en sockel pa minst 0,4
meter och hogst 1,2 meter som gor att bostidderna blir nagot upphoéjda, vilket minskar
insynen fran gatan och gor att behovet av att skirma av minskar. Byggnaderna
beddms planenliga ur denna synpunkt. Utdver angiven byggnadshojd far ytterligare
en vaning, med en maximal nockhdjd om 3,5 meter, uppforas for
komplementfunktioner. Denna mojlighet har anvéants for att placera
gemensamhetslokaler pd taket. Vaningen, undantaget trapphus, ska vara inskjuten
minst 1 meter fran fasadliv mot gata och gard. Den inskjutna véningen far uppforas
till en bruttoarea som max utgor 25 % av byggnadsarean. Den tillkommande
bebyggelsen ska utformas s att den smalter in i1 taklandskapet och dven den har platt
tak. Mot kvartersgatan, C2 Torg, och mot Repslagaregatan har ventilationsskorstenar
uppforts som visserligen placerats i fasadliv men som beddmts som planenliga da
skorstenar inte riknas in 1 byggnadshojden.

Ett sakkunnigutlatande avseende tillgdnglighet har bifogats ansokan. Sakkunnigs
beddomning ar att tillgdngligheten och anvéndbarheten for personer med nedsatt
rorelse- och orienteringsformaga kommer att vara god. Angoring &r tinkt att ske pa
parkeringarna pé kvartersgatan dir det dr 1&g hastighet och ldngs Repslagaregatan.
Angoringsplats bedoms kunna nas fran punkthuset via kéllaren.

Avfallshantering sker dels 1 ett miljorum mot Repslagaregatan, dels i underjordiska
behéllare vid kvartersgatan sa kallad Underground Waste System (UWS).

Handlingarna har granskats av handldggaren, vissa synpunkter har framforts och
ritningarna kommer att revideras och ldmnas in innan milj6- och
samhillsbyggnadsndmndens sammantrade den 31 augusti 2022. Férutom begérda
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kompletteringar kommer handlingarna att forses med den nya
fastighetsbeteckningen, Stenbocken 22.

Riksintresse kulturmiljo

Fastigheten ligger inom av Riksantikvariedmbetet utsett omride for
kulturmiljovarden Eslov M 182. Pdverkan pé riksintresset har behandlats i
detaljplaneprocessen.

Remissinstanser
Remissvaren i kort sammanfattning. Remissvaren bifogas.

- Rdddningstjansten Syd har lamnat in ett yttrande och senare dven ett
kompletterande yttrande efter att brandskyddsbeskrivningen skickats till dem.
Réiddningstjansten har bland annat haft synpunkter pa plats for riddningsstegar och
brandtekniskt brandskydd. En plan som visar placering av riddningsstegar har tagits
fram. Ovriga synpunkter behandlas vid det tekniska samradsmétet.
Réaddningstjanstens stéllning dr att bygglov kan beviljas, och har for 6vrigt inget
ytterligare att erinra i1 drendet.

- Milj6avdelningen informerar i sitt yttrande bland annat om Folkhdlsomyndighetens
allménna rad om buller och ventilation. Dessa punkter kommer att behandlas vid det
tekniska samrddsmotet.

Berorda sakdgare
Ansdkan har bedomts som planenlig och berdrda sakédgare har dirfor inte horts.

Motivering
Av 9 kap. plan- och bygglagen (2010:900) f6ljer:
30 § Bygglov ska ges for en atgird inom ett omrade med detaljplan, om
1. den fastighet och det byggnadsverk som atgédrden avser
a) overensstimmer med detaljplanen, eller
b) avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare
bygglovsprovning enligt denna lag eller dldre bestimmelser eller vid en
fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 § forsta stycket andra meningen
fastighetsbildningslagen (1970:988),
2. atgirden inte strider mot detaljplanen,
3. atgdrden inte maste avvakta att genomforandetiden for detaljplanen borjar 16pa,
och
4. atgirden uppfyller de krav som foljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 §
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tredje stycket, 8 och 9 §§ samt 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11 §§, 12 §
forsta stycket, 13, 17 och 18 §§.

Om atgirden ar en sadan dndring av en byggnad som avses i 2 § forsta stycket 3 b
eller c, ska bygglov ges dven om fastigheten eller byggnaden inte uppfyller kraven i
forsta stycket 1.

Sadana dtgidrder som genomforts utan bygglov med stod av 4-4 ¢ §§ eller
motsvarande dldre bestimmelser ska inte beaktas vid bedomningen av om ett
byggnadsverk eller en atgird verensstimmer med detaljplanen. Lag (2018:636).

Av 2 kap. plan- och bygglagen foljer:
6 § Vid planldggning, i drenden om bygglov och vid atgirder avseende byggnader
som inte kriaver lov enligt denna lag ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och
placeras pé den avsedda marken pa ett sétt som dr lampligt med hénsyn till

1. stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvdrdena pa platsen och intresset av
en god helhetsverkan,

2. skydd mot uppkomst och spridning av brand och mot trafikolyckor och andra
olyckshéndelser,

3. atgarder for att skydda befolkningen mot och begrinsa verkningarna av
stridshandlingar,

4. behovet av hushéllning med energi och vatten och av goda klimat- och
hygienforhallanden,

5. mojligheterna att hantera avfall,

6. trafikforsorjning och behovet av en god trafikmiljo,

7. mojligheter for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga att
anvanda omradet, och

8. behovet av framtida fordndringar och kompletteringar.

Forsta stycket géller ocksd 1 frdga om skyltar och ljusanordningar.

Vid planldggning och i andra drenden samt vid atgarder avseende byggnader som
inte ingdr 1 ett drende enligt denna lag ska bebyggelseomrédets sédrskilda historiska,
kulturhistoriska, miljémissiga och konstnirliga virden skyddas. Andringar och
tilldgg 1 bebyggelsen ska goras varsamt sa att befintliga karaktirsdrag respekteras
och tillvaratas. Lag (2014:477).

8 § Vid planldggning och i drenden om bygglov enligt denna lag ska byggnadsverk
som placeras under markytan i skilig omfattning utformas sé att det inte forsvarar
anviandningen av marken ovanfor.
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9 § Planldggning av mark och vattenomraden samt lokalisering, placering och
utformning av byggnadsverk, skyltar och ljusanordningar enligt denna lag far inte
ske sé att den avsedda anvéndningen eller byggnadsverket, skylten eller
ljusanordningen kan medfora en sddan pdverkan pé grundvattnet eller omgivningen i
ovrigt som innebdr fara for ménniskors hélsa och sdkerhet eller betydande olagenhet
pa annat sitt.

Av 8 kap. plan- och bygglagen foljer:
1 § En byggnad ska

1. vara lamplig for sitt andamal,

2. ha en god form-, farg- och materialverkan, och

3. vara tillginglig och anvéndbar for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga.

2 § Om inte annat foljer av detta kapitel eller av foreskrifter som har meddelats med
stod av 16 kap. 2 § ska kraven 1 1 § uppfyllas pé sé sitt att de,

1. vid nybyggnad uppfylls for hela byggnaden,

2. vid ombyggnad uppfylls for hela byggnaden eller, om detta inte dr rimligt, den
betydande och avgrinsbara del av byggnaden som patagligt fornyas genom
ombyggnaden, och

3. vid annan @ndring av en byggnad dn ombyggnad uppfylls i friga om dndringen.

Niér det géller kravet i 1 § 3 ska hinder mot tillgédnglighet till eller anvdandbarhet av
lokaler dit allménheten har tilltrade trots forsta stycket alltid avhjilpas, om hindret
med hénsyn till de praktiska och ekonomiska forutsidttningarna ar enkelt att avhjélpa.

3 § I den omfattning som framgar av foreskrifter som har meddelats med stod av 16
kap. 2 § ska det som
1. enligt 1 och 2 §§ géller for en byggnad ocksa gélla f6r en annan anldggning, och
2. enligt 1 § géller for en byggnad ocksé gilla for skyltar och ljusanordningar.

9 § En obebyggd tomt som ska bebyggas ska ordnas pé ett sitt som ar [ampligt med
hénsyn till stads- eller landskapsbilden och till natur- och kulturvéirdena pé platsen.
Tomten ska ordnas si att

1. naturforutsittningarna sa langt mojligt tas till vara,

2. betydande oldgenheter for omgivningen eller trafiken inte uppkommer,

3. det finns en ldmpligt beldgen utfart eller annan utgédng fran tomten samt
anordningar som medger nddvandiga transporter och tillgodoser kravet pa
framkomlighet for utryckningsfordon,

4. det pa tomten eller i ndrheten av den i skélig utstrackning finns ldmpligt
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utrymme for parkering, lastning och lossning av fordon,

5. personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga ska kunna komma fram
till byggnadsverk och pa annat sitt anvéinda tomten, om det med hénsyn till terringen
och forhdllandena i1 6vrigt inte ar orimligt, och

6. risken for olycksfall begréinsas.

Om tomten ska bebyggas med byggnadsverk som innehaller en eller flera bostader
eller lokaler for fritidshem, forskola, skola eller annan jamforlig verksamhet, ska det
pa tomten eller i nirheten av den finnas tillrackligt stor friyta som ar lamplig for lek
och utevistelse. Om det inte finns tillrdckliga utrymmen for att ordna béade friyta och
parkering enligt forsta stycket 4, ska man 1 forsta hand ordna friyta.

10 § Det som giller 1 friga om utrymme for parkering, lastning och lossning och om
friyta i 9 § forsta stycket 4 och andra stycket ska i skélig utstrackning ocksa tillampas
om tomten dr bebyggd.

11 § I fraga om att pa en bebyggd tomt vidta sddana dndringar av en byggnad som
kraver lov enligt denna lag eller foreskrifter som har meddelats med stod av 16 kap.
7 § eller atgérder som kriaver anmélan enligt foreskrifter som har meddelats med stod
av 16 kap. 8 § ska 9 § tillampas i den utstrackning som é&r skélig med hénsyn till
kostnaderna for arbetet och tomtens sérskilda egenskaper. Lag (2011:335).

12 § Det som géller i friga om tomter enligt 9-11 §§ ska i skélig utstrickning
tillimpas ocksa pa allminna platser och pa omraden for andra anldggningar én
byggnader, dock att personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga ska
kunna anvénda platsen eller omradet i den utstrdckning som foljer av foreskrifter
meddelade med stod av denna lag.

Ett hinder mot tillgédnglighet eller anvéndbarhet pd en allmén plats ska alltid
avhjilpas, om hindret med hénsyn till de praktiska och ekonomiska forutsattningarna
ar enkelt att avhjdlpa. Lag (2011:335).

Av 9 kap. plan- och bygglagen foljer:
35 § Marklov ska ges for en atgérd som

1. inte strider mot en detaljplan eller omradesbestimmelser,

2. inte forhindrar eller forsvérar det berérda omradets anvindning for bebyggelse,

3. inte medfor oldgenheter for anvindningen av sddana anldggningar som anges i
13§ 1,

4. inte medfor storningar eller betydande oldgenheter for omgivningen, och

5. uppfyller de krav som

a) foljer av 2 kap. 6 § tredje stycket och 8 kap. 9-12 §§, om lovet avser en atgard
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inom ett omrdde med detaljplan, eller
b) foljer av 2 kap. och 8 kap. 9-12 §§ 1 de delar som inte har provats i
omridesbestimmelser, om lovet avser en atgéird utanfor ett omrdde med detaljplan.

Marklov far ges till en dtgéird som endast innebér en liten avvikelse fran detaljplanen
eller omrddesbestimmelserna, om avvikelsen dr forenlig med syftet med planen eller
bestammelserna. Lag (2011:335).

Av 3 kap. plan- och byggforordningen (2011:338) foljer:
3 § Det som giller for en byggnads form-, farg- och materialverkan enligt 8 kap. 1 §
2 plan- och bygglagen (2010:900) ska gilla ocksa for

1. andra anldggningar &n byggnader som omfattas av krav pa bygglov enligt 6 kap.
1§, och

2. skyltar och ljusanordningar som omfattas av krav pa bygglov enligt 6 kap. 3,3 a
eller 4 a §.

Forsta stycket giller for sddana upplag, materialgardar, tunnlar och bergrum som
avses 1 6 kap. 1 § 2 och 3 endast i den man det behovs for att uppfylla kravet pa
hénsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvérdena pé platsen och
intresset av en god helhetsverkan enligt 2 kap. 6 § fOrsta stycket 1 plan- och
bygglagen. Forordning (2017:422).

5 § Det som giller for en byggnads tillgénglighet och anvédndbarhet enligt 8 kap. 1 §
3 plan- och bygglagen (2010:900) ska gilla ocksa for andra anldggningar dn
byggnader, om anldggningen kriver bygglov enligt 6 kap. 1 § 1, 2, 3, 5, 8 eller 9.

Andra anldggningar 4n byggnader ska goras tillgidngliga och anvindbara enligt forsta
stycket endast i den utstrackning det behdvs med hénsyn till anldggningens syfte och
behovet av tilltrdde for allménheten.

Forvaltningens bedomning

Enligt 9 kap. 30 § plan- och bygglagen ska bygglov beviljas om den fastighet och det
byggnadsverk som dtgdrden avser dverensstimmer med detaljplanen. Fastigheten
Stenbocken 22 beddoms dverensstimma med géllande plan. Detaljplanen innehaller
manga bestimmelser som kravt detaljerad projektering och granskning men ansdkan
bedoms ha utformats planenligt och i enlighet med 6vriga krav 1 9 kapitlet 30 §. De
marklovpliktiga dtgidrderna ér en forutsittning for att planens intentioner ska kunna
genomforas. Atgirderna strider inte mot detaljplanen eller dvriga krav i 9 kap. 35 §
plan- och bygglagen.
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Avgift

Ansodkan inkom den 30 juni 2022. Foreldggande om komplettering skickades ut den
22 juli 2022, alltsé tre veckor och en dag efter att drendet kommit in. Ett
fortydligande av foreldggandet om komplettering skickades ut den 8 augusti 2022.
Komplettering vintas komma in innan ndmndens sammantride den 31 augusti 2022.
Néamnden ska, enligt 9 kap. 27 § plan- och bygglagen, fatta beslut i drendet inom tio
veckor raknat fran den 30 juni 2022. Milj6- och samhéllsbyggnadsndmnden
forvéntas fatta beslut vid sitt ssmmantrade den 31 augusti 2022. Avgiften har dérfor
inte reducerats med stod av 12 kap. 8a § plan- och bygglagen.

Beslut
Milj6- och samhillsbyggnadsndmnden beviljar bygglov med stéd av 9 kap. 30 §
plan- och bygglagen samt marklov med stéd av 9 kap. 35 § samma lag.

Kontrollansvarig for atgérden dr Lars-Olof Annerfeldt certifierad till den 10 oktober
2022. Beslut om kontrollansvarig kan inte dverklagas, 13 kap. 2 § 6 plan- och

bygglagen.

Tekniskt samréd krdvs i drendet i enlighet med 10 kap. 9-10 och 14 §§ plan- och
bygglagen. Beslut om tekniskt samrad kan inte overklagas, 13 kap. 2 § 6 plan- och
bygglagen. Kallelse till tekniskt samrad skickas separat.

Enligt faststélld taxa antagen av kommunfullméktige den 25 januari 2021 § 11 utgér
avgift for lov 94 929 kronor, marklov 1 932 kr och avgift for tekniskt genomforande
108 192 kronor. Kartavgift dr debiterad vid bestdllning. Totalt 205 053 kronor.

Beslutet kan overklagas till Linsstyrelsen i Skdane ldn

Overklagandet, som ska vara skriftligt, limnas in eller skickas till Miljé- och
samhéllsbyggnadsndmnden 1 Eslov. For att 6verklagandet ska kunna provas maste
handlingarna ha kommit in senast tre veckor fran den dag dé du fick del av beslutet.

Ange diarienummer pa drendet, ditt namn, e-postadress eller postadress och varfor du
anser att beslutet ar felaktigt samt pa vilket sitt du vill att beslutet ska éndras. Bifoga
handlingar eller annat som stodjer din uppfattning.

Ett beslut om att ge lov eller positivt forhandsbesked kungors 1 Post- och Inrikes
Tidningar. Agare till grannfastigheter och andra berdrda sakiigare kommer da att
informeras.
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Upplysningar

- Ett beslut om att lov beviljas kommer att kungdras 1 Post- och Inrikes Tidningar.
Agare till grannfastigheter och andra berdrda kommer att informeras.

- Planering av mark vid tomtgréins ska ske i samrdd med berérda markégare sé att
ytvatten inte kan rinna in pd angrénsande tomter.

- Omhindertagandet av dagvatten ska ske lokalt och det lokala dagvattensystemet
ska

anpassas till kommunens dagvattensystem for omradet.

- Startbesked for byggnad far inte ges for &ndrad markanvéndning f6rrdn markens
lamplighet for bebyggande har sdkerstéllts genom sanering av fororenad mark.

- Trad ska placeras utan konflikt till befintliga eller kommande ledningar i
gaturummet i samrad med ledningsigare.

- Atgiirder fér inte pabdrjas innan byggnadsnimnden limnat ett startbesked, 10 kap.
3 § plan-och bygglagen.

- Enligt 9 kapitlet 42 a § plan-och bygglagen far ett lov verkstillas fyra veckor efter
det att beslutet har kungjorts 1 Post- och Inrikes Tidningar &ven om beslutet inte
vunnit laga kraft.

- Atgirder som pabdrjas innan beslutet vunnit laga kraft sker pa egen risk.

- Atgirden kriver tillstdnd fran fastighetsiigaren.

- Atgiirden kriver tillstdnd av eller anmilan till VA Syd.

- Atgiirden ska ha paborjats inom tva ar och avslutats inom fem &r frin den dag som
beslutet vinner laga kraft, 9 kap. 43 § plan-och bygglagen.

- Den beslutade avgiften kommer att faktureras. Mervirdesskatt betalas inte pa
avgiften. Avgift for utstakning faktureras i samband med att utstakning sker.

Beslutet skickas till
Bostadsrittsforeningen Eslovs Terrasser 2
Scanbygg Eslov AB

Kart- och bygglovsavdelningen

Paragrafen ar justerad
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§ 122

Bygglov for fasadandring och dndrad anvandning pa fastigheten
Muraren 2, Eslov (BYGG.2022.199)

Arendebeskrivning
Bygglov for fasadidndring och édndrad anvéndning pa fastigheten Muraren 2,
Villaviagen 9, Eslov.

Beslutsunderlag

e Tjinsteskrivelse. Bygglov for fasaddndring och dndrad anvidndning pa fastigheten
Muraren 2, Eslov (BYGG.2022.199)

¢ Beslutsunderlag. Bygglov for fasadidndring och édndrad anvéndning pé fastigheten
Muraren 2, Eslov (BYGG.2022.199)

Beredning

Suprema sweden AB har inkommit med en ansdkan gillande gérdshuset pa
rubricerad fastighet. Fastigheten ligger inom detaljplan S 11, vilken vann laga kraft
1938. Ansokan avser fasadidndring, fonster och dorrar, samt aterstdllande av taket till
ett lutande tak. Den f6rhdjning av fasadlivet som gjorts tidigare aterstélls. Byggnaden
ar redan inredd med tva ldgenheter vilket skett i ett tidigare drende, BYGG.2017.410,
1 vilket slutbesked vigrats eftersom atgarderna inte Gverensstimde med lovet.
Toaletterna &r utforda i enlighet med tidigare beviljat lov, de uppfyller inte kraven pé
tillgidnglighet men den avvikelsen har alltsd godtagits av miljo- och
samhillsbyggnadsndmnden vid beslut fattat den 13 december 2017, § 209.

Riksintresse kulturmiljo

Fastigheten ligger inom av Riksantikvarieambetet utsett omrade for kulturmiljo M
182. Atgirden anses inte ha nigon negativ inverkan pé riksintresset. Atgérden
innebdr ett aterstdllande av taket och den hdjning av fasadlivet som tidigare skett
olovligt.

Den tillbyggda delen som utforts i enlighet med beslutet i BYGG.2017.410 kommer
fortsatt vara putsad och rodfargad och skiljer sig pa sa vis fran den ursprungliga
tegelfasaden. Taket utfors 1 svart papp vilket ses som ett fullgott alternativ for en
gardsbyggnad ursprungligen uppford i bérjan av 1900-talet. Dorrar och fonster av tré
1 gron kulor 1 likhet med huvudbyggnaden, fonstren utfors med sprdjs vilket ger
intryck av tva ganger tre rutor i varje fonsterdppning.

Justerares signatur Utdragsbestyrkande



Sammantridesprotokoll 24 (67)

ESLOVS 2022-08-31

KOMMUN

Milj6- och
samhéllsbyggnadsnimnden

I "Bevaringsplan Eslov" utarbetad av S6lve Johansson for Kulturndmnden i Eslov,
1984, star det om aktuell gdrdsbyggnad att den &r forvanskad av moderna fonster och
att dessa bor bytas mot grona korsformade fonster vid tillfélle.

Bevaringsplanen har aldrig antagits men tjdnar 4ndd som ett underlag vid
bedomningar kring kulturvirden av byggnader i kommunen.

Regionala intressen kulturmiljo
Fastigheten ligger inom av ldnsstyrelsen utsett omrade for sirskilt vardefulla
kulturmiljder. Atgirden anses inte ha nigon negativ inverkan for kulturmiljon.

Remissinstanser
- Miljoavdelningens yttrande bifogas beslutet i sin helhet.

- R4ddningstjansten har begirt drendet pd remiss men efter en dversiktlig granskning
valt att inte besvara remissen dd drendet inte dr prioriterat for deras del.

Motivering
Av 9 kap. plan- och bygglagen (2010:900) foljer:
2 § Det kravs bygglov for
1. nybyggnad,
2. tillbyggnad, och
3. annan dndring av en byggnad én tillbyggnad, om dndringen innebér att
a) byggnaden helt eller delvis tas i ansprék eller inreds for ett vdsentligen annat
dndamal dn det som byggnaden senast har anvints for eller enligt senast beviljade
bygglov har anpassats till utan att den avsedda anvéindningen kommit till stdnd,
b) det i byggnaden inreds nagon ytterligare bostad eller ndgon ytterligare lokal
for handel, hantverk eller industri, eller
c¢) byggnaden byter farg, fasadbeklddnad eller taktackningsmaterial eller
byggnadens yttre utseende avsevirt paverkas pa annat sétt.
Forsta stycket 3 ¢ giller bara om byggnaden ligger i ett omrade som omfattas av en
detaljplan.

30 § Bygglov ska ges for en atgérd inom ett omrade med detaljplan, om
1. den fastighet och det byggnadsverk som atgérden avser
a) Overensstimmer med detaljplanen, eller
b) avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare
bygglovsprovning enligt denna lag eller dldre bestimmelser eller vid en
fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 § forsta stycket andra meningen
fastighetsbildningslagen (1970:988),
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2. atgérden inte strider mot detaljplanen,

3. atgérden inte maste avvakta att genomforandetiden for detaljplanen borjar 16pa,
och

4. atgérden uppfyller de krav som foljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 §
tredje stycket, 8 och 9 §§ samt 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11 §§, 12 §
forsta stycket, 13, 17 och 18 §§.

Om étgirden &r en sddan dndring av en byggnad som avses i 2 § forsta stycket 3 b
eller ¢, ska bygglov ges dven om fastigheten eller byggnaden inte uppfyller kraven i
forsta stycket 1.

Sadana atgiarder som genomforts utan bygglov med stod av 4-4 ¢ §§ eller
motsvarande dldre bestimmelser ska inte beaktas vid bedomningen av om ett
byggnadsverk eller en atgiard overensstimmer med detaljplanen. Lag (2018:636).

Av 2 kap. plan- och bygglagen foljer:
6 § Vid planldggning, i &renden om bygglov och vid atgérder avseende byggnader
som inte kraver lov enligt denna lag ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och
placeras pa den avsedda marken pa ett séitt som ar ldmpligt med hénsyn till

1. stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvdrdena pé platsen och intresset av
en god helhetsverkan...

...5. mojligheterna att hantera avfall...

...Vid planldggning och i andra drenden samt vid atgérder avseende byggnader
som inte ingar i ett drende enligt denna lag ska bebyggelseomradets sérskilda
historiska, kulturhistoriska, miljoméssiga och konstnérliga virden skyddas.
Andringar och tilligg i bebyggelsen ska gdras varsamt sa att befintliga karaktirsdrag
respekteras och tillvaratas. Lag (2014:477).

9 § Planldggning av mark och vattenomraden samt lokalisering, placering och
utformning av byggnadsverk, skyltar och ljusanordningar enligt denna lag far inte
ske sé att den avsedda anvindningen eller byggnadsverket, skylten eller
ljusanordningen kan medfora en sddan pdverkan pé grundvattnet eller omgivningen i
ovrigt som innebér fara for ménniskors hélsa och sdkerhet eller betydande oldgenhet
pa annat sitt.

Av 8 kap. plan- och bygglagen (2010:900) foljer:
1 § En byggnad ska
1. vara lamplig for sitt andamal,
2. ha en god form-, farg- och materialverkan, och
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3. vara tillgidnglig och anvéndbar for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga.

2 § Om inte annat foljer av detta kapitel eller av foreskrifter som har meddelats med
stod av 16 kap. 2 § ska kraven i 1 § uppfyllas pd sé sitt att de,

1. vid nybyggnad uppfylls for hela byggnaden,

2. vid ombyggnad uppfylls for hela byggnaden eller, om detta inte dr rimligt, den
betydande och avgrdnsbara del av byggnaden som patagligt fornyas genom
ombyggnaden, och

3. vid annan dndring av en byggnad dn ombyggnad uppfylls i frdga om dndringen...

7 § Vid dndring eller flyttning av en byggnad far kraven i 1 och 4 §§ anpassas och
avsteg frn kraven goras med hédnsyn till andringens omfattning eller flyttningens
syfte samt med hinsyn till byggnadens forutsittningar och till bestimmelserna om
varsamhet och forbud mot forvanskning i detta kapitel. Avsteg fran kraveni 1 § 3
och 4 § forsta stycket 8 far dock goras endast om det med hénsyn till &ndringens
omfattning eller flyttningens syfte och byggnadens standard &r uppenbart oskéligt att
uppfylla kraven. Vidare fir avsteg frdn kraven i 1 § 3 och 4 § forsta stycket 8 alltid
gbras om dndringen innebdr att bostidder pa hogst 35 kvadratmeter inreds pa en vind.

Det som enligt forsta stycket géller i frdga om en byggnad ska tillimpas ocksa pa
andra anldggningar &n byggnader.

Forsta och andra styckena giller inte 1 frdga om krav som alltid ska uppfyllas enligt
foreskrifter som har meddelats med stod av 16 kap. 2 § 4. Lag (2014:224).

9 § En obebyggd tomt som ska bebyggas ska ordnas pa ett sitt som ar [dmpligt med
hénsyn till stads- eller landskapsbilden och till natur- och kulturvdrdena pé platsen.
Tomten ska ordnas sa att

1. naturférutsattningarna sa langt mojligt tas till vara,

2. betydande oldgenheter for omgivningen eller trafiken inte uppkommer,

3. det finns en lampligt beldgen utfart eller annan utgang fran tomten samt
anordningar som medger nddvéndiga transporter och tillgodoser kravet pa
framkomlighet for utryckningsfordon,

4. det pd tomten eller i ndrheten av den i skélig utstrickning finns 1ampligt
utrymme for parkering, lastning och lossning av fordon,

5. personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsféormaga ska kunna komma fram
till byggnadsverk och pa annat sitt anvéinda tomten, om det med hénsyn till terrdngen
och forhéllandena 1 6vrigt inte dr orimligt, och

6. risken for olycksfall begrénsas.
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Om tomten ska bebyggas med byggnadsverk som innehéller en eller flera bostdder
eller lokaler for fritidshem, forskola, skola eller annan jamforlig verksamhet, ska det
pé tomten eller i ndrheten av den finnas tillrackligt stor friyta som dr lamplig for lek
och utevistelse. Om det inte finns tillrdckliga utrymmen for att ordna béade friyta och
parkering enligt forsta stycket 4, ska man i forsta hand ordna friyta.

10 § Det som géller i friga om utrymme for parkering, lastning och lossning och om
friyta i 9 § forsta stycket 4 och andra stycket ska i skilig utstrackning ocksa tillimpas
om tomten dr bebyggd.

11 § I fraga om att pa en bebyggd tomt vidta sddana dndringar av en byggnad som
kréver lov enligt denna lag eller foreskrifter som har meddelats med stod av 16 kap.
7 § eller atgiarder som kriver anmélan enligt foreskrifter som har meddelats med stod
av 16 kap. 8 § ska 9 § tillampas i1 den utstrackning som é&r skélig med hansyn till
kostnaderna for arbetet och tomtens sdrskilda egenskaper. Lag (2011:335).

13 § En byggnad som ér sérskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk, miljoméssig
eller konstnarlig synpunkt far inte forvanskas.
Forsta stycket ska tillimpas ocksé pa

1. anldggningar som &r bygglovspliktiga enligt foreskrifter som har meddelats med
stod av 16 kap. 7 §,

2. tomter i de avseenden som omfattas av skyddsbestammelser i en detaljplan eller
1 omradesbestimmelser,

3. allménna platser, och

4. bebyggelseomraden.

17 § Andring av en byggnad och flyttning av en byggnad ska utforas varsamt sa att
man tar hansyn till byggnadens karaktirsdrag och tar till vara byggnadens tekniska,
historiska, kulturhistoriska, miljoméssiga och konstnérliga vérden.

Forvaltningens bedomning

Med de nu foreslagna dndringarna pa fastigheten far gardshuset ett yttre som
paminner om dess tidigare utseende. Atgirden foljer tillimpliga bestimmelser som
foljer av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen. Byggnaden blir lamplig for sitt indamal
och far en tilltalande exteridr. D4 byggnaden endast innehaller tvé lagenheter gors
bedomningen att den yttre tillgdngligheten (ramp) kan tillfredsstillas i efterhand,
sokanden har visat pa vilket sétt det kan ske. Toaletterna uppfyller inte
tillgdnglighetskraven men det dr, som tidigare ndmnts, samma disposition nu som i
det beviljade lovet fran 2017. Vid ombyggnad ar huvudregeln den att
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tillgédnglighetskrav ska uppfyllas for hela byggnaden men med hénsyn till att
toaletterna redan utforts 1 enlighet med tidigare beviljat lov foresldr forvaltningen att
begrinsa tillgénglighetskraven till de delar som nu omfattas av ombyggnadsatgirder.

Avgift

Ansokan inkom den 9 juni 2022. Forelaggande om komplettering skickades ut den
20 juni 2022. Komplettering inkom den 19 juli 2022 och drendet beddmdes vara
komplett samma dag. Namnden ska, enligt 9 kap. 27 § plan- och bygglagen, fatta
beslut i drendet inom tio veckor raknat fran den 19 juli 2022. Milj6- och
samhéllsbyggnadsndmnden forvéntas fatta beslut vid sitt sammantrdde den 31
augusti 2022. Avgiften har dirfor inte reducerats med stod av 12 kap. 8a § plan- och

bygglagen.

Beslut
Milj6- och samhillsbyggnadsndmnden beviljar bygglov med stéd av 9 kap. 30 §
plan- och bygglagen.

Kontrollansvarig for atgérden dr Anders Elg certifierad till den 21 september 2026.
Beslut om kontrollansvarig kan inte 6verklagas, 13 kap. 2 § 6 plan- och bygglagen.

Tekniskt samrad krévs i drendet, kallelse bifogas, i enighet med 10 kap. 9-10 och 14
§§ plan- och bygglagen. Beslut om tekniskt samrdd kan inte 6verklagas, 13 kap. 2 §
6 plan- och bygglagen.

Enligt faststélld taxa antagen av kommunfullméktige den 25 januari 2021 § 11 utgér
avgift for lov 9 922 kronor och avgift for tekniskt genomférande 7 342 kronor. Totalt
17 264 kronor.

Beslutet kan overklagas till Linsstyrelsen i Skdne ldn

Overklagandet, som ska vara skriftligt, limnas in eller skickas till Milj6- och
samhillsbyggnadsndmnden i Eslov. For att 6verklagandet ska kunna provas méste
handlingarna ha kommit in senast tre veckor fran den dag dé du fick del av beslutet.

Ange diarienummer pa drendet, ditt namn, e-postadress eller postadress och varfor du
anser att beslutet ar felaktigt samt pa vilket sitt du vill att beslutet ska éndras. Bifoga
handlingar eller annat som stodjer din uppfattning.

Ett beslut om att ge lov eller positivt forhandsbesked kungors 1 Post- och Inrikes
Tidningar. Agare till grannfastigheter och andra berdrda sakigare kommer da att
informeras.
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Upplysningar

- Planering av mark vid tomtgréns ska ske i samrdd med beroérda markégare si att
ytvatten inte kan rinna in pd angrénsande tomter.

- Atgiirder fér inte paborjas innan byggnadsnimnden limnat ett startbesked, 10 kap.
3 § plan-och bygglagen.

- Enligt 9 kapitlet 42 a § plan-och bygglagen far ett lov verkstéllas fyra veckor efter
det att beslutet har kungjorts 1 Post- och Inrikes Tidningar 4ven om beslutet inte
vunnit laga kraft.

- Atgirder som pabdrjas innan beslutet vunnit laga kraft sker pa egen risk.

- Atgiirden ska ha pabdrjats inom tva &r och avslutats inom fem &r frn den dag som
beslutet vinner laga kraft, 9 kap. 43 § plan-och bygglagen.

- Den beslutade avgiften kommer att faktureras. Mervirdesskatt betalas inte pa
avgiften.

- Ett beslut om att lov beviljas kommer att kungdras i Post- och Inrikes Tidningar.
Agare till grannfastigheter och andra berérda kommer att informeras. Enligt 9
kapitlet 42 a § plan-och bygglagen far ett lov verkstéllas fyra veckor efter det att
beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar d&ven om beslutet inte vunnit laga
kraft.

- Milj6- och samhillsbyggnadsndmnden kommer att ta upp tidigare fattat beslut om
foreldggande om rittelse 1 d&rende om anmélan om byggherren ej foljt bygglov pa
fastigheten Muraren 2, daterat den 18 september 2019, § 134, Tillsyn.2019.9, till ny
provning.

Kallelse till tekniskt samrad
Kontakta handldggaren med forslag pé tider. Motet halls antingen via Skype eller i
Stadshuset.

Foljande handlingar ska ldmnas in infor moétet:

- Forslag till kontrollplan med tillhérande riskbedomning

- Energiberdkning/U-virdesberdkning vid dndring av byggnad
- Dimensioneringskontroll (EKS 11, avd A, 25 §)

- Konstruktionsdokumentation (EKS 11, avd A, 29 §)

- Konstruktionshandlingar

- VA-handlingar

- Dagvattenhantering

- Ventilationshandlingar

- Brandskyddsbeskrivning
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Byggnaden omfattas av kravet pa energideklaration enligt lag om energideklaration
(2006:985) 4 §. Ytterligare bestimmelser aterfinns i1 forordning om energideklaration
for byggnader (2006:1592).

Lag (2022:333) om energimétning i byggnader tréder i kraft den 1 juni 2022 och
upphdver samtidigt lag (2014:267) om energimétning i byggnader.

Har inte begédrda handlingar inkommit senast en vecka innan bokat méte, kan motet
komma att ombokas.

Beslutet skickas till
Suprema Sweden AB
Anders Elg

Kart- och bygglovsavdelningen

Paragrafen ar justerad
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§ 123

Rivningslov for rivning av Sallerupsskolan pa fastigheten Munken 2,
Eslov (BYGG.2022.179)

Arendebeskrivning
Rivningslov for rivning av Sallerupsskolan och bygglov for ny skola pé fastigheten
MUNKEN 2, Sockenvigen 8, Eslov.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse. Rivningslov for rivning av Sallerupsskolan pa fastigheten
Munken 2, Eslov (BYGG.2022.179)

¢ Beslutsunderlag. Rivningslov for rivning av Sallerupsskolan pa fastigheten
Munken 2, Eslov (BYGG.2022.179)

Beredning

Ansokan avség rivningslov och nybyggnation av skola pd samma plats. Da ansdkan
om bygglov bedomdes avvika fran detaljplanen avseende vaningsantal har sokanden
valt att projektera om byggnaden och darfor delas ansokan upp i tvd. Ansdkan om
bygglov hanteras 1 Bygg.2022.267.

I aktuellt d&rende hanteras endast rivning av Sallerupsskolan, en skolbyggnad i en
vaning, som alltsa dr tankt att ersittas med en skolbyggnad i tvd vaningar.

Riksintressen, regionala och kommunala intressen

Fastigheten ligger (likt hela Eslov den vistligaste delen av Béckdala undantagen)
inom av ladnsstyrelsen utsett omrade for sérskilt vardefulla kulturmiljéer —
Kulturmiljdprogram Eslov. Atgirden beddms inte paverka kulturmiljon negativt.

Motivering
Av 9 kap. plan- och bygglagen (2010:900) f6ljer:
10 § Det krévs rivningslov for att riva en byggnad eller en del av en byggnad

1. inom ett omrdde med detaljplan, om kommunen inte har bestimt nagot annat i
planen, och

2. utanfor ett omrade med detaljplan, om kommunen i omradesbestimmelser har
bestdmt att ett rivningslov krévs.

Det krévs dock inte rivningslov, om byggnaden eller byggnadsdelen far uppforas
utan bygglov och kommunen i detaljplanen eller omradesbestimmelserna inte har
bestdmt att det krévs rivningslov.
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34 § Rivningslov ska ges for en atgidrd som avser en byggnad eller byggnadsdel som
inte

1. omfattas av rivningsforbud i detaljplan eller omradesbestimmelser, eller

2. bor bevaras pa grund av byggnadens eller bebyggelsens historiska,
kulturhistoriska, miljoméssiga eller konstnérliga vérde.

Férvaltningens bedémning i drendet

Rivningslov ska ges for en dtgird enligt 34 § plan- och bygglagen under forutsittning
att byggnaden inte omfattas av rivningsforbud i detaljplan eller bor bevaras pa grund
av byggnadens eller bebyggelsens historiska, kulturhistoriska, miljomaéssiga eller
konstnérliga viarde. Byggnaden har inget skydd i detaljplan och den bedéms inte ha
nagra sddana historiska, kulturhistoriska, miljomaissiga eller konstnéirliga virden som
skulle gora den bevarandevird. Forvaltningen foreslér att rivningslov beviljas.

Avgift

Ansokan inkom den 23 maj 2022. Foreliggande om komplettering skickades ut den 7
juni 2022 da det saknades handlingar i drendet. Ytterligare foreldggande skickades
den 20 juni. Komplettering inkom den 4 juli 2022 och drendet bedomdes vara
komplett samma dag. Namnden ska, enligt 9 kap. 27 § plan- och bygglagen, fatta
beslut i drendet inom tio veckor riknat frén den 4 juli 2022. Milj6- och
samhéllsbyggnadsndmnden forvéntas fatta beslut vid sitt sammantrdde den 31

augusti 2022. Avgiften har dirfor inte reducerats med stod av 12 kap. 8a § plan- och

bygglagen.

Beslut

Milj6- och samhéllsbyggnadsnamnden beviljar rivningslov med stéd av 9 kap. 34 §
plan- och bygglagen (2010:900).

Kontrollansvarig for atgirden dr Ebbe Asp vars certifikat ar giltigt till och med den
16 mars 2027. Beslut om kontrollansvarig kan inte éverklagas, 13 kap. 2 § 6 plan-
och bygglagen.

Tekniskt samrad krivs i drendet, kallelse till samradet bifogas, i enighet med 10 kap.
9-10 och 14 §§ plan- och bygglagen. Beslut om tekniskt samrad kan inte overklagas,
13 kap. 2 § 6 plan- och bygglagen.

Enligt faststélld taxa antagen av kommunfullméktige den 25 januari 2021 § 11 utgér
avgift for rivningslov 14 752 kronor.
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Beslutet kan éverklagas till Linsstyrelsen i Skdne lin

Overklagandet, som ska vara skriftligt, limnas in eller skickas till Miljé- och
samhillsbyggnadsndmnden 1 Eslov. For att 6verklagandet ska kunna provas méste
handlingarna ha kommit in senast tre veckor fran den dag dé du fick del av beslutet.

Ange diarienummer pa drendet, ditt namn, e-postadress eller postadress och varfor du
anser att beslutet ar felaktigt samt pa vilket sétt du vill att beslutet ska édndras. Bifoga
handlingar eller annat som stodjer din uppfattning.

Upplysningar

- Atgirder far inte pdborjas innan byggnadsnimnden limnat ett startbesked, 10 kap.
3 § plan-och bygglagen.

- Enligt 9 kapitlet 42 a § plan-och bygglagen far ett lov verkstéllas fyra veckor efter
det att beslutet har kungjorts 1 Post- och Inrikes Tidningar 4ven om beslutet inte
vunnit laga kraft.

- Atgirder som pabérjas innan beslutet vunnit laga kraft sker pa egen risk.

- Atgiirden ska ha paborjats inom tva ar och avslutats inom fem &r frin den dag som
beslutet vinner laga kraft, 9 kap. 43 § plan-och bygglagen.

- Den beslutade avgiften kommer att faktureras. Mervirdesskatt betalas inte pa
avgiften.

- Ett beslut om att lov beviljats kommer att kungoras i1 Post- och Inrikes Tidningar.
Agare till grannfastigheter och andra berérda kommer att informeras.

Kallelse till tekniskt samrad
Kontakta handldggaren med forslag pa tider. Motet hélls antingen via Skype eller 1
Stadshuset.

Av plan- och bygglagen 10 kap. foljer:
19 § Vid det tekniska samradet ska man ga igenom

1. arbetets planering och organisation,

2. byggherrens forslag till kontrollplan och de handlingar i 6vrigt som byggherren
har gett in,

3. hur identifieringen av avfall och ateranvdndbara byggprodukter har gjorts,

4. behovet av att byggnadsndmnden gor arbetsplatsbesok eller av andra
tillsynsatgarder,

5. behovet av ett fardigstdllandeskydd,

6. behovet av utstakning,

7. byggnadsndmndens behov av ytterligare handlingar inf6r beslut om kontrollplan
eller startbesked, och
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8. behovet av ytterligare sammantraden.
Lag (2020:603).

Fo6ljande handlingar ska lamnas in infor motet:
- Forslag till kontrollplan (rivning) med tillhérande riskbedomning och inventering
av farligt avfall.

Har inte begdrda handlingar inkommit senast en vecka innan bokat mote, kan motet
komma att ombokas.

Beslutet skickas till
Serviceforvaltningen, Fredrik Liedberg
Ebbe Asp

Kommunledningskontoret

Kart- och bygglovsavdelningen

Paragrafen ar justerad
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§ 124

Bygglov pa fastigheten Algen 1 gillande fortydligande av motivering
rorande avvikelser fran detaljplanen efter upphavt beslut fran
lansstyrelsen (BYGG.2022.41)

Arendebeskrivning

Marklov och bygglov for nybyggnad av flerbostadshus pa fastigheten ALGEN 1,
Foreningstorget, Eslov. Miljo- och samhillsbyggnadsndmnden 1 Eslov beviljade
bygglov pa rubricerad fastighet den 25 maj 2022 § 83.

Beslutet overklagades. Lansstyrelsen 1 Skane upphédvde beslutet i beslut av den 19
juli 2022 och visade drendet ater till kommunen for fornyad handldggning.
Lénsstyrelsen kunde inte gora en meningsfull och réttssiker provning av beslutet d&
ndmndens beslut inte ansigs vara tillrackligt tydligt motiverat.

Beslutsunderlag

e Tjinsteskrivelse. Bygglov pa fastigheten Algen 1 gillande fortydligande av
motivering rorande avvikelser frdn detaljplanen efter upphavt beslut fran
lansstyrelsen (BYGG.2022.41)

e Beslutsunderlag. Bygglov pa fastigheten Algen 1 gillande fortydligande av
motivering rorande avvikelser fran detaljplanen efter upphavt beslut fran
lansstyrelsen (BYGG.2022.41)

Beredning

Fastigheten Algen 1 ligger inom detaljplan E 320 vilken vann laga kraft den 11 maj
2017, planens genomforandetid dr fem ar. Sokanden har vunnit en
markanvisningstdvling for att bygga enligt ansdkan. Smaérre justeringar har skett 1
forhallande till det forslag som presenterades vid markanvisningstdvlingen. Dessa
andringar har godtagits av kommunstyrelsens arbetsutskott (KSAU) KS.2017.0350 §
115, beslut av den 7 september 2017.

Anvindningsbestimmelse for aktuell del av planen dr BC, bostad- och
centrumverksambhet.

Egenskapsbestdmmelser i aktuell del av planen lyder:

pl Byggnad ska placeras i tomtgrians mot gata utom mot dster dir forgardsmark kan
medges. Légsta respektive hdgsta antal vaningar ér 5-6 i norr och 4-5 i resten av
kvarteret.

v1: Femte vaningen ska vara indragen minst 1,5 meter fran fasad mot gata.
Utskjutande delar tillats.
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v2: Bursprak och balkonger far finnas, dock minsta fri h6jd 3,5 meter 6ver markplan.

Bottenvaningens vaningshojd ska vara minst 3,6 meter i minst en femtedel av
fasadldangd.

Om bullernivaer 6verskrider 55 dBAeq eller 70 dB max vid fasad ska minst hdlften
av bostadsrummen vara mot tyst eller ljudddmpad sida.

Varje ldgenhet ska ha tillgang till en egen eller gemensam uteplats pa gard dir
riktvdrden for l[judddmpad sida uppnés.

Marken far i samband med bebyggande byggas 6ver med planterbart bjdlklag
varunder parkeringsplatser fir finnas.

Garage under mark far anordnas.
Kommunens parkeringsnorm ska tillimpas.
Byggnader ska uppforas i radonskyddat uppférande.

Bygglov far inte ges for &ndrad markanviandning forrdn eventuella markféroreningar
har avhjélpts till en nivd som motsvarar Naturvardsverkets riktvirden.

Riksintresse kulturmiljo
Fastigheten ligger inom av Riksantikvariedimbetet utsett omrade M 182 Stadsmiljo -
jarnvégsstad.

Regionala intressen kulturmiljé
Fastigheten ligger inom av ldnsstyrelsen utsett omrade for sirskilt vardefulla
kulturmiljoer, Kulturmiljoprogram: Eslov.

Remissinstanser

- R4ddningstjansten Syd har yttrat sig angdende frangédnglighet fran kallarplan.
Sokanden har kompletterat handlingarna. Rdddningstjdnsten vill ta del av
brandskyddsbeskrivning infor tekniskt samrad.

- Merab har yttrat sig avseende storlek pa miljorum. Aktuell utformning forutsétter
veckovis himtning av samtliga avfallsslag, restavfall, matavfall, glas, metall, plast,
tidningar och pappersforpackningar.

- Eslovs kommuns miljéavdelning har yttrat sig 6ver bland annat buller, radon och
fororenad mark. Vid atgérder i fororenad mark ska anmélan till miljdavdelningen
ske, minst sex veckor innan atgirden paborjas, i enlighet med 28 § forordning
(1998:899) om miljofarlig verksamhet och hélsoskydd. Avseende radon sa ska

Justerares signatur Utdragsbestyrkande



Sammantridesprotokoll 37 (67)

ESLOVS 2022-08-31

KOMMUN

Milj6- och
samhéllsbyggnadsnimnden

byggnaden utféras radonskyddat och vid efterfoljande mitning ska riktvarde pa 200
Bg/m? inomhusluft beaktas. Yttrandena bifogas i sin helhet.

- VA-Syd har beretts mgjlighet att yttra sig med sista svarsdatum den 15 mars, nagot
yttrande har inte inkommit.

Berorda sakdgare

Da ett stort antal personer ansetts vara berdrda av dtgirden har avvikelserna fran
detaljplanen kommunicerats genom en annons i Lokaltidningen. Sista svarsdatum for
berdrda sakdgare att Iimna synpunkter dr den 17 ma.

Motivering
Av 9 kap. plan- och bygglagen (2010:900) foljer:
30 § Bygglov ska ges for en atgird inom ett omrade med detaljplan, om
1. den fastighet och det byggnadsverk som atgarden avser
a) overensstimmer med detaljplanen, eller
b) avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare
bygglovsprovning enligt denna lag eller dldre bestimmelser eller vid en
fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 § forsta stycket andra meningen
fastighetsbildningslagen (1970:988),
2. atgirden inte strider mot detaljplanen,
3. atgirden inte maste avvakta att genomforandetiden for detaljplanen borjar 16pa,
och
4. atgéarden uppfyller de krav som f6ljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 §
tredje stycket, 8 och 9 §§ samt 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11 §§, 12 §
forsta stycket, 13, 17 och 18 §§.

Om atgirden ar en sadan dndring av en byggnad som avses i 2 § forsta stycket 3 b
eller ¢, ska bygglov ges dven om fastigheten eller byggnaden inte uppfyller kraven i
forsta stycket 1.

Sédana atgdrder som genomforts utan bygglov med stod av 4-4 ¢ §§ eller
motsvarande dldre bestimmelser ska inte beaktas vid bedomningen av om ett
byggnadsverk eller en atgird dverensstimmer med detaljplanen. Lag (2018:636).

31 b Trots 30 § forsta stycket 2,31 § 1 och 31 a § 2 far bygglov ges for en atgérd
som avviker fran en detaljplan eller omradesbestimmelser, om avvikelsen dr forenlig
med detaljplanens eller omradesbestimmelsernas syfte och

1. avvikelsen ar liten, eller
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2. atgérden ar av begriansad omfattning och ndédvéndig for att omradet ska kunna
anvindas eller bebyggas pa ett &ndamalsenligt sitt. Lag (2014:900).

Av 2 kap. plan- och bygglagen foljer:

6 § Vid planldaggning, i d&renden om bygglov och vid atgédrder avseende byggnader
som inte kriver lov enligt denna lag ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och
placeras pé den avsedda marken pa ett sétt som dr lampligt med hénsyn till

1. stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset av
en god helhetsverkan...

...5. mojligheterna att hantera avfall...

...Vid planldggning och i andra drenden samt vid atgidrder avseende byggnader som
inte ingér 1 ett drende enligt denna lag ska bebyggelseomradets sirskilda historiska,
kulturhistoriska, miljdmissiga och konstnirliga virden skyddas. Andringar och
tillagg 1 bebyggelsen ska goras varsamt sa att befintliga karaktirsdrag respekteras
och tillvaratas. Lag (2014:477).

8 § Vid planlidggning och 1 drenden om bygglov enligt denna lag ska byggnadsverk
som placeras under markytan i skilig omfattning utformas sé att det inte forsvérar
anviandningen av marken ovanfor.

9 § Planldggning av mark och vattenomraden samt lokalisering, placering och
utformning av byggnadsverk, skyltar och ljusanordningar enligt denna lag far inte
ske sé att den avsedda anvéndningen eller byggnadsverket, skylten eller
ljusanordningen kan medfora en sddan paverkan pa grundvattnet eller omgivningen i
Ovrigt som innebdir fara for méanniskors hélsa och sékerhet eller betydande oldgenhet
pa annat stt.

Av 8 kap. plan- och bygglagen (2010:900) foljer:
1 § En byggnad ska

1. vara lamplig fOr sitt andamal,

2. ha en god form-, farg- och materialverkan, och

3. vara tillginglig och anvédndbar for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsforméga.

9 § En obebyggd tomt som ska bebyggas ska ordnas pa ett sitt som dr ldmpligt med
hénsyn till stads- eller landskapsbilden och till natur- och kulturvdrdena pé platsen.
Tomten ska ordnas sa att

1. naturforutsittningarna sa langt mojligt tas till vara,

2. betydande oldgenheter for omgivningen eller trafiken inte uppkommer,

3. det finns en lampligt beldgen utfart eller annan utgang fran tomten samt
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anordningar som medger ndodvéandiga transporter och tillgodoser kravet pa
framkomlighet for utryckningsfordon,

4. det pd tomten eller i ndrheten av den i skélig utstrickning finns 1dmpligt
utrymme for parkering, lastning och lossning av fordon,

5. personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsféormaga ska kunna komma fram
till byggnadsverk och pa annat sitt anvéinda tomten, om det med hénsyn till terréingen
och forhdllandena i 6vrigt inte ar orimligt, och

6. risken for olycksfall begrinsas.

Om tomten ska bebyggas med byggnadsverk som innehaller en eller flera bostader
eller lokaler for fritidshem, forskola, skola eller annan jaimforlig verksamhet, ska det
pa tomten eller 1 ndrheten av den finnas tillrackligt stor friyta som ar lamplig for lek
och utevistelse. Om det inte finns tillrdckliga utrymmen for att ordna bade friyta och
parkering enligt forsta stycket 4, ska man 1 forsta hand ordna friyta.

Av 3 kap 13 § plan- och byggfoérordningen (2011:338) foljer:

13 § For att uppfylla det krav pa skydd mot buller som anges i 8 kap. 4 § forsta
stycket 5 plan- och bygglagen (2010:900) ska ett byggnadsverk vara projekterat och
utfort pa ett sddant sétt att buller, som uppfattas av anvindarna eller andra personer i
nirheten av byggnadsverket, ligger pa en niva som inte medfor en oacceptabel risk
for dessa personers hélsa och som mgjliggér sémn, vila och arbete under
tillfredsstédllande forhdllanden.

Forvaltningens bedomning i fraga om avvikelser

Forslaget innebdr nybyggnation av 115 ldgenheter plus lokaler med en total
bruttoarea (BTA) om 14 147 m?. Detta dr en hog exploateringsgrad jaimfort med
planbeskrivningens formulering pa sidan 4 om att "ett nittiotal bostdder mojliggors,
liksom ett fornyat torg och ca 10 000 BTA bostad och centrumverksamhet". Pé sidan
10 1 planbeskrivningen beskrivs exploateringsgraden som "en trolig byggritt for ett
nittiotal bostdder och mdjlighet till centrumverksamhet i alla delar, totalt 10 000-15
000 m? BTA". Négon planbestimmelse som reglerar hur mycket som far byggas pa
fastigheten finns inte.

Av planbeskrivningen framgar vidare pé sidan 11 att "Upp till sex vaningar tillats i
kvarterets norra del och fyra vaningar med indragen femte i resten av kvarteret.
Planbestdmmelsen lyder istillet "v1: Femte vaningen ska vara indragen minst 1,5
meter fran fasad mot gata. Utskjutande delar tillats." Forslaget innebér sex vaningar i
norr vilket alltsa dr planenligt. I véster, mot Visterldnggatan ir femte vaningen
indragen med 1,5 meter ocksé det planenligt. I sdder och Oster dr femte véningen inte
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indragen. D& marken sdder och dster om fastigheten ér detaljplanerad som torg anses
det vara planenligt, &ven om det sannolika utférandet av torget oster om fastigheten
kommer att tillata fortsatt biltrafik. De vixthus som placeras pa byggnadens tak anses
inte pdverka vaningsantalet.

Fortydliganden efter ldnsstyrelsens upphdvande av ndmndens beslut

"v2: Bursprék och balkonger far finnas, dock minsta fri hdjd 3,5 meter dver
markplan."

P& innergérden underskrids den fria hojden, detta anses vara en godtagbar avvikelse
da syftet med bestimmelsen varit att undvika oldgenheter for trafik. Miljo- och
samhillsbyggnadsndmnden har i fraga om avvikelse fran bestimmelsen om minsta
fria hojd 6ver markplan sett till syftet med bestimmelsen; och eftersom
bestdmmelsen 1 fradga syftar till att undvika oldgenhet for trafik (vilket bekriftats av
kommunens planavdelning) sdg milj6- och samhéllsbyggnadsnimnden det som
mojligt att godta avvikelsen inne pé gérden da de lagre placerade balkongerna dér
inte har ndgon sédan negativ paverkan som man ville undvika med bestimmelsen.

"Bottenviningens vdningshdjd ska vara minst 3,6 meter i minst en femtedel av
fasadlangd."

Bestimmelsen uppfylls delvis, frin gatan sett uppfylls bestimmelsen. Pa grund av
den upphojda innergérden och lagenheter placerade i markplan (fran innergérden
sett) dr det alltsé inte bottenvaningen i sin helhet som har en planenlig hjd om 3,6
meter (i en femtedel av fasadldngden) utan bara den del som vetter mot gatan. Det
innebaér fler ldgenheter och lite mindre ytor for centrumverksambhet.

Milj6- och samhillsbyggnadsndmnden gjorde beddmningen att det &r en avvikelse
frén detaljplanen och vidhéller att avvikelsen dr en sadan avvikelse som avses 1 9
kap. 31 b § plan- och bygglagen.

Angdende planbestimmelsen om trafikbuller vid fasad
"Om bullernivéer dverskrider 55 dBAeq eller 70 dB max vid fasad ska minst hilften
av bostadsrummen vara mot tyst eller ljudddmpad sida."

Efter att detaljplanen fatt laga kraft har en &dndring av forordning (2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader skett genom SFS (2017:359). Andringen tridde i
kraft den 1 juli 2017. Trafikbullerférordningen ska tillimpas vid planlédggning, i
drenden om bygglov utanfor detaljplan och i drenden om forhandsbesked, den ar
alltsé inte tillampbar vid fragor om bygglov inom detaljplan vilket foljer av 9 kap. 30
§ plan- och bygglagen.
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De hogre virden som foljer av dndringsforordningen SFS (2017:359) ska dock
anvindas retroaktivt i mal och drenden som pabdrjats frdn och med den 2 januari
2015. Det innebir att om arbetet med detaljplanen paborjades efter den 2 januari
2015 sa borde gransvirdet vara 60 dBA ekvivalent ljudniva vid byggnadens fasad.

Kommunen far i en detaljplan reglera att dtgirder som forebygger oldgenheter fran
omgivningsbuller har vidtagits, vilket foljer av 4 kap. 14 § 5 plan- och bygglagen.
Négon sadan reglering har inte skett utan kommunen lade in de riktvérden som enligt
da gillande forordning, inte fick 6verskridas, som en planbestimmelse.

I Mark- och miljodverdomstolens dom av den 11 april 2019 mél nr P 3433-18;
2019:18 kan man i domskélen ldsa om en liknande planbestimmelse ifran Nacka
kommun 1 det fallet dr detaljplanen ifrén 1993 ddrav skrivningen i andra meningen.

”Syftet med planens bestimmelse om ekvivalent ljudniva 55 dB(A) vid fasad méste
anses vara att ge ett godtagbart skydd for ménniskors hélsa. Vid tiden for antagandet
av aktuell plan var riktvdrden for omgivningsbuller vid bostédder inte
forfattningsreglerade. Enligt den numera géillande forordningen om trafikbuller vid
bostadsbyggnader bor buller fran vigar inte 6verskrida 60 dB(A) ekvivalent ljudniva
vid en bostadsbyggnads fasad. Bestimmelserna ska tillimpas vid beddmningen av
om kravet pa forebyggande av oldgenhet for médnniskors hélsa i 2 kap. 6 a § PBL ér
uppfyllt vid planldggning, samt dven i d&renden om bygglov utom detaljplan och om
forhandsbesked for bostadsbyggnader. Bestimmelserna ar saledes inte direkt
tillampliga pa aktuellt d&rende, men de grundvérden som anges i forordningen far
anses ge uttryck for vilka nivaer som idag bedoms godtagbara for att forebygga
oldgenhet for minniskors hilsa. Ljudnivaerna 1 aktuellt drende dverskrider inte 60
dB(A) ekvivalent ljudniva som géller som riktvarde enligt forordningen. Mot denna
bakgrund anser Mark- och miljodverdomstolen att avvikelsen fran planens
bestimmelse fl kan godtas som en liten avvikelse forenlig med planens syfte.”

I aktuellt drende pa Algen 1 dr omgivningsbullret innu hdgre, in vad som var fallet i
Nacka, 61-63 dBA vid fasad varfor bullerdimpande kompensationsdtgirder kravs for
fyra ldgenheter i del E och F grinsande mot Visterlanggatan (i bullerutredningen
nidmnd Smalandsgatan). Forslag pé bulleravskdrmning finns pa sidan 15 i
bullerutredningen.

Med utformning av bulleravskdrmning sa som beskrivs pé sidan 15 i
bullerbeskrivningen uppfattar milj6- och samhillsbyggnadsndmnden att det ar
mojligt att uppfylla kraven 1 3 kap. 13 § plan- och byggforordningen (2011:338)
avseende tekniska egenskapskrav till skydd mot buller.
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Planavvikelsen ifraga om buller bestér alltsa i att istéllet for att placera héilften av
bostadsrummen mot den tysta sidan, skdrma av ljudet utanfor 5 fonster 1 4
lagenheter. Av trafikbullerutredningen framgar att ljudet mot gérden ligger pa ca 50
dBA vid fasad.

I prop. 2013/14:128 sidan 23-24 kan man l4sa om problem vid planlédggning i
bullriga omrdden. P4 sidan 24 ndmns ocksa forutsittningar for att medge avsteg fran
huvudregeln i Boverkets allménna rdd om buller fran vdg- och spartrafik: Buller i
planeringen (2008:1).

”Om ljudnivan dr 60—-65 dBA: Nya bostidder bor endast i vissa fall medges dar den
dygnsekvivalenta ljudnivan vid fasad dverstiger 60 dBA, under forutsittning att det
gar att 4stadkomma en tyst sida (hogst 45 dBA vid fasad) eller i vart fall en
ljudddmpad sida (45-50 dBA vid fasad). Minst hilften av bostadsrummen, liksom
uteplats, bor vara vianda mot tyst eller ljudddampad sida. Det bor alltid vara en strdvan
att ljudnivderna pa den ljudddmpade sidan ska vara lagre én 50 dBA.”

"Varje lagenhet ska ha tillgang till en egen eller gemensam uteplats pa gard dar
riktvdrden for l[judddmpad sida uppnds." Da det finns en liten gemensam uteplats pa
gérden dir riktvirden for buller uppfylls stills inte ndgra ytterligare krav pa
lagenheternas egna uteplatser.

Férvaltningens bedomning i fraga om utformning och tillgdnglighet med mera
Ansokan anses uppfylla plan- och bygglagens utformningskrav i 2 kap. respektive 8
kap. I det upphivda beslutet berors bara parkeringsnormen hel kort genom
formuleringen "Kommunens parkeringsnorm uppfylls". P& plankartan finns en
bestammelse som lyder: Kommunens parkeringsnorm ska tillimpas. Det
framkommer inte av bestimmelsen inte heller av planbeskrivningen eller av
kommunens reviderade parkeringsnorm, antagen den 6 april 2021, hur bestimmelsen
ska tolkas 1 fraga om framtida &ndringar av parkeringsnormen.

Aldre detaljplaner (antagna under tidigare lagstiftning) ska tolkas utifran de
bestammelser och den praxis som géllde nér planen antogs.

I en detaljplan fir kommunen bestimma de krav i frdga om att ordna utrymme f6r
parkering med mer, se 4 kap. 13 § 1 plan- och bygglagen. Ar det di méjligt for
kommunen att sedan dndra forutsittningarna for projekteringen helt och héllet genom
att revidera parkeringsnormen och pa sa sitt markant dndra forutséttningarna i planen
utan att anta en ny detaljplan?
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Pé sidan tre 1 den numera géllande parkeringsnormen stér att parkeringsnormen inte
ar juridiskt bindande for kommunen och att undantag kan ges dér man anser att det ar
skéligt.

KSAU har den 7 september 2021, godként vissa dndringar i forhallande till
markanvisningstdvling bland annat redovisades 67 parkeringsplatser i kédllaren, med
reservation fran sdkanden att det skulle kunna bli 64-67 parkeringsplatser beroende
pa den slutliga utformningen. I bygglovsansokan redovisas 65 parkeringsplatser.

Milj6- och samhéllsbyggnadsndmnden menar att da antalet parkeringsplatser vida
overstiger det som géllde ndr planen antogs (3 parkeringsplatser per 1000 m?
bostéder i den centrala zonen) sa &r det inte fraga om nadgon planavvikelse pa den
punkten.

Ytterligare planavvikelser

Lansstyrelsen uppmirksammar att det nordvéstra hornet av fastigheten inte nir énda
ut till fastighetsgrans. Vid handlaggningen av drendet har forvaltningen inte sett
bestammelsen.

— "Byggnad ska placeras 1 tomtgréins mot gata utom mot Oster dir forgardsmark kan
medges"— som ett absolut forbud mot smérre dekorativa indrag. Miljo- och
samhéllsbyggnadsnimnden har i stillet tolkat bestimmelsen som att den ska syfta till
ett slutet kvarter och menar att en byggnad ér placerad i tomtgrins dven om den inte
bestar av en helt rektangulér kropp utan har vissa indragna delar.

Forvaltningen foreslar att bygglov beviljas trots de avvikelser fran detaljplanen som
forekommer. Bade sedda var for sig men ocksa sedda tillsammans anses avvikelserna
vara en sddan liten avvikelse som avses i plan- och bygglagen 9 kap. 31 b §.

Avgift

Ansdkan inkom den 11 februari 2022 s6kanden forelades den 1 mars att komplettera
handlingarna, en paminnelse skickades den 30 mars. Komplettering inkom den 11
april 2022 och drendet bedomdes vara komplett samma dag. Ndmnden ska, enligt 9
kap. 27 § plan- och bygglagen, fatta beslut i drendet inom tio veckor réknat frin den
11 april 2022. Milj6- och samhéllsbyggnadsndmnden fattade beslut vid sitt
sammantride den 25 maj 2022. Arendet 6verklagades och linsstyrelsen upphivde
beslutet den 19 juli 2022. Namnden har da att enligt 9 kap. 27 b plan- och bygglagen
fatta ett nytt beslut inom tio veckor. Miljo- och samhéllsbyggnadsndmnden forvintas
fatta beslut vid sitt ssmmantrade den 31 augusti 2022. Avgiften har dérfor inte
reducerats med stod av 12 kap. 8a § plan- och bygglagen.
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Beslut
Milj6- och samhéllsbyggnadsndmnden beviljar bygglov med stéd av 9 kap. 30 §
jamte 9 kap. 31 b § plan- och bygglagen (2010:900).

Kontrollansvarig for atgérden &r Magnus Hylander certifierad till den 13 maj 2026.
Beslut om kontrollansvarig kan inte dverklagas, 13 kap. 2 § 6 plan- och bygglagen.

Tekniskt samrad krivs i drendet 1 enighet med 10 kap. 9-10 och 14 §§ plan- och
bygglagen. Beslut om tekniskt samrad kan inte overklagas, 13 kap. 2 § 6 plan- och
bygglagen. Kallelse till tekniskt samrad bifogas.

Enligt faststélld taxa antagen av kommunfullméktige den 25 januari 2021 § 11 utgér
avgift for lov 147 450 kronor och avgift for kommunicering 4 126 kronor. Avgift for
tekniskt genomforande dr 143 354 kronor. Planavgift &r 255 990. Totalt 550 920
kronor.

Beslutet kan éverklagas till Linsstyrelsen i Skdne ldn

Overklagandet, som ska vara skriftligt, limnas in eller skickas till Miljé- och
samhillsbyggnadsndmnden 1 Eslov. For att 6verklagandet ska kunna provas méste
handlingarna ha kommit in senast tre veckor fran den dag da du fick del av beslutet.

Ange diarienummer pa drendet, ditt namn, e-postadress eller postadress och varfér du
anser att beslutet r felaktigt samt pa vilket sitt du vill att beslutet ska @ndras. Bifoga
handlingar eller annat som stédjer din uppfattning.

Upplysningar

- Atgiirder fér inte pabdrjas innan byggnadsnimnden limnat ett startbesked, 10 kap.
3 § plan-och bygglagen.

- Enligt 9 kapitlet 42 a § plan-och bygglagen fér ett lov verkstillas fyra veckor efter
det att beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar dven om beslutet inte
vunnit laga kraft.

- Atgiirder som pabdrjas innan beslutet vunnit laga kraft sker pa egen risk.

- Atgirden ska ha paborjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran den dag som
beslutet vinner laga kraft, 9 kap. 43 § plan-och bygglagen.

- Atgirden kriver tillstind fran fastighetsiigaren.

- Atgirden kriver tillstind av eller anmilan till VA-syd och Eslévs kommuns
miljoavdelning (vid markfororeningar).

- Planering av mark vid tomtgréins ska ske i samrdd med beroérda markégare sa att
ytvatten inte kan rinna in pd angrédnsande mark.

- Den beslutade avgiften kommer att faktureras. Mervirdesskatt betalas inte pa
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avgiften. Avgift for utstakning faktureras i samband med att utstakning sker.

- Ett beslut om att lov beviljas kommer att kungdras 1 Post- och Inrikes Tidningar.
Agare till grannfastigheter och andra berdrda kommer att informeras.

- Beslutet skickas till sékanden och dess ombud, fastighetsdgaren och berérda
sakdgare som yttrat sig emot atgédrden.

Kallelse till tekniskt samrad
Kontakta handlidggaren med forslag pé tider. Motet halls antingen via Skype eller i
Stadshuset.

Handlingar avseende tekniska egenskapskrav som ska limnas in infor motet:
* Nettolista over de risker som identifierats vid riskbedomningen
» Forslag till kontrollplan

* Geoteknisk undersokning

* Energiberdkning

* Projekteringsanvisningar (EKS 11, avd A, 21 §)

* Dimensioneringskontroll (EKS 11, avd A, 25 §)

» Konstruktionsdokumentation (EKS 11, avd A, 29 §)

» Konstruktionshandlingar

* VA-handlingar

» Dagvattenhantering

* Ventilationshandlingar

* Brandskyddsbeskrivning: Obs remiss raddningstjénsten.

* Bredbandsanslutning

* Laddning av elfordon

Byggnaden omfattas av kravet pa energideklaration enligt lag om energideklaration
(2006:985) 4 § (2012:397). Ytterligare bestimmelser aterfinns i forordning om
energideklaration for byggnader (2006:1592).

Beslutet skickas till

GBJ Construction AB
Kommunledningskontoret
Magnus Hylander

Kart- och bygglovsavdelningen

Paragrafen ar justerad
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§ 125
Information fran miljoavdelningen

Arendebeskrivning

Karin Sandstrom, tf. miljochef, och Marielle Ekwurtzel, miljéinspektor, informerar
niamnden om vad som &r aktuellt pa miljdavdelningen. Ndmnden far information om
hur bemanningen ser ut och vilka d@ndringar som sker framover. En uppdatering ges
gillande vilka projekt som pagar, hur arbetet fortskrider med verksamhetsplanen
samt vilka drenden som véntas under hosten avseende bland annat taxor for 2023.
Karin och Marielle presenterar dven nyckeltal for antal &renden, registrerade timmar
i drendehanteringssystemet Ecos och antal tillsynsbesok hos foretag och medborgare
per den 31 juli 2022.

Beslut
Informationen laggs till handlingarna.

Paragrafen ar justerad
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§ 126
Information fran kart- och bygglovsavdelningen

Arendebeskrivning

Susanne Hultman, GIS-samordnare, presenterar for nimnden vad man har arbetat
med inom geografiskt informationssystem (GIS). Under den senaste tiden har man
arbetat med bland annat avdelningen gata, trafik och park dar man har hjilp till inom
omraden sasom belysning, cykling, lekplatser, parkering med mera. Susanne
demonstrerar for ndmnden hur arbetet med inventering av belysning och cykelhinder
har utvecklats.

Christian Nielsen, bygglovschef, informerar nimnden om vad som é&r aktuellt pd
kart- och bygglovsavdelningen. Ndmnden féir information om aktuella vakanser och
rekryteringar, hur drendetillstromningen ser ut samt information om ny lagstiftning.
Dartill informerar Christian om det nya drendehanteringssystemet och om det
pabodrjade samt kommande arbetet med implementeringen i verksamheten.

Beslut
Informationen léggs till handlingarna.

Paragrafen ar justerad

Justerares signatur Utdragsbestyrkande
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