MED SIKTE PA SALLERUP 2.0

Planprogram for Sallerup; del av Eslov 53:4, Vapendragaren 1-3,
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Bakgrund

Syfte och inriktning

Syftet med planprogrammet; "Med sikte pa Sallerup 2.0 -
Planprogram for Sallerup; del av Eslov 53:4, Vapendragaren
1-3, Drottningen 1-5, Abboten 1, Nunnan 1 m {I”

ar att ta ett helhetsgrepp over Sallerups och de niarmaste
omgivningarnas framtida utveckling for att darigenom fast-
ligga kommunens intentioner for markanvindningen inom
omradet. Omradets forutsittningar, utgangspunkter och
mal for kommande detaljplaner anges 1 programmet. Plan-
programmet provar de grundliggande forutsittningarna for
uppforande av bebyggelse 1 form av bostider, skola, handel
och service.

Vad ir ett planprogram?

Ett planprogram kan forega en eller flera detaljplaner for att
oversiktligt utreda forutsiattningar och visioner for ett omrade.
Planprogram gors ofta 6ver ett storre omrade for att med ett
storre grepp ge en struktur for kommande bebyggelseomra-
den, vignit, rekreation, gronytor med mera.

Planprogrammet skickas pa samrad till myndigheter samt till
boende 1 omradet, for att kommunen ska fa in synpunkter pa
forslaget infor fortsatt detaljplanering. Samrad med de bo-
ende ir viktig och bor ske pa ett pedagogiskt och deltagande
satt.

Efter programmet ir det vanligt att redovisade utbyggnads-

omraden blir féremal for detaljplaner. Planprogrammet blir
kvar som visionsdokument. Det godkinns men faststills
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Figur 1. Planprocessen.
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inte och ar dirmed ingen bindande handling och kan mte
overklagas. Overklagande dr mojhigt forst nir en detaljplan ar
antagen, vilket dr det sista skedet 1 planprocessen.

Syftet med ett planprogram éir alltsa att kommunens be-
slutsunderlag 1 ett tidigt skede ska breddas med de berordas
erfarenheter och synpunkter. De berorda ges genom sam-
rad mojlighet till insyn och paverkan 1 ett tidigt skede, innan
kommunens stillningstaganden helt har tagit form. Planpro-
grammet handliggs enligt Plan- och bygglagen (2010:900) 5
kap 10 §.

Figur 2. Orienteringskarta med programomradet iIringat.

Stadsbyggnadsvision

Visionen dr att primirt att skapa en ny intressant och sam-
manhallen stadsdel som linkar thop bostadsomradena Saller-
up och Hillan for att dirigenom ”laga” och "lika” stadsstruk-
turen 1 sydvistra Eslov.

De birande virden 1 foreslagen struktur bygger pa moten,
variation, upplevelser och mangfald. Den nya bebyggelsen
avser att tillféra nya kvaliteter 1 boende- och stadsmiljon sam-
tidigt som befintliga virden behalls och forstirks.

Malet ar att omradet dirmed ska bli attraktivt for olika
méanniskor med olika forutsiattningar, bakgrund, livsstil, in-
tressen, kultur och livsskede.



1. FORUTSATTNINGAR



I.1 Programomradet

Programomradet ir beliget 1 sydvistra delen av Eslovs titort
och benimns allmint som ”Sallerup”. Det dr ett omrade som
bestar av bostider, kollektivtrafik, handel, park, skola och
forskola. Inom det som har definierats som programomradet

ryms:

Antal bostider:
Smahus inklusive radhus/kedjehus - 285 st
Flerbostadshus - 320 Ligenheter

Antal skolplatser:
Sallerupsskolan - forskola till ak 6 - 370 elever
Munkebo forskola - 2 avdelningar -ca 36 barn
Karlavagnen forskola - 2 avdelningar - 36 barn
Skogsglantan forskola - 3 avdelningar - ca 54 barn

Andel handelsytor: cirka 3300 kv

Andel parkmark: cirka 65 000 kv

Totalt omfattar programomradet ca 50,4 ha dvs 540 000 kvm

se figur 3.

1.2 Programomradets omfattning

Griansen for var Sallerup exakt "borjar” eller “slutar” gar att
betrakta pa olika sitt. Den vanhgaste uppfattningen ar tro-
ligen att Sallerup bestar av bostadsomradet séder om Sal-
lerupsvigen och Christian Nils vig. Det finns dock dven en
skillnad pa Gamla respektive Nya Sallerup; Gamla Sallerup
mfaller 6ster om Sockenvigen och Nya Sallerup vister om
Sockenvigen.

Norr om Sallerupsvigen higger smahusomradet Hillan och
nordvist om Christian Nils vig ligger smahusomradet Back-
arna.

Idag upplevs Hillan, Backarna och Sallerup som tre mycket
atskilda bostadsomraden, trots att boende pa Hillan

och Backarna anvinder sig av den service som finns 1 Saller-
up, frimst ivsmedel och

skola. I det hir planprogrammet kommer det att lyftas fram
forslag for att koppla samman omradena pa ett bittre sitt dn
1dag.

1.2 Tidig historia

Innan utbyggnad skedde pa Sallerup var marken jord-
bruksmark. Landsvigen rakt visterut nadde sa smaningom
Vistra Sallerups kyrkby, en radby med bebyggelse lings med

en centrerad bygata och en by med kyrka och pristgard. Se-
dan tidigt 1900-tal var byn en del av Eslovs stad. Vid utbygg-
naden av Sallerup blev landsvigen 1stillet en titortsgata och
tillika matargata for den nya bebyggelsen nir staden skulle
vixa vasterut. Kommunen forvirvade de gardar som tidigare
legat 1 jordbrukslandskapet och lade ner dem for att kunna
mojliggora utvecklingen.



1.3 Thidigare stillningstagande

Riksimtressen

Programomradet ligger inte inom nagot riksintresse. I an-
slutning till programomradet ligger riskintresse-omrade for
kulturmiljo; M182 Eslov och M63, Ellinge-Vistra Sallerup
samt riskintresse for kommunikatin; Sodra Stambanan.

Generalplan 1967

Enligt generalplanen fran 1967 forvirvade kommunen mark
vid Vistra Sallerups kyrkby (dvs nuvarande Sallerupsomra-
det) under 1960-talet 1 syfte att bygga ut staden. Enligt planen
skulle omradet soder om Sallerupsomradet byggas ut med
minst 8000 ligenheter fram till 1985 1 ”"stadsmissig” tithet
med 2 till 3 vaningsbebyggelse. Den for tiden radande
Scaft-planeringen, som skulle aterkomma 1 senare planligg-
ning (se s. 8), presenterades oversiktligt med exempelvis re-
dovsining av en omfattande matarvig och planskild korsning
mot jarnviagen soder om reningsverket.

Generalplan 1975

Generalplanen fran 1975 anger en offensiv utveckling av
Eslovs stad dir utbyggnaden av Sallerup ir en given forut-
sattning. Vigsystemet ar 1 princip detsamma som 1967 men
omradet har svillt soderut.

Generalplan 1984

I generalplanen fran 1984 foreslog kommunen en
utbyggnad av Sallerup med 300 ligenheter, trots att med-
vetenheten om att hushalla med marken hade 6kat jamfort
med 1975. Aven en ny stadsdelspark foreslogs - tankar som
kommer 1gen 1 6versiktsplanen for 1990. Vigsystemet och
scaft-idéerna som tidigare genomsyrade planeringstankarna
for omradet har dock delvis 6vergetts och bebyggelsen ska
mte 1 lika stor omfattning vixa soderut.

Oversiktplan 1990

Oversiktsplanen 1990 bygger vidare pa generalplanen fran
1984 men kommunen foreslar en mer offensiv planering och
anger att en lamplig utbyggnad ar 500 istillet for 300 ligenhe-

Figur 4. Utdrag ur Generalplanen 1967.

Figur 5. Utdrag ur Generalplanen 1975.



ter. Bebyggelse foreslas rakt soderut samt visterut. Forutom
bostider foreslas daven offenthig service, gronomraden 1 nya
strak och verksamheter. Precis som 1 generalplanen ska en
sydlig matarvig byggas ut men vigsystemet ir storre an 1984
och kompletteras med ny planskild korsning 6éver sodra
stambanan vidare mot nuvarande vig 17.

Oversiktsplan 2001

Utbyggnaden av Sallerup séderut redovisades enbart scha-
matiskt 1 oversiktsplanen fran 2001. Det omfattande vignitet
med ny planskild korsning 6ver stambanan togs bort och
iaven om omradet skulle vixa - en redogoresle for antal 1i-
genhter saknas - sa framgar det inte av forslaget hur omradet
ska trafikmatas. Hinsyn ska ocksa visas till Vistra Sallerups
kyrkby och jordbrukslandskap - en utvidgning visterut ar
darfor ite limphgt. Sallerup ska dock fortsitta att utgéra en
viktig servicepunkt 1 Eslov.

Oversiktsplan 2018

Den storsta skillnaden jamfort med tidigare 6versikthigt plan- Figur 6. Utdrag ur Oversiktsplanen 1984.

arbete ar att alla tidigare utbyggnadsforslag soderut ar borta. . -
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en ar utpekat som lampligt for dagvattenhantering. Befinthig
struktur vister om jarnvigen ska fortitas med minst 600
bostader fram till 2035, men var det ska ske ar inte markerat.

Detaljplaner

Sallerupsomradet utgors totalt av 9 st detaljplaner. Den forsta
S157, antogs 1971 - se figur 9 - och dr en direkt foljd av for-
slag enhgt generalplanen 1967. For att forsta utformningen
av stadsplanen och det som sedan foranleder programmets
analys och forslag sa dr en narmare beskrivning av det for
tiden radande planeringsidealet, Scaft, viktig.

Scaftplanering

Den oversiktliga planeringen for Sallerup fran 60- och 70-ta-
let genomsyras av den tidens trafikideal, den sa kallade Scaft-
planeringen.

Figur 7. Utdrag ur Oversiktsplanen 2001.

Scaftplanering (Scaft - Stadsbyggnad, Chalmers, Arbetsgrup-



pen for Trafiksikerhet) var en planeringsmetod under 1960-
och 70-talet. Syftet var att skydda gang- och cykeltrafikanter
fran biltratiken med s k separering. Bakgrunden till separe-
ringen och att metoden tillkom var behovet av att anpassa
stiderna efter det 6kade bilantalet och de manga olyckor
som bilarna vid tiden orsakade. Metoden mnebar dven att
bostadsomraden tydligt separerades fran andra omrade 1 sta-
den; exempelvis omrade for arbete eller rekreation.

Inom bostadsomradena var det bilen primirt som styrde
gestaltningen och darfor sa innebar scaft dven s k differentie-
ring, dvs ett hierarkiskt vignitssystem, diar primir-, sekundir-
leder matade trafiken till den enskilda bostaden.

Scaft innebar att trafikslagen separerades planskilt med broar
och undergangar. Det gav dirmed upphov tll 6verflodiga,

s k impedimentytor, ytor som inte kunde nyttjas for varken
rekreation eller bostider. Metoden mnebar dven att bosti-
dernas entréer separeras fran bilparkeringen med syfte att
undvika minska olyckor.

Aven om metoden hade goda effekter pa sjilva trafiksiker-
heten sa blev kritiken efterhand omfattande och gav under
80-talet upphov till andra planeringsmetoder, mycket pa
grund av att de andra trafikslagen fick storre genomslag 1 pla-
neringsdebatten. Scaft-omraden forvandlades till storskaliga,
stereotypa och homogena omraden diar méanniskan glomdes
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Figur 8. En av scaftplaneringens grundprincip dir bostidernas
entréer skildes at fran bilarnas parkering.
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Figur 9. Stadsplanen S157 for Sallerup ér en tidstypisk stadsplan som till fullo byggdes ut. Scaft-idealet ar tydligt 1 den
bebyggda miljon. Det syns pa vignitet, pa parkeringens separering fran bostidernas entréer och pa de langa smala
impedimentytorna; de smala gronremsorna mellan gatorna.

bort. Omradena bildade barrirer och var dessutom svara att

kollektivtrafikforsora.

Ovriga delar av Sallerup ir byggda nir andra trafikideal prig-

lade planeringen.



1.4 Planerade utbyggnadsprojekt
1 Sallerup

Bostider

Pa kv. Drottningen S:1 planerar Eslovs bostads Ab (Ebo) att
uppfora 4 st byggnadskroppar med ca 150 ligenheter. Ytan
anvinds 1dag som parkering for kv Drottningen 1-5. Den
fraimsta konsekvensen av planforslaget dr att parkeringen for
Drottningen 1-5 (inklusive parkering for ny bebyggelse) hi-
danefter ska 16sas inom planomradet. Eventuellt undantag far
utredas under kommande planprocess da drendet kommer
att hanteras 1 ett separat detaljplaneirende.

Sallerup Grundskola

Sallerupskolan pa fastigheten Munken 2, ska under 2020
omvandlas till en ny F-9 skola med totalt 525 elever. Sko-
lan beriknas vara firdig under 2022- 2023. Den nya skolan
kommer att uppforas pa samma plats dir befintlig skola ar
uppford. Under tiden byggnation pagar kommer skolelever
att evakueras till niarbeligna paviljonger.

Forskola Skogsglintan

Eslovs kommun planerar att utoka forskolan Skogsgliantan 1
anslutning till Hundramannaskogen pa fastighet Eslov 53:4.
Forskolan ska 1 framtiden kunna hysa totalt 8 avdelningar -
ca 140 barn - och planeras att sta firdig senast under 2022.
Arendet kommer att hanteras 1 ett separat detaljplaneirende.
En utvidgning av nuvarande skolomrade kommer troligen att
ske at sydvist.

1.5 Agande och upplitelseform

Inom programomradet finns fyra olika fastighetsigare: Eslovs
kommun, Eslovs Bostads Ab, privata dgare och privatigande
genom bostadsrittforeningar. Den storsta markandelen édgs
av Eslovs kommun.

Upplatelseformerna mom programomradet dr hyresritter,
bostadsritter och dganderitter. Aven om upplatelseformerna

varlerar sa finns det ingen variation mom respektive bostads-
omrade. Hyresritter och bostadsritter dr beligna séder om
Sallerupsvigen och privatigda fastigheter ar beligna norr om
Sallerupsvigen.

Kommunal mark: Cirka 250 000 kvm
Privatigd mark: Cirka 105 000 kvm
Ebo: Cirka 120 000 kv
Bostadsritter: Cirka 60 000 kvim



1.6 Betfinthigt bostadsbestand och
arkitektoniskt uttryck

Hyresligenhetsomrade

Kv. Drottningen 1-2 och 5: 190 ligenheter

e Kv. Drottingen 3-4 pa Greve Diickers vig 2-16: 78 li-
genheter

e Kv. Vapendragaren pa Rudolf Jonassons vig 1-35: 172
ligenheter

Kv. Drottningen 1-2, 5 - Brinken och Sockenvigen 1-17
Omradet byggdes 1973 och bestar av totalt 14 st trevanings
punktshus, uppforda som 4- eller 5-spannare med centralt
trapphus (utan hiss), killare och férrad. Husens fasadbeklid-
nad ir rosa eller ljusgul puts pa frigolit/skivmaterial. Husen
var tidigare 1 tegel men tillaggsisolerades vid ca 2007.

Kv. Drottningen 3-4 - Greve Diickers vig 2-16

Bostiderna vid Greve Diickers vig byggdes 1978 och bestar
av 8 st tvavaningshus med sadeltak och loftgang. Fasader 1 ce-
ment-fiberskivor, gul tegel och mindre partier 1 puts och med
bla eller roda detaljer.

Kv. Vapendragaren - Rudolf Jonassons vig 1-35

Bostiderna uppfordes 1982 och kallas for "Nya Sallerup” ef-
tersom de dr ca 10 yngre dn de 6vriga. Byggnaderna ar tvava-
ningshus med loftgangar. 4- 8 ligenheter per byggnadskropp.
Fasader 1 rott tegel med brunt taktegel, detaljer 1 vitt tri.

Bostadsrittsomrade

HSB Bostadsrittsforeningarna pa Sallerup bildades under
mitten och slutet av 1970-talet; Brf Sallerup, Brf Slottstrun
och Brf Arvtagaren. De bestar totalt av 37 radhus och 93
kedjehus. Radhusen ar 1 % planshus, 5 rum och kok upp-
forda med gult fasadtegel och morkbrun tripanel. Taken,
med en nockhdjd pa 8 meter ar utrustade med mork papp.
Kedjehusen ir 1 planshus med 3 eller 4 rum och kok med
samma fasadmaterial som radhusen och totalhdjd ca 3,2 me-
ter. Hiar ingar dven Brf Aronshiljan; 18 ligenheter uppforda
1986. Rott tegel 1 2-planshus.
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Figur 12.Upplatelseformerna inom programomradet.



Kv. Liilla - 1970-al Aganderitt - smahusomradena pa Hillan respektive

Backarna

Varierande bebyggelse 1 1- 1% plan 1 tri, tegel och 6vriga ma-
terial. Bebyggelsen pa Backarna ir dldre vilket kiinnetecknas
av en storre brokighet 1 arkitektur, formsprak och tomternas
storlek. Bebyggelsen pa Hillan dar mer enhetligt utford.
Bostadsomradena inom Sallerup ir vilskotta och luftiga
med grona ytor, lekytor och 6vriga gemensamma utrymmen.
Mojhigheterna till sociala kontakter bor vara goda. Upplatel-
seformerna och arkitekturen varierar mellan omradena men
mte mom respektive delomrade, vilket a ena sidan bidrar till
en god overblick men a andra sidan bidrar till ett homogent

endragren - 1980- tal. w
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Ny bebyggelse inom omradet bor 1 forsta hand komplettera
med bebyggelsetyper som saknas 1 omradet men dven forso-
ka m@jliggora blandade upplatelseformer.
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Ledningsniitet

Ledningsnitet inom programomradet dr omfattande med
va-ledningar, nitfiberledningar och stromforsérningsledning-
ar, enligt figur 14. En fullstindig kartliggning av ledningsni-
tets omfattning har inte skett utan far utredas vidare 1 dialog
med ledningsigarna 1 ett fortsatt planarbete. Detta for att
avgora kapacitet, eventuella ledningsomliggningar och sa
vidare. Aven ett eventuellt behov av ny transformatorstation
bor utredas 1 samrad med berorda ledningsigare.

¢ o © ®

Cirka 400 meter soder om programomradet gar en gasled- —
ning som med ett uppmirksamhetsavstand pa cirka 200
meter forsvarar en utbyggnad soderut.

Skyfall

Sallerupsvigen foljer befinthig topografi dar omradets cen-
trum med hivsmedelsbutik och skola utgor en tydlig sinka
eller ”grop” iInom omradet. Bebyggelsen klittrar fran om-
radets centrum visterut mot ”"Nya Sallerup” samt Osterut
mot smahusbebyggelsen pa Hillan. Hojdskillnaden ér ca 10
meter, se figur 15. At sdderut stiger topografin utanfér pro-
gramomradet.

S i - o TS

Figur 14. I svart markeras befintliga ledningsstrak for programomradet som kan komma att bli paverkade vid en utbyggnad.

CIRKULATIONSPLATS SMAHUSOMRADET HALLAN
I

Figur 15. Sektion A-A 6ver Sallerupsvigen 1 Ost-visthg riktning. Se figur 16. Sektionen visar nivaskillnader pa ca 10 meter som finns lings med vigen.
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Enligt utford oversikthig skyfalls-analys for Eslovs titort utgor
Hillans ostra del ett s k mstingt omrade for vatten, en situa-
tion som uppstar vid s k 100 ars-regn. Omradet for kvarteret
Drottningen anges vara viktigt for eventuell 6ppen dagvatten-
hantering och det finns befintliga férdréjningsytor som bor
beaktas vid fortsatt arbete. Figur 16.

Sammantaget sa foranleder situationen enligt kommunens
oversiktsplan ett stort behov av fordjupade studier 1 Saller-
upsomradet vid fortsatt detaljplanering. Mojhigheter att avsit-
ta mark for vattenhantering 1 planarbete ska studeras och 1
kombination med att tekniska losningar for byggnader efter-

stravas, vilket primirt sikerstills 1 markanvisning och bygglov,

bor vattenfrigan bli hanterbar.

Dagvatten och 6versvaimningsplan

Eslovs kommun har tillsammans med VA Syd under hosten
2019 tagit fram en ny dagvatten- och 6éversvamingsplan. De
riktlinjer som anges dir bor vara vigledande for vattenfragor
1 kommande detaljplanering av programomradet.

Sophantering

Val av sophantering studeras vidare under fortsatt
planprocess. Underjordiska avfallssytem rekommenderas

da stora vindradier kan undvikas. Samordnad sophantering
for flertalet fastigheter dr en forutsiattning for att effektivisera
sophanteringen och halla nere pa sopfordonens rorelseantal.
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Figur 16. Utdrag ur skyfallsanalys for Eslovs titort for Sallerup.
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1.8 Trafikstruktur

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykeltrafik till programomradet nas via Sallerups-
vigen. Det finns ett antal ”smitvigar” mellan befintliga fastig-
heter inom framst Backarna som ar viktiga for att silning och
floden for gang- och cykeltrafiken fungerar. Att cykla in till
centrum med tagstation beridknas ta cirka 10 minuter.

Kollektivtratik

Stadsbuss 2 (Ronneberga-Bickdala) via Eslovs tigstation kor
till Sallerups tva busshallplatser (Eslovs Dyjupadalsvigen och
Eslov Sallerup) 3 ganger per timme vid vardag och lordag.
Bussresa in till tagstationen tar cirka 4 minuter.

Vigtrahik

Programomradet nas med bil via Sallerupsvigen till sex ma-
tarvagar. Fran vister till oster; Rudolf Jonassons vig, Sock-
enviagen/Christian Nils vig, Djupadalsvigen, Sallerupsvigen,
Hemmansvigen och Nimndemansvigen. Anméirkningsvirt
ar att vigstrukturen inom omradet innebir att Sockenvigen/
Christian Nils vig trafikforsorjer totalt ca 440 bostider (se
figur 17) plus trafik fran livsmedelbutik, en skola och tva
forskolor.

1.9 Befolkningssammansittning och efter-
fragansanalys

Inom ramen for detta arbete sa har inga ingaende analyser av
bostadsefterfragan utforts. For hela titorten Eslov bedéomer
dock Region Skane att behovet per ar ar 25 bostadsritter, 50
hyresritter och 40 dganderitter.

Efterfragan styrs av tva parametrar; hushallens inkomst res-
pektive preferenser. Vad giller preferenser sa finns inga upp-
gifter att tillga, det gar dock dnda att konstatera att viss typ av
boende saknas, exempelvis ungdomsbostider, dldrebostider,
soclala bostader (bland annat L.SS-bostader och demensbo-
ende) och studentrum mom omradet som helhet.

il
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Figur 17. Infartsvigar till programomadet och 6vergripande gang- och cykelnit samt "smitviigar” till och inom programomradet.
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Sallerup har cirka 1500 mvanare, Backarna och Hillan har
ca 600 respektive 370 invanare. Sallerupsomradet har fler
barn och unga jamfort med Backarna och Hillan. Backarna
och Hillan har 1 gengild nagot ildre befolkning. Samman-
taget ar alla aldersgrupper relativt vil representerade inom
omradet. Eslovs-snittet for disponibel inkomst ligger pa cirka
240 000 kr per person/ar. Hillan och frimst Backarna har
mkomster som overstiger detta snitt medan Sallerups-omra-
det higger strax under. Omradets befolkningssammansittning
och mkomstbild ger en sammantagen bild av att en forsatt
diversitet av bostider bor efterstrivas 1 fortsatt planering av
omradet.

1.10 Omradets ekosystemtjanster

Grisytan vid Sallerupsvigen ér en sa kallad bruksgriasmatta
med runda naturplanteringar bestaende av buskar och trid
som dr regelbundet placerade 1 hela omradet (fran 6st till
vast). I den vistra delen finns en langgrisyta med en natur-
plantering och ett skyddsvirt trid (Ask - Fraxinus excelsior-
klassad som starkt hotad (EN) pa rodlistan). Lings hela sodra
kanten loper en allé av vitpilar lings vigen. Omradet genom-
korsas av flera gang- och cykelvigar.

Reglerande ekosystemtjianster

Grona genomslippliga ytor, som grasmattor, bidrar generellt
till att dagvatten uppehalls, infiltrerar och renas. Gronomra-
det vid Sallerupsvigen bidrar ocksa till skydd mot 6versvam-
ning, eftersom omradet ligger 1 en lagpunkt. Vegetationen 1
omradet, det vill siga grismattan samt trid-och buskplante-
ringar bidrar till klmatreglering genom upptag av koldioxid
och mlagring av kol. Trid och buskars vattenupptag bidrar
aven tll upptag och cirkulation av vatten. I offentliga miljoer,
som exempelvis 1 omradet vid Sallerupsvigen forbittrar trad
och buskar lokalklimatet genom att rena luften fran férore-
ningar och slippa ut syre. De ger dven skugga, dampar vind
och trafikbuller.

Aven om vilklippta grismattor oftast har ett litet virde for
biologisk mangfald, si kan trid och buskar gynna biologisk
mangfald genom att erbjuda skydd och boplatser. Gréona

strak genom stadsmiljo kan gynna biologisk mangfald genom
att verka som spridningskorridorer mellan omraden med
hogre naturvirden.

Kulturella ekosystemtjinster

I dagsliget genererar omradet framfor allt kulturella ekosys-
temtjinster genom att erbjuda cykelvig och promenadstrak,
exempelvis sa gar Hilsans stig genom omradet. Grona ytor
med trid paverkar mianniskors hilsa och vilmaende genom
att skapa mojlighet for rekreation, avslappning och minskad
stress. I en studie genomford av SLU (Sveriges Lantbruksu-
niversitet) pekades gronytan vid Sallerupsvigen ut som en yta
som besoktes minst en gang 1 veckan av framfor allt invanare
1 de dldre alderskategorierna (> 65 ar). De viktigaste anled-
ningarna till att man hade markerat ett omrade, inklusive
gronytan vid Sallerupsvigen, var for att man motionerar dir,
det ligger niara och man upplever det som vackert. Andra
motiveringar till att omradet besoktes var att det upplevdes
som tryggt, lugnt, valskott.

Forslag pa forbattringar for att 6ka

befintliga ekosystemtjanster

Gronytan mellan bostadsomradet Hillan och Sallerup bidrar
1 dagsliget framfor allt med kulturella tinster 1 form av rekre-
ation, manniskors vilbefinnande och fysiska hilsa men dven
reglerande tjanster som vattencirkulation, klimatreglering
och luftrening. Ett sitt att 6ka och gynna ekosystemtjinster 1
omradet dr att 6ka virdet pa vegetationen for biologisk mang-
fald. Genom att omvandla delar av grasmattan till blomrik
ang kan man bade gynna reglerande tjinster som pollination
och biologisk kontroll och kulturella jinster som till exempel
Okad estetik och 6kad kunskap om naturen. Minskad mingd
buskage, mer solitira trid och blommor kan bidra till att 6ka
bade estetik, trygghet och att omradet uppfattas som vilskott.
Man kan idven 6ka de rekreativa virdena genom att skapa
plats for lek, plats for trining eller plats for sociala interaktio-
ner. Genom att sluthgen plantera inhemska lovtrad upp till
vastra Sallerups kyrka kan det bidra tll kiinsla for kulturary
och 1dentitet.
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2. STADSBILDSANALYS
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2.1 Sallerupsvigen som fysisk och mental
barriir

Sallerupsvigen angor Eslov fran nordvist/vister. Fran det att
vigen borjar vid cirkulationsplatsen 1 korsningen Sallerupsvi-
gen/Siterivigen, tills den nar cirkulationsplatsen vid Trehi-
radsvigen, ar den 1500 meter lang och 7 meter bred for bil,
gang- och cykeltrafik. For besokare till Eslov fran Kivlinge
kommun eller nordvistra Lund ar Sallerupsvigen ett sjilv-

klart vigval. Vigen har en hastighetsbegrinsningen pa 40
km/h.

Vid ankomsten fran vister mots trafikanten av en, 1 landska-
pet, upphojd cirkulationsplats. Inget pa platsen signalerar
dock att trafikanten just nu har kommit in Eslov. Det finns
mgen trafikskylt eller vilkomst-skylt 1 6vrigt. Cirkulationsplat-
sen ar bevuxen med enkel vegetation.

Fran cirkulationsplatsen finns tre vigval; norrut pa Siterivi-
gen, soderut mot Nya Sallerup -kvarter Vapendragaren eller
vidare visterut pa Sallerupsvigen. Tre landmirken uppenba-
rar sig rakt 1 vister: vattentornet 1 Hundramannaskogen,

skorstenen pa Tabelunds vardcentral och skorstenen pa Ork-

la, oster om jarnvigen. Staden forefaller med andra ord att
ligga 6ster och norr om cirkulationsplatsen.

Sallerupsvigen delar sedan tva stadsdelar at norr respektive
soder: Hillan och Sallerup. Stadsdelarna atskiljs av en mer
an 100 meter lang gronsremsa lings en cirka 650 meter lang
stracka.

Vigen utgor ett fysiskt hinder mellan bostadsomradena trots

att tre gang- och cykeloverfarter har anordnas. Farthinder vid
Overfarterna vittnar dock om att viigens utformning alltfor Litt
mbjuder biltrafikanten till att halla fér hog hastighet pa vigen.

Sallerupsvigen verkar dven med sannolikhet som ett mentalt
hinder. Ett hinder som forstirks av att gronytorna pa vardera
sidan av vigen bildar ett odefinierbart gaturum dir det inte
finns incitament till att stanna for trafikanten. Det blir dér-

med oklart nir trafikanten verkligen ér inne 1 Eslov. Forst nir
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Figur 18. Sallerupsvigen som fysisk och mental barriir nir stadsdelarnas entréer vinder sig fran varandra.
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bebyggelsen sluter gaturummet vid Backarna och Pingstkyr-
kan blir gaturummet och upplevelsen att vara inne 1 staden

tydhigare.

Vigen tjanar diarmed inte som en gata inne 1 Eslov som en
stadsgata utan snarare som en infartsled - ett transportrum
som trafikanten skyndar sig for att ta sig igenom. Da det inte
finns foreteelser att uppehalla sig vid medfor det att hastighe-
ten och rummets anonymitet okar.

2.2 Bortvinda entréer

V1 upplever stadsrummet framfor allt 1 6gonhdjd och det dr
darfor viktigt hur byggnadernas bottenvaningar utformas och
fungerar. Byggnadens entréer ir 1 sin tur viktiga for upplevel-
sen av bottenvaningen. De bidrar bade till variation och gor
att gatorna befolkas, eftersom de ju utgér malpunkter.

For att bidra sa mycket som majhigt till gatans stadshv bor en
byggnads entréer placeras med tita avstand och allid mot en
offenthig gata, inte pa en mnergard eller indraget fran gatan.
Det kan till exempel uppnas med flerbostadshus som inte ar
frihiggande, giarna med lokaler 1 bottenvaningen. Punkthus
eller loftgangshus mnebir att det dr lingre mellan entréerna.
Smahus och radhus som nas direkt fran gatan skapar ocksa
tita avstand mellan entréer.

Bristen pa kontakt mellan stadsdelarna forstirks mnom pro-
gramomradet da den nirmsta husraden pa Hillan har en-
tréer mott norr, vinda bort fran Sallerup. Sallerups livsmed-
elsbutik har pa liknande sitt sin entré vind soderut. Bade
Hillan och Sallerup saknar god visuell kontakt med Saller-
upsvigen trots att det dr fran Sallerupsvigen trafiken matas in
1 omradet.

2.3 Otydliga stads- och gaturum

Orienterbarheten inom det egna bostadsomradet dr nagot
som man som boende inte ofta reflekterar 6ver. Om man
analyserar planomradets stadsbyggnad sa ser man att orien-
terbarheten bland annat ir svag. Det beror pa oklara férbin-
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delser for fotgingare och cyklister, otydliga stadsrum samt
byggnader som man inte vet vad de har for funktioner. Till-
sammans ger de aspekterna intrycket av en diffus och svartol-
kad plats med svag orienterbarhet.

Minga av gang- och cykelforbindelserna har otydhiga strick-
ning, bland annat pa grund av skymmande vegetation. Fler-
talet av straken gar inte heller direkt mot omradets viktiga
malpunkter: Sallerup livsmedelsbutik och Sallerups forskolor
eller skola. Ett gangoverstille vid Christian Nils vig slutar till
exempel 1 en grismatta utan trottoar. Gang- och cykelvigen
fran Hallan mot Sallerup tvingas vika av da byggnader blir
barriirer och entréer dr bortvinda.
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En tidigare bankbyggnad med bankomat (har dven under
perioder fungerat som kiosk) pa fastighet Abboten 1 signale-
rar ingen tydlig funktion. Byggnaden fungerar nu som kontor
och samlingslokal, den s k ”Snickan”, en byggnad som gar
att hyra for boende pa Brinken. Livsmedelsbutiken, med
fordelaktigt annonslige mot Sallerupsvigen, uttrycker sig
foga inbjudande mot Sallerupsvigen med plank och taggtrad.
Entréen ar vind soderut.

Med tydligare kopplingar, rum och funktioner kan orienter-
barheten och strukturen stirka Sallerup. Sallerup kan pa sa
vis bl mer attraktivt, for besokaren savil som for de boende.
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2.4 Vartor Sallerup 2.0?

Enligt Eslovs kommuns 6versiktsplan "Eslov 20357, ska
Eslovs vistra titort fortitas med minst 600 bostider. I en
horisont bortom 2035 kommer behovet troligen att vara in
storre.

Behovet av att fortita befintlig struktur kommer att 6ka 1 takt
med bostadsbehovet 6kar samtidigt som odlingsbar jordbruk-
smark for matproduktion blir viktigare att bevara. Fortitning
av parkmark bor undvikas men bor ocksa kunna tillatas om
det sker med fokus pa att forstirka kvarvarande gronska,
kompensera eventuellt bortfall och utveckla bostadsomraden
1 en gron inriktning. Det bor ocksa kunna tillatas inom omra-
den dir viktiga virden kan skapas; exempelvis sociala.

Pa Sallerup finns en god sammanhallning bland boende och
verksamma mom omradet. Den sammanhallande faktorn
ar tillgangen till motesplatser som ger mojhighet till social
mteraktion pa omradet. De viktigaste motesplatserna inom
omradet ar: en livsmedelsbutik, en skola, tva forskolor och
rekreationsmaojligheter.

En ny livsmedelsbutik har under 2019 etablerats pa fastighe-
ten Nunnan 1. Eslovs kommun planerar en ny skola for éver
500 elever som ska ersitta den befintliga Sallerupsskolan och
Eslovs Bostads Ab planerar ny bostadsbebyggelse pa kvarte-
ret Drottningen. Forbindelserna ir generellt goda och korta
m till centrala Eslov med jarnvigsstationen mindre dn 2 km
bort. Kollektivtrafiken ir vil etablerad. Det finns en framtids-
tro om att Sallerup har goda mgjligheter att utvecklas positivt
1 framtiden.

Vad finns och vad ar bra?
Nira till centrum
Goda vigtorbindelser for gang/cykel samt bil
Kollektivtrafik
Nira till Hundramannaskogen, utblickar mot akrar
Livsmedel och skola
Tillgang il idrottshall och friidsytor
Barnvinhgt
Laga hyror
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“Sallerups

av tit vegetation

Vad saknas och bor utvecklas?
En tydhig kontakt mellan Hillan och Sallerup
Blandat bestand av upplatelseformer och hustyper, - P——
exempelvis radhus Gena gﬁngsugar _
Tydlg orientering for gang och cykeltrafik ; ' o :
Sallerupsvigen som titortsgata tr ampas Upp IIlOt malpunkter
Effektvt markuttnytande B & |
Okad turtithet med busstrafik och S
koordination med tag
Bittre skotsel av gemensamma ytor
Ny social motesplats

o
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3. FORSLAG
SALLERUP 2.0
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3.2 Social hallbarhet genom hybridzoner

Vid en omvandling av Sallerupsvigen fran infartsgata till
stadsgata uppstar goda mojligheter att utveckla s k hybrid-
zoner lings med vigen. Syftet ir att frimja moten mellan
méinniskor och bidra till en attraktivare stad.

En hybridzon ir grinsen, eller troskeln, mellan det offentli-
ga och det privata. Utformningen av zonen bidrar till hur w1
upplever det offentliga rummet och paverkar interaktionen
over granserna av det privata och det offentliga. Rent juridiskt
tillhor zonen dock det privata. Troskeln, eller hybridzonen,
kan fylla en viktig funktion for att skapa en mer upplevelserik
och tryggare gatumiljo. Detta gors exempelvis genom upphdoy-
da bottenvaningar eller publika lokaler 1 gatuplan med stora
fonsterpartier.
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Figur 22-23. Hybridzoner skapar mgjlighet till social interaktion och gemenskap
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Figur 25. lllustration 6ver ny tinkt bebyggelse lings med Sallerupsvigen med vy mot sydost. Illustrationsplanen visar radhus 1 2-3 plan hitom viigen och flerbostadsbebyggelse 1 3-6 vaningar med centrum och handelsfunktio-
ner pa andra sidan vigen. Hornet Sallerupsvigen/Sockenvigen accentueras 1 forslaget med en hog byggnad.




Figur 26. Vy mot viist.




BOSTAD

Radhus -ca 34 st- genererar ett behov av cirka 17 forskoleplatser
Smahus -ca 20 st - genererar ett behov av cirka 10 forskoleplatser
Flerbostadshus
Cirka 400 Igh (max-alt) - genererar ett behov av cirka 50 forskoleplatser
Cirka 300 Igh (min-alt med park pa Kv. Abotten) - genererar ett behov av
cirka 30 forskoleplatser
- HANDEL

e ca 1300 kvin

Figur 27. Perspektiv mot oster. Ny bebyggelse vid Sallerupsvigen.
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IMORGON
Foreslagen situation
Sektion Sallerupsvigen
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Kv. Lejonet Park (del av Eslov 53:4) |Ny radhusbebyggelse Ny bebyggelse Ny bebyggelse Park
Skordevagen Gc-vdg Sallerupsvagen  kv. Abboten Géng Parlfering Drottningen S:1 Drottningen
Gang och cykel
Christian Nils vag
IDAG

Befintlig situation
Sektion Sallerupsvigen

Kv. Lejonet Park (del av Eslov 53:4) Kv. Abboten Garage DroF’)cir:li(rfggr? S1 Park

Ge-vig Gang

Skordevagen Sallerupsvéagen

Drottningen

Christian Nils vag

0 25 50 75 1IOO m

1:500

Figur 28. Sektion Sallerupsvigen.
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Figur 29. Forslag till ny bebyggelse mellan
krematoriet/kyrkogarden - kv. Ekeskéllan/
Gullmaran. Syftar tll att:

Skapa ett attraktivt bostadsomrade som
kompletterar befinthg bebyggelse
Mojhiggora ny trafikkoppling som avlas-
tar Christian Nils vig och mojliggor nytt
strak mot centrum

Ny va-ledning for dricksvatten, plane-
rad att tas 1 bruk 2021/2022




Figur 30. Perspektiv mot sdder. Ny bebyggelse invid kyrkogarden.
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4. REFERENSER
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Exempel radhusbebyggelse 2-4 van.Variation 1 volym, material, fiarg, uttryck. Limhamns sjostad Exempel pa parkstrak, Vistra hamnen, Malmo stad. Foto: Thomas Oskarsson.
och Vistra hamnen, Malmo stad. Foto: Thomas Oskarsson.
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Exempel pa flerbostadsbebyggelse 3-8 van.Variation 1 volym, material, farg, uttryck.
Accentuering av horn 1 kvarter. Vistra hamnen, Malmo.

Norra Sorgenfri, Malmo.

Vistra hamnen, Malmo.




Bjorkhagen forskola, Malmo. Exempel forskola 1 3 plan. Variation 1 volym, material, fiarg, ut-
tryck.

mﬂ. s Lo [ -t ¥
Maria forskola, Malmo. Exempel pa storskalig handel 1 bottenvaning 1 fortitningsprojekt.

Vistra hamnen, Malmo stad. Samtliga foton: Thomas Oskarsson.
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4.1 Ostra Sala backe

Eitt referensprojekt som ér av betydhgt storre skala dn Saller-
up 2.0, men trots det har manga likheter, dr planprogrammet
for Ostra Sala Backe 1 Uppsala, upprittat 2010.

Syftet med planprogrammet ér att "lika stadsviven” for ett
omrade runt Fyrislundsgatan 1 6stra Uppsala. Genom att
foresla en fortitning 6verbryggas de impedimentytor som pa
grund av vigen har skapats mellan stadsdelarna Sala backe
och Arsta. Den tidigare genomfartsgatan Fyrislundsgatan for-
vandlas dirmed 1stillet tll en attraktiv stadgata.

Genom att foresla en mer varierad kvarterstruktur dn om-
givande bebyggelse skapas en intressantare och attraktivare
stadsmiljo. Bottenvaningar med verksamheter ska efterstrivas
om mojligt och verksamhet 1 horn ska prioriteras.

Totalt omfattar forslaget cirka 2500 bostiader.

5. KONSEKVENSER

Genomforande av programforslaget mnebir en pataglhg
forandring av naromradet. Som helhet bedoms forandringen
vara positiv. Forslaget innebir en tit exploatering 1 ett cen-
trumnira lige vilket dr forenligt med kommunala, regionala
och nationella miljomal. Tillkommande bebyggelse och dess
narmiljo foreslas placeras och utformas sa att befintliga vér-
den 1nte paverkas negativt. Istillet kommer befinthga virden
att forstirkas och utvecklas.

Aktiviteten mom omradet och trafikbelastningen med buller S - S W~ : N
pa anslutande gatunit kommer att till viss del 6ka tll foljd av Utdrag fran planprogram for "Ostra Sala backe”, Uppsala kommun 2010. Ny foreslagen bebyggelse i
en utbyggnad. Samtidigt kan méngden méinniskor som gar vita volymer. Bilden ér framtagen av White arkitekter.

och cyklar forvintas 6ka mom omradet da cykelférbindelser-
na mn till centrum ar goda.

Sammantaget dr den paverkan som programforslaget forutses
fa sadan att den inte kan antas medfora betydande miljopa-
verkan. Det foreslas darfor inte goras en formell miljobe-
domning eller miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken
1 samband med genomforande av detaljplaner.
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6. FORTSATT ARBETE

6.1 Genomiorande

Kommande detaljplaner och ekonomiska fragor
Programomradet for Sallerup 2.0 ar relativt stort och utbygg-
naden kommer att ske under en lang tidsperiod. Det forsatta
arbetet dr att etappvis dela in 1 programomradet 1 flera olika
detaljplaner. De detaljplaner som niarmast ska planprovas ar
detaljplan for bostider pa Drottningen S:1 och Detaljplan for
del av Eslov 53:4; ny forskola Skogsglintan.

Utbyggnaden kommer ske etappvis genom bade mveste-
ringsprojekt och exploateringsprojekt. Investeringsprojekt
ar avsedda for allmianheten och gors tll storsta del inom de
omrade som planliggs som allmin platsmark eller kvarter-
smark for allmént dndamal. Det dr exempelvis gator, parker
eller kommunala byggnader. Exploateringsprojekt omfattar 1
regel atgirder for att 1ordningstilla mark for att kunna byg-
ga bostider, kontor och andra lokaler. Det dr ofta atgiarder
mom kvartersmark. En projektplan ska tas fram 1 samband
med projektstart for for respektive projekt och 1 samband
med detta ska grinsdragning goras mellan vad som ska mga 1
mvestering respektive exploateringsprojekt.

Det kan bl aktuellt for kommunen att genomféra markan-
visningstavlingar, under eller efter planarbetet, pa kommunal
mark. Det kan finnas manga skil for att genomféra markan-
visningstavlingar, till exempel for att styra mot hoga hallbar-
hetskrav for tillkommande byggnation.

Det finns 1 nuliget ingen kalkyl for totala kostnader och
mtikter 1 samband med genomforandet av planprogrammet.
Ekonomiska kalkyler kommer 1stillet tas fram och redovisas
1 respektive projekt for de olika etapperna.

Framtida utredningar

I det fortsatta arbetet kommer det krivas en hel del utred-
ningar. Av dem som idr mojliga att identifiera idag aterfinns:
Skyfallsutredning, Bullerutredning, Skuggutredning, Geo-

teknisk utredning, Ledningsutredning, Behovsutredning for
torskoleplatser, med flera.

Inom ramen for detaljplanen till Drottningen S:1 har dven
kompletterande parkeringsutredningar genomforts. Par-
kermgsutredning Sallerup 2018-02-08, Sweco Society, har
utgjort underlag for arbetet med detta planprogram.

Styrdokument
De viktigaste gillande styrdokument for Planprogram Saller-
up 2.0 ar:

e Oversiktsplan Eslov 2085 antagen 2018

Anger att Eslov vister inom befintlig struktur ska vixa

med ca 600 bostiader till 2035. Programomradet pekas
ut som limligt for dagvattenhantering och att avstandet
till jarnvigsstationen ar mindre 4n 2 km.

e Dagvatten- och évervimningsplan for Eslovs kommmun
2019

I planen finns strategier och checklistor som ett stod

for planeringsprocesser. Dessa bor vara vigledande for den

fortsatta planeringen vad giller vattenfragor for programom-

radet.

* Bostadsforsonningsprogram antagen 2016

Behovet av nya bostider 1 Eslov bedoms generellt som stort
enligt bostadsforsorningsprogrammet. Det finns en efterfra-
gan pa privatigda tomter och hyresritter 1 flerbostadshus.

* Parkeringsnorm antagen 2014

Anger att det 1 Sallerup ska byggas 6 parkeringsplatser for bil
4 1000 kvm BTA. Avsteg fran normen sker 1 samrad med
kommunen. For cykel dr normen 20 cyklar per kvin BTA.
Avsteg medges e].
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6.2 Samrad

Genomforda dialogprojekt och framtida samrad

Dialogarbete 2016

Eslovs bostads Ab (Ebo) genomforde tillsammans med
Sweco under 2016 ett internt utvecklingsarbete med verk-
samma fastighetforvaltare for sina omraden pa Sallerup.
Syftet var att under tre workshops fanga upp synpunkter om
hur stadsdelen skulle forbittras och kunna fortsitta utvecklas.
De boende inom omradet deltog inte men viss information
har dnda gatt ut till de boende via moéten anordnade av hyres-
gastforeningen.

Under motet framkom saker som upplevdes som bra och
aspekter som kunde forbittras. Dialogarbete 2018

Under hosten 2018 genomforde Eslovs kommun tillsam-
mans med Eslovs bostads Ab (Ebo) och Trivector projektet
School mobility lab. Arbetsmetoden var att tillsammans med
foraldrargrupper och barn 1 en workshop hitta l6sningar som
ger forutsittning for att fler gar och cyklar till skolan pa Sal-
lerup. Av rapporten framgar exempelvis att nistan hilften av
eleverna pa Sallerupskolan bor inom 1 km fran skolan men
trots det sa tar sig en fjirdedel av eleverna till skolan med bil.
Detta visar ett stort behov av att utveckla gang- och cykelni-
tet.

Kommande dialog

Kommunen kommer att skicka ut planprogrammet pa sam-
rad tll myndigheter och bjuda in boende och verksamma
mom omradet att delta 1 samradet genom att skicka in syn-
punkter eller medverka vid dialogmoten.

Att na en bred forankring och god dialog med boende och
verksamma mnom omradet prioriteras av Eslovs kommun.
Aven om en del har framgitt av genomforda dialogprojekt sa
har ingen dialog kring programmets forslag dannu skett.
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