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Standardforfarande:

PLANUPPDRAG )> SAMRAD >>GR&H5I(MHG ANTAGANDE ) LAGA KRAFT

VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan styr hur marken far anvéndas for ett omrade inom kommunen
exempelvis for bostidder, kontor, handel och industri. Detaljplanen far dven reglera
placering, utformning och utférande. En detaljplan bestér av en plankarta som ar
juridiskt bindande och en planbeskrivning som beskriver plankartan.
Planbeskrivningen, som inte dr juridisk bindande, ska underlétta forstaclsen for
plankartans innebord.

PLANPROCESSEN

Detaljplaneprocessen regleras i plan- och bygglagen och syftar till att prova om ett
forslag till markanvindning &r 1dmpligt. I processen ska allménna och enskilda
intressen vigas mot varandra. Under samrad och granskning ges mdjlighet for
sakdgare, myndigheter och andra berorda att inkomma med synpunkter.

Denna detaljplan tas fram genom standardforfarande enligt plan- och bygglagen
2010:900.
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INLEDNING

SAMMANFATTNING

Syftet med detaljplanen dr att préva utdkad handelsverksambhet i centrala Loberdd.
Planen ska mgjliggora for en tillbyggnad av ICA Néra i Loberdd. Planen ska
sakerstilla hantering av dagvatten samt en god trafiksituation kring butiken.

Planomradet ligger i Loberdds centrum pa den Ostra sidan om Gamla torget och
omfattar fastigheten Olycke 1:228 som #r drygt 2100 kvadratmeter stor. Nuvarande
ICA-butik upptar cirka 600 kvadratmeter av ytan och &r fordelad pé tva
byggnadskroppar.

Utbyggnaden ér av vikt dels for personalens arbetsmiljo, men dven for att stirka
mdjligheten for boende att handla dagligvaror lokalt.

Planforslaget innebér att matbutiken kan byggas ut pa gronytan som finns inom
fastigheten. Tradraden med bjorkar i den 6stra plangrdnsen kommer att bevaras.
Byggnaden kommer att ha en maximal h&jd pa 7,6 meter.

P

Figur 1 Ortofoto som visar planomrddets placering i Eslév tditort.
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FORUTSATTNINGAR

PLANDATA

Areal och Markigoforhallanden

Planomradet ligger i Loberdds centrum pa den Ostra sidan om Gamla torget och
omfattar fastigheten Olycke 1:228 som #r drygt 2100 kvadratmeter stor.
Fastigheten &r i privat dgo och dgs av Torget i Loberdd AB. Nuvarande ICA-butik
upptar cirka 600 kvadratmeter av ytan och ar fordelad pa tva byggnadskroppar.

Angrinsande fastigheter 4r Olycke 1:75, 1:76, 1:62 och 1:165 samt kommunens
fastighet Olycke 1:140.

ram
Busshall
" plats

Figur 2 ICA-butikens ldge i centrum.

BEFINTLIG STADSBILD OCH MARKANVANDNING
Planomradet ligger i centrala Loberdd som priglas av en dldre bymiljo i

odlingslandskapet. I Loberdd finns en hog servicegrad med bade offentlig och
kommersiell service vilket ICA-butiken &r en del av. ICA-butiken utgor
tillsammans med Gamla Torget ortens mest centrala delar och dr en métespunkt for
Loberddsborna.

Fastigheten inrymmer den gamla butiksbyggnaden mot Horbyviagen med den
gamla entrétrappan i korsningen.
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Historik

Byggnaden i korsningen Horbyviagen/Gamla torget dr den dldsta bebyggelsen pa
fastigheten. Troligtvis uppkom den i samband med att Loberdd véxte fram efter att
Ystad-Eslovs jarnvég anlades 1866 och stationen i Loberdd byggts. Den har dock
blivit tillbyggd i tre omgéngar fram tills att den senaste tillbyggnaden i gult tegel
uppfordes. Dér den senaste tillbyggnaden uppfordes 1ag tidigare Loberdds hotell.
Hotellet byggdes 1885 och revs sedan 1978 och pa platsen byggdes den nya delen
av ICA-butiken.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Totalférsvaret

Ett omrade som strécker sig fran Harldsa till Loberdd, soder om Horbyvégen ingér
i totalforsvarets riksintresseomrade med sarskilt behov av hinderfrihet.
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Oversiktsplan Eslov 2035

Planforslaget dr i enlighet med Eslovs dversiktsplan 2035, som antogs av
kommunfullmédktige 28 maj 2018. Markanvéndningen for omradet i
oversiktsplanen &r stadsbygd.

Giillande detaljplan

For planomradet géller detaljplan Forslag till stadsplaneéndring for kv. 15, 17, 18,
19, 35 0 37 i Loberdds municipalsamhélle som antogs 16 mars 1939. Detaljplanen
anger bostadsdndamal for fastigheten dir byggnader far uppforas hogst med tva
vaningar till en storsta hojd av 7,60 meter. Byggnadsndmnden kan dven medge
inredning av samlingssalar och garage, samt lokaler for handel och hantverk.
Taklutningen pa byggnader far vara hdgst 30 grader om vinden inte &r inredd.

Omrédet mot Gamla torget ar betecknat med S, vilket innebér att det endast far
bebyggas med hus som dr sammanbyggda, men byggnadsnimnden kan medge
vissa undantag. Husen inom S betecknat omrade ska uppforas i tegel eller annat, ur
brandsikerhetssynpunkt, likvirdigt material. For omradet som #r betecknat med O
far endast bebyggas med fristaende hus eller med hus som dr sammanbyggt med
hus i gemensam tomtgrins. Omradet betecknat med O far hogst bebyggas till 1/3
av tomten.

De punktprickiga omrédena i 6st och norr innebér att marken inte far bebyggas.
Omrade med korsprickad mark far bebyggas endast med uthus, garage och
liknande mindre gardsbyggnader.
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Figur 5 Utdrag ur Forslag till stadsplanedndring for kv. 15, 17, 18, 19, 35 0 37 i Loberdds
municipalsamhdille.
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Angrinsande detaljplan
Detaljplan for Olycke 1:140 m.fl. frin 1994 omfattar torgytan vister om

planomrédet. Detaljplanen reglerar ytor for gator, torg, parkering och
bostadsbebyggelse.

Figur 6 Detaljplan for Olycke 1:140 m.fl.

Detaljplan for fastigheterna Olycke 1:18, 1:19 m.fl. omfattar ett storre omrade norr
om [CA-tomten. Detaljplanen innehaller bade sammanbyggda och fristdende
bostider, yta for allmiint indamal som utgdrs av Olyckeskolan samt ett omride for
idrottsdndamal.

Figur 7 Detaljplan for fastigheterna Olycke 1:18, 1:19 m.fl.
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Planuppdrag
Kommunstyrelsen arbetsutskott beslutade att ge ett positivt planbesked 2021-04-13

§ 43.

KULTURMILJO
Kulturhistoriska byggnader och miljoer
Det finns inga utpekade kulturhistoriska vérden inom planomradet.

Loberdd har en stadsméssig bykérna med rik kulturmiljé. Orten vixte fram i
samband med att jairnvdgen etablerades vilket det fortfarande syns spar av trots
att jarnvagen inte ldngre finns kvar. Byn karaktériseras av strukturen med fyra
végar som mots i ett torg, dir byns centrum finns. Husen ligger generellt sett néra
gatan, vilket skapar ett intimt gaturum och en kénsla av sméskalighet som tilltalar
manga.

Den ursprungliga butiksbyggnaden uppfordes i slutet av 1800-talet och utgdr en del
av de byggnader som karaktériserar Loberdds centrum med en tit placering mot
Horbyviagen/ Gamla torget. Byggnaden har en utmérkande bagformad fris under
takfoten som dven aterfinns pa grannhuset.

Figur 8 ICA-butiken dir en av de dldsta byggnaderna i Léberod.

Arkeologi/Fornlimningar

Inga kénda fornldmningar finns inom omradet. I det fall fornlamningar patraffas i
samband med markarbeten ska dessa, i enlighet med 2 kap 10§ kulturmiljélagen,
omedelbart avbrytas och Lénsstyrelsen underrittas.

10
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SERVICE

I Loberdd finns butiker, apotek, vardcentral, djurklinik och tandlédkare som
tillsammans med service som forskola, skola och dldreboende gér byn attraktiv och
livskraftig.

TRAFIK

Gang- och cykelvigar

Planomradet &r vil kopplat till det befintliga géng- och cykelnétet. Langs med
Horbyvagen och Storgatan finns gangvigar delvis pd dmse sidor om végen.
Cyklister ror sig 1 blandtrafik lings Storgatan och Horbyvagen. Pa Lilla Tvérgatan
som ér lagtrafikerad sker cykling och géng i blandtrafik.

Kollektivtrafik
Busshallplats finns cirka 70 meter fran planomradet. Regionbuss 436 trafikerar
strdckan Eslov C och Loberdd Torg.

Biltrafik

Eslovs kommun dr vdghéllare for Gamla torg och Lilla Tvédrgatan. Trafikverket dr
véghallare for Horbyvdgen och Storgatan. Horbyvidgen trafikeras av 500-1000
fordon/dag och Storgatan trafikeras av 2000-4000 fordon/dag enligt Trafikverkets
senaste statistik (NVDB). Varuleveranser till butiken sker fran Storgatan via Lilla
Tvérgatan, lastbilarna ldmnar butiken via gatan vid Gamla Torget och ut till
Storgatan.

Parkering
P& fastigheten finns idag en parkeringsyta for cirka 20 parkeringsplatser. Besokare
till butiken parkerar dven langs med Gamla torget.

Den 6 april 2021 antog kommunstyrelsen i Eslovs kommuns en ny parkeringsnorm
(Parkeringsnorm 2020) for kommunen.

Tabell Parkering cykel/ 1000 m?BTA
Centrala zonen Ovriga staden och kommunen
Cykel Lastcykel Cykel Lastcykel
Flerbostadshus | 20 2 20 2
Smahus Pa egen fastighet
Verksamheter 20 ‘ 4 20 ‘ 4

Tabell Parkering bil/ 1000 m?BTA |

Centrala zonen Ovriga staden och kommunen
Flerbostadshus | 6 8
Smahus P3a egen fastighet
Verksamheter 6 8

11
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NATUR

Natur, park och rekreation

Inom planomrédet finns inget identifierat vardefullt naturomréde. Fastigheten
omges av en formklippt hick som &r ett vardefullt habitat for smafaglar. Langs med
Lilla Tvérgatan finns en trddallé med bjorkar som omfattas av det generella

biotopskyddet for alléer.

Figur 9 Bjorkallén i planomrddets éstra grins

Vister om planomradet ligger Gamla Torget som dr en mindre parkyta med busk-
och tradplanteringar, bankar, klippt gris och en centralt placerad fontén.

I Loberods véstra utkant ligger Braheskogen som ér en virdefull resurs for boende
i byn. Skogen, som &r en ddellovskog, innehaller en motionsslinga pa 1,5
kilometer.

Biotopskyddad mark
Omradet berdrs av biotopskydd avseende allé ldngs Lilla Tvéargatan.

Topografi
Planomradet ar relativt flackt och ligger pa cirka +134 meter dver nollplanet.

Geotekniska forhillanden

En geoteknisk undersokning har genomforts (PQ Geoteknik och Miljé AB 2021-
11-14). Undersokningen visar att marken generellt utgors av ett 6vre lager
mulljord, cirka 0,3-0,4 meter tjockt men kan lokalt vara uppmot 1 meter. Darefter
foljer vanligtvis naturligt lagrad sand med innehall av silt och grus ner till cirka 1-2
meter djup, vilande pa sandmorén ner till undersokt djup, cirka 3-4 meter.

12
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Undantaget ar borrpunkt 5 (se bilaga), dar ytlagren utgors av cirka 0,05 meter asfalt
och fyllning av grus och mullhaltig grusig sand till cirka 1 meter djup.

Undersokta jordlager dr vanligtvis medelfasta eller fasta men lokalt runt borrhal 2
ar jorden 16s eller mycket 16s kring grundvattenytan vid djup cirka 2,5 meter.

Berg finns enligt kartmaterial i SGUs brunnarkiv pa djup cirka 20 meter, eller niva
cirka +114.

Markfororeningar

En markmiljoundersdkning har genomforts med hénseende till markfororeningar
(PQ Geoteknik och Miljo AB 2021-11-14).

Resultaten &r jimforda med och klassificerade enligt NVs generella riktvérden.
Erhéllna resultat visar halter av PAH-H och PAH-M strax dver riktvirdet for
kénslig markanvindning (KM) i ett prov, och aterfinns i mulljord mellan 0-0,4
meter under markyta. Halten dr dock tydligt under riktvirdet for mindre kénslig
markanvandning (MKM).

I 6vriga prover, béde i fyllning, mull och underliggande naturlig mineraljord
pavisas inga halter 6ver KM. Samtliga halter dr dirmed under aktuell
markanvandning, mindre kénslig markanvandning.

I princip alla prover uppvisar dock halter 6ver mindre &n ringa risk for
anlaggningsandamal (MRR). Jaimforelse med MRR ar relevant om massor skall
borttransporteras fran fastigheten.

Markradon
Markradonhalten har undersokts i tvd punkter inom omrédet.
Markradonhalter mellan 15,6 och 19,1 kilobecquerel per kubikmeter har uppmiitts,

vilket ligger inom normalriskmarkintervallet.

Luftféroreningar
Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft enligt 5 kapitlet i miljobalken géller for
svaveldioxid, bly, kvivedioxid, kolmonoxid och partiklar (PM 10).

Luften i Loberdd bedoms generellt vara god. Eslov ligger dock dver genomsnittet i
lanet vad géller kviaveoxider och partiklar. Kviaveoxiderna kommer framst fran
vig- och tigtrafik samt fran jordbruket och partiklarna kommer framst fran
jordbruket.

Enligt milj6forvaltningens uppgifter 6verskrids inte miljokvalitetsnormerna inom
Eslovs kommun. Luftfororeningarna ligger inom godtagbara nivaer inom
planomradet.

13
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TEKNISK FORSORJNING

VA-ledningar

Planomradet ingér i kommunens verksamhetsomrade f6r VA. Ledningar for
dagvatten, spillvatten och vatten finns i Horbyvégen. I Gamla Torget finns en
kombinerad ledning for spillvatten och dagvatten.

Fastigheten Olycke 1:228 och Olycke 1:165 har gemensam forbindelsepunkt for
avlopp i Lilla Tvirgatan. Det innebir att fastigheten Olycke 1:165 har sin privata
avloppsservis dver fastigheten Olycke 1:228.

Dagvatten

Befintlig gronyta inom fastigheten infiltrerar och renar dagvatten. Det rinner
dock inget regnvatten till ytan fran fastighetens dvriga ytor eftersom den
avgrinsas med kantsten.

Renhillning
Sophantering sker pé egen fastighet. Narmaste atervinningstation ligger pa
Loparegatan, cirka 500 meter fran planomradet.

Ovriga ledningar

Ledning for fiber finns i Horbyvagen. Ledning for el finns i Horbyvagen, Gamla
Torget och Lilla Tvérgatan.

14
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PLANFORSLAG

PLANSOKANDE

Planstkande ar butiksdgarna for ICA Néra 1 Loberod, tillika fastighetsdgare av
Olycke 1:228. Planarbetet har initierats av Torget i Loberdd AB genom
Industritekniska gruppen AB. Bebyggelseforslaget har tagits fram av ICA.

PLANENS SYFTE
Syftet med detaljplanen &r att prova utdkad handelsverksamhet i centrala Loberdd.
Planen ska mdjliggora for en tillbyggnad av ICA Néra i Loberdd. Planen ska

sakerstilla hantering av dagvatten samt en god trafiksituation kring butiken.
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Figur 10 lllustration som visar planerad tillbyggnad.

MARKANVANDNING OCH STADSBILD

Markanvandningen foreslas till C- centrum. Anviandningen medger centralt
lokaliserad handel, och tillater dven service, tillfillig vistelse, samlingslokaler,
kontor och annan jamforlig verksamhet som ligger centralt eller pa annat sitt ska
vara litta att ni. Aven komplement till verksamheten centrum ingér i
anviandningen. Parkering ingar i anvandningen och sékerstills i plankartan genom
prickmark. Prickmarken som omfattar totalt 788 kvadratmeter sdkerstéller dven 1,5
meter byggnadsfritt omrade mot fastigheterna 1:75 och 1:76. Utdver storsta tillatna
byggnadsarea pa 1100 kvadratmeter finns 300 kvadratmeter som inte omfattas av
byggnadsfritt omrade.
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Nya byggnader ska utformas med en likvérdig nockhdjd som de tva befintliga
byggnadsdelarna, maximalt 7,6 meter. Taklutningen medges mellan 15 och 30 %.

Planforslaget innebér utdkad handelsverksamhet med tillhérande parkering. Den
tillkommande byggnadskroppen é&r indelad i tva sektioner for att ge ett intryck av
mindre enheter. Utbyggnaden fran 1970-talet kommer att vitputsas och
tillkommande byggnadskroppar putsas i rott. Den dldsta byggnaden som &r beldgen
i korsningen Horbyvédgen/ Gamla Torget ldmnas oforédndrad.

Figur 11 Vy fran Gamla Torget

Figur 12 Vy fran Lilla Tvirgatan

TRAFIK
Besokstrafiken forvéntas bli oférandrad och parkering kan ske pa samma yta som
tidigare. Befintlig parkering uppfyller parkeringsnormen for verksamheter dven

16



KS 2021.0030 den 8 mars 2022

efter den planerade tillbyggnaden. De tre p-platserna vid varuintaget ar avsedda for
personal.

Leveranser till butiken antas bli antingen oférdandrade i antal eller farre eftersom
butiken kommer att kunna hélla ett storre lager i och med utbyggnaden.
Varuleveranserna ska éven i fortséttningen anlédnda fran Storgatan i sdder.

BULLER OCH STORNINGSSKYDD

Eftersom antalet leveranser till butiken antas minska eller vara oférdndrade genom
foreslagen utbyggnad, sa antas buller till f6ljd av trafik vara oférdndrat. Nagon
bullerutredning har dérfor inte utforts i samband med detaljplanen.

Inga bostidder planeras inom detaljplanen.

Buller frén teknisk utrustning som exempelvis fléktar, kompressorer och
varmepumpar omfattas av Naturvardsverkets vagledning for industri- och annat
verksamhetsbuller. Utgangsvirdet for narliggande bostaders uteplats dr 50 decibel
under dagtid, 45 decibel under kvéllstid och 40 decibel nattetid. Befintlig gaskylare
avger 37dBa.

Eftersom det &r en forradsbyggnad placerad mellan butikens flaktar och
bostadshusen som avskdrmar ljudkéllan antas fléktljuden inte uppné de bullerniva
som anges 1 Naturvardsverkets vigledning.

NATUR

Bjorkallén skyddas i detaljplanen genom planbestdmmelsen ’n;”. Marklov krivs
for féllning av trad (a:). Rotsystemet far inte ta skada vid anldggning av
parkeringsytan och yta for leveransmottagning.

EKOSYSTEMTJANSTER

Ekosystemtjanster ar tjanster som naturen tillhandahaller som bidrar till
manniskors vélbefinnande och vdlméaende. Ekosystemtjanster delas oftast upp i
fyra grupper (Kélla: Naturvardverket):

* Stodjande ekosystemtjénster
o Forutsdttningen for att dvriga tjdnster ska fungera, exempelvis fotosyntes och
jordmansbildning

* Forsorjande ekosystemtjénster
o Tillhandahéllande av ravaror for produktion av exempelvis mat, dricksvatten,
fiberrdvara och bioenergi.

* Reglerande ekosystemtjénster
o Exempelvis luft- och vattenrening, vattenreglering, kolbindning och pollinering.

* Kulturella ekosystemtjénster
o Tillhandahéllande av naturmiljéer lampliga for till exempel friluftsliv,
rekreation och pedagogik.

17
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Planforslaget har analyserats med verktyget Ester. Ester dr framtaget av Boverket
och kartldgger och vérderar vilka ekosystemtjénster som finns pa en plats samt
analyserar hur befintliga ekosystemtjanster kan komma att paverkas, positivt och
negativt, av en planerad atgard.

Planforslaget innebér ingen storre fordndring av markanvéndningen utdver
butikens utbyggnad pa grasytan, men rorande stodjande ekosystemtjanster sa
kommer ett genomforande av planforslaget innebéra att marken inom planomrédet
kommer att bebyggas och hardgdras. Detta innebér att dagvatten som infiltreras i
grasytan i stillet kommer att hanteras i ett underjordiskt magasin.

Ekosystemtjénsten i sig paverkas i helhet inte patagligt negativt da det
underjordiska magasinet kommer att fordrdja dagvatten som sedan leds till det
allminna ledningsnétet i samma méangd som idag. Kring planomréadet finns
gronytor 1 form av parkmark och tradgardar dir denna tjénst kan fortga.
Ekosystemtjansten gar darmed inte helt forlorad genom byggnation av omradet.

Trédallén som bevaras tillhandahéller skugga och kolbindning vilket ar reglerande
ekosystemtjinster.

TEKNISK FORSORJNING

Dagvatten
Dagvattenhantering regleras i plankartan genom planbestimmelsen b;.

Fordrojningsmagasin dimensioneras for 20-ars regn med 10 minuters varaktighet
vilket ger en regnintensitet pa cirka 0,029 liter per sekund och kvadratmeter. Yta
som avses &r cirka 1450 kvadratmeter. Detta ger en vatvolym motsvarande cirka 25
kubikmeter. Férdréjningsmagasinet placeras i mark pa varumottagningsytan.
Magasinet uppbygges med typ Wavin Aquacell dagvattenkassetter. Enlig utford
markundersokning bestér jordlagren av siltig sand som har god
infiltrationsféormaga. Fordrojningsmagasinet anslutes till kommunens
dagvattenledning som braddavlopp, pa av kommunen angiven tillatet flode.

Spillvatten
Dagvattenledning och spillvattenledning separeras i samband med detaljplanens

genomforande.

Dricksvatten
Dricksvatten kommer fortsatt att tillhandahallas av VA SYD.

Renhillning
Sophantering sker fortsatt inom den egna fastigheten och himtning av avfall utfors
av MERAB.

Energiforsorjning

Energiforsorjningen sker genom atervunnen virme fran livsmedelskylan via
ventilationen.
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SAKERHET OCH HALSA
Kommunen bedomer att bullerskydds- eller riskatgarder inte behover utforas.

SOCIALA ASPEKTER

Trygghet, jamstilldhet och mangfald

Butikens nérvaro pa orten ar en viktig del av boendemiljon for personer som ar i
behov av att kunna ha tillgang till dagligvaror pa géngavstind. I ndrheten av
planomradet finns sékra gdng- och cykelvdgar som underléttar kopplingen mellan
olika mélpunkter inom nidromradet.

Barnkonventionen

Inom planomradet finns inga ytor eller aktiviteter som riktar sig till barn. Inom
ndromréadet finns tillgang till férskolor, skolor och rekreationsomraden med sékra
och trygga gang- och cykelforbindelser.
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PLANBESTAMMELSER
GRANSBETECKNINGAR

— —  — Planomradesgrans

—_—————— e Egenskapsgrans
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Kvartersmark

Genomférandetid

Genomfirandetiden ar 5 ar

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Begrdnsning av markens utnyttjande

[ oo ] Marken far inte firses med byggnad
Hajd pa byggnadsverk
h, Hé&gsta nockhdjd ar 7.6 meter

Markens anordnande och vegetation

M Tradet far endast fallas om det &r sjukt eller utgdr en sdkerhetsrisk

Takvinkel

o Storsta takvinkel &r 30 grader

Oz Minsta takvinkel &r 15 grader

Utférande

b Dagvattenanl&ggning =om rymmer minst 25 kubikmeter ska
uppfdras

Utnyttiandegrad

e Stdrsta byggnadsarea ar 1100 m? inom anvéndningsomradet

Andrad lovplikt

a Marklov krdvs ven for falining av trad.
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KONSEKVENSER

MILJOKONSEKVENSER

Strategisk miljobedomning enligt miljobalken

Tillvaxtavdelningen bedomer med vagledning av forordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar att planforslaget inte kan antas medfora betydande
miljopéverkan i den mening som avses i 6 kap 11-18 §§ miljobalken och i 4 kap 34
§ PBL. Behovet av miljohidnsyn vid genomforandet av detaljplanen belyses darfor
inte 1 en miljobedomning enligt 6 kap miljobalken.

Paverkan pa riksintresse

Planomradet berors av totalforsvarets riksintresseomrade med sérskilt behov av
hinderfrihet. Detaljplanen medger inte hogre byggnadshojder eller andra forslag
som kan antas hindra totalforsvarets verksamhet. Kommunledningskontoret
bedomer att detaljplanens genomforande inte paverkar riksintresseomrédet
negativt.

MILJOKVALITETSNORMER (MKN)

Luftkvalitet

Vid detaljplanering ska gillande miljokvalitetsnormer for utomhusluft iakttas.
Detaljplanen bedoms inte pdverka mojligheten att uppné miljokvalitetsnormer for
utomhusluft. I och omkring planomradet finns inga omraden dar
miljokvalitetsnormer for utomhusluft 6verskrids och planen innebar ingen
betydande 6kning av trafik.

Vattenkvalitet

Vid detaljplanering ska gillande miljokvalitetsnormer for vatten iakttas.
Detaljplanen bedoms inte paverka mdjligheterna att uppna miljokvalitetsnormer for
vatten. Planomradet ligger inte inom vattenskyddsomrade. Planomradet har
avrinning mot Kavlinge&n. Nodvéindiga dagvattendtgirder ska anldggas for att
dagvattnet inte ska ge en negativ paverkan pa ytvattenforekomstens kemiska och
ekologiska status.

DAGVATTEN

Fastighetsdgaren avser att anldgga ett underjordiskt dagvattenmagasin med en
volym som motsvarar den mangd dagvatten som grasytan infiltrerar. Flodet till VA
SYDs ledningar kommer inte att 6ka jamfort med lédget innan detaljplanens
genomforande och kommunledningskontoret bedomer att forslaget inte bidrar till
negativa konsekvenser for den allménna dagvattenhanteringen.

OVERSVAMNING OCH SKYFALL

Enligt skyfallskarteringen for Loberdd ér fastigheten inte drabbad av skyfall i
nagon storre utstrickning. Daremot finns det omréden léngre vésterut i Loberdd
som é&r hart drabbade vid skyfall. Inom planomradet dkar andelen hardgjorda ytor i
samband med tillkommande bebyggelse och ddrmed sker ocksé en 6kad avrinning.
Kommunledningskontoret bedomer att planforslagets effekter pé skyfall ar ringa.
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NATURMILJO OCH BIOLOGISK MANGFALD

Den mark som tas i ansprak for butiksdndamal dr en grasyta med troligen laga
biologiska virden. Kommunen menar dérfor att naturvarden ej kommer till skada.
Uppvuxen vegetation bevaras i sd hog grad som mojligt. Befintliga biotoper inom
planomrédet foreslas fortsatt ingd i kvartersmark och avses bevaras.

BIOTOPSKYDDSOMRADE
Biotopskyddad all¢ bevaras.

MARK OCH GRUNDLAGGNING
[ utford geoteknisk undersokning (PQ Geoteknik och Miljo AB, 2021-11-14) anges
foljande rekommendationer for grundldggning inom planomrédet:

Normalt skall all fyllning, mullhaltig och &vrig 16s eller pa annat sétt otjénlig ytjord
bortschaktas under grundlaggning, cirka 0,3-0,4 meter i borrpunkt 1-4 men cirka 1
meter i borrpunkt 5.

Grundlaggning kan utféras som planerat, med konventionellt betonggolv pa mark
med forstyvningar eller separata grundplattor under barande konstruktioner. All
grundldggning och ny fyllning skall utforas frén torra, fasta och ostorda
schaktbottnar.

Beakta for ouppvarmda konstruktioner att befintlig jord delvis ar tjalfarlig.

MARKRADON
Vid normalriskmark ska byggnader utforas med radonskyddad grundlaggning.

MARKFORORENINGAR
Planomradet har inga kidnda markf6roreningar.

HUSHALLNING MED NATURRESURSER

Planomradet ligger centralt i Loberdd, nidra annan service och kollektivtrafik.
Kommunledningskontoret beddmer att planforslaget innebér god hushéllning med
naturresurser eftersom forslaget innebér en utveckling av handelsverksamheten pa
orten utan att oexploaterad mark tas i ansprak. Utbyggnaden sker inom den egna
tomten pé en annars outnyttjad yta bakom butiken.

STADSBILD/LANDSKAPSBILD

Den nya tillbyggnaden kommer att uppforas pa baksidan av den befintliga butiken
med en nockh6jd som inte overstiger den som géillande detaljplan anger pa 7,6
meter. Tillbyggnaden kommer till stor del vara skymd av intilliggande byggnader
och stadsbilden blir ddrmed inte mérkbart paverkad.
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ARKEOLOGI

Inga kénda fornldmningar finns inom omradet. I det fall fornldmningar pétraffas i
samband med markarbeten ska dessa, i enlighet med 2 kap 10§ kulturmiljélagen,
omedelbart avbrytas och Lénsstyrelsen underrittas.

SOLFORHALLANDEN

Aven om tillbyggnaden kommer att vara placerad nirmare befintlig bebyggelse i
norr s r det faktum att tillkommande bebyggelse dr i samma byggnadshéjd som
befintlig butik och kommer vara placerad bakom den befintliga uppvéxta hacken
faktorer som gor att den foreslagna bebyggelsens skuggning inte bedoms innebéra
negativa konsekvenser for omgivningen.

TRAFIK

ICA bedomer att antalet kunder fortsatt kommer vara likvérdigt efter utbyggnaden.
Antalet parkeringsplatser kommer inte att 6ka i och med utbyggnaden och
trafikflodena kommer dirmed med stor sannolikhet inte att 6ka till foljd av
detaljplanens genomforande.

Varutransporter kommer dven efter forslagets genomforande att anlédnda fran
Storgatan via Lilla Tvérgatan, och l&mna butiken via gatan vid Gamla Torget och
ut till Storgatan.

BEFINTLIG TEKNISK FORSORJNING
Befintlig teknisk infrastruktur forblir oférandrad.

HALSA OCH SAKERHET

Trafikbuller

Ljudnivéer paverkas av tva vigar, Horbyvédgen och Sodergatan. Inga andra
bullerkéllor bedoms paverka planomradet. Ingen trafikbullerutredning har
genomforts eftersom forslaget inte bedoms bidra till 6kning av trafik och
trafikbuller som kan paverka boende i en storre grad &n det gor idag.

Verksamhetsbuller

Tillbyggnaden kommer troligen att fa franluftflakt fran inkapan i blivande
delikatessavdelning. Buller fran teknisk utrustning som exempelvis flaktar,
kompressorer och virmepumpar far inte 6verskrida riktvirden enligt
Naturvardsverkets vigledning for industri- och annat verksamhetsbuller.

Magnetfilt och sikerhetsavstind
Det finns inga luftburna ledningar eller anordningar som kraver skyddsavsténd i
nédrheten av butiken.

SOCIALA KONSEKVENSER

God bebyggd miljo

ICA Nara utgor en central motesplats och utgoér den enda matvarubutiken pa orten.
Butiken mdjliggor for ortsborna att tillgodose sitt behov av dagligvaror utan att
behova transportera sig till en storre ort. For personer med begrinsad mdjlighet att
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forflytta sig ldngre strackor s& som ungdomar och dldre ar det vardefullt att det
finns en nérbutik. Det bidrar bland annat till att dldre kan bo kvar en langre tid.

En ytterligare positiv aspekt med planforslaget &r att en utbyggnad av butikens
lokaler mojliggor till en forbéttrad arbetsmiljo for de anstéllda pd ICA. Idag
upplevs butiken som trang och svarframkomlig, framfor allt vid varupafyllning i
hyllorna.

Tillgang till rekreativ miljo
Planforslaget dr narbeldget Braheskogen som erbjuder en rekreativ narmiljo.

Befolkning och service

Planens syfte medger utveckling av en servicefunktion som bidrar till att Loberod
ar en livskraftig by. Detta kan fa till f61jd att fler ménniskor pa sikt soker sig till
Loberod for boende.

Barnkonventionen

Eftersom planforslaget inte syftar till att barn ska vistas pa platsen i annat an i
vuxens nirvaro beddmer kommunledningskontoret att en barnkonsekvensanalys
inte behdver genomforas i drendet. Barnens livsmiljo beddms inte heller forandras
eller forsdmras av ett utforande av planen. Planforslaget dr av begransad
omfattning och forenligt med Oversiktsplan Esldv 2035.

Tillgénglighet

Vid utarbetande av planforslaget har kravet pa god tillgénglighet och anvandbarhet
for funktionshindrade beaktats. Hur kraven pa tillgénglighet i 8 kap 4§ (byggnader)
och 8 kap 9 § PBL (tomter) i detalj kommer att tillgodoses avgors i samband med
byggnadsprojekteringen och ddrmed vid kommande bygglovprovning.
Planforslaget innebér att tillgénglighetskraven enligt ovan kan uppfyllas.

Sékerhet och trygghet
Butiken bidrar till liv och rorelse under dess Oppettider vilket kan bidra till en 6kad
upplevd trygghet i ndromradet.
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GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planen handliggs med standardforfarande. Nir detaljplanen for fastigheten Olycke
1:1228 fér laga kraft upphévs idag géllande plan for det omrade som detaljplanen
avser.

Genomforandetid

Planen har en genomforandetid péa 5 ar fran det datum den far laga kraft.

Fore genomforandetidens utgéng far mot berdrda fastighetséigares bestridande
detaljplanen éndras eller upphévas endast om det &r nddvéndigt pa grund av nya
forhéllanden av stor allmén vikt, vilka inte kunnat forutses vid planldggningen.

Efter genomforandetidens utgéng fir planen &ndras eller upphévas utan att
rattigheter som uppkommit genom planen beaktas. (4 kap 40 § PBL).

Tidplan
Detaljplanen forvantas kunna antas forsta kvartalet 2023.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR OCH KONSEKVENSER

Planekonomi
Planavtal har upprittats mellan kommunen och exploatoren. I avtalet regleras

ansvars- och kostnadsfordelning géllande detaljplanearbetet. Fastighetségaren
bekostar undersdkningar och utredningar som erfordras for detaljplanens
framtagande och genomforande. Berorda fastighetséigare ombesdrjer och bekostar
eventuella ledningsomléggningar. Anslutning till kommunens allménna vatten- och
avloppsledningar skall ske enligt antagen taxa.

Exploateringsavtal
Inget exploateringsavtal avses tecknas i samband med denna detaljplan.
Detaljplanens genomférande foranleder inga kostnader for kommunen.

Fastighetsbildningsatgirder

Manga fastighetsgranser dr osdkra i centrala Loberdd och en fastighetsbestimning
har genomforts for att faststilla den vistra grinsen mellan fastigheterna Olycke
1:228 och Olycke 1:140, se akt 1285-2018/8.

Detaljplanen foranleder inte ndgra dvriga fastighetsbildningsatgérder.

Gemensamhetsanliggningar

Detaljplanen foreslar inga gemensamhetsanlédggningar. Om gemensamma behov
uppstar inom kvarteret kan gemensamhetsanldggning eventuellt inrdttas. Detta
provas i lantmaéteriforrattning enlighet anldggningslagen (1973:1149).

Konsekvenser for angrinsande fastigheter )
Detaljplanen innebér en utdkad byggritt pa fastigheten Olycke 1:228. Byggritten
ir placerad 1 meter frin fastighetsgriins mot fastigheterna Olycke 1:75 och 1:76.

Ledningsatgérder
VA SYD vill se 6ver mojligheten att ansluta fastighetens dagvatten till en renodlad
dagvattenledning i samband med ombyggnationen.
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Det aligger fastighetsdgaren att gora en serviceanmadlan till VA SYD i samband
med bygglov.

Servitut

Det finns inga servitut knutna till fastigheten. Ett servitut ska uppréttas mellan
fastighetsiigarna for Olycke 1:228 och Olycke 1:165 for spillvattenledningen som
ligger under ICAs parkering.

Planhandlingar uppréttade av:
Malin Nilsson och Emelie Edstrom, Planeringsarkitekter Radar Arkitektur och

planering AB

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Kommunledningskontoret,

Tillvixtavdelningen

Katarina Borgstrand Sofia Svensson Malin Nilsson &
Emelie Edstrom

Avdelningschef Planarkitekt Planarkitekt

Tillvixtavdelningen Tillviaxtavdelningen Radar arkitektur AB
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