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Detaljplanen for Sallerup 50:18, i Sallerup,

Eslovs kommun
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Figur 1. Kartbild som visar planomrddets placering i Eslév.

Diarienummer: KS.2018.0111
Upprattad: 2020-04-02

Handlingar som tillhér detaljplanen:
- Plankarta

- Planbeskrivning

- Fastighetsforteckning

- Utredning. Undersckningsrapport - Provtagning av metaller, bekdimpningsmedel och petroleum i mark.
- Bilaga A. Planskiss villabebyggelse

- Bilaga B. Dagvattenhantering

- Bilaga C. Bullerhantering
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VAD AR EN En detaljplan styr hur marken far anvéindas for ett omrade inom

DETALJPLAN? kommunen exempelvis for bostéder, kontor, handel och industri.
Detaljplanen fér dven reglera placering, utformning och utférande. En
detaljplan bestéar av en plankarta som ér juridiskt bindande och en
planbeskrivning som beskriver plankartan. Planbeskrivningen, som inte dr
juridisk bindande, ska underlétta forstdelsen for plankartans innebord.

PLANPROCESSEN  Detaljplaneprocessen regleras i plan- och bygglagen och syftar till att prova
om ett forslag till markanvéndning ar lampligt. I processen ska allménna och
enskilda intressen vigas mot varandra. Under samrid och granskning ges
mojlighet for sakégare, myndigheter och andra berérda att inkomma med
synpunkter.
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Detaljplanen syftar till att prova ldmpligheten att uppfora bostader inom
fastigheten Sallerup 50:18. Det foreslagna planomradet ar cirka 7800
kvm stort och fastighetsigaren, dven kallad s6kande vill pé sikt stycka av
fastigheten till sju mindre villafastigheter. Planforslaget tillater
friliggande bebyggelse.

Tidigare stod en handelstradgérd pd platsen men som idag &r riven. Inom
planomradet finns endast fatal byggnader kvar, bland annat ett
bostadshus och en ekonomibyggnad. Bostadshuset och ekonomi-
byggnaden é&r tinkt att vara kvar.
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PLANFORSLAG

PLANDATA Areal och markigoforhallanden
Planomradet ar cirka 7800 kvm stort och omfattar fastigheten Sallerup
50:18.
Fastigheten dr privatégd.

Plansituation
Planomradet &r inte detaljplanelagd sedan tidigare.

Demografisk information

- Narmsta skola och forskola ligger cirka 1km, fran planomradet.

- Nédrmsta gronyta/naturomrade ligger cirka 1,5km, i ndrheten av Eslovs
vattentorn.

- Nérmsta lekplatserna ligger cirka 1km bort, den ena i bostadsomradet
Héllan och den andra i Béackdala.

Befolkningen &r forhallandevis ung i relation till resten av Eslovs
kommun. Endast 11% dr 6ver 64 érs alder. Utbildningsnivan ar
vasentligt hogre, da néstan hélften anses ha hog utbildningsniva —
gymnasial eller eftergymnasial utbildning. Méannen i arbetsfor alder
tjdnar betydligt mer 4n kvinnorna i omradet. Det finns inga barn i
omrédet under 6 ér, samt i ensamhushall. Det forekommer enbart dgan-
deritter 1 omradet.

Figur 2. Demografiskt avgrdnsat omrdde.

PLANSOKANDE Sokande skickade den 20 februari 2018 in en begédran om planbesked.

PLANENS SYFTE Syftet med detaljplanen dr att prova lampligheten for bostdder inom
fastigheten Sallerup 50:18 i Véstra Sallerup. Detaljplanen handléggs
med standardforfarande i enlighet med 5 kap 7§ plan- och bygglagen
(2010:900).
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Foljande utredning har bestéllt under framtagandet av planforslaget:

- Undersokningsrapport - Provtagning av metaller, bekdmpningsmedel
och petroleum i mark. Utford 2017-12-13 av Henrik Ask pé foretaget
Miljoassistans.

Planomradets disposition och gestaltning

Grundtanken med forslaget ar att omvandla ett omrade som det tidigare
har bedrivits handelstradgérdsverksamhet till bostadsbebyggelse, genom
att planldgga fastigheten Sallerup 50:18 for bostadsdndamal.
Detaljplanen mdjliggdr en relativt flexibel utformning av planomrédet.

Bebyggelse

Byggnaderna inom planomrédet dr tinkta utformas som enbostadshus i
form av villor. Nockhdjden &r pa 8 meter, vilket mojliggdr uppforandet
av bostider i tvd vaningar. Onskvirt taktickningsmaterial ir taktegel
eller falsad plét for att knyta an till omgivningen, eller sedumtak for att
fraimja dagvattenhanteringen.

Byggnader méste placeras minst fyra meter fran fastighetsgrénsen.
Byggritten dr dven begransad med bestimmelsen marken far endast
forses med komplementbyggnad, innanfor den prickade marken léngs
med Virkevagen.

Figur 3. Planskiss frdan
sokandes arkitekt
Lokal XXX Arkitekter AB.

Virkevagen

Planforslaget tillater 700 kvadratmeter som minsta fastighetsstorlek.
Storsta bruttosarean dr 200 kvm per fastighet och endast 50% av fastig-
heten far hardgoras, med undantag for matargatan som kommer anlédggas
med genomslipplig beldggning.
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Angoring och biltrafik

Angoring till planomradet sker fran Virkevéigen. For att na samtliga
bostéder inom planomradet planeras en angdringsgata/matargata med
en vindplats pa kvartersmark. Angoéringsgatan ska dimensioneras sa att
fordon for sophantering och mindre lastbilar ska kunna vénda.

Gang- och cykeltrafik
Inga géng-eller cykelvégar planeras inom planomradet.

Kollektivtrafik
Detaljplanen medfor inga fordndringar for kollektivtrafiken.

Parkering

Planforslaget mojliggdr bostadshus med intentionerna att de ska utfor-
mas som enbostadshus. Parkering sker pa den enskilda fastigheten, i
anslutning till bostadshuset.

Planforslaget mojliggor sju stycken villafastigheter. Villafastigheterna
varierar i storlek mellan 700-1000 kvm och endast 50% av fastigheten
fér hardgoras. Byggnaderna pa fastigheterna inkluderas i
hérdgoringsgraden. Resterande procentsats dr &mnad for vegetation och
kan dirigenom ge mdjlighet till lek och rekreation for de boende.

Energiforsorjning
Planomradet kan anslutas till befintligt ledningsniit.

Telefoni
Planomradet kan anslutas till befintligt ledningsniit.

Spill- och dricksvatten

Planomradet ingér i VA SYD:s verksamhetsomrade for spill- och dricks-
vatten. VA SYD kommer att upprétta en forbindelsepunkt fram till fast-
ighetsgrinsen vid Virkevégen. Fran forbindelsepunkten kommer senare
servisledningarna for spill- och dricksvatten byggas ut i den nya ango-
ringsgatan/matargatan. De framtida villafastigheterna kommer senare att
behova ansluta sig till servisen i matargatan.

Dagvatten

Planomradet ligger inte inom kommunens verksamhetsomrade for
dagvatten. Omradet kommer dirfor inte att anslutas till kommunens
ledningsnit for dagvatten. Dagvatten méste dérfor hanteras lokalt och
inom varje fastighet. Exempelvis kan vatten inom varje fastighet ledas
till ett dagvattenmagasin dér det infiltreras naturligt i marken. Takvatten
bor ocksa ledas till dagvattenmagasinet.

Brandposter
Det finns inga brandposter i ndrheten av planomréadet och inga nya
brandposter ér tilltdnkta vid planomrédet.
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I dialog med VA SYD och Réddningstjénsten framkom att VA-ledningarna i
ndrheten av planomradet inte 4r dimensionerad for att kunna klara de vatten-
mingder som krivs for brandposter. Skulle en eldsvada uppsta kommer
Réaddningstjénsten istillet att transportera vatten till platsen via en tankbil.

Avfall

Avfallshantering ska ske enligt renhéllningsforeskrifterna. Fastighetségaren
ansvarar for att avfallsutrymme dimensioneras och anpassas till gillande
regelverk. Sopkairl ska anpassas och placeras inom varje fastighet, samt pa ett
rimligt avstand for bdde boende/ldmnare och hidmtare.
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FORUTSATTNINGAR

TIDIGARE
STALLNINGS-
TAGANDEN

Oversiktsplan Eslov 2035

I Eslovs dversiktsplan anges planomradet som landsbygd, vilket innebér att
utvecklingen i byarna fraimst ska ske genom en fortitning. Detta for att virna om
natur- och jordbruksvérden. Detaljplaneforslaget dr forenlig med géllande
oversiktsplan.

Riksintressen enligt 3 och 4 kap miljobalken

Planomréadet berors av riksintresse for kulturmiljovard Ellinge-Véstra Sallerup
(M63). I motiveringen till riksintresset for kulturmiljévard star féljande:
Dalgangsbygd och slottslandskap kring Brdan och Ellinge slott ddir godsforvalt-
ningen sedan medeltiden satt sin prdgel pa savil landskapets som bebyggelsens
gestaltning samt de till slottet horande underlydande gdardarna.

Riksintressets uttryck lyder: Betade stranddngar utmed Brdan samt vidstrdckta
falt och rikt allesystem kring Ellinge tidigare befista slott. Slottet dr av medeltida
ursprung men omgestaltades under 1700- och 1800-talen - frdmst i enlighet med
rendssansens stilideal. Vallgravar och park, vilbevarad ekonomi- och arbetarbe-
byggelse av savil tegel som korsvirke, forvaltarbostad, skola och smedja.
Kristinebergs herrgdrdsanldggning fran 1815.

I riksintresset ingar aven: Vistra Sallerups medeltida kyrka med férndmnliga
kalkmdlningar, kyrkby med karaktdristiska bebyggelseinslag som vil belyser
1800-talets bystruktur kring kyrkan, prdistgard fran 1860-talet.

Planuppdrag

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2018-05-29 (§ 66) att ge
Kommunledningskontoret i uppdrag att uppritta planavtal med skande samt ge
positivt planbesked och planuppdrag.

Bostadsforsorjningsprogram

Enligt Eslovs kommuns bostadsforsérjningsprogram som antogs av kommunfull-
maktige 2016-12-20, finns det en efterfragan pa smahus framst i och i anslutning
till Eslovs tétort. Storre delen av koparna kommer fran kommunen men dven fran
Lund och Malmd. 85 procent av den forvintade befolkningstillvdxten i kommu-
nen fram till 2020, forvintas ske 1 Eslovs tétort.
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BEFINTLIG Planomradet &r beldget cirka 350 meter vaster om Vistra Sallerups kyrkby och
STADSBILD innefattar fastigheten Sallerup 50:18. Inom planomradet har det tidigare bedrivits
OCH MARKAN-  en handelstrddgard, men vixthusen dr idag rivna och omradet bestar mestadels av
VANDNING gris- och grusytor samt enstaka trad. I det sydvéstra hornet av planomradet star ett

enfamiljshus med en tillhdrande ekonomibyggnad.

Omradet omgérdas huvudsakligen av akermark. Véster om planomrédet, lings
med Virkevigen ligger fler bostadshus samt enstaka gardar.

Figur 4. Vy éver planomrddet fran Virkevigen.

Figur 5. Vy over del av befintlig gardsbebyggelse och fundament frdn véxthuset som tidigare lag pa
fastigheten.

KULTURMILJO Kulturhistoriska byggnader och miljoer
I Eslovs historiska kartor frdn 1860 gar det att urskilja bebyggelse i det
sydostra hornet av planomradet. Datidens bebyggelse dr riven och ersatt
med ett enfamiljshus som ar uppford pa 1980-talet. Inom fastigheten har
det bedrivits en handelstradgard fran tidigt 1950-tal tills for drygt 10 ar
sedan. Handelstradgardens verksamhetsbyggnader har rivits.

10
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Arkeologi/Fornlimningar
Enligt Riksantikvarieimbetet finns det inga kdnda fornlamningar inom
eller i nirheten av planomradet.

Figur 6. Eslovs histo-
riska ortofoton som
visar planomradets
utveckling fran 1860
till 2018.

TRAFIK Biltrafik
Planomradet nas med biltrafik fran Virkevigen (viag 1261). Vagen ar
samfilld och Trafikverket &r vaghéllare.

Gang- och cykelvigar

Virkevigen saknar separata cykelbanor. Cykling sker i blandtrafik fram
till Véstra Sallerups kyrkby, en stricka pa cirka 600 meter. Fran Véstra
Sallerups kyrkby finns anslutande cykelvigar in till centrala Eslov.

Kollektivtrafik
Cirka 1 kilometer fran planomradet, i stadsdelen Sallerup, finns ndrmaste
busshéllplats. Stadsbuss 2 forsorjer stadsdelen med kollektivtrafik.

SERVICE I dagslédget dr serviceutbudet begrinsat i och i nérheten av planomradet.
Cirka en kilometer fran planforslaget ligger stadsdelen Sallerup och
Eslovs centrum, dir utbudet pé offentlig service &r god. I Sallerup ligger
fyra forskolor, tva grundskolor och en vardcentral, samt en sporthall.

11
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Natur, park och rekreation

Planomradet omgérdas néstan uteslutande av dkermark, klass 8. Inom
planomrédet finns inget identifierat virdefullt naturomrédde. Omrédet
ligger i ett laglant odlingslandskap som karaktériseras av flackt, relativt
storskalig jordbruksmark samt av ndrheten till Eslovs tétort. Nédrmsta
gronomrade ligger vid Eslovs vattentorn, mellan bostadsomradena
Hallan och Backarna.

Topografi

Planomradet sluttar ner mot nordvést och grannfastigheten Sallerup
50:22. Lagsta punkten dr 61,76 meter 6ver nollplanet. Hogsta punkten ar
65,99 meter over nollplanet ldngs planomradets sydostra fastighetsgrins.

Geotekniska forhillanden och markradon
Sallerup 50:18 ingér i det omrdde som har identifierats som
lagrisksomrade for markradon.

Enligt Sveriges geologiska undersokning (SGU) bestar planomradet av
morénfinlera. Morén 4r i regel bra byggbarmark, dock finns det risk for
tjéle. Leromraden har lagre birighet &n morén och grundlaggning av hus
ska noga Gvervégas. Leran kan vara mycket olika packade och det kan
dérfor vara bra att genomfora en geoteknisk undersdkning for bedom-
ning av grundlidggningsmetod.

El och fjidrrvirme
Fjarrvarmendétet och elnédtet dr utbyggt i omradet. Planomradet kan an-
slutas till befintliga ledningar.

Dagvatten
Planomrédet ligger inte inom VA SYD:s verksamhetsomrade for dag-
vatten.

Spill- och dricksvatten

Planomrédet ligger inom VA SYD:s verksamhetsomrade for spill- och
dricksvatten. I dagsldget dr spill- och dricksvatten kapaciteten begrénsad
och atgérder krivs for ett genomforande av planforslaget.

Brandposter
Den nirmaste brandpost finns i korsningen Véstra Sallerups byavig och
Sassels vig.
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KONSEKVENSER

MILJOKONSE-
KVENSER

MILJO-
KVALITETSNOR-
MER (MKN)

OVERSVAMNING
OCH SKYFALL

Strategisk miljobedomning enligt miljobalken

Kommunledningskontoret bedomer med vigledning av forordningen om mil-
jokonsekvensbeskrivningar att planforslaget inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap 11-18 §§
miljobalken och i 4 kap 34 § PBL. Behovet av miljohidnsyn vid
genomforandet av detaljplanen belyses dérfor inte i en miljobedomning enligt
6 kap miljobalken.

Behovsbedomningen grundas pa foljande:

- Omradet dr sedan tidigare ianspraktagen for en handelstradgard och bo-
stadsbebyggelse.

- Genomforandet bedoms inte innebédra nagra risker for méanniskors hélsa.
- Miljokvalitetsnormerna riskerar inte att dverskridas.

- Planen bedéms sammantaget ge en ringa miljopaverkan.

Paverkan pa riksintresse

Planomradet ingar i riksintresse for kulturmiljovard Ellinge-Vistra Sallerup
(M63). Planomradet bedoms inte berdra nagra av virdena som riksintresset
avser att skydda och bedoms darfor inte paverka riksintresset negativt.

Vattenkvalitét

Planomrédet ingér det omrade som har identifierats i Oversiktsplan Eslév
2035 att inneha en status som ”God kemisk och kvantitativ status”.
Detaljplanen beddms inte paverka mdjligheterna att uppna miljokvalitetsnor-
mer for vatten. Planomradet ligger inte inom vattenskyddsomrade. Omradet
har avrinning mot Hoje 4, Kdvlingeén, Saxén, Raan och Vege a.

Luftkvalitét

Vid detaljplanering ska géllande miljokvalitetsnormer for utomhusluft iakttas.
Enligt Arsrapport for Eslévs kommun 2018 - Kontroll av luftkvalitet inom
samverkansomrddet Skdne, ér luftfororeningarna i Eslov koncentrerade
framst langs med jarnvagen och storre vagar. Berdknade arsmedelvérdet

for kvavedioxid ligger kring 10—15 pg/m3 i Eslovs titort och 5-8 pg/m3 pé
landsbygden.

Detaljplanen mojliggor uppforandet av cirka sju enbostadshus. Planforsla-
get innebdr en minimal 6kning i trafikmédngden. Den 6kade trafikmingden
beddms vara cirka 30 fordonsrorelser per dygn. Eslovs kommun beddmer att
planforslaget inte har ndgon negativ inverkan pa luftkvaliteten i omradet.

Enligt skyfallskarteringen 6ver Eslovs titort och Vistra Sallerup ligger inte
planomradet i en ldgpunkt eller innehar nagon kénd vattenproblematik. F16-
despilarna i skyfallsdatan visar att vattnet rinner i en nordvistlig riktning, bort
frén planomradet. Vid stora skyfall (sa kallade 100 &rsregn) blir inte heller
vatten stillastdende eller instdngda pa platsen. Norr om planomrédet i nirhe-
ten av Visterdala, finns en lagpunkt pa 0,5 — 1,0 meter som vatten ansamlas

i vid storre skyfall. Dock beddms inte ett genomforande av planforslaget
paverka vattenvéigarna negativt vid ett storre skyfall.

13



KS.2018.0111

e 11

Samradshandling 2020-04-02

e ¥
{ ﬁ
: [ -' .-:-.\..
/
N

1

L o 5
Vattenvigar. Eslovs tatort
" -+
= Instingda omriden, Eslévs titort

—\—\_\_\_ " D
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DAGVATTEN

Figur 8. Sektion som visar
forslag pa dagvattenhantering

inom fastigheten.

Lokal XXX Arkitekter AB.

Dagvattenhanteringen ska ske inom varje fastighet och metoderna dr ménga.

De nya huskropparna som tillkommer medfor att mindre vatten kan infiltreras
direkt i marken. Sokandes arkitekt foresléar fler lampliga 16sningar pa hur dagvatten
kan hanteras inom planomrédet. Vattnet ska omhéindertas inom varje villafastig-
het. Detta kan ske dels genom att anvénda sig av grona tak, for att fordroja vattnet
innan det gar vidare till en stenkista eller annat dagvattenmagasin. Dagvattnet kan
dven fordrojas genom Sppet fordrojningsmagasin i form av damm. Kapacitet och
storlek beriiknas vid detaljprojektering. Ovrigt regnvatten filtreras och infiltreras i
markvegetationen.

Dagvattnet kommer dven att behdva hanteras pd matargatan. Gatan kommer
utformas med drénerande belédggning pé oppen dverbyggnad, pa sé vis fordrojs och
renas dagvattnet sé fort det ndr marken. Denna variant av beldggningar kan utgoras
av drinerande asfalt, marksten, natursten eller grus. Beroende pé typ av drianerande
beldggning finns ett antal naturliga processer for vattenrening; filtrering, adsorption
och biodegradering. Genom att ha genomsléppliga material i hela dverbyggnaden
skapas forutséttningar for dagvattnet att infiltrera ned till ett oppet
forstarkningslager for ytterligare fordrojning och rening.

Principskiss stenkista
Sab 1:100 A1 (12200 A3)

14
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Planomrédet bestar mestadels av gréds och grus. Inom den sydvéstra delen av
planomradet finns ett befintligt enfamiljshus. Detaljplanens genomférande
kommer darfor innebéra en hogre hdrdgoringsgrad jamfort med dagsliaget vilket
innebdr att avrinningen frdn planomradet kommer att oka.

Planomréadet ligger hojdmaéssigt bra till och fa lagpunkter finns inom omradet,
vilket minskar risken for 6versvimning.

En kantzon som ramar in matargatan med 6ppen dverbyggnad for uppsamling
och fordrojning, kan komplettera dagvattenhanteringen. Kantzonen kan vara ett
tackt dike med olika fraktioner av makadam.

Las mer om dagvattenldsningar for Detaljplanen for Sallerup 50:18 i Bilaga B.
Dagvattenhantering.

Spill- och dricksvatten

Kapacitetshojande atgérder for spill- och dricksvatten kommer att kréivas for ett
genomforande av detaljplanen. Nya VA-ledningar kommer att dras i Virkevigen
fram till fastighetsgriansen Sallerup 50:18. Dérefter kommer det uppréttas en
forbindelspunkt som kopplar samman det kommunala vattensystemet med det
som kommer uppréttas i angoringsvigen. Exploatoren ansvarar for projektering
och kostnaden for de nya VA-ledningar som dras i angoringsvigen. Slutligen
kommer de framtida villafastigheterna fa ansluta sig till VA-servisen i ango-
ringsvigen.

Vid genomforande av detaljplanen kan markarbeten bli nédvéndiga for att jam-
na ut det hojdskillnader som rader inom planomradet. Detta for att vattentrycket
1 VA-ledningar ska fungera.

Den mark som tas i ansprak for bostdder har tidigare anvénts for vixthusodling.
Vixthus ér idag rivna och omradet star idag obebyggt. Planomradet omgéardas
av akermark med troligen laga biologiska virden. Omradet bestar idag huvud-
sakligen av gris och kompakterat grus, samt enstaka trdd och buskar. Den
biologiska méngfalden bedoms forhallandevis lag dven inom planomradet.
Exploatdren vill plantera tvé nya trddrader, langs med norra och norddstra
fastighetsgranserna. Traden bor vara av varierande art for att gynna den
biologiska méngfalden samt bidra till att omradet blir mindre vindutsatt.

Planforslaget har utvirderats medhjilp av Boverkets verktyg for kartldggning
av ekosystemtjénster. Planforslaget kommer tillfor en del nya ekosystemtjdnster
till omradet, fraimst stodjande och reglerande ekosystemtjanster. Den biologiska
mangfalden kommer att gynnas av att miljon omvandlas fran akermark till vil-
lafastigheter. De nya villafastigheterna kommer att forse hela omradet med mer
och varierande vegetation vilket kommer gynna den biologisk méngfalden.

Planforslaget har dven positiva effekter pa de reglerande ekosystemtjansterna sa
som forbéttrad luftkvalité, bullernivéer, lokalklimatet, etc.

Kartlaggningen visar dock att planforslaget har negativa effekter pa de kultu-
rella ekosystemtjansterna. Det finns fi gemensamma ytor for lek, motion och
rekreation i och 1 anslutning till planomrédet.
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Pa sikt bor planomradet kopplas samman med Vistra Sallerups kyrkby och
Eslovs tétort, foretradesvis medhjilp av en gang- och cykelvig.

Miljoavdelningen utférde under hosten 2014, en MIFO 1- inventering
(Metodik for inventering av fororenad mark), avseende eventuellt fororena-
de omraden inom plantskolor och handelstradgardar. Inom Sallerup 50:18,
Eslov, gjordes

beddmningen att om griavarbeten, rivning av vaxthus/byggnader eller vid
nybyggnation kunde en kompletterande markundersdkning erfordras.

Kompletterande markundersokningen utfordes den 15 november 2017, av
foretaget Miljoassistans. Inom planomradet gravdes 30 provgropar och tre
samlingsprover ldmnades till analys. Prover togs bade innanfor och utanfor
omradet dér vixthusen tidigare hade stétt. Detta eftersom sannolikheten for
att marken kan vara fororenad &r stor i nérheten till vaxthus.

Med anledning av att det planeras for bostidder inom omrédet analyserades
provresultaten utifran naturvardsverkets generella riktvarden for kénslig
markanvandning. Resultatet fran analysen visade att bekdmpningsmedel,
metaller och olja dr langt under naturvardsverkets generella riktvérden for
kénslig markanvéndning. Inga atgarder dr darfor nodvéndiga att genomfora
for att gora marken ldmplig for uppforandet av bostéder.

Miljoavdelningen pa Eslovs kommun fick rapporten den 14 december 2017
med bifogade analyser. Efter granskning av rapporten har Miljoavdelningen
bedomt att ndgra ytterligare atgérder inte krdvs. Inga spér av bekdmpnings-
medel, forhojda halter av metaller eller olja har konstaterats i provtagningen.
Risken att en fororening i mark eller grundvatten som hérror fran hantering
av bekdmpningsmedel eller olja skall finnas pa fastigheten dr mycket lag.

Kommunledningskontoret bedomer att Undersokningsrapport - Provtag-
ning av metaller, bekdmpningsmedel och petroleum i mark, som utférdes av
Henrik Ask pa foretaget Miljoassistans dr tillricklig i fragan om mark och
grundldggning.

Planforslaget innebér att stads- och landskapsbilden delvis kommer att for-
dndras. Planomradets foreslagna struktur ska anpassas till de hojdkurvor som
finns naturligt i landskapet. Utat utgor bebyggelsen en lagmald skala sa att
motet med landskapet och dvrig bebyggelse blir mjukt.

Buller

Vig 1261, dven kallad Virkevédgen ligger utanfor Trafikverkets funktionellt
prioriterad vignét och inte identifierad som transportled for farligt gods.
Hastigheten ar 70km/h och enligt Trafikverkets végtrafiksflodeskarta genom-
fordes senaste trafikmétningen ar 2008. I méitningen framkom att arsmedel-
dygntrafiken for samtliga fordon 1420 + 10%.
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I Boverkets och Sveriges Kommuner och Landstings (SKL) dokument Hur myck-
et bullrar vigen? redovisas en metod for att bedoma ekvivalenta (genomsnittliga)
bullernivéer fran végtrafik vid bostdder. Metoden berdknar bullernivén utifrdn om
trafikméangd, skyltad hastighet (km/h) och avstand mellan vig och mottagare (me-
ter). Avstandet frdn mittpunkten pa vag 1261 inklusive den prickade marken ar 10
meter. Hastigheten i relation till avstdndet genererar en dygnsekvivalent ljudniva pa
61 dBA. Resultatet gér att se i grafen nedan.
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Enligt forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader 3 § far inte
trafikbuller vid bostadsbyggnader, storre dn 35 kvm Overstiga riktvardet 60 dBA
ekvivalent ljudniva. Bullernivaerna for planomradet och villafastigheten narmst
Virkevédgen uppgar enligt grafen till 61 dBA. I dialog med sdkande och sdkandes
arkitekt, foreslas flera I6sningar som redovisas i sektioner nedan samt i Bilaga C.
Bullerhantering. Kommunledningskontoret bedomer att dtgdrderna som sékande
foreslar, kommer vara tillrdckliga for att inte 6verskrida riktvirdet.
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Figur 10. Sektioner med forslag pd
mojliga bullerdtgdrder frdn sékandes
arkitekt, Lokal XXX Arkitekter AB.

Vagmitt

Fastighetsgrans

Vagmitt Traplank
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Figur 11. Sektioner med forslc
majliga bullerlosningar fran s
des arkitekt, Lokal XXX Arkite
AB.

Figur 12. Situationsplan éver plan-

omrddet, placering av Hus A och
bulleratgdrd.
Lokal XXX Arkitekter AB.

God bebyggd miljo
God bebyggd miljo &r ett miljomal som beslutades av Riksdagen ar 2012. Miljoma-

Samradshandling 2020-04-02

Fastighetsgrans

Jordvall

Fastighetsgrans

i Stengabion
Vagmitt & Skala 1:200 (A1) 1:400 (A3)

Lokal XXX Arkitekter AB
Fer st Esbon onsson Arcieks

erSARMSA

Infrtutfr i)

let definieras pé foljande sdtt av Riksdagen:

Syftet med mdlet dr att stider, tdtorter och annan bebyggd miljo ska utgora en god

och hélsosam livsmiljo samt medverka till en god regional och global miljé. Na-
tur- och kulturvdrden ska tas tillvara och utvecklas. Byggnader och anldggningar

ska lokaliseras och utformas pd ett miljéanpassat sdtt och sd att en ldngsiktigt god

hushdllning med mark, vatten och andra resurser friamjas.
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For att kunna arbeta mer konkret med styrningen mot en God bebyggd miljo
finns tio preciseringar som regeringen beslutade om den 26 april 2012. Precise-
ringarna innefattar bland annat att omradet ska ha en hallbar bebyggelsestruk-
tur, infrastruktur, tillgéng till natur- och gronomraden, bevara och utveckla
kulturvérden, etc. Planforslaget tar fasta pa flera av dessa preciseringar, dock
ar tillgdngen pé kollektivtrafiken begransad. Planomréadet ligger inte i ndrheten
av nagot identifierat park- eller naturomrade, men omgérdas av dppen jords-
burksmark. Kommunledningskontoret bedomer att planforslaget trots brist pa
kollektiva kommunikationer och nérliggande parkomraden tillgodoser mil-
jomaélet — God bebyggd miljé.

Vattenforekomst

Planomradet ligger inom Kévlingeéns avrinningsomrade. Kivlingeédn uppnar
otillfredsstéllande ekologisk status géllande niringsdmnen och forsurning.
Kaévlingeén uppnar inte god kemisk status géllande kvicksilver och polybro-
merade difenyletrar. Den fridmsta anledningen till att kvicksilverhalterna &r for
hoga beror pé internationella luftnedfall. Polybromerade difenyletrar anvénds
som flamskyddsmedel i bland annat textil, mobler och plastprodukter och tros
ha orsakat fororeningar i vattenmassor genom bland annat lackage och utslépp.
Genomforandet av detaljplanen bedoms inte bidra till att forsémra vattenkvali-
teten i Kévlingean.

Barnkonventionen

Planforslaget kan komma att berdra barn i den man att en eller flera familjer
med barn kan flytta till omradet. Intentionerna &r att bostdderna ska uppforas

i form av enbostadshus och att planomradet ska delas i flera fastigheter. Inom
varje fastighet finns forutséttningar for att tillskapa utrymme for lek och rekre-
ation for barn som i framtiden kommer att bo inom planomradet.

I planomrédets nérhet saknas det tillgéng till gronomréden i form av parker
eller naturomréden, samt géng- och cykelvégar vilket kan ha en negativ effekt
for barns mdjligheter att rora sig fritt i sitt ndromrade.

I framtiden skulle en gang- och cykel vig kunna forbittra tillgéngligheten for
barn men éven vuxna.

Tillgdnglighet

Inom planomrédet finns inga betydande hdjdskillnader som skulle kunna ut-
gora ett hinder for individer med nedsatt forméga att orientera sig och rora sig
inom planomradet. Hur kraven pa tillganglighet i 8 kap 4§ och 8 kap 9 § PBL
i detalj kommer att tillgodoses avgdrs i samband med byggnads- och markpro-
jekteringen och darmed vid kommande bygglovsprovning.

Risk
Planomradet ligger inte i ndrheten av nagra riskkallor.
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GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA
FRAGOR

FASTIGHETS-
RATTSLIGA
FRAGOR OCH
KONSEKVENSER

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft. Fore
genomforandetidens utging far detaljplanen dndras eller upphévas mot
fastighetsdgarens bestridande endast om det dr nddvandigt pa grund av nya
forhédllanden av stor allmén vikt som inte har kunnat forutses vid planlagg-
ningen. Efter genomforandetidens utgang far planen dndras eller upphévas
utan att rattigheter som uppkommit genom planen beaktas.

Detaljplanearbete

Framtagandet av detaljplanen, planhandlingar och underlag bekostas av
exploatdren. Ingen planavgift kommer att tas ut i samband med bygglov for
atgérder inom planomradet.

Avtal

Planavtal har upprittats mellan Tillvixtavdelningen och fastighetsdgaren. I
avtalet regleras ansvars- och kostnadsfordelning géllande detaljplanearbe-
tet. Fastighetségaren bekostar eventuella undersokningar och utredningar
som erfordras for detaljplanens framtagande och genomforande.

Planekonomi

Planavtal har uppréttats mellan Tillvéxtavdelningen och skande.
Fastighetsdgaren ansvarar for utbyggnaden av kvartersmark. Detaljplanen
forutsdtter lantméteriforrattningar som bekostas av fastighetségaren om
inget annat avtalas.

Fastighetsbildningsétgirder

Inom fastigheten Sallerup 50:18 avses flera villor uppforas utmed en ge-
mensam angdringsgata. Fastigheten avses darfor delas upp i flera fastighe-
ter. Detaljplanen reglerar en minsta fastighetsstorlek pa 700 m?. Det mdjlig-
gor att fastigheten kan delas upp 1 maximalt atta antal fastigheter.

Avstyckning

Detaljplanen forutsétter lantméteriforrattningar som bekostas av exploato-
ren om inget annat avtalas. Exploatdren har for avsikt att ombilda fastighe-
ten till sju mindre villafastigheterna, som pa sikt kommer att siljas separat.

Samfillighet/Gemensamhetsanliggningar

Villafastigheter som nyttjar infartsvigen kommer att behdva bilda en
gemensamhetsanldggning, for att sikerstélla driften och underhéllet pa
angoringsgatan/infartsvigen. Detta provas i lantméteriforrittning enlighet
anldggningslagen (1973:1149).
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Ledningsatgérder

Exploatoren ansoker och bekostar servisledningarna for spill- och dricksvat-
ten infartsvigen. Servisansdkan maste goras till VA SYD innan anslutning far
ske 1 forbindelsepunkten. Allménna spill- och dricksvattenledningar kommer
behova dras 1 Virkevigen, i samrad med Trafikverket. Detta for att de nya
fastigheterna ska kunna ansluta till det allménna VA-nétet. En del av Virkesvi-
gen kommer i samband med ledningsétgérden att behova grévas upp. VA SYD
kommer att ans6ka om tillstand om ledningsflytt hos Trafikverket.

En gemensamhetsanlidggning kommer att behdva bildas for de gemensamma
VA-ledningarna i infartsvigen. Anskan om gemensamhetsanldggningen for
VA-ledningarna kan skickas in till Lantméteriet i samband med ansdkan om
gemensamhetsanldggning for véigen.

Tekniska genomforandefragor

Genomforandet av detaljplanen forutsitter en anslutning till Virkevagen dér
véghallare dr Trafikverket. Tillstdnd maste sokas hos Trafikverket for att fa
anslutningen godkénd.

Exploatoren star for kostnader som uppkommer i samband med anordnandet
av anslutningen till allmén vag.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Kommunledningskontoret,

Tillvixtavdelningen

Asa Simonsson Mikael Vallberg Matilda Suneson
Avdelningschef Planchef Planarkitekt
Tillvixtavdelningen Tillvixtavdelningen Tillvaxtavdelningen
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