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Detaljplan for Radjuret 1 m.fl., Esldvs kommun, Skane l&n.

Planbeskrivning och
genomfdrandebeskrivning
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To’psﬁgen

Tilltankt bebyggelse, Kvarter 1 under byggnad, kvarter 2 och 3 omfattas av detta
planarbete.
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Planbeskrivning

HANDLINGAR Plankarta med bestimmelser
Plan- och genomférandebeskrivning
Fastighetsagarférteckning
Bilagor: Bullerutredning, riskutredning.

PLANDATA

Lige Kvarteret Radjuret ligger i centrala delen av Eslév
cirka 500 meter nordvist om stationen.

Areal Planomradet dr ca 16000 m? stort.

Markigarforhallanden Marken dgs av BA bygg och fastighets AB och ir till

en mindre del av kommunal gatumark.

PLANENS BAKGRUND, SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syfte Syftet med detaljplanen ar att disponera om
byggritter i kvarteret med anledning av annan
ledningsdragning i kvarteret och att méjliggora drygt
tvahundra ligenheter uppférda i fyra till atta vaningar
kring tva gardar i kvarteret.

Planbeslut 2015-12-08 § 364 beslot kommunstyrelsens
arbetsutskott att en detaljplaneprévning med
bebyggelse skulle inledas. Planprocessen drivs med
standardforfarande och kommunen driver
planarbetet.

Oversiktsplan 2035 Foreslagen detaljplan dr forenlig med 6versiktsplan.
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Detaljplan

Intilliggande planer

Stadsbyggnadsprogram

Riksintresse M 7182

ANTAGANDEHANDLING

Inom planomradet giller detaljplan E282, laga kraft
2006-09-27. Den anger friliggande bostider 1 upp till
tem vaningar.

I nordvist grinsar planomradet till detaljplan, som
medger bostider och dr byggt i fem vaningar, i
nordost till jarnvagsomrade. I sydvist till detaljplan
som anger bostader i upp till fem vaningar, i sydost
till trevanings bostadsbebyggelse. I vister till
Smalandsvagen och pa andra sidan vigen till
bostider och dagcentral i upp till tva plan. Namnda
omraden dr ocksa utbygeda i enlighet med dessa
planer.

Stadsbyggnadsprogrammet Eslov antogs 2004 av
Kommunfullmaktige, och ska vara ett stod 1
utvecklingen av befintliga och nya omraden i staden.
Bland annat omnamns fortitning i centrum och vid
Foreningstorget som mal.

De centrala delarna av Eslovs titort omfattas av ett
statligt riksintresse f6r kulturmiljovard, M 182, Stadsmilji
—jdrnvagsstad, se bilaga 3. Riksantikvariedimbetet fattade
beslut om riksintresset 1987-08-18 med féljande
motivering:

”Stadsmiljé — jirnvigsstad som visar jairnvigens och
industrialismens betydelse f6r den moderna titortsutvecklingen,
hur en hallplats pa den rena landsbygden successivt utvecklades
till planmassigt uppbyggt stationssamhille och si smaningom stad.

Riksintresset varnar en komplex stadsviv, framvuxen
under 150 ar. Fran de gamla sparen av vigstrickningar
till rutnitsstrukturen under slutet av 1800-talet och den
Oppnare strukturen under 1900-talet.

Riksintresset handlar inte om att konservera, utan om
att lata identitetsskapande historiska strukturer, platser
och byggnader bidra till framtiden, nir staden sakta
omvandlas och fortitas efter nya krav. Se vidare nedan,

under rubrik stadsbild och bebyggelse.

Den bebyggelse planen anger, foljer stenstadens
grammatik genom att sluta gatrtummet i hela
byggnadens lingd. Planen visar ytterligare ett steg i
stadens tillvixt, samtidigt som det visar vigen och ér
tillitande for stadens fortsatta dynamik. Forslaget
bedoms férenligt med riksintresset da det foreslar en

4 (15)



PLANBESKRIVNING 2018-05-20 ANTAGANDEHANDLING 5 (15)

utveckling av staden i ett obebyggt omrade 1 jirnvigens
och stationens narhet.

Behovsbedémning Planférslaget bedoms inte medféra betydande
miljépéaverkan. En miljobedémning med
miljckonsekvensbeskrivning enligt miljébalken 6 kap
11, 12 §§ bedéms darfor inte behéva genomforas.
Behovsbedomningen grundas pa féljande:

¢ Planen moijliggor en fortitning inom Eslovs
stadsgrins.

e Omradet ar sedan tidigare detaljplanelagt for
bostider. Ingen ytterligare mark tas i ansprak.

* Genomforandet bedoms inte innebéra nagra
risker f6r manniskors halsa.

* Miljokvalitetsnormerna riskerar inte att
overskridas.

e Planen bedéms sammantaget ge en ringa
miljopaverkan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Stadsbild och bebyggelse Omradet utgors av en oanvind yta mellan fore detta
polishuset vid f6reningstorget och Marieholmsbanan.
I 6st och vist begransas omradet av Smalandsvigen
och Norregatan, som hir sinks ner under
Marieholmsbanan. Omgivande kvarter ar nastan
uteslutande bebyggda med bostider fran olika tider:
polishusets tillbyggnad 2018 , bostadshus i norr 2010,
Karidal 1990-tal, Riksbyggen i tre vaningar i soder
sent 1980-tal, och s6dra och vastra sidan av
Foreningstorget tidigt 60-tal, sent 50-tal. Bebyggelen
ligger 1 huvudsak utmed gaturummet pé stenstadens
vis. P4 andra sidan jirnvigen ligger en 6ppnare
bebyggelse med friliggande hus.

Foreslagen bebyggelse bestar till storsta del av
bostader och husen bildar sma kvarter med
kringbygeda girdar. Pa framsidan ligger de
omedelbart intill gaturummet. Exploateringsgraden
ar relativt hog, ca 1,6 och bebyggelsen ar i sina hogsta
delar upp till atta vaningar hég. Gréonmiljo finns dels
inne pa gardar och dels i strik séder om jarnvigen.

Exploatering Planen tillater som hogst 24 000 m? bruttoarea
tordelat pa drygt cirka 300 ligenheter.
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Bygenadshojder De olika byggnaderna tillats i upp till fyra, fem, sex
eller atta vaningar.

Gator och Trafik Inga nya gator tillkommer. Tillfarten till fastigheten
sker fran den befintliga Torpstigen.

Trafikbuller Enligt trafikbullerférordningen bor buller fran
spartrafik och vigar inte 6verskrida 60 dBA
ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad,
och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA
maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska
anordnas 1 anslutning till byggnaden. Samma virden
giller f6r bostadsbyggnader om hogst 35
kvadratmeter men ekvivalentnivan vid fasad ar
istillet 65 dBA. En bullerutredning f6r ” Radjuret 1,
kv 1, kv 2 och kv 3, Foreningstorget, Eslov,
Trafikbullerutredning f6r vig- och spartrafik .”, har
2018-10-03 tagits fram av AF. Bullerutredning
sammanfattas: Hogsta ekvivalentniva f6r Radjuret 1,
kv 1, kv 2 och kv 3 fran vig- och tagbuller ligger pa
LAeq24=60 dB mot Smalandsvigen. Det innebir att
valfria planlosningar kan viljas enligt nya
trafikbullerférordningen fran 2017. Krav f6r mojlig
gemensam uteplats pa alla innergardar uppfylls enligt
nya trafikbullerférordningen fran 2017.

Kv Radjuret 1
Eslov

Tagtrafik Prognos 2040
Trafikverket

Vagtrafik enligt matningar
Esl6vs kommun 2016

Utbredning 1,5 m 6 mark

Ekvivalent ljudniva
LAeq24 (dB) Tag + vag

Skala 1:498
0 % 5 10 15 Zﬂm

Datum: 2018-10-02
Projekt nr 741418

N

Utdrag ur bﬂ//erm‘rdm'ﬂg ekvivalentniva tég + vdg. Kvarter 2 och 3 i nu aktuell plan
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Tagtrafik Prognos 2040
Trafikverket

Vagtrafik enligt matningar
Esl6vs kommun 2016

Friféltsvéarde vid fasad

Ekvivalent ljudniva
LAeq24 (dB) Tag + vag

Skala 1:321

0153 6 9 12
—— —

AF-Ljud & Vibrationer
o

Tel 010-505 38 45

E-Post mikasl ekholm@afconsult com
www afconsu com

Datum: 2018-10-02
Projekt nr 741418

Tagtrafik Prognos 2040
Trafikverket

Vagtrafik enligt matningar
Eslévs kommun 2016

Frifaltsvérde vid fasad

Maximal ljudniva
LAFMax (dB) Tag natt

AF-Ljud & Vibrationer

Datum: 2018-10-02
Projekt nr 741418

Utdrag ur bullerutredning. Mest utsatt sida, maxniva
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Risk jarnvag

Markfororeningar

Teknisk forsorjning

ANTAGANDEHANDLING

Anslutning sker till befintligt nit.

En riskutredning med hansyn till jarnvagstrafiken ar
2019-03-08 utford och ligger som underlag f6r
planbestimmelse om bullervall och skyddsomrade.

Befintlig vall lings jarnvigen i nordvist avses
torlingas mellan planomrade och jarnvigen 1 minst 6
meters bredd och tva meters h6jd. Narmsta hushérn
1 det vastra komplexet ligger 33 meter fran sparmitt
och nirmsta horn i1 det 6stra komplexet och teknisk
anlidggning ligger drygt 20 meter fran sparmitt.

Riskutredningen sammanfattas:

S kyddsvallen reducerar signifikant konsekvenserna av
ursparning och att forlinga den forbi planomradet sinker
risknivan till en forsumbar niva ndr endast resandetag
passerar. Vidare mijliggor skyddsvallen for omledning av
Jdrnvdgstrafiken pa Marieholmsbanan i sadan omfattning att
exempelvis all tagtrafik skulle kunna nigoras av godstag i
uppemot 60 dagar under ett dar. Konsekvenserna vid olyckor
meed farligt gods minskar ocksd da skyddsvallen fungerar som
en invallning och begransar utbredningen av utslapp mot
Pplanomradet. Det rekommenderas déymed att skyddsvallen
forlings utmed jarnvdgssparet forbi planomradet. 1 allen ska
vara minst 6 m bred och 2 m hog.”

Utredningen ger vid handen att tilltinkt bebyggelse,
pa drygt 20 meter frin sparmitt, dr fullt méjlig
torutsatt att 1 riskutredningen foreslagen vall
kommer till stand.

Milj6teknisk markundersokning, 2018-04-09, ar
gjord av PQ Geoteknik & Miljo AB. Resultaten fran
den utférda undersckningen visar att det
térekommer halter av fororeningar i jorden som
overskrider Naturvardsverkets generella riktvirden
tor kinslig markanvindning. Baserat pa resultat fran
utférd markundersékning och inkomna
laboratorieanalyser, bedéms det foreligga ett
efterbehandlingsbehov. Planbestimmelse inférs om
att startbesked inte far ges forrin fororeningar dr
avhjalpta.

Planen ligger inom kommunalt verksamhetsomride
tor vatten, dagvatten och spillvatten. Fastigheten
avses anslutas till kommunala nit.
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Dag- och ytvatten

Recipient dagvatten

ANTAGANDEHANDLING

Med anledning av tilltagande dag- och
ytvattenproblematik samt recipient status redovisas
rinnvigar och vattenansamling vid ett hundraarsregn
1 ett utdrag ur kommunens modell {61
skyfallskartering. Radjuret 1 paverkas bara i
begrinsad omfattning av vatten fran omgivningen.
Hinsyn till ytvatten beaktas i samband med
utbyggnad av trafikytor, entréer och killarnedfarter.

Vad giller planomradets paverkan pa omgivningen
kan sdgas att en rad atgirder infors for att f6rdroja
yt- och dagvatten pa sin vig nedstroms. Uthus skall
utféras med gront tak, gardar forses med planterbart
bjilklag. 50 procent av markytan som inte ar
bebyggd ska vara infiltrerbar. Mark doseras sd att
ytvatten vid skyfall ror sig mot férdrojningssanka
om100 m3 vid Abrolyckan, som vid stérre skyfall
breddar vidare ned i ging och cykelvig under
jarnvagen. Administrativ planbestimmelse om
utokad lovplikt f6r markarbeten inom planomradet
infors. Hojdsatta ritningar for markatgarderna
kommer att krivas vid bygglov.

Vatten fran omradet gar via ledningar till Krondiket,
Krondammen och dikningsforetag till Saxan. For att
minska belastning nedstréms for anlidggningar och
recipient infors planbestimmelser 1 detta syfte.

Saxin har en enligt Vatteninformationssystem (V1SS).
beddmts ha en mattlig ekologisk status. Bedémningen
baseras pa den biologiska kvalitetsfaktorn fisk och
vattenkemiska resultat visar att vattendraget ar mattligt
paverkat av naringsamnen. Vattenférekomsten bedoms
ej uppna god kemisk status. Extrapolering tyder pa att
gransvérdet for kvicksilver dverskrids. Den framsta
anledningen till att kvicksilverhalterna i vattnet ar for
hdga &r internationella luftnedfall. Vattenférekomsten
uppndr inte heller god kemisk status med avseende pa
polybromerade difenyletrar, PBDE. PBDE sprids till
miljon via lackage fran varor och avfallsupplag, samt
via atmosfariskt nedfall fran langvaga lufttransporter.

Planen har inte sadant innehall att ekologisk eller
kemisk status paverkas negativt vad galler dessa
amnen. | begrdnsad omfattning verkar tvartom de olika
fordrojningsatgarderna i planomradet gynnsamt vad
géller naringsreduktion och sedimentering av o6nskade
amnen fran planomradet. Samma effekt, men i stérre
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ANTAGANDEHANDLING

omfattning, har Krondammen pa vattnets vag mot
Saxan.

Hérutover kan, diffusa kéllor i urban markanvandning-
totalfosfor omnamnas ha viss relevans for planens
paverkan pa Saxan liksom diffusa kallor - Transport
och infrastruktur dar metaller och PAH kan
omnamnas som paverkanskallor. Aven dessa amnen
fangas vad planomradet betraffar i vis man upp av
fordrojningsatgarderna i planomradet. Sammantaget
beddms planens genomférande inte ge ett tillskott av
amnen med negativ inverkan pa MKN vatten.
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llustration: Rinnvagar och vattenansamling vid ett hundradrsregn. Vattendjup efter 76 minuter,
ljusbla 2-5 cm, mellanbla 5-10 cm, mérkbla 10-20cm gul 20-50 cm, rétt mer &n 50 cm
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Kollektivtrafik

Parkering

Service

Eventuella fornlamningar

ANTAGANDEHANDLING

Jarnvigsstationen ligger 500 meter sydost om
planomradet.

Parkering ska enligt kommunens riktlinjer framst ske
inom privat tomtmark. Kommunens parkerings-
norm ska tillimpas.

Planomradet ar centralt beldget med nirhet till
viktiga samhaillsfunktioner och service sisom
kollektivtrafik, vardcentral, férskola, grundskola,
gymnasium, gruppboende, dldreboende, mataffirer
och annan handel.

Patraffas fornlimningar vid markarbeten ska
markarbetena - 1 enlighet med 2 kap 10 §
kulturmilj6lagen - omedelbart avbrytas och
Lansstyrelsen underrittas.

FASAD MOT SODER
Skala 1:200

Illustration fasad soder i kvarter 2
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ANTAGANDEHANDLING
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20 Mars K. 09.00

20 Juni . 09.00

20 Mars M. 12.00

20 Juni i, 12.00

20 Mars k. 15.00

20 Juni M. 15.00

Skuggstudie
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ANTAGANDEHANDLING

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomforandetid

Tidsplan

Huvudmannaskap

Ekonomiska fragor

Avtal

Fastighetskonsekvenser

Genomférandetiden dr 5 ar fran den dag planen
vinner laga kraft.

Detaljplanen handlaggs med standardforfarande.
Granskning genomfors hosten 2018. Antagande
bedoms kunna ske innan sommaren 2019.

Allmin plats férekommer i form av skyddsomrade
mellan bebyggelse och jirnvag. Kommunen ar
huvudman fo6r allmin platsmark i denna mark och
omgivande planer.

Planarbetet ar bekostat enligt sarskilt avtal. Bygglov
och anslutningsavgifter utgar enligt taxa. Eventuell
flytt av ledningar 1 planomradet bekostas enligt
overenskommelse mellan ledningsidgare och
exploator. Exploatéren anséker och bekostar
nédvindiga lantmiteriférittningar och avses ersitta
kommunen f6r mark&verlatelser av gatumark som
overgar till kvartersmark.

Avtal angaende 6verlatelse av mark avses tecknas
mellan kommunen ock dgaren till Radjuret 1.

Exploateringsavtal avses tecknas for uppforande av
skydd mot jarnvagen, markkop och atgarder lings
Torpstigen.

Kommunalt 4gd gatumark, Eslov 53:4, bildad enligt
tidigare plan avses enligt denna plan avsta 1791 m2
till Radjuret 1 som kvartersmark. Radjuret 1 mottar
motsvarande mark frin Eslov 53:4.

Kidet 1 och Radjuret 1 avses sammanslés for att
bilda en fastighet.

Radjuret 3 avses erhalla ritt till utfart 6ver Radjuret 1
vilken maste tillskapas genom servitut eller
gemensamhetsanligening. Exploatéren ansoker och
star for kostnader for forrittning och iordning-
stallande. Planbestimmelse om begransning i
markens bebyggande, y, markerar aktuellt omrade.
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Ledningar kvartersmark

Kommunledningskontoret
Tillvaxtavdelningen

Torsten Helander

ANTAGANDEHANDLING

VA-syd respektive Kraftringen har ledningar i
kvartersmarken. Allminna underjordiska ledningar
tinns 1 kvartersmark. Markupplatelseavtal eller
ledningsritter f6r de som avses kvarligga avses
triffas. Planbestimmelse om st6d for att ligga i
kvartersmark finns for aktuellt omrade. Ovriga
ledningar flyttas. Kraftringen har fjarrvirmeledning,
hégspanning, lagspinning och optokabel, som vid
byggnation delvis miste flyttas. Overenskommelse
mellan fastighetsagaren och ledningsigare traffas i
fragan.
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Kv Radjuret 1
Eslov
Vy: Nordvast

Tagtrafik Prognos 2040
Trafikverket

Vagtrafik enligt matningar
Eslévs kommun 2016

Frifaltsvarde vid fasad

Maximal ljudniva
LAFMax (dB) V&g natt

RBERE2RR

Skala 1:321
0153 6 9 12

AF-Ljud & Vibrationer
gata
20125 MALMO

Tel: 010-505 38 45
E-Postmikael ekholm@afconsult com
wanw afconsult com

Datum: 2018-10-02
Proiekt nr 741418

Kv Radjuret 1
Eslov

Tagtrafik Prognos 2040
Trafikverket

\Vagtrafik enligt matningar
Eslévs kommun 2016

Frifaltsvarde vid fasad

Maximal ljudniva
LAFMax (dB) Téag natt

Skala 1:321

0153 6 9 12
[ mm =]

AF-Ljud & Vibrationer
Hallenborgs gata 4

20125 MALMO

Tel: 010-505 38 45

E-Postmikael ekholm@afconsult com
waw.afconsult.com

Datum: 2018-10-02
Projekt nr 741418




