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Detaljplan for Radjuret 1 m.fl., Esldvs kommun, Skane l&n.

Planbeskrivning och
genomfdrandebeskrivning
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To’psﬁgen

Tilltankt bebyggelse, Kvarter 1 under byggnad, kvarter 2 och 3 omfattas av detta
planarbete.
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Planbeskrivning

HANDLINGAR Plankarta med bestimmelser
Plan- och genomférandebeskrivning
Fastighetsagarférteckning
Bilaga: Bullerutredning

PLANDATA

Lige Kvarteret Radjuret ligger i centrala delen av Eslév
cirka 500 meter nordvist om stationen.

Areal Planomradet dr ca 16000 m? stor.

Markigarforhallanden Marken dgs av BA bygg och fastighets AB och till en

mindre del av kommunal gatumark.

PLANENS BAKGRUND SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syfte Syftet med detaljplanen ar att disponera om
byggritter i kvarteret med anledning av annan
ledningsdragning i kvarteret och att méjliggora drygt
tvahundra ligenheter uppférda i fyra till atta vaningar
kring tva gardar i kvarteret.

Planbeslut 2015-12-08 § 364 beslot kommunstyrelsens
arbetsutskott att en detaljplaneprévning med
bebyggelse skulle inledas. Planprocessen drivs med
standardforfarande och kommunen driver
planarbetet.

Oversiktsplan 2035 Foreslagen detaljplan dr forenlig med 6versiktsplan.
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Detaljplan

Intilliggande planer

Stadsbyggnadsprogram

Riksintresse M 7182

SAMRADSHANDLING 4 (12)

Inom planomradet giller detaljplan E282, laga kraft
2006-09-27. Den anger friliggande bostider 1 upp till
tem vaningar.

I nordvist grinsar planomradet till detaljplan, som
medger bostider och dr byggt i fem vaningar, i
nordost till jarnvagsomrade. I sydvist till detaljplan
som anger bostader i upp till fem vaningar, i sydost
till trevanings bostadsbebyggelse. I vister till
Smalandsvagen och pa andra sidan vigen till
bostider och dagcentral i upp till tva plan. Namnda
omraden dr ocksa utbygeda i enlighet med dessa
planer.

Stadsbyggnadsprogrammet Eslov antogs 2004 av
Kommunfullmaktige, och ska vara ett stod 1
utvecklingen av befintliga och nya omraden i staden.
Bland annat omnamns fortitning i centrum och vid
Foreningstorget som mal.

De centrala delarna av Eslovs titort omfattas av ett
statligt riksintresse f6r kulturmiljovard, M 182, Stadsmilji
—jdrnvagsstad, se bilaga 3. Riksantikvariedimbetet fattade
beslut om riksintresset 1987-08-18 med féljande
motivering:

”Stadsmiljé — jirnvigsstad som visar jirnvigens och
industrialismens betydelse f6r den moderna titortsutvecklingen,
hur en hallplats pa den rena landsbygden successivt utvecklades
till planmassigt uppbyggt stationssamhille och si smaningom stad.

Riksintresset varnar en komplex stadsviv, framvuxen
under 150 ar. Fran de gamla sparen av vigstrickningar
till rutnitsstrukturen under slutet av 1800-talet och den
Oppnare strukturen under 1900-talet. I denna historia ér
Kvarngatan en del.

Riksintresset handlar inte om att konservera, utan om
att lata identitetsskapande historiska strukturer, platser
och byggnader bidra till framtiden, nir staden sakta
omvandlas och fortitas efter nya krav. Se vidare nedan,

under rubrik stadsbild och bebyggelse.

Den bebyggelse planen anger, foljer stenstadens
grammatik genom att sluta gatrtummet i hela
byggnadens lingd. Planen visar ytterligare ett steg i
stadens tillvixt, samtidigt som det visar vigen och ér
tillitande for stadens fortsatta dynamik. Forslaget
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Behovsbedémning

SAMRADSHANDLING

bedoms férenligt med riksintresset da det foreslar en
utveckling av staden i ett impedimentsomrade i
jarnvagens och stationens nirhet.

Planférslaget bedoms inte medféra betydande

miljépaverkan. En miljobedémning med

miljckonsekvensbeskrivning enligt miljébalken 6 kap

11, 12 §§ bedéms dirfér inte behéva genomforas.

Behovsbedomningen grundas pa féljande:

¢ Planen moijliggor en fortitning inom Eslovs
stadsgrins.

e Omradet ar sedan tidigare detaljplanelagt for
bostider. Ingen ytterligare mark tas i ansprak.

*  Genomforandet bedoms inte innebira nagra
risker for manniskors halsa.

* Miljokvalitetsnormerna riskerar inte att
overskridas.

e Planen bedéms sammantaget ge en ringa
miljopaverkan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Stadsbild och bebyggelse

Omradet utgors av en impedimentsyta mellan fére
detta polishuset vid foreningstorget och
Marieholmsbanan. I 6st och vast begrinsas omradet
av Smalandsvigen och Norregatan, som hir sanks
ner under Marieholmsbanan. Omgivande kvarter dr
nistan uteslutande bebyggda med bostader fran olika
tider polishusets tillbyggnad 2018 , bostadshus i norr
2010, Karidal 1990-tal, Riksbyggen 1 tre vaningar i
soder sent 1980-tal, och sodra och vistra sidan av
Foreningstorget tidigt 60-tal, sent 50-tal. Bebyggelen
ligger 1 huvudsak utmed gaturummet pé stenstadens
vis. P4 andra sidan jirnvigen ligger en 6ppnare

bebyggelse med friliggande hus.

Foreslagen bebyggelse bestar till storsta del av
bostider och husen bildar sma kvarter med
kringbygeda girdar. Pa framsidan ligger de
omedelbart intill gaturummet. Exploateringsgraden
ar relativt hog, ca 1,6 och bebyggelsen ir 1 sina hogsta
delar upp till atta vaningar hég. Gréonmiljo finns dels
inne pa gardar och dels 1 ett strik bakom jarnvigen.
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Exploatering

Bygenadshojder

Gator och Trafik

Trafikbuller

N

El

SAMRADSHANDLING

Planen tillater som hogst 24 000 m? bruttoarea
tordelat pa drygt 200 ligenheter.

Byggnader tillats upp till fyra, fem, sex, och dtta

vaningar.

Inga nya gator tillkommer. Tillfarten till fastigheten
sker fran den befintliga Torpstigen.

En bullerutredning har tagits fram. Bullerutredning
sammanfattas:

Sammanfattning: Hogsta ekvivalentniva for Radjuret
1, kv 1, kv 2 och kv 3 fran vig- och tagbuller ligger
pa LAeq24=60 dB mot Smalandsvigen. Det innebir
att valfria planlosningar kan valjas enligt nya
trafikbullerférordningen fran 2017.

Krav f6r mojlig gemensam uteplats pa alla
innergardar uppfylls enligt nya
trafikbullerférordningen fran 2017.

Tagtrafik Prognos 2040
Trafikverket

Vagtrafik enligt matningar
Eslovs kommun 2016

Utbredning 1,5 m 6 mark

Ekvivalent ljudniva
LAeq24 (dB) Tag + vag

Skala 1:498
0 % 5 10 15 an

Datum: 2018-10-02
Projekt nr 741418

Utdrag ur bﬂ//erm‘rdm'ﬂg. Kvarter 2 och 3 i nu aktuell plan

Anslutning sker till befintligt nit.
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Risk jarnvag

Teknisk forsorjning

Dag- och markvatten

Recipient

SAMRADSHANDLING

Enligt riskutredning gjord 2017 konstateras att ingen
prognostiserad godstrafik finns pa jirnvigen 1 ett
perspektiv 2040. Utifran det bedéms det att inga
sikerhetsh6jande atgirder krivs.

Planen ligger inom kommunalt verksamhetsomrade
tor vatten, dagvatten och spillvatten. Fastigheten
avses anslutas till kommunala nit.

Med anledning av tilltagande dag- och
markvattenproblematik samt recipient status
redovisas rinnvagar och vattenansamling vid ett
hundraérsregn i ett utdrag ur kommunens modell for
skyfallskartering. Radjuret 1 paverkas bara i
begrinsad omfattning av vatten frain omgivningen.
Hinsyn till markvatten beaktas i samband med
utbygenad av trafikytor, entréer och kallarnedfarter.

Vatten fran omradet gar via ledningar till Krondiket,
Krondammen och dikningsforetag till Saxan. For att
minska belastning nedstréms for anlaggningar och
recipient infors en planbestimmelse om att 50 % av
marken som inte dr bebyged ska vara tillginglig for
infiltration i plankartan.
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Kollektivtrafik

Parkering

Service

Eventuella fornlimningar

SAMRADSHANDLING

Ilustration: Rinnvagar och vattenansamling vid ett hundradrsregn. Vattendjup efter 76 minuter,
ljusbl& 2-5 cm, mellanbla 5-10 cm, mérkbla 10-20cm gul 20-50 cm, rott mer an 50 cm

Jarnviagsstationen ligger 500 meter sydost om
planomradet.

Parkering ska enligt kommunens riktlinjer fraimst ske
inom privat tomtmark. Kommunens parkerings-
norm ska tillampas.

Planomradet ar centralt beldget med nirhet till
viktiga samhaillsfunktioner och service sisom
kollektivtrafik, vardcentral, férskola, grundskola,
gymnasium, gruppboende, dldreboende, mataffirer
och annan handel.

Patriffas fornlimningar vid markarbeten ska
markarbetena - 1 enlighet med 2 kap 10 §
kulturmilj6lagen - omedelbart avbrytas och
Linsstyrelsen underrittas.
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FASAD MOT SODER
Skala 1:200

Illustration fasad soder i kvarter 2
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20 Mars K. 09.00

20 Juni . 09.00

20 Mars M. 12.00

20 Juni i, 12.00

20 Mars k. 15.00

20 Juni M. 15.00

Skuggstudie
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SAMRADSHANDLING

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomforandetid

Tidsplan

Huvudmannaskap

Ekonomiska fragor

Avtal

Fastighetskonsekvenser

Ledningar kvartersmark

Genomférandetiden dr 5 ar fran den dag planen
vinner laga kraft.

Detaljplanen handlaggs med standardforfarande.
Granskning genomfors hosten 2018. Antagande
bedoms kunna ske innan sommaren 2019.

Ingen allmin plats férekommer inom planomradet
Kommunen ar huvudman f6r allmin platsmark i
anslutande mark och omgivande planer.

Planarbetet ar bekostat enligt sarskilt avtal. Bygglov
och anslutningsavgifter utgar enligt taxa. Eventuell
flytt av ledningar 1 planomradet bekostas av
exploator. Exploatéren anséker och bekostar
nédvindiga lantmiteriférittningar och avses ersitta
kommunen fér mark&verlatelser av gatumark som
overgar till kvartersmark.

Avtal angiende 6verltelse av mark avses tecknas
mellan kommunen ock dgaren till Radjuret 1.

Exploateringsavtal avses tecknas f6r uppforande av
skydd mot jarnvagen som ar beskriven 1
riskutredning for Kvarteret Radjuret 1, OSA 2006-
02-22.

Kommunalt 4gd gatumark, Eslov 53:4, bildad enligt
tidigare plan avses enligt denna plan avsta 1791 m2
till Radjuret 1 som kvartersmark. Radjuret 1 mottar
motsvarande mark fran Eslév 53:4.

Kidet 1 och Radjuret 1 avses sammanslés for att
bilda en fastighet.

Radjuret 3 avses erhalla ritt till utfart 6ver Radjuret 1
vilken maste tillskapas genom servitut eller
gemensamhetsanligening. Planbestimmelse
markerar aktuellt omrade.

Allmianna underjordiska ledningar finns i
kvartersmark. Rattigheter for dessa att kvarligga

11 (12)



PLANBESKRIVNING 2018-10-08

Kommunledningskontoret
Tillvaxtavdelningen

Torsten Helander
Stadsarkitekt

SAMRADSHANDLING

maste tillskapas. Planbestimmelse om stéd f6r detta
infors for aktuella omraden. Kraftringen har
Fjarrvirmeledning, hégspinning, ligspinning och
optokabel, som vid byggnation maste flyttas.

12 (12)



