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VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan styr hur marken far anvandas for ett omrade inom kommunen,
exempelvis bostader, kontor, handel och industri. Detaljplanen far dven reglera
placering, utformning och utférande. En detaljplan bestar av en plankarta som &r
juridiskt bindande och en planbeskrivning som beskriver plankartan.
Planbeskrivningen, som inte &r juridisk bindande, ska underlatta forstaelsen for
plankartans innebord.

PLANPROCESSEN

Detaljplaneprocessen regleras i plan- och bygglagen och syftar till att préva om ett
forslag till markanvandning &r lampligt. | processen ska allménna och enskilda
intressen vagas mot varandra. Under samrad och granskning ges majlighet for
sakégare, myndigheter och andra berdrda att inkomma med synpunkter.
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INLEDNING

SAMMANFATTNING

Syftet med projektet ar att i en detaljplan préva lampligheten att uppfora ny
forskola samt reglera allman platsmark pa fastigheten del av Eslév 53:4 samt
omrade for transformatorstation. Forslaget dr att bygga en forskola for 8
avdelningar (ca 140 barn) i tva vaningar. Den nya férskolan ska ersatta forskolan
Skogsglantan i narheten av planerat omrade. Skogsglantan har 3 avdelningar.
Detaljplanens forfarande &r utdkat forfarande.

Information och statistik del av Eslov 53:4 (forskola Skogsglantan)
och Eslévs kommun

e Avstand till livsmedelsbutik fran planomradet — cirka 500 meter
e Avstand till grundskola fran planomradet — cirka 350 meter
e  Avstand till grényta fran planomradet — Eslovs Allmanning inom ca 100

meter.

e Avstand till forskola fran planomradet - 3 forskolor finns inom ca 500
meter.

e Avstand till lekplats fran planomradet — Tva lekplatser inom ca 500
meter.

e Befolkningsstruktur, Eslévs kommun. - 24 % ar 0 — 18 ar, 57 % ar i
arbetsfor alder, 19 — 64 ar. 15 % ar 65—80 ar och 4 % ar 81 ar eller aldre.

e Utbildningsniva, Eslovs kommun — av befolkningen éver 20 ar har 20%
Iag utbildningsniva, 48% medelniva och 32% ar hogutbildade.

e Disponibel medianinkomst ar 2018, Eslovs kommun — aldersspannet 20 -
64 ar, man 285 544 kr och kvinnor 241 735 kr. Over 65 &r, man 191 910
kr och kvinnor 155 481kr.

e Hushallsstorlek andel, Eslovs kommun — 1 rum 36%, 2 rum 30%, 3 rum
13 %, 4 rum 14%, 5 rum eller storre 7%.

e Barn per hushall, Eslévs kommun —

o 10428 hushall har 0 barni aldern 6 - 18 ar, 12 701 hushall har 0
barnialdern 0 -5 ar.

o 1563 hushall har 1 barni aldern 6 - 18 ar. 1 271 hushall har 1
barnialdern 0 -5 ar.

o 1816 hushall har 2 barn i aldern 6 — 18 ar och 526 hushall har 2
barnialdern0-5 ar.

o 551 hushall har 3 barni aldern 6 — 18 ar och 55 hushall har 3
barnialdern0-5 ar.

o 142 hushall har 4 barn i aldern 6 — 18 ar och 5 hushall har 4 barn
ialdern0—5 ar

o 59 hushall har 5 eller fler barn i aldern 6 — 18 ar och 1 hushall
har 5 eller fler barn i aldern 0 —5 ar

e Bilinnehav per hushall, Eslévs kommun. —41% av hushallen har ej bil,
47% av hushallen har 1 bil, 10% av hushallen har 2 bilar, 2% av hushallen
har 3 eller fler bilar.
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FORUTSATTNINGAR

PLANDATA
Areal och Markagoforhallanden

Planomradet &r cirka 14 500 m2 stort och omfattar fastigheterna del av Eslév 53:4
som dgs av Eslovs kommun.

Plansituation och angransande fastigheter

For planomradet géller tva detaljplaner; Forslag till andring av stadsplanen for
kvarteret 635 Tornet m fl i Eslév S142, antagen 1967 och Detaljplan for Kv.
Herkulus m fl E242, antagen 1995.

Foreslagen detaljplan ar en avgransad del av stads- och omvandlingsprojektet for
stadsdelen Sallerup med omgivning. Hela omvandlingsprojektets omfattning
redovisas i ett planprogram: Med sikte pa Sallerup 2.0- Planprogram for Sallerup;
del av Eslév 53:4, Vapendragaren 1-3, Drottningen 1-5, Abboten 1, Nunnan 1 m fl.
For en fullstandig redogorelse for omradets utveckling, pagaende projekt med
mera, hényisas till planprogrammet.
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Figur 2. Gallande detaljplaner i forhallande till féreslagen detaljplan.

- Auvstand till narmsta férskola och skola
Skogsgléantans forskola ligger inom planomradet. Narmsta grundskola ar
Sallerupskolan, cirka 350 meter fran planomradet.

- Avstand till narmsta gronyta
Allmanningen (Hundramannaskogen) ligger i direkt anslutning till
planomradet.

- Avstand till narmsta lekplats

- Det finns en lekplats inom planomradet for forskolans verksamhet
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BEFINTLIG STADSBILD OCH MARKANVANDNING
Planomradet ligger mellan Namndemansvégens vastra del och korsningen

Sallerupsvagen/Djupadalsvagen. Marken bestar av forskolan Skogsglantan med
tillhérande friyta for verksamheten i planomradets nordéstra del samt en sluttande
grasyta, en s k bruksgrasmatta, med planteringar bestaende av buskar och trad som
sluttar ner mot korsningen Djupadalsvégen/Sallerupsvagen. Se figur 1. | anslutning
till planomradet ligger stadsdelen Sallerup med blandad bostadshebyggelse och
servicefunktioner, bostadsomradet Backarna och bostadsomradet Hallan med
villabebyggelse. Se vidare beskrivning av omgivande omrade i ovan namnda
planprogram.
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Vy mot planomradets norddstra del. | bakgrunden av bilden syns Skogsgléntans
forskola. Foto: Thomas Oskarsson.

=™

Vy mot planomradets sydvéastra del ner mot Sallerupsvéagen och bostadsomradet
Sallerup. Foto: Thomas Oskarsson.



KS:2019.0562 den 25 augusti 2020

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

- Oversiktsplan Eslov 2035 — se figur 3. Foreslagen detaljplan skiljer sig fran vad
oversiktsplanen vad galler planomradet. Detaljplanen handlaggs darfor med utokat
forfarande.

- Planprogram Med sikte pa Sallerup 2.0- Planprogram for Sallerup; del av Eslov
53:4, Vapendragaren 1-3, Drottningen 1-5, Abboten 1, Nunnan 1 m fl.
Planprogrammet tar sikte pa en framtidsvision for Sallerupsomradet med
omgivningar dar planomradet ingar.

- Géllande detaljplan
Stadsplan S142, antagen 1967. Planen reglerar allmént &ndamal, bostader, park och
transformatorstation.

Detaljplan for Kv. Herkulus m fl E242, antagen 1995. Planen reglerar bostader och
natur.

- Planuppdrag
Kommunstyrelsens arbetsutskott beslot 2019-02-03 att ge positivt planbesked och
planuppdrag §162 till detaljplanen.
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Figur 3. Utsnitt fran gallande 6versiktsplan Eslov 2035. Enligt gallande

oversiktsplan dr planomrddet utlagt som “gronomrdde”. Dd detaljplanen skiljer

sig fran dversiktsplanen handlaggs detaljplanen med utokat forfarande.
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TRAFIK

Gang- och cykelvagar

Planomradet ar val kopplat till det befintliga gang- och cykelnatet. Langs med
Sallerupsvagen finns separerade gang- och cykelvégar pa den norra sidan av vagen
i direkt anslutning till planomradet. Gang- och cykeltrafik pA omgivande gator,
Djupadalsvagen och Namndemansvagen, sker i blandtrafik.

Kollektivtrafik

| direkt anslutning till planomradet ligger en busshallplats pa den sédra sidan av
Sallerupsvagen. Fran hallplatsen avgar stadsbuss 2, vid 3 tillfélle per timme vid
vardag och l6érdag.

Biltrafik

Sallerupsvégen &r en genomfartsgata och del av Eslévs huvudgatunat. Vagen
forsorjer ett stort antal bostéader och funktioner innan den mynnar ut i Véstra
Sallerups kyrkby, véaster om planomradet. VVagen trafikeras av ca 4800 fordon/dag
enligt matning utférd 2020. Namndemansvégen och Djupadalsvagen har en
betydligt l1agre frekvens av trafik. Namndemansvagen trafikeras av ca 120
fordon/dag och Djupadalsvagen trafikeras av 325 fordon/dag enligt métningar
2020. Se fullstandig redogorelse i bilaga 1.

Parkering

Till forskolans fastighet finns idag bilparkering pa Namndemansvéagen, cirka 10
platser. I anslutning finns ocksa mojlighet att parkera cyklar. Parkering ar dven
mojlig langs med Namndemansvagen.

NATUR

Natur, park och rekreation

Planomradet utgor idag sodra delen av ett storre parkomrade som stracker sig fran
Sallerupsvagen norrut mot Solvagen intill Tabelunds vardcentral. Inom park-
omradet och i anslutning till aktuellt planomrade, ingar aven Eslovs allménning
som av Eslévs kommun &r ett utpekat Naturreservat.

Inom planomradet finns det cirka 20 fullvuxna trad av bland annat lind, bjork. En
del av trdden utgdr en mindre silverpilsallé 1angs med Sallerupsvégen. Det finns
ocksa nagra enskilda vardefulla trad inom planomradet, vilka skyddas med
planbestammelsen ” n,”. Traden &r vardefulla i ett lokalt perspektiv.

Biotopskyddad mark

En silverpilsallé inom planomradet omfattas av ett biotopskydd. Allén utgors av 5
trad som loper langs med Sallerupsvagen i sddra planomradet. En ansokan om
dispens for biotopskyddet samt aterplantering av ek i en allé-rad ska lamnas till
Lansstyrelsen under planprocessen.

Topografi
Planomradet sluttar ner mot sydvast. Hogsta punkten ar cirka 64 meter ver
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nollplanet och den lagsta punkten ar cirka 58 meter éver nollplanet i planomradets
sydvastra kant mot Sallerupsvagen. Planomradet sluttar saledes cirka 6 meter fran
nordost till sydvast.

Geotekniska forhallanden
Nagon geoteknisk undersékning i samband med planarbetet har inte tagits fram.
Grundforutséttningarna beddms initialt som goda.

Markfdroreningar och radon

Enligt upprattad utredning geo- och markmiljorapport (bilaga 3) i juli 2020 sa finns
det inga markfdéroreningar inom planomradet. Utredningen visar att analyserade
jordprover har halter klart under Naturvardsverkets generella riktvarden for
omradets markanvandning - kanslig markanvandning (KM).

Utredningen visar vidare att radonhalterna inom planomradet ligger inom normal-
riskintervallet och ska darmed klassas som normalriskmark. Radonskyddad
konstruktion kravs saledes for tillkommande byggnader inom planomradet.

Luftféroreningar

Miljokvalitetsnormerna fér utomhusluft enligt 5 kap miljébalken galler foér
svaveldioxid, bly, kvavedioxid, kolmonoxid och partiklar (PM 10). Enligt
miljoavdelningens uppgifter éverskrids inte miljokvalitetsnormerna inom Eslovs
kommun. Luftfororeningarna ligger inom godtagbara nivaer inom planomradet.

TEKNISK FORSORJNING

Allmanna va-ledningar (dagvatten, spillvatten och dricksvatten) och
stromforsarjningsledningar finns inom planomradet. Straken &r pa plankartan
utmarkta med u — markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.

PLANFORSLAG

PLANSOKANDE
Plansokande &r Serviceférvaltningen pa Eslévs kommun.

PLANENS SYFTE
Syftet med projektet ar att i en detaljplan préva lampligheten att uppfora ny
forskola samt reglera allman platsmark pa del av fastigheten Eslov 53:4.

PLANFORSLAG

Forslaget ar att bygga en forskola for 8 avdelningar (ca 140 barn) i tva vaningar
med maximal nockhdjd pa 12 meter. Den nya forskolan ska erséatta forskolan
Skogsglantan i narheten av planerat omrade. Skogsglantan har 3 avdelningar.

Planen reglerar dven ett omrade for transformatorstation. Kommunledningskontoret
har fort en dialog med Kraftringen om behovet av ytan for framtida
energianvandning under planprocessen. Ytan motsvarar cirka 20 % av E-omradet i
stadsplan 142.

10
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MARKANVANDNING OCH STADSBILD

Den nya forskolans foreslagna placering ar sydvast om den befintliga forskolan.
Anledningen till den nya placeringen ar framfor allt att den nya forskolan ar storre
och kréver mer plats an den befintliga. | detta 1age bedémer Eslévs kommun att
Sallerupsvagens kapacitet battre kan nyttjas da enbart Namndemansvagen initialt
beddms vara underdimensionerad for en forskola med 8 avdelningar.

Narheten till Eslévs Allménning (Hundramannaskogen) bedéms vara fortsatt god
for verksamheten dven vid féreslagen placering av forskola.

TRAFIK

Den foreslagna lokaliseringen av forskolan mojliggor framtida angéring fran flera
olika hall. I forsta hand ska Sallerupsvéagen fungera som angoring till planomradet
fran soder. En bilparkering bor anordnas i planomradets sodra del. Befintlig
parkering for bil, gang- och cykel i anslutning till Namndemansvagen bor dock
kvarsta som ett alternativt satt att angora planomradet. Det kommer ocksa vara
mojligt att angdra planomradet fran Djupadalsvagen. Framtida projektering av
planomradet far bli styrande for hur angoring till forskolan kommer att ske.

Figur 4. Placering av en ny forskola enligt planforslaget innebar att befintlig
infrastruktur i naromradet béattre kan utnyttjas, inte minst vad galler gang- och
cykeltrafik fran omgivande bostadsomraden.

11
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BULLER OCH STORNINGSSKYDD

Riktvardena uppsatta av Naturvardsverket foreskriver en ekvivalent ljudniva pa 50
dBA for de delar av skolgarden som ar avsedda for lek, vila och pedagogisk
verksamhet och en maximalniva pa 70 dBA. For évriga vistelseytor géller 55 dBA
och 70 dBA maximal ljudniva.

En bullerutredning har genomforts under 2020 av WSP konsulter pa uppdrag av
sokande. Enligt utredningen sa ar planomradet utsatt for buller enligt uppsatta
riktvarden av Naturvardsverket. Plankartan forses med administrativ
planbestammelse a; som sakerstaller att startbesked for byggnation inte far ges
innan erforderliga bullerskyddsatgéarder inom planomradet ar vidtagna. Se vidare i
bilaga 1.

EKOSYSTEMTJANSTER

Det nya forskoleomradet utformas med hdga malséttningar att tillfora ekosys-
temtjanster och forsoka kompensera for de som vid ett genomfdrande av
detaljplanen gar forlorade. Genomforande av tjansterna regleras dels i plankartan
(Anvéndning PARK och egenskapsbestimmelse n:) och dels genom
overenskommelse mellan berérda forvaltningar inom Eslévs kommun.

I samband med uppréttande av detaljplanen har Boverkets ekosystemverktyg
ESTER anvants. Resultatet visar att det finns goda mojligheter att tillféra
planomradet nya och kompensera for ekosystemtjanster som tas bort. Det handlar
framst om kompensation av trad som félls pa grund av byggnation. Men planen
innebar ocksa att ny mark planlaggs som PARK vilket gynnar ekosystemtjanster.
Mark som idag tillhdr nuvarande férskolan Skogsglédntan kommer att planlaggas
som PARK (allmén platsmark) likt gallande stadsplan 147 och kommer pa nytt att
bli tillganglig for allménheten.

Rekreationsmiljoer

Allmant tillgangliga ytor for rekreation minskar eftersom parkmark som idag
anvands for rekreation forsvinner ndr marken omvandlas till yta for forskola. Det ar
dock kommunens ambition att forskolans gard ska kunna halla 6ppet for
allmanheten under vardagskvallar och under helger nar verksamheten inte ar igang.
Den yta som tidigare utgjort Skogsglantans férskola omvandlas dessutom till
parkmark. Genom planldaggning av tva grona korridorer som allman platsmark
tillgodoses fortsatt passagemdjlighet mellan Sallerupsvégen respektive
Djupadalsvagen upp till Eslévs allménning.

Grésytor och vegetation i allmanhet

En del gréasytor och vegetation forsvinner i och med exploateringen. Dels
forsvinner det pa grund av ny bebyggelse och dels forsvinner det pa grund av att
marken forses med hardgjorda ytor, exempelvis parkering.

Bebyggelse och mark inom planomradet bér i mojligaste man forses med ytor som
verkar fordrojande for dagvatten. Endast i undantagsfall och om det s& bedéms for
verksamhetens béasta, ska ytor utforas i hardgjort material. Det kan exempelvis
galla ytor som pa grund av tillganglighetskrav maste hardgoras. Plankartan forses

12
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darav med administrativ bestdammelse om att endast 50 % av yta for
anvandningsomrade skola far anvandas for hardgjord mark.

Trad inom planomradet

Inom planomradet finns 18 st trad. Se figur 4 for en noggrann inventering. Vid en
oversiktlig och initial beddmning sa bedomer Eslévs kommun att maximalt 10 trad
maste fallas vid detaljplanens genomforande. Trad ska dock sparas i mojligaste
man. De trad som maste fallas kommer att erséttas inom planomradet enligt
Overenskommelse mellan berdrda forvaltningar inom Eslévs kommun.
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Figur 5. Tradinventering inom planomradet.

TEKNISK FORSORJNING
Energiforsorjning
Planomradet kan anslutas till befintligt ledningsnt.

Tele
Planomradet kan anslutas till befintligt ledningsnt.

Vatten och avlopp
Planomradet kan anslutas till befintligt ledningsnét.

Avfall
Avfallshantering ska ske enligt renhallningsforordningen. Fastighetsagaren
ansvarar for hantering av eget avfall och kallsortering.

13
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SAKERHET OCH HALSA

Buller

En bullerutredning har tagits fram, se bilaga 1. Enligt utredningen sa 6verskrids
bullerriktvardena inom planomradet. Detta innebér att plankartan forses med en
villkorad administrativ planbestammelse: al — Startbesked far inte ges forann
bullerskyddsatgarder ar atgardade. Forslag enligt utredningen &r ett bullerplank
alternativt sa att forskolan placeras pa ett satt sa att sjélva byggnaden i storre
utstrackning absorberar buller och skyddar friytan.

Ytterligare bullerutredningar kommer vara nddvéndiga att genomfora for att
sakerstalla sa att bullerriktvardena kan uppnas.

Geo- och markmilj6é och radon

En geo- och markmiljo utredning har genomforts for att avgdra om det finns
markféroreningar inom planomradet. Utredningen konstaterar att det inte finns
nagra markfororeningar inom planomradet. Utredningen redovisar dven att
radonhalten ligger inom normalriskintervall och att byggnader inom planomradet
bor utféras radonskyddade. Se bilaga 2.

SOCIALA ASPEKTER

En forskola strategiskt placerad i nara anslutning till ett gang- och cykelstrak
bedoms starka den sociala hallbarheten. Kommunens ambition med
forskoleomradet &r dven att delar av skolgarden ska kunna halla 6ppet for lek nar
verksamheten inte ar igang.

Trygghet, jamstalldhet och mangfald

Planomradet bestar idag av en grasplan och en forskola. Mojligheten att skapa en
tryggare plats 6kar med en storre forskola da antalet manniskor som ror sig genom
omradet okar. | narheten av planomradet finns manga gréna ytor och sikra gang-
och cykelvagar som underlattar kopplingen mellan olika malpunkter inom
naromradet och mellan stadsdelarna.

Barnkonventionen

Inom planomradet skapas ytor som ger méjlighet till lek. Inom planomradet eller
inom naromradet finns tillgang till forskolor, skolor och rekreationsomraden med
sakra och trygga gang- och cykelforbindelser.

KONSEKVENSER

MILJOKONSEKVENSER

Strategisk miljobedémning enligt miljobalken

Tillvéxtavdelningen beddmer med vagledning av forordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar att planforslaget inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap 11-18 88 miljobalken och i 4 kap 34
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8 PBL. Behovet av miljohansyn vid genomférandet av detaljplanen belyses darfor
inte i en miljobeddémning enligt 6 kap miljobalken.

MILJOKVALITETSNORMER (MKN)

Luftkvalitét

I och omkring planomradet finns inga omraden dar miljokvalitetsnormer for
utomhusluft éverskrids och planen innebdr ingen betydande 6kning av trafik.
Forskolans foreslagna placering bedéms kunna gynna gang- och cykeltrafik.

Recipient och miljokvalitetsnorm for vatten

Planomradet ligger inom Kavlingeans avrinningsomrade. Kavlingean &r via Braan,
recipient for dagvatten fran planomradet. Enligt beslutad miljokvalitetsnorm ar
malet att bade Bradn och Kavlingean ska ha en god ekologisk status ar 2027. Bland
annat pa grund av jordbruk som ger upphov till utslapp av naringsamnen som leder
till overgddning uppnar darna idag inte tillfredstallande status varken ur ekologisk
eller kemisk synpunkt.

Kommunen bedémer att planforslaget inte innebar nagon forsamring for
recipienterna. Andelen hardgjorda ytor som tillkommer innebér inte en signifikativ
okning jamfort med befintlig situation. Den befintliga forskolan med hardgjorda
ytor kommer dessutom pa sikt omvandlas till park-mark. Planbestammelse ba,
reglerar att endast 50 % av kvartersmarken far hardgoras. Planbestammelse n:
reglerar att endast trad som ar sjuka eller utgor sakerhetsrisk far fallas.

DAGVATTEN
Dagvatten ska ledas till kommunala ledningar i gatan.

OVERSVAMNING OCH SKYFALL

Framtagen skyfallsmodell for Eslovs tatort med 100-ars regn visar att planomradet
inte ar utsatt for skyfall i storre utstrackning. Daremot gransar omradet till ett
instangt skyfalls-omrade véster respektive soderut om planomradet. Det foranleder
att vatten ska fordrojas inom planomradet sa langt det ar mojligt sa att situationen
nedstroms inte forvarras. Planbestammelse infors pa plankartan for att reducera
andelen hardgjord yta samt bevara trad inom planomradet. Se stycke ovan.
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Figur 6. Skyfallssituation vid planomradet.

NATURMILJO OCH BIOLOGISK MANGFALD

Den mark som tas i ansprak for ny forskola bestar av en bruksgrasmatta med
tradvegetation. Omradet ligger strax intill genomfartsvag och har inte markerats
som vardefull natur i Gronstruktur och naturvardsprogrammet. Kommunen menar
darfor att naturvarden ej kommer till skada pa ett patagligt satt. Uppvuxen
vegetation och strak som binder ihop grona miljoer bevaras i sa hog grad som
mojligt. Planerad parkmiljé kommer att utgora livsmiljéer for djur och véxter.

Befintliga biotoper inom planomradet foreslas inga i kvartersmark och avses
bevaras och forstarkas som en del av forskolebarnens pedagogiska utemiljo.

BIOTOPSKYDDSOMRADE

Det finns en biotopskyddad allé inom planomradet. Dispens ska sokas hos
Lansstyrelsen av Miljo- och Samhéllsbyggnadsforvaltningen under planprocessen
eller efter det att detaljplanen vunnit laga kraft.

MARK OCH GRUNDLAGGNING

Mark- och grundlaggningsforhallande bedéms som normala inom planomradet.
Det slutliga valet av grundkonstruktioner redovisas i samband med
bygglovsprévning.

MARKRADON
Vid normalriskmark ska byggnader utféras med radonskyddad grundlaggning.

MARKFORORENINGAR
En miljoteknisk utredning har tagits fram infor samradet. Enligt utredningen sa
finns det inga kanda markféroreningar inom planomradet. Se bilaga 2.
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ARKEOLOGI

Inga kanda fornlamningar finns inom omradet. | det fall fornlamningar patraffas i
samband med markarbeten ska dessa, i enlighet med 2 kap 108 kulturmilj6lagen,
omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen underrattas.

SOLFORHALLANDEN

Den foreslagna bebyggelsens skuggning bedéms inte innebéra negativa
konsekvenser fér omgivningen. Ur ett hdlsoperspektiv &r det viktigt att sakerstélla
bade sol och skugga vid utformning av barns utemiljoer.

TRAFIK

Da forskolan foreslas oka fran 3 avdelningar till 8 avdelningar ar det oundvikligt
att trafiken 6kar i omfattning. Samtidigt medger forskolans placering i hornet
mellan Djupadalsvagen/Sallerupsvéagen goda mojligheter att ang6éra omradet med
gang och cykel. Biltrafik mojliggors primart genom tillfarter fran Sallerupsvéagen
och Djupadalsvagen. Tillfart, ingang och cykelparkering fran Namndemansvagen
bor vara fortsatt mojligt. Trafiksituationen beddms som fortsatt rimlig inom
omradet i och med genomforande av planforslaget.

BEFINTLIG TEKNISK FORSORJNING
Befintlig teknisk infrastruktur kan fortsétta att nyttjas inom planomradet.
Planomradet forses med u-omrade for skydd av allmanna underjordiska ledningar.

HALSA OCH SAKERHET

Buller

En bullerutredning har tagits fram infér samradsskedet. Bullerutredningen &r
beraknad pa trafikmatningar som har genomforts under mars 2020.
Trafikméatningarna har genomforts pa Sallerupsvéagen, Djupadalsvagen och
N&mndemansvagen. De trafikfloden som anvénts vid berdkning av buller
inkluderar prognostiserade trafikforandringar for ar 2040. Gallande riktvarden for
trafikbuller vid skolbyggnader definieras i Forordning om trafikbuller vid
bostadsbyggnader, Svensk forfattningssamling 2015:216 t.0o.m. 2017:359.

Enligt utredningen sa uppfylls inte ekvivalent eller maximal ljudniva for hela eller
delar av friytorna. Fortsatta bullerskyddsutredningar ar darfér nédvandiga under
bygglovsprocessen. Dessutom bor ytterligare utredning utforas dar fasadvarden
berdknas for att sékerstalla att gallande riktvarden for ljudniva i
undervisningslokaler kan hallas. Plankartan forses med planbestammelse om
villkor for startbesked: “Startbesked far inte ges forran bullerskyddsatgarder ar
atgirdade”.
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SOCIALA KONSEKVENSER

Tillgang till rekreativ miljo
Planforslaget &r narbeldget Eslovs allménning som férskoleverksamheten nyttjar
idag och kommer fortsétta att nyttja.

Befolkning och service

Planens syfte medger uppforande av en servicefunktion inom ett annars slutet
omrade. Detta kan fa till foljd att fler manniskor befolkar platsen och anvénder
ovrig nérbelégen service.

Barnkonventionen

FN:s barnkonvention géller som utgangspunkt for beslut som rér barn och unga,
daribland beslut om samhallsplanering och stadsutveckling. | samband med
planarbetet har Eslévs kommun darfor enligt rutiner uppréttat en barnchecklista
enligt barnkonventionen. Enligt checklistan ska barnets réttigheter beaktas vid
kommunala beslut. Enligt slutsatsen i checklistan:

Barn och unga bedéms berdras i positiv omfattning av det aktuella planforslaget.
Erforderlig friyta har tillskapats inom planomradet och planférslaget innebar att
befintlig gang- och cykelstruktur i storre utstrackning kan anvéandas for hallbara
transporter till och fran skolan. Detaljplanen ger ocksa kommunen byggratt att
uppratta en ny modern forskola som battre gynnar verksamheten och en
pedagogisk inriktning.

Tillganglighet

Vid utarbetande av planférslaget har kravet pa god tillganglighet och anvandbarhet
for funktionshindrade beaktats. Hur kraven pa tillganglighet i 8 kap 48 (byggnader)
och 8 kap 9 8 PBL (tomter) i detalj kommer att tillgodoses avgors i samband med
byggnads- och markprojekteringen och darmed vid kommande bygglovsprovning.
Planforslaget innebdr att tillgdnglighetskraven enligt ovan kan uppfyllas.
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GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomférandetid

Planen har en genomforandetid pa 5 ar fran det datum den vinner laga kraft.
Fore genomforandetidens utgang far mot berdrda fastighetségares bestridande
detaljplanen andras eller upphévas endast om det ar nddvandigt pa grund av nya
forhallanden av stor allman vikt, vilka inte kunnat forutses vid planlaggningen.

Efter genomforandetidens utgang far planen andras eller upphéavas utan att
rattigheter som uppkommit genom planen beaktas. (4 kap 40 § PBL).

Huvudmannaskap
Eslévs kommun ar huvudman for all allman platsmark inom planomradet.

Tillstandsprévning och dispenser

Detaljplanens genomférande kréaver dispens for fallning av ett antal
biotopskyddade trad. Traden omfattas av biotopskydd avseende allé och ligger
inom planomradet. De trad som falls ska ersattas. Ansokan om dispens har
inldmnats till Lansstyrelsen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR OCH KONSEKVENSER

Planekonomi

Planavtal har uppréttats mellan kommunen och plansdkande. | avtalet regleras
ansvars- och kostnadsfordelning gallande detaljplanearbetet. Byggherrarna
bekostar undersokningar och utredningar som erfordras for detaljplanens
framtagande och genomférande. Berdrda fastighetsdgare ombescérjer och bekostar
eventuella ledningsoml&ggningar. Anslutning till kommunens allménna vatten- och
avloppsledningar skall ske enligt antagen taxa.

Fastighetsbildningsatgarder

Planen forutsatter att kvartersmark for skolandamal avstyckas och bildar en egen
fastighet. Kvartersmark for transformatorstation kan ocksa avstyckas. Avstyckning
provas vid lantmateriforréattning enligt fastighetsbildningslagen (1970:988).

Ledningsatgarder

Ratt att framdra och bibehalla allmanna underjordiska ledningar inom planomradet
betecknat med “u” kan sékerstéllas med upplatelse av ledningsritt. Lantméteriet
provar lampligheten i enlighet med ledningsréttslagen (1973:1144).

Ansokan om lantméteriforrattning

Det ankommer pa berdrda fastighetsagare och ledningsagare att hos Lantmateriet
ansoka om erforderlig fastighetsbildning och upplatelse av ledningsratt. Med
ansokan féljer lantmaterikostnader samt ev skyldighet att utge ersattning for
upplatelse av utrymme for rattighet. Lantmateriet beslutar om ersattning efter
officialvardering om ingen 6verenskommelse om ersattning finns mellan berérda
fastighetségare. Lantmaterikostnader aldggs den som har nytta av atgarden om inte
annat gverenskommits.
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