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En detaljplan styr hur marken far anvindas for ett omrade inom kommunen
exempelvis for bostdder, kontor, handel och industri. Detaljplanen far dven
reglera placering, utformning och utférande. En detaljplan bestar av en
plankarta som &r juridiskt bindande och en planbeskrivning som beskriver
plankartan. Planbeskrivningen &r ett dokument som anger syftet med
detaljplanen och forklarar innehallet for att detaljplanen ska kunna forstas
och genomforas. Av planbeskrivningen ska framgé bland annat de
konsekvenser som genomforandet av detaljplanen medfor for sakégare,
andra berdrda och miljon. En planbeskrivning dr en obligatorisk handling
som ska finnas tillsammans med plankartan med tillhérande bestimmelser.

Detaljplaneprocessen regleras i plan- och bygglagen och syftar till att prova
om ett forslag till markanvandning &r lampligt. [ processen ska allménna
och enskilda intressen vigas mot varandra. Under samrad och granskning
ges mojlighet for sakdgare, myndigheter och andra berérda att inkomma
med synpunkter.
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Detaljplanens syfte &r att prova lampligheten att bygga bostdder anpassat
till befintlig by, terrdng, buller och vattenférhéllanden.

Planforslaget gor det mojligt att bygga bostiader i flerfamiljshus eller
smahus mellan vdg 104 och Flyingevigen i Gardstanga. Omradet utgors
idag av jordbruksmark, klass 6-9 och ir inte detaljplanclagt sedan
tidigare. Planomradet ar cirka 31 000 kvadratmeter stort och ligger i en
svagt sluttande terring. Planforslaget dr forenligt med Oversiktsplan
Eslov 2035.

Planforslaget tar avstamp i platsens karaktér med gardsliknande
bebyggelse. Malséttningen ar att skapa en trevlig variation av huslangor
med gardsbildningar.

I och med upprittandet av forskningsanldggningarna ESS och MAX IV i
Brunnshog forvéntas efterfragan pa bostéder att 6ka 1 ndromradet.
Gardstanga ligger cirka 7 kilometer fran Brunnshog 1 Lund.

Under samradstiden framkom i Lansstyrelsen yttrande att det sannolikt
kan finnas dolda fornldmningar under mark inom det aktuella
detaljplaneomradet. P4 Lansstyrelsen inrddan genomfordes en arkeologisk
utredning. I den framkom att mindre lamningar gick att finna i sddra delen
av planomradet. Pa grund av de fynd som arkeologer hittade pa platsen
har Eslovs kommun valt att inte planldgga den delen och dirmed minska
planomradet i granskningsskedet. Forutom en arkeologisk utredningen
har en miljéteknisk undersokning genomforts i den sodra delen av
planomradet, eftersom det tidigare gick en jarnvag dar.
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PLANFORSLAG
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PLANENS
SYFTE

PLANDATA

FRAMTAGNA
UTREDNINGAR

MARKANVANDNING
OCH STADSBILD

Sokande inkom den 15 mars 2019 med begdran om planbesked for
bostader i Gardstanga. Planavtal har uppréttats mellan sékande och
Eslovs kommun.

Detaljplanens syfte dr att prova ldmpligheten att bygga bostédder i
anslutning till befintlig by.

Areal och markigoforhillanden

Planomradet é&r totalt cirka 31 000 kvm och omfattar fastigheterna
Gardstanga 15:25, 15:26, 15:27, 15:28 och 15:1. Fastigheterna &r
privatégda.

Plansituation och angrinsande fastigheter

Planomradet &r inte detaljplanelagt sedan tidigare men f6ljer angivelserna
i Oversiktsplan Eslév 2035. For angrinsande bostadsbebyggelse p4 den
véstra sidan om Flyingevédgen, finns en géllande detaljplan, antagen 1961.
Detaljplanen tillater friliggande bostadshus i ett plan med inredd vind.

* Nirmsta grundskola och forskola ligger i Flyinge cirka 3 km, fran
planomradet.

* Nirmsta gronyta/naturomrade ligger cirka 200 meter fran
planomradet, lings med Kévlingean.

* Nairmsta lekplatsen ligger cirka 100 meter bort, i ndrheten av
Byasviéngen.

Demografisk information

I Géardstanga bor det cirka 350 personer, huvudsakligen mellan 19-64

ar. Gardstanga har vildigt f4 i aldersgruppen 80+. Utbildningsnivén ér
forhallandevis hog och merparten av befolkningen har en gymnasial-

eller eftergymnasialutbildning. Méan 20-64 ar tjinar mer &n genomsnittet
och aldersgruppen dver 65 ar har i genomsnitt en hogre arsinkomst dn
kommunsnittet. Bostadsbestandet bestir dvervigande av dganderitter samt
enstaka hyresritter och bostadsritter.

Foljande utredning har bestéllts under framtagandet av planforslaget:

»  Trafikbuller. Utford 2020-01-13 av Sweco Environment AB
»  Arkeologisk utredning. Utford 2021-05-26 av Picea Kulturarv
*  Markmiljoundersokning. Utford 2021-05-28 av Ramboll Sweden AB

Samtliga utredningar ar bestéllda och bekostade av exploatoren.

Gestaltningsidé

Den &vergripande gestaltningsidén dr en gérdsliknade bebyggelse i en
parkliknande miljo. Bebyggelsen inom planomradet ska ta avstamp i
platsens karaktir och huskropparna ska utformas med ett traditionellt
formsprak.
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Bebyggelse

Exploatoren planerar att bygga flerfamiljshus med lagenheter pa 60-80 kvm och 80-100 kvm. Om
planomradet byggs med de lagenhetsstorlekarna mdjliggor planforslaget cirka 30 lagenheter inom
planomradet. Dock reglerar inte detaljplanen hur stora eller hur manga bostidder som ska byggas.

De befintliga byggnaderna ldngs med Flyingevégen dr sma och bestar huvudsakligen av gathus. For

att bibehélla den sméskaliga bykaraktiren kommer den befintliga bebyggelsen att motas av smaskaliga
komplementbyggnader narmast vigen i planomradet. Enligt detaljplanen ska bostadsbebyggelsen
placeras indraget fran Flyingevigen medan lagre komplementbyggnader kan placeras narmast
Flyingevédgen. Den relationen skapar ett gardsutrymme mellan komplementbyggnad och
huvudbyggnad. Planbestimmelser géllande takvinkel, utformning, hansyn till omgivning och placering
har inforts, bland annat med anledning av riksintresse for kulturmiljovérd.

Exploatorens dvergripande tanke om utvecklingen ér att bostadshus, komplementbyggnader

och géardsutrymmen tillsammans ska skapa gardsliknande miljoer i en parkliknande omgivning.
Utformningsbestdmmelser i detaljplanen reglerar att bara en mindre del far hardgoras for att skapa
forutsattningar for parkliknande miljo.

Detaljplanen reglerar inte byggnaders inbordes placering, men exploatoren har for avsikt att
bebyggelsen ska folja den sluttande terrdngen och att huskropparna ska placeras oregelbundet i
forhallande till varandra

Gardshus | Trrad, tviBstuga, garage Huvudbygonad, 2 Igh entnéplan + 2 igh med Iaft pa bvre plan

Figur 2. Principsektion som visar forhallandet mellan komplementbyggnaden och bostadshuset. Nislunds
Arkitektur.

Byggriitt

Planomradet ar cirka 31 000 kvm och planforslaget mojliggor en exploatering pa 3500 kvm
byggnadsarea. Anledningen till den ldga exploateringen beror bland annat pa gestaltningsidén om
traditionell bebyggelse i parkliknande miljo. Byggritten begrinsas dven av bestimmelsen mark far
inte forses med byggnad, Plan- och bygglagen 4 kap 16§, langs med Flyingevégen, vidg 104 och vid
Gardstangabacken. Vid vig 104, som &r en statlig vég réder en tillstandspliktig zon pa minst tolv meter.
Zonen sékerstills med egenskapsbestimmelsen Mark far inte forses med byggnad. 1 planforslaget
fér inte ndgra byggnader placeras ndrmre 4n tjugo meter fran korsningen, detta for att skapa god
sikt och trafiksékerhet samt att omradet tidigare har drabbats av dversvdmningar. I den sddra delen
av planomradet ar bestimmelsen mark far inte forses med byggnad utvidgad. Utvidgningen beror
pa att det under den arkeologiska utredningen patréffades ldmningar i narheten och for att skydda
lamningarna far marken i niarheten inte bebyggas.
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Planforslaget innefattar 4ven en bestdmmelse om hardgoérandegraden och att
endast 35 procent av markytan i hela planomréadet fir hardgoras. Detta for att
sakerstilla att det finns genomslépplig mark inom planomradet, vilket &r bra for
infiltrationen av vatten och vegetation i omradet.

Komplementbyggnader fér inte placeras ndrmre &n 4,5 meter fran fastighetsgrans
langs med Flyingevéagen, detta for att skapa utrymme for svackdikena som

ska leda dagvatten till dagvattendammen i mitten av planomréadet. Innanfor

den prickade marken vid Flyingevigen rdder egenskapsbestimmelsen

Endast komplementbyggnad fir placeras, PBL 4 kap. 16 § (korsmark).
Komplementbyggnader far som hogst inneha en nockhdjd pa 5,5 meter. Detta for
att bevara den smaskaliga bykaraktéren lings med Flyingevigen. Nockhdjden pé
bostadshusen ér motiverade av samma anledning.

Planforslaget har utvirderats med hjilp av Boverkets verktyg for kartldggning
av ekosystemtjanster. Utifran kartliggningen kommer planforslaget framst ha
positiva effekter pa olika ekosystemtjénster i och i anslutning till planomrédet.
Eslovs kommun foreslar i planforslaget att marken dndras fran jordbruksmark
till tradgardsmark och mark for bebyggelse. En fordndring av den nuvarande
monokulturen skulle kunna bidra till 6kad biologisk méangfald, med fler
pollineringsmdjligheter. Enligt kartlaggningen kommer planforslaget dven att
ha positiva effekter pa de reglerande ekosystemtjénsterna, sa som forbattrad
luftkvalité, bullernivder, dagvattenhantering och lokalklimatet. Forslaget kan
dven komma att framja flera kulturella ekosystemtjanster, déribland sociala
interaktioner och dkad aktivitet, eftersom planforslaget mojliggor nya traffytor
samt ytor for utevistelse.

Exploatoren har anlitat Sweco Environment AB pa uppdrag av Eslovs kommun,
for att ta fram en bullerutredning for planomradet.

I bullerutredningen redovisas bullernivderna for planomrédet med och utan
planforslaget, samt hur bullernivaerna kan komma att vara ar 2040.

I slutsatsen av bullerutredning foreslas en 3 meter hog bullervall i forhéllande
till vdg 104. Vallen resulterar i en markant sinkning av bade den maximala
och ekvivalenta ljudnivierna mellan viagen och bebyggelsen jamfort med
nollalternativet (utan bullervall och utbyggnad). Bullervallen bidrar dven till
reducerade ljudnivéer i den omkringliggande miljon. Vidare resulterar vallen
dven i en sinkning av bullernivaer for befintlig bebyggelse, dér ljudmiljon
forbattras for bade utomhus- och inomhusvistelse.

Riktvirde for befintlig bebyggelse dverskrids eventuellt i dagens situation,
beroende pa nir husen ar byggda. I planforslaget klaras riktvdrdena da den

nya bebyggelsen skdrmar den befintliga. Spridningsbilagor visar att bade
ekvivalent och maximala ljudnivéer sprider sig i mindre utstrickning fran vig
104 i planforslaget, vilket resulterar i en allmént béttre ljudmiljé utomhus vid
befintlig bebyggelse (se utredningen Trafikbuller. Utford 2020-01-13 av Sweco
Environment AB for mer information).
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Eslovs kommun bedomer att detaljplanen kraver en bullervall for att uppna riktvérdena for
buller vid bostadsbebyggelse vid samtliga fasader och att riktvardet for uteplats. I planforslaget
ar bullervallen villkorad med att startbesked om att bostadsbyggnation inte for ges for ens
bulleratgirden ar utford.

Bullervall

Gardstanga kénnetecknas av ett mot Kévlingean sluttande och 6ppet landskap och det ar
darfor viktigt att bullervallen far en utformning som passar in i landskapet. Bullervallen

ska ha en organisk form som smélter samman med landskapet och samtidigt ska den uppna
Trafikverkets riktlinjer for bullervall i ndrheten av statliga vigar. Bullervallen har darfor fatt
en utformningsbestimmelse i planforslaget, som sdkerstiller utformningen. Nedan presenteras
hur bullervallen ska utformas.

Figur 3.
' / Situationsplan som visar
L bullervallens utformning.
Av Danielsen Spaceplanning
& Architecture AB
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Figur 4. Utsnitt A. lllustration av Danielsen Spaceplanning & Architecture AB
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Figur 5. Utsnitt B. Illustration av Danielsen Spaceplanning & Architecture AB
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Figur 6. Utsnitt C. Illustration av Danielsen Spaceplanning & Architecture AB

Figur 7. Utsnitt D. Illustration av Danielsen Spaceplanning & Architecture AB
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Gronstrukturkoppling

1 Oversiktplan Eslov 2035 redovisas en méjlig gronstrukturkoppling fran
naturmarken langs med Kévlingean upp till planomradet. Naturomradet ldngs
Kévlingean har ocksa hogt rekreativt virde, genom befintliga gangstrak langs
an.

Den ldga exploateringsgraden inom planomradet kommer i sin tur bidra till att
skapa mycket utrymme for vegetation och gronska. Bullervallen kommer bilda
en barridr som reducerar synligheten av vag 104, samt stiarker parkkaraktdren

i omradet. Detaljplanen reglerar att det ska vara en dagvattendamm i

mitten av planomradet. Dagvattendamm kan dven komma att stirka
gronstrukturkoppling till Kavlingeén.

De befintliga byggnaderna ldngs med Flyingevégen ér sma och

bestar huvudsakligen av gathus. For att bibehalla den sméskaliga
bykaraktdren kommer den befintliga bebyggelsen att motas av smaskaliga
komplementbyggnader ndrmast vigen i planomradet.

Enligt detaljplanen ska bostadsbebyggelsen placeras indraget fran
Flyingevégen medan ldgre komplementbyggnader kan placeras

nirmast Flyingevégen. Den relationen skapar ett gdrdsutrymme mellan
komplementbyggnad och huvudbyggnad. Bebyggelsen ska éven anpassas
genom bestdmmelser, till befintlig bebyggelse vad géller utformning, skala och
takvinklar.

Angoring och biltrafik

Angoring till planomradet sker fran Flyingevédgen. For att na samtliga bostader
inom planomradet planeras sma in- och utfartsvigar pa kvartersmark. Varje
bostadshus har sin egna in- och utfartsvig som ansluter till Flyingevégen.

Gang- och cykeltrafik
Inga géng-eller cykelvégar planeras inom planomradet.

Kollektivtrafik
Detaljplanen medfor inga fordndringar for kollektivtrafiken i omradet.

Parkering
Planforslaget mojliggdr bostadsbebyggelse i1 forma av flerfamiljshus.
Parkeringen kommer att ske pa kvartersmark.

Spill- och dricksvatten

Planomrédet ligger inom VA SYD:s verksamhetsomrade for spill- och
dricksvatten. Omradet kommer anslutas till det befintliga spill- och
dricksvattennat.

U-omrade

Inom planomradet finns flera kabelanldggningar, huvudsakligen koncentrerade
till planomradets fastighetsgrinser. For att sidkerstilla kabelanlaggningarna
har Eslovs kommun valt att ldgga in ett markreservat for allménnyttiga och
underjordiska ledningar.

10
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Dagvatten

Eslovs kommun tillsammans med VA SYD har sedan en tid tillbaka ett pagdende
arbete med en dagvatten- och 6versvimningsplan for Eslovs kommun. I
dagvatten- och dversvamningsplan lyfts flera strategier for hur dagvatten och
extrem nederbord ska hanteras inom kommunen. Strategierna har och ska
beaktas i genomforandet av detaljplanen. Inom planomradet kommer exploatéren
att anldgga en dagvattendamm, som kommer kunna halla 2000 m? vatten.

Energiforsorjning
Planomradet kommer anslutas till befintligt energiforsorjningsnét.

Brandposter
Nérmsta brandpost ligger i korsningen Anna Brahes véig och Kaveldunsvagen.
Avstandet uppgar till planomradets ytterkanter till 6ver 400 m.

Avfallshantering och renhallning

Avfallshantering ska ske enligt renhéllningsforeskrifterna. Fastighetsdgaren
ansvarar for att avfallsutrymme dimensioneras och anpassas till gdllande
regelverk. Fastighetsdgaren ska anpassa och placera inom fastigheten samt pa ett
rimligt avstand for bade boende/ldmnare och hédmtare.

Barnkonventionen

Inom planomrédet planeras det for bostadshus i tva plan som inrymmer
lagenheter. Gardsomradet mellan bostadshusen och komplementbyggnaderna kan
skapa forutsattningar for lek och rekreation, for barn som i framtiden kan komma
att bo inom planomradet.

I planomréadets nérhet, vid Byasvingen finns en lekplats och cirka 200 meter
bort finns en fotbollsplan. Mellan Gardstanga och Flyinge finns en géng- och
cykelvidg som mdjliggor att lite dldre barn kan rora sig fritt i sitt ndromrade samt
till skolan i Flyinge.

Nya motesplatser

Inom planomrédet finns det flera gemensamma utrymmen, déribland gardsmiljon
som omgérdar huskropparna men ocksa den parkliknande miljon som omsluter
gardsbebyggelsen. Planforslaget mojliggor dven uteplatser i anslutning till
huskropparna. De gemensamma utrymmena skapar social traffpunkter for de
boende.

Tillgdnglighet

Vid utarbetande av planforslaget har kravet pa god tillgédnglighet och
anvéindbarhet for funktionshindrade beaktats. Hur kraven pa tillgédnglighet

i 8 kap 4§ och 8 kap 9 § PBL i detalj kommer att tillgodoses avgors i
samband med byggnads- och markprojekteringen och ddrmed vid kommande
bygglovsprovning.

11
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Figur 8.

Wy fran
Flyingevigen over
planomrddet.

Bakgrund

Planforslaget ligger i Gardstanga, mellan vdg 104 och Flyingeviagen. Omradet
utgors idag av jordbruksmark, klass 6-9 och ér inte detaljplanelagt

sedan tidigare. Planforslaget avgrinsas av befintliga végar, vig 104 som stricker
sig nordvast om planforslaget och Flyingeviagen dster om planomradet.

Gardstanga ligger i ett 6ppet landskap préglat av jordbruket. Det gamla
stationshuset och banvallen vittnar om att Gardstinga en gang var ett
stationssamhille. Soder om Gérdstanga rinner Kédvlingedn som omgérdas av
riklig gronska. Den starkt sluttande Getingebacken, bebyggelsen i dalen och
nérheten till Kévlingeédn utméarker omradet.

F W

Historik

Gardstanga omndmns under tidig medeltid, som ett vadstille dver Kédvlingean.
Bebyggelsen i Gardstanga har vaxt fram under olika tidsepokrar. Den &ldsta
bebyggelsen ligger i anslutning till Flyingevagen och till kyrkan, med ursprung i
1100-talet.

Vid sekelskiftet 1900 kom jarnvdgen och Gardstanga utrustades med en
tagstation. Jirnvagen drogs strax sdder om Flyingevégen, som idag dr Anna
Brahes vig. I anslutning till den fore detta jarnvdgsbanvallen ligger byggnader
fran sekelskiftet 1900.

Under forsta delen av 1900-talet tillkom ny bostadsbebyggelse, framst
egnahemshus och arbetarbostidder. Under 1900-talets andra halft, vixte
Gardstanga och jarnvdgen lades ner och nya bostadsomraden uppréttades.
Omradet mellan den tidigare jarnvagsstrackningen och Flyingevigen fortdtades
och nya vigar byggdes ut. Under 1970- och 80-talet borjade ny villabebyggelse
vaxa fram, huvudsakligen sydost om Flyingevdgen, i sluttningen mot
Kévlingean. Bostadshusen placerades langs med tidtypiska sdckgator och
matargator, samt utformades i en homogen arkitektur med brunsvart betongtak
och fasader till hélften i rott tegel och med delvis trabeklddda gavlar i morka
kulorer.

12
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Figur 9. Kartorna visar
Gardstdangas utveckling frdn
mitten av 1800-talet fram till

2018.
TIDIGARE Oversiktsplan Eslov 2035
STALLNINGS- Eslovs oversiktsplan antagen maj 2018, anger dndrad markanvandning fran
TAGANDEN jordbruksmark till stadsbygd for planomradet. Med stadsbygd menas omrade

med bebyggelse av stads- eller titortsméssig karaktir, och dir bostiader
ingar eller kan ingé. Oversiktsplanen betonar att ny bebyggelse i Girdstinga
i forsta hand bor tillkomma genom komplettering av befintlig bebyggelse
med fokus pa flerfamiljshus, for att mojliggéra omflyttning inom byn. Ny
bebyggelse ska beakta de kulturhistoriska vdrdena och bebyggelsens skala
och utformning ska anpassas till befintlig bebyggelse. Planforslaget foljer
angivelserna i Oversiktsplan Eslév 20335.

Bostadsforsorjningsprogrammet

I bostadsforsorjningsprogrammet som antogs december 2016, lyfts att
kommunen bor vara forberedd pa att mota en o6kad efterfragan pa bostiader
som en effekt av forskningsanldggningarna ESS och MAX V.
Bostadsforsorjningsprogrammet tar d&ven upp att bostadsbestandet i ménga
byar mest bestar av smahus (i Gardstanga finns endast sméhus) och att
bostadsbestandet skulle behdva bli mer varierat for att 6ka flexibiliteten och
underlitta for fler att bo kvar eller flytta till byn.

Riksintresse for kulturmiljo

Gardstanga ligger inom ett storre omrade av riksintresse for kulturmiljovard:
Svenstorp - Hviderup - Flyinge - Vistra Hoby [M80] (delen i Gardstanga sn).
I motiveringen star foljande:

13
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Vidstrdckt slotts- och odlingslandskapet kring Kdvlingedn med forhistorisk
bosdttnings- och brukskontinuitet som sedan stormaktstiden prdglats av
godsforvaltning vid slotten Svenstorp och Hviderup samt Flyinge kungsgadrd
och de spar forvaltningen limnat pa savdl landskapets utformning som pd
bebyggelsens och kyrkornas utveckling inom omrddet.

Uttryck for riksintresset lyder: Bronsdldershogar i kronldge utmed
Kdvlingean. Hviderups tidigare befdsta slott fran 1620-talet, senast
omgestaltat pd 1920-talet med, omgivande park och rikt forgrenat
allésystem, vallgravar, orangeri, ekonomi-och arbetarbebyggelse i tegel- och
grdsten fran 1800-talet samt mejeri och smedja. Gdrdstanga medeltida kyrka
som under 1600-talet kraftigt omgestaltas av Anna Brahe, monumentalt
gravkor, prastgard fran 1800-talet. Hviderups vilbevarade hospital fran
1600-talet - ett av landets dldsta i sitt slag, plattgdrden Gdrdstanga Nygdrd
med bevarad och tidstypisk 1800-talsbebyggelse.

Angrinsande detaljplaner

For angransande bostadsbebyggelse pa den viéstra sidan om Flyingevigen
finns en gillande detaljplan, antagen 1961. Detaljplanen tillater friliggande
bostadshus i ett plan samt inredd vind. Dér sa provas lampligt far dven
lokaler inredas for handel och hantverk.

Planuppdrag
Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2019-04-30, § 56 att ge sokande
positivt planbesked och planuppdrag.

Samrad

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2020-08-18, § 113 att sdnda
Detaljplan Gardstanga 15:25, m.fl. i Gardstanga, Eslovs kommun pa samrad.
Samrédstiden varade fran 1 oktober 2020 till 30 november 2020.
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I dagslaget ar serviceutbudet begrinsat i Gardstanga, viss kommersiell
handeln finns vid Gardstangarondellen, nagon kilometer fran planomradet.
I grannbyn Getinge finns det en gérdsbutik och bilservice. I nirheten av
bostadsbebyggelsen vid Anna Brahes vig finns tva fotbollsplaner.

Den huvudsakliga servicen ligger i omkringliggande orter. Skola F—6 och
forskola finns 1 grannbyn Flyinge. S& smaningom kommer gardstdngaborna
dven ha tillgang till utbudet i den nya framvéxande stadsdelen Brunnshog i
norra Lund.

Kollektivtrafik

Gardstangas kollektiva kommunikationer utgors i dag av regionbusslinjer
med halvtimmestrafik lings E22. Busslinjerna Kristianstad-Malmé och
Horby-Lund och regionbusslinjerna Flyinge-Eslov och Gardstanga-Lund gar
vid Gérdstanga trafikplats vid E22.

Vid E22/Gérdstdngarondellen finns dven en pendlarparkering, som mojliggor
samakning.

Biltrafik

Planomradet nas med biltrafik fran vdg 104, via tva in- och utfarter. En frén
soder vid Gardstanga kyrka och den andra infarten ligger vid korsningen
Viderupsvégen och Gérdstangabacken. Trafikverket ar vighéllare for viag 104
och Gardstangabacken. Eslovs kommun édger Flyingevdgen och Gardstanga
Getinges vigforening ansvarar for drift och underhall.

Under 2017 berdknade Trafikverket det genomsnittliga trafikflodet,
arsdygnstrafik (ADT) per dygn. Beriikningen visade att den totala
arsmedeldygnstrafiken pa vag 104 &r cirka 3010 fordon under ett dygn.
Antalet inkluderar samtliga fordon, bade lastbilar och personbilar.

Géng- och cykeltrafik

Fran busshallplatsen vid Gérdstdngarondellen finns en gang- och

cykelvdg som gar via Gérdstdnga och fortsétter vidare till Flyinge.

Det gar dven grusvigar till Eslov samt en vélutbyggd cykelvig till
forskningsanlédggningarna, Brunnshdg och Lund langs den gamla riksvég 15,
dven kallad Odarslovsvégen.

Natur, park och rekreation

Inom planomrédet finns inget identifierat vardefullt naturomrade. Véster om
planomrédet och befintlig bebyggelse stracker sig Kavlingean som omgérdas
av naturmark. I Oversiktsplan Eslév 2035 beskrivs att omradet har ett hogt
rekreationsvérde och en viktig yta vid Oversvimningar. Naturmarken vid

an skapar vandringsmdjligheter bade dster och vésterut. Omradet langs

med Kivlingean ir utpekat som riksintresse for friluftsliv. An dr dven ett
regionalt sérskilt virdefullt vattendrag samt viktigt tillhall for skyddsvérda
fdgelarter. De samlade biologiska, geovetenskapliga, rekreativa och
landskapsbildsmissiga véirdena i Kévlingeans dalgéng dr mycket stora.
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I 6versiktsplanen redovisas tva onskvarda utvecklingsstrategier for planomradet.
Den ena ar en gronstrukturkoppling som binder samman naturmarken vid
Kaévlingean och planomradet. Den andra 6nskvérda utvecklingsstrategin dr en
dagvattenlosning inom planomradet.

Biotopskyddad mark och skyddsvirda trid

Enligt Naturvéardsverket och Lansstyrelsen 1 Skane utgor traden ldngs med
Flyingevégen en allé. Alléer ér biotopskyddade och i enlighet med Miljobalken 7
kap. 11 § (1998:808) far inte omraden som é&r biotopskyddade utsittas for skada. Det
som kénnetecknar en allé &r att exemplaren &r 16vtrad som antingen &r planterade

i en enkel eller dubbel rad, samt dr fem eller fler till antalet. Det behdver inte vara
jédmna avstand mellan trdden i en allé eftersom tidigare trdd kan ha dott utan att
ersittas. En enkel eller dubbel rad med 16vtrad ska antingen vara beldgen langs en
vig, eller det som tidigare har utgjort en vég, eller i ett i dvrigt Oppet landskap for
att omfattas av biotopskyddsbestimmelserna. Om triadraden ar beldgen i ett i Gvrigt
oppet landskap behover den inte vara beldgen langs en vég eller det som tidigare har
utgjort en vag.

Topografi

Planomrédet sluttar mot Flyingevigen fran vig 104. Vid vdg 104 dr hogsta punkten
26 meter dver nollplanet. Lagsta punkten dr 21 meter ver nollplanet i planomradets
sydvéstra kant mot Flyingevégen.

Geotekniska forhallanden och markradon
Planforslaget ingar i omradet som har identifierats som normalrisk for radon.
Hogriskomraden kan dock forekomma lokalt med héansyn till Esldvstraktens geologi.

Enligt Sveriges geologiska undersékning (SGU) bestéar planomradet framst av
postglacial sand, med undantag fran i norra delen av planomradet dér marken
huvudsakligen bestar av glacial lera och mdoréanfinlera.

Det kan vara motiverat att genomfora en geoteknisk undersékning for bedomning av
grundlaggningsmetod innan byggnation.

sty ’ Moréanfinlera
Postglacial sand

NSO NT Y ’ Glacial lera
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Figur 10. Utsnitt fran SGU som visar jordarter i omrddet.
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NORMER (MKN)

Undersokning om betydande miljopaverkan enligt miljobalken

Eslovs kommun bedomer med végledning av forordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar att planforslaget inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap 11-18 §§
miljobalken och i 4 kap 34 § PBL, varfor behovet av miljobedémningen inte
foreligger.

Paverkan pa riksintresse

Planomrédet ingér i riksintresse for kulturmiljovard, Svenstorp - Hviderup

- Flyinge - Vistra Hoby [M80] (delen i Gérdstanga sn). Bebyggelsen inom
planomradet ar tdnkt att smalta in i den befintliga bebyggelsestrukturen och
karaktiren som kdnnetecknar Gardstanga. Gardstanga kannetecknas delvis
av vidstrackta odlingslandskap och bullervallen kommer att bli ett nytt inslag
i landskapet. For att sékerstélla att bullervallen far ett organiskt uttryck som
smélter in i landskapet, har bullervallen fatt en utformningsbestimmelse.

Flyingevégen kdnnetecknas av smaskaliga volymer med bland annat

sma gathus. For att bibehélla den karaktdren far komplementbyggnader
placeras narmst vigen. Genom att placera komplementbyggnader ndrmst
Flyingevégen och bostadshusen négot indraget bildas ett gardsutrymme
mellan huskropparna. Planforslaget tar sin utgangspunkt i befintlig
bebyggelse i Gardstanga. Forslaget ar av begransad omfattning och ses som
en mindre komplettering till befintlig by.

Eslévs kommun bedomer att ett genomforande av planforslaget inte medfor
skada pa riksintresset.

Vattenkvalitét

Vid detaljplanering ska gillande miljokvalitetsnormer for vatten

iakttas. Detaljplanen bedoms inte paverka mgjligheterna att uppna
miljokvalitetsnormer for vatten. Planomradet ligger inte inom
vattenskyddsomrade. Nodvéndiga dagvattenatgéarder ska anldggas for att
dagvattnet inte ska ge en negativ paverkan pé ytvattenféorekomstens kemiska
och ekologiska status.

Luftkvalitét

Vid detaljplanering ska gillande miljokvalitetsnormer for utomhusluft iakttas.

Enligt Arsrapport for Eslovs kommun 2018 - Kontroll av luftkvalitet inom
samverkansomradet Skdne, ar luftfororeningarna i Eslov koncentrerade
framst ldngs med jarnvédgen och storre vagar. Berdknade drsmedelvérdet
for kvavedioxid ligger kring 10-15 pg/m3 i Eslovs tdtort och 5—8 pg/m3 pa
landsbygden.

Exploateringsgraden dr begrénsad i relation till det totala planomradet
och planforslaget innebéar en minimal 6kning i trafikmédngden. Den 6kade
trafikmingden bedoms vara cirka 120 fordonsrorelser per dygn. Eslovs
kommun bedomer att planforslaget inte har nagon negativ inverkan pa
luftkvaliteten i omradet.
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Enligt Eslovs skyfallskartering fran 2019 6ver Gérdstanga, pekas planomradet

ut som en del i det omradet som drabbas av 6versvimningar vid extrema skyfall.
Enligt flédespilarna rinner markvatten fran fastigheten Gardstanga 15:1, vig 104
och Géardstangarondellen. Vattnet samlas i norra delen av planomrédet och rinner
senare ner i VA SYD:s dag- och spillvattensystem och dversvimmar befintlig
bebyggelse vister om Flyingevégen.

Maximalt vattendjup (m). 100-ars
iterkomsttid med klimatfaktor 1.3
CJo-aos
OJoos-a1

Mooz
L " - % Woz-o3
7 - 3 [Jo3.04
o L = . 1 Wos-o0s
. TN r o k& % 0s.
W DA\ AN "
Fladesvektor

Figur 11. Utsnitt fran Eslévs kommuns skyfallskartering.

Markvatten frin Gardstinga 15:1

Idag rinner markvatten fran grannfastigheten Gardstanga 15:1 (nordost om

vig 104), under vdgen och vidare ner till norra delen av planomradet. Det
vattnet belastar det befintliga dag- och spillvattensystemet, som pa sina delar

ar sammankopplat. Detta leder till att flera hushall vister om planomradet
drabbas av oversvidmningar nér stora regnméangder faller. Vattnet som faller pa
grannfastigheten kommer darfor att samlas och ledas vidare via ett dike norr om
Gardstangabacken till kvivedammar i norra Gardstanga.

[lustrationen nedan visar hur exploatdren kommer leda markvattnet fran
grannfastigheten Gérdstdnga 15:1 till kvivedammar i norra Gardstanga.
Markvattnet kommer gé i diken léngs med Gardstangabacken och i tunnlar under
korsande végar. Redan idag finns dagvattentunnlar under viag 104 som leder
dagvatten fran den Ostra sidan av vig 104 till véstra.

Gardstanga 151

Figur 12. Kartan visar hur markvattnet fran fastigheten Gardstanga 15:1 ska ledas till
kvédvedammar i norra Gardstanga.
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Dagvattendamm

Om vattnet frdn grannfastigheten Gérdstdnga 15:1 kan undvika att na det befintliga
dagvattennétet, minskar avsevirt risken for dversvimning hos hushéll vister om Flyingevégen.
Upprittandet av diket kommer att sikerstéllas i ett exploateringsavtal innan detaljplanen gér
upp for beslut om antagande.

For att omhénderta det vatten som faller inom planomradet kommer en dagvattendamm att
anldggas 1 mitten av planomradet. Dagvattendammen kommer samla dagvatten vid stora
regnmingder och dérigenom fordrdja hanteringen inom planomradet samt innan det nér det
kommunala spill- och dagvattennitet.

Exploatdren har for avsikt att plantera vegetation i och i nérheten av dagvattendammen sé
att den smélter samman med omgivningen. Exploatdren avser att leda vatten som faller
inom planomradet medhjélp av avskdrande diken ldngs med planomradets véstra och norra
fastighetsgréins. Diken leder senare vidare till dagvattendammen.

[lustrationen nedan visar hur de avskédrande dikena kommer att ga inom planomradet och hur
de kommer leda vatten till dagvattendammen.

VA SYD kommer éven att utfora kapacitetshojande atgérder pa spill- och dagvattennétet inom
planomrédet. S& smaningom kommer planomradet att anslutas till VA SYD:s dagvattennit.

Figur 13. Kartan visar hur
dagvattnet som faller inom *
planomrddet ska ledas till . *
dagvattendammen i mitten -
av planomradet.

Figur 14. Utsnitt over hur svackdikena som leder vatten till dagvattendamm kan komma att utformas.
Danielsen Spaceplanning & Architecture AB
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Figur 15. Sektion som visar hur relationen mellan Flyingevdgen, diket till dagvattendammen och den befintliga
trddallén kan komma att se ut.

Figur 16. Sektion som visar hur relationen mellan Flyingevigen, infart till planomradet, diket till
dagvattendammen och den befintliga trddallén kan komma att se ut.
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Skyddsvirda och biotopskyddade trad

Vid planomradets véstra fastighetsgrins gar en tradrad som bestér av stora och
gamla skogslonnar (Acer platanoides). Tradraden star utanfor planomradet men
beddms enligt Eslovs kommuns miljoavdelning och Lénsstyrelsen i Skane som
sdrskilt skyddsvérda. Traden ingar i den traddinventering som Eslovs kommun
utforde ar 2015. Traden dr gamla och skogslonnen dr en inhemsk art. Flera av
trdden har stora héligheter som fungerar som levnadsmiljéer for flora och fauna.
Om tridden av ndgon anledning maste féllas eller riskerar att komma till skada,
dven om de inte ingar i planomradet, ska dispens fran biotopskyddet sokas hos
Lénsstyrelsen i Skane.

EKOSYSTEM-
TJANSTER

HUSHALLNING
MED
NATURRESURSER

Figur 17. Vy éver de befintliga skogslénnarna som star lings med Flyingevdgen.

Planforslaget har utvirderats medhjilp av Boverkets verktyg for kartlaggning
av ekosystemtjinster. Planforslaget kan komma tillféra nya ekosystemtjanster
till omrédet, frimst stddjande och reglerande ekosystemtjanster, men dven
kulturella. Planforslaget innebér dock att de forsorjande ekosystemtjansterna
sd som matforsorjning kommer att forsdmras. Detta eftersom jordbruksmark
forsvinner.

Planomradet omfattar cirka 3 hektar jordbruksmark av klass 6-9. Planforslaget
tar virdefull jordbruksmark i ansprak men omradet ingér i det som har pekats

ut som indrad markanvindning-stadsbygd i Oversiktsplan Eslév 2035. Eslovs
kommun beddmer dock att en véldigt liten andel av den totala jordbruksmarken i
och i nérheten av Gérdstdnga kommer att omvandlas till bostdder. Planomradet &r
dven ett naturligt utbyggnadsomrade i Gardstanga.
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ARKEOLOGI Riksantikvariedimbetet har identifierat tva omraden i niarheten av planforslaget,
med mojliga fornldmningar av 1dmningstypen boplats. Under samradstiden
framkom i Lénsstyrelsen yttrande att det sannolikt kan finnas dolda
fornldmningar under mark inom det aktuella detaljplanomradet. P& Lénsstyrelsen
inrddan genomfordes en arkeologisk utredning. Under utredningen lades 39
schakt ut, cirka 10 meter langa och 1,4 meter breda med ett jorddjup pa cirka 0,8
meter. [ sydvéstra hornet av planomréadet pétraffades under utredningen i schakt
33 dock enstaka anldggningar, som tvé syllstenar och en kulturlagerlins som
kunde sittas i samband med fornlamningen L.1988:2040, Gardsstingas gamla by.
I kulturlagret i schakt 33 hittades det en bit yngre jarnalders keramik som pévisar
dldre aktiviteter i omradet.

Lénsstyrelsen bedomde att patréffande bevarade 1dmningarna har ett ringa
vetenskapligt virde som dr genom utredningen tillrdckligt dokumenterade.
Lénsstyrelsen anser éven att det inte ldngre finns nigra hinder ur arkeologisk
synpunkt att fortsétta det planerade arbetet inom omréadet for detaljplanen.

Planforslaget innehaller ett utvidgat omrdde med prickmark, 15 meter fran
fastighetsgransen 1 anslutning till bytomten i séder. Dédrmed riskerar inga nya
byggnader att gora intrang pé boplatsen.

Om fornldmningar finnes i samband med markarbete, ska arbetet avbrytas pa den
yta dér fornlamningar pétriaffas och exploatoren ska kontakta ldnsstyrelsen. Detta
i enlighet med 2 kap 10 § kulturmiljélagen.

11988:2918

Figur 18. Kartan visar hur
markvattnet fran fastigheten
Gardstanga 15:1 ska ledas
till kvivedammar i norra
Gardstanga.

MARKRADON Planforslaget ligger inom normalriskomréden f6r markradon. Grundléggning bor
darfor genomforas i minst radonskyddat utférande.
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En geoteknisk undersokning kan komma att bli aktuell innan detaljplanen
gar upp for beslut om antagande, detta for att klarldgga grundlaggningsmetod
innan byggnation. Planomradets norra del bestar huvudsakligen av glacial
lera och morénfinlera. Leromraden har lagre béarighet 4n morin och
grundlaggningsmetod ska darfor 6vervigas.

Under samradstiden framkom att den sddra delen av planforslaget ligger inom
ett omrade, som tidigare varit en del i en jairnvagsstrackning. Utifran den
informationen genomfordes en miljéteknisk markundersokning som klarldgger
om det finns nagra miljofarliga &mnen inom planomradet.

En markundersdkningen genomfordes den 4 maj 2021 av Ramboll Sweden AB.
Ramboll utférde jordprovstagning genom provgropsgravning i fyra punkter
langs med strackan dér den tidigare jarnvdgen har legat. Under undersdkningen
griavdes provgropar ner till en meters djup under markytan och jordmassorna
lades i en hog bredvid gropen for provtagning. Déirefter genomfordes
samlingsprover pa de fyra provgroparna. Ett samlingsprov, bestar av cirka tio
delprov, per provgrop. Jordmassorna i proverna analyseras utifran forekomsten
av metaller inklusive kvicksilver och PAH. Resultatet fran provtagningen
visade inga risker for manniskors hélsa och miljo. Ramboll skriver d&ven

att vid eventuella framtida schaktarbeten kan massor ateranvindas inom
undersdkningsomradet utan risk for méanniskors hélsa eller miljon. Eventuella
overskottsmassor kan ateranvindas fritt &ven utanfor undersdkningsomradet.
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Figur 19. Kartan visar planomrddet och den tidigare jarnvdgsstrickningen.

I tidig dialog med Trafikverket, framkom att planforslag skulle generera valdigt
lite &rsmedeldygnstrafik. Arsmedeldygnstrafiken (ADT) hade 6kat med cirka
120, om det blir cirka 30 hushall och om varje hushall kor 4 rutter per dygn.
Inga nya in- och utfarter kommer att upprittas fran planomradet till vag 104.
Eslovs kommun bedomer att ett genomforande av planforslaget kommer att
skapa en minimal trafikdkning i Gérdsténga.
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Kollektivtrafiken och pendlingsmojligheterna dr goda 1 Gérdstdnga. Boende
inom planomradet har mdjlighet att nyttja kollektivtrafiken som passerar
Gardstangarondellen. Planforslaget kan ocksa medfora en 6kad efterfragan,
vilket i sin tur kan innebéra forbattrad turtdthet. I Gardstanga finns en mycket
bra utbyggd regional kollektivtrafik.Vidare finns cykelvég till Flyinge/Holmby,
Eslov och Lund langs den gamla riksvég 15, dven kallad Odarslovsvigen.

Spill- och dricksvatten

Planomrédet &r infor planldggning utanfér VA SYD:s verksamhetsomrade

for dag-, spill- och dricksvatten men avses i samband med utbyggnad att
anslutas dit. Exploatdren ansdker hos VA SYD om att ansluta till det befintliga
ledningsnitet for dag- spill- och dricksvatten.

Brandposter
Enligt Raddningstjansten Syd ar brandpostnitet inte tillrdckligt i Gardstdnga
och brandpostnitet kommer behdva utdkas i samband med utbyggnaden.

Nér planomréidet dr utbyggt kommer Raddningstjdnsten Syd tillsammans med
VA SYD, i dialog med fastighetségaren att placera ut ytterligare en brandpost i
anslutning till planomrédet.

Buller

Sweco utforde 2020-01-13 en bullerutredning, déir bullernivaerna utredes for
planomradet samt for angransande bebyggelse. Bullerutredningen tar avstamp
1 hur bullersituationen kan komma att se ut utifran en trafikprognos ar 2040.
Slutsatsen av bullerutredningen redovisas kursivt nedan:

Med en 3 m hog bullervall mot vigen innehdlls riktvérde vid fasad vid alla
fasader pa alla vaningsplan for de planerade husvolymerna. Stora delar av
ytan runt den planerade bebyggelsen innehdller riktvirde for uteplats. Ddrmed
kan uteplatser placeras ganska fritt vid den planerade bebyggelsen. Vidare kan
kompletterande uteplatser placeras pad ytor med god ljudmiljo.

Vallen resulterar dven i en sdankning av bdade maximala och ekvivalenta ljud-
nivder mellan véigen och bebyggelsen jimfort med nollalternativet (utan
bullervall och utbyggnad). Detta méjliggor for en god ljudmiljé for parkmiljo
pa gronytan mellan bebyggelsen och vigen. Vidare resulterar vallen dven i en
sdnkning av ljudnivder vid befintlig bebyggelse, ddr ljudmiljon forbdttras for
bade utomhus- och inomhusvistelse.

Utan vall kan de planerade byggnaderna innehdlla trafikbullerforordningen
om uteplatser placeras pa motsatt sida om huset frdn vdgen ddr riktvirde inne-
hdlls enligt bilagor, samt om huset nédrmst vig 104 planléses med hdlften av
bostadsrummen riktade mot ddmpad sida. Ytan ddr riktvdrde for uteplats inne-
hdlls dr vildigt begrdnsad for frimst husen ldngst norrut. Ljudnivder mellan
husen och 104:an dr héga relativt till riktvdirden for uteplats och kan himma
att ytan nyttjas for utomhusvistelse.
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Riktvirde for befintlig bebyggelse overskrids eventuellt i nollalternativet, beroende pd nér
husen dr byggda. I utbyggnadsalternativet innehdlls riktvirdena dd den nya bebyggelsen skr-
mar den bakomvarande. Spridningsbilagor pavisar att bade ekvivalent och maximala ljudniva-
er sprider sig till mindre utstrdckning fran vig 104, resulterandes i en allmdnt béttre ljudmiljo
utomhus vid befintlig bebyggelse.

Ljudnivéer paverkas framst av viag 104, men dven E22. Inga andra bullerkéllor bedoms
paverka planomradet. De trafikfloden som Sweco anvént vid berdkning av buller inkluderar
prognostiserade trafikforandringar for &r 2040. Utan bullervall uppnaés inte riktvardet for
bullernivaer i niarheten av bostdder. Bullersituationen kommer forbittras efter utbyggnad
av planomradet. Grénsvérdet for ekvivalent ljudniva och maximal ljudniva efter utbyggnad
av bullervall, uppnas i hela omradet. Bullervallen kommer att bidra till att riktvardena halls
vid alla fasader och vaningsplan samt att stora delar av ytan runt den planerade bebyggelsen
nar riktvardet for uteplats. Darmed kan uteplatser placeras ganska fritt vid den planerade
bebyggelsen. Bullervallen kommer dven gynna den befintlig bebyggelsen i Gardstanga.

Eslovs kommun bedomer utifran bullerutredningen att en 3 meter hog bullervall kravs langs
med vig 104 for att minska bullernivaerna.
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Figur 20. Ur SWECO:s bullerutredning.
Maximal ljudnivad ar 2040. Figuren visar planomrddet med
och utan 3 meters hog bullervall.
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Ekvivalent ljudniva ar 2040. Figuren visar

planomrddet med och utan 3 meters hog
bullervall.

God bebyggd miljo
God bebyggd miljo ér ett miljomal som beslutades av Riksdagen ar 2012.
Miljomalet definieras pa foljande sétt av Riksdagen:

Syftet med mdlet dr att stider, titorter och annan bebyggd miljo ska utgora en god
och hélsosam livsmiljo samt medverka till en god regional och global miljé. Natur-
och kulturvdrden ska tas tillvara och utvecklas.

Byggnader och anliggningar ska lokaliseras och utformas pa ett miljéanpassat
sdtt och sd att en ldngsiktigt god hushdllning med mark, vatten och andra resurser
framjas.

For att kunna arbeta mer konkret med styrningen mot en God bebyggd milj6 finns
tio preciseringar som regeringen beslutade om den 26 april 2012. Preciseringarna
innefattar bland annat att omradet ska ha en héllbar bebyggelsestruktur,
infrastruktur, tillgang till natur- och gronomraden, bevara och utveckla
kulturvarden, etc. Eslovs kommun bedomer att planforslaget tar fasta pa majoriteten
av preciseringar och att forslaget uppfyller miljomalet for God bebyggd miljo.
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Vattenforekomst

Planomréadet ligger inom Kévlingeans avrinningsomrade. Kévlingedn uppnér
otillfredsstéllande ekologisk status gillande niringsdmnen och god status géllande
forsurning. Kévlingean uppnér inte god kemisk status géllande kvicksilver och
polybromerade difenyletrar. Den framsta anledningen till att kvicksilverhalterna ar
for hoga beror pa internationella luftnedfall. Polybromerade difenyletrar anvands
som flamskyddsmedel i bland annat textil, mobler och plastprodukter och tros

ha orsakat fororeningar i vattenmassor genom bland annat lackage och utslépp.
Genomforandet av detaljplanen bedoms inte bidra till att forsdmra vattenkvaliteten i
Kéavlingeén.
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GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA
FRAGOR

FASTIGHETS-
RATTSLIGA
FRAGOR OCH
KONSEKVENSER

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft. Fore
genomforandetidens utgang far detaljplanen dndras eller upphévas mot
fastighetsdgarens bestridande endast om det dr nédvindigt pa grund av
nya forhallanden av stor allmén vikt som inte har kunnat forutses vid
planldaggningen. Efter genomforandetidens utgéng far planen éndras eller
upphévas utan att rattigheter som uppkommit genom planen beaktas.

Detaljplanearbete

Framtagandet av detaljplanen, planhandlingar och underlag bekostas av
exploatoren. Ingen planavgift kommer att tas ut i samband med bygglov
for atgirder inom planomradet.

Avtal

Planavtal har uppréttats mellan Eslovs kommun och exploatoren. I avtalet
regleras ansvars- och kostnadsfordelning géllande detaljplancarbetet.
Exploatoren bekostar undersokningar och utredningar som erfordras for
detaljplanens framtagande och genomférande.

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal ska tecknas mellan exploatoren och kommunen
innan detaljplanen antas. Kostnader och ansvar for atgiarder som kravs
for att genomfora detaljplanen ska regleras i exploateringsavtalet.
Samordningen mellan exploatdr, samfallighetsforening och kommunen
regleras i exploateringsavtalet. Avtalet ska reglera utférande av atgirder
for avvattning, avledning, samt fordréjning av vatten inom planomradet.
Avtalet ska ocksa reglera utférande av nya anslutningar mellan
planomradet och Flyingevégen.

Planekonomi

Planavtal har uppréttats mellan kommunen och exploatoren. I avtalet
regleras ansvars- och kostnadsfordelning géllande detaljplanearbetet.
Exploatoren bekostar undersdokningar och utredningar som erfordras for
detaljplanens framtagande och genomforande. Exploatéren ombesdrjer och
bekostar eventuella ledningsomldggningar. Anslutning till det allménna
vatten- och avloppsledningar skall ske enligt antagen VA-taxa.

Sédkerhet

Nar planomradet ar utbyggt kommer Rédddningstjansten Syd tillsammans
med VA SYD, i dialog med fastighetsdgaren att placera ut ytterligare en
brandpost i anslutning till planomradet.

Skotsel och underhall

Fastigheterna inom planomradet &r i privat 4go och likasa fortséttningsvis.
GMR Fastigheter AB som édger samtliga fastigheter inom planomradet
kommer forvalta och bedriva skotseln av bostadshusen, dagvattendammen,
gronytor och dvriga omkringliggande ytor innanfor planomradet.
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Fastighetsreglering/ Fastighetsbildningsatgirder

Efter att detaljplanen har vunnit laga kraft kommer fastighetsdgaren

ansoka om fastighetsreglering for att bilda en fastighet som utgors av
planomradet. I samband med det bor exploatoren anséka om omprévning

av gemensamhetsanlédggningen Gardstanga GA:2, for att dndra andelstalen
for ombildade fastigheter och justera strackningen i det nordvéstra.
Exploatéren kommer dven att behova ansdka om omprovning av
gemensamhetsanldggningen GA:2 i det nordvistra hornet av planomradet, vid
infarten frén Gardstangabacken. I plankartan foreslés att en del av GA:2 ska
ingd i planomradet.

Ansokan om fastighetsbildning

Fastighetsdgaren ansvarar att hos Lantméterimyndigheten ansoka om
erforderlig fastighetsbildning, omprévning av gemensamhetsanldggning och
eventuellt upphdvande/éndring av ledningsritt.

Ledningsatgérder
Exploatoren bekostar eventuella ledningsatgérder eller flyttningar av ledningar
inom planomradet.

Servitut

Servitut for avledningen av markvatten frén Gardstanga 15:1 via
grannfastigheten Gérdstdnga 18:1, under Trafikverkets védg och vidare i ett dike
bort till kvivedammarna. Ett ledningsservitut maste uppréttas for fastigheten
Gardstanga 18:1 och Trafikverket.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Kommunledningskontoret,

Tillvixtavdelningen

Lars Persson Mikael Vallberg Matilda Suneson
Tillférordnad avdelningschef Planchef Planarkitekt
Tillvaxtavdelningen Tillvaxtavdelningen Tillvaxtavdelningen
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