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VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan styr hur marken far anvéndas for ett omrade inom kommunen
exempelvis for bostédder, kontor, handel och industri. Detaljplanen far dven reglera
placering, utformning och utférande. En detaljplan bestér av en plankarta som &r
juridiskt bindande och en planbeskrivning som beskriver plankartan.
Planbeskrivningen, som inte &r juridisk bindande, ska underlitta forstaelsen for
plankartans innebord.

PLANPROCESSEN

Detaljplaneprocessen regleras i plan- och bygglagen och syftar till att prova om ett
forslag till markanvindning &r 1dmpligt. I processen ska allménna och enskilda
intressen véigas mot varandra. Under samréd och granskning ges mojlighet for
sakédgare, myndigheter och andra berérda att inkomma med synpunkter.
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INLEDNING

SYFTE

Syftet med detaljplanen for kvarteret Stenbocken 14 och 15 ér att skapa
forutséttningar att uppfora fyra nya stadskvarter med bostéder och
verksamhetslokaler som bidrar till att utvidga Eslévs centrum. De nya
stadskvarteren ska vara en del av stadsvdven och allmédnheten ska kunna rora sig
genom omradet. Dagvatten och skyfall ska tas om hand inom omradet.

SAMMANFATTNING

Kvarteret Stenbocken ar beldget norr om Véstergatan och véster om
Visterldnggatan, strax utanfor det som i dag ses som centrala Eslov.

Fastigheterna dr bebyggd med en COOP-butik och en stérre markparkering.
Fastighetsdgarna Onskar att gemensamt utveckla fastigheterna med maélet att
kvarteret ska bli en ny attraktiv del av Eslévs centrum. Kvarteret &r tankt att byggas
ut i tvé etapper och innehalla bostdder och lokaler for handel och service.

Planforslaget mojliggor for ca 300 nya bostader och centrumverksamhet i
bebyggelse mellan tva till nio vaningar. Detaljplanen mojliggor dven for ett
kvarterstorg och ett allmént torg.

Fortitning och utvidgning av innerstaden dverensstimmer med kommunens mal
om att utveckla Eslovs centrum for att skapa en levande innerstad med fler
bostéder i kollektivtrafiknéra ldgen.
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FORUTSATTNINGAR

PLANDATA

Ligesbestimning
Kvarteret Stenbocken ar beldget norr om Véstergatan och vister om
Visterlanggatan ca 300 meter fran Stora Torg i centrala Eslov. Kvarteret ligger

precis utanfor Eslovs centrum.

4

Kvarteret Stenbocken 14 och 15 med omgivning

Areal och Markégoforhallanden
Planomradet &r cirka 1,6 hektar och omfattar fastigheterna Stenbocken 14 och 15.

Fastigheterna kallas i den fortsatta texten for kvarteret (kv.) Stenbocken.
Fastighetsdgare och initiativtagare till planarbetet &r Scanbygg i Ystad AB och
Byggsystem Oresund.

Plansituation och angrinsande fastigheter
For planomradet finns en géllande detaljplan frén 1971. Planomradet omgérdas av
fastigheten Eslov 53:4 som utgors av gatumark samt gang- och cykelvig.
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Informationsruta

Information och statistik Stenbocken och Eslovs kommun

e Avstand till skola, planomradet — Inom ca 1 km finns Grundsarskola,
Resursskola, tre F-6 skolor samt tva skolor med arskurserna 7 — 9.

e Avstand till forskola, planomradet - 3 férskolor finns inom ca 300 meter.

e Avstand till gronyta, planomradet — Stallhagen inom ca 300 meter.

e Avstand till lekplats, planomradet — Tva lekplatser inom ca 300 meter.

e Befolkningsstruktur, Eslévs kommun. - 24 % ar0— 18 ar, 57 % ar i
arbetsfor alder, 19 — 64 ar. 15 % ar 65—80 ar och 4 % ar 81 ar eller dldre.

e Utbildningsniva, Eslovs kommun — av befolkningen éver 20 ar har 20%
lag utbildningsniva, 48% medelniva och 32% ar hogutbildade.

e Disponibel medianinkomst ar 2018, Eslovs kommun — aldersspannet 20 -
64 ar, man 285 544 kr och kvinnor 241 735 kr. Over 65 ar, man 191 910
kr och kvinnor 155 481kr.

e Hushallsstorlek andel, Eslévs kommun — 1 rum 36%, 2 rum 30%, 3 rum
13 %, 4 rum 14%, 5 rum eller stérre 7%.

e Barn per hushall, Eslovs kommun —

o 10428 hushall har 0 barn i aldern 6 - 18 ar, 12 701 hushall har 0
barnialdern 0-5 ar.

o 1563 hushall har 1 barnialdern 6 - 18 ar. 1 271 hushall har 1
barnialdern 05 ar.

o 1816 hushall har 2 barn i aldern 6 — 18 ar och 526 hushall har 2
barnialdern 0-5 ar.

o 551 hushall har 3 barn i aldern 6 — 18 ar och 55 hushall har 3
barnialdern0-5 ar.

o 142 hushall har 4 barn i aldern 6 — 18 ar och 5 hushall har 4 barn
ialdern0 -5 ar

o 59 hushall har 5 eller fler barn i aldern 6 — 18 ar och 1 hushall
har 5 eller fler barn i dldern 0 —5 ar

e Bilinnehav per hushall, Eslovs kommun. — 41% av hushallen har ej bil,
47% av hushallen har 1 bil, 10% av hushallen har 2 bilar, 2% av hushallen
har 3 eller fler bilar.

e Upplatelseform andel, Eslovs kommun. — 51% av hushallen ar
aganderatt, 16% ar bostadsratt och 32% ar hyresratter.
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Befintlig stadsbild och markanvindning
Kvarteret utgdrs i dag av en lag, bred och djup byggnad inrymd for handel i en

véning (tvé vaningar utmed Visterlanggatan). Vistra delen utgors av en stor
markparkeringsplats. Innan dagens handel och parkeringsyta bestod kvarteret av
lag gathusbebyggelse med bostdder och verksamheter som revs 1972 for att ge
plats 4t Domus. Omrédet ar sedan dess i huvudsak hardgjort men kantas mot
omgivande gator av triddrader i norr och sdder samt av enstaka trdd i Oster.

I Stadsbyggnadsprogram for Eslov redovisas en stadsbildsanalys som tydliggor
bebyggelsekaraktirerna. Den visar att kv. Stenbocken ligger mellan tre
karaktdrsomraden.

I 6ster finns Stenstaden vars stildrag harstammar fran 1870 - 1930. Stenstaden
domineras av bebyggelse om 2 till 5 vaningar i kvartersstruktur dér husen har en
tydlig och direkt koppling till omgivande gator. Fasaderna ar i stor utstrackning
utforda i tegel eller puts.

Sydvést om kv. Stenbocken ligger Trollsjdomradet. Hér finns ett varierat bestdnd
av fristdende bostadshus med ménga storre villor frén 1910 - 1920-tal. Gatorna i
den norra delen av Tollsjoomradet &r i stor utstrackning ratvinkliga och de stora
tomterna rymmer gronskande tradgardar som bidrar till omradets karaktir. Visterut
bortom kv. Valpen, domineras bebyggelsen langs Vistergatan av gathus.

s B _ i o
Ortofoto fran 1975. Tidigare bebyggelse &r nu riven och fér att ge plats at storhandel med
omgivande parkering. S6der om Véstergatan ligger den &ldre gathusbebyggelsen kvar.
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Historik
Erik Biilow-Hubes stadsplan fran ar 1913 omfattade planomréadet och foreslog en

norr-sddergaende gata som gick genom omrédet som delade upp det i tva kvarter,
denna gata genomfordes dock aldrig. Pa platsen fanns gathus i likhet med
omgivande bebyggelse lings Vistergatan.

7 k& . : . 7/?\\w

Stadsp/an évér Esl6év 1913, planomréadet streckad ring i

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan
Planomrédet ingér i Oversiktsplan Eslév 2035, antagen av kommunfullmiktige

2018-05-28. Oversiktsplanen redovisar foljande forslag till markanvindning: Inom
vdstra Eslovs befintliga struktur tillkommer upp till 600 nya bostéder fram till 2035
genom fortdtning i ladmpliga ldgen. Ny bebyggelse ska komplettera och stirka
befintliga virden. Hénsyn ska tas till befintliga forutsdtiningar sdrskilt till
vattenhantering, buller, gronstruktur och kulturmiljo, samt riksintresse for
kommunikationer och riksintresse for kulturmiljo.

I oversiktsplanen star vidare beskrivet att vid exploatering i Eslov géller planering
for 6ppna dagvattenlosningar och sekundéra system for skyfall. Ny gronstruktur
ska planeras for att mojliggora avrinning och férdréjning av dagvatten och det
foresprékas att dagvatten ska renas sé néra kéllan som mojligt for att undvika
belastning pa recipient. Oversiktsplanen innehéller en &versiktlig strategi- och
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atgédrdsplan for skyfall och dagvatten ddr man kan se att véigen sdder om och Oster
om det aktuella planomrédet fyller viktiga funktioner som rinnvégar och for
fordréjande atgarder.

Planforslaget for Stenbocken 14 och 15 bedoms darfor vara forenligt med gédllande
oversiktsplan Eslov 2035.

Giillande detaljplan

Gillande detaljplan for fastigheten Stenbocken 14 och 15 ar “Forslag till dndring
av stadsplan for kvarteren 109 Hinden och 110 Stenbocken i Eslév”, kommunens
planbeteckning ar S. /51 och planbeteckning hos Lantmateriet dr /2-ESL-199.
Detaljplanen vann laga kraft 1971-03-19. I gillande detaljplan &r fastigheterna

& KA Sh@EL X Lissi
Géllande detaljplan fér fastigheten Stenbocken 14 och 15 &r "Férsla
stadsplan for kvarteren 109 Hinden och 110 Stenbocken i Eslév”

15 {
g till &ndring av

Angrinsande detaljplaner
1. 1285-P283, Detaljplan — for bostader i centrala Eslév. Del av kv.
Valpen
2. 12-ESL-259, Forslag till andring av stadsplanen for kvarteret 111
Sebran i Eslov.
3. 12-ESL-294, Forslag till andring av stadsplan for centrala Eslov.

10
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10.

11.

12.

13.

14.

den 18 augusti 2020

12-ESL-301, Forslag till stadsplane&dndring for omradet kring
foreningstorget.

12-ESL- 370, Forslag till andring av stadsplanen for kvarteret 21
Timmermannen i Eslov.

12-ESL-376, Forslag till andring av stadsplanen for kvarteret 106
Kronhjorten och 104 Isbjérnen i Eslov.

12-ESL-377, Forslag till andring av stadsplan for kvarteret 22
Stenhuggaren i Eslov.

12-ESL-386, Forslag till andring av stadsplanen for omrade kring
Foreningstorget i Eslov.

12-ESL-471, Forslag till andring av stadsplanen for Eslovs
ytteromrade.

12-ESL-492, Forslag till andring av stadsplanen for kvarteret 21
Timmermannen i Eslov.

1285-P19, Del av kv. Druvan Eslov, Eslovs kommun, Malmoéhus
lan.

1285-P98_174, Detaljplan for skola och handel, del av kv. Valpen-
Stenbocken.

E296_E308, Andring genom tillagg till detaljplan for
Timmermannen 16 med flera i Eslov.

1285-P19, Forslag till andring av stadsplan “Del av kv. Druvan”,
Eslovs kommun.

)

11
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Bostadsforsorjningsprogram

Enligt kommunens géillande bostadsforsorjningsprogram priglas
bostadsmarknaden i regionen av brist pé billiga hyresldgenheter och bostadsbristen
har blivit sérskilt allvarlig for grupper med ldgre inkomster. Behovet av hyresritter
ar stort i kommunen men betalningsférmégan for nyproduktion &r 14g. Flyttkedjor
behovs darfor for att frigora billiga 1dgenheter till hushall med ldgre inkomster. For
dldre med eget kapital dr &ven bostadsritt ett alternativ. Utbudet av studentbostiader
ar begréansat. For att undvika boendesegregation och for att skapa flexibilitet pd
bostadsmarknaden bor enligt bostadsforsdrjningsprogrammet framtida bebyggelse
ske med varierade upplatelseformer och hustyper. Ett 6kat antal dldre och minskat
antal sjukvardsplatser i kommunen stéller 6kade krav pé att bostédder anpassade
efter dldres behov finns i kommunens bostadsbesténd.

Det pagéar arbete med att revidera bostadsforsorjningsprogrammet. Sedan det nu
géllande bostadsforsorjningsprogrammet antogs har andelen hyresrétter dkat i
kommunen och inflyttningen har &dndrat karaktér varfor bedomningen av ldaget och
behoven kan komma att se annorlunda ut.

Planuppdrag
Kommunstyrelsens arbetsutskott (KSAU) beslutade 2017-11-28 att ge positivt

planbesked och planuppdrag for detaljplan for Kv. Stenbocken 14 och 15.

Riksintressen
Hela planomrédet ligger inom omrade av riksintresse for kulturmiljévarden med

beteckning M 182 med motiveringen:

"Stadsmiljo -jarnvigsstad - som visar jdrnvigens och industrialismens betydelse for den
moderna tdtortsutvecklingen, hur en hadllplats pd den rena landsbygden successivt
utvecklades till planmdssigt uppbyggt stationssamhdlle och sd smdningom stad. Uttryck for
riksintresset: Spdr av vdgstrdckningar, markanvindning och bebyggelse frdn tiden fore
Jjarnvdgens tillkomst och det nya samhillets tidigaste skeden. Den successivt framvuxna
rutndtsplanen med tomtstruktur, platsbildningar och gaturum. Bebyggelsen och dess tita,
stadsmdssiga, men relativt smdskaliga karaktdr. De kringbyggda kvarteren med bostdder
och lokaler for handel och hantverk samt ekonomibyggnader och bakgdrdar. Offentliga
byggnader med bland annat den nygotiska kyrkan (1891) som givit upphov till begreppet
"Eslovsgotik". Jiarnvigsmiljon med stationshuset fran 1913, industribyggnader och andra
till jarnvdgen knutna byggnader och anliggningar. Den lokala byggnadstraditionen med
hus i foretrddesvis rott och gult tegel. Inslag av parker och gronska. Det tidiga 1900-talets
utvidgningsomrdden, med tidstypisk terrdnganpassad plan och villor pd stora, gronskande
tomter. Medborgarhuset, ritat av H Asplund, fran 1957 och annan bebyggelse som visar
den fortsatta utvecklingen under 1900-talet.”

12
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MILJOBALKEN

Biotopskydd

Eslévs kommun har gjort en trddinventering som visar att det i norra delen av
planomrédet, pa Repslagaregatans sddra sida, finns en tridrad om totalt 15
naverlonnar som har biotopskydd. Séder om kv. Stenbocken ldangs Véstergatan
finns mindre avenbokstrdd i rad med biotopskydd. Inventeringen visar éven att
ronntraden planterade i fastighetsgrians mot kvarteret Valpen innefattas av
biotopskydd.

KULTURMILJO

Kulturhistoriska byggnader och miljoer
Inom planomradet finns ingen kulturhistoriskt intressant bebyggelse. Planomradet

ingar dock i riksintresset for kulturmiljovarden som inkluderar hela centrala Eslov
dar ett karaktdrsomrade r straket langs Vistergatan dir bebyggelsen domineras av
gathus. Detta omrade borjade bebyggas pa 1860-talet. Sarskilt utmérkande ar
gathusen ldngs Vistergatan, Vangavigen och Karlaviagen. Gathusen dr sma, 1 - 1%
vaning och individuellt utformade. Husen ir placerade lingsmed gatorna med
tradgardar pa baksidan. Fasaderna &r utforda i tegel eller puts och entréer ligger
mot gatan. Gatans strackning och gathusens placering utgor historiska spar som

berédttar om Eslovs framvaxt.

.
-] e T

-« b _ 5
och trddgardar pa baksidan

Ortofoto 1960. Gathusbebyggelse i liv med gatan

13



KS 2017.0411 den 18 augusti 2020

Arkeologi/Fornlimningar
Omradet innehéller inga kidnda fornldmningar.

SERVICE

I planomrédet idag finns en livsmedelsbutik, restaurang och café. Omradet ligger i
direkt anslutning till Eslovs centrum, dar det finns ett relativ stort utbud av butiker,
restauranger och annan service.

Inom ca 300 meter finns tre forskolor. Inom ca 1 km finns Grundsérskola,
Resursskola, tre F-6 skolor samt tva skolor med arskurserna 7 — 9.

TRAFIK

Planomradet ligger norr om Vistergatan och véster om Visterlanggatan i
anslutning till Eslovs centrum och pa 10 minuters gangavstand eller 4 minuters
cykelavstand till Eslovs station (ca 800 meter). Forutséttningarna att arbeta och bo
inom kvarteret utan bil dr goda med hansyn till ndrheten till centrum, befintligt
utbud av handel och service samt nirheten till hillplatser for stadsbuss, regionbuss
och tag.

Overgripande gatustruktur
Vistergatan och Visterlanggatan dr huvudgator och ingér i det dvergripande

gatundtet 1 Eslov. Vistergatan gér i vést/0stlig riktning genom de centrala delarna
av Eslov. Gatan fortsdtter vésterut som Trollendsvégen och ansluter till vdg 17 norr

om Esldv. Vistergatan dvergar till Ostergatan/Ringsjovigen dster om jirnviigen
och ansluter till viig 17/védg 113 6ster om tdtorten. Langs Véstergatan gar ett viktigt
cykelstrék for cyklande in mot centrum och stationen.

Figur 3 Huvedgotunafed 1 Eslaw

14
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Visterldnggatan gér i nord/sydlig riktning genom de centrala delarna av Eslov. |
sOder ansluter gatan till Solvigen/Trehdradsvagen och vid Foreningstorget byter
gatan namn till Smalandsvégen och ansluter till vdg 17 och vdg 113 norr om
tétorten.

Gang- och cykelvigar
Utmed Vistergatans norra sida finns gdngbana och cykelbana vilka striacker sig
vidare bade mot véster och Gster. Pa Vistergatans sddra sida finns trottoar.

Cykelbanan utmed Vistergatan ar del i ett huvudcykelstrak i ost-véstlig riktning. 1
nordsydlig riktning gér &ven ett cykelstrak véster om kvarteret Stenbocken, vilket
ansluter till strdket utmed Véstergatan.

Trottoarer finns lings Visterlanggatans bada sidor. Léngs sddra delen av
Visterlanggatan finns dven enkelriktade cykelbanor pé vardera sidan av gatan. I
hojd med Villaviagen upphdr cykelbanorna och cyklande hinvisas till blandtrafik
norrut mot Vastergatan/kvarter Stenbocken.

Kollektivtrafik
Visterlanggatan trafikeras av busslinje 2 med héllplatsldge vid kv. Stenbocken.

Léngs Vistergatan, gér busslinje 1 med héllplats i hdjd med Coops parkering.
Linjerna har en turtéthet pa mellan 20 - 30 minuter dagtid pa vardagar och bada gér
till Stora torget samt Eslovs station.

Biltrafik och gatustruktur
Enligt kommunens trafikmétningar fran oktober 2016 trafikeras Véstergatan av

cirka 6 800 fordon per vardagsmedeldygn med 6% tung trafik. P4 morgonen
fordelar sig trafiken 60% osterut och 40% visterut. Pa eftermiddagen &r
forhéllandet det omvéanda. Visterlanggatan trafikeras av 4 700 fordon per
vardagsmedeldygn med 5% tung trafik. Matpunkterna ligger i direkt anslutning till
kvarteret Stenbocken. Repslagaregatan trafikeras av cirka 1 200 fordon per
vardagsmedeldygn med 5% tung trafik.

Parkering

Inom planomrédet finns i dag en stor markparkering tillhérande COOP-butiken
med plats for nistan 200 parkeringsplatser. Langsgaende parkering finns inte runt
kvarteret i dag.

15
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NATUR

Natur, park och rekreation
Omradet dr bebyggt sedan ldnge och marken &r i huvudsak hardgjord. Endast

mindre zoner med tréd, gris och buskar finns narmast den omgérdande
gatumarken. Omradet har i dag tre olika tridrader med biotopskydd och i dvrigt
laga naturvérden.

Nérmaste gronyta finns inom ca 150 meter fran planomradet, Stallhagen som ér ett
mindre gronomrade pa ca 1,7 ha. Har finns dven lekplatsen Vallarevigen.
Ytterligare en lekplats Glasgridnd med ett stort aktivitetsutbud ligger ca 250 meter
at oster i Badhusparken.

Topografi

Planomradet ar cirka 1,6 ha stort och utgors idag nistan uteslutande av hardgjorda
ytor med nagra inslag av gronytor med tréd eller buskar. Omradet &r flackt och
mellan hogsta och ldgsta punkt skiljer endast 2,1 meter.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk utredning har tagits fram pa bestéllning av exploator (Sweco 2020-
06-01). De ytliga jordlagren utgdrs enligt SGU:s digitala jordartskarta av fyllning.
Jorddjupet bedéms vara mellan 20 - 30 m enligt SGU:s jorddjupskarta.

Utford undersdkning visar att de dvre jordlagren, under de hirdgjorda ytorna,
utgors av fyllning med varierande méktigheter om ca 0,5 - 2,0 m. Fyllningen
utgdrs i huvudsak av grusig sand med varierande innehall av tegel, humus och i
Ostra delen dven trd och flis. I den Ostra delen av fastigheten forekommer sandig
humusjord om ca 0,5 m nidrmast markytan. Storst fyllnadsméaktigheter har
patréffats i sodra och Ostra delen av fastigheten. Fyllningens relativa fasthet
varierar dver fastigheterna, men &r generellt lag till medelhog.

Utredningen visar att grundlaggningsforutsattningar generellt &r mycket goda under
forutsittning att forekommande fyllningar tas bort fére grundlaggning.

Markfororeningar

En bensinstation med nergrivd cistern har tidigare funnits i norddstra delen av
fastigheten Stenbocken 15. Lermorén har patraffats under fyllningen i liget for den
tidigare bensinstationen, under lermorénen har sand och sandmorén patréffats vid
utfoérd undersokning.
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Markradon

Markradonmétning har gjorts i samband med den geotekniska utredningen. Den
uppmiitta markradonhalten ér 5 - 15 kBg/m®. Marken inom aktuell fastighet klassas
enligt aktuella riktvirden som normalradonmark, 10 - 50 kBg/m?.

Luftfororeningar
Luften i Eslov bedoms generellt vara god. Eslov ligger dock 6ver genomsnittet i

lanet vad géller kvaveoxider och partiklar. Kviveoxiderna kommer framst fran
vig- och tagtrafik samt fran jordbruket och partiklarna kommer framst fran
jordbruket.

TEKNISK FORSORINING
VA

Omradet ingér i kommunens verksamhetsomrade fér VA. VA Syd é&r huvudman.
Kartan visar befintligt ledningsnét for vatten, spillvatten och dagvatten. En
dagvattenledning gar idag genom planomradets sydvastra horn.

Teckenforklaring
= === Kvartersgrans

Dagvatten N
= \/atten

|+ = Spillvatten

Fjarrvirme
Kraftringen ansvarar for fjarrvarmeledningar i ndromradet.

El
Kartan visar befintligt ledningsnét. Kraftringen &r huvudman for el i omrédet.
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=== = Kvartersgrans
Skanova N
Grelko

Kraftringen

Ovriga Iedhingar somkan koh'lmatt behéva tas hénsyntill vid exploatering av planomrade.

Fiber och tele
Eventuell férekomst av bredband, fiber och teleledningar i planomradet med

omgivning undersoks vidare under planens granskningsskede

Dagvatten

VA Syd ar huvudman foér VA och planomradet kan anslutas till dagvattennitet.
Befintligt dagvattensystem dr dimensionerat for ett 2-arsregn, men har
kapacitetsbrist och rymmer betydligt mindre.

Skyfall

Ko)r,nmunens skyfallskartering (Tyréns 2016 - 2019) visar att vattenmassor vid
skyfall blir stdende i planomréadets nordostra del. Omgivningens lutning gor att
vattnet sedan fortsétter vidare mot nordvést mot Féreningstorget. I det omradet
finns idag problem med dversvdmningar vid skyfall.

Vattendjup {m)
vid 78 min

0.03-0.05
0.05-0.10
0.10-0.20

0.20-0.50

=0.5

Kommunens skyfallskartering
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PLANFORSLAG

PLANANSOKAN

Scanbygg i Ystad AB har ansokt om att & gora detaljplan for Stenbocken 15 och
Byggsystem Oresund har ansokt for Stenbocken 14. Bebyggelseforslag har tagits
fram av Johan Sundberg Arkitektur AB i Lund i samarbete med Martin Martinsson
Architecture.

MARKANVANDNING OCH STADSBILD

Stadsbyggnadsidé
Den foreslagna bebyggelsen hdmtar inspiration fran centrala Eslovs stadsbild i dag

och fran stadsplanen for omradet fran 1912 - 1914. Ambitionen med
bebyggelseforslaget &r att skapa variation och utblickar och samtidigt ansluta
hojdmassigt till omgivande bebyggelse genom en hojdskala som varierar mellan
tva till nio vaningar. Bebyggelsen foreslas bli som 14gst mot sydvést men hogre
mot Vésterlanggatan. Pa sa sétt forhaller sig kvarteret 1 volym och skala till sin
omgivning. I sdder dr grannfastigheterna generellt lagre &n i planforslaget men mot
Visterldnggatan, i direkt anslutning mot centrum é&r skalan densamma. Samtliga
foreslagna bebyggelsehdjder fran tva till nio vaningar inom Kv. Stenbocken finns

representerade i de omgivande grannkvarteren.

;& 1 et > o ai / : % :
Visionsbild fran exploatéren av hur den nya bebyggelsen skulle kunna se ut frén sydost.
Bild: Scanbygg i Ystad, Johan Sundberg Arkitektur AB, Martin Martinsson Architecture

19



KS 2017.0411 den 18 augusti 2020

Eslovs kommun foreslér ett nytt kvarterstorg i nord-sydlig riktning som delar in
kvarteret i tva minder enheter. Detta mojliggdr en 6kad finmaskighet i omradet
géllande gator och strak.

Bebyggelse
I planforslaget foreslar kommunen en bebyggelsestruktur som delar in omréadet i

fyra kvarter med en hojdvariation pa mellan tva till nio vaningar. Planforslaget
innebdr att kvarteren ska vara slutna ut mot omgivande gator, men att det ska
finnas slépp i bebyggelsen mellan kvarteren i nord-sydlig riktning samt mot
kvarteret Valpen i vister. Detaljplanen reglerar saledes att bebyggelsen far en
uppbruten kvartersstruktur med mdjlighet till punkthus i de tva vistra kvarteren (1
och 3) och stadsradhus i det syddstra kvarteret. I det nordostra kvarteret (kvarter 3)
mojliggor detaljplanen for fortsatt storhandel pa en yta om ca 2500m? i
bottenvaning, vilket innebér att gdrden blir upphdjd.

/
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Exploatérens visibn fér bebyggelse, gardar och allménplats fér kv. Stenbocken 14 och 15

Kv. Stenbocken planeras som innerstadskvarter med en blandning av bostdder och
verksamheter. De strategiska platserna, i korsningarna, ger goda forutsattningar for
verksamheter.

Anvindning
Detaljplanen ér till stor del flexibel géllande anvéndning och medger bostdder och
centruméndamal. I de dstra kvarteren, mot det foreslagna torget och i hornet
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Vistergatan/Vésterlanggatan finns planbestimmelse som kréver centrum-
verksamhet i bottenvaningen for att sékerstélla att tillkommande bebyggelsen far
Oppna bottenvaningar som bidrar till stadens liv och serviceutbud. Det dr mojligt
att bygga for centrumverksamhet dven i de dvre véningarna for att skapa
forutsattningar for till exempel kontorsetableringar. I de 6stra kvarteren finns dven
planbestdmmelse som sékerstiller att en del av den nya bebyggelsen blir bostidder
for att det ska bli ett blandat kvarter &ven om en stor affér placeras dr.

Projektets bruttoarea (BTA) uppdelat pé kvarter:

Kvarter 1: 7700m* BTA (exklusive garage)/ca 75 bostéder.

Kvarter 2: 6500m?> BTA (exklusive garage)/ca 65 bostider.

Kvarter 3: 6200m? BTA och ca 2800m? handel (exklusive garage)/ca 62 bostéider.
Kvarter 4: 8300 m?> BTA och ca 1400m? verksamhetslokaler (exklusive garage)/ca
83 bostéder

Bruttoarean dr den sammanlagda arean av alla vaningsplan i en byggnad.

Utformning

Byggnadernas placering regleras genom egenskapsgréanser och prickmark. Mot
gator och torg reglerar kommunen balkonger, bursprak och loftgang med
utformningsbestdmmelser for att skapa forutséttningar for en stadsméssig karaktér
dar livet i byggnaden ocksé kan bidra till livet pa gatan, vilket forvintas bidra till
den upplevda tryggheten i omradet. For att stodja ett socialt och levande gaturum
ska bebyggelsen ockséa ha genomgéende portar/passager langs gator och gangstrak.

Exploatorernas vision ar att ge tillkommande bebyggelse en modern karaktdr som
speglar sin tid men samtidigt relaterar till den dldre omgivande bebyggelsen.
Relationen till befintlig bebyggelse regleras genom fasadutformning mot huvud-
och lokalgator enligt foljande: hog sockel om minst 0,4 och max 1,2 meter, fasader
ska ha inslag av tegel, bostadsentréer ska placeras mot allmén plats samt sockel,
bottenvéaning och takfot ska goras framtradande genom gestaltningen. Pa det sittet
baseras gestaltningen pd négra arkitektoniska principer som éterfinns i manga av de
aldre stadskvarteren i Eslov.

Exploatering, tiathet, hojder

Detaljplanen provar en bebyggelse pa mellan tva till nio vaningar, vilket regleras
genom hogsta tillatna byggnadshdjd. Utdver byggnadshojd medges inskjuten
takvaning for till exempel vixthus eller teknikutrymmen. Takvéningar ska
utformas enhetligt med omgivande taklandskap. Planforslaget mojliggdr for en tét
och hog exploatering for att utnyttja det centrum- och stationsnéra laget. For att
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illustrera planforslagets har det tagits fram en fysisk modell i skala 1:500 sa att

exploateringens tathet och hdjder kan granskas.

Visionsbild fran exploatéren av hur den nya byggelsen skulle kunna se ut frén
Véstergatan. Bild: Scanbygg i Ystad, Johan Sundberg Arkitektur AB, Martin Martinsson
Architecture

Gardsmiljoer och gronska
Da boendeparkering sker i nedsankt eller delvis nedsénkt parkeringsgarage hamnar

innergérdar pa helt eller delvis upphojda terrassbjilklag. I kvarteret i norddst blir
géarden helt upphéjd dé den ligger pa en bottenvaning med handel. Garden i sydost
(kvarter 4) ligger 1 niva med omgivande gator medan de véstra gardarna ligger
delvis upphojda.

Ambitionen &r att gdrdar dimensioneras for gronska och véaxtlighet. For att
sakerstilla minsta storlek pa gard och att gardar far planteringar regleras detta med
utformningsbestimmelse {1 "bostadsgdrdar ska anordnas pd tak till
parkering/centrumverksambhet till en yta om minst 1000 kvadratmeter” respektive
£, ”plantering av vixter och trdd ska uppforas”. Bostadsgardarna avses i huvudsak
bli gemensamma for de boende inom respektive kvarter med funktioner som grill-
och lekplatser. Nérmast fasaderna foreslés en zon med privata uteplatser.
Gardsmiljoer skyddas fran trafik och buller dd omgivande kvarter skarmar av.
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Visionsbild fran expoat r det skulle kunna se t l&ngs det nrd/gydliga
kvarterstorget rakt genom planomréadet. Bild: Scanbygg i Ystad, Johan Sundberg Arkitektur
AB, Martin Martinsson Architecture
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Visionsbild fran exploatéren av hur det skulle kunna se ut pa en av bostadsgardarna. Bild:
Scanbygg i Ystad, Johan Sundberg Arkitektur AB, Martin Martinsson Architecture

Torg
Vid entrén till handelskvarteret foreslas allmén plats torg med anordning for
fordrojning av dagvatten.
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TRAFIK

Befintliga gator
Ett genomforande av planforslaget innebar inte att kommunen behover bygga om

befintliga gator i anslutning till kvarteret. Kommunen har planer att pa lang sikt
bygga om gatorna runtom kv. Stenbocken. Detta ligger dock inte inom ramen for
planarbetet.

Det centralt beldgna kvarterstorget gor att det blir fler anslutningspunkter pé
Vistergatan. Det ger forutséttningar for att omvandla Vistergatan till en
stadsméssig gata pa striackan forbi kv. Stenbocken, istdllet for dagens karaktar av
en infartsvig.

Trdd med biotopskydd ldngs Repslagaregatan ska erséttas vid fallning. Plantering
av trad sdkerstills med planbestimmelse n, — trddrad ska uppforas mot gata. Traden
star idag pa kvartersmark, privatdgd mark, och kommer att gora det dven i
fortsdttningen. Det innebér att det ar fastighetséigarna som fortsatt ansvarar for
trdden ldangs gatan.

Nya gator och kvarterstorg
I planforslaget foreslar kommunen en ny torgyta pé kvartersmark centralt i

planomrédet i nord-sydlig riktning. Torgyta kommer att dgas av exploatdrerna och
ocksa utformas av dem. Sé lange som den nuvarande mataffaren finns kvar
planerar exploatdrerna att anvénda stora delar av ytan till tvérstélld parkering for
att tillgodose handelns parkeringsbehov. Maximalt 40% av torgytan far hardgoras,
vilket dr sdkerstillt med planbestammelse.

For att sikerstélla allminhetens tilltrdde att rora sig genom kvarteret ldggs en remsa
GANG — gingvig, pé allmin plats i den véstra kanten av kvarterstorget.
Gangvéagen och intilliggande forgardsmark ska utformas sa att den ser ut som en
sammanhdngande yta. Fastighetsdgarna ansvarar for sndskottning av ytan.

Parkering

Eslovs kommuns parkeringsprogram ska f6ljas. En berdkning av planforslagets
framtida cykel- och bilparkeringsbehov har gjorts utifrin kommunens géllande
parkeringsnorm.

Parkering ska 16sas inom kvartersmark med halvt nedsinkt parkeringsgarage i
kvarter 1 och 2 med cirka 45 bilplatser i vardera anldggningen samt ett
underjordiskt parkeringsgarage under kvarter 3 och 4 for ca 160 bilplatser.
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Ritning. Exploatbrernas parkeringsldsning i garage, markparkering pa kvarterstorget i mitten
tillkommer

En forutséttning for att kunna bebygga planomradet enligt visionen med en stor
matvaruaffar ar att parkeringsbehovet for handeln kan tillfredsstéllas. Langs med
det nord/sydliga kvarterstorget finns parkeringsplatser avsedda for handel.
Ytterligare parkeringsbehov for handel, samt inlastning, ska ske inom kvartersmark
och ordnas i parkeringsgaragen. In- och utfarterna till killargaragen ska lokaliseras
mot kvarterstorget. Parkering under mark mojliggérs med planbestdmmelse b,
“marken far underbyggas”.

Den foreslagna bebyggelsen péa cirka 36 000 kvm har totalt ett berdknat
bilplatsbehov pa cirka 290 bilplatser och drygt 700 cykelplatser. Det ryms i
planforslaget.

Utmed Vistergatan har det tagits fram forslag om att anldgga ett mindre antal
korttidsparkeringsplatser, i likhet med Vistergatan dster om Vésterlanggatan. Detta
for att stodja korta besok samt angdring i ndra anslutning till de lokaler som
planeras i bostddernas markplan utmed Vistergatan. Utbyggnad av
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korttidsparkering ér dock inte budgeterat for i kommunens budget i dagsldget och
de parkeringarna kan inte réknas in i bedémningen om projektet klarar kommunens
krav pa antal parkeringar.

NATUR

Planomradet kommer dven fortsittningsvis ha forhallandevis ldga naturvérden.
Biotopskyddade trad som behdver tas ned vid utbyggnad av planforslaget ska
ersittas av exploatoren. Att borttagna trad aterplanteras sikerstélls i plankartan
genom bestammelse n, ”Trddrad ska uppforas mot gata”. Planomradets
naturvérden stérks till viss man genom att bostadsgardarna regleras med f,
“plantering av vixter och trdd ska uppforas” och ni "maximalt 40% av markytan
far hardgoras”.

Ekosystemtjinster
Kommunens plankonsult har analyserat planforslaget med verktyget Ester. Ester ar

ett verktyg framtaget av boverket som kartldgger och vérderar vilka
ekosystemtjanster som finns pa en plats samt analyserar hur befintliga
ekosystemtjénster kan komma att paverkas, positivt och negativt, av en planerad
atgird. Ester utgér fran de fyra kategorier man vanligen delar in ekosystemtjénster
1, vilka &r; stodjande, reglerande, forsdrjande och kulturella ekosystemtjénster.
Resultatet visar i stora drag pa en 6kning av ekosystemtjinster inom planomradet
jamfort med i dag.

Att dagens asfaltsparkering omvandlas till bostadskvarter med tillgang till
bostadsgardar med viss véxtlighet och lekytor for barn samt sitt- och
umgingesplatser ger det storsta tillskottet av ekosystemtjénster. Men dven atgarder
som mojliggor for odling ger podng sdsom planterbara bjalklag och vaxthus pa
taken, grona tak samt plantering av trdd och buskar som ger frukt, bér och nétter.
Det sistndmnda dr dock &tgérder som enbart dr en vision frén exploatorens sida och
kommunen kan inte reglera dem i tvingande bestammelser.

TEKNISK FORSORIJNING

VA
Planomradet bedoms kunna anslutas till befintliga vatten- och avloppsledningar.

Tryckstegring kan komma att behdvas till de Gvre vaningarna i de hogre husen, for
att uppna ett fullgott vattentryck. Spillvatten fran killarplanet méste pumpas for att
kunna ansluta till kommunens spillvattensystem.
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Dagvatten
Planomradet kan anslutas till VA Syds dagvattennit. Eftersom ledningsnétet har

kapacitetsbrist finns krav pa att planomradet méste fordroja en del av sitt
dagvatten. Volymen som behover fordrojas ar 200 kubikmeter. Att fordrojningen
genomfors sdkerstédlls med planbestimmelse. Det finns dven planbestimmelse som
reglerar hardgérande av mark och som kréver utdkat lov for hrdgérande av mark
for att sikerstilla infiltration dven i framtiden.

En dagvattenutredning har tagits fram (SWECO, 2020-04-30 (REV. 2020-05-20)).
Da planomradet efter exploatering kommer att vara relativt kompakt s& foresprakar
utredningen att genomsléppliga ytor anvénds i sa stor utstrickning som mojligt.
Med detta menas till exempel grona tak, grisarmering for parkeringsplatser och
markbetickning i form av plattor eller sten hellre 4n asfalt och betong.

For fordrojning och rening av dagvatten rekommenderar utredningen regnbéddar,
bade nedsédnkta och upphdjda, och for fordrojning av resterande dagvatten som inte
ryms i regnbaddar rekommenderas underjordiskt magasin i form av skelettjord eller
kassetter.

Dagvattenutredningen kommer att kompletteras till granskningen.

Skyfall
Eftersom Eslov idag har problem med dversvimningar i ndrheten av planomradet,

behover planomrédet dven i framtiden rymma lika stora volymer som kommunens
skyfallskartering visar att det rymmer i dagsldget. Volymen som behdver kunna tas
omhand vid skyfall dr 175 kubikmeter.

Under granskningsskedet kommer dagvattenutredningen kompletteras med
beskrivningar av skyfallshanteringen.

Uppvirmning

Byggherren har som ambition att ha ett uppvarmningssystem med bergvéirme
kombinerat med solcellsanldggning pa tak. Kraftringen har fjarrvirmeledning i
niaromradet, mdjligheterna att koppla upp sig pa nitet undersoks.

El
Ny bebyggelse kan anslutas till befintligt nit, men en ny nitstation méste tillféras

for att tillgodose den nya bebyggelsens behov samt for att ta hjd for framtida
laddningsmdjligheter for elbilar.

Niétstationen kan ldggas ldngs det nya nord/sydliga kvarterstorget och sikerstills

med E1 i plankartan. Forslaget ar att natstationen ligger vid parkeringsplatserna.

Niétstationen ska ligga minst 5 meter fran fasad med standardmétt om 3x3 meter.
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Renhallning

Fastighetsdgarna ansvarar for hantering av eget avfall och kéllsortering och det ska
ske pé kvartersmark. I forslaget hanteras det i miljérum i bottenvaningarna pé
strategiska stdllen.
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PLANBESTAMMELSER

Nedan listas detaljplanens samtliga planbestimmelser.

PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvindning och utformning &r tilldten. Dar beteckning saknas géller bestimmelsen inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR
—— — Planomridesgriins
———— — Anvandningsgrans
——— ——— — Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmanna platser med kommunalt huvudmannaskap, skp s51st2p.
TORG Torg
GATA Gata
GANG Gangvag
CYKEL Cykelvag
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Bostader
Minst 10 % av BTA inom anvandningsomradet ska vara bostider

Centrum

Centrum. Minst 50% av fasadlingd mot allmén plats ska innehdlla
centrumverksamhet

Torg

Natstation

Teknisk anlaggning far dagvatten

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Stangsel och utfart

b o o0

Karbar farbindelse far inte anordnas, ¢kap.25

i

Utformning av allmén plats

fardréjning, Dagvattenmagasin och teknisk lsning for fordréjning av dagvatten
ska uppforas, 4xap 551st2p
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EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

Takvinkeln pa byggnader far vara mellan 0 och 30 grader, ¢kap 1151st1p.

Marken far inte férses med byggnad undantaget balkonger och
bursprak. 4kap. 1151st1p.

@ Hiogsta byggnadshojd | meter, 4 kap. 115 1st1p.
Utformning
f, Bostadsgard ska anordnas pa tak till parkering/centrumverksamhet
till en yta om minst 1000 kvadratmeter, 4 ks 18515t 1p.
f Plantering av vaxter och trad ska uppféras, 4xap 16515010
f. Bostadsentréer ska orienteras mot allman plats GATA, GANG,

TORG eller C2. 4kap. 16515t 1p.
Utiver angiven byggnadshéjd far ytterligare en inskjuten vaning, med en maximal nockhéjd om
3 meter, uppféras fér komplementfunktioner, som exempelvis véaxthus och teknikutrymmen.
Den inskjutna vaningen far uppféras till en bruttoarea som max utgsr 25% av byggnadsarean.
Den tillkommande bebyggelsen ska utformas sa att den smalter in i taklandskapetl., 4kap. 16513t
1p.
Loftgang far inte uppfaras mot GATA, GANG, TORG eller C2. 4kap. 18515t 1p.

Balkonger och bursprak mot GATA, GANG, TORG och C2 far placeras lagst 3,5 meter dver
markniva och skjuta ut hdgst 1,2 meter fran fasadliv och far tillsammans finnas lings med
hogst 1/3 av fasaden, 4xap 1651st1p

Bostadsentréer ska vara genomgaende s3 att trapphus kan nas fran GATA, GANG, TORG, C2
och fran gard. Vid exempelvis lofigangslésningar, med fa trapphus, ska minst en
genomgaende entré eller port finnas per 20-30 meter, 4kap. 18515t 1p.

Fasader ska ha inslag av tegel, 4kap. 1851st1p.

Sockel (6verkant bottenvaningens bjalklag) for bostader mot GATA, GANG, TORG och C2
utan egen entré ska per trapphusenhet utféras i| genomsnitt minst 0,4 meter Gver angransande
markniva. Sockel (Gverkant bottenvaningens bjalklag) mot GATA, GANG, TORG och C2 far
utfiras hisigst 1,2 meter i genomsnitt éver angrinsande markniva., 4ksp 185 1st1p

Mot omgivande GATA, GANG, TORG, och C2 ska sarskild vikt laggas vid utformning av
bottenvaning och takfot. Bottenvaningen ska vara tydligt markerad., 4kap. 18515t 1p.

Utférande

by Dagvattenanlaggning som rymmer minst 200 kubikmeter ska
uppforas. 4ksp. 1651st1p

b Marken far underbyggas. 4 kap. 1851t 1p.

Byggnad ska uppféras i radonskyddat utférande om inte sirskild utredning visar att annan
grundlaggning &r I3mplig, 4xap. 185 1st1p.

Dagvatten ska omhandertas och fordrgjas inom kvartersmark, 4kasp. 16513t 1p.
Markens anordnande ach vegetation

n, Maximalt 40% av markytan far hardgras. 4 kap. 105
n, Tradrad ska uppféras mot gata, 4kap. 10§

Marken som ansluter till allman plats ska anpassas till den allmanna platsmarkens hajd och
utformas i samrad med kommunen, 4ksp 10§

+63.7 Markens hojd over angivet nollplan, 4kap. 10§
Skydd mot stérningar

Om bostaden &r storre dn 35 kvadratmeter och den ekvivalenta fjudnivan 60 dBA dverskrids
vid fasad ska minst hilften av bostadsrummen | en bostad vara vinda mot en sida dar 55 dBA
ekviva-lent ljudniva inte dverskrids vid fasad och 70 dBA maximal ljudniva inte Gverskrids
mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasad, 4 kep. 1251513 p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid

Genomfarandetiden ar 5 ar, 4kap. 215

Villkor fér lov

Marklov krivs for hardgéring av mark som omfattas av bestimmelse n1, 4 kap. 14§ 1st2p.

Gemensamhetsanldggning

9 Markreservat fér gemensamhetsanlaggning. ¢ kap. 12515t p.

den 18 augusti 2020
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KONSEKVENSER
MILJOKONSEKVENSER

Strategisk miljobedomning enligt miljobalken

Kommunen beddmer med vigledning av forordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar att planforslaget inte kan antas medfora betydande
miljopéverkan i den mening som avses i 6 kap 11-18 §§ miljobalken och i 4 kap 34
§ PBL. Behovet av miljohidnsyn vid genomforandet av detaljplanen belyses darfor
inte i en miljobedomning enligt 6 kap miljobalken.

Paverkan pa riksintresse
Hela planomradet omfattas av Riksintresset for Kulturmiljovarden (M 182), se
rubrik Riksintresse ovan.

Enligt oversiktsplanen for Eslov 2035 ar “Kulturmiljén i Eslévs stad dr i hogsta
grad en levande miljo och ddri ligger ocksd en del av dess virde. Det dr ddrfor av
stort vikt att vilkomna varje generations tilldgg till staden for att skapa ett

’

kulturhistoriskt tidsdjup, ldsbarhet och nya virden.’

Eslovs centrala delar bestar av en stenstadsbebyggelse. Stenstadens struktur préglas
av téita och kringbyggda kvarter med bostidder samt lokaler f6r verksamheter och
gérdsbyggnader i det inre. En central ambition med planforslaget ér att prova en
modern tolkning av denna struktur. Detaljplanens samradsforslag har darfor
inspirerats av hur den centrala stenstaden dr uppbyggd. Den inspirationen
sammanfattas i foljande punkter:

e Stadsplanen fran 1913 genomfdérdes aldrig for kv. Stenbocken. |
stadsplanen foreslogs det att kvarteret skulle delas av en gata som aldrig
kom att byggas. Kvarteret har darfor blivit storre an den ursprungliga
planidén. Genom att anlagga ett kvarterstorg som ger en passage genom
kvarteret skapas ungefar de kvartersmatt som fanns i den ursprungliga
stadsplanen och kvarteren i planforslaget far storlekar som paminner om
de centrala kvarteren som ar byggda i enlighet med stadsplanen.

e Planférslaget har sin grund i en kvartersbebyggelse med fasader i liv mot
omgivande gator, vilket &r genomgaende for all stenstadsbebyggelse.

e Till skillnad fran dagens anvandning inom kvarteret, med bara
verksamheter, sa innehaller planforslaget en mix av anvandningar med
centrumverksamhet framfor allt i delar av bottenvaningarna.
(Centrumverksamhet kan vara handel, kontor, samlingslokaler och andra
verksamheter som bor ligga centralt.)
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e Bebyggelsen organiseras runt trapphus som nas via separata entréer fran
gatan. Alla entréer ska vandas ut mot gator och i planférslaget regleras att
det inte far vara langre dn 30 meter mellan bostadsentréer ut mot gator.
En normal fasadlangd for ett trapphus och tillhérande lagenheter ar 20-30
meter. Det innebar att kvarterens bostadshus kommer att fa en indelning
i langd som motsvarar den traditionella staden. Ett planférslag med
manga entréer ut mot omgivande gator bidrar till bade stadsbild och
stadsliv samt ar ett traditionellt satt att bygga pa.

e Planférslaget bygger pa kvarterstadens tydliga rumslighet och val synliga
granser mellan det privata och det offentliga — en offentlig framsida samt
en privat baksida.

e Planférslaget kraver att bostader mot gator har en hog sockel (0,4-1,2
meter Over angransande mark), vilket gor att man kan bo pa forsta
vaningen utan att behdva dra for gardinerna for att hindra insyn och att
livet i de ldgenheterna saledes kan bidra till livet pa gatorna. Den extra
sockelhdjden gor ocksa att lokaler och bostadsentréer, som har golvet i
jamnhojd med marken utanfor, far extra hog takhojd och blir mer
framtradande. Sockeln ar en detalj i planforslaget, men ar viktig eftersom
den gor bebyggelsen stadsmassig och lik de centrala kvarteren. Det ar
ocksa viktigt att sockeln inte blir for hog for da hamnar fonster sa hogt att
fasaden i 6gonhojd far karaktaren av en mur. Att sa inte blir fallet
sakerstalls genom en hogsta hojd pa 1,2 meter for sockeln.

e | planforslaget finns en bestimmelse om att mot omgivande gator och
torg ska sarskild vikt 1aggas vid utformning av bottenvaning och takfot. |
den traditionella stenstaden ar dessa delar ofta bearbetade.

e Nar det galler material och farg sa regleras att byggnaderna ska ha inslag
av tegel for att spegla Eslovs rika tegelarkitektur.

e Pdinsidan av kvarteren foreslas punkthus och radhus som en referens till
gardshusen som aterfinns i de dldre kvarteren i de centrala delarna av
stenstaden.

Planforslaget skiljer sig frén de dldre stenstadskvarteren genom en stdrre variation i
byggnadshojd och -bredd. Variationen speglar variationen i angriansande kvarter.
En stor del av byggritterna i planforslaget dr hogre én de centrala kvarteren. Skalan
pa bebyggelsen i planforslaget ar i samma storleksordning som andra
nyproducerade hus i niromrédet och &r ett resultat av att hoga byggnader skapar
intressanta utblickar, vilket ger bra forutséttningar for attraktiva ldgenheter, samt
vér tids ekonomiska forutsattningar for bebyggelse. I planforslaget foreslar
kommunen éven att delar av kvarter som inte ligger mot gator ska ha 6ppningar
mellan husen for att fa in ljus och luft, vilket d&ven det ar en skillnad mot de dldre
stenstadskvarteren.
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Langs Vastergatan finns en rad gathus, se rubrik Kulturhistoriska byggnader och
miljoer, som utgdr en del av Eslovs dldsta bebyggelse och ér en vérdefull
kulturhistorisk milj6. Den miljon &r i direkt anslutning till planomrédet.
Planforslaget har tagit utgangspunkt i att det ar karaktaren frén de centrala
stenstadskvarteren som ska vara grunden for utvecklingen pa platsen och inte den
smaskaliga gathusbebyggelsen. Det ér ett angreppssitt som speglar hur stidder
historiskt utvecklas nir de viaxer och marken blir dyrare. Det kommer att bli en
kontrast mellan nytt och gammalt samt mellan stort och litet. Planforslaget dr norr
om de laga gathusen och skuggning utgor inte ett problem. P4 Stenbocken 14 och
15 har det statt liknande gathus som de langs Véstergatan, men de revs 1972.

Planforslagets stadsbebyggelse skapar forutsittningar for att omvandla Vistergatan
frén en gata med karaktiren av en infartsvig, pa strickningen sdder om Stenbocken
14 och 15, till en stadsgata. Stadsgator har intimare karaktér &n infartsvégar, vilket
sannolikt skulle ge gathusen langs Vistergatan ett béttre sammanhang én idag.
Dock finns inga beslut om att bygga om Véstergatan till en stadsgata pa
strickningen och detaljplanens forverkligande innebér inte att gatan behover goras
om.

Sammantaget menar kommunen att planforslaget hanterar riksintresset pa ett
fullgott sétt genom att planforslaget baseras pd minga delar som ar 1&nade fran
stenstadens traditionella uppbyggnad. Relationen till gathusen s6der om kvarteret
menar kommunen innebér en kontrast i stadsbilden som finns i manga stader och &r
en naturlig foljd av att en stad vixer och saledes inte padverkar raden av gathus
negativt.

Kommunen beddmer att om planforslaget genomfors s& kommer riksintresset att
stirkas jamfort med dagens situation. Planforslaget relaterar till riksintresset pd
manga sitt medan dagens situation, parkering och handelsbyggnad, inte forhéller
sig till riksintresset.

MILJOKVALITETSNORMER (MKN)

Luftkvalité

Vid detaljplanering ska géllande miljokvalitetsnormer f6r utomhusluft iakttas.
Detaljplanen bedoms inte paverka mdjligheten att uppné miljokvalitetsnormer for
utomhusluft. I och omkring planomradet finns inga omraden dar
miljokvalitetsnormer for utomhusluft 6verskrids och planen bedéms inte ge ndgon
betydande 6kning av trafik.
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Vattenkvalité
Vid detaljplanering ska gillande miljokvalitetsnormer for vatten iakttas.

Planomradet ligger, enligt lansstyrelsens vatten- och klimatkarta, inom
avrinningsomradet for Braan: Kadvlingeédn - Damm i Rolfsberga (WA89289464),
dock avleds vatten inom denna del av Eslév pa sadant vis att det leds till Krondiket
och vidare till Krondammen for att slutligen mynna i Sax&n: Vilabicken-kélla
(WA65855704). Saxan: Vilabacken-killa har ekologisk status mattlig och kemisk
status ¢j god. Som forklaring till status anges framfor allt forekomsten av
ndringsdmnen och urban markanvéndning som diffus fororeningskélla.

Planomradet sammanfaller ockséd med avrinningsomrade for
grundvattenférekomsten Eslov-Flyinge (WA23502724) som har god kvantitativ
och kemisk status.

Planomradet ligger inte inom vattenskyddsomrade.

Detaljplanen bedoms inte paverka mdjligheterna att uppna miljokvalitetsnormer for
vatten.

DAGVATTEN

En dagvattenutredning har tagits fram och foreslagen 16sning beskrivs under
planforslag. Eftersom forslaget bygger pa fordrojning av dagvattnet inom
planomrédet bedoms inte planforslaget medfora négra konsekvenser. Dagvattnet
inom planomradet kommer att férdrdjas inom kvartersmark, vilket sdkerstélls
genom flera planbestimmelser.

OVERSVAMNING OCH SKYFALL

Planomradet kommer dven efter exploatering att rymma lika stora volymer vid
skyfall som idag. Dagvattenutredningen kommer att kompletteras med
skyfallshantering till granskningen.

NATURMILJO OCH BIOLOGISK MANGFALD

Da planomrédet idag dr hardgjort i stor utstrackning och anvénds for
storhandelsdndamal och parkering bedoms paverkan att planforslaget ha en positiv
effekt pa den biologiska méngfalden. Bedomningen grundar sig pa att
innergardarna ska utforas med planteringsbart bjilklag som mojliggdr for
vixtlighet samt gemensam lek- och umgéngesytor. I planforslaget sikerstills
planteringen pa gérdarna genom planbestimmelsen f2 — Plantering av vixter och
trdd ska uppforas, 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
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BIOTOPSKYDDSOMRADE

Inom planomrédet finns tre tradrader som innefattas av biotopskydd. Tradraden pé
Repslagaregatans sodra sida paverkas av planforslaget da den kommer hamna néra
den nya bebyggelsen. Darfor foreslas den erséttas av nya trad. Eslovs kommuns
tradinventering har visat att trdden har blandad status och beddomningen ér att de
kan ersittas av nya utan att varden gar forlorade. Som kompensation kan det
planteras fler trdd 4n de som falls. I planforslaget sdkerstills tradraden genom
planbestimmelsen n2— Tridrad ska uppféras mot gata, 4 kap. 10 §.

MARKRADON

Marken inom planomrédet klassas enligt aktuella riktvirden som
normalradonmark. For byggande p& normalradonmark kravs radonskyddande
atgdrder vilket sékerstélls i planen med planbestdmmelse.

MARKFORORENINGAR
Planomradet har inga kdnda markf6roreningar.
HUSHALLNING MED NATURRESURSER

Att utvidga centrum i Eslov och fortéita med nya bostéder pa kollektivtrafiknéra
lagen ar god markhushallning. P4 s& vis kan natur- och jordbruksmark i andra delar
av kommunen sparas.

STADSBILD

Planforslaget innebér att stadsbilden kommer att fordndras. En lag byggnad och
asfalterad markparkering ersétts av tdta stadskvarter. Den nya bebyggelsen hiamtar
inspiration frén stadsbilden i centrala Eslov och varierar i hojd, mellan tvé till nio
vaningar, for att skapa variation, utblickar och ansluta till byggnaderna i det direkta
ndaromradet. For mer information se under rubrik Pdverkan pa riksintresse.

ARKEOLOGI

Det finns inga kénda fornldmningar inom planomradet. I det fall fornldmningar
patréffas i samband med markarbeten ska dessa, i enlighet med 2 kap 10§
kulturmiljélagen, omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen underréttas.
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SOLFORHALLANDEN

Solljus
Den foreslagna bebyggelsen kommer att paverka ljusinstralningen pa kvarteren i

vaster (kv. Valpen) och i norr (kv. Sebran). Solstudier har gjorts och analyser av
dem har legat till grund for hur bebyggelsen har placerats.

Gentemot kv. Valpen i véster ér kvarteret 6ppet i sin form samt négot légre 4n i
Ovriga delar, 3-5 véningar, for att begrénsa skuggbildningen. Det 4r 11-15 meter
mellan fasaderna pa kv. Valpen och kv. Stenbocken och det dr byggnader pa 60 %
av strickan lédngs kv. Stenbockens grins mot kv. Valpen, och resterande del utgdrs
av Oppna gardar. Valpen har de flesta balkonger (60 av 64) och uteplatser (alla
utom en) vianda at andra hall. Den foreslagna bebyggelsen pa kv. Stenbocken
kommer att skymma morgonsolen for delar av byggnaderna pé kv. Valpen, men
bedomningen ar att de anpassningar som ar gjorda ar tillrdckliga och att paverkan
pa solljuset ar rimlig med tanke pa det centrala ldaget 1 Eslov.

Kv. Sebran, norr om planomradet, kommer ocksé att bli paverkat av den planerade
bebyggelsen. Hér finns dock bara verksamheter vars behov av solljus ar betydligt
mindre &n det ar for bostdder och det finns ocksa bra forutséttningar att skapa
platser med goda solforhéllanden en bit in i kv. Sebran.

Solstudierna visar att de nya bostadsgérdarna till stor del blir skuggiga stora delar
av dagen. Gemensamma uteplatser har i forslaget placerats pa de ldgen dar
solforhéllandena &r som mest gynnsamma.

FARGKODNING
TILLRACKLIGT ANTAL SOLTIMMAR

I:I INGEN SKUGGA 0g-17

SKUGGA 0g-17 oh-1h

SKUGGEA 0g-17 1h-zh

. SKUGGA 0g-17 2h-zh
. SKUGGA 0g-17 2h-gh

KRITISKT ANTAL SOLTIMMAR

SKUGEA 00-17 gh-5h
5KUGGA 0g-17 sh-6h
SKUGGA 0g-17 6h-7h

SKUGGA £g-17 7h-8h

=L ] [
Analys skuggtimmar kl. 9:00-17:00, 20:e mars vardagjdmning, framtagen av exploatéren.
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Dagsljus
Tillgéng till dagsljus inomhus regleras i Boverkets byggregler (BBR) och
kontrolleras framfor allt i bygglovsskedet.

Dagsljusforhallanden inom omrédet har studerats med hjélp av
avskdrmningsvinklar. De kan anvidndas som indikator pa om en dagsljusstudie
behovs. Forutsattningar for att klara dagsljuskraven inom den planerade
bebyggelsen bedoms som svara. Pa flera stillen forekommer avskdrmningsvinklar
pa 45 grader och over.

Dagsljusforhallandena kommer att studeras mer fordjupat till granskningen och for
delar av bebyggelsen kan det komma att krévas &ndringar i planforslaget for att
klara dagsljuskraven.

TRAFIK

En trafik och parkeringsutredning har tagits fram (SWECO, 2020-02-02). Den
visar att trafikalstringen fran omrédet berdknas 6ka vid ett genomférande av
planforslaget och bedoms ligga inom spannet 1500-2000 fordon per dygn. All
trafik dr dock inte ny eftersom befintliga verksamheter alstrar ett trafikflode redan i
dagsléget, vilket leds ut mot Repslagaregatan norr om kvarteret.

Trafikutredningen visar att befintlig gatustruktur har kapacitet att hantera framtida
trafik och att ett nytt kvarterstorg kan kopplas pa mot Véstergatan och
Repslagaregatan.

Trafikutredningen foreslar dven att befintliga gator omgestaltas och byggs om for
att ge bittre tillgdnglighet for gdng- och cykeltrafikanter. Kommunen har visioner
om att pa lang sikt bygga om gatorna runtom kv. Stenbocken. Detta ligger dock
inte inom ramen for planarbetet.

BEFINTLIG TEKNISK FORSORINING

Befintlig dagvattenledning inom planomradet kan komma att behdva flyttas. Det
bekostas av exploatdr/fastighetsdgare.

HALSA OCH SAKERHET

Buller
Bedomningsgrunder och riktvirden

Enligt 3 § Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader lydelse
fore-/efter den 1 juli 2017, géller riktvirdena nedan for trafikbuller vid
beddmningar enligt bade plan- och bygglagen och miljobalken.
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Forordningen syftar till att underlétta for bostadsbyggande i bullriga miljéer och
innehéller ddrmed vissa lattnader. Dock endast for utomhusmiljéer da
inomhusmiljon regleras av Boverkets byggregler (BBR). Nedan listas de riktvirden
som ska gilla vid detaljplanering.

e 30 dBA ekvivalentniva inomhus (BBR)
e 45 dBA maxniva inomhus nattetid (BBR)

e 60 dBA ekvivalent ljudniva utomhus vid fasad. Om 60 dBA 6verskrids
bor:
1. Minst hilften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida
dér 55 dBA ej overskrids vid fasad, och

2. Minst hélften av bostadsrummen vara vinda mot en sida diar 70 dBA
maximal ljudnivé ej 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasad.

e 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudnivé vid en uteplats
om en sddan ska anordnas i anslutning till byggnaden. Om maximal
ljudnivd 70 dBA 4ndé dverskrids bor nivan ej dverskridas mer &n med 10
dB fem ganger per timme mellan 06.00 och 22.00
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Oversiktskarta dver bebyggelse och bullernivder.

For en bostad om hdgst 35 kvadratmeter géller att bullret inte bor dverskrida 65
dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad. Den priméra uteplatsen ska
klara gillande riktlinjer for buller, denna uteplats kan vara en balkong eller en
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gemensam uteplats som ér tillgénglig for alla ldgenhetsinnehavare. Om varje
lagenhet har tillgang till en primér uteplats som innehéller riktvérden for buller
tillats sekundara uteplatser dar riktvarden 6verskrids.

En bullerutredning har tagits fram (Sweco, 2020-04-07). Den visar att riktvirdena
klaras for kvarter 1 och 2. I kvarter 3 och 4 6verskrids riktvéirdet 60 dB for
ekvivalent ljudnivé for vissa fasader. For bostidder som har 6ver 60 dBA vid fasad
ska principen om ddmpad sida tillimpas. Det innebér att minst hélften av
bostadsutrymmena i varje enskild ldgenhet ska vara vinda mot ddmpad sida.
Riktvérdet for ddmpad sida klaras for fasader som vetter mot innergard i bade
kvarter 3 och 4. Observera att det kan bli svart att skapa hornldgenheter dir minst
hilften av bostadsrummen ar vinda mot dimpad sida.

Vid alla kvarter dverskrids riktvérdet for uteplats pa fasadsidor som vetter mot en
gata. Uteplatser kan anldggas pa fasader som vetter mot innergard och
gemensamma uteplatser kan anldggas pa markplan pa alla innergardar.

Markfororeningar
En bensinstation med nergriavd cistern har tidigare funnits i nordostra delen av

fastigheten Stenbocken 15. Eventuella forekomster av markfoéroreningar kommer
att undersdkas innan detaljplanen gér pa granskning.

SOCIALA KONSEKVENSER

God bebyggd miljo
Ett genomforande av planforslaget innebar att en centralt beldgen plats, som idag

tillhandahéller storhandel och parkering blir bebyggd med kvartersstad som
innehéller bade bostdder och verksamheter. Eslovs centrum utvidgas med en ny
arsring och kommunen far ett tillskott av ca 300 bostidder samt verksamheter i ett
stationsndra lage. Foreslagen bebyggelse ska ha en tydlig kontakt och relation till
omgivande gator och strak samt verksamheter i strategiska lagen.

Rekreativ miljo
Omrédet har i dag till f6ljd av sin funktion storhandel och parkering inga rekreativa

vérden. Genom att tillfora bostadsgardar med véxtlighet och lek- och
umgingesplatser 6kar omradets rekreativa véirden.

Befolkning och service
Detaljplanen mojliggdr for att tillfora omrédet ca 300 nya bostdder samt mojlighet

till centrumverksamhet och service. Pa sa sétt stirks Eslovs innerstad till foljd av
en Okad befolkning och en bebyggelsestruktur som ger sammanhingande urbana
strak. Besoksunderlaget for befintlig handel stirks av fler invanare.
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I dagslaget ar forskoleplatserna i Eslov i balans med efterfrdgan och det finns viss
brist pé platser i grundskolan. Kommunen planerar att bygga ut Norrevangsskolan
for att hantera bristen och kommande elevokning i ndromradet.
Forskoleverksamheten i Eslovs planeras fa 6kad kapacitet for att mota ett dkat
behov till foljd av fler boende med barn i omradet. Kommunen bedémer att
tillkommande behov med anledning av planforslaget ryms inom planeringen for
skolor och forskolor.

Barnkonventionen

FN:s barnkonvention géller som utgangspunkt for beslut som ror barn och unga,
déribland beslut om samhéllsplanering och stadsutveckling. Planforslaget
mojliggdr for fler boende och ddrmed fler barn i omradet. Detta ger ett 6kat behov
av lekplatser och gronomraden i ndromradet da friytor, gards- och lekmiljoer for
barn dr begrinsade inom planforslaget. Inom 250 meter finns en gronyta och tva
lekplatser. Om gardsmiljoerna, gronytan och lekplatserna ar tillrackliga eller om
det 6kade behovet kriver mer plats for barn ska utredas vidare under planens
granskningsskede. Barn och unga som bor i ndromradet i dag bedéms inte berdras
direkt av det aktuella planforslaget.

Tillgéanglighet

Vid framtagning av planforslaget har kravet pa god tillgéinglighet och anvéndbarhet
for funktionshindrade beaktats. Hur kraven pa tillganglighet 1 8 kap 4§ (byggnader)
och 8 kap 9 § PBL (tomter) i detalj kommer att tillgodoses provas i samband med
byggnads- och markprojekteringen vid kommande bygglovsprévning,.
Planforslaget innebdr att tillgénglighetskraven enligt ovan kan uppfyllas.

Sikerhet och trygghet

Planforslaget syftar till att skapa ny stadsbebyggelse, forbéttra infrastrukturen i
anslutning till gdng- och cykelbanor samt starka omgivande strak med tydliga
entréer och lokaler for verksamheter i bottenvaningar. Planforslaget mojliggor dven
for fler boende i omradet och dédrmed en storre dygnet-runt befolkning, vilket ger
forutséttningar for en kad upplevd trygghet i omrédet.
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GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planen handléggs med standardforfarande. Nér detaljplanen for Stenbocken 14 och
15 vinner laga kraft upphévs i dag géllande plan.

Genomforandetid

Planen har en genomforandetid péa 5 ar fran det datum den vinner laga kraft. Fore
genomforandetidens utgéng fir mot berorda fastighetsdgares bestridande
detaljplanen dndras eller upphédvas endast om det dr nddvandigt pa grund av nya
forhédllanden av stor allmén vikt, vilka inte kunnat forutses vid planldggningen.
Efter genomf6randetidens utgéng far planen dndras eller upphédvas utan att
rattigheter som uppkommit genom planen beaktas. (4 kap 40 § PBL).

Huvudmannaskap
Eslovs kommun dr huvudman f6r all allmén platsmark inom planomradet.

Tillstindsprovning och dispenser

Inom planomrédet finns ett antal biotopskyddade trad. Triden omfattas av
biotopskydd avseende allé och ligger i forgardsmark langs med Repslagaregatan.
Om genomforande kraver fallning av triden maste fastighetsdgaren ansoka om
dispens for fallning hos Lansstyrelsen. Ansdkan om dispens har inldmnats till
Lénsstyrelsen av exploatorerna/fastighetséigarna.

Tidplan
Tidplanen é&r att detaljplanen &r beréknad att kunna antas av kommunfullméktige
under det forsta kvartalet 2021.

Planomradet kommer att byggas ut i tva etapper. Den forsta etappen innebér en
nybyggnation av tva stadskvarter (Stenbocken 15), d ligger handelsomréadet
(Stenbocken 14) kvar. I en andra etapp bebyggs dven Stenbocken 14 med tva
kvarter. Det beréknas dock dréja ca 10 ar, da de nuvarande hyresgésternas kontrakt
16per ut.

Ansvarsfordelning
Eslovs kommun ansvarar for utbyggnaden av allmén platsmark. Allmén plats som

ansluter till och dr en forutsittning for privata intressen bekostas av exploatdren.
Utbyggnad inom kvartersmark bekostas och utfors av respektive
fastighetséigare/exploatdr. Exploatdr/fastighetségare ansvarar {or att erforderliga
tillstind inhdmtas innan exploatering paborjas.
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Inom detaljplaneomrédet finns en dagvattenledning som kommer att behdva flyttas.
Exploator/fastighetségare ansvarar for och bekostar flytt.

TEKNISKA FRAGOR

Brandvattenforsorjning och tilltrdde for raddningstjanstens fordon utreds under
planens granskningsskede.

Mer detaljerade bullerberdkningar kan behdva redovisas av exploatdren i samband
med bygglovsansokan.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi
Planavtal har uppréttats mellan kommunen och exploatoren. I avtalet regleras

ansvars- och kostnadsfordelning géllande detaljplanearbetet. Byggherrarna
bekostar undersdkningar och utredningar som erfordras for detaljplanens
framtagande och genomforande.

Exploateringsavtal
Exploateringsavtal ska tecknas mellan exploatdren och kommunen innan

detaljplanen antas. Kostnader for de allminna anldggningarna, erforderlig
fastighetsbildning etcetera som behdvs for planens genomférande regleras i
exploateringsavtalet.

Andra avtal
Avtal behdver tecknas mellan fastighetsdgarna och Skanova for rétt till ndtstation
inom kvartersmark.

Exploatering
Foljande kostnader kan delvis komma att belasta kommunen:

e Utbyggnad av allmén plats torg
e Utbyggnad av fordrojning av skyfall
e Drift av allméin plats torg

Fordelning av kostnaderna kommer faststéllas i exploateringsavtalet.

Erséttning for inldsen av allmén platsmark bestdms enligt reglerna i
expropriationslagen (1972:719) om ingen annan dverenskommelse tréffas.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR OCH KONSEKVENSER

Fastighetsbildningsatgirder

Markomraden som ldggs ut som allmén plats (torg och gangvig) ska dverforas till
kommunalégd intilliggande fastighet. Kvartersmark ska avstyckas eller justeras
genom fastighetsreglering till lampliga fastigheter. Avstyckning och
fastighetsreglering provas i lantméteriforréttning enligt fastighetsbildningslagen
(1970:988). Om mer &n tva fastigheter ska finnas inom kvartersmarken kravs dock
nybildande av fastighet.

Avstyckning
Kvartersmark inom detaljplanen kan avstyckas och utgdra egna fastigheter.

Fastighetsreglering
Fastighetsregleringar, markoverforingar, som ska utforas for ett genomférande av
detaljplanen redovisas i karta nedan.

ik ~ - LIRS i B WY
Kartan visar vilka delar (markerade i gult) av fastigheterna Sten
6vergar i kommunal &go.

Kommunen far 16sa in mark som enligt en detaljplan &r planlagd som allmén plats
utan att avtal foreligger med fastighetségaren (6 kap. 13 § PBL). Kommunen é&r
skyldig att forvirva den allménna platsmarken om fastighetsdgaren begir det (14
kap. 14 § PBL).
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Gemensamhetsanliggningar
Gemensamhetsanldggning ska bildas for kvartersmark markt C2 i plankartan. Den

ar tankt som ett gemensamt kvarterstorg. Omrédet kommer dven att hantera
fordréjning av dagvatten och skyfall. Detta provas i lantméteriforrattning enlighet
anldggningslagen (1973:1149).

Ledningsatgérder

Vid behov ansoker tekniska verken om och bekostar erforderliga
ledningsrétter/servitut for de allménna ledningarna fram till gransen for respektive
fastighet.

Flytt av dagvattenledning som kravs for att méjliggdra exploateringen bekostas av
exploatdr/fastighetsidgare.

Ansokan om fastighetsbildning

Det ankommer pa berdrda fastighetségare att hos Lantméterimyndigheten ansoka
om erforderlig fastighetsbildning, inrdttande av gemensamhetsanlédggning eller
upplatelse av ledningsritt.

Servitut
Avtalsnyttjanderétt for gdngvég finns inom planomradet, exakt lokalisering utreds

under granskningsskedet.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Kommunledningskontoret,

Tillvixtavdelningen

Asa Simonsson Mikael Vallberg Girda Sjoholm
Hilda Hallén

Avdelningschef Planchef Planarkitekt

Tillvixtavdelningen Tillvaxtavdelningen Radar
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