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VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan styr hur marken far anvandas for ett omrade inom kommunen,
exempelvis bostader, kontor, handel och industri. Detaljplanen far dven reglera
placering, utformning och utférande. En detaljplan bestar av en plankarta som &r
juridiskt bindande och en planbeskrivning som beskriver plankartan.
Planbeskrivningen, som inte &r juridisk bindande, ska underlatta forstaelsen for
plankartans innebord.

PLANPROCESSEN

Detaljplaneprocessen regleras i plan- och bygglagen och syftar till att préva om ett
forslag till markanvandning &r lampligt. | processen ska allméanna och enskilda
intressen vagas mot varandra. Under samrad och granskning ges majlighet for
sakégare, myndigheter och andra berdrda att inkomma med synpunkter.
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INLEDNING

SAMMANFATTNING

Syftet med detaljplanen ar att prova lampligheten att uppféra ny forskola samt
reglera allman platsmark pa del av fastigheten Eslov 53:4. Syftet med detaljplanen
ar vidare att bevara omradets grona karaktar genom att skydda trad, begransa
bebyggelsens utbredning och sékerstélla markens genomslépplighet. Syftet &r
slutligen att reglera utformningen av forskolan sa att den passar pa platsen med
angrénsande park, natur och villabebyggelse.

Forslaget ar att bygga en forskola for 8 avdelningar (cirka 140 barn) i tva vaningar.
Den nya forskolan ska ersatta forskolan Skogsglantan som har ett tidsbegransat
bygglov. Skogsgléntan har 2 avdelningar. Detaljplanens forfarande ar utokat
forfarande.

ANDRINGAR | DETALJPLANEN EFTER GRANSKNING
Plankarta
o Granser for gallande detaljplaner har tagits bort i grundkartan.
e Gatunamnet “Djupadalsvéigen” har lagts till i grundkartan.
e Planbestimmelsen for fasadens utformning har reviderats till ”Fasader ska
utformas med tra och huvudsakligen i en dampad fargsattning”.

Planbeskrivning

e Texten om markfororeningar &r reviderad pa sida 14, 26 och 33 utifran den
genomfodrda geo- och markmiljéundersokningen daterad 2021-07-08.

e Informationen kring brandpost pa sida 25 har kompletterats med ett
fortydligande kring vilket avstand som bedoms vara acceptabelt mellan ny
byggnad och befintlig brandpost vad géaller brandvattenfoérsorjningen.

¢ Information om att rinnvégarna fortsatt behdver studeras i samband
projekteringen av forskolan har lagts till pa sida 26.

o Texten till figur 12 har kompletterats med vad de rdda prickarna innebar i
figuren.

o Fortydligande kring definition av skyfall enligt SMHI, sida 26.

e Information om detaljplanens paverkan pa naturvarden har lagts till pa sida 30,
31 och 32 utifran bilaga 7, Bedémning av paverkan pa naturvérden, 2021-11-
10.

e Enillustration pa hur den nya byggnaden kan se ut i enlighet med
detaljplanens bestammelser om utformning har lagts till pa sida 17.

¢ Information om vem som ansvarar for kompensation for trad som falls har
lagts till pa sida 35.

I dvrigt har &ven mindre redaktionella &ndringar gjorts i planbeskrivningen.
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FORUTSATTNINGAR

PLANDATA

Areal och markagoforhallanden
Planomradet &r cirka 14 500 m? stort och omfattar del av fastigheten Eslév 53:4

som dgs av Eslovs kommun.

Plansituation
For planomradet galler tre detaljplaner; Forslag till &ndring av stadsplanen for

kvarteret 637 Tornet m.fl. i Eslov S142, antagen 1967, Detaljplan for Kv. Herkulus
m.fl. E242, antagen 1995 och Forslag till stadsplaneandring betraffande
gatuhdjder i Sallerupsvagen m.m. S41, antagen 1950.

'-/ AR

Figur 2. Gallande detaljplaner dar samtllga deIV|s Ilgger inom planomradet for
foreslagen detaljplan.

Inom foreslagen detaljplan &r S142 planlagt for allmén plats, gata, allmén plats,

park eller plantering samt omrade for transformatorstation. E 242 ar planlagt for
allman plats, natur inom féreslagen detaljplan och omradet inom S41 ar planlagt
for allman plats, gata.

BEFINTLIG STADSBILD OCH MARKANVANDNING
Planomradet ligger i sodra delen av Eslov mellan Sallerupsvagen/Djupadalsvagen

och naturreservatet Eslovs allmanning. Narmast naturreservatet ligger forskolan
Skogsglantan med tillhérande friyta for verksamheten. Fran forskolans omrade ner
mot Sallerupsvagen bestar marken av en sluttande grasyta med enstaka
tradplanteringar. | anslutning till planomradet ligger naturreservatet Eslovs
allmanning, stadsdelen Sallerup med blandad bostadsbebyggelse och
servicefunktioner, bostadsomradet Backarna och Hallan som bada har
villabebyggelse.
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Figur 3. Vy mot planomradets norddstra del. | bakgruen av ildn syn
Skogsglantans forskola.

4

Figur 4. Vy mot planomradets sydvastra del ner mot Sallerupsvagen och
bostadsomradet Sallerup.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan Eslév 2035
Eslovs Oversiktsplan, antagen maj 2018, anger markanvéandning stadsbygd och

grénomrade for planomradet, se figur 5 nedan. Planforslaget verensstammer till
stor del med markanvandningen i dversiktsplanen, men del av det utpekade
gronomradet planlaggs for skola. Detaljplanen handlaggs darfor med ett utokat
forfarande.

N\

Natur
Gronomrade
Stadsbygd

e Figur 5. Utsnitt fran
gallande dversiktsplan
Eslév 2035 med
planomradet markerat
i rott.

Planuppdrag
Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2019-02-03, § 162 att ge sokande

positivt planbesked och att ge kommunledningskontoret i uppdrag att ta fram en
detaljplan. Detaljplanen har varit pa samrad under perioden 25 september — 25
oktober 2020.

Bygglov
Nuvarande forskola Skogsglantan har ett tidsbegransat bygglov som géller till och

med 14 juni 2022.

Omraden skyddade enligt miljobalken kapitel 7
Eslovs allmanning, som angransar till planomradet i nordost, ar ett kommunalt

naturreservat som bildades ar 2010 och som ar skyddat enligt miljcbalken kapitel
7.

10
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Figur 6. Bilden visar utbredningen av naturreservatet for Eslovs allmanning och
det angransade planomradet.

Naturmiljéprogram

Kommunfullméktige antog ett naturmiljéprogram for Eslévs kommun 2020-03-30,
8 41. | naturmiljoprogrammet &r naturreservatet Eslovs allménning utpekat som en
vardekarna for 16vskog, klass 3. Vardekarnor ar omraden med sa hoga naturvarden
att de bedoms ha betydelse for den biologiska mangfalden och som innehaller arter
som &r karakteristiska for naturtypen.

Riksintresse jarnvag
Cirka 700 meter Gster om planomradet ligger sodra stambanan som &r ett utpekat

riksintresse for kommunikationer. Omraden som ar av riksintresse for
kommunikationer ska skyddas mot atgarder som patagligt kan forsvara tillkomsten
eller utnyttjandet av anldggningen.

Friyta

Eslévs kommun har 30 m? per barn som riktvarde vad galler behov av friyta i
forskolemiljoer.

11
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Tradfallning
Kommunfullméktige beslutade 15 juni 2020 att anta riktlinjer for tradfallning i

Eslovs kommun. Riktlinjerna galler kommunal forvaltning och kommunala bolag
inom detaljplanerat omrade fran den 1 augusti 2020.

TRAFIK

Gang- och cykelvagar

Planomradet ar vél kopplat till det befintliga gang- och cykelnatet. Langs med
Sallerupsvagen finns separerade gang- och cykelvagar pa den norra sidan av vagen
i direkt anslutning till planomradet. Gang- och cykeltrafik pa omgivande gator,
Djupadalsvdagen och Namndemansvégen, sker i blandtrafik.

Kollektivtrafik
| direkt anslutning till planomradet ligger en busshallplats vid Sallerupsvéagen pa

den vastra sidan om Djupadalsvagen. Stadsbuss 2, som trafikerar RGnneberga-
Backdala, avgar fran hallplatsen 2-3 ganger i timmen under vardagar.

Biltrafik
Sallerupsvagen, som ligger direkt soder om planomradet, &r en genomfartsgata och

del av Eslévs huvudgatunét. VVagen forsorjer ett stort antal bostéder och funktioner
innan den mynnar ut i Vastra Sallerups kyrkby, vaster om planomradet. Vagen
trafikeras av cirka 4800 fordon/dag enligt matning utférd 2020. Namndemansvégen
och Djupadalsvégen har en betydligt lagre frekvens av trafik eftersom de ar
bostadsgator. Namndemansvégen trafikeras av cirka 120 fordon/dag och
Djupadalsvagen trafikeras av 325 fordon/dag enligt matningar 2020. Se bilaga 1,
Trafikbullerutredning, 2020-04-06, for en fullstandig redogdrelse.

Parkering
Till forskolans verksamhet finns idag bilparkering pa Namndemansvéagen, cirka 10

platser. | anslutning finns ocksa majlighet att parkera cyklar. Parkering ar dven
mdjlig langs med Namndemansvagen.

Varutransporter och sophamtning
Varutransporter och sophamtning till forskolan sker i dagslaget via

Namndemansvéagen.

NATUR

Natur, park och rekreation
Planomradet utgor idag sodra delen av ett storre gronomrade som stracker sig fran

Sallerupsvagen norrut mot Solvagen intill Tabelunds vardcentral. Inom grén-
omradet, och i anslutning till aktuellt planomrade, ingar dven naturreservatet
Eslovs allménning. Naturreservatet anvands flitigt for promenader samt som
utflyktsmal.

Eslovs allmanning &r ett centralt belaget naturomrade som domineras av
adelldvskog, huvudsakligen ek men med inslag av ask och alm. | det véstra
skogsbrynet, som delvis angréansar till planomradet, dominerar stora, grova och
ibland knotiga ekar. Flera av traden har héligheter i vilka faglar, fladdermdss och
andra djur kan soka skydd. Flera av traden har en diameter pa 1 meter eller mer och
ar sa kallade jattetrad. Ett skogsbryn ar en naturlig 6vergang mellan skog och

12
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Oppen mark. Brynet med sin variation av trad och buskar &ar en vardefull milj6 for
manga djur och vaxter och skapar variation i landskapet.

Fladdermdss
I naturreservatet finns flera fladdermusarter. Under juli och augusti manad 2008

gjorde Naturvardskonsult Gerell en inventering av fladdermdssen inom Esl6vs
allmanning pa uppdrag av Eslévs kommun. Enligt rapporten, se bilaga 5,
Inventering av fladdermdss Eslovs Allménning, 2008-08-22, noterades 4
fladdermusarter, nordisk fladdermus, langérad fladdermus, dvargfladdermus och
graskimlig fladdermus. Resultatet av inventeringen visade att skogens vastra bryn
var ett av flera viktiga naringsséksomraden. Samtliga fladdermusarter ar skyddade
genom fridlysning i 4 § artskyddsférordningen.

Trad
Inom planomradet finns det cirka 20 trad av framst 16nn, bjork, ek samt pil och de

flesta &r fullvuxna trad. En del av trdden utgor en allé langs med Sallerupsvégen.
Trad spelar en viktig roll i att hantera det lokala klimatet och bidrar med flera
ekosystemtjénster genom att fordrgja och minska dagvatten, ge skugga, ddmpa
vinden och rena luften. Traden har &ven stor betydelse for den biologiska
mangfalden.

ol ek
Figur 7. Vy éver planomradet fran korsningen Sallerupsvagen/Djupadalsvagen.
Markerade trad ligger inom detaljplanens omrade.

Biotopskyddad mark
Langs Sallerupsvagen, fran planomradet och dsterut, kantas gatan av tradallé pa

bada sidor i varierande omfattning. Planomradet omfattar en del av denna allé, som
berdrs av biotopskydd. Inom planomradet utgors allén av 5 trad, 3 fullvuxna pilar

13
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och 2 nyplanterade ekar. Eslovs kommun avser att successivt byta ut hela allén fran
pil till ek eftersom piltraden &r problematiska idag.

Topografi

Planomradet sluttar ner mot sydvast. Hogsta punkten ar cirka 65 meter 6ver
nollplanet vid naturreservatet och den lagsta punkten ar cirka 58 meter dver
nollplanet i planomradets sydvistra kant mot Sallerupsvagen/Djupadalsvégen.
Planomradet sluttar saledes cirka 6 meter fran nordost till sydvast pa en stracka av
cirka 160 meter.

Jordart och markens genomsléapplighet
Cirka 2700 m? av den sodra delen av planomradet har jordarten glacial grovsilt-

finsand som har hog genomslapplighet. Resterande del av planomradet bestar av
jordarten moranfinlera som har Iag genomslapplighet.

SAKERHET OCH HALSA

Geotekniska forhallanden
Nagon geoteknisk undersokning i samband med planarbetet har inte tagits fram.

Grundfdrutsattningarna bedéms initialt som goda.

Markfororeningar
PQ Geoteknik & Miljo AB har genomfort en geo- och markmiljéundersékning for

omradet som planlaggs for skolandamal, se bilaga 4, Geo- och
markmiljoundersokning, 2021-07-08. Resultaten fran de utforda jordanalyserna ar
klassificerade enligt Naturvardsverkets generella riktvarden. Resultatet av den
genomforda undersokningen visar att skolomradet uppfyller riktvardena for kanslig
markanvandning (KM), vilket ar riktvardet som marken maste uppfylla for att den
ska vara lamplig for skolandamal.

Markradon
Enligt genomford geo- och markmiljoundersdkning, se bilaga 3, Geo- och

markmiljéundersokning, 2021-07-08, har markradonhalten inom fastigheten
sammantaget bedomts ligga inom normalriskintervallet.

Luftféroreningar
Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft enligt 5 kap miljobalken géller for

svaveldioxid, bly, kvéavedioxid, kolmonoxid och partiklar (PM 10). Enligt
miljoavdelningens uppgifter 6verskrids inte miljokvalitetsnormerna inom Eslovs
kommun. Med hénsyn till forskolans placering bedémer kommunen att
luftféroreningarna ligger inom godtagbara nivaer inom forskolans planerade
omrade.

Oversvamning och skyfall

Enligt skyfallskarteringen for Eslovs tatort fran 2016 finns det en lagpunkt i
planomradets sydvastra horn dar det samlas dagvatten vid skyfall.

14
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Figur 8. Bild pa var lagpunkten ligger inom planomradet. Den bl& heldragna
linjen visar vattenvagen och skrafferat omrade innebar att det ar instangt.

Enligt skyfallskarteringen finns det en vattenvag som gar i Sallerupsvagen och in
pa planomradet i det sydvastra hornet, dar vatten samlas i lagpunkten. Vattenvagen
fortsatter sedan i nordvastlig riktning in pa Djupadalsvagen och bostadsomradet
Hallan som till stor del &r ett instangt omrade och hart drabbat av skyfall.

TEKNISK FORSORJINING

Dag-, spill-, och dricksvatten
Planomradet ligger inom VA SYD:s verksamhetsomrade for dag-, spill- och

dricksvatten. | den sodra delen av planomradet finns det ledningar for dagvatten,
spillvatten och dricksvatten som stréacker sig dver hela planomradet, fran
bostadsomradet i 6st fram till Djupadalsvagen i vast. Vid Namndemansvéagen finns
det ledningar for dagvatten och spillvatten som delvis ligger inom planomradet.
Dessa ledningar stracker sig fortsattningsvis inom planomradet langs med den 6stra
grénsen och ansluter till dag- och spillvattenledningarna i 6stvéstlig riktning langre
soderut.

El, fjarrvarme och fiber
Befintlig forskola &r redan ansluten till el- och fibernétet, men inte till
fjarrvarmenatet. Fjarrvarmenatet ligger cirka 200 meter fran omradet.

Inom planomradet finns det hdgspanningskablar for el som stracker sig fran
planomradets syddstra horn till den vastra sidan strax norr om bostadsbebyggelsen
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vid Djupadalsvagen. En fiberkabel ligger langs med gang- och cykelvéagen i soder
och fortsatter norrut inom planomradet langs med Djupdalsvéagen och viker sedan
av vasterut strax norr om bostadsbebyggelsen vid Djupadalsvagen.

Brandpost
Det finns tre brandposter i omkringliggande omréade. Tva stycken vid Gyldestigen,

en i soder vid anslutningen till Sallerupsvégen och en i norr vid anslutningen till
Némndemansvégen. Den tredje finns i dstra delen av Skdrdevégen.

PLANFORSLAG

PLANSOKANDE
Plansokande &r Serviceférvaltningen pa Eslévs kommun. Serviceférvaltningen

avser att uppfora en forskola med 8 avdelningar (cirka 140 barn). Forskolan &r
planerad att uppforas enligt en konceptbyggnad i tva plan med en nockhéjd pa 10
meter.
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Figur 9. Fasadritningar pa den planerade konceptbyggnaden.

s

PLANENS SYFTE
Syftet med detaljplanen &r att prova lampligheten att uppfora ny forskola samt

reglera allman platsmark pa del av fastigheten Eslov 53:4. Syftet med detaljplanen
ar vidare att bevara omradets grona karaktar genom att skydda trad, begransa
bebyggelsens utbredning och sdkerstélla markens genomslapplighet. Syftet ar
slutligen att reglera utformningen av forskolan sa att den passar pa platsen med
angransande park, natur och villabebyggelse.

FRAMTAGNA UTREDNINGAR
Flera utredningar har bestéllts under framtagandet av planforslaget. Utredningarna

listas nedan:

Trafikbullerutredning, 2020-04-06, WSP Environmental Sverige

Geo- och markmiljéundersokning, 2020-07-03, PQ Geoteknik & Miljo AB
Trafikbullerutredning, 2020-12-14, WSP Environmental Sverige

Geo- och markmiljéundersdkning, 2021-07-08, PQ Geoteknik & Miljo AB
Skuggstudie, 2021-11-09, Kommunledningskontoret, Eslévs kommun
Beddmning av paverkan pa naturvarden, 2021-11-10, Ekologigruppen AB
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Kommunledningskontoret har tagit fram skuggstudien. Exploatoren har bestallt och
bekostat samtliga Ovriga framtagna utredningar.

MARKANVANDNING OCH STADSBILD
Detaljplanen reglerar anvandning for skola pa kvartersmark och anvandning for

park pa allman plats. Totalt planlaggs drygt 7200 m? yta for skolandamal fordelat
pa tva ytor. Byggnader for skolandamal tillats enbart pa den norra ytan av
kvartersmarken.

Utformning byggnader
Sett fran Sallerupsvagen utgor naturreservatet en bakgrund till skolomradet och det

tillsammans med befintliga trad och omkringliggande gronyta gor att omradet har
en naturndra karaktar. Kommunen beddmer att det &r viktigt att den nya
bebyggelsen utformas for att smalta in i omgivningen, darfor reglerar detaljplanen
att byggnaders fasader ska utformas med tra och huvudsakligen i en dampad
fargsattning.

-

Figur 10. lustration med planerad byggnad med en fasadutformning som ar
mojlig i enlighet med detaljplanens bestammelser.

Omfattning av byggnader och friyta
Detaljplanen reglerar att hogsta tillatna nockhojd for huvudbyggnad ar 12 meter,

vilket mojliggor att uppfora en skolbyggnad i tva plan. Den planerade byggnaden
har en nockhojd pa 10 meter vilket innebar att detaljplanen medger en viss
flexibilitet utifran den planerade byggnaden, vilket ocksa ar att foredra med hansyn
till hur terrdngen ser ut. Kommunen bedémer att det inte finns skal att reglera
hojden pa komplementbyggnaderna.

Huvudbyggnad for skolandamal far uppforas till en storsta byggnadsarea av 1000
m? och komplementbyggnader far uppforas till en storsta byggnadsarea av 150 m?.
Utover detta far skarmtak och solskydd uppforas.
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Utifran Eslovs kommuns riktvarde pa 30 m? friyta per barn s innebér det att
friytan i det har fallet minst ska vara 4200 m? utifran att den nya planerade
forskolan ska rymma 140 barn. En placering av byggnaden enligt bilden nedan
innebar att friytan kan uppga till drygt 4200 m? om hdgsta tillatna byggnadsarea for
komplementbyggnader rédknas bort. Friytans omfattning och utformning kommer
att faststéllas i samband med projekteringen av férskolan.

P e S (0
Figur 11. Den skrafferade vita ytan visar exempel pa hur friytan kan avgransas for
att riktvérdet pa 30 m? friyta per barn ska uppnés.

Aven om antalet kvadratmeter for friytan uppnas finns det andra faktorer som
avgor hur stor del av friytan som kommer att anvandas i praktiken. Det handlar
bland annat om utformningen och personalens mojligheter att kunna ha en god
overblick over friytans olika delar.

TRAFIK

Gang- och cykel

Planforslaget innebar att befintlig infrastruktur for gang- och cykel kompletteras
for att underlatta angoring till férskolan med cykel och till fots. Placering och
utformning av nya gang- och cykelvagar kommer att faststéllas i samband med
projekteringen av forskolan. Sannolikt kommer det finnas tva angoringsplatser till
forskolans omrade, en vid Namndemansvagen och en i anslutning till
bilparkeringen i sdder. Vid flera angoringsplatser ska cykelparkering anordnas vid
respektive angdringsplats. Cykelparkeringarna ska &ven ha utrymme med plats for
lastcyklar enligt kommunens parkeringsnorm. Cykelparkering for personal
anordnas lampligen i anslutning till personalentrén.
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Figur 12. Heldragen rdd linje visar befintlig infrastruktur som cyklister och

fotgangare kan nyttja till forskolan fran naromradet. Streckad rod linje visar ett
forslag till placering av nya gang- och cykelvagar som ska anordnas till forskolans

omrade. Roda prickar visar anslutning till forskolan for gang- och cykeltrafik.
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Biltrafik och parkering

N&mndemansvégen har inte tillrdckligt med kapacitet for att ombesorja
skolomradet med den 6kade trafikmangden som en storre forskola medfor. Darfor
ska bilparkering enligt planforslaget i huvudsak ske vid Djupadalsvagen.

Parkering for de som hamtar och lamnar barn med bil anordnas i det s6dra omradet
som ar planlagt for skolandamal med anslutning till Djupadalsvagen. Aven
personalparkering anordnas i huvudsak inom samma omrade. Parkeringsplatserna
for att hamta och lamna bor anordnas med extra utrymme pa bredden for att de ska
bli rymligare &n en traditionell parkeringsplats med hansyn till att det &r barn som
ska in och ur bilarna. Parkeringsytan ska utformas utifran ett sakerhetsperspektiv
for barnen sa inga barn behdver rora sig 6ver ytor dar bilar kor, t.ex. genom att
anordna separata gangvagar i utkanten av parkeringen. Bilden pa nasta sida visar
ett forslag till utformning av parkeringen dér det finns 10 parkeringsplatser for
h&mta och l&mna och 9 parkeringsplatser for personal.

Det finns utrymme att anordna ett fatal parkeringsplatser for personal i anslutning
till Némndemansvagen. Vid Namndemansvagen i anslutningen till foérskolans
byggnad ska det ocksa anordnas parkeringsplats for rorelsehindrade sa néra entré
som mojligt. Avstandet fran parkeringen till entré far hogst vara 25 meter enligt
Boverkets byggregler.

Detaljplanen reglerar att parkering ska utformas med genomsléappligt material for
att minimera att eventuella fororeningar fran trafikytorna rinner direkt till
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dagvattennatet och vidare till berrda recipienter. Dessutom blir omradet inte
praglat av hardgjorda ytor i lika stor grad.
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Figur 13. Mojlig utformning
av parkeringsplatsen vid
Djupadalsvagem.

Varutransporter och sophamtning

Varutransporter och sophdmtning ar planerad att fortsatt ske vid
Namndemansvagen. Utifran forskolans planerade storlek kommer antalet
varutransporter att vara 4-5 lastbilar per vecka. Sophdmtning kommer att ske 2
ganger per vecka om forskolan har fullstandig kallsortering. Bilden pa nasta sida
visar forslag pa hur utformning av ytan vid Namndemansvégen kan ske for att
rymma samtliga funktioner fér parkering, varutransportangdéring samt
sophédmtning. Exakt utformning kommer att avgoras i samband med projekteringen
av forskolan.
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Figur 14. Mojlig utformning v ytan vid Namndemansvéagen med parkering,
miljorum, varutransportangdring och sophamtning.

BULLER OCH STORNINGSSKYDD
Naturvardsverket har tagit fram riktvarden for buller fran vag- och spartrafik pa

skolgardar. For nya skolgardar &r riktvardena 50 dBA ekvivalent ljudniva
respektive 70 dBA maximal ljudniva pa de delar av garden som ar avsedda for lek,
vila och pedagogisk verksamhet. For 6vriga vistelseytor &r riktvérdena 55 dBA
ekvivalent ljudniva respektive 70 dBA. Dessa riktvarden har kommunen haft som
underlag vid bedémningen av bullersituationen inom skolgarden.

Totalt har tva bullerutredningar tagits fram for detaljplanen, se bilaga 1 och bilaga
2. Bada utredningarna har utgatt fran att den nya férskolan ligger i den sodra delen
av planomradet vid Djupadalsvagen/Sallerupsvagen, men med olika utformningar.
Den forsta utredningen togs fram infér samradet och den andra utredningen togs

fram efter samradet. Kommunen har gjort en bedémning av bullersituationen for

den nya placeringen av forskolans omrade utifran redan framtagna utredningar och
beddmer att ytterligare trafikbullerutredningar inte behdver goras for detaljplanen.

Beddémning av den ekvivalenta ljudnivan
I de tva foljande bilderna visas den ekvivalenta ljudnivan (prognosar 2040) fran

respektive utredning. Forskolans nya omrade, som ska innehalla skolbyggnad samt
friyta, &r markerad med rod streckad linje.
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Ekvivalent ljudniva
dBaA ref. 20 yPa

<=40
40 - 45

- kb
- B0
- Bb
- 70
= 70

Ekvivalent ljudniva
dBaA ref. 20 yPa

<=40

- B0
- Bh
- 60
- Bb
- 70
= 70

Bada utredningarna innehaller byggnadskroppar som paverkar bullrets utbredning
norrut. Den forsta utredningen (férsta bilden) har dock inga byggnader mellan
huvudbyggnaden och bostadshuset vid Sallerupsvagen, vilket ger en bra
uppfattning kring hur bullret sprider sig utan paverkan av byggnader. Utifran de
framtagna utredningarna bedomer kommunen att den ekvivalenta ljudnivan inom
foreslaget omrade for skola uppfyller Naturvardsverkets riktvarden.

Beddémning av den maximala ljudnivan

| de tva foljande bilderna visas den maximala ljudnivan (prognosar 2040) fran
respektive utredning. Forskolans nya omrade, som ska innehalla skolbyggnad samt
friyta, & markerad med rod streckad linje.
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Maximal fjudniva
dBA ref. 20 pPa
==60
60 - 65
65 - 70
T - 75
75 - 80
80 - 85
lBE - 90
= 90
Maximal fjudniva
dBaA ref. 20 pPa
<=0
60 - 65
65 - 70
70 - 75
75 - 80

80 - 85
85 - 90
= 90

Den maximala ljudnivan fran trafiken pd Namndemansvagen skiljer sig at mellan
de olika utredningarna. Anledningen dr att i den andra utredningen (andra bilden)
sa antogs sa gott som all tung trafik pa Namndemansvagen vara leveranser till den
nuvarande forskolan. Eftersom varuleveranserna skulle forsvinna fran
Namndemansvagen nar den nya forskolan skulle tas i bruk sa har den tunga
trafiken inte réknats med i de berdkningarna som redovisas.

Eftersom forskolans placering i nuvarande planforslag ar pa samma plats som den
befintliga forskolan sa kommer tung trafik i form av varuleveranser och
sophamtning fortsattningsvis ske via Namndemansvégen.

Antalet varuleveranser kommer att uppga till 4-5 stycken per vecka och
sophamtning kommer att ske 2 ganger per vecka om forskolan har fullstandig
kallsortering. Eftersom forskolan kommer ligger i slutet pa en bostadsgata kommer
aven sopbilar som hamtar hushallssopor att passera vid forskolan. Sophamtning for
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hushallen sker 1 gang varannan vecka och 2 ganger var fjarde vecka. Detta innebar
att den tunga trafiken som hogst kan uppga till 9 stycken pa en vecka (mandag-
fredag).

Eftersom Namndemansvégen ar en bostadsgata sa utgar kommunen fran att
varuleveranser och sophdmtning &r den enda frekventa tunga trafiken som passerar
forskolans vandplats.

Kommunen bedomer att inga atgarder for buller beh6ver vidtas med hansyn till att
antalet tung trafik som passerar forskolans vandplats ar sa pass begransat och att
den tunga trafiken inte heller kan komma att 6ka pa ett patagligt satt eftersom gatan
ar en atervandsgata.

NATUR

Natur, park och rekreation
Vid naturreservatet i den norddstra delen av detaljplanen planldggs mark for allmén

plats, park. Det ar for att skapa ett storre utrymme for skogsbrynet jamfoért med
idag, dels for att vegetationen ska kunna véxa och dels for att undvika situationer
dar grenar behover kapas for att de hanger in pa forskolans omrade. Det ger aven
mer utrymme for allmanheten att kunna rora sig langs med skogsbrynet. Avstandet
mellan naturreservatet och gransen for skolomradet varierar mellan 10-13 meter
enligt planforslaget.

Trad

Inom den norra delen av kvartersmarken finns det i nulaget 5 stycken trad. Fran
barnens perspektiv skapar trdden en variation i lekmiljon och ger skugga som
framforallt &r viktigt under varma, soliga dagar. Traden bidrar dven med fler
ekosystemtjanster och ar i 6vrigt av stor betydelse for den biologiska mangfalden.
Darfor reglerar detaljplanen tradfallning med planbestammelsen ny, trad far endast
fallas om det ar sjukt eller utgdr en sakerhetsrisk, i syfte att traden ska bevaras. For
att sakerstalla kommunens tillsyn i fragan har bestammelsen kompletterats med
planbestammelse om &ndrad lovplikt, att marklov &ven krévs for fallning av trad
med stamomfang 50 cm eller mer pa stamhojden 1,0 meter.

Vid utformning av forskolans utemiljé ar det viktigt att ta hansyn till traden for att
ge dem réatt forutsattningar for att kunna leva vidare pa ett bra satt. Det galler
framforallt atgarder som riskerar att skada tradens rétter och paverkar markens
genomslapplighet.

Forskolans utemiljo
Detaljplanen reglerar inte hur férskolans gard ska utformas vad avser vegetation.

Vaxtval bor dock vara med fokus pa inhemska arter och arter som gynnar biologisk
mangfald, som exempelvis pollinerande insekter. Det far inte planteras véaxter som
riskerar att spridas vidare till naturreservatet.

Biotopskyddad mark

Tradallén som berdrs av biotopskydd ligger inom mark som planlaggs for allmén
plats, park.
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EKOSYSTEMTJANSTER

Rekreationsmiljoer
Allmant tillgangliga ytor for rekreation minskar eftersom parkmark som idag

anvands for rekreation forsvinner nar marken planlaggs for forskola. Kommunens
utgangspunkt ar dock att forskolans gard ska vara tillganglig for allmanheten under
vardagskvallar och under helger nér verksamheten ar stangd. Genom planlaggning
av gronyta som allmén platsmark blir det sékerstallt att det fortfarande ar mojligt
for allmanheten att rora sig mellan Sallerupsvégen och Eslovs allmanning, aven om
det &r i en mer begréansad omfattning &n tidigare.

Vegetation i allméanhet
Detaljplanen innebdr att vegetation forsvinner vid en exploatering. Det handlar

framst om befintliga grasytor som kommer bli hardgjorda med byggnader och for
trafikandamal. Forskolans utemiljo kommer att utformas med ny vegetation som
trad och buskar, vilket innebér att nya ekosystemtjanster kommer tillforas
planomradet. Vegetation inom forskolans omrade kommer sannolikt paverkas av
slitage eftersom det utgdr en del av barnens lekmiljo. Planbestdimmelsen om
tradfallning innebér att ekosystemtjénster bevaras i en storre utstrackning. Tradet
som behover fallas inom ytan for parkering vid Djupadalsvagen kommer
kompenseras enligt kommunens riktlinjer for tradfallning, vilket innebar att tva nya
trad ska planteras.

TEKNISK FORSORJINING

Dag-, spill-, och dricksvatten
Den nya forskolan kan nyttja befintliga servisanslutningar som nuvarande férskola

har till ledningsnatet for dag-, spill- och dricksvatten.

Vid kvartersmarken i anslutning till Namndemansvéagen har u-omrade lagts till for
att sakerstalla tillgangligheten till berorda dag- och spillvattenledningar. U-omrade
har dven lagts till for berérda dag- spill- och dricksvattenledningar inom
kvartersmarken vid Djupadalsvagen.

El, fjarrvarme och fiber
Den nya byggnaden kan anslutas till befintligt ledningsnét for el och fiber. VVad

galler fjarrvarme sa avser kommunen att ansluta den nya forskolan till
fjarrvarmenétet, men mojligheten att ansluta till natet behdver utredas vidare.

Langs med Djupadalsvagen finns ett fiberstrak som korsar kvartersmarken. For att
sakerstalla tillgangligheten till kabeln har ett u-omrade uppréttats i detaljplanen.

Brandpost
Vad géller brandvattenforsérjning behdver inga nya brandposter uppréttas i och

med den nya forskolan. Det galler under férutsattning att avstandet mellan byggnad
och befintlig brandpost norr om Gyldestigen inte forandras i nagon storre
utstrackning jamfort med idag. 1 det har fallet handlar det om att ytterkanten pa den
nya byggnaden far hamna som hogst upp till 80 meter fran befintlig brandpost.

Avfallshantering

Avfallshantering ska ske enligt renhallningsforordningen. Fastighetsagaren
ansvarar for hantering av eget avfall och kallsortering.
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Eftersom forskolans verksamhet kommer utfkas kommer antalet kérl for avfall att
bli fler. Befintlig forskola har inte kéllsortering for glas, metall, plast och tidningar.
Om den nya forskoleverksamheten kommer ha fullstandig kéllsortering kommer
antalet karl att utokas ytterligare.

SAKERHET OCH HALSA

Markfororeningar
Enligt genomford geo- och markmiljéundersokning krévs inga planbestammelser

for att sakerstalla markens lamplighet for skolandamal utifran risk for fororenad
mark.

Markradon
Eftersom markradonhalten inom fastigheten sammantaget har beddmts ligga inom

normalriskintervallet sa ska byggnader uppforas radonskyddade. Planbestammelse
om att byggnader ska utformas radonskyddade har lagts till i plankartan.

Oversvamning och skyfall
Planforslaget innebar att tgarder for att hantera skyfall ska vidtas inom allméan

plats, vilket lampligen sker i anslutning till den befintliga lagpunkten i sydvastra
hornet av planomradet. Mangden hardgjord yta skulle teoretiskt kunna uppga till
cirka 4400 m? utifran detaljplanens bestammelser. Den siffran har tagit hojd for
nya gang- och cykelvagar, att norra omradet for kvartersmark har blivit hardgjord
till 50 % och att det sodra omradet for kvartersmark (parkering) har blivit
hardgjord till 100 %. Parkering ska utformas med genomsléappligt material sa ytan
kommer i verkligheten inte att bli hardgjord till den graden.

Enligt Sveriges meteorologiska och hydrologiska institut, SMHI, innebar ett skyfall
att det regnar minst 50 mm pa en timme. Raknat pa ett skyfall med 50 mm
nederbord pa en timme skulle de hardgjorda ytorna enligt ovan generera 220 m?
vatten. I bilden pa nasta sida har en yta pa 880 m? markerats, det skulle innebara ett
djup pa cirka 25 cm for att ytan skulle kunna hantera all den méangden vatten som
de hardgjorda ytorna genererar. Eftersom dagvattennatet hinner ta emot en del av
regnvattnet innan natet nar full kapacitet sa innebar det att mangden vatten som
behdver hanteras &r mindre.

Kommunen beddmer att det finns goda forutsattningar for att skyfallsvatten ska
kunna hanteras inom allmén plats inom planomradet. Exakt utformning av atgarden
for att hantera skyfall kommer tas fram i samband med projekteringen av
forskolan. Exploatren behdver fortsatt studera rinnvdgarna i samband med
projekteringen for att sékerstélla att exploateringen inte skapar nya rinnvégar.
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Figur 15. Den bl&a ytan motsvarar 880 m?.

Buller
Inga atgarder for buller kravs vid ett genomférande av detaljplanen.

DAGVATTENHANTERING
Detaljplanen reglerar hur stor del av ytan som far bli hardgjord i syfte att underlatta

dagvattenhanteringen. Det finns dven mdjlighet att samordna en dppen
dagvattenhantering med skyfallshanteringen, vilket kommunen kommer att titta
vidare pa i samband med projekteringen av forskolan. Att genomféra sadana
atgarder for dagvattenhanteringen ar dock inget som kréavs for detaljplanens
genomforande. Kommunledningskontoret ser positivt pa att sa manga atgarder som
mojligt gors for att fordroja dagvatten pa den kommande garden till forskolan.

Langs med del av Djupadalsvagen pa den 6stra sidan finns ett dike som leder
vatten soderut. Diket borjar strax soder om foreslagen infart till parkeringen, vilket
innebar att diket inte paverkas av infarten.

SOCIALA ASPEKTER

Trygghet, jamstalldhet och mangfald
Planomradet bestar idag av en grasyta och en forskola. Mojligheten att skapa en

tryggare plats 6kar med en storre forskola da antalet manniskor som rér sig genom
omradet okar. | narheten av planomradet finns manga gréna ytor och sékra gang-
och cykelvagar som underlattar kopplingen mellan olika malpunkter inom
naromradet och mellan stadsdelarna.

En forskola strategiskt placerad i nara anslutning till ett gang- och cykelstrak
bedéms starka den sociala hallbarheten. Kommunens utgangspunkt ar att
forskolans gard ska vara tillganglig for allménheten nar forskolans verksamhet ar
stangd.
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Barnkonventionen

Inom planomradet skapas ytor som ger méjlighet till lek. Inom planomradet och
inom naromradet finns tillgang till forskolor, skolor och rekreationsomraden med
sakra och trygga gang- och cykelforbindelser. Forskolans placering intill
naturreservatet mojliggor en utepedagogik i ndra samspel med naturen, vilket &r
positivt for barnen.

KONSEKVENSER

MILJOKONSEKVENSER

Strategisk miljébedémning enligt miljobalken

Kommunen bedémer med végledning av férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar att planforslaget inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap 11-18 88 miljobalken och i 4 kap 34
8 PBL. Behovet av miljéhansyn vid genomférandet av detaljplanen belyses darfor
inte i en miljobeddmning enligt 6 kap miljobalken.

Paverkan pa riksintresse
Planforslaget bedoms inte paverka sodra stambanan som &r ett utpekat riksintresse

for kommunikationer.

MILJOKVALITETSNORMER (MKN)

Luftkvalitet

Planforslaget bedoms inte paverka miljokvalitetsnormerna for utomhusluft inom
Eslovs kommun. Detaljplanen kan dock komma att paverka luftkvaliteten negativt
pa en lokal nivd om manga valjer att ta bilen.

Lokaliseringen av forskolan tillsammans med nya gang- och cykelvagar méjliggor
hamtning och lamning pa forskolan till fots och med cykel. I narheten finns aven
en busshallplats med avgangar som gor det mojligt att aka kollektivt till och fran
forskolan. Ytterligare atgarder som kan vidtas for att minimera paverkan pa
luftkvaliteten vid forskolan ar att minska/forbjuda tomgangskorning pa forskolans
parkering.

Recipient och miljokvalitetsnorm for vatten
Planomradet ligger inom Kavlingeans avrinningsomrade. Kéavlingean ar via Braan,

recipient for dagvatten fran planomradet. Enligt beslutad miljokvalitetsnorm ar
malet att bade Braan och Kavlingean ska ha en god ekologisk status ar 2027. Bland
annat pa grund av jordbruk som ger upphov till utslapp av naringsamnen som leder
till dvergddning uppnar darna idag inte god status varken ur ekologisk eller kemisk
synpunkt.

Detaljplanen reglerar inte hur dagvatten fran trafikytor ska hanteras. Eftersom
dagvatten fran sadan ytor kan innehalla féroreningar finns det risk att detaljplanen
medverkar till ytterligare forsamring for recipienterna, vilket dock &r i en mycket
begransad omfattning. Genom att detaljplanen reglerar att parkering ska utformas
med genomslappligt material kommer eventuell paverkan att minska. Om
kommunen samordnar dagvattenhanteringen med skyfallshanteringen finns det
aven mojlighet att rena dagvatten innan det nar dagvattennatet, vilket skulle
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innebara en positiv paverkan pa recipienterna vad avser mojligheten att folja
miljokvalitetsnormerna.

DAGVATTEN
Eftersom detaljplanen innebér att mer ytor blir hardgjorda kommer belastningen pa

dagvattennatet att 6ka. For att begransa detaljplanens paverkan pa dagvattennatet
reglerar detaljplanen hur stor yta som far bli hardgjord. Aven bevarande av trad har
en positiv inverkan pa dagvattenhanteringen.

OVERSVAMNING OCH SKYFALL
Detaljplanen medfor mer hardgjorda ytor vilket paverkar mangden vatten som

rinner till befintlig lagpunkt vid ett skyfall. Hardgjorda ytor innebar ocksa att
avrinningen sker i en snabbare takt jamfort med avrinning pa en gronyta, vilket gor
att vattenméngden okar snabbare. For att undvika risk for ytterligare Gversvamning
inom Hallan reglerar detaljplanen att atgarder for skyfall ska vidtas inom allméan
plats. Kommunen kommer darmed att vidta atgarder for att hantera det vatten som
uppstar vid skyfall som en konsekvens av exploateringen. Sammantaget bedomer
kommunen att detaljplanen inte kommer att medféra 6kad risk fér Oversvamning
vare sig inom eller utanfor planomradet.

NATURMILJO OCH BIOLOGISK MANGFALD

Natur, park och rekreation
Den nya forskolan tar yta i ansprak som i dagslaget utgér en del av ett storre

rekreationsomrade och grénstrukturstrak. Rekreationsytan minskar darmed, men
detaljplanen utformas for att det fortsatt ska vara méjligt for allménheten att
passera genom omradet. Att bevara trad inom forskolans omrade ar en viktig del i
att behalla strak som binder ihop grona miljoer, men det handlar ocksa om att
behalla s& mycket gronyta som mojligt och att tillféra ny vegetation i férskolans
utemiljo. Genom att g6ra ett noggrant val av vaxer vid nyplantering kan férskolans
utemiljo bidra till att starka den biologiska mangfalden och skapa fler
ekosystemtjanster.

Trad
Planforslaget innebér att tradet som ligger inom kvartersmarken vid Djupdalsvégen

dar parkering ar planerad att anordnas maste féllas. Det fallda tradet kommer att
kompenseras enligt kommunens riktlinjer for tradfallning, vilket innebdr att tva nya
trad ska planteras.

Figur 16. Markerat
trad som maste
fallas vid ett
genomforande av
detaljplanen.
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Omraden skyddade enligt miljobalken kapitel 7
Planférslaget innebér att avstandet mellan forskolans omrade och naturreservatet

utékas som minst med 5 meter och som mest med 10 meter jamfort med
avgransningen av forskoleverksamheten som finns dér idag. Ytan mellan
kvartersmarken och naturreservatet planldggs som allmén plats, park, i syfte att
skapa ett béattre skydd for skogsbrynet och ge det utrymme att kunna véxa utan att
komma i konflikt med forskolans omrade.

Inom forskolans omrade har planbestammelse, om att huvudbyggnad ska placeras
minst 5,0 meter fran anvandningsgrans for skola, lagts till for att sakerstalla ett
visst avstand fran huvudbyggnad till naturreservatet. Kommunledningskontoret har
tagit fram en skuggstudie, se bilaga 6, Skuggstudie, 2021-11-09, for att utreda
vilken skuggpaverkan den nya forskolebyggnaden kan fa pa skogsbrynet.
Skuggstudien visar att byggnadens skuggpaverkan péa skogsbrynet inte ar sa
omfattande. Det gar aven att konstatera att skogsbrynet kommer vara helt solbelyst
fram till klockan 15 under perioden 20 mars till och med 18 september samt fram
till klockan 18 under perioden 13 maj till och med 1 augusti.

Ekologigruppen AB har gjort en bedomning av detaljplanens paverkan pa
naturvarden, se bilaga 7, Bedémning av paverkan pa naturvérden, 2021-11-10.
Den framtagna skuggstudien har tagits med som underlag i deras bedémning. |
Ekologigruppens bedémning framkommer det att skogsbrynets miljo inte skuggas
under de delar av aret som brynet blommar och inte namnvart under hela
vaxtsasongen. Vidare tar de upp att skuggningen blir stérre under vinterhalvaret,
men da &r ocksa de flesta organismer i vintervila.

Ekologigruppens sammanfattade beddmning &r att “brynmiljon intill Skogsglantans
forskola inte ar en viktig biotop for nagra séllsynta eller hotade arter och att
artrikedomen av brynlevande arter sannolikt ar hogre i andra delar av buskagen
runt Tabelund och Allméanningen. Brynet paverkar dock skogsmiljon positivt
genom att skydda fran vind och uttorkning.”.

Slutsatserna som Ekologigruppen har gjort i sin beddmning &r foljande:

e Skogsbrynet ar av lag/begransad betydelse for biologisk mangfald genom att
det &r litet, svagt utvecklat, och &r en ganska vanlig biotop i naturen generellt.

e Detaljplanens hansyn, med avstand mot brynet och lag beskuggning under
sommarhalvaret, ar vél avvagda och mojliggor for bevarade naturvarden och
funktionalitet for brynet som livsmiljo.

e Andra atgarder som inte regleras i detaljplanen ar viktigare for bevarandet av
biologisk mangfald i omradet. Nagra av de viktigaste ar att

o Prioritera inhemska tradslag och buskar i véxtval, eftersom dessa
ar livsmiljo for manga insekter som utgor basfoda for bland annat
faglar och fladdermdss (exotiska vaxter har i regel mycket fa
foljearter).

o Tillata trad och buskar att vaxa sig stora, inklusive slanbuskarna i
det aktuella brynet.

o Behdlla sa stora ytor som majligt morklagda kvalls- och nattetid
under sommarhalvaret.
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o Begransa antalet klippningar av langgrasytor till ett minimum for
att mojliggora for insektslarver att fullborda sina larvperioder
(annu battre att omfora till &ngsslatter).

o Bibehall den grona lanken mellan Trollsjéparken och
Allménningen/gronytan intill.

o Bevara dod ved i olika former inom Allmanningens naturreservat
(i enlighet med skotselplan).

Ekologigruppen lyfter aven foljande punkter som viktiga forutsattningar for att
brynets naturvarden ska besta eller utvecklas:

e Att brynet kan fa véaxa ut frn skuggan av tradkronorna.

e Att nattbelysning undviks fran skymning till gryning under
sommarhalvaret pa delar som vetter mot Allmanningen (garna pé sa stora
delar av detaljplaneomradet och évrig gronyta som majligt).

e Att storning fran forskolebarn begransas genom att styra utgangen fran
forskolan till allmanningen till en specifik plats, vilket enkelt gérs genom
val av grindens placering.

e Attinga exotiska véxter anvands for att komplettera brynets
vaxtsammansattning.

De atgarder som Ekologigruppen foreslar for att bevara den biologiska mangfalden
ar mojliga att genomfdra, men inget som kan styras i detaljplanen. Vad géller
forutsattningar for att brynets naturvéarden ska besta eller utvecklas sa ger
detaljplanen utrymme for brynet att fa vaxa ut fran skuggan av tradkronorna.
Ovriga forutsattningar hanteras vidare i samband med genomférandet av projektet.
Det ar heller inte mdjligt att reglera dessa fragor i detaljplanen.

Nuvarande forskoleverksamhet besdker ofta naturreservatet. Fortsatter kommande
forskoleverksamhet att frekvent bestka Eslévs allménning kommer det att innebéra
att fler barn vistas i omradet jamfort med idag. Vad galler forskoleverksamhetens
vistelse i Allminningen skriver Ekologigruppen att ”Det dr endast pa platser med
frekventa och langvariga besok som fagelhackning stors. Ovrig fauna stérs ganska
lite och floran paverkas sannolikt mest lokalt av ett 6kat slitage (men
Allméanningen saknar skyddsvérd flora).”.

Markarbeten i nérheten av naturreservatet ska stdmmas av med kommunens ekolog
for att sakerstalla att naturreservatet inte tar skada av atgarden eller att véxter
riskerar att spridas till reservatet.

Fladderma@ss

Samtliga fladdermusarter ar skyddade genom fridlysning i 4 §
artskyddsférordningen. Enligt artskyddsforordningen ar det forbjudet att avsiktligt
ddda eller stora de uppraknade arterna i forordningen. Med avsiktligt menas &ven
att det ar forbjudet att utfora en atgard om man kan forutse saddana konsekvenser.

Inventeringen av fladdermdss som gjordes 2008 visade att det vastra skogsbrynet,
som planomradet delvis angransar till, utgjorde ett viktigt naringssoksomrade for
fladdermusarten nordisk fladdermus. Inventeringen visade att den andra stationara
arten inom omradet ar langorad fladdermus vars dagtillhall vanligen utgors av
haligheter i trad, vilket mycket vél kan finnas i traden vid skogsbrynet.
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Ekologigruppens bedomning av detaljplanens paverkan pa naturvarden omfattar
aven fladdermdss, dar inventeringen av fladdermdss som gjordes 2008 har tagits
med som ett underlag i beddmningen. Enligt Ekologigruppens bedémning &r det
inte osannolikt att flera av fladdermusarterna, som hittades under inventeringen
2008, tillfalligt utnyttjar brynmiljon i sodra delen av Allmanningen som
fodosoksomrade. Ekologigruppen bedémer dock att brynmiljon vid forskolan
sannolikt &r av begransad/lag betydelse for samtliga arter.

Kommunen bedomer att forskolans verksamhet i sig inte paverkar fladdermassen
eftersom verksamheten &r igdng under dagtid medan fladdermdssen ar aktiva pa
natten. Detaljplanen medfor ingen fysisk paverkan pa skogsbrynet och dess miljé
som naringssoksomrade och boplats.

Atgarder som kommunen har vidtagit/ska vidta for att undvika paverkan pa
fladdermossen:

e Detaljplanen sdkerstéller att avstandet blir minst 15 meter mellan
forskolans huvudbyggnad och skogsbrynet for att det inte ska finnas nagot
fysiskt hinder for fladderméssen langs med skogsbrynet.

e Belysningen anpassas for att inte riskera att stora fladdermdssen (och andra
nattlevande djur) i enlighet med vad som framkommer i Ekologigruppens
bedomning, det vill sdga att nattbelysning undviks fran skymning till
gryning under sommarhalvaret pa delar som vetter mot Allmanningen.

Kommunen har inventerat befintliga trad inom planomradet och inga haligheter har
hittats i trdden som skulle kunna utgdra boplatser for fladdermass.

Sammantaget bedomer kommunen att detaljplanen inte kommer medfora en sadan
negativ paverkan pa fladdermdssen som &r forbjudet enligt artskyddsférordningen.

BIOTOPSKYDDSOMRADE
Kommunen beddmer att tradallén vid Sallerupsvéagen, som omfattas av

biotopskydd, inte kommer paverkas av planforslaget eftersom allén fortsatt
kommer ligga pa allman plats som &r planlagd for park.

STADSBILD
Stadsbilden kommer oundvikligen att fordndras i och med den nya forskolan.

Forskolans byggnad i sig kommer att ta en storre plats, bade sett till yta och hojd.
Detaljplanen reglerar byggnadens utformning i syfte att den ska smalta in i
omgivningens karaktar och inte sticka ut, vilket bidrar till att minska den visuella
paverkan.

Forskolans omrade blir i stort ett nytt inslag i miljon och planomradet som helhet
kommer bli mer praglat av trafikytor, bade for bil, gang och cykel. Att detaljplanen
reglerar att trad inte ska fallas minskar paverkan pa stadshilden.

ARKEOLOGI
Planforslaget bedoms inte paverka arkeologi da inga kanda fornlamningar finns

inom omradet. I det fall fornlamningar patraffas i samband med markarbeten ska
dessa, i enlighet med 2 kap 108 kulturmiljélagen, omedelbart avbrytas och
Lansstyrelsen underrattas.
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SOLFORHALLANDEN
Den foreslagna bebyggelsens skuggning beddms inte innebéra negativa

konsekvenser for omgivningen. Ur ett halsoperspektiv ar det viktigt att sakerstalla
bade sol och skugga vid utformning av barns utemiljoer. Befintliga trad inom
forskolans omrade bidrar till att skapa skuggiga platser.

TRAFIK
Eftersom avsikten &r att forskoleverksamheten ska utokas fran 35 platser till 140
platser innebér planférslaget att trafiken okar.

Namndemansvégen
Eftersom bilparkering kommer att anordnas i anslutning till Djupadalsvéagen sa

kommer personbilstrafiken pd Namndemansvagen, som ar kopplad till
forskoleverksamheten, att minska jamfort med idag. Det kommer eventuellt att
anordnas ett fatal parkeringsplatser for personal i anslutning till
Namndemansvagen. Vad géller tung trafik sa kan sophdmtningen komma att ske
ytterligare en gang varannan vecka jamfort med idag. Varuleveranser kommer att
ske 4-5 ganger i veckan med lastbilar.

Djupadalsvéagen

Eftersom bilparkering anordnas i anslutning till Djupadalsvagen sa kommer
personbilstrafiken att 6ka péa gatan. Okningen kommer framférallt att vara under
morgon och sen eftermiddag da manga generellt lamnar och hamtar barn. En
okning av trafik pa Djupadalsvagen innebar en 6kad risk for olyckor da gang- och
cykelstraket langs med Sallerupsvagen korsar Djupadalsvagen. Kommunen avser
att vidta atgarder vid overfarten for att 6ka sakerheten for oskyddade trafikanter.
Det kan exempelvis ske genom upphojd overfart eller en tydligare markering av
Overfarten.

BEFINTLIG TEKNISK FORSORJNING
Befintlig teknisk infrastruktur behdver inte byggas ut som en konsekvens av

planforslaget bortsett fran fjarrvarmenatet. Om den nya forskolan ska anvanda
fjarrvdrme som uppvarmning behdver natet byggas ut. Kommunen kommer ha en
dialog med Kraftringen i fragan.

SAKERHET OCH HALSA

Markfororeningar
Enligt genomfdrda utredningar innebdr detaljplanen ingen risk for hélsa.

Markradon
Detaljplanen sakerstaller att byggnader ska uppforas radonskyddade. Utifran det

bedémer kommunen att detaljplanen inte innebar nagon risk for halsa avseende
radon.

Buller
Kommunen beddmer att forskolans omrade inte utsatts for buller i en sddan

omfattning att nagra atgarder for buller behdver vidtas for att uppfylla riktvardena
for utomhusmiljon.
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Kommunen bedémer inte heller att planférslaget medfor en dkning av trafikbuller
for angransande bostadsfastigheter i en sédan omfattning att nagra atgarder behéver
vidtas.

En utokning av forskoleverksamheten, fran 35 barn till 140 barn, som kommunen
planerar for kommer att innebéra en 6kad ljudniva fran verksamheten. Fler barn
kommer att vistas inom omradet, men friytan som barnen kan vistas ute pa blir
ocksa storre. Kommunen bedémer att ett genomforande av detaljplanen inte
kommer att innebara betydande negativa konsekvenser for narliggande
bostadsfastigheter vad avser ljudnivaerna fran den nya planerade
forskoleverksamheten.

SOCIALA KONSEKVENSER

Tillgang till rekreativ miljo

Planforslaget ar narbelaget Eslévs allménning som férskoleverksamheten nyttjar
idag och som kommer att vara majligt att nyttja dven i fortsattningen.

Befolkning och service
Detaljplanen medger uppférande av en servicefunktion inom ett omrade dar det i

Ovrigt finns bostader. Férskolan kommer att utgora en naturlig motesplats for
befolkningen dven nar verksamheten ar stangd.

Barnkonventionen
FN:s barnkonvention géller som utgangspunkt for beslut som rér barn och unga,

daribland beslut om samhallsplanering och stadsutveckling. | samband med
planarbetet har Eslévs kommun darfor enligt rutiner upprattat en barnchecklista
enligt barnkonventionen. Enligt checklistan ska barnets réttigheter beaktas vid
kommunala beslut. Enligt slutsatsen i checklistan:

Barn och unga beddms berdras i positiv omfattning av det aktuella planforslaget.
Erforderlig friyta har tillskapats inom planomradet och planférslaget innebar att
befintlig gang- och cykelstruktur i storre utstrackning kan anvéandas for hallbara
transporter till och fran skolan, tillsammans med kompletterande gang- och
cykelstruktur. Detaljplanen ger ocksa kommunen byggrétt att uppratta en ny
modern forskola som béttre gynnar verksamheten och en pedagogisk inriktning.

Tillganglighet

Vid utarbetande av planforslaget har kravet pa god tillganglighet och anvéandbarhet
for funktionshindrade beaktats. Hur kraven pa tillganglighet i 8 kap 48 (byggnader)
och 8 kap 9 § PBL (tomter) i detalj kommer att tillgodoses avgors i samband med
byggnads- och markprojekteringen och ddrmed vid kommande bygglovsprovning.
Planforslaget innebdr att tillganglighetskraven enligt ovan kan uppfyllas.

GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid
Planen har en genomférandetid pa 5 ar fran det datum den far laga kraft. Fore
genomforandetidens utgang far detaljplanen andras eller upphévas, mot berérda
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fastighetségares bestridande, endast om det &r nédvandigt pa grund av nya
forhallanden av stor allméan vikt, vilka inte kunnat forutses vid planlaggningen.

Efter genomforandetidens utgang far planen dndras eller upphavas utan att
rattigheter som uppkommit genom planen beaktas. (4 kap 40 § PBL).

Huvudmannaskap
Eslévs kommun ar huvudman fér allméan platsmark inom planomradet.

Genomférande av atgarder inom allman plats
Detaljplanen innebar att foljande ska genomfdras inom allmén plats:

o Atgarder for hantering av skyfall.

e Anldggande av nya gang- och cykelvégar.

o Atgérder for att hoja sakerheten p& gang- och cykeloverfarten pa
Djupadalsvéagen.

¢ lordningstallande av mark vid naturreservatet som enligt detaljplanen
planlaggs for allman plats, park, men som idag ligger inom omradet for
befintlig forskola.

¢ Nyplantering av tva trad som kompensation for tradet som maste fallas.

Serviceforvaltningen ansvarar for att projektera for samtliga atgarder samt for att
iordningsstalla marken vid naturreservatet. Genomforandet av atgarderna sker
gemensamt mellan Serviceforvaltningen och forvaltningen Miljo och
Samhallsbyggnad enligt dverenskommelse. Serviceférvaltningen ansvarar for och
bekostar nyplanteringen av trdden. Nyplanteringen ska ske i dialog med Miljo och
Samhallsbyggnad.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR OCH KONSEKVENSER
Planekonomi

Planavtal har uppréttats mellan kommunen och exploattren, vilket innebér att
ingen planavgift ska tas ut i samband med bygglovet. | planavtalet regleras
ansvars- och kostnadsfordelning gallande detaljplanearbetet. Byggaktoren bekostar
understékningar och utredningar som erfordras for detaljplanens framtagande och
genomfdrande. Exploatdren ombesorjer och bekostar aven eventuella
ledningsomlaggningar om inte annat foljer av géllande avtal. Anslutning till
kommunens allménna vatten- och avloppsledningar ska ske enligt antagen taxa.

Fastighetsbildningsatgarder
Planen forutsatter att kvartersmark for skolandamal avstyckas och bildar en egen

fastighet. Syftet ar att all kvartersmark ska avstyckas till en fastighet. Avstyckning
provas vid lantmateriforréattning enligt fastighetsbildningslagen (1970:988).

Ledningsatgarder

Ratt att framdra och bibehalla allmanna underjordiska ledningar inom omrade
betecknat med planbestdmmelsen ”u” kan sékerstéllas med upplatelse av
ledningsratt. Lantmateriet prévar Iampligheten i enlighet med ledningsrattslagen
(1973:1144).
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Ansfkan om lantmaéteriforrattning
Det ankommer pa berdrda fastighetsagare och ledningsagare att hos Lantmaéteriet

anstka om erforderlig fastighetshildning och upplatelse av ledningsratt. Med
ansokan foljer lantmaterikostnader samt eventuell skyldighet att utge erséttning for
upplatelse av utrymme for rattighet. Lantmateriet beslutar om ersattning efter
officialvardering om ingen 6verenskommelse om ersattning finns mellan berérda
parter. Lantmaterikostnader alaggs den som har nytta av atgarden om inte annat
Overenskommits.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Kommunledningskontoret,
Tillvaxtavdelningen

Katarina Borgstrand Mikael Vallberg Sofia Svensson
Avdelningschef Planchef Planarkitekt
Tillvaxtavdelningen Tillvéxtavdelningen Tillvéxtavdelningen
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