KS.2017.0370 Granskningshandling 2020-05-15

ESLOVS
KOMMUN

PLANBESKRIVNING

Billinge 17:37, Billinge S:1, Billinge 17:18 och
Billinge 17:3, i Billinge, Eslovs kommun
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Figur 1. Kartbild som visar planomrddets placering i Billinge.
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Handlingar som tillhor detaljplanen:
- Plankarta

- Planbeskrivning

- Fastighetsforteckning

- Grundkarta

- Samradsredogorelse
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En detaljplan styr hur marken far anvindas for ett omrade inom kommunen
exempelvis for bostdder, kontor, handel och industri. Detaljplanen far dven
reglera placering, utformning och utférande. En detaljplan bestar av en
plankarta som &r juridiskt bindande och en planbeskrivning som beskriver
plankartan. Planbeskrivningen ar ett dokument som anger syftet med de-
taljplanen och forklarar innehallet for att detaljplanen ska kunna forstés och
genomforas. Av planbeskrivningen ska framga bland annat de konsekvenser
som genomforandet av detaljplanen medfor for sakdgare, andra berdérda

och miljon. En planbeskrivning dr en obligatorisk handling som ska finnas
tillsammans med plankartan med tillhérande bestimmelser.

Detaljplaneprocessen regleras i plan- och bygglagen och syftar till att prova
om ett forslag till markanvandning &r lampligt. I processen ska allménna
och enskilda intressen vigas mot varandra. Under samrad och granskning
ges mojlighet for sakdgare, myndigheter och andra berérda att inkomma
med synpunkter.
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Detaljplanen syftar till att prova mojligheten for utokad byggritt for trans-
formatorstation.

Kraftringen Nit AB genomfor stora fordndringar i elndtet. I Billinge krivs
en fornyelse av fordelningsstationen dé den befintliga ar foraldrad. For att
kunna fornya anldggningen behdvs ett storre omrade for transformator-
stationen. Detta innebér att det krdvs mer markyta dn vad som é&r planlagt
idag.

Planomradet ligger strax dster om korsningen Méns Andreas Vag och
Rostangavigen och ar cirka 600 kvm stort. I planomradet ingéar bland
annat samfalld mark och mark som dgs av Eslovs kommun och Kraft-
ringen Nit AB. Ett genomforande av detaljplanen kommer innebéra att
Kraftringen behover forvarva mark fran Eslovs kommun och fran samfall-
igheten Billinge s:1.

Under samradstiden framkom i Lantméteriets yttrande att fastighetsgrén-
sen mot samfalligheten Billinge S:6 var osdker. Efter samradstiden har en
fastighetsbestimning gjorts for att faststilla gransens lage.
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PLANFORSLAG

PLANSOKANDE

PLANENS SYFTE

PLANDATA

Bild 2. Fastigheter mar-

kerat med gront ingdr helt
eller delvis i planomrddet
(det skrafferade omrddet).

Sokande inkom den 6 juli 2017 med begiran om planbesked for trans-
formatorstation. Planavtal har uppréttats mellan s6kande Kraftringen
Nét AB och Eslovs kommun.

Kraftringen Nit AB genomfor stora fordndringar i elnétet. I Billinge
kravs en fornyelse av fordelningsstationen da den befintliga dr foraldrad.
For att kunna fornya anldggningen behdvs ett storre omrade for transfor-
matorstationen. Detta innebdr att det krdvs mer markyta dn vad som ar
planlagt idag.

Syftet med detaljplanen &r att mdjliggora utdkad byggrétt for transfor-
matorstation.

Areal och markigoforhallanden

Planomradet &r cirka 600 kvm stort och omfattar fastigheterna Billinge
17:37, del av Billinge S:1, del av Billinge 17:18 samt del av Billinge
17:3. Billinge 17:37 dgs av Kraftringen Nit AB. Samfalligheten Billinge
S:1 har 15 deldgande fastigheter varav Eslovs kommun édger 5 av dem,
resterande &r privatidgda. Fastigheterna Billinge 17:18 och Billinge 17:3
dgs bada av Eslovs kommun.

Plansituation

For planomradet géller detaljplan B1 Férslag till byggnadsplan for
Billinge stationssamhdille som antogs 1956. I gillande detaljplan anges
transformatorstation och allmén platsmark - park eller plantering inom
aktuellt planomrade. Hogsta tilldtna nockhdjd &r 4,5 meter.

Billinge 173
Billimge 17:54
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Bild 3. Utsnitt fran
gdllande detaljplan
samt planomrddet
markerat med rod
granslinje.
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E m TRAMSFORBATORSTATION

PAEE ZLLER PLANTRRING

Angrinsande fastigheter
I géllande detaljplan angransar planomréadet, bade i dster och soder till
allmén platsmark — vig. I dagsléget dr vigarna inte utbyggda.

Nordvést om planomradet ligger fastigheten Billinge 17:54 som ér
planlagd for bostads- och smaindustriindamal men som i dagsldget ar
obebyggd och bestar néstan uteslutande av grasmatta. Byggrétten pa
fastigheten Billinge 17:54 regleras utifran bestimmelsen Mark som icke
far bebyggas (prickmark). Avstandet mellan planforslaget och byggrét-
ten pa Billinge 17:54 dr i dagsldget fem meter.

Under samradstiden framkom att det inte fanns négra inmétta gréns-
punkter, varken i grundkartan eller i registerkartan lings med fastighets-
grians mot Billinge S:6. Eftersom gransen var oséker ansokte
Kraftringen Ndt AB om en fastighetsbestdmning hos Lantmaéteriet.

I slutet av mars 2020 inkom Lantmaéteriet med en underréittelse om att
forrdttningen var avslutad.

- Fastighetsbestimning. Utford 2020-03-20 av Emilia Karlsson pé
Lantmateriet
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Bebyggelse

Foreslagen detaljplanen tillater anvdandning for transformatorstation. Kraftring-
ens avsikt &r att uppfora ytterligare en transformator med tillhérande byggnad pa
cirka 50 kvm.

Erganadssionak

Ey0g &Nl Sk

Bild 4. Forslag pd den nya transformatorstationens placering.

Byggriitt

Byggnader som upprittas inom planomradet far hdgst inneha en nockhojd pa
4,5 meter. Byggritten regleras dven av bestimmelsen Mark far inte forses med
byggnad vid fastighetsgransen mot Billinge 17:54, detta med héansyn till elektro-
magnetisk stralning (lds vidare under “Elektromagnetisk stralning”).

Vid exploatering i ndrheten av Rostdngavagen/vig 13 ska hénsyn tas till farligt
gods. Idag ligger befintlig bebyggelse pa cirka 20 meters avstand fran viag 13.
Till f6ljd av att vig 13 dr en transportled for farligt gods, ska inte ny bebyggelse
uppforas narmre vig 13 dn redan befintlig bebyggelse inom planomradet. Ytan
mellan befintlig transformatorstation och vig 13 har fatt egenskapsbestimmelsen
Mark far inte forses med byggnad, likasa mot fastigheterna, Billinge S:6 och
Billinge 17:3.

Infart och parkering
In- och utfart till omradet sker dven fortséttningsvis fran vig 13. Parkering ska
ske pa kvartersmark inom egen fastighet.
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FORUTSATTNINGAR

BEFINTLIG
STADSBILD
OCH MARK-
ANVANDNING

Bild 5.

Befintlig transforma-
torstation, Rostangavi-
gen till véinster i bilden.

Bild 6.

Ytan som dr planlagd
som allmdn plats och
som i dagsldget bestar
av grus och grds.

Planomradet ligger 6ster om Rostdngavigen i norra delen av Billinge, 1 hojd
med Mans Andreas vig. Planomradet angrinsar till akermark i dster och om-
ges 1 Ovrigt av en parkeringsplats samt smaindustri- och bostadsfastigheter.

Péa det planlagda markomradet for transformatorstation star i dagsléget en
fordelningsstation, bestaende av en byggnad och utomhustransformator.
Stationen transformerar det 6verliggande elnétet pa 20kV till utatgdende
10kV for vidare distribution till kunder.

Marken som &r planlagd for allmén platsmark - park eller plantering (mellan
befintlig transformatorstation och dkermarken) bestér fraimst av kompakte-
rat grus och grds. Inom omradet finns dven en hog stolpe som anvands for
métvirdesinsamling.
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TRAFIK

TEKNISK
FORSORJNING

Bild 7.

Korsande dagvatten-
ledning i dstra delen av
planforslaget.
Planomrddet dr
markerat i rott.
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Biltrafik
Planomradet angrénsar till véig 13 som &r utpekat som prioriterat végnat for
bade gods- och persontrafik samt &r transportled for farligt gods.

In- och utfart till planomréadet och befintlig transformatorstation sker fran vég
13.

Parkering

Mellan befintlig transformatorstation och vég 13 finns en asfalterad yta som
anvéinds som parkering. Nér mataffiaren fortfarande var i bruk, pé andra sidan
vég 13 brukades ytan som kundparkering. En liten del av ytan ligger inom
ytan som é&r planlagd for transformatorstation.

Dagvattenledning
I Ostra delen av planomradet gar en huvudledning for dagvatten, samt en av-
vattningsledning strax sdder om befintlig transformatorstation.

Kraftledning

Nordost om transformatorstationen stricker sig tvé ledningsrétter for stark-
stromsledningar som 4gs av Kraftringen Nét AB och Klippan Rénneada-
lens Energi AB (men som numera har gatt over i Kraftringen). Nar den nya
anldggningen uppréttas kommer Kraftringen Nét AB att flytta de befintliga
starkstromsledningarna samt ansluta ledningarna till den nya anléggningen. I
samband med det kommer de nuvarande ledningsrétterna att omprovas.
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Oversiktsplan Eslév 2035

Planforslaget ir forenligt med Oversiktsplan Eslév 2035. 1 dversiktsplanen
ar markanvindningen for planomréadet stadsbygd, vilket innebar stadsbebyg-
gelse och stadsliknande bebyggelse som i huvudsak anvénds for bostéder,
kontor, handel eller annan verksamhet som ir forenlig med bostéider. Aker-
marken Oster om planomradet ar utpekad dels for stadsbygd och dels for
gronomrade med vattenhantering.

Planuppdrag

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2017-10-24 (§ 114) att ge
kommunledningskontoret i uppdrag att uppritta planavtal med sokande och
dérefter inleda planarbete for en ny detaljplan for transformatorstation i
Billinge.

Samrid

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2019-04-30 §55 att sénda De-
taljplan for Billinge 17:37, del av Billinge 17:3 med flera i Billinge, Eslovs
kommun pa samrad.

10
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KONSEKVENSER

MILJO-
KONSEKVENSER

MILJOKVALITETS-
NORMER (MKN)

KULTURMILJO

Strategisk miljobedomning enligt miljobalken

Kommunledningskontoret beddmer med végledning av férordningen om mil-
jokonsekvensbeskrivningar att planforslaget inte kan antas medfora betydan-

de miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap 11-18 §§ miljobalken och i
4 kap 34 § PBL. Behovet av miljohidnsyn vid genomforandet av detaljplanen

belyses darfor inte 1 en miljobeddmning enligt 6 kap miljobalken.

Paverkan pa riksintresse
Planomradet ingar inte i nadgot riksintresseomrade.

Vattenkvalitét

Vid detaljplanering ska géllande miljokvalitetsnormer for vatten iakttas. De-
taljplanen bedoms inte paverka mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormer
for vatten. Planomrédet ligger inte inom vattenskyddsomrade. Nodvindiga
dagvattenatgirder ska anldggas for att dagvattnet inte ska ge en negativ péa-
verkan pé ytvattenforekomstens kemiska och ekologiska status.

Kommunledningskontoret bedomer att planforslaget inte har nagra negativ
effekter pa luftkvaliteten 1 omradet.

Luftkvalitét

Vid detaljplanering ska géllande miljokvalitetsnormer for utomhusluft iakttas.
Enligt Arsrapport for Eslévs kommun 2018 - Kontroll av luftkvalitet inom
samverkansomrddet Skdne, ér luftfororeningarna i Eslov koncentrerade
framst langs med jarnvagen och storre vagar. Berdknade arsmedelvérdet

for kvavedioxid ligger kring 10—15 pg/m3 i Eslovs titort och 5-8 pg/m3 pé
landsbygden, detta giller d4ven for Billinge.

Kommunledningskontoret bedomer att planforslaget inte har nagon negativ
inverkan pa luftkvaliteten i omrédet.

Kulturhistorisk virdefull bebyggelse och fornminne

Stora delar av centrala Billinge har pekats ut som fornminne av lamningsty-
pen bytomt/gardstomt, av Riksantikvariedambetet. Planomradet angrénsar till
fornminnet som ligger strax sydvast om planomradet.

Sydost om planomradet finns en fastighet med ett fore detta mejeri dér bygg-
naderna fortfarande finns kvar. Det fore detta mejeriet ar utpekat av Léanssty-
relsen som kulturhistoriskt viardefull bebyggelse. Mejeriet byggdes ar 1912
och verksamheten var i bruk fram till 1960-talet.

Marken &r planlagd for sméindustriandamél. Kommunledningskontoret be-
domer att planforslaget inte har ndgra negativa effekter pa varken fornminnet
eller det fore detta mejeriet. Om fornldmningar skulle patriffas i samband
med markarbete ska arbetet avbrytas och Lansstyrelsen i Skéne ska kontaktas.

11
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Bild 8.

Del av utbredningen

av fornminnet for
ldmningstypen bytomt/
gdrdstomt.
Planomrddet dr marke-
rat med réd kantlinje.

Bild 9.

Del av mejeribyggna-
den som vetter mot vig
13/Rostangavigen.

HALSA OCH Elektromagnetisk stralning

SAKERHET Vistra Gotalandsregionens Miljomedicinska Centrum gav ar 2015 ut rapporten
”Miljomedicinsk utredning om forvéntade magnetfélt runt transformatorstatio-
ner i centrala Goteborg” som bygger pa méatningar fran transformatorstationer.
Elektromagnetiska falt finns dér elektrisk strom forekommer, det kan vara allt
ifrén transformatorstationer, kraftledningar och elektriska hushallsforemal. 1
studien visades att matningarna pa att de elektromagnetiska falten minskade
drastiskt i relation till transformatorstationens fasad men att det samtidigt va-
rierande mellan stationerna. Trots att de elektromagnetiska falten minskade ska
angriansande byggnader i form av kontor eller bostdder inte placeras ndrmre dn
cirka 2 meter.

I dagslédget dr den angrénsande fastigheten obebyggd men géllande detaljplan
B1 ”Forslag till byggnadsplan for Billinge stationssamhaélle” pekar ut ytan

som bostad och sméindustrisdindamal. Den elektromagnetiska stralningen som
utsondras frén transformatorstationen avtar kraftigt bara pa nagra enstaka meter
fran anldaggningens fasad och uppskattas inte inneha négra stora negativa effek-
ter pa dess kringliggande omgivning eller minniskors hilsa och sidkerhet. Dock
bedémer Kommunledningskontoret att planen ska innefattas av prickmark for
att skapa ett sékerhetsavstdnd mellan intilliggande fastighet och transformator-
stationen.
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Den intilliggande parkeringsytan dr asfalterad och har inte heller nagon
dagvattenbrunn. Dagvattnet inom planomradet rinner darfor av den asfaltera-
de parkeringen och vidare mot den kompakterade grusytan och angransande
akermark, 6ster om befintliga transformatoranlédggning.

Enligt Eslovs kommuns skyfallskartering éver Billinge ligger inte planomra-
det i en ldgpunkt och merparten av regnvattnet infiltreras i omkringliggande
vegetationsytor. Kommunledningskontoret bedomer att planforslaget inte
kommer foréndra vattenvidgarna i omradet. Dagvattnet kommer dven fortsétt-
ningsvis infiltreras i nirliggande gronytor.

Flodesvektor

>
Maximalt vattendjup (m), 100 ars
aterkomsttid med klimatfaktor 1.3

[Jo-o00s

[Joos-0.1

Wo1-02

Woz-03

[Joz-o04

Wos-05
| mos-

= M . |

Bild 10. Utdrag fran Eslovs skyfallskartering.

TEKNISK
FORSORJNING

TRAFIK

Dagvattenledning

En forutsittning for genomforande av planforslag dr att VA SYD:s dagvatten-
ledning flyttas fran planomradet. Exploatoren ansvarar for atgérden i samrad

med VA SYD. Dagvattenledningen kommer troligtvis att dras om och istéllet
placeras utanfor kvartersmarken.

Kraftledning
Kraftringen Nit AB forvéntas beakta de sdkerhetsatgérder som tillkommer i
samband med byggande i ndrheten av starkstromsledningar.

Rostangavigen/Vig 13

Planomradet angrénsar till vdg 13 som &r utpekat som funktionellt prioriterat
vagnit for bade gods- och persontrafik samt ar transportled for farligt gods.
Vid exploatering i ndrheten av vig 13 ska hénsyn tas till farligt gods. Idag
ligger befintlig bebyggelse pa cirka 20 meters avstand fran vig 13. Till f6ljd
av att vig 13 &r en transportled for farligt gods far inte ny bebyggelse uppfo-
ras narmre vag 13 dn befintlig bebyggelse.

Infart/Utfart
Inga nya in- och utfarter kommer att uppréittas mellan Rostangavigen och
planomrédet.

13
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Enligt Eslovs kommuns handldggarkarta finns inga kéinda markfororeningar i
omrédet. Det har inte heller utforts nagra markundersdkningar i eller i direkt
anslutning till planomradet.

Barnkonventionen

Kommunledningskontoret beddmer att barns livsmiljo inte fordandras eller
forsamras av ett utforande av planen. Omradet &r inte lampligt for barns vis-
telse och Kommunledningskontoret bedomer att det inte blir det i framtiden
heller. Planforslaget ér av begrinsad omfattning och forenligt med Oversikts-
plan Eslov 2035.

14
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GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA
FRAGOR

FASTIGHETS-
RATTSLIGA
FRAGOR OCH
KONSEKVENSER

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft. Fore
genomforandetidens utgang far detaljplanen dndras eller upphévas mot
fastighetsdgarens bestridande endast om det dr nodvandigt pa grund av
nya forhallanden av stor allmén vikt som inte har kunnat forutses vid
planldggningen. Efter genomforandetidens utgéng far planen éndras eller
upphévas utan att rattigheter som uppkommit genom planen beaktas.

Detaljplanearbete

Framtagandet av detaljplanen, planhandlingar och underlag bekostas av
exploatoren. Ingen planavgift kommer att tas ut i samband med bygglov
for atgirder inom planomradet.

Avtal

Planavtal har uppriéttats mellan Kommunledningskontoret och exploato-
ren. I avtalet regleras ansvars- och kostnadsfordelning géllande detaljpla-
nearbetet. Exploatoren bekostar eventuella undersdkningar och utred-
ningar som erfordras for detaljplanens framtagande och genomforande.

Planekonomi

Planavtal har uppréttats mellan kommunen och exploatéren. [ avtalet
regleras ansvars- och kostnadsfordelning géllande detaljplanearbetet.
Exploatoren bekostar undersékningar och utredningar som erfordras for
detaljplanens framtagande och genomforande. Exploatdren ombesdrjer
och bekostar eventuella ledningsomldggningar. Anslutning till det all-
ménna vatten- och avloppsledningar skall ske enligt antagen VA-taxa.

Ekonomiska konsekvenser

Kraftringen Nt AB ansvarar for och bekostar samtliga atgiarder som
kréavs for ett genomforande av detaljplanen, daribland omflytten av VA
SYD:s dagvattenledning. Forflyttningen av dagvattenledningen sker i
samrad med VA SYD.

Fastighetsreglering/Fastighetsbildningsatgarder

Planomrédet involverar flera fastighetsagare. Billinge 17:37 dgs av
Kraftringen Nit AB, Billinge 17:18 samt Billinge 17:3 dgs bada av
Eslovs kommun. Planomradet innefattar dven del av Billinge S:1 som
har 15 deldgande fastigheter varav Eslovs kommun dger 5 av dem och
resterande ar privatigda. Se bild 2.

For detaljplanens genomforande krévs fastighetsbildning. Kraftringen
Nit AB som ér fastighetsdgare till Billinge 17:37 ansdker om fastighets-
bildning hos Lantmateriet, forrattningen genomfors nér planen har vun-
nit laga kraft. Fastighetsbildning och Gvriga fastighetsréttsliga atgarder
kan ske med stod av detaljplanen och bekostas av Kraftringen Nit AB.
Ledningsritten 1285-1904.1 boér omprovas i samband med att dagvatten-
ledningen flyttas fran kvartersmark.

15
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Bild 11.

Mark som
kommer behdva
overldtas i sam-
band med ett
genomforande
av planen.

Granskningshandling 2020-05-15

Ledningsritterna for starkstromsledningar (1276-1189.1 och 1285-
934.1) till formén for Kraftringen Nat AB och Klippan Ronneadalens
Energi AB (men som numera har gatt éver i Kraftringen), kommer att
i samband med uppforandet av den nya transformatoranldggningen att
omprovas.

Genomforande av planen kraver att del av Billinge 17:3, del av Billinge
17:18 och del av Billinge s:1 tillsammans med Billinge 17:37 bildar en
fastighet.

I samband med att exploatoren ansdker om forrittning kommer ett 6ver-
latelseavtal att upprittas mellan Eslovs kommun och Kraftringen Nt
AB. Exploatoren har skyldighet att atgarda/aterstilla den intilliggande
parkeringsytan med kantsten, vilket d&ven bor framga i avtalet.

Ansokan om forréttning lamnas till Lantméteriet.

FICUR 2
Eillings &1

FICUR T
Bllling= 17.F

FICUR

Bilings 1716
FIGUR &
Billinge 17.37
. Billinge 17:18 avstar mark till Billinge 17:37. (Figur 1)
. Billinge S:1 avstar mark till Billinge 17:37. (Figur 2)
. Billinge 17:3 avstar mark till Billinge 17:37. (Figur 3)
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