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KOMMUN

Detaljplanen for Abborren 9,
i Eslov, Eslovs kommun
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Orienteringskarta med planomrddet markerat med rott
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VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan styr hur marken far anvéndas for ett omrade inom kommunen
exempelvis for bostidder, kontor, handel och industri. Detaljplanen far dven reglera
placering, utformning och utférande. En detaljplan bestér av en plankarta som ar
juridiskt bindande och en planbeskrivning som beskriver plankartan.
Planbeskrivningen dr ett dokument som anger syftet med detaljplanen och forklarar
innehallet for att detaljplanen ska kunna forstés och genomforas.

PLANPROCESSEN

Detaljplaneprocessen regleras i plan- och bygglagen och syftar till att prova om ett
forslag till markanvindning ar lampligt. [ processen ska allminna och enskilda
intressen vigas mot varandra. Under samrad och granskning ges mojlighet for
sakédgare, myndigheter och andra berérda att inkomma med synpunkter.
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INLEDNING

SAMMANFATTNING

Detaljplanen syftar till att mojliggora for ett bostadshus med knappt femtio
lagenheter i upp till sex vaningar lings Kvarngatans norra del pad mark som i
géllande plan ar avsedd for industriverksamhet.

Abborren 9 ligger i norra delen av Kvarngatan i centrala Eslov, cirka 400 meter
norddst om stationen.

Fastigheten ar drygt 3000 kvm stor och rymmer idag Sankt Erikshjilpens lokaler
och parkering. En tredjedel av tomten, ndrmst Kvarngatan, ar i planforslaget till for
bostadshuset, en tredjedel pa garden bakom huset, &r till for tradgéard och
vattenhantering och resterande tredjedel mot jarnvégen, &r till for parkering.
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FORUTSATTNINGAR

PLANDATA

Areal och Markigoforhallanden

Planomrédet ar totalt cirka 3000 m2 stort och omfattar fastigheten Abborren 9 och
dgs av Selihof Eslov 1 AB.

Plansituation och angrinsande fastigheter

Inom planomrédet géller stadsplan S47, laga kraft 1951-03-13. Den anger industri i
upp till 30 meters héjd. I norr gransar planomradet till omrdde med plan fran 1938
med samma beteckning och i véster i samma plan till jairnvigsomrade. I dster till
gata och oster ddrom park, centrumverksamhet och skola i plan fran 1994. I s6der
till detaljplan fran 2017 som anger vard och kontor i en till tvd vaningar fran. For
planomrédet géller ocksa tomtindelningsplan, Kvarteret 301 Abborren, laga kraft,
1950-06-29. All omgivning ar ocksé utbyggd enligt dessa planer.

BEFINTLIG STADSBILD OCH MARKANVANDNING

Kvarteret Abborren ligger mellan Kvarngatan och jarnvdgen i gatans norra del.
Bebyggelsen ldngs gatan ligger i de flesta fall intill fastighetsgrdns mot gatan. P&
nagra tomter finns gardsmark framfor huset. Bebyggelsen &r i huvudsak
sammanhingande och kvarteret bildar pé s vis en skdrm mot jarnvégen.
Bebyggelsen ér mellan en och fem vaningar hoga och ldngst i norr mera utglesad
med enklare och éldre industribebyggelse, bland annat nu aktuellt planomrade. I
kvarteret har historiskt funnits en blandad bebyggelse med bostider i séder och
succesivt mer verksamheter i norr. I denna ordning har kvarteret ocksé succesivt
utvecklats mot mer bostider, fran Ostergatan och norrut. Resultatet ir en
spinnande och blandad bebyggelse, om in inte fullt funnit sin form. Ostra sidan av
Kvarngatan har med f4 undantag rivits pa 1980-talet och gett plats &t skola och
myndigheter och dérfor fatt en offentlig karaktér. Kvar fran den dldre stadsmissiga
bebyggelsen star ett vackert hyreshus och ett prydligt kapell.

Kvarngatan borjade en gang hir och ledde hela vigen vidare mot Lund. Detta
praglar dnnu gatan, som parallellt med jarnvagen bildar en huvudgata, som skér
genom stadens Ostra delar. Som helhet préglas gatan av sina manga tidslager,
anvandningar och funktioner, och en enkel praktisk vardaglighet.



KS 2019.0462 den 30 mars 2020

Planomradet séderifran, i Kvarngatans norra dnde, Brahehdlsan hitom omrddet och silos
bortom.

Planomradet visterifrdan, fran del av den kommunala fruktgdrden.
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Historik

Pé den del av fastigheten som idag &r parkeringsyta intill jarnvégen byggdes 1915
ett 25 meter hogt torktorn for spannmal med intilliggande magasin i tvé och en halv
vaningar hoga tegelfasader. Ett vattentorn kopplat till jarnvagen, byggt i ett
fackverk av timmer, syns ocksa i bygglovet fran 1915. 1950 byggdes
torkanlédggningen om och de tvd nuvarande magasinen anlades pé norra halvan av
tomten. 1983 inreddes for Skanska Lantménnens rikning en byggvaruhandel i
dessa och 1999 togs magasinen i bruk av Erikshjilpen, som anvinder dem &n idag.
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Ursprunglig, torkanldggning fran 1915 ombyggt 1950- och rivet 1980-tal

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan Eslév 2035 och fordjupning for ostra Eslov

I Oversiktsplan Eslov 2035 ingér planomradet i det som har pekats ut som
stadsomvandlingsomrdde med upp till 1600 nya bostidder fram till &r 2035. Ny
bebyggelse ska komplettera staden, stirka befintliga virden och tillféra nya
stadsmiljoer. Sarskild hénsyn ska tas till vattenhantering, buller, risk, fororeningar,
gronstruktur, riksintresse for kulturmiljé och riksintresse for kommunikationer.

Nu aktuellt planforslag dr forenligt med dessa intentioner. Aktuellt planomrade
utgor en avslutning av Kvarngatans vistra sida.

Bostadsforsorjningsprogram

Enligt Eslovs kommuns Bostadsforsorjningsprogram som antogs 20 december
2016, har bostadsbyggandet av ldgenheter i flerfamiljshus varit 1ag sedan 1980-
talet. I genomsnitt har 20 ldgenheter producerats per ar i kommunen. Det &r
framfGrallt lokala byggherrar och det kommunala bostadsbolaget som har statt for
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byggandet. Byggandet av flerbostadshus har pa flera orter varit begrénsat. En
tredjedel av bostéderna dr bostadsritter och tvé tredjedelar hyresritter. Det &r storst
efterfrigan pa sma lagenheter, i form av ettor och tvaor pé cirka 50-70 kvm. De
senaste aren har byggande av bostider i flerbostadshus aterigen okat.

Eslov dr dven en del av den vixande Malmd-Lundregionen, vars malbild &r en
hallbar sammankopplad storstadsregion och som har Sveriges bésta livsmiljo. For
att uppna malen ska bebyggelse koncentreras till kollektivtrafiknira lage genom
fortatning.

Riksintresse for kulturmiljovard
Planomrédet ligger inom omrade av riksintresse for kulturmiljovarden [M182]. I
motiveringen och uttrycket av riksintresset anges foljande:

Stadsmiljé -jarnvdgsstad - som visar jarnvdgens och industrialismens betydelse for
den moderna tdtortsutvecklingen, hur en hallplats pa den rena landsbygden
successivt utvecklades till planmdssigt uppbyggt stationssamhdlle och sd
smdningom stad.

Uttryck for riksintresset:

Spar av vdgstrdckningar, markanvdndning och bebyggelse fran tiden fore
Jjédrnvdgens tillkomst och det nya samhdllets tidigaste skeden. Den successivt
framvuxna rutndtsplanen med tomtstruktur, platsbildningar och gaturum.
Bebyggelsen och dess tita, stadsmdssiga, men relativt smdskaliga karaktdr. De
kringbyggda kvarteren med bostdder och lokaler for handel och hantverk samt
ekonomibyggnader och bakgdrdar. Offentliga byggnader med bland annat den
nygotiska kyrkan (1891) som givit upphov till begreppet "Eslovsgotik”.
Jarnvigsmiljon med stationshuset fran 1913, industribyggnader och andra till
Jjdrnvigen knutna byggnader och anldggningar. Den lokala byggnadstraditionen
med hus i foretrddesvis rott och gult tegel. Inslag av parker och gréonska. Det tidiga
1900-talets utvidgningsomrdden, med tidstypisk terrdnganpassad plan och villor
pd stora, gronskande tomter. Medborgarhuset, ritat av H Asplund, frdan 1957 och
annan bebyggelse som visar den fortsatta utvecklingen under 1900-talet.”

Kommunen beddmer att planens genomf6rande inte innebér en péataglig skada pa
riksintresset, utan kompletterar de méanga tidslager och anvéndningar som
kannetecknar omrédet.

Gillande detaljplan fran 1951-03-13 anger industridndamal.

KULTURMILJO

Kulturhistoriska byggnader och miljoer

Norra halva tomten ar bebyggd med tvd sammanhéngande magasin fran 1950.
S6dra halvan med en asfalterad parkeringsyta. De tva magasinen utgor en
forvanskad rest fran den spannmalshantering som tidigare funnits pa tomten. Idag
ar de inklddda i plat och delvis inredda till handelslokaler.

SERVICE

Planomrédet ligger 500 meter frén Stora torg, 500 meter fran stationen.
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Kunskapshusets forskola, ligger 250 meter bort liksom den nya gymnasieskolan
och Ostra skolan. Vidare ligger Bergabo forskola 600 meter bort och Nya dstra
skolan och Killebergsskolan cirka 800 meter bort.

TRAFIK
Gator och trottoarer ér utbyggda sedan lang tid.

Gang- och cykelvigar, Kollektivtrafik, Biltrafik

Planomradet &r vil kopplat till det befintliga gatunitet som &r vl tilltaget och
koppling till cykelvégnétet finns ldngs Kvarngatan, Gasverksgatan eller ndrmst
langs Pérlgatan till Bruksgatan (180 m).

Kollektivtrafik finns, utdver jarnvigstation och resecentrum, lings Ostra vigen pa
250 meters avstand.

Kvarngatan &r i denna del ndgot av en aterviandsgriand och belastning ar begransad
till 1000 fordonsrorelser per dygn enligt, Trafikutredning Eslovs centrum 2017,
med berdkningar i programmet VISUM. En métning, 11-17 juni 2019, visar drygt
2000 trafikrorelse per dygn nagot langre sdderut pa gatan.

Parkering
Forutom tomtens egen parkering finns gatuparkering lings bada sidor Kvarngatan.

NATUR

Natur, park och rekreation

Inom planomradet, da den i sin helhet dr hardgjord bebyggd, finns inget identifierat
vérdefullt naturomréade. Tvérs Kvarngatan ligger en gronyta, en skatepark och en
overgiven frukttradgard.

Topografi

Planomradet ligger lagt i stadsdelen och har en ytterligare sénkt tomt. Tomten
ligger i1 anslutning till och under banvallen som i sin tur har en, knappt en meter
hog, skyddande vall lings planomradet. Gatan ligger pa 62,5 meter och jairnvéigen
pa 64,7 meters hojd.

Geotekniska forhallanden
Grundldggningsforhéllanden &r inte utredda men kommer att goras efter samradet,
men innan nista skede i planprocessen, d& planen gér ut pa granskning.

Markfororeningar

Marken har undersdkts och det finns markfororeningar i form av metaller och
PAH. En del 4r massor klassade som lampliga for kdnslig markanvindning,
majoriteten som lampliga for minde kdnslig markanvindning och en del som icke
farligt avfall. De massor som &r klassade som icke farligt avfall maste deponeras.

10
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Markradon
Planforslaget ingéar i omradet som har identifierats som normalrisk for radon. Hog-
riskomraden kan dock forekomma lokalt med hénsyn till Eslovstraktens geologi.

Luftféroreningar

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft enligt 5 kap miljobalken géller for
svaveldioxid, bly, kvévedioxid, kolmonoxid och partiklar. Enligt
miljoforvaltningens uppgifter 6verskrids inte miljokvalitetsnormerna inom Eslovs
kommun. Luftféroreningarna ligger inom godtagbara nivéer inom planomradet.

TEKNISK FORSORJNING
Infrastruktur och VA- och elforsorjning dr utbyggd i omradet. Omradet ansluts i
fastlghetsgrans till beﬁntllgt nat
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PLANFORSLAG

PLANSOKANDE
HME Invest 1 AB inkom 31 augusti 2018 med begiran om planbesked for
fastigheten Abborren 9.

PLANENS SYFTE

Planen syftar till att prova lampligheten och reglera villkoren for bostiader pa
fastigheten som idag rymmer Erikshjélpens secondhandbutik och tillhrande
parkeringsplats. S6kanden onskar, beroende pa utférande uppfora mellan 30 och 50
lagenheter mot Kvarngatan.

Skiss disposition av tomten frdan sékanden.

FRAMTAGNA UTREDNINGAR

Flera utredningar har bestéllts under framtagandet av planforslaget. Utredningarna
listas nedan:

Trafikbullerutredning, Tyrens, 2021-02-11

Riskanalys kv. Abborren 9, Firetech 2021-02-15

Miljoteknisk markundersékning, Miljéfirman Konsult AB, 2019-03-01

12
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MARKANVANDNING OCH STADSBILD

Planforslaget tillater bostédder. Hojd och placering samt hantering av vatten, -buller,
-markfororeningar och -risker regleras med planbestimmelser. Forslaget bygger
vidare pa den tradition av sammanhéngande bebyggelse utmed gatan. En
stadsmissig gata och en fortséttning av bostadsbebyggelse, som finns och har
funnits lings Kvarngatans vig fran Ostergatan och norrut. Kvarteret Abborren
bildar pé sa vis en skirm mot jarnvégen. De flesta husen &r placerade i
fastighetsgrins mot gatan och mot granntomt, men vissa har lite forgardsmark eller
en gardsplan framfor. Planforslaget tar fasta pa detta och bygger vidare pa denna
ide for att avsluta gatan pa samma sétt den borjar, med ett bostadshus i fyra till sex
vaningar.

TRAFIK

Gata och trottoar ar utbyggd i omradet. All trafik kommer fran Kvarngatan som
gransar direkt till fastigheten. Tomten ges mojlighet till in- respektive utfart i
tomtens norra och sddra grins del.

RISK OCH BULLER

Risk

Planomradet ligger pa uppmérksamhetsavstind for fardvag for farligt gods, varfor
en riskutredning gjorts. Denna sammanfattas av konsult:

Sammanfattning

Péa kv. Abborren 9 planeras det ett nytt flerbostadshus. Fastigheten &r beldgen
cirka 25 meter ifrdn Sédra stambanans nédrmsta spar. Inom fastighetens nérhet
finns ocksa verksamheter som hanterar brandfarlig vara och ammoniak samt ett
antal tankstationer. Dessa verksamheter ar beldgna pa ett avstand dér livshotande
konsekvenser inte kan férvéntas pa Abborren 9. Riskbidraget fran sédra
stambanan vad géller farligt gods olycka och mekanisk paverkan vid ursparning
ligger inom det sé kallade ALARP-omradet for delar av fastigheten. Darmed bér
tekniskt mdjliga och ekonomiskt férsvarbara atgérder vidtas for att minska
konsekvenserna.

Féljande atgérder foreslas:

1. Mur mellan sparen och fastigheten behalls.

2. Fasad som vetter mot Sédra stambanan ska utféras obrdnnbar och i
minst brandteknisk klass El 30. Fénster kan dock utféras oklassade.

3. Det bér finnas mdéjlighet att utrymma i riktning bort fran Sédra
stambanan utan rédddningstjdnstens hjélp.

4. Ventilationssystemet bér férses med nédstopp som &r lattatkomligt fér
de boende, rdddningstjansten och fastighetsforvaltare.

5. Friskluftsintag bér placeras sé hégt upp i byggnaden som mdyjligt

6. Fastigheten inom ett avstand av 40 meter fran stambanan nédrmsta
spar ska utformas sa att platsen inte inbjuder till stadigvarande
vistelse. Parkeringsplats enligt nuvarande férslag ar exempel pa plats
som personer inte véntas vistas mer &n tillfalligt.

ALARP (As Low As Reasonably Practicable) dr en vedertagen princip vid
riskvirdering, vilken innebér att skadeférebyggande atgidrder maste vidtas om
kostnader stér i1 proportion till erhdllen riskreduktion. Planbestimmelser infors
enligt ovanstiende forslag.

13
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Buller

En bullerutredning har genomforts av Tyrens 2021-02-11. Den visar en bullerutsatt
situation, som visar behov av sérskilda losningar for planldsningar,
fasadutformning och balkonger. Denna sammanfattas av Tyréns:

SAMMANFATTNING

Tyréns AB har pa uppdrag av Er-ho Bygg AB utfort en trafikbullerutredning for fastigheten
Abborren 9, Eslév, i samband med detaljplanearbetet. Flerbostadshus i sex vaningar
planeras.

Utredningen visar att trafikbullerférordningens grundriktvarde (Leq < 60 dBA) 6verskrids vid
fasaderna mot jarnvagen samt vid kortsidorna vinkelratt mot jarnvagen. Ekvivalenta nivaer
ar dock lagre an 65 dBA vid samtliga fasader. Detta innebar att minst halften av
bostadsrummen i lagenheter stérre an 35 kvm ska vara vanda mot en sida som uppfyller
Leq < 55 dBA och Lmax < 70 dBA (I denna rapport kallad ljuddéampad sida). Med foreslagen
byggnadsstruktur saknas en sadan sida da vagtrafiken pa Kvarngatan medfor bullernivaer
Over dessa riktvarden. Lagenheter pa 35 kvm eller mindre kan planeras fritt.

For att tillata lagenheter stdrre an 35 kvm behdvs alltsa nagon form av atgard.
Byggnadsstrukturen behdver andras for att ge tillgang till juddadmpad sida eller sa behdver
huskroppens placering andras. Om huskroppen flyttas narmre jarnvagen, och darav langre
fran Kvarngatan, uppfylls riktvardena for ljudddmpad sida vid fasaden mot Kvarngatan.
Detta medfér dock att nivaerna vid fasaden mot jarnvagen okar. Har kommer det vara viktigt
att fasadkonstruktionen och fénster dimensioneras korrekt sa att BBRs krav pa ljudniva
inomhus uppfylls. Det innebar att nagon form av specialfénster kommer kravas vid denna
fasad. Med en sadan placering éverskrider nivaerna vid fasaden mot jarnvagen Leq 65 dBA
vilket innebar att Iagenheter pa 35 kvm eller mindre inte langre kan planeras fritt.

Riktvardena for uteplats (Leq < 50 dBA, Lmax < 70 dBA) 6verskrids vid samtliga fasader och
Over hela planomradet. For att tillata fri placering av privata uteplatser/balkonger kravs att en
gemensam uteplats anlaggs i ett bullerskyddat lIage. For att skapa sadant lage kommer det
kréavas nagon form av bullerskyddsskarm mot Kvarngatan. Ett alternativ ar att anlagga en 3
meter hog lokal bullerskyddsskarm i anslutning till uteplatsen. Ett annat alternativ ar att
anldgga en 3 meter hdg bullerskyddskarm ldngs hela fastighetsgransen mot Kvarngatan.
Med en sadan l6sning, tillsammans med en placering av huskroppen som skarmar
motjarnvagen, uppfylls riktvardena for uteplats vid markplan.

Det ar ocksa mojligt att uppfylla riktvardena for ljuddampad sida samt uteplats med olika
former av tekniska I6sningar sasom inglasade balkonger och absorberande material pa
fasad och pa insidan av balkongtak.

Med ratt konstruktion av yttervaggar, fonster och eventuella ventiler kan man uppfylla
Boverkets riktvarden for trafikbuller inomhus. Fonster, fasader och évriga byggnadsdelar bor
dimensioneras mot buller vid ett senare skede nar byggnadernas exakta utformning och
planlésning ar kand. Det kommer kravas nagon form av specialfonster vid fasaderna mot
jarnvagen.

For att séinka bullerniva till acceptabel niva forses ldgenheter, storre &n 35
kvadratmeter, med inglasade balkonger mot Kvarngatan. Gemensam bullerskyddad
uteplats anordnas pa tak med bullerskdrm mot véster. Planbestimmelser infors 1
dessa syften.

EKOSYSTEMTJANSTER OCH NATUR

Planomrédets och dess omgivningar ar idag fattiga pd ekosystemtjinster. Det nya
bebyggelseomradet utformas med malsattningar att tillféra omradet dessa, Detta
aterspeglas i plankartans tragardsdel och takdel med planbestammelser. Utover att
frimja en god dagvattenhantering tillfor det miljoer for rekreation och vegetation.
Vegetation hjilper till att binda koldioxid och jord samt bidrar till battre luftkvalitet
och béttre mikroklimat. Fastigheten kommer att tillforas vegetation fran att i
dagsléaget vara helt fri fran detta. En tredjedel av planforslaget kommer att utformas
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som en nedsénkt, fuktig tradgardsmiljo med utrymme for dagvatten och vegetation
och rekreation.Grona tak och uteplats pa tak kommer vidare att bidra till samma
tjénster.

TEKNISK FORSORJNING

Dag-, spill och dricksvatten ansluts till befintliga nit. Dagvatten fordrdjs pa
fastigheten i centrala delen av fastigheten. Energiforsorjning sker fran befintligt
utbyggt nét. Sophantering sker fran Kvarngatan

HALSA

Markfororeningar

For att hantera konstaterade markfororeningar infors planbestimmelser om att
markfororeningar méaste atgirdas innan startbesked ges.

SOCIALA ASPEKTER

Trygghet, jamstilldhet och mangfald

Maojligheten att skapa en tryggare plats 6kar med ny bostadsbebyggelse, da platsen
kommer vara befolkad av ménniskor istillet for att std tom.

I nérheten av planomradet finns grona ytor och sékra gang- och cykelvigar, som
underléttar kopplingen mellan olika malpunkter inom ndromradet och mellan
stadsdelarna.

Barnkonventionen

Inom planomradet skapas ytor som ger mdjlighet till lek. Inom planomradet eller
inom ndromradet finns tillgang till forskolor, skolor och rekreationsomrédden med
gang- och cykelforbindelser. Se vidare nedan under rubrik konsekvenser.
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KONSEKVENSER

MILJOKONSEKVENSER

Strategisk miljoundersékning enligt miljobalken

En undersokning angidende behovet av en miljokonsekvensbeskrivning ar gjord. I
undersdkningen gors bedomningen att ett genomforande av planforslaget inte
kommer att riskera en betydande (negativ) miljopéverkan varfor ingen ytterligare
miljobeddmning behovs.

Planforslaget innebér en fordndrad markanvandning till bostader.
Omgivningsbuller, riskfragor och vattenfragor kommer sérskilt att behdva beaktas i
det fortsatta projektet.

Planens genomforande bedoms som helhet inte bidra till negativa effekter for
miljon eller hushallningen med mark, vatten och andra resurser.

Paverkan pa riksintresse for kulturmiljovarden [M182]

Den nya bebyggelsen tillkommer pa en sedan lédnge etablerad tomt, dar byggnader
och anvindning skiftat under arens gang. Planforslagets genomférande medfor att
befintligt magasin inom planomradets tomtmark kommer att ersittas med ny
bebyggelse. Magasinen ar ur flera synpunkter uttjdnta och forvanskade och bedoms
inte ha de storre varden som skulle motivera ett bevarande. Kommunen bedémer
att planens genomforande inte innebér en pataglig skada pa riksintresset, utan
kompletterar de manga tidslager och anviandningar som kénnetecknar platsen.

MILJOKVALITETSNORMER (MKN)
Luftkvalitet
Miljokvalitetsnormer for luft paverkas inte av planforslaget.

Vattenkvalitet

Inom planomradet planeras for bostadshus med personbilstrafik till och fran
bostidder. Omradets areal uppgar till 3000 kvm. Dagvatten kommer att anslutas till
kommunalt befintligt dagvattennét. Inom omradet kommer dagvatten att avledas
och fordrdjas i 6ppen nedsdnkt gronyta. Ledningsnét utformas for att avleda
regnvatten via de Oppna, nedsénkta delen av tomten och direfter fordrojt till
kommunens dagvattennit. Analys och dimensionering och av anldggningar for
detta &ndamal gors efter samrédet och innan planforslaget gér till granskning.

Recipient for dagvatten fran omradet dr Saxén som enligt
Vatteninformationssystem (VISS), bedomts ha en mattlig ekologisk status.
Bedomningen baseras pa den biologiska kvalitetsfaktorn fisk och vattenkemiska
resultat och visar att vattendraget dr mattligt paverkat av néringsdmnen.
Vattenforekomsten bedoms ej uppna god kemisk status. Extrapolering tyder pa att
gransvardet for kvicksilver overskrids. Den framsta anledningen till att
kvicksilverhalterna i vattnet &r for hoga ér ”internationella luftnedfall”.
Vattenforekomsten uppnar inte heller god kemisk status med avseende pa
polybromerade difenyletrar, PBDE. PBDE sprids till miljon via lackage fran varor
och avfallsupplag, samt via atmosfariskt nedfall fran langvéga lufttransporter.
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Planen har inte sddant innehall att ekologisk eller kemisk status paverkas negativt
vad giller dessa &mnen. I begrinsad omfattning verkar tvéirtom de olika
fordrojningsétgirderna i planomradet gynnsamt vad géller néringsreduktion och
sedimentering av odnskade dmnen fran planomradet. Samma effekt, men i storre
omfattning, har Krondammen pé vattnets vdg mot Saxan.

i
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Hllustration: Rinnvigar och vattenansamling vid ett hundradrsregn. Vattendjup
efter 76 minuter, ljusbld 2-5 cm, mellanbla 5-10 cm, morkblda 10-20cm, gul 20-50
cm, rétt mer dn 50 cm. Planomrddet inom rod linje. Den urgrdvda delen av tomten
syns som vattensamling. Instingt omrdde skraferat.

OVERSVAMNING OCH SKYFALL

Framtagen skyfallsmodell visar konsekvenser vid skyfall i dagsldget. Tomten
ligger 1agt i staden och ar utgravd sa att den ligger under gatuniva. Huset méste
hojdséttas och utformas i forhallande till gatan sa att ingen skada uppkommer vid
ett skyfall. Befintlig gatuniva ar utgangspunkt for hojdséttning och huset utformas
utan kéllare och hojdsétts sa att versvamning eller skada sker som resultat av en
skyfallsvivé pé vattnet i gatan. Detta innebér att hus konstrueras och hdjdsitts sa att
de inte tar skada vid en niva 7 dm 6ver befintlig gata. Vidare kommer gardsdel att
vara sénkt, fOr att magasinera vatten vid storre skyfall, som idag tomten ocksa
oversvimmas med och ddrmed avlastar omgivning i lika hog grad som idag. I
denna del far ingen bebyggelse eller parkering finnas for att forhindra skada vid
dessa storre skyfall.
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NATURMILJO OCH BIOLOGISK MANGFALD

Omradet &r helt bebyggt och hérdgjort varfor planens genomforande kommer att
medverka marginellt positivt genom att mer varierande livsmiljoer kommer att
finnas.

MARK OCH GRUNDLAGGNING
Grundldggningsforhéllanden ar inte utredda men kommer att goras efter samradet,
men innan nista skede i planprocessen, da planen gar ut pa granskning.

MARKRADON

Planforslaget ingér i omradet som har identifierats som normalrisk for radon. Hog-
riskomraden kan dock forekomma lokalt med héansyn till Eslovstraktens geologi.
Vid normalriskmark ska byggnader utféras med radonskyddad grundldaggning.

MARKFORORENINGAR

Markfororeningar har utretts och konstaterats. Markfororeningar kommer att
behova saneras till kénslig markanviandning innan startbesked ges for bostider i
kvarteret. De massor som klassas som” icke farlig”, maste deponeras innan
marken tas i ansprak.

HUSHALLNING MED NATURRESURSER
Ingen ny mark tas i ansprék. Centralt lige gynnsamt for héllbart boende.

STADSBILD/LANDSKAPSBILD

Kvarngatans norra édnde far en mer stadsméssig karaktar.

SOLFORHALLANDEN

Abborren 9 har goda solforhdllanden da omgivande bebyggelse &r lag och
avldagsen. Den foreslagna bebyggelsens skuggning innebér inte heller nagra
negativa konsekvenser for omgivningen.

TRAFIK
Omréadets parkering ansluts till befintligt gatunit.

BEFINTLIG TEKNISK FORSORJNING

Infrastruktur for vatten, avlopp och el dr utbyggt i omradet. Anslutning till
befintliga nit dr mojligt utan storre fordndringar av befintliga nidt om fordrjning av
dagvatten sker.

HALSA OCH SAKERHET

Risk

Planomrédet ligger p& uppmaérksamhetsavstdnd for fardvig for farligt gods, varfor
en riskutredning gjorts. Denna anger krav pa bebyggelsens utformning, vilket
upprepas i planbestimmelser for att sékerstilla markens ldmplighet for bostédder.

Buller

Ljudnivéer paverkar dels fran jirnvigen men dels ocksa fran Kvarngatan och en
bullerutredning har dérfor ocksé gjorts och foreslagna atgérder sékrats genom
planbestimmelser. Se ovan.
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SOCIALA KONSEKVENSER

God bebyggd miljo

Planforslaget medfor att Kvarngatan i sin norra del sluts mot jarnvégen. Med sin
nya och utékade fasadlinje hojs gaturummets dignitet, vilket i sin tur definierar
gatan som del av stadskdrnan och staden.

Tillgang till rekreativ miljo

Abborren 9 ér nirbeldget Skatepark, koloniomrade och skola tvérs dver
Kvarngatan. I 6vrigt bjuder omradet frimst genom sin blandade karaktér pa en
stimulerande och hindelserik omgivning och nérhet till centrum.

Befolkning
Planen medfor plats for ett hundratal boende.

Barnkonventionen

Barnkonventionen géller som utgéngspunkt for beslut som rér barn och unga,
déribland beslut om samhaéllsplanering och stadsutveckling. En
barnkonsekvensanalys har gjorts. Barn och unga, i egenskap av boende, kan
komma att beréras berors av planforslaget. Fastigheten ligger néra skola, service
och centrum, vilket ger forutsittningar for en varierad spdnnande och héndelserik
miljo. Fastigheten ger i sig sjdlv dock begriansade mojligheter till utemilj6 och lek.
Detta far sokas i omgivningen. Tvirs dver gatan ligger en kommunal grasplan en
skatepark och bortom dessa parkmark i form av en éldre frukttradgérd. Ytterligare
bortom detta kolonilotter verksamheter och skolor. Miljon som helhet &r ocksa
priglad av de verksamheter som finns i ndrheten och kan & ena sidan upplevas o-
ordnad och rorig, men & andra sidan, som sagt, ocksé innehallsrik och spdnnande.

Tillgdnglighet

Vid utarbetande av planforslaget har kravet pa god tillgdnglighet och anvéndbarhet
for funktionshindrade beaktats. Hur kraven pa tillganglighet i 8 kap 4§ (byggnader)
och 8 kap 9 § PBL (tomter) i detalj kommer att tillgodoses avgdrs i samband med
byggnads- och markprojekteringen och ddrmed vid kommande bygglovsprovning.
Planforslaget innebar att tillgédnglighetskraven enligt ovan kan uppfyllas.

Séakerhet och trygghet

Planforslaget innebér en anvéndning for bostdder. Planbestimmelser om
utformning ur risksynpunkt har inforts. Detta bevakas i samband med
bygglovsprovning och startbesked.
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GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

Planen har en genomforandetid pd 5 &r fran det datum den vinner laga kraft. Fore
genomforandetidens utgang far detaljplanen dndras eller upphévas, mot berérda
fastighetségares bestridande, endast om det &r nddvéandigt pa grund av nya
forhéllanden av stor allmén vikt, vilka inte kunnat férutses vid planldggningen.
Efter genomforandetidens utgang far planen dndras eller upphivas utan att
rittigheter som uppkommit genom planen beaktas. (4 kap 40 § PBL).

Huvudmannaskap
Inom planomradet finns ingen allmén platsmark.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR OCH KONSEKVENSER
Planekonomi

Planavtal har upprittats mellan kommunen och exploatoren. I avtalet regleras
ansvars- och kostnadsfordelning géllande detaljplanearbetet. Byggherrarna
bekostar undersdkningar och utredningar som erfordras for detaljplanens
framtagande och genomforande. Berdrda fastighetségare ombesorjer och bekostar
eventuella ledningsomléggningar. Anslutning till kommunens allménna vatten- och
avloppsledningar skall ske enligt antagen taxa.

Fastighetsbildningsatgirder
Inga fastighetsbildningsétgérder krivs for planens genomforande.

Servitut
Inga kinda servitut finns inom omradet

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Kommunledningskontoret,

Tillvixtavdelningen

Asa Simonsson Mikael Vallberg Torsten Helander
Avdelningschef Planchef Planarkitekt
Tillvixtavdelningen Tillviaxtavdelningen Tillvéxtavdelningen
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