KS.2017.0466 den 8 februari 2021

ESLOVS
KOMMUN

PLANBESKRIVNING

Detaljplanen for Falken 10, i Eslov,

Eslovs kommun
Samradshandling

!
] ' \&\
o j | £ e : \ (A
\\:\::.\J L_::j:' 't:Ed R \\ BERGA ||\\S‘a\s-rﬁi0MRA_?E \
CFNTRU,MF’(*J i ‘\ o \\\\ (ﬂ \
S B'i‘ | g;w \\ 5 ‘.“ \ |

Figur 1. Kartbild som visar planomrddets placering i Eslovs tdtort.

Diarie: KS.2017.0466
Kommunstyrelsen arbetsutskott beslutade 2018-02-27 §28 att ge drendet positivt
planbesked och gav forvaltningen i uppdrag att paborja planarbetet.

Samradsforslag upprattat: 2021-01-28

Handlingar som tillhor detaljplanen:
- Plankarta

- Planbeskrivning

- Bullerutredning

- Milj6teknisk undersdkning

- Fastighetsforteckning

Standardforfarande:

PLANUPPDRAC >> SAMRAD ) GRANSKNING > ANTAGANDE >> LAGA KRAFT




VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan styr hur marken far anvindas for ett omrade inom kommunen
exempelvis for bostdder, kontor, handel och industri. Detaljplanen far dven reglera
placering, utformning och utférande. En detaljplan bestar av en plankarta som &r
juridiskt bindande och en planbeskrivning som beskriver plankartan.
Planbeskrivningen idr ett dokument som anger syftet med

detaljplanen och forklarar innehallet for att detaljplanen ska kunna forstas och
genomforas. Av planbeskrivningen ska framgé bland annat de

konsekvenser som genomforandet av detaljplanen medfor for sakigare,

andra beroérda och miljon. En planbeskrivning &r en obligatorisk handling som ska
finnas tillsammans med plankartan med tillhorande bestimmelser.

PLANPROCESSEN

Detaljplaneprocessen regleras i plan- och bygglagen och syftar till att prova om ett
forslag till markanvandning ar [ampligt. I processen ska allménna och enskilda
intressen vigas mot varandra. Under samrad och granskning ges mdjlighet for
sakédgare, myndigheter och andra berérda att inkomma med synpunkter.



INLEDNING

SAMMANFATTNING

Syftet med detaljplanen &r att befintlig byggnad ska kunna omvandlas till bostéder.
Den befintliga byggnadens arkitektoniska kvaliteter ska bevaras. Syftet dr ocksa att
gora det mojligt att uppfora nya bostéder.

Fastigheten dr 1200 kvadratmeter stor. Pa fastigheten star en tre vaningar hog
industribyggnad, en fore detta skofabrik. Under 1900-talet har byggnaden succesivt
byggts ut med flera tillbyggnader. Den senaste tillbyggnaden tillkom under 1960-
talet. Gillande detaljplan anger smaindustri for fastigheten, vilket en planéndring
krévs for att mojliggdra bostéder i byggnaden.

Planforslaget avser ocksa bidra till den stadsomvandling som 0Ostra Eslov genomgar
och i denna process tillvarata, sikerstilla och nyttja den historiska byggnaden pa
fastigheten som en viktig resurs. De for med sig ett tidsdjup som inte gar att skapa
pa annat vis.

Planomradets placering i direkt anslutning till stationsomréadet, ger goda
forutsattningar for ett héllbart och innehéllsrikt vardagsliv.

Detaljplanen kommer handlédggas med standardforfarande. Forslaget att omvandla
fastigheten till bostdder stimmer vél 6verens med géllande dversiktsplan och den
foreslagen fordjupning av oversiktsplan for ostra Eslov.
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PLANFORSLAG

PLANANSOKAN

Fastighetsdgaren inkom den 5 oktober 2017 med en begéran om planbesked for att
forddla fastigheten genom att skapa nya bostéder och fick 27 november 2018
positivt planbesked i samma syfte. Planavtal har uppréttats mellan sékande och
Eslovs kommun.

PLANENS SYFTE
Syftet med detaljplanen ir att befintlig byggnad ska kunna omvandlas till bostéder.

Den befintliga byggnadens arkitektoniska kvaliteter ska bevaras. Syftet &r ocksa att
gora det mojligt att uppfora nya bostéder.

FRAMTAGNA UTREDNINGAR
e Trafikbullerutredning for Falken 10 Eslov. Utford 2020-12-03 av
Efterklang a part of AFRY.
e Miljoteknisk mark- och byggnadsundersokning pa fastigheten Falken 10 i
Eslov. Utford 2020-01-13 av GOIN AB.
o Oversiktlig riskbedomning med avseende pa fororenad mark inom
kvarteret Falken 10, Eslov. Utford 2020-05-11 av SWECO.

MARKANVANDNING OCH STADSBILD

Planomradets gestaltning och byggritt

Den historiska skofabriken i tegel, far ny anvdndning som bostad och stér kvar.
Planforslaget medger ocksa att den sentida enklare tritillbyggnaden kan erséttas
med tva nya bostadskroppar, placerade i fastighetsgranserna i dster och sdder. Nar
de nya bostadskropparna uppfors, tillskapas ocksa ett nytt gdrdsutrymme mellan de
nya och befintliga byggnaden. Gardsutrymmet ar &mnat for samtliga boende pa
fastigheten och mojliggor sociala interaktioner mellan boende samt rekreativ
utevistelse i anslutning till hemmet. De nya bostadsldngorna ska utformas med
pulpettak med ldgsta delen av taket vind mot gérden. Detta syftar till att fa en ljus
innergérd och att vatten ska kunna hanteras och fordrdjas inom fastigheten.
Takutformningen ger ocksd en mojlighet till battre rymlighet invindigt. Genom att
flytta byggratterna till fastighetsgriansen frildggs den befintliga tegelfasaden. Nar
fasaden friliggs framhdvs den kulturhistoriska bebyggelsen och tegelbyggnaden far
battre ljusforhéllanden.

Pulpettaken pa de nya byggritterna far som hogst vara 4,5 meter. Hojden halls nere
med hénsyn till grannfastigheterna, frimst Falken 8. De nya huskropparna skyddar
mot insyn till fastigheten Falken 8, vilken ocksa far en solvirmd avgriansande vigg
1 sin norra grans.



Figur 2. Skissforslag. Perspektiv fran Skomakaregatan éver planomradet och fastigheten Falken
10.

Figur 3. Skissforslag. Perspektiv fran Vasagatan over planomrddet och fastigheten
Falken 10.
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Figur 4. Skissforslag. lllustrationsplan som visar hur exploatoren kan komma att utforma
planomrddet .

TRAFIK

Gator kring fastigheten dr sedan lang tid tillbaka utbyggda. Planfrslaget mojliggor
parkering for fastighetens behov direkt frdn Vasagatan. Géllande parkeringsnorm
foreskriver tre platser for tilltdnkta bostider, dock foreslar kommunen i den nya
parkeringsnormen fem till sex parkeringsplatser till flerfamiljshus i central Eslov.

Planforslaget kommer att tillgodose sex parkeringsplatser. Planforslaget kommer
inte heller att visentligt fordndra trafikflodet i omrédet.

NATUR

Fastigheten ar idag till helt hardgjord. Genomférandet av planen kommer att

innebéra att utemiljons asfaltytor delvis bryts upp och anvénds som tradgard. Idag
finns det fa gronomréden och gronstrék i dstra Eslov, men i det pdgdende arbetet
med en fordjupad Sversiktsplan i 6stra Eslov foreslar kommunen flera ytor som
skulle kunna omvandlas till parker och gronomraden. De foreslagna gronomraden
och gronstrak kommer att gynna planomradet. I kartan nedan presenterar Eslovs
kommun den 6vergripande strukturen for gronomraden och gronstrak inom den

fordjupade Gversiktsplanen och hur det kopplar till viktiga punkter utanfor
omradet.



Teckenforklaring
Gronstruktur - befintliga gronomrdden
@ronstruidur - beintiga gronstrik
[ Gronstruktur - nya och utveckiade gronomrdgen
e GrONGNUELT - nya och utvecklade gronstrdk

KULTURMILJO

Tegelbyggnaden inom planomradet &r identifierade som kulturhistoriskt véardefulla,
1 enlighet med plan- och bygglagen 8 kap 13§. Byggnader som har identifierats
som sérskilt virdefulla omfattas av ett forvanskningsforbud. I planforslaget har
tegelbyggnaden fatt en planbestimmelse som sikerstéller bebyggelsens
utformning.

EKOSYSTEMTJANSTER

Fastigheten ar idag helt hardgjord. Planforslaget har utvirderats med hjilp av
Boverkets verktyg for kartliggning av ekosystemtjénster. Ett genomfrande av
planforslaget kommer innebéra att en storre variation i livsmiljoer och
ekosystemtjénster nér utemiljons asfaltytor delvis bryts upp och anvénds som
tradgard. Ytan i anslutning till den foreslagna parkeringen och gardsutrymmet bor
forses med véxtlighet for att gynna den biologiska méangfalden samt skapa en
trivsam boendemiljo. Planforslaget kommer dven att forbéttra det lokalklimatet och
luftkvalitén. Den biologiska méngfalden kommer att gynnas av att de hardgjorda
ytorna bryts upp och ersétts med genomslappligt markmaterial i form av grés och
grus samt varierande vaxtlighet.

Planforslaget forbattrar dven de kulturella ekosystemtjdnsterna. Gardsutrymmet
och planomrédets centrala placering i Eslov framjar till sociala interaktioner. Det
kulturella arvet sdkerstélls genom att den gamla byggnaden inom planomrédet far
en ny anvandning. Vilket gynnar omradet i sin helhet men dven Eslovs tétort.
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TEKNISK FORSORJNING

Spill- och dricksvatten
Planomradet ar idag anslutet till spill- och dricksvattennit och kommer dven
fortsdttningsvis att vara.

Dagvatten

Planomrédet ingar i VA SYD:s verksamhetsomrade for dagvatten. Fastigheten &r
idag pakoppla till dagvattennétet och kommer dven fortséttningsvis att vara det.
Fastighetsdgaren har skyldighet att omhénderta vatten som faller inom fastigheten.
Vid extrema skyfall kan dagvattensystemet bli 6verbelastat och i sin tur
Oversvimma ytor. For att fordrdja vattnet innan den nér det kommunala
dagvattensystemet, foreslar kommunen i planforslaget att asfalterade ytor mellan
de nya och befintliga byggritterna bryts upp och ersétts med genomslédpplig
markbeldggning, sd som gras och grus. Dessa markmaterial absorberar och
fordrojer skyfallsvatten som faller inom fastigheten. Risken att fastigheten eller
omkringliggande fastigheter dversvimmas minskar.

Energiforsorjning
Planomradet kommer anslutas till befintligt energiforsorjningsnit.

Avfallshantering och renhallning

Avfallshantering ska ske enligt renhallningsforeskrifterna. Fastighetsdgaren an-
svarar for att avfallsutrymme dimension eras och anpassas till gillande regelverk.
Fastighetsdgaren ska anpassa och placera avfallshanteringen inom fastigheten samt
pa ett rimligt avstdnd for bdde boende/ldmnare och hidmtare, foretradesvis vid
fastighetsgrinsen. Fastighetsdgaren ansvarar dven for att transportvigen mellan
avfallskérl och renhallningsfordon ér i farbart skick.

SAKERHET OCH HALSA

Bullerskyddsatgirder

Uteplatser ska placeras inom gérdsutrymmet, for att uppfylla riktvérdet for
uteplatser och buller. For att minska buller fran Kvarngatan kan omradet ndrmast
Kvarngatan forses med vegetation i form av buskar, trdd eller hickar.

Markfororeningar

Om exploatdren vill bryta upp asfalten eller genomfora framtida markarbeten inom
fastigheten, dr detta anméalningspliktig verksamhet enligt 28§ paragrafen 10 kapitlet
i miljobalken. Ny riskbedomning och atgérdsutredning ska dérefter genomforas.

SOCIALA ASPEKTER

Sociala utrymmen

Planforslaget innehaller ett gdrdsutrymme som dr &mnat for de boende pé
fastigheten. De gemensamma utrymmena inom planomrédet, bland annat
gardsutrymmet, skapar nya motesplatser for de boende som bidrar till social
interaktion. Planomradet ligger centralt i Eslov med manga platser och mélpunkter
som framjar sociala interaktioner s som torgytor, restauranger, caféer, etc. Vice
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versa bidrar planen till att stdrka stadslivet i Esldvs centrum, genom att
servicefunktioner och stadsrum nyttjas av fler médnniskor.

Trygghet

Planforslaget mojliggdr att en fore detta industribyggnad omvandlas till
bostadshus. Mojligheten att skapa en tryggare plats 6kar med ny
bostadsbebyggelse, da platsen kommer vara befolkad av ménniskor bade dagtid
och nattetid. Gardsutrymmet utformas som en 6verblickbar zon som genom sin
avgransning, utformning och befolkning stérker trygghetskénslan i omradet.

Barnkonventionen

FN:s barnkonvention giller som utgangspunkt for beslut som kan rér barn och
unga, déribland beslut om sambhéllsplanering och stadsutveckling. Inom
planomradet skapas pa garden nya ytor som ger mojlighet till lek och utevistelse.
Omgivande kvarter bjuder en spannande, hindelserik och stimulerande omgivning.
For de yngsta dr dock ndromradet relativt fattigt pa fri- och gronytor och relativt
trafikbelastad. De finns tvé lekplatser cirka en halv kilometer fran planomradet.
Den ena ligger vid Axgatan sdder om planomrédet, den andra ligger i Stadsparken.
Planomréadet kan nas via géang- och cykelvégar. I ndrheten av planomradet och i
Eslovs tétort finns tillgang till forskolor och skolor.

Tillgéinglighet

Det finns inga storre hdjdskillnader inom planomrédet. Dock har den &ldre
byggnaden en forho6jd sockel. Den befintliga huskroppen ér forsedd med hiss men
for att na det forsta hissplanet krdvs ndgon form av tillgénglighetsatgird forslagsvis
frén garden invid befintligt trapphus. De nya huskropparna kommer att nas direkt
fran markplan och med en marginell sockelhgjd.

Vid utarbetande av planforslaget har kravet pd god tillganglighet och anvéndbarhet
for funktionshindrade beaktats. Hur kraven pa tillgédnglighet i 8 kap 4§ och 8 kap 9
§ PBL i detalj kommer att tillgodoses avgdrs i samband med byggnads- och
markprojekteringen och ddirmed vid kommande bygglovsprévning.
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FORUTSATTNINGAR

PLANDATA

Areal och Markigoforhallanden

Planomrédet ar cirka 1200 m2 stort och omfattar fastigheten Falken 10. Fastigheten
ar privatdgd.

Plansituation och angrinsande fastigheter

Planomrédet &r detaljplanelagt sedan tidigare och foljer angivelserna i
Oversiktsplan Eslov 2035. 1 gillande detaljplan, kv.362 Trasten m.fl. — Forslag till
stadsplanedndring antagen 26 oktober 1945, ar fastigheten utpekad for smaindustri
1 tva vaningar.

S
o NGz A
s

47659

’,! VASATOR

s @
. I BETECKNINGAR:
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AGOGRANS
BEFINTLIG BEBYGGELSE
OMRADESGRANS

BESTAMMELSEGRANS

STADSPLANEGRAN® BELAGEN 3 METER
FRAN DET OMRADE VARA FASTSTALLELSE SOKES.

—{ ALLMAN PLATS, GATA', TORG MM,
~| MARK 30M EJ FAR BEBYGGAS

FOR  SMAINDUSTRIANDAMAL

ANTAL  VANINGAR.

Figur 5. Utsnitt over planomradet firdn gdllande detaljplan, kv.362

Trasten m.fl. — Forslag till stadsplanedndring antagen 26 oktober
1945.

BEFINTLIG STADSBILD OCH MARKANVANDNING

Fastigheten ligger i Ostra Eslovs i korsningen Skomakaregatan och Vasagatan. Den
forsta byggnaden som uppréttades pa fastigheten ar fran slutet av 1800-talet men
under &dren har tillbyggnader tillkommit pa fastigheten som &ven speglar olika
tidsepokrar. Den dominerande byggnadsvolymen pa fastigheten har tre vaningsplan
med vind och kéllare. Byggnaden fungerade tidigare som skofabrik, idag anvénds
delar av byggnaden for detaljhandel. Vister om fastigheten domineras bebyggelsen
av friliggande villor och i 6ster en asfaltsplan, som delvis anvinds som parkering
samt verksamhetsbyggnader.
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Figur 6. Vy éver planomrddet och fastigheten Falken 10 frdn korsningen Vasagatan och
Skomakaregatan.

-

Figur 7. Vy over den vistra delen av planomrddet fran angrdnsande parkering.
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Historik

Den forsta ritningen av verkstadsbyggnaden é&r fran ar 1897 och uppférdes som
skofabrik &t Kristian David Santesson. Produktionen gick bra och Eslovs blev kénd
i hela Sverige for sin skotillverkning. Till och med den davarande kungen Gustaf V
var en av kunderna som gérna bar skor frén Eslovs skofabrik. 1916 hojdes vinden
och blev en véning. Byggnaden finns kvar dn idag och &r den éldsta delen pa
fastigheten.

TR
Rl’(\\'\«u‘ e

Figur 8. Ritning fran dr 1897 dver den
forsta verksamhetsbyggnaden.

D Santessons skor var vilkdnda for sin goda kvalité och produktionen kravde att
verksamheten expanderade. Ar 1909 gjordes en forsta tillbyggnaden norr om den
ursprungliga. Tillbyggnaden upprittades i tva vaningar med kéllare, den Gversta i
form av en mansardvaning.

Figur 9. Ritning fran dar 1909 som visar den forsta tillbyggnaden.

I borjan av 1920-talet byggdes ytterligare en tillbyggnad pa fastigheten, den héar
gingen i tre vaningar med kéllare och inredd vind. Tillbyggnaden var och dr
fortfarande den storsta volymen pa fastigheten. I samband med den nya tillbyggnaden
byggdes den karaktéristiska skorsten, forst i murat tegel men ar idag putsad. Det tredje
vaningsplanet dr nidgot indragen vilket ocksa bidrar till det sérpraglade uttrycket.
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Ursprungligen var de flesta fonster sméasprdjsade och nagra av korsposttyp, men de har
under 1950-talet och framat succesivt bytts ut till tvalufts- eller korspostfonster utan

sprojs.
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Figur 10. Ritning frdan ar 1920-talet.

1961, 1969 och 1974 tillkom ytterligare tre tillbyggnader i en vaning pa
fastigheten. Forst i Oster, sedan i sydost och slutligen i sydvést. De hogresta
tegeltillbyggnaderna har dédrmed, i sdder och Oster, omslutits av en missprydande
lagdel. Dessa skiljer sig en vésentligt i forhéllande till det 6vriga byggnadsdelarna
pa fastigheten, da de ar enkelt utformade lagerlokaler i trapanel med flacka tak.

== =]

]

|%' T G R |

EEEEE

T o fEE B

Figur 11. Ritning éver tillbyggnaden i trdpanel som tillkom under 1960-talet
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan Eslév 2035

I Oversiktsplan Eslév 2035 ingar planomradet i det som har pekats ut som
stadsomvandlingsomrédde med 1600 nya bostider fram till & 2035. Ny bebyggelse
ska komplettera staden, stirka befintliga viarden och tillféra nya stadsmiljder.
Séarskild hansyn ska tas till vattenhantering, buller, risk, fororeningar, gronstruktur,
riksintresse for kulturmiljo och riksintresse for kommunikationer.

Bostadsforsorjningsprogram

Enligt Eslovs kommuns Bostadsforsorjningsprogram som antogs 20 december
2016, har bostadsbyggandet av ldgenheter i flerfamiljshus varit 1ag sedan 1980-
talet. I genomsnitt har 20 lagenheter producerats per ar i kommunen. Det dr
framforallt lokala byggherrar och det kommunala bostadsbolaget som har statt for
byggandet. Byggandet av flerbostadshus har pa flera orter varit begrénsat. En
tredjedel av bostéderna dr bostadsréatter och tvé tredjedelar hyresritter. Det &r storst
efterfragan pa sma ldgenheter, i form av ettor och tvar pa cirka 50-70 kvm. De
senaste aren har byggande av bostider i flerbostadshus aterigen okat.

Eslov dr dven en del av den vixande Malmd-Lundregionen vars malbild &r en
hallbar sammankopplad storstadsregion och som har Sveriges bdsta livsmiljo. For
att uppna malen ska bebyggelse koncentreras till kollektivtrafiknira lige genom
fortitning. Planforslaget tar ingen ny mark i ansprak och ligger cirka 200 meter
fran Eslovs tagstation med bade goda tag- och bussforbindelser.

Planuppdrag
Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade §28 under sitt sammantrade 27 februari
2018, att ge positivt planbesked och planuppdrag for detaljplan Falken 10.

Riksintresse for kulturmiljovard
Planomradet ligger inom omréade av riksintresse for kulturmiljovarden [M182]. I
motiveringen och uttrycket av riksintresset stir foljande:

Stadsmiljé -jarnvdgsstad - som visar jarnvdgens och industrialismens betydelse for
den moderna tdtortsutvecklingen, hur en hallplats pd den rena landsbygden
successivt utvecklades till planmdssigt uppbyggt stationssamhdlle och sd
smdningom stad.

Uttryck for riksintresset:

Spar av vdgstrdckningar, markanvdndning och bebyggelse fran tiden fore
Jjédrnvdgens tillkomst och det nya samhdllets tidigaste skeden. Den successivt
framvuxna rutndtsplanen med tomtstruktur, platsbildningar och gaturum.
Bebyggelsen och dess tita, stadsmdssiga, men relativt smdskaliga karaktdr. De
kringbyggda kvarteren med bostdder och lokaler for handel och hantverk samt
ekonomibyggnader och bakgdrdar. Offentliga byggnader med bland annat den
nygotiska kyrkan (1891) som givit upphov till begreppet "Eslovsgotik”.
Jarnvigsmiljon med stationshuset fran 1913, industribyggnader och andra till
Jjédrnvdgen knutna byggnader och anliggningar. Den lokala byggnadstraditionen
med hus i foretrddesvis rott och gult tegel. Inslag av parker och gréonska. Det tidiga
1900-talets utvidgningsomrdden, med tidstypisk terringanpassad plan och villor
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pd stora, gronskande tomter. Medborgarhuset, ritat av H Asplund, frdan 1957 och
annan bebyggelse som visar den fortsatta utvecklingen under 1900-talet.”

Fordjupad dversiktsplan for ostra Eslov

Ett arbete med en fordjupning av 6versiktsplan for Eslov Oster om jarnviagen pagar
i syfte att fa till stdnd en mer blandad bebyggelse. Planforslaget for Falken 10
ingar i en del kallad "Jarnvagsstaden”.

1 Jdrnvégsstaden finns bdde bostider och verksamheter av varierande storlek och
typ. Den dldre bebyggelsen dr kompletterad med nya flerbostadshus och
kontorslokaler. Det dr ett titt och blandat omrade ddr byggnader med tydlig
Eslovskaraktir sasom Lagerhuset och Spritfabriken tillsammans med ny tdt och
hog bebyggelse skapar spdnnande stadsmiljoer.

Planforslaget for Falken 10 dr i hog grad forenligt med dessa intentioner.
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KULTURMILJO

Kulturhistoriska byggnader och miljoer

Bebyggelsen ingér i Eslovs kulturmiljokarta och inventerades av
bebyggelseantikvarier hosten 2018. Bebyggelseantikvarier identifierade
tegelbyggnaden pa fastigheten som kulturhistoriskt vardefulla, i enlighet med plan-
och bygglagen 8 kap 13§. I Eslovs kulturmiljokarta stér foljande:

Beskrivning/karaktirisering

Uppfordes som skofabrik dt K D Santesson dar 1923. Ursprunglig bebyggelse i tvd och
tre vaningar med mansardvaning/indragen éversta vaning. Rott fasadtegel i
blockforband och rott enkupigt tegel. Utanpd-liggande karaktdrsskapande skorsten
murad i tegel, men nu inputsad. Fonster har ursprungligen varit smdsprojsade men dr
huvudsakligen bytta pa 1950-talet till tvdalufts- eller korspostfonster utan sprojs.
Huvudentrén i tillbyggnad dt sydvdst fran andra halvan av 1900-talet med ett
tidstypiskt och vilbevarat utforande. Enklare forradsbyggnad med flackt pulpettak dt
oster.

Virdering

Byggnadskroppen med tre vaningar samt tvavaningsbyggnader dt viister. Bebyggelsen
pd fastigheten berdttar om Eslovs industrihistoria och sdrskilt om skofabrikens
verksamhet. Mycket av den dldre industrimiljon dr riven vilket gor det viktigt att
bevara kvarvarande strukturer.

Viirdebiirande element/beakta sdrskilt

Byggnadens volym. Sockel, tegelfasader och gesimser. Muroppningar och
fonstersdtining. Takutformning, skorstenen, planlosning, trapphus. Entréparti med
karosseripanel och doérr i nisch.

Genom att dndra anvandningen for kulturhistoriska byggnader och dédrigenom
sakerstiller att byggnader inte forfaller, verkar kommunen for en héallbar
stadsutveckling.

SERVICE

Projektet mojliggor bostdder i centrala Eslov, med korta avstand till viktiga
malpunkter och goda pendlingsmojligheter. Narmsta dagligvaruhandel ligger bara
ett stenkast fran planomradet. I ndrheten av planomradet finns flera grundskolor
och forskolor, samt den nya gymnasieskolan Carl Engstrom. Nya bostader
stimulerar centrum ytterligare och ger ett 6kat underlag for fler servicefunktioner.

TRAFIK

Géng- och cykelvigar

Planomradet ligger i centrala Eslov med géng- och cykelavstand till viktiga
malpunkter som skola, véard, handel, torg, jarnvégsstation med mera. Planomradet
angransar till Kvarngatan som &r en viktig vagstrackning i 0stra Eslov. I norra
delen av Kvarngatan, korsar Ostergatan som striicker sig fran vistra Eslov till
Flygstaden i Oster. Lings med Kvarngatan finns separerade géng- och cykelvigar
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pa omse sidor om vigen. P4 Ostergatan finns trottoarer for gdende medan cykling
sker delvis i blandtrafik.

Kollektivtrafik

Planomradet har ett mycket fordelaktigt lage for kollektivtrafik och planomréadet
ligger cirka 200 meter fran Eslovs jarnvagsstation med goda pendlingsméjligheter
med béade buss och tag. Fran Eslovs jarnvigsstation passerar tag till hela landet
samt busshéllplatser for bade lokal- och regionbusstrafik.

Biltrafik

Enligt en trafikrapport frén september 2020 som utférdes av Trafikia pa uppdrag av
Eslévs kommun, passerar cirka 4072 fordon pa Kvarngatan per dygn. Merparten av
bilarna dr personbilar och medelhastigheten &r 36 km/h. Planomréadet nés med
biltrafik fran Vasagatan eller Skomakaregatan, som dr mycket lite trafikerad.
Vasagatan trafikeras av kunder till Overskottsbolaget. Eslovs kommun dger
samtliga vigar som omgérdar planomradet.

Parkering
Idag sker parkering inom fastigheten, dock saknas definierade parkeringsplatser.

NATUR

Fastigheten &r i dagsldget helt hardgjord och alla obebyggda ytor &r asfalterade.
Narmsta gronomrade ér stadsparken, som ligger cirka en halv kilometer fran
planomrédet.

Markradon och geotekniska forhiallanden
Planforslaget ingér i omradet som har identifierats som normalrisk for radon. Hog-
riskomraden kan dock férekomma lokalt med hénsyn till Eslovstraktens geologi.

I den miljotekniska undersokningen som genomfordes av GOIN AB och SWECO,
noterades under provtagningen att barlagret under asfalten bestar av grus och sten
samt lerig mordn. Enligt Sveriges geologiska undersokning (SGU) bestar
planomradet néstan uteslutande av morénlera eller lerig mordn. Morén ar i regel
bra byggbarmark, dock finns det risk for tjéle.

SOLFORHALLANDEN

Tillgang pa dagsljus &r viktigt for manniskors hélsa och vilméende. Krav pa ljus i
byggnader stélls i BBR. Kravet dr kopplat till de grundlaggande tekniska
egenskapskraven i plan- och bygglagen, PBL, som anger att ett byggnadsverk ska
ha de tekniska egenskaper som é&r visentliga i fraga om skydd med hénsyn till
hygien, hélsa och milj6é samt sékerhet vid anvéndning. Kravet pa dagsljus géller
rum eller avskiljbara delar av rum dir ménniskor vistas mer 4n tillfélligt. I bostdder
innebér det att exempelvis utrymmen for daglig samvaro, matlagning, somn och
vila omfattas. Hygienutrymmen, garage och forrddsutrymmen &r exempel pé
utrymmen dir man inte vistas mer an tillfalligt, och dagsljuskraven giller alltsa inte
for sddana utrymmen.

Samtliga lagenheter inom fastigheten ska ha god tillgang pé dagsljus.
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TEKNISK FORSORJNING

Dag-, spill- och dricksvatten

V A-nitet i kvarteret dr sedan linge utbyggt. Planomradet ingar i VA SYD:s
verksamhetsomréde for dag-, spill- och dricksvatten.

Brandposter
Néarmsta brandpost dr idag placerad i planomradets vdstra horn, i korsningen
Vasagatan och Kvarngatan.

SOCIALA FORUTSATTNINGAR

Tillgang till rekreativ miljo

Planforslaget ligger cirka en halv kilometer frén Stadsparken och en kilometer fran
Skytteskogen/Trollsjdomréadet.

Barnkonventionen

FN:s barnkonvention géller som utgangspunkt for beslut som rér barn och unga,
déribland beslut om samhéllsplanering och stadsutveckling. Planforslaget kan
komma att berdra barn som bor inom planomrédet. Idag saknar planomrédet ndgon
utemiljo dér barn kan vistas sikert.

Tillgéinglighet

I dagsliget saknar planomradet tillginglighetanpassade 16sningar sa att personer
med nedsatt rorelseforméga kan komma in i byggnaderna pé fastigheten. I den
storsta byggnaden pa fastigheten finns en hiss men for att na hissen som ligger en
trappa upp finns ingen tillgénglighetanpassade 16sning.
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KONSEKVENSER

Planforslaget innebér att en dldre industribyggnad, med kulturhistoriskt varde, men
uttjént industri sedan méanga ar, far en ny anvéndning som bostédder. Pa detta sétt
kan den fortleva och med sin struktur fortsatt utgora ett tillskott i den
stadsomvandlingen som sker i Eslov Oster om jarnvédgen. Staden berikas,
komplexitet, dynamik, tithet och ndrhet okar.

MILJOKONSEKVENSER

Strategisk miljoundersokning enligt miljobalken

Kommunledningskontoret bedomer med végledning av férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar att planforslaget inte kan antas medfora betydande

miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap 11-18 §§ miljobalken och i 4 kap 34
§ PBL.

Planforslaget innebér en fordndrad markanvindning med justerade planrétter. Den
fordndrade markanvéndningen kommer bidra till att sékerstélla en virdefull
kulturmiljd. Andringen kommer #ven bidra till att redan ianspraktagen mark nyttjas
mer effektivt.

En undersdkning angaende behovet av en miljopaverkan ar gjord i samband med
samradsforslaget for den fordjupade dversiktsplanen for Ostra Eslov. 1
undersdkningen framkom att ett genomforande av planforslaget inte kommer att
riskera en betydande (negativ) miljopéaverkan.

Paverkan pa riksintresse

I uttrycket och motiveringen for riksintresset for kulturmiljovard [M:182] lyfts
virdet av anldggningar och industrier som visar stationssamhéllets utveckling, samt
de byggnader som visar den lokala byggtraditionen i foretradesvis rott och gult
tegel. Planforslaget avser att tillvara den kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsen pa
fastigheten som uppréttades i borjan av 1900-talet. Byggnaden som tidigare
fungerade som skofabrik, var en av flera viktigt industri i Eslov som bidrog till att
utveckla orten frén litet stationssamhdlle till stad. Genom att ge byggnaderna och
fastigheten en ny anviandning som ar mer ldmpad for omradet idag, sékerstills att
byggnaderna inte forfaller. Dessutom sékerstills 4ven en del av Eslovs historia for
framtida generationer.

MILJOKVALITETSNORMER (MKN)

Luftkvalitet

Vid detaljplanering ska géllande miljokvalitetsnormer for utomhusluft iakttas.
Enligt Arsrapport for Eslovs kommun 2018 - Kontroll av luftkvalitet inom
samverkansomrddet Skdne, ar luftfororeningarna i Eslov koncentrerade framst
langs med jarnvagen och storre vagar. Berdknade drsmedelviardet for kvivedioxid
ligger kring 10-15 pg/m3 i Eslovs tdtort och 5—8 pg/m3 pa landsbygden.

Enligt nya parkeringsnormen som &r ute pé remiss, ska fastighetségare
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tillhandahélla minst 5-6 parkeringsplatser per 1000 BTA. Planforslaget innebéar en
minimal 6kning i trafikmédngden. Den 6kade trafikméngden bedéms vara cirka 24

fordonsrorelser per dygn. Kommunledningskontoret beddmer att planforslaget inte
har ndgon negativ inverkan pa luftkvaliteten i omradet.

Vattenkvalitet

Vid detaljplanering ska géllande miljokvalitetsnormer for vatten iakttas.
Planforslaget ligger inom det grundvattenomradet som har identifierats inneha god
kemisk och kvantitativ status. Planomradet ligger inte inom vattenskyddsomréde.
Omradet har avrinning mot Braan: Kévlingedn-Damm i Rolfsberga. Nodvindiga
dagvattenatgérder ska anldggas for att dagvattnet inte ska ge en negativ paverkan
pa ytvattenforekomstens kemiska och ekologiska status. Kommunledningskontoret

bedomer att planforslaget inte padverkar mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten.

DAGVATTEN

Idag dr hela fastigheten hardgjord vilket har negativa effekter pa
dagvattenhanteringen och dagvattensystemet. For att minimera att
dagvattensystemet oversvimmas vid extrema skyfall bor vattnet absorberas eller
fordrdjas i vegetativa ytor. Kommunledningskontoret foreslér att gdrdsutrymmet
mellan den befintliga tegelbyggnaden och de nya byggritterna bor utformas med
mycket vixtlighet for att frimja dagvattenhanteringen inom fastigheten.
Gardsutrymmet ska dven anldggas med drédnerande markmaterial. Det 4r enligt lag

inte heller tillatet att avleda dagvatten till grannfastigheter, darfor r det viktigt att
vattnet omhéndertas inom fastigheten.

OVERSVAMNING OCH SKYFALL

Enligt Eslovs skyfallskartering fran 2018 6ver Eslovs tétort, drabbas inte planomra-
det av 6versvdmningar vid extrema skyfall. Enligt flodespilarna rinner markvatten
langsmed Vasagatan och vidare till norra delen av Skomakaregatan.

Lutningen pa gardsutrymmet maste utformas sa att inte skyfallsvatten rinner in i
gardslidngorna eller ut pd omkringliggande fastigheter.
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Figur 12. Utsnitt fran Eslovs kommuns skyfallskartering.
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NATURMILJO OCH BIOLOGISK MANGFALD

Ny vegetation

I planforslaget foreslas att delar av den asfalterade marken bryts upp och ersétts
med genomslippliga markmaterial s& som grus och grés. Vegetation bor planteras
inom planomradet, vilket kommer forbéattra den biologiska méngfalden inom
omradet, men dven for hela ndromradet i stort. For att gynna den biologiska méng-
falden ytterligare bor olika arter av trdd, buskar och perenner planteras inom
planomradet.

MARKRADON
Vid normalriskmark ska byggnader utforas med radonskyddad grundléggning.

MARKFORORENINGAR

Eslovs kommun, har begért en miljoteknisk unders6kning av marken infor
planarbetet. Tva redovisningar har gjorts . dels, "RAPPORT Miljéteknisk mark-
och byggnadsundersokning pd fastigheten Falken 10" av GOIN 20-02-19, och dels
ett kompletterande underlag av SWECO, se nedan.

Sammanfattande slutsatser GOIN:

“Eventuella fororeningen som patrdffas i undersokningen kommer inte vara
avgrdnsad och vid en exploatering av fastigheten, exempelvis ombyggnation,
schaktning for VA, el eller teleledningar sd finns ett behov att utfora
kompletterande analyser for att kunna hantera jordmassor pd ett korrekt sdtt.
Patrdffade forhéjda PAH-M och H samt férhéjda Zink och Bly halter i jordprover
ligger under asfaltyta som ej kommer beroras av ombyggnaden till bostdder. 1
ovrigt i byggnaden patriffades ej ndgra forhojda grdnsvirden. I nya provplatser
enligt den senaste analysen finns enbart overskridande for KM av tungmetaller i
provplats 5 och da med ett ldgre virde dn tidigare undersékt provplats 4. Patriffas
fororeningar i samband med ombyggnaden av fastigheten sa kommer dessa tas
omhand alternativt forses med migrationsspdrr eller luftade konstruktioner
beroende pd hur fororeningen vilken typ av fororening samt dr placerad och hur
denna har tringt in i viggmaterial (tegel) respektive golvkonstruktion (betong).
Slutgiltig bedomning angdende eventuella avhjdlpande dtgdrder eller
kompletterande utredningar tar tillsynsmyndigheten i detta fall Miljoférvaltningen
i Eslov.”

Eslovs kommun, har begért kompletterande underlag, i form av en riskbeddmning
avseende den fororenade marken. Sweco Environment har pa uppdrag av Sesla
Fastigheter, utfort en oversiktlig riskbedomning avseende fororenad mark inom del
av Falken 10. Resultaten redovisas i ” Oversiktlig riskbedomning med avseende pd
fororenad mark inom kv Falken 10, Eslov SWECO 2020-05-11 Av denna framgér
bl.a:
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"Tidigare utforda undersokningar och utredningar avseende Falken 10 (GOIN,
2020) samt for intilliggande fastighet Falken 6 (SPIMFAB, 1999) har anvdnts som
underlag. Ingen ytterligare inventering eller provtagning har utforts inom ramen
for riskbedomningen av SWECO”

Sammanfattande slutsats SWECO:
“Planerad markanvindning for Falken 10 dr flerbostadshus med asfalterade

omgivande ytor. Uppmdtta halter av PAH H, bly och zink i jord inom asfalterad yta
soder om byggnad pd Falken 10 bedoms inte utgéra ndagra oacceptabla risker for
mdnniska, miljo eller naturresurser vid den planerade markanvdndningen. Inget
dtgdrdsbehov bedoms ddrfor foreligga vid den planerade markanvindningen.

Den fororenade jorden ligger under en asfalterad yta, det innebdr att exponering
genom hudkontakt, inandning av damm eller intag av jord framforallt dr mojlig i
samband med markarbeten. Antalet exponeringstillfillen dr ddrfor mycket
begrinsade vilket medfor en minskad exponeringsfrekvens och utgor en extra
skyddsfaktor for de mdnniskor som kommer att bo och vistas inom omrddet.
Framtida markarbeten inom omrddet, till exempel om man i framtiden vill
omvandla ytorna kring huset till grénytor, dr anmdlningspliktig verksamhet enligt
28§ paragrafen 10 kapitlet i miljébalken. Ny riskbedomning och dtgdrdsutredning
far goras i det fallet. Observera att ingen egen inventering gjorts for
riskbedomningen samt att bedomningen omfattar den fororenade marken séder om
byggnaden pd Falken 10.”

Den fororenade jorden ligger under en asfalterad yta, det innebér att exponering
genom hudkontakt, inandning av damm eller intag av jord framforallt & mojlig i
samband med markarbeten. Antalet exponeringstillfallen dr darfor mycket
begrinsade vilket medfor en minskad exponeringsfrekvens och utgdr en extra
skyddsfaktor for de ménniskor som kommer att bo och vistas inom omrédet.

Framtida markarbeten inom omradet, nir de asfalterade ytorna inom
girdsutrymmet omvandlas till gras- och grusytor, giller anméilningspliktig
verksamhet enligt 28§ paragrafen 10 kapitlet i miljobalken. Dérefter krévs en ny
riskbedomning och atgédrdsutredning. Kommunledningskontoret bedomer att
kompletterande undersdkningar bor ske innan granskning.

HUSHALLNING MED NATURRESURSER

Kommunledningskontoret bedomer att planomradet inte har nagra negativa
konsekvenser pa hushallningen med naturresurser, eftersom planforslaget inte tar
nagon jordbruksmark i ansprak. Planforslaget ar ett fortdtningsprojekt i centrala
Eslov och som mojliggor bostadsbebyggelse inom den befintliga strukturen.
Dessutom sékerstiller planforslaget att outnyttjade byggnader far en ny anvéndning
som dr mer anpassade efter dagens behov.

STADSBILD/LANDSKAPSBILD

Planforslaget innebér inte nigra storre fordndringar i stadsbilden, det
omkringliggande gatunitet kommer att vara oférdndrat och tegelbyggnaden pa
fastigheten kommer att vara kvar. Frén Kvarngatan kommer stadsbilden vara
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forhallandevis ofordndrad, medundantag fran att mer gronska kommer att
integreras i omradet. Den storsta fordndringen kommer att ses fran
Skomakaregatan och Vasagatan. De nya byggrétterna ar placerade i
fastighetsgrinsen ldngs med Skomakaregatan, vilket kommer skapa en gathus-
karaktédr samt bidra till att gatan upplevs mer intim. De nya byggritterna kommer
dven att knyta an till den angrinsande villabebyggelsen tvarsover Skomakaregatan.
De nya byggritterna tillsammans med den befintliga tegelbyggnaden frén borjan av
1900-talet samt glimtar av gadrdsutrymmet kommer skapa en dynamisk stadsmiljo i
omradet. Vilket dr i enligheten med den fordjupade 6versiktsplanen for Gstra Eslov.

ARKEOLOGI

Enligt Riksantikvariedmbetet finns inga kidnda fornldamningar i eller i narheten av
planomrédet. Om fornldmningar finnes i samband med markarbete, ska arbetet
avbrytas pa den yta dér fornlimningar pétréffas och exploatoren ska kontakta
lansstyrelsen.

SOLFORHALLANDEN

Kommunledningskontoret beddmer att solférhallandena kommer forbéttras med ett
genomforande av planforslaget. De nya byggritterna, som mojliggor tva nya
husldangor kommer ha en forhallandevis 14g byggnadshdjd. Genom att halla nere
byggnadsho6jden kan mer solljus na gardsutrymmet, samt risken att skugga
omkringliggande fastigheter. Ur ett hidlsoperspektiv dr det viktigt att sdkerstilla
béade sol och skugga vid utformning av utemiljoer.

Kommunledningskontoret har genomfort en enkel skuggstudie, for att se hur
solforhéllandena och skuggningen skiftar under ett dygn samt under aret.

JF! '
1 mars 1mars 1mars

klockan 09.00 klockan 12.00 klackan 16.00

Figur 13. Skuggforhdllanden ki 09.00, 12.00 och 16.00 1 mars.

79 ek

1juli 1juli 1juli
klockan 09.00 klockan 12.00 klockan 16.00

Figur 14. Skuggforhallanden ki 09.00, 12.00 och 16.00 1 juli.
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1 november 1 november
klockan 09.00 klockan 12.00

Figur 15. Skuggforhdllanden ki 09.00, 12.00 och 16.00 1 november.

TRAFIK

Ett genomforande av planforslaget hade inneburit att planomradet hade innefattat
sju parkeringsplatser. Om varje bildgare kor 4 rutter per dygn, hade det genererat
en drsmedeldygnstrafik (ADT) med cirka 24 fordonsrérelser per dygn.
Kommunledningskontoret bedomer att ett genomforande av planforslaget kommer
skapa en minimal trafikokning i omradet. Inga nya in- och utfarter kommer att
upprittas mellan planomradet och Kvarngatan.

Parkering

Parkeringen kommer att ske pé kvartersmark, inom omrédet med
egenskapsbestimmelse parkering inom planomradet. Planforslaget ska folja Eslovs
kommuns parkeringsnorm, som antogs av Kommunfullméktige 2014.
Kommunledningskontoret beddmer att behovet av parkeringsplatser for bil kan
komma att bli storre dn vad Eslévs kommuns parkeringsnorm redovisar.
Planomradet ingér i den centrala zonindelningen i den géllande parkeringsnormen,
vilket innebér minst tre parkeringsplatser per 1000 kvm BTA ska erhallas av
fastighetségaren. Byggritten i planforslaget dr pa 1190 kvm BTA och planforslaget
tillater sju parkeringsplatser for bil.

I Eslovs kommuns parkeringsnorm redovisas dven cykelnormen. Minst 20 stycken
cykelparkeringar ska finnas per 1000 kvm BTA. 12 cykelplatser motsvarar
ytmassigt ungefér en parkeringsplats for bil. Utvecklingen inom cykling har varit
stor de senaste dren, med en utveckling framfor allt pa elcyklar och storre
lastcyklar. Planomrédet maste innefattas av minst 25 stycken
cykelparkeringsplatser.

HALSA OCH SAKERHET
Buller

En trafikbullerutredning ar genomford for fastighet Falken 10, av Efterklang a part
of AFRY den 2020-12-03. Bullerutredningen inkluderar prognostiserade
trafikfordndringar for &r 2040 samt berdknar bullernivan fran nirliggande trafik
fran véigarna Kvarngatan, Skomakaregatan och Vasagatan. Enligt férordning
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader 3 § far inte trafikbuller vid
bostadsbyggnader, stérre dn 35 kvm Overstiga riktvardet 60 dBA ekvivalent
ljudniva. Nedan listas gillande riktvéirden for trafikbuller fran vdg- och spértrafik
vid bostadsbyggnader:
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- 30 dBA inomhus
- 45 dBA maximalniva inomhus nattetid
- 60 dBA ekvivalent ljudnivé vid bostadsfasad

- 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sddan ska anordnas i anslutning

till byggnaden.

Trafikbullerutredningen visar att bullerriktvardet for dygnsekvivalent
trafikbullerniva 60 dBA klaras vid samtliga fasader pa Falken 10. Bullerriktvirdet
for uteplats dygnsekvivalent trafikbullerniva 50 dBA respektive maximal ljudniva
dagtid 70 dBA klaras vid ndgra platser i anslutning till bostédderna vilka ar tankta

som gemensamma uteplatser. Uteplatser far inte placeras vaster om den befintliga
bebyggelsen inom fastigheten Falken 10.

________________ Dygnsekvivalen ljudniva
————— Uteplats i markplan
Hégsta niva vid fasad

Tagtrafik Prognos 2040

Frifaltsvarde fasad

Ekvivalent ljudniva
LAeq24 (dB)

I <= 45
45< <=50
50 < <=55
55 < <=860

60 <
85< <=70
70<

Bilaga 4

Falken 10
Eslov

_______________ Maximal ljudniva dag
—————— Uteplats i markplan
Hégsta niva vid fasad

Trafik Prognos 2040

Frifaltsvarde fasad

Maximal ljudniva dag
LAFmax (dB)

B <=¢0
60 <| <=85
685 < <=70
70< <=75

75< 80
80 < <=85
85<

Figur 17. Den maximala ljudnivdn for fastigheten Falken 10.
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God bebyggd miljo
God bebyggd miljo &r ett miljomal som beslutades av Riksdagen ar 2012.
Miljomaélet definieras pé foljande sétt av Riksdagen:

Syftet med mdlet dr att stider, titorter och annan bebyggd miljé ska utgora en god
och hdlsosam livsmiljé samt medverka till en god regional och global miljo. Natur-
och kulturvdrden ska tas tillvara och utvecklas. Byggnader och anldiggningar ska
lokaliseras och utformas pd ett miljéanpassat sdtt och sd att en langsiktigt god
hushdllning med mark, vatten och andra resurser framjas.

For att kunna arbeta mer konkret med styrningen mot en God bebyggd milj6 finns
tio preciseringar som regeringen beslutade om den 26 april 2012. Preciseringarna
innefattar bland annat att omradet ska ha en héllbar bebyggelsestruktur,
infrastruktur, tillgang till natur- och gronomraden, bevara och utveckla
kulturvirden, etc. Planforslaget sdkerstéller viktiga kulturvérden och gronytor.
Kommunledningskontoret beddomer att planforslaget tar fasta pa majoriteten av
preciseringar och att forslaget uppfyller miljomalet for God bebyggd miljo.

Barnkonventionen

Lagen (2018:1197) om Forenta nationernas konvention om barnets réttigheter tride
i kraft den 1 januari 2020. FN:s barnkonvention géller som utgangspunkt for beslut
som berdr barn och unga, diribland beslut om samhéallsplanering och
stadsutveckling.

I framtiden kan barn komma att bo inom planomradet. Det ar darfor viktigt att
omrédet dr anpassat i mojligaste man for barn och att omradet ar sdkert for barn att
vistas inom. Planomradet omgéardas i dagslaget av tva vildigt trafikerade vagar,
Kvarngatan och Vasagatan. Det finns inga barridrer eller sékerhetsavstand som
skyddar barn mellan hemmet och det trafikerade vigarna. Omrédet har inte heller
nagot skyddat gardsutrymme, dér barn kan vistas sdkert. Gardsutrymmet som
planforslaget foreslar dr darfor en forutsattning for att barn ska kunna vistas och
leka sékert inom fastigheten. Det finns goda géng- och cykelforbindelser till och
fran planomradet, dock &r fa trafikseparerade fran bilvdgarna.

Kommunledningskontoret att en barnkonsekvensanalys inte behovs genomforas i
drendet. Ett utforande av planforslaget kommer att forbéttra barnens livsmiljo.
Planforslaget ir av begrinsad omfattning och forenligt med Oversiktsplan Eslov
2035.
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GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

Planen har en genomforandetid pa 5 ar fran det datum den vinner laga kraft. Fore
genomforandetidens utgang far detaljplanen dndras eller upphévas, mot berérda
fastighetsédgares bestridande, endast om det dr nodvéndigt pa grund av nya
forhéllanden av stor allmén vikt, vilka inte kunnat forutses vid planldggningen.

Efter genomforandetidens utgang far planen dndras eller upphivas utan att
rattigheter som uppkommit genom planen beaktas. (4 kap 40 § PBL).

Detaljplanearbete

Framtagandet av detaljplanen, planhandlingar och underlag bekostas av
exploatdren. Ingen planavgift kommer att tas ut i samband med bygglov for
atgérder inom planomradet.

Avtal

Planavtal har upprittats mellan Kommunledningskontoret och exploatéren. I
avtalet regleras ansvars- och kostnadsfordelning gillande detaljplanearbetet.
Exploatoren bekostar eventuella undersdkningar och utredningar som erfordras for
detaljplanens framtagande och genomforande.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR OCH KONSEKVENSER
Planekonomi

Planavtal har upprittats mellan kommunen och exploatoren. I avtalet regleras
ansvars- och kostnadsfordelning gillande detaljplanearbetet. Byggherrarna
bekostar undersdkningar och utredningar som erfordras for detaljplanens
framtagande och genomforande. Berdrda fastighetsédgare ombesorjer och bekostar
eventuella ledningsomléggningar. Anslutning till kommunens allménna vatten- och
avloppsledningar skall ske enligt antagen taxa.

Avtal

Ett avtal kommer att uppréttas mellan Eslévs kommun och exploatéren som
sakerstéller att exploatdren bekostar eventuella atgdrder som kan uppsta under
genomforandet av planforslaget.
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MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Kommunledningskontoret,

Tillvixtavdelningen

Asa Simonsson Mikael Vallberg
Avdelningschef Planchef
Tillvixtavdelningen Tillvixtavdelningen
Matilda Suneson Torsten Helander
Planarkitekt Medverkande planarkitekt
Tillvixtavdelningen Tillvixtavdelningen
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