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Figur 1. Kartbild som visar planomradets placering i Eslov.
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VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan styr hur marken far anvindas for ett omrade inom kommunen
exempelvis for bostédder, kontor, handel och industri. Detaljplanen far dven reglera
placering, utformning och utférande. En detaljplan bestar av en plankarta som &r
juridiskt bindande och en planbeskrivning som beskriver plankartan.
Planbeskrivningen ér ett dokument som anger syftet med detaljplanen och forklarar
innehéllet for att detaljplanen ska kunna forstas och genomféras. Av
planbeskrivningen ska framgé bland annat de konsekvenser som genomforandet av
detaljplanen medfor for sakdgare, andra berérda och miljon. En planbeskrivning ar
en obligatorisk handling som ska finnas tillsammans med plankartan med
tillhdrande bestimmelser.

PLANPROCESSEN
Detaljplaneprocessen regleras i plan- och bygglagen och syftar till att préva om ett

forslag till markanvandning &r lampligt. I processen ska allménna och enskilda
intressen vdgas mot varandra. Under samrad och granskning ges mdjlighet for
sakédgare, myndigheter och andra berérda att inkomma med synpunkter.
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INLEDNING

SYFTE

Syftet med detaljplanen dr att ge forutséttningar for att bygga bostéder anpassade
efter befintlig bebyggelse och att hantera buller- och vattenfragor kopplat till
bebyggelsen. Syftet dr ocksa att i detaljplan ge forutséttningar for att bygga
bostéder pa landsbygden i anslutning till Eslovs tétort.

SAMMANFATTNING

Genom detaljplanen provar kommunen ldmpligheten att uppfora bostdder inom
fastigheten Sallerup 50:18. Det foreslagna planomréadet ar cirka 8000 kvadratmeter
stort och fastighetségaren, senare kallad sokande, vill pa sikt stycka av fastigheten
till atta mindre fastigheter. Eslovs kommun reglerar tillkommande bebyggelse
inom planomradet till smahusbebyggelse.

Tidigare stod en handelstrddgérd pa platsen som idag ar riven. Inom planomradet
finns endast fatal byggnader kvar, bland annat ett bostadshus, en ekonomibyggnad
och ett uthus. Exploatéren avser att bevara bostadshuset och ekonomibyggnaden.

Under samradstiden framkom i Lantméteriets yttrande att granspunkten i det
nordgstra hornet av planomradet &r oséker. Efter samradstiden genomfordes en
fastighetsbestdmning for att faststélla grénspunktens position.

Planomradet ligger utanfor VA SYD:s verksamhetsomrade for dagvattenhantering.
Efter samradet genomfordes en dag- och skyfallsutredning som redovisar hur
vattnet kan hanteras inom planomradet. I utredningen foreslas att
dagvattenkassetter med en volym pa 223 kubikmeter, placeras i tillfartsvigen.
Kassetterna fordrdjer vattnet innan det leds vidare via ett ror till ett dike 1
nordvéstra delen av planomrédet. Dag- och skyfallsatgdrden samt tillfartsvigen
kommer att utgdra en gemensamhetsanlaggning. Eslovs kommun sdkrar dag- och
skyfallsatgirden i planforslaget genom att framtida villadgare maste avleda dag-
och skyfallsvatten till tillfartsvdgen och gemensamhetsanldggningen for att fa
startbesked for bostadsbyggnation. Efter samradet genomférdes dven en
bullerutredning. Eslovs kommun har beaktat resultatet fran bullerutredningen och
skyddar framtida bostadsbyggnation med bestdmmelserna Mark far inte forses med
byggnadsverk, Plan- och bygglagen 4 kap 16 § (prickmark) och Marken far endast
forses med komplementbyggnader, murar, plank eller dylikt, PBL 3 kap 2 §
(korsmark).

Efter samréadet har exploatoren bestillt ett utlitande om de geotekniska
forhédllandena inom planomrédet. Resultatet visar att de geotekniska forhdllandena
ar goda inom planomréadet och att ett genomforande av detaljplanen inte kommer
medfora ndgon risk for minniskors hélsa och sidkerhet.

For att sékerstilla en god genomslipplighet har kommunen efter granskning
kompletterat detaljplanen med en bestimmelse om att Marklov krdvs for
markdtgdrder som kan forsimra markens genomsldpplighet 1 enlighet med 9 kap
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12 § i Plan- och bygglagen.

Samtliga utredningar ér bestillda och bekostade av exploatoren. Detaljplanen
innebdr inte nagon betydande miljépéaverkan.

Detaljplanen handlédggs med standardforfarande i enlighet med 5 kap 7§ plan- och
bygglagen (2010:900).
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PLANFORSLAG

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen dr att ge forutséttningar for att bygga bostéder anpassade
efter befintlig bebyggelse och att hantera buller- och vattenfragor kopplat till
bebyggelsen. Syftet dr ocksa att i detaljplan ge forutséttningar for att bygga
bostéder pa landsbygden i anslutning till Eslovs tétort.

PLANDATA

Areal och markiigoforhillanden

Planomradet ar cirka 8000 kvadratmeter stort och omfattar fastigheten Sallerup
50:18. Fastigheten &r privatigd.

Plansituation
Planomrédet dr inte detaljplanelagt sedan tidigare.

FRAMTAGNA UTREDNINGAR
Foljande utredning har bestillts under framtagandet av detaljplanen:

e Undersékningsrapport - Provtagning av metaller, bekdimpningsmedeloch
petroleum i mark. Utford 2017-12-13 av Miljoassistans.

o Trafikbullerutredning - DP Sallerup 50:18. Utférd 2022-02-17 av Sweco
Environment AB.

o Dag- och skyfallsutredning Sallerup 50:18. Utford 2022-05-11 av Tyréns
AB.

o Geotekniskt utldtande Sallerup 50:18. Utford 2022-07-11 av Tyréns AB.

Samtliga utredningar &r bestéllda och bekostade av exploatoren.

MARKANVANDNING OCH STADSBILD

Ny bebyggelse

Eslévs kommun reglerar i planforslaget att planomradet ska innefattas av
sméhusbebyggelse. Nockhojden édr 8 meter, vilket mojliggor bostider i ett plan
med inredd vind. Planforslaget tillater komplementbyggnader med en nockhojd pa
4,5 meter. Bade bostadshus och komplementbyggnader, exempelvis garage ska
utformas med en takvinkel pa 30-40 graders lutning. Eslovs kommun avser med
planforslaget att skapa ett omrade som kompletterar befintlig bebyggelse géllande
volym och utformning. Detta sdkrar kommunen genom bestédmmelser géllande
utformning och exploateringsgrad.

Byggritten begrénsas av bestimmelsen Mark fdr inte forses med byggnadsverk,
Plan- och bygglagen 4 kap 16 § (prickmark) langs viag 1261. Detta for att sikra ett
byggnadsfritt avstand till statlig viig. Byggritten &r dven begrdnsad med
bestimmelsen Marken fdar endast forses med komplementbyggnader, murar, plank
eller dylikt, PBL 3 kap 2 § (korsmark). Nya bostadshus narmst vag 1261, far inte
placeras narmre 4n cirka 14 meter fran vig 1261. Detta for att sdkerstélla att
kommande bostadsbebyggelse uppfyller riktvardet for buller.
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Figur 2. Planskiss som
visar hur planomrddet kan
utformas. lllustration av
Lokal XXX Arkitekter AB.
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Eslovs kommun reglerar att endast sméhus far uppforas inom planomrédet.
Planforslaget tilldter 700 kvadratmeter som minsta fastighetsstorlek och 1600
kvadratmeter som storsta. Eslovs kommun reglerar sa att storsta byggnadsarea ar
200 kvadratmeter per fastighet. Detta for att sékra sé att detaljplanen blir ett
komplement till befintlig byggnader och bebyggelsestruktur.

Befintliga byggnader

Exploatdren har for avsikt att behalla bostadshuset och tillhdrande
komplementbyggnad inom planomradet. For att det befintliga bostadshuset inte ska
bli planstridigt, har Eslovs kommun justerat bestimmelsen Marken far bara forses
med komplementbyggnader, murar, plank eller dylikt (korsmark).

TRAFIK

Angoring och biltrafik

For att na alla bostdader inom planomradet kommer exploatdren bygga en
tillfartsvdg med véndplats. Tillfartsvigen ska dimensioneras sé att fordon for
sophantering och mindre lastbilar ska kunna vinda. Eslovs kommun sédkrar
tillfartsviagens bredd med bestimmelsen Mark far inte forses med byggnadsverk.
Inga nya in- och utfartsviagar kommer upprittas till planomradet. Angoring till
planomradet sker fran vig 1261, i den sddra delen av omradet. Anslutningar till
statliga vdgar ska utformas enligt Trafikverkets regelverk om Vigars och gators
utformning (VGU) och exploatdren ansoker hos Trafikverket om anslutning till vég
1261.
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Gang- och cykeltrafik
Inga gang- eller cykelvigar planeras inom eller utanfoér planomradet.

Kollektivtrafik
Detaljplanen medfor inga fordndringar for kollektivtrafiken.

Parkering
Parkering sker inom kvartersmarken och den enskilda fastigheten, i anslutning till
bostadshuset.

NATUR

Gronytor
Endast 35 % av fastigheten far hrdgoras och resterande procentsats ska vara

genomslédpplig och dmnad for tradgardsmark. Framtida fastighetsdgare har
forutséttningar att skapa mycket utrymme for vegetation och gronska. Eslovs
kommun definierar genomslépplig markbeldggning som en belédggning som kan
infiltrera dagvatten.

Eslévs kommun har dven lagt in en fem meter bred remsa med prickad mark ldangs
den norra och Ostra fastighetsgransen. Detta for att sakra mdjligheten for en
vegetationsgrins mot det 6ppna jordbrukslandskapet.

Ekosystemtjinster

Eslovs kommun har utvirderat planforslaget medhjélp av Boverkets verktyg for
kartlaggning av ekosystemtjinster. Ester ar ett verktyg framtaget av boverket som
kartldgger och vérderar vilka ekosystemtjénster som finns pé en plats samt
analyserar hur befintliga ekosystemtjinster kan komma att paverkas, positivt och
negativt, av en planerad atgérd. Ester utgar fran de fyra kategorier man vanligen
delar in ekosystemtjanster i, vilka dr; stodjande, reglerande, forsorjande och
kulturella ekosystemtjanster. Ett genomforande av planforslaget kan innebara att
nya ekosystemtjanster tillkommer till omradet, frédmst stddjande och reglerande
ekosystemtjanster. Den biologiska méngfalden kan gynnas av att miljon omvandlas
frén obebyggd mark med gréis och kompakterad grus, till tridgardsmark och mark
for bebyggelse. Detta eftersom tradgardsmark kan vara artrika och pa sé vis skapa
pollineringsmdjligheter.

Enligt kartlaggningen kan planomradet dven ha positiva effekter pa reglerande
ekosystemtjénsterna, s& som forbéttrad luftkvalité, bullernivaer, dagvattenhantering
och lokalklimatet. Kartldggningen visar dock att planforslaget har negativa effekter
pa de kulturella ekosystemtjénsterna, eftersom det finns fa gemensamma ytor for
lek, motion och rekreation i och i anslutning till planomrédet.

For att stirka de kulturella ekosystemtjansterna bor planomradet pa sikt kopplas
samman med en gang- och cykelvig till Vistra Sallerups kyrkby och Eslovs tétort.

10
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TEKNISK FORSORJNING

Energiforsorjning

Planomrédet kan anslutas till befintligt elférsorjningsnét. Exploatéren ansoker och
bekostar framdragning av el i tillfartsvéigen, direfter ansluter varje fastighetsdgare
sig till elforsorjningsnit i tillfartsvigen.

Spill- och dricksvatten

Planomradet ingér i VA SYD:s verksamhetsomrade for spill- och dricksvatten. VA
SYD kommer att upprétta en forbindelsepunkt vid planomrédets sddra gréns.
Servisledningar for spill- och dricksvatten kommer att dras i den nya tillfartsvigen
fran forbindelsepunkten vid fastighetsgriansen. Framtida fastigheter inom
planomradet, kommer senare att behdva ansluta sig till spill- och dricksvatten i
tillfartsvagen.

Dag- och skyfallsvatten

Planomradet ligger utanfor kommunens verksamhetsomrade for dagvatten och
omradet kommer inte att anslutas till det kommunala ledningsnétet for dagvatten.
Dagvatten kommer dérfor att hanteras lokalt, inom planomradet. Efter samradet har
Tyréns genomfort en dagvatten- och skyfallsutredning, 2022-05-23, i
sammanfattningen stér f6ljande:

Planomrddet ska bebyggas med bostdider samtidigt som nuvarande bebyggelse
bevaras. Dagvatten foreslds aviledas till ett dike i planomrddets nordvistra horn,
tillhorande Eslovs kommun. Dagvattenfordrojningen ska dimensioneras for ett
klimatjusterat 10-drsregn enligt viktlinjer for gles bostadsbebyggelse i P110.
Tilldtet utflode innebdr krav pd en relativt omfattande fordréjning av planomrddets
dagvatten.

Ett dagvattensystem med trog avledning pa fastigheterna och férdrojning i ett
underjordiskt magasin foreslds for att fordrdja och rena planomrddets dagvatten.
Magasinet rekommenderas placeras under lokalgatan, forslagsvis i form av ett
kassettmagasin, och dgas som en gemensamhetsanldggning. Eftersom
grundvattennivdn i omrddet bedoms ligga hogt bor magasinet utformas som ett tdtt
magasin. Infor den fortsatta planeringen av omrddet bor hojdsdttningen utformas
sd att dagvattnet pd varje fastighet kan ledas till en dagvattenbrunn och sedan i
ledning till magasinet under lokalgatan. Frdn magasinet foreslds dagvattnet ledas i
kulvert genom fastighet A (se Figur 3) till ett utlopp i det befintliga diket.

Vid skyfall sker ingen avrinning in till planomrddet. Avrinning vidare frdan
planomrddet sker till diket i omrddets nordvdstra horn, till grannfastigheten
Sallerup 50:22 och till vig 1261. Inga betydande dversvimningar uppstdr inom
planomrddet, varken fore eller efter exploatering. Marklutningen inom
planomrddet medfor att djup pd rinnande vatten inte bedéms utgora ndgon risk.
Exploatering av omrddet innebdr att genererad avrinning inom planomrddet vid
skyfall 6kar till f6ljd av 6kad hdardgoringsgrad. Planerat dagvattenmagasin, vilket
har kapacitet for att omhdnderta 6kningen av skyfallsavrinning, medfor dock att
det inte sker nagon nedstroms forsimring.

11
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[lustrationen nedan visar principlosningen for dagvatten- och skyfallshanteringen
inom planomradet. Dag- och skyfallsvatten kommer att ledas fran kassetterna i
tillfartsvagen till ett dike i norr, vidare till en naturlig lagpunkt i nordvést. Slutligen
rinner vattnet ut i ett kommunalt dike i det nordvéstra hornet av planomrédet.

Det maximala utflédet fran planomradet till diket i det nordvastra hornet av
fastigheten Sallerup 50:18 bor inte vara mer én 0,6 I/s.

Eslévs kommun sékrar dag- och skyfallsatgidrden med anvandningsbestimmelsen
Teknisk anldggning — Dagvattenanldggning och tva egenskapsbestimmelser om att
ett dagvatten- och skyfallsmagasin for fordrojning ska uppforas samt att
fordrojningsmagasinet ska rymma minst 223 m3 kubikmeter. Eslovs kommun
reglerar dven att ytan ska utgora ett markreservat for gemensamhetsanlaggningar
och en bestimmelse om att Startbesked inte far ges for bostadsbyggnation forrdn
fastigheten dr ansluten till utford gemensamhetsanldggning for tillfartsvdg, vatten-
och avloppsledningar samt for fordrdjning och lokal hantering av dag- och
skyfallsvatten.

Nuvarande fastighetsdgare eller framtida deltagande fastigheter i den blivande
gemensamhetsanldggningen, ansvarar och bekostar utbyggnaden av dagvatten- och
skyfallslosningen i tillfartsvigen.

Eslovs kommun reglerar dven att endast 35 % av fastigheten far hardgoras, med
undantag for tillfartsvigen, och resterande procentsats ska vara genomslapplig.
Samtliga byggnader som uppréttas inom respektive fastighet ingér i
hardgoringsgraden. Genom att begriansa hardgérandegraden i detaljplanen, skapas
infiltrationsytor som kan bidra till att omhénderta dag- och skyfallsvatten.
Kommunen sékrar hrdgorandegraden med en bestimmelse om att Marklov krdvs
for markdtgdrder som kan forsdmra markens genomsldpplighet i enlighet med 9
kap 12 § i Plan- och bygglagen.

Figur 3. Illustration som visar
principlosningen for dag- och
skyfallshanteringen. Streckad orange och bld
linje visar vilka ytor som kommer ingd i
gemensamhetsanliggningen for dagvatten-
och skyfallshanteringen.

Pilarna anger flodesriktning och den
naturliga avrinningen for ytvattnet i
dagsliget. Ytvatten fran hdrdgjorda ytor leds
till fordrojningsmagasinet i
gemensamhetsanldggningen. Vatten pd
ovriga ytor infiltreras pd plats eller har sin
naturliga rinnvdg vdsterut.
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Brandposter
Det finns inga brandposter i ndrheten av planomradet och inga nya brandposter &r
tilltdnkta vid planomradet.

I dialog med VA SYD och Réddningstjénsten Syd framkom att VA-ledningarna i
nérheten av planomradet inte &r dimensionerade for att kunna klara de vatten-
mangder som kravs for brandposter. Skulle en eldsvada uppstd kommer
Réddningstjénsten Syd istéllet att transportera vatten till platsen via en tankbil.

Avfall

Avfallshantering ska ske enligt renhallningsforeskrifterna. Fastighetsdgaren
ansvarar for att avfallsutrymme dimensioneras och anpassas till géllande regelverk.
Sopkarl ska anpassas och placeras inom varje fastighet, samt pa ett rimligt avstdnd
for bade boende/lamnare och hamtare. I detaljplanen reglerar kommunen sa att en
sopbil ska kunna vénda pa véndplatsen inom planomrédet. Detta reglerar
kommunen med bestammelsen Mark far inte forses med byggnadsverk
(prickmark).

BULLER OCH STORNINGSSKYDD
Efter samrédet har Sweco Environment AB genomfort en bullerutredning for
planforslaget. I trafikbullerutredningen (2022-02-17) star foljande i slutsatsen:

* Riktvirdet 60 dBA EQ ljudniva vid fasad innehdlls for all bebyggelse pd
planomrdde. Samtliga bostadsbyggnader kan innehdlla riktvirde for uteplats ddr
man har blda ytor pa ljudspridningskartan i Bilaga 1 och gréna (och blda) ytor i
Bilaga 2.

* Samtliga huskroppar har mojlighet att anordna uteplats pd minst en av
fasadsidorna.

Bilaga 1
rar

Figur 4. Utsnitt fran trafikbullerutredningen som visar den ekvivalenta ljudnivan for
planomradet dar 2040.
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Figur 5. Utsnitt fran trafikbullerutredningen som visar den maximala ljudnivan for
planomrddet ar 2040.

Som utredningen visar s& uppfyller samtliga bostdder riktvardet for ekvivalent
ljudniva vid husfasad. Utifran trafikbullerutredningen (2022-02-17) uppfyller
bostadshuset i sdder riktlinjerna men det forutsitter att bostadshuset placeras pa
den specifika platsen. Riktvirdet for uteplats dr 50 dBA ekvivalent ljudnivé och 70
dBA maximal ljudniva. Det sddra bostadshuset uppfyller enbart riktlinjerna vid den
nordvistliga fasaden. For att sidkerstéilla att framtida bostadshus uppfyller riktvardet
har Eslovs kommun valt att begrénsa byggrétten med bestimmelsen Marken far
bara forses med komplementbyggnader, murar, plank eller dylikt (korsmark).

SOCIALA ASPEKTER

Tillgéinglighet

Vid utarbetande av detaljplanen har kravet pa god tillgéinglighet och anvéndbarhet
for funktionshindrade beaktats. Hur kraven pa tillgédnglighet i 8 kap 4§ och 8 kap 9
§ PBL i detalj kommer att tillgodoses avgors i samband med byggnads- och
markprojekteringen och dirmed vid kommande bygglovsprovning.

Trygghet

Eslovs kommun har utvérderat detaljplanen med hjélp av Eslovs kommuns
checklista som dr baserad pa BoTryggt2030. Ett genomférande av detaljplanen
innebadr att en tidigare obebyggd yta omvandlas till bostadsomrade. Mojligheten att
skapa en tryggare plats 6kar med ny bostadsbebyggelse, da platsen kommer vara
befolkad av médnniskor bade dagtid och nattetid. Tillfartsvdgen som &r centrerad till
mitten av planomrédet kommer att vara dverblickbar for samtliga bostéader i
omradet. Gatans centrala 14ge inom planomréadet bidrar till att starka
trygghetskénslan i omradet.
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FORUTSATTNINGAR

BEFINTLIG STADSBILD OCH MARKANVANDNING

Planomradet ligger i omréadet Vistra Sallerup, cirka 400 meter vister om Véstra
Sallerups kyrkby och innefattar fastigheten Sallerup 50:18. Omrédet bestar
mestadels av grds- och grusytor samt enstaka trdd och buskar. I det syddstra hornet
av planomradet stér ett bostadshus och en ekonomibyggnad. Vister om
bostadshuset finns ett uthus.

Omradet omgérdas huvudsakligen av akermark. Véster om planomradet, langs
med viag 1261 ligger fler nagra bostadshus och gardar.

Figur 6. Vy over planomradet fran vig 1261.

Figur 7. Vy over del av befintlig gdardsbebyggelse och fundament frdn vixthuset som tidigare lag pd
fastigheten.

Historik

I Eslovs historiska kartor fran 1860 gér det att urskilja bebyggelse i det sydostra
hornet av planomréadet. Détidens bebyggelse ar riven och ersatt under 1980-talet
med ett enfamiljshus. Fréan tidigt 1950-tal till 2010-talet huserade en
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handelstradgérd pé fastigheten. Idag &r handelstradgérdens verksamhetsbyggnader
rivna.

1910-1915

1957 2004 2020

Figur 8. Eslovs historiska ortofoton som visar planomradets utveckling mellan aren 1860
1l 2020.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan Eslov 2035

I Eslovs dversiktsplan anges planomradet som landsbygd, vilket innebér att
utvecklingen i byarna framst ska ske genom fortitning i kollektivtrafiknéra ldagen.
Detta for att véirna om natur- och jordbruksvérden. Detaljplaneforslaget ér forenlig
med géllande dversiktsplan.

Riksintressen enligt 3 och 4 kap miljobalken

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovard Ellinge-Vistra Sallerup
[M63]. I motiveringen till riksintresset for kulturmiljovard star foljande:
Dalgangsbygd och slottslandskap kring Brddn och Ellinge slott ddir godsforvalt-
ningen sedan medeltiden satt sin prdgel pd savdl landskapets som bebyggelsens
gestaltning samt de till slottet horande underlydande gardarna.

Riksintressets uttryck lyder: Betade stranddngar utmed Brdadn samt vidstrdckta filt
och rikt allésystem kring Ellinge tidigare befiista slott. Slottet dr av medeltida
ursprung men omgestaltades under 1700- och 1800-talen - framst i enlighet med
rendssansens stilideal. Vallgravar och park, vilbevarad ekonomi- och arbetarbe-
byggelse av savdl tegel som korsvirke, forvaltarbostad, skola och smedja.
Kristinebergs herrgdrdsanliggning fran 1815.

I riksintresset ingar dven: Vistra Sallerups medeltida kyrka med fornimnliga
kalkmalningar, kyrkby med karaktdristiska bebyggelseinslag som vdl belyser1800-
talets bystruktur kring kyrkan, prdstgard fran 1860-talet.

Bostadsforsorjningsprogram

1 Eslovs kommuns Bostadsforsorjningsstrategi 2021 — Riktlinjer for
bostadsforsorjning i Eslovs kommun, som antogs av kommunfullméktige den 25
oktober 2021, presenterar Eslovs kommun nio mél for bostadsforsorjningen.
Planforslaget strider inte mot nagra av malséttningarna och dr i enlighet med mélen
1. Det ska byggas ca 200 bostdder i genomsnitt per dr och 2. Kommunens ska
framja ett varierande utbud av bostdder i hela kommunen. Stor vikt ska ldggas vid
att oka andelen smdahus och bostadsrdtter i syfte att fa till varierade
boendealternativ.

Planuppdrag

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2018-05-29 (§ 66) att ge
Kommunledningskontoret 1 uppdrag att upprétta planavtal med sékande samt ge
positivt planbesked och planuppdrag.

Samrad

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2020-04-28, § 56 att sinda Detaljplan
for Sallerup 50:18, i Eslov, Eslévs kommun pa samrad. Samradstiden varade fran
19 maj 2020 till 16 juni 2020.
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SERVICE

I dagsldget r serviceutbudet begrénsat i ndrheten av planomréadet.

Cirka en till tva kilometer fran planomradet ligger stadsdelen Sallerup och Eslovs
centrum, dar utbudet for kommersiell och offentlig service &ér god. I Sallerup ligger
fyra forskolor, tva grundskolor och en véardcentral samt en sporthall.

TRAFIK

Biltrafik

Planomradet nas med biltrafik frén vig 1261. Végen &r samfélld och Trafikverket
ar viaghallare.

Under 2020 berdknade Trafikverket det genomsnittliga trafikflddet, drsdygnstrafik
(ADT) per dygn. Berdikningen visade att den totala arsmedeldygnstrafiken pa vig
1261 &r 1347 fordon under ett dygn. Antalet inkluderar samtliga fordon, bade
lastbilar och personbilar.

Gang- och cykelvigar

Vig 1261 saknar separata gang- och cykelbanor. Cykling sker i blandtrafik fram
till Véstra Sallerups kyrkby, en stricka pa cirka 600 meter. Fran Vistra Sallerups
kyrkby finns anslutande cykelvagar till centrala Eslov.

Kollektivtrafik

Mindre 4n en kilometer frén planomradet, i stadsdelen Sallerup, finns ndrmaste
busshallplats. Stadsbuss 2 passerar cirka tre gdnger i timmen och stannar vid Eslovs
jarnvagsstation.

NATUR

Natur, park och rekreation

Planomradet omgérdas néstan uteslutande av dkermark, klass 8. Omradet ligger i
ett laglant odlingslandskap som karaktériseras av flackt, relativt storskaligt
jordbruksmark i nérheten av Eslovs tdtort. Narmsta gronomrade ligger vid Eslovs
vattentorn, mellan bostadsomradena Héllan och Backarna.

Topografi

Planomradet sluttar mot nordvést och grannfastigheten Sallerup 50:22. Légsta
punkten ar i det nordvéstra hornet av fastigheten och ér 61,76 meter dver
nollplanet. Den hogsta punkten &dr vid planomrédets sydostra fastighetsgréns, 65,99
meter over nollplanet.

Geotekniska forhillanden och markradon
Sallerup 50:18 ingér i det omrade som har identifierats som lagrisksomrade for
markradon.

Enligt Sveriges geologiska undersdkning (SGU) bestar planomradet av lermorén.

Morin &r i regel bra byggbarmark, dock finns det risk for tjdle. Leromréden har
lagre barighet 4n mordn och grundlaggningsmetod av hus ska Gvervégas.
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I samband med markunders6kningen, som genomfoérdes ar 2017 av foretaget
Miljoassistans, konstaterades att marken bestod av en bearbetad sandig matjord till
cirka 0,4-0,5 meters djup, f6ljt av djupare naturliga jordlager.

—

Vastra Sallerup

Figur 9. Utsnitt fran SGU som visar jordarter i omrddet. Lermordn (ljuslila firg) dominerar i
omrddet.

Efter granskningen har Tyréns AB tagit fram ett geotekniskt utlatande som
klarldgger de geotekniska forhéllandena for byggnation inom planomradet, se
slutsatsen nedan.

Utifrdan ovan beskrivna observationer bedéms grundldggningsforhallandena som
goda for byggnation av bostadshus. Tidigare och nuvarande byggnationer inom

omrddet visar ocksd pa goda grundldggningsforhallande da inga tydliga skador
kunde observeras pd nuvarande hus vid en kontroll.

Inga sonderingar har utforts for utvirdering av hadllfasthetsparameterar eller
dimensioneringsvdrden for omrddet. Vanligtvis har lermordn goda geotekniska
egenskaper.

Inga undersokningar har utforts for att kontrollera grundvattennivaerna. Ddrfor
kan inga slutsatser dras ifall detta kan medfora problem vid byggnation. Ingen
utvdrdering av jordlagernas genomslipplighet har utforts men generellt anses
lermordn ha lag genomsldpplighet.

Foljande géar att ldsa, under rubriken Fortsatta rekommendationer:

Vid fortsatt projektering samt ndr exakt placering av nya konstruktioner inom

omrddet dr bestdmd skall en fullstindig geoteknisk utredning utforas for att ta fram
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dimensioneringsforutsdttningarna for grundldggning samt installation av
grundvattenror for att kontrollera grundvattennivder infor byggnation.

Eslévs kommun bedomer utifran utlatandet att de geotekniska forhallandena ar
goda inom planomrédet och att ett genomforande av detaljplanen inte kommer
medfora ndgon risk for ménniskors hélsa och sékerhet.

TEKNISK FORSORJNING

Elforsorjningsnit

Elforsorjningsnétet &r utbyggt i omradet och planomradet kan anslutas till befintligt
elforsorjningsnét.

Dagvatten

Planomradet ligger utanfor VA SYD:s verksamhetsomréde for dagvatten. VA SYD
har inga planer pa att utdka verksamhetsomradet. Dagvattnet maste darfor hanteras
inom planomradet.

Spill- och dricksvatten

Planomradet ligger inom VA SYD:s verksamhetsomrade for spill- och
dricksvatten. I dagslédget dr spill- och dricksvattenkapaciteten begransad och VA
SYD maste genomfora VA-atgarder for att planomradet ska kunna anslutas.

Brandposter
Den nidrmaste brandpost finns i korsningen Vistra Sallerups byavig och
Sassels vég, en halv kilometer fran planomradet.

OVERSVAMNING OCH SKYFALL
Enligt skyfallskarteringen 6ver Eslovs titort och Véstra Sallerup ligger inte
planomrédet i en lagpunkt.

Fastigheten Sallerup 50:18 sluttar mot nordvist och avrinningen inom planomradet
sker huvudsakligen i den riktningen. Halva planomrédet avrinner till ett akerdike
via fastighetens nordvéstra hérn, medan resterande mark inom planomradet
avrinner till grannfastigheten Sallerup 50:22 i1 nordvist eller vig 1261 i sydvist.
Marken ldngs med den Gstra och norra fastighetsgransen ligger nagot hogre dn
marken inom fastigheten, vilket medfor att tillrinning frén omgivande dkermark
forhindras. Eslovs kommun édger 8kerdiket och planforslaget far inte 6ka
belastningen pa akerdiket eller forvérra situationen for grannfastigheten Sallerup
50:22.
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Akerdike

Figur 10. Utsnitt fran
Scalgo som visar
ytavrinning inom och frdan
fastigheten, utifran dagens
situation. Fastighetsgrdns
illustreras med svart linje.
Akerdike som tillhor
Eslovs kommun visas med
rod pil.

SOCIALA FORUTSATTNINGAR

Tillgéinglighet

Inom planomrédet finns inga betydande hdjdskillnader som skulle kunna utgora ett
hinder for individer med nedsatt formaga att orientera sig och rora sig inom
planomrédet. Den marginella terrdngskillnad som finns idag kan komma att dndras
i samband med utbyggnad av planomradet. Hur kraven pa tillgénglighet i 8 kap 4§
och 8 kap 9 § PBL i detalj kommer att tillgodoses avgors i samband med
byggnads- och markprojekteringen och dédrmed vid kommande bygglovsprévning.
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KONSEKVENSER

MILJOKONSEKVENSER

Strategisk miljoundersokning enligt miljobalken

Kommunledningskontoret bedomer med végledning av forordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar att planforslaget inte kan antas medfora betydande
miljopéverkan i den mening som avses i 6 kap 11-18 §§ miljobalken och i 4 kap 34
§ PBL. Behovet av miljohidnsyn vid genomforandet av detaljplanen belyses darfor
inte i en miljobedomning enligt 6 kap miljobalken.

Behovsbedomningen grundas pa foljande:
- Omrédet 4r sedan tidigare ianspraktagen for en handelstrddgard och
bostadsbebyggelse.
- Genomforandet beddms inte innebéra nagra risker fér ménniskors hélsa.
- Miljokvalitetsnormerna riskerar inte att 6verskridas.
- Planen bedoms sammantaget ge en ringa miljopaverkan.

Paverkan pa riksintresse

Planomradet ingar i riksintresse for kulturmiljévéard Ellinge-Véstra Sallerup [M63].
Bebyggelsen i planomrédets direkta nérhet och 1 Véstra Sallerups kyrkby har vixt
fram under olika tidsperioder. Bebyggelsen inom planomradet kommer att vara
koncentrerad ldngs en tillfartsvag, likt bebyggelsen véster om planomradet och
byggnaderna ldngs Sassels védg i Vistra Sallerups kyrkby. Planforslaget reglerar
minsta och storsta fastighetstorlek, vilket ger mojlighet till varierade tomtstorlekar
motsvarande den befintliga strukturen i Vistra Sallerup.

Eslovs kommun foreslér i planforslaget att hogsta nockhdjd pa bostadshusen ér 8
meter och en takvinkel pa 30-40 grader. Detta innebér att bostadshusen antingen ar
enplanshus eller 1 2 planshus, vilket 4r i enlighet med den existerande karaktéren i
ndromradet.

Eslovs kommun anser att planomréadet dr av begransad omfattning och ses som en
mindre komplettering till befintlig bebyggelse. Planforslaget forhaller sig till den
organiska struktur, utformning och bykaraktir som kénnetecknar bebyggelsen i
nidromréadet. Eslovs kommun beddmer att ett genomférande av detaljplanen inte
medfor skada pa riksintresset och att forslaget dr anpassat utifrdn befintliga
bebyggelsestrukturer.

MILJOKVALITETSNORMER (MKN)

Vattenkvalité

Planomrédet ligger i Kdvlingeans avrinningsomrade med avrinning via flera
dikningsforetag till Bradn. Bade Brain och Kévlingean har i Oversiktsplan Eslovs
kommun 2035 identifierats som omraden som enligt gillande miljokvalitetsnormer
ska uppné god ekologisk och kemisk status. Detaljplanen beddms inte paverka
mdjligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for vattenférekomsterna i Braan
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och Kavlingean. Planomradet ligger inte inom vattenskyddsomréde.

Luftkvalité

Vid detaljplanering ska géllande miljokvalitetsnormer for utomhusluft iakttas.
Enligt Arsrapport for Eslovs kommun 2018 - Kontroll av luftkvalitet inom
samverkansomrddet Skdne, ér luftfororeningarna i Eslov koncentrerade frémst
langs med jarnvédgen och storre vigar. Berdknade arsmedelvirdet

for kvdvedioxid ligger kring 10—15 pg/m3 1 Eslovs tdtort och 5-8 pg/m3 pé
landsbygden.

Detaljplanen mojliggdr uppforandet av maximalt tio stycken fastigheter och som
minst fem stycken fastigheter. Planforslaget kommer innebéra cirka 20-40
fordonsrdrelser per dygn, vilket dr en minimal trafikokning. Eslovs kommer
bedomer och att planforslaget inte har nagon negativ inverkan pa luftkvaliteten i
omradet.

DAGVATTEN OCH SKYFALL
I framtagen dagvatten- och skyfallsutredning, utford 2022-05-23, stéar f6ljande
under avsnittet Efter exploatering:

Enligt dagvattenutredningen rekommenderas anldggning av ett underjordiskt
magasin for att omhdnderta dagvatten. Med foreslaget alternativ for
dagvattenlosning anldggs en volym pd 223 m3 under lokalgatan. Kapaciteten hos
foreslaget magasin, vilket dr dimensionerat for ett 10-drsregn med 24 timmars
varaktighet, motsvarar alltsa med god marginal den extra skyfallsvolym som
genereras till foljd av exploatering. Foreslaget magasin bedoms vidare under ett
60 min extremregn ha kapacitet att via brunnar och ledningar omhdnderta den
extra skyfallsvolym som genereras till foljd av exploatering.

Hojddata i Scalgo Live har justerats efter illustrationsplan genom att planerade
byggnader har hojts upp och byggnad som planeras rivas tagits bort. Vidare har
ett fdtal kullar i den norra delen av planomrddet planats ut eftersom dessa
forvdintas tas bort i samband med exploatering. Eftersom projekterade markhojder
inte funnits tillgdngliga i utredningsskedet har hojddata i Scalgo Live inte justerats
efter planerade markhojder. Den hojdsdttning av det nordvdstra hornet av
planomrddet som rekommenderas i dagvattenutredning bedoms inte paverka
skyfallssituationen for planomrddet.

Simulering visar att inga instingda omrdden ddr vatten kan ansamlas skapas till
foljd av exploatering enligt plan. Marklutning medfor att djup pad rinnande vatten
bedoms som litet och inte utgor risk for skador pd byggnader. Se Figur 8 for
oversvamningar och avrinningsstrdk vid ett 100-drsregn enligt analys.

Det maximala utflodet fran planomradet till diket i det nordvéstra hornet av
fastigheten Salleruo 50:18 bor inte vara med én 0,6 I/s. Vattenmangder som
riskerar att leda till vattenfloden som &r storre dn 0,6 1/s, men understiger
klimatjusterat 10-arsregn, bor utjdmnas inom planomradet.
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Eslovs kommun beddmer utifran informationen ovan, att planforslaget inte
forsdmrar situationen for omkringliggande fastigheter och att vattensituationen blir
mer kontrollerad inom och utanf6ér planomradet d4n vad den &r i dagslaget.

Figur 11. Utsnitt som frdan
dagvatten- och
skyfallsutredningen som
visar oversvamningar och
avrinningsstrak vid ett
100-drsregn efter
exploatering av
planomrddet (Scalgo,
2021).

TEKNISK FORSORJNING

Spill- och dricksvatten

Nya spill- och drickvattenledningar kommer att dras i vidg 1261 och fram till den
sOdra fastighetsgransen vid Sallerup 50:18. VA SYD ansdker om tillstdnd for

ledningsforldggning av nya spill- och dricksvattenledningar i vig 1261,
Trafikverkets vdg. En del av den befintliga spillvattenledningen kommer att
forstoras upp i samband med utbyggnaden.

Vastra
Sallerup

Figur 12. lllustration
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VA SYD kommer uppritta en forbindelsepunkt som kopplar samman det
kommunala spill- och dricksvattensystemet med VA-ledningarna i tillfartsvégen.
Exploatdren ansvarar och bekostar projektering och utbyggnad av nya VA-
ledningar i tillfartsvigen, detta ska ske i samrad med VA SYD. Slutligen kommer
framtida fastigheter inom planomrédet ansluta till VA-servisen i tillfartsvigen.

MARKFORORENINGAR

Miljoavdelningen utforde under hosten 2014, en MIFO 1- inventering (Metodik for
inventering av fororenad mark), avseende eventuellt fororenade omrdden inom
plantskolor och handelstriddgardar. Inom Sallerup 50:18, gjordes beddmningen att
om grivarbeten, rivning av vixthus/byggnader eller vid nybyggnation kunde en
kompletterande markundersdkning erfordras.

Kompletterande markundersdkningen utférdes den 15 november 2017, av foretaget
Milj6assistans. Inom planomréadet gravdes 30 provgropar och tre samlingsprover
lamnades till analys. Prover togs béde innanfor och utanfor omradet dir vixthusen
tidigare hade statt. Detta eftersom sannolikheten for att marken kan vara fororenad
ar stor i ndrheten till vixthus.

Med anledning av att det planeras for bostdder inom omradet analyserades
provresultaten utifrén naturvérdsverkets generella riktvirden for kénslig
markanvandning. Resultatet fran analysen visade att bekdmpningsmedel, metaller
och olja dr langt under naturvardsverkets generella riktvarden for kinslig
markanvindning. Inga atgérder dr darfor nodvindiga att genomfora for att gora
marken lamplig for uppforandet av bostader.

Miljéavdelningen pa Eslévs kommun fick rapporten den 14 december 2017 med
bifogade analyser. Efter granskning av rapporten har Miljdavdelningen bedomt att
nagra ytterligare atgirder inte krivs. Inga spar av bekdmpningsmedel, férhojda
halter av metaller eller olja har konstaterats i provtagningen. Risken att en
fororening i mark eller grundvatten som hérror fran hantering av
bekdmpningsmedel eller olja skall finnas pa fastigheten &r mycket lag.

Kommunledningskontoret bedomer att Undersdkningsrapport - Provtagning av
metaller, bekdmpningsmedel och petroleum i mark, som utférdes av Henrik Ask pa
foretaget Miljoassistans ér tillricklig i fragan om mark och grundldaggning. Skulle
det vid markarbetet patraffas fargskiftningar, material eller lukt som indikerar pa en
fororening, ska Eslovs kommun underrittas omgéende.

HUSHALLNING MED NATURRESURSER
I borjan av 1900-talet brukades delar av fastigheten som jordbruksmark. Under
andra halvan av 1900-talet bedrevs det vixthusproduktion pa fastigheten och sedan
2017-2018 &r véaxthusen rivna. Kvar star enbart ett bostadshus med tillhérande
komplementbyggnad och ett uthus, i 6vrigt dr fastigheten obebyggd. Eslovs
kommun bedomer att omradet ar for litet for att kunna anvéndas som
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jordbruksmark och att marken inte dr brukningsvérd eftersom marken inte har
brukats pa 6ver 50-60 ar samt bestar framst av kompakterat grus, enstaka trdd och
buskar.

Genomforandet av detaljplanen utgdr ett vasentligt samhéllsintresse eftersom
detaljplanen mojliggor for byggnation av cirka sju nya hushéll. Planomradet
kommer att vara ett komplement i omradet och Eslovs kommun beddmer att
lokaliseringen dr lamplig eftersom syftet med detaljplanen bland annat &r att
erbjuda ett attraktivt boende pa landsbygden i en befintlig by, i anslutning till
Eslovs tétort.

Lokaliseringen kan inte 16sas tillfredsstdllande pa annan plats eftersom syftet ar att
erbjuda ett attraktivt boende pé landsbygden i nérheten av Véstra Sallerups kyrkby
och Eslovs titort. Lokaliseringsforutsattningarna kan sammanfattas i foljande
punkter:

* Planomradet har gdng- och cykelavstand till Véstra Sallerups kyrby och
Eslovs tétort. Cyklister och gédende transporterar sig i blandtrafik cirka 450
meter till Vistra Sallerup kyrkby, direfter finns separerade gang- och
cykelvégar i Eslovs tatort. Planomradet ligger mindre &n tre kilometer fran
Eslovs jarnviagsstation som har ett fordelaktigt pendlarldge med
kommunikationer till stora delar av hela Skéne.

*  Planforslaget ligger i en historisk miljo och ingér i riksintresse for
kulturmiljévérd Ellinge-Véstra Sallerup [M63]. Planomréadet har en lantlig
karaktédr och omgérdas av vidstriackta falt samt flertalet gdrdar. Viastra
Sallerups kyrkby har karaktéristiska bebyggelseinslag som visar 1800-
talets bystruktur kring kyrkan.

* [ Eslovs oversiktsplan anges planomrédet som landsbygd, vilket innebér att
exploatering framst ska ske genom fortdtning i kollektivtrafiknéra lagen.
Eslovs kommun anser att planomradet ar av begrdnsad omfattning och ar
en mindre komplettering till befintlig bebyggelse.

STADSBILD/LANDSKAPSBILD

Bebyggelsen ligger i Vistra Sallerup, cirka en halv kilometer fran Véstra Sallerups
kyrkby, omgérdad av jordbruksmark. Den befintliga bebyggelsen bestar
uteslutande av villor med tillhdrande komplementbyggnader, frimst koncentrerad
langs vdg 1261. I planforslaget reglerar Eslovs kommun tillkommande bebyggelse
till smahus. Detta sa att planomradet ska samspela med den rddande
bebyggelsestrukturen. I véster ansluter planomrédet till befintlig bebyggelse och i
soder samt nordost moter planforslaget 6ppet jordbrukslandskap. I planforslaget
reglerar Eslovs kommun hogsta tillatna nockhojd. Begransningen innebar att
bostadshusen antingen kan utformas som enplanshus eller 1 % planshus, vilket &r i
enlighet med den existerande karaktiren i nairomradet.

I detaljplanen har kommunen reglerat sé att bebyggelse, som vetter mot
jordbrukslandetskapet, dr indragen och métet med landskapet sker med
tradgérdsmark.

26



KS.2018.0111 Antagandehandling

Detta avspeglar relationen bebyggelse traditionellt har i slittlandskapet. Eslovs
kommun beddmer att planforslaget kommer bli ett komplement till redan befintlig
bebyggelse och att forslaget har positiva effekter pa bykaraktiren i omradet.

Figur 13. Karta med illustration som visar hur planforslaget kan utformas och kompletterar befintlig
bebyggelse.

ARKEOLOGI

Det finns inga kénda fornldmningar inom eller i nirheten av planomradet. Om
fornldmningar finnes i samband med markarbete, ska arbetet avbrytas pa den yta
dér fornldmningar pétriaffas och exploatoren ska kontakta lénsstyrelsen. Detta i
enlighet med 2 kap 10 § kulturmiljélagen.

SOLFORHALLANDEN

Tillgang pé dagsljus ér viktigt for ménniskors hélsa och vdlméende. Krav pé ljus i
byggnader stills i BBR. Kravet dr kopplat till de grundlaggande tekniska
egenskapskraven i plan- och bygglagen, PBL, som anger att ett byggnadsverk ska
ha de tekniska egenskaper som é&r visentliga i frdga om skydd med hénsyn till
hygien, hélsa och miljé samt sékerhet vid anvéndning. Kravet pa dagsljus géller
rum eller avskiljbara delar av rum dér ménniskor vistas mer én tillfélligt. I bostdder
innebér det att exempelvis utrymmen for daglig samvaro, matlagning, sémn och
vila omfattas. Hygienutrymmen, garage och forradsutrymmen &r exempel pa
utrymmen dir man inte vistas mer an tillfalligt, och dagsljuskraven giller alltsa inte
for sddana utrymmen. Ur ett hilsoperspektiv ar det viktigt att sdkerstélla bade sol
och skugga vid utformning av utemiljoer.

Eslovs kommun har genomfort en skuggstudie. Skuggstudien redovisar
skuggpaverkan for fyra dagar pa aret, vid tre tidpunkter - klockan 09.00, 12.00 och
16.00. Foljande dagar redovisas i skuggstudien:
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e Vardagjamning 20 mars

e Sommarsolstind 21 juni

e Hostdagjamning 22 september
e Vintersolstand 21 dec

Resultatet fran skuggstudien visar att planforslaget inte har negativa effekter pa sin
omgivning och att samtliga bostéider inom planomrédet kan ha tillgang till solljus
och skuggning under storre delen av dygnet. Planforslaget reglerar inte
byggnadernas placering, men utifran exploatorens planskiss har alla bostadshus
god tillgang pa dagsljus. Eslovs kommun redovisar skuggstudien i sin helhet i
Bilaga A. Skuggstudie.

TRAFIK

Planforslaget mojliggor cirka fem till tio nya hushéll. Om varje hushall kor 4 rutter
per dygn, har drsmedeldygnstrafiken (ADT) 6kat med cirka 20-40 fordon per dygn.
Eslovs kommun bedomer att ett genomforande av detaljplanen kommer att skapa
en sé liten trafikokning att det inte innebdr ndgon méarkbar paverkan pa trafiken pa
anslutande végar.

Detaljplanen anger inga utfartsférbud. Inga nya in- och utfarter kommer att
upprittas fran planomradet till vdg 1261, utdéver den som anvénds idag for att na
det befintliga bostadshuset. Anslutningar till statliga vigar ska utformas enligt
Trafikverket regelverk om Vigars och gators utformning (VGU) och exploatdren
ansoker hos Trafikverket om anslutning till vag 1261.

Kollektivtrafiken och pendlingsmdjligheterna ar forhallandevis goda. For att resa
hallbart finns mojlighet att nyttja kollektivtrafiken i Sallerup. Planforslaget kan pa
sikt medfora en 6kad efterfragan och forbéttrad turtdthet med utdkade
bussforbindelser. Planomradet ligger mindre &n tre kilometer fran Eslovs
jarnvagsstation som har ett fordelaktigt pendlarlige med kommunikationer till stora
delar av hela Skane.

HALSA OCH SAKERHET

Buller

Byggritten begrinsas av bestimmelserna Mark far inte forses med byggnadsverk
och Marken fdr endast forses med komplementbyggnader, murar, plank eller
dylikt, langs vag 1261. Detta for att sikra ett byggnadsfritt avstand till statlig vag
och for att garantera att kommande bostadsbebyggelse uppfyller riktvarden for
buller. Nya bostadshus ndrmst viag 1261, far inte placeras nirmre &n cirka 14 meter
fran vig 1261.

Risk
Planomradet ligger inte i ndrheten av nagra riskkallor.
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Vattenforekomst
Planomradet ligger inom Kévlingeans avrinningsomréde. Kavlingeédn uppnar

otillfredsstéllande ekologisk status géllande néringsimnen och férsurning.
Kévlingean uppnar inte god kemisk status géllande kvicksilver och polybromerade
difenyletrar. Den frdmsta anledningen till att kvicksilverhalterna &r f6r hoga beror
pa internationella luftnedfall. Polybromerade difenyletrar anvinds som
flamskyddsmedel i bland annat textil, mobler och plastprodukter och tros ha
orsakat fororeningar i vattenmassor genom bland annat ldckage och utslépp. Eslovs
kommun bedomer att ett genomforande av detaljplanen inte bidra till att forsamra
vattenkvalitén i Kévlingeén, eftersom ovanndmnda dmnen inte kommer att
tillforas.

SOCIALA KONSEKVENSER
God bebyggd miljo
God bebyggd miljo &r ett miljomal som beslutades av Riksdagen ar 2012. Miljoma-

let definieras pa foljande sétt av Riksdagen:

Syftet med mdlet dr att stider, tdtorter och annan bebyggd miljé ska utgora en god
och hélsosam livsmiljé samt medverka till en god regional och global miljo. Natur-
och kulturvdrden ska tas tillvara och utvecklas. Byggnader och anliggningar ska
lokaliseras och utformas pd ett miljéanpassat sdtt och sd att en ldngsiktigt god
hushdllning med mark, vatten och andra resurser frimjas.

For att kunna arbeta mer konkret med styrningen mot en God bebyggd milj6 finns
tio preciseringar som regeringen beslutade om den 26 april 2012. Preciseringarna
innefattar bland annat att omrédet ska ha en hallbar bebyggelsestruktur,
infrastruktur, tillgang till natur- och gronomréaden, bevara och utveckla
kulturvdrden, etc. Planforslaget tar fasta pa flera av dessa preciseringar, dock ar
tillgdngen pé kollektivtrafiken begridnsad. Planomradet ligger inte i nérheten av
nagot identifierat park- eller naturomrade, men omgéirdas av 6ppen jords-
burksmark. Kommunledningskontoret bedomer att planforslaget trots brist pa
kollektiva kommunikationer och nérliggande parkomraden tillgodoser miljomalet —
God bebyggd miljé.

Barnrittslagen
Barnrittslagen (tidigare barnkonventionen) blev svensk lag den 1 januari 2020.

Barnrittslagen géller som utgadngspunkt for beslut som kan réra barn och unga,
déribland beslut om samhéllsplanering och stadsutveckling.

Planforslaget kan berora barn i den man att en eller flera familjer med barn kan
flytta till omradet, om planforslaget genomfors.

Eslovs kommun foreslar smahus i planforslaget och att planomradet kan komma att
delas in i flera tomter. Inom varje tomt finns forutsdttningar och utrymme for lek
och utevistelse. [ planomradets nirhet saknas det tillgéng till gronomraden i form
av parker eller naturomraden, samt gang- och cykelvagar vilket kan ha en negativ
effekt for barns mojligheter att rora sig fritt i ndromradet.

I framtiden skulle en gang- och cykel viag kunna forbattra tillgdngligheten for barn
och vuxna.

29



KS.2018.0111 Antagandehandling

GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA FRAGOR
Genomforandetid
Genomforandetiden dr 60 manader fran det datum detaljplanen vinner laga kraft.

Fore genomforandetidens utgang far detaljplanen dndras eller upphivas mot
fastighetségarens bestridande endast om det dr nddvéndigt pa grund av nya
forhédllanden av stor allmén vikt som inte har kunnat forutses vid planldggningen.
Efter genomforandetidens utgang far planen dndras eller upphévas utan att
rattigheter som uppkommit genom planen beaktas.

Detaljplanearbete
Framtagandet av detaljplanen, planhandlingar och underlag bekostas av

exploatdren. Ingen planavgift kommer att tas ut i samband med bygglov for
atgédrder inom planomradet.

Planavtal
Planavtal har uppréttats mellan Tillvixtavdelningen och fastighetsdgaren. I avtalet

regleras ansvars- och kostnadsfordelning géillande detaljplanearbetet. Exploatoren
bekostar eventuella undersokningar och utredningar som erfordras for detaljplanens
framtagande och genomforande.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR OCH KONSEKVENSER

Planekonomi
Planavtal har uppréttats mellan Tillvéxtavdelningen och s6kande. Ingen planavgift
ska tas ut i samband med bygglov.

Avstyckning

Detaljplanen forutsétter lantméteriforrdttningar som bekostas av exploatdren.
Exploatoren har for avsikt att ombilda fastigheten till atta villafastigheter, som pa
sikt kommer att sdljas separat. Detaljplanen reglerar fastighetsstorlekarna till 700 —
1600 kvadratmeter. Utifran detaljplanens bestimmelser, kan planomradet maximalt
delas upp 1 tio stycken fastigheter och som minst fem stycken fastigheter.

Samfillighet/Gemensamhetsanliggning

Efter att detaljplanen har vunnit laga kraft kommer fastighetsdgaren ansdka om
fastighetsbildning for kvartersmarken. I samband med det ska exploatéren ansoka
om att gemensamhetsanldaggning bildas for féljande dndamal:

o Infartsvig
e Vatten och avloppsledningar
e Dagvatten- och skyfallshantering

Gemensamhetsanldggningen ska innefatta fordrojningsmagasin om minst 223 m3
med ett utlopp med maximalt fléde om 0,6 liter per sekund. Ny bostadsbebyggelse
ar villkorad med att startbesked inte fir ges for bostadsbyggnation forrén
fastigheten &r ansluten till utford gemensamhetsanldggning.
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Samtliga fastigheter som bildas kommer bli deldgare i gemensamhetsanldggningen
och fa andelstal for anldggningens utférande och drift. Andelstalen reglerar varje
fastighets ansvar och skyldigheter for anliggande och drift. Detta provas i
lantméteriforrattning enlighet anlédggningslagen (1973:1149).

Figur 14. Illustration som visar principlosningen for dag- och skyfallshanteringen. Streckad orange
och bla linje visar vilka ytor som kommer ingd i gemensamhetsanldggningen for dagvatten- och
skyfallshanteringen. Pilarna anger flodesriktning och den naturliga avrinningen for ytvattnet i
dagsliget. Ytvatten fran hdardgjorda ytor leds till fordrojningsmagasinet i

Ledningsatgérder

Nya spill- och drickvattenledningar kommer att dras i vig 1261 och fram till den
sOdra fastighetsgriansen vid Sallerup 50:18. VA SYD ansdker om tillstdnd for
ledningsforldggning av nya spill- och dricksvattenledningar i vidg 1261,
Trafikverkets vdg. En del av den befintliga spillvattenledningen kommer att
forstoras upp i samband med utbyggnaden. Ledningsforldggningen ar en
forutséttning for att planen ska kunna genomforas.

Exploatdren ansoker och bekostar servisledningarna for spill- och dricksvatten i

tillfartsvagen. Exploatoren ansoker om servisanslutning hos VA SYD innan
anslutning till férbindelsepunkten.
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Tekniska genomforandefragor
Genomforandet av detaljplanen forutsitter en anslutning till vig 1261 dér

véaghallare dr Trafikverket. Exploatoren ansoker och bekostar anslutningar till
statlig vag.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Kommunledningskontoret,

Tillvixtavdelningen

Katarina Borgstrand Mikael Vallberg Matilda Suneson
Avdelningschef Planchef Planarkitekt
Tillvaxtavdelningen Tillvaxtavdelningen Tillvaxtavdelningen
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