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VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan styr hur marken far anvéndas for ett omrade inom kommunen
exempelvis for bostidder, kontor, handel och industri. Detaljplanen far dven reglera
placering, utformning och utférande. En detaljplan bestér av en plankarta som ar
juridiskt bindande och en planbeskrivning som beskriver plankartan.
Planbeskrivningen dr ett dokument som anger syftet med detaljplanen och forklarar
innehallet for att detaljplanen ska kunna forstds och genomforas. Av
planbeskrivningen ska framga bland annat de konsekvenser som genomforandet av
detaljplanen medfor for sakdgare, andra berérda och miljon. En planbeskrivning ar
en obligatorisk handling som ska finnas tillsammans med plankartan med
tillhdrande bestimmelser.

PLANPROCESSEN

Detaljplaneprocessen regleras i plan- och bygglagen och syftar till att prova om ett
forslag till markanvandning &r lampligt. I processen ska allménna och enskilda
intressen vigas mot varandra. Under samrad och granskning ges mojlighet for
sakdgare, myndigheter och andra berdrda att inkomma med synpunkter.
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INLEDNING

SYFTE
Syftet med detaljplanen dr att prova lampligheten att bygga bostéder anpassat till
befintlig by, terrdng, buller och vattenférhallanden.

SAMMANFATTNING

Detaljplanen gor det mojligt att bygga cirka 30 bostader i form av flerfamiljshus
eller smahus mellan vdg 104 och Flyingevégen i Gardstdnga. Omrédet utgdrs idag
av jordbruksmark, klass 6-9 och ar inte detaljplanelagt sedan tidigare. Planomrédet
ar cirka 25 000 kvadratmeter stort och ligger i en svagt sluttande terréng.
Detaljplanen #r forenligt med Oversiktsplan Eslov 2035.

Detaljplanen tar avstamp i platsens karaktér och for att bevara den har
planbestimmelser om takvinklar, utformning, hénsyn till omgivning och placering
inforts. Gardstanga ingér i ett riksintresse for kulturmiljovérd. Inom planomradet
har exploatdren for avsikt att uppfora en bebyggelse med bostadshus och
komplementbyggnader som tillsammans skapar gardsbildningar.

I och med uppréttandet av forskningsanldggningarna ESS och MAX 1V i
Brunnshog forvéntas efterfrdgan pa bostdder att 6ka i ndromradet.
Gardstanga ligger cirka 7 kilometer frén Brunnshog i Lund.

En arkeologisk utredning har genomforts och i den framkom att lamningar fanns i
sOdra delen av planomridet. P4 grund av de fynd som arkeologer hittade pé platsen
har Eslovs kommun valt att inte planldgga den delen och ddrmed minskat
planomradet i granskningsskedet frén 31 000 kvm till 25 000 kvm.

En dagvatten- och skyfallsanalys &r genomford. Skyfallsvattnet som kommer fréan
jordbruksfastigheterna, och som idag 6versvimmar delar av planomradet vid
extrema skyfall, kommer att hanteras utanfor planomradet. Eslovs kommun sékrar
avledningen av markvattnet med att bostadsbyggnation inom planomradet inte kan
genomforas utan att skyfallsatgirden dr genomford. Atgirden ér reglerad i
exploateringsavtalet som &r uppréttat mellan kommun och exploator for att reglera
forutsittningar for planens genomfoérande.

Samtliga utredningar &r bestéllda och bekostade av exploatdren.
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PLANFORSLAG

PLANSOKANDE

Soékande inkom den 15 mars 2019 med begéran om planbesked for
bostdder i Gardstanga. Planavtal har uppréttats mellan sékande och
Eslovs kommun.

PLANENS SYFTE
Syftet med detaljplanen dr att prova lampligheten att bygga bostéder anpassat till
befintlig by, terridng, buller och vattenforhallanden.

PLANDATA

Areal och markégoforhallanden

Planomradet ar cirka 25 000 kvm och omfattar fastigheterna

Gardstanga 15:25, 15:26, 15:27, 15:28 och 15:1. Fastigheterna &r privatdgda.

Plansituation och angrinsande fastigheter

Planomradet &r inte detaljplanelagt sedan tidigare men f6ljer angivelserna i
Oversiktsplan Eslov 2035. For angrinsande bostadsbebyggelse, pa den vistra sidan
om Flyingevigen, finns en géllande detaljplan antagen 1961. Detaljplanen tilliter
friliggande bostadshus i ett plan med inredd vind.

Demografisk information

I Gérdstanga bor det cirka 350 personer, huvudsakligen mellan 19-64 ar.
Gardstinga har vildigt fa i aldersgruppen 80+. Utbildningsnivan ar forhallandevis
hég och merparten av befolkningen har en gymnasial- eller
eftergymnasialutbildning. Mén 20-64 ar tjdnar mer 4n genomsnittet och
aldersgruppen over 65 ar har i genomsnitt en hogre arsinkomst dn kommunsnittet.
Bostadsbestandet bestar Gverviagande av dganderétter samt enstaka hyresrétter och
bostadsritter.

FRAMTAGNA UTREDNINGAR
Foljande utredning har bestéllts under framtagandet av detaljplanen:

- Trafikbuller. Utford 2020-01-13 av Sweco Environment AB

- Arkeologisk utredning. Utford 2021-05-26 av Picea Kulturarv

- Markmiljéundersokning. Utford 2021-05-28 av Rambdll Sweden AB
- Skyfallsanalys Gdrdstanga. Utford 2022-01-12 av Tyréns

- Geotekniskt utlatande. Utford 2022-02-09 av Tyréns

Samtliga utredningar &r bestéllda och bekostade av exploatoren.
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MARKANVANDNING OCH STADSBILD

Gestaltningsidé

Den 6vergripande gestaltningsidén &r en gardsliknade bebyggelse i en parkliknande
milj6. Bebyggelsen inom planomradet ska ta avstamp i platsens karaktir och
huskropparna ska utformas med ett traditionellt formsprak.

Bebyggelse

Exploatoren planerar att bygga flerfamiljshus med ldgenheter pa 60-80 kvm och
80-100 kvm. Om planomradet byggs med de ldgenhetsstorlekarna mojliggor
detaljplanen cirka 30 ldgenheter inom planomradet. Dock reglerar inte detaljplanen
hur stora eller hur manga bostdder som ska byggas.

De befintliga byggnaderna lings med Flyingevigen dr smé och bestar
huvudsakligen av gathus. For att bibehélla den sméskaliga bykaraktaren kommer
den befintliga bebyggelsen att motas av smé komplementbyggnader nérmast vigen
i planomradet. Enligt detaljplanen ska bostadsbebyggelsen placeras indraget fran
Flyingevigen medan ldgre komplementbyggnader kan placeras ndrmast
Flyingevégen. Den relationen mojliggér ett gardsutrymme mellan
komplementbyggnad och huvudbyggnad. Planbestimmelser gillande takvinkel,
utformning, hinsyn till omgivning och placering har inforts, bland annat med
anledning av riksintresse for kulturmiljovard.

Exploatdrens dvergripande tanke om utvecklingen &r att bostadshus,
komplementbyggnader och gardsutrymmen tillsammans ska skapa gérdsliknande
miljder i en parkliknande omgivning. Planbestdmmelser i detaljplanen reglerar en
forhédllandevis lag exploateringsgrad och att bara en mindre del far hirdgoras. Detta
for att skapa forutsattningar for en parkliknande miljo.

Detaljplanen reglerar inte byggnaders inboérdes placering, men exploatoren har for
avsikt att bebyggelsen ska placeras oregelbundet i forhallande till varandra for att
planomradet ska fa ett varierat uttryck.

Gérdstus: Gerid, vkl sluga, garage Huvueibyggnaad; 2 igh eniréplen + 2 igh mad kol pb Sere plan

Figur 2. Principsektion som visar hur forhdllandet mellan komplementbyggnaden och
bostadshuset kan bli. Néislunds Arkitektur.
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Figur 3. lllustration som visar hur relationen mellan bebyggelsen, bullervallen,

terrdngen och befintlig bebyggelse kan komma att se ut.
[llustration av Danielsen Spaceplanning & Architecture AB

S L.

Figur 4. lllustration som visar hur relationen mellan bebyggelsen, bullervallen,

terrdngen och befintlig bebyggelse kan komma att se ut.
Illustration av Danielsen Spaceplanning & Architecture AB

Byggritt

Planomradet ar cirka 25 000 kvm och detaljplanen md&jliggér en exploatering pa
3500 kvm byggnadsarea. Anledningen till den l4ga exploateringen beror bland
annat pa gestaltningsidén om traditionell bebyggelse i parkliknande miljo.
Byggritten begrinsas dven av bestimmelsen mark far inte forses med byggnad,
Plan- och bygglagen 4 kap 16§, langs med Flyingevdgen, vig 104 och vid
Gardstangabacken. Vid vig 104, som &r en statlig vig rader en tillstandspliktig zon
pa minst tolv meter. Eslovs kommun sékerstiller zonen med bestimmelsen Mark
far inte forses med byggnad. 1 detaljplanen fér inte nagra byggnader placeras
nirmre én tjugo meter fran korsningen, detta for att skapa god sikt och
trafiksékerhet samt att omradet tidigare har drabbats av 6versvamningar. I den
sOdra delen av planomradet dr bestimmelsen mark fdar inte forses med byggnad
utvidgad. Utvidgningen beror pa att det under den arkeologiska utredningen
patriffades lamningar i nirheten och for att skydda l&mningarna far marken i
nirheten inte bebyggas.

Byggritterna inom planomradet paverkas ocksé av att ytor har behovt avsittas for
vattenhantering. Detaljplanen innefattar &ven en bestimmelse om
hardgorandegraden och att endast 35 procent av markytan i hela planomradet far
hardgoras. Detta for att garantera att det finns genomslipplig mark inom
planomradet, vilket dr bra for infiltrationen av vatten och vegetation i omradet.

Komplementbyggnader far inte placeras ndrmre n 4,5 meter frin fastighetsgrins
langs med Flyingevdgen, detta for att skapa utrymme for svackdiken som ska leda
dagvatten till dagvattendammen i mitten av planomradet. Innanfor den prickade
marken vid Flyingevigen rader egenskapsbestimmelsen Endast
komplementbyggnad far placeras, PBL 4 kap. 16 § (korsmark).
Komplementbyggnader far som hogst inneha en nockhdjd pa 5,5 meter. Detta for
att bevara den sméskaliga bykaraktiren ldngs med Flyingevagen. Nockhdjden pa
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bostadshusen dr motiverade av samma anledning.

Allméinplats

Eslévs kommun har justerat planomradets gréins sa att den nya detaljplanen
ansluter till angrdnsande detaljplan fran 1961. For att ansluta den nya detaljplanen
till den befintliga detaljplanen har Eslovs kommun planlagt tva strak med
anviandningsbestimmelse Allmdn platsmark-Gata i detaljplanen. Marken &r idag
vigomrade och justeringen 4r en anpassning till befintliga forhallanden.

EKOSYSTEMTJANSTER

Detaljplanen har utvarderats med hjilp av Boverkets verktyg for kartliggning av
ekosystemtjanster. Eslovs kommun foreslér i detaljplanen att markens anvandning
dndras fran jordbruksmark till tradgardsmark och mark for bebyggelse. En
forandring av den nuvarande monokulturen skulle kunna bidra till 6kad biologisk
méngfald, med fler pollineringsmojligheter. Enligt kartliggningen kan planomrédet
dven ha positiva effekter pd de reglerande ekosystemtjénsterna, sa som forbéttrad
luftkvalité, bullernivéaer, dagvattenhantering och lokalklimatet. Detaljplanen kan
dven komma att frimja flera kulturella ekosystemtjénster, dédribland sociala
interaktioner och ¢kad aktivitet, eftersom detaljplanen mojliggér nya traffytor samt
ytor for utevistelse.

BULLER OCH STORNINGSSKYDD
Exploatoren har anlitat Sweco Environment AB pé uppdrag av Eslovs kommun, f6r
att ta fram en bullerutredning for planomradet.

I bullerutredningen redovisas bullernivaerna for planomrédet med och utan
detaljplanen, samt hur bullernividerna kan komma att vara ar 2040.

I slutsatsen av bullerutredning foreslas en 3 meter hog bullervall i forhéllande till
vag 104. Vallen resulterar i en markant sdnkning av bade den maximala och
ekvivalenta ljudnivaerna mellan véigen och bebyggelsen jdmfort med
nollalternativet (utan bullervall och utbyggnad). Bullervallen bidrar dven till
reducerade ljudnivéer i den omkringliggande miljon. Vidare resulterar vallen éven i
en sénkning av bullernivéer for befintlig bebyggelse, dar ljudmiljon forbéttras for
bade utomhus- och inomhusvistelse.

Riktvarde for befintlig bebyggelse 6verskrids eventuellt i dagens situation,
beroende pa ndr husen ar byggda. Ett genomférande av detaljplanen innebér att
riktvirdena uppnas, d4 den nya bebyggelsen skidrmar den befintliga.
Spridningsbilagor visar att bade ekvivalent och maximala ljudnivéer sprider sig i
mindre utstrdckning fran vdg 104 om detaljplanen genomforas, vilket resulterar i en
allmant battre ljudmiljé utomhus vid befintlig bebyggelse.

Eslovs kommun beddmer att detaljplanen kraver en bullervall for att uppné
riktvirdena for buller vid bostadsbebyggelse vid samtliga fasader och att riktvardet
for uteplats. I detaljplanen ér bullervallen villkorad med att startbesked for
bostadsbyggnation inte far ges for ens bulleratgdrden &r utford.

10
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Bullervall

Gardstanga kénnetecknas av ett mot Kévlingean sluttande och 6ppet landskap och
det ar dérfor viktigt att bullervallen far en utformning som passar in i landskapet.
Bullervallen ska ha en organisk form som smélter in i landskapet och som
samtidigt foljer Trafikverkets riktlinjer for bullervall i ndrheten av statliga vagar. |
planbestdmmelsen géllande stdrningsskydd, reglerar Eslovs kommun att
bullervallen ska ha en hojd pa minst 3 meter i relation till anslutande markniva, vig
104 och att vallen inte far ha en brantare Iutning &n 1:2 mot vig 104.

For att bullervallen ska anpassas till den befintliga terrdngen har vallen fatt en
utformningsbestédmmelse som reglerar att den véstra sidan av bullervallen, som
vetter mot bebyggelsen i Gardstanga, far en organisk form. Nedan redovisar Eslovs
kommun hur bullervallen kan utformas for att fa en organisk form mot bebygglsen
1 Gérdstdnga och som f6ljer Trafikverkets riktlinjer for bullervall i nérheten av
statliga vagar.

Figur 5.
Situationsplan som
visar hur
planomradet kan
komma att
utformas.

Illustrerad av
Danielsen

Spaceplanning &
Architecture AB.
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Figur 6. Utsnitt A. lllustration av Danielsen Spaceplanning & Architecture AB

Figur 7. Utsnitt B. Illustration av Danielsen Spaceplanning & Architecture AB

Figur 8. Utsnitt C. lllustration av Danielsen Spaceplanning & Architecture AB

Figur 9. Utsnitt D. Illustration av Danielsen Spaceplanning & Architecture AB

12
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NATUR

Gronstrukturkoppling

1 Oversiktplan Eslév 2035 redovisas en méjlig gronstrukturkoppling fran
naturmarken langs med Kévlingean upp till planomradet. Langs Kédvlingeédn finns
flera gangstrak och naturomradet har ett hogt rekreativt vérde.

Den laga exploateringsgraden inom planomradet kan bidra till att skapa mycket
utrymme fOr vegetation och gronska. Bullervallen kommer bilda en barridr som
reducerar synligheten av vag 104 och kan ddrigenom stirker parkkaraktiren i
omrédet. Inom planomrédet kommer &ven en dagvattendamm att anldggas.
Dammen tillsammans med vegetationen mellan huskropparna, kan ha ett rekreativt
vérde och detaljplanen har forutsittningar att aterspegla naturomradet vid
Kéavlingean.

KULTURMILJO

De befintliga byggnaderna langs med Flyingevagen dr smé och bestar foretradesvis
av gathus. For att bibehélla den sméskaliga bykaraktéren kommer den befintliga
bebyggelsen att motas av smaskaliga komplementbyggnader ndrmast vagen i
planomrédet.

Enligt detaljplanen ska bostadsbebyggelsen placeras indraget fran Flyingevédgen
medan ldgre komplementbyggnader kan placeras ndarmast Flyingevdgen. Den
relationen mojliggor ett gardsutrymme mellan komplementbyggnad och
huvudbyggnad. Bebyggelsen ska dven anpassas genom bestimmelser, till befintlig
bebyggelse vad giller utformning, skala och takvinklar.

TRAFIK

Angoring och biltrafik

Angoring till planomradet sker fran Flyingevdgen. For att na samtliga bostader
inom planomradet planeras smé in- och utfartsvédgar pa kvartersmark. Varje
bostadshus har sin egna in- och utfartsvdg som ansluter till Flyingevégen.

Gang- och cykeltrafik
Inga géng-eller cykelvigar planeras inom planomradet.

Kollektivtrafik
Detaljplanen medfor inga fordndringar for kollektivtrafiken i omradet.

Parkering
Parkeringen kommer att ske pa kvartersmark.

TEKNISK FORSORJNING
Dag-, spill- och dricksvatten
Exploatoren ansoker hos VA SYD om att ansluta till det kommunala dag-, spill-
och dricksvattennét efter att detaljplanen har vunnit laga kraft. Dérefter kommer
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planomrédet att ingd i VA SYDs verksamhetsomradet for dag-, spill- och
dricksvatten.

U-omréide

Inom planomrédet finns flera kabelanldggningar, huvudsakligen koncentrerade till
planomrédets fastighetsgranser. For att trygga kabelanldggningarna har Eslovs
kommun valt att 14gga in ett markreservat for allminnyttiga och underjordiska
ledningar.

Energiforsorjning

Planomradet kommer anslutas till befintligt energiférsorjningsnét. Skénska Energi
Nét AB som forsorjer delar av Gardstanga med el har hogspanningsledningar (20
kV) 1 marken léngs planomradets véstra fastighetsgréns. For att garantera
tillgdngligheten till kabeln har ett u-omrade upprittats i detaljplanen.

Idag star en kopplingsstation vid planomrédets vistra fastighetsgréns. For att
forsorja omradet med el s behover Skanska Energi Nat AB byta ut befintlig
kopplingsstation till en nétstation. Eslovs kommun har dérfor anpassat detaljplanen
till befintliga forhallanden och detaljplanen har fatt en anvindningsbestimmelse
som mojliggoér Teknisk anldggning inom planomradet.

Figur 10. Befintlig kopplingsstation.

Dagvattendamm

Eslovs kommun har tillsammans med VA SYD tagit fram en dagvatten- och
oversvamningsplan for Eslovs kommun. [ dagvatten- och 6versvamningsplan lyfts
flera strategier for hur dagvatten och extrem nederbord ska hanteras inom
kommunen. Strategierna har och ska beaktas i genomforandet av detaljplanen,
bland annat foresprakas 6ppen dagvattenhantering. Eslovs kommun planlidgger i
detaljplanen for Teknisk anldiggning-Dagvattendamm. Inom planomradet kommer
exploatdren att anldgga en dagvattendamm med en magasinsvolym pa minst 800
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m?3. Kommunen sikrar genomforandet av dammen genom att startbesked for
bostadsbyggnation inte far ges innan dammen ar anlagd. En servis kommer att
kopplas pa dagvattendammen sé att vattnet slutligen kan mynna ut i det
kommunala dagvattennitet.

Avfallshantering och renhallning

Avfallshantering ska ske enligt renhéllningsforeskrifterna. Fastighetségaren
ansvarar for att avfallsutrymme dimensioneras och anpassas till gdllande regelverk.
Fastighetsdgaren ska anpassa och placera avfallshanteringen inom fastigheten samt
pa ett rimligt avstand for bade boende/ldmnare och hamtare.

SOCIALA ASPEKTER

Barnrittslagen

Barnrittslagen (tidigare barnkonventionen) blev svensk lag den 1 januari 2020.
Barnrittslagen géller som utgéngspunkt for beslut som kan réra barn och unga,
déribland beslut om samhéllsplanering och stadsutveckling. Detaljplanen mojliggor
stora friytor mellan huskropparna som skapar forutsittningar for utelek och
rekreation for barn som i framtiden kan komma att bo inom planomradet.

Nya motesplatser

Inom planomradet finns det god forutsattningar for gemensamma utrymmen. Med
uppforandet av bullervallen, tillater detaljplanen uteplatser i anslutning till
huskropparna. De gemensamma utrymmena kan skapa social traffpunkter och
dérigenom stirka den sociala héllbarheten for framtida boende inom planomradet.

Tillgénglighet

Vid utarbetande av detaljplanen har kravet pa god tillgdnglighet och anvandbarhet
for funktionshindrade beaktats. Hur kraven pa tillgdnglighet i 8 kap 4§ och 8 kap 9
§ PBL i detalj kommer att tillgodoses avgors i samband med byggnads- och
markprojekteringen och ddrmed vid kommande bygglovsprovning.

Trygghet

Eslévs kommun har utvérderat detaljplanen med hjélp av Eslovs kommuns
checklista som dr baserad pa BoTryggt2030.

Ett genomforande av detaljplanen innebér att en tidigare obebyggd yta omvandlas
till bostadsomrade. Mgjligheten att skapa en tryggare plats 6kar med ny
bostadsbebyggelse, da platsen kommer vara befolkad av ménniskor bade dagtid
och nattetid. Exploateringsgraden ar forhallandevis 1ag i relation till planomradets
storlek, vilket ger forutséttningar for nya motesplatser. Genom att omradet fér fler
funktioner, 6kar anvindandet av platsen som dven kan bidra till att stdrka
trygghetskanslan inom planomradet och i Gardstanga. Langs Flyingevégen finns en
géngvig som dven medverkar till att stérka trygghetskénslan i nérheten av
planomrédet.
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FORUTSATTNINGAR

BEFINTLIG STADSBILD OCH MARKANVANDNING

Bakgrund

Planomradet ligger i Gardstanga, och utgdrs idag av jordbruksmark, klass 6-9.
Planomradet avgrinsas av befintliga vigar, vig 104 som stricker sig nordvist om
omradet och Flyingevigen sydost om planomradet. Omrédet ar inte detaljplanelagt
sedan tidigare.

Gardstanga ligger i ett Oppet landskap préglat av jordbruk. Det gamla stationshuset
och banvallen vittnar om att Gardstdnga en gang var ett stationssamhélle. S6der om
Gardstanga rinner Kévlingedn som omgérdas av riklig gronska. Den starkt
sluttande Getingebacken, bebyggelsen i dalen och nérheten till Kévlingean
utméirker byn.

Figur 11. Vy frdn Flyingevigen éver planomrddet.

Historik

Gardstanga omnamns under tidig medeltid, som ett vadstélle 6ver Kévlingean.
Bebyggelsen i Gardstanga har vixt fram under olika tidsepokrar. Den dldsta
bebyggelsen ligger i anslutning till Flyingevdgen och till kyrkan, med ursprung i
1100-talet.

Vid sekelskiftet 1900 kom jarnvagen och Gérdstanga utrustades med en tégstation.
Jarnvéagen drogs strax sdder om Flyingevégen, som idag ér Anna Brahes vig. |
anslutning till den fore detta jairnvigsbanvallen ligger byggnader fran sekelskiftet
1900.
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Figur 12. Kartorna visar hur bebyggelsen viixt fram och jarnvdigens tillkomst samt
bortgang i Gardstanga, frdn mitten av 1800-talet fram till 2018.

Under forsta delen av 1900-talet tillkom ny bostadsbebyggelse, framst
egnahemshus och arbetarbostdder. Under 1900-talets andra hélft, vixte Gardstanga
och jarnvégen lades ner och nya bostadsomraden upprittades. Omradet mellan den
tidigare jarnvégsstrackningen och Flyingevigen fortdtades och nya vagar byggdes
ut. Under 1970- och 80-talet borjade ny villabebyggelse vixa fram, huvudsakligen
sydost om Flyingevégen, i sluttningen mot Kévlingean. Bostadshusen placerades
langs med tidtypiska sdckgator och matargator, samt utformades i en homogen
arkitektur med brunsvart betongtak och fasader till hilften i rott tegel och med
delvis tréabekliddda gavlar i morka kulorer.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan Eslov 2035

Eslovs oversiktsplan antagen maj 2018, anger dndrad markanvéndning fran
jordbruksmark till stadsbygd for planomradet. Med stadsbygd menas omrade med
bebyggelse av stads- eller titortsméssig karaktir och dér bostdder ingér eller kan
inga. Oversiktsplanen betonar att ny bebyggelse i Gardsténga i forsta hand bor
tillkomma genom komplettering av befintlig bebyggelse med fokus pé
flerfamiljshus, for att mojliggdra omflyttning inom byn. Ny bebyggelse ska beakta
de kulturhistoriska viardena och bebyggelsens skala och utformning ska anpassas
till befintlig bebyggelse. Detaljplanen foljer angivelserna i Oversiktsplan Eslov
2035.

Bostadsforsorjningsprogrammet

I Eslovs kommuns, som antogs av kommunfullméktige den 25 oktober 2021, stér
att kommunen bor vara forberedd pé att mota en dkad efterfragan pa bostdder som
en effekt av forskningsanldggningarna ESS och MAX IV.

Bostadsforsorjningsstrategin tar &ven upp att bostadsbesténdet i ménga byar mest
bestar av smahus (i Gardstanga finns endast smahus). Vidare star det att
bostadsbestandet skulle behdva bli mer varierat for att 6ka flexibiliteten och
underlétta for fler att bo kvar eller flytta till byn. Detaljplanen ér i enlighet med
Bostadsforsorjningsstrategi 2021 — Riktlinjer for bostadsforsorjning i Eslovs
kommun.

Riksintresse for kulturmiljo

Gardstanga ligger inom ett storre omréde av riksintresse for kulturmiljovard:
Svenstorp - Hviderup - Flyinge - Viéstra Hoby [M80] (delen i Gardstédnga sn). I
motiveringen star foljande:

Vidstrdckt slotts- och odlingslandskapet kring Kdvlingedn med forhistorisk
bosdttnings- och brukskontinuitet som sedan stormaktstiden prdiglats av
godsforvaltning vid slotten Svenstorp och Hviderup samt Flyinge kungsgard och de
spar forvaltningen ldmnat pa savil landskapets utformning som pd bebyggelsens
och kyrkornas utveckling inom omrddet.

Uttryck for riksintresset lyder: Bronsdldershogar i kronldge utmed Kdvlingedn.
Hviderups tidigare befiista slott fran 1620-talet, senast omgestaltat pd 1920-talet
med, omgivande park och rikt forgrenat allésystem, vallgravar, orangeri, ekonomi-
och arbetarbebyggelse i tegel- och grdsten frdn 1800-talet samt mejeri och smedja.
Gardstanga medeltida kyrka som under 1600-talet kraftigt omgestaltas av Anna
Brahe, monumentalt gravkor, préstgard frdan 1800-talet. Hviderups vilbevarade
hospital fran 1600-talet - ett av landets dldsta i sitt slag, plattgdrden Gdrdstdnga
Nygdrd med bevarad och tidstypisk 1800-talsbebyggelse.

Angrinsande detaljplaner

For angransande bostadsbebyggelse pa den vastra sidan om Flyingevagen finns en
gillande detaljplan, antagen 1961. Detaljplanen tillater friliggande bostadshus i ett
plan samt inredd vind. Dér s& provas ldmpligt far 4ven lokaler inredas for handel
och hantverk.
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Planuppdrag
Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2019-04-30, § 56 att ge s6kande positivt
planbesked och planuppdrag.

Samrad

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2020-08-18, § 113 att sdnda Detaljplan
Gardstanga 15:25, m.fl. i Gardstdnga, Eslovs kommun pé samrad. Samradstiden
varade fran 1 oktober 2020 till 30 november 2020.

Granskning

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2021-06-23, § 96 att sinda Detaljplan
Gardstanga 15:25, m.fl. i Gardstanga, Eslévs kommun pa granskning,
Granskningstiden varade fran 5 juli 2021 till 1 september 2021.
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SERVICE

I dagslaget ar serviceutbudet begransat i Gardstanga, viss kommersiell handeln
finns vid Gérdstdngarondellen, ndgon kilometer frdn planomradet. I grannbyn
Getinge finns det en gardsbutik och bilservice. I narheten av bostadsbebyggelsen
vid Anna Brahes vig finns tva fotbollsplaner.

Den huvudsakliga servicen ligger i omkringliggande orter. Skola F—6 och forskola
finns 1 grannbyn Flyinge. S& smaningom kommer gérdstdngaborna éven ha tillgéng
till utbudet i den nya framvixande stadsdelen Brunnshdg i norra Lund.

TRAFIK

Kollektivtrafik

Gardstangas kollektiva kommunikationer utgors i dag av regionbusslinjer med
halvtimmestrafik langs E22. Busslinjerna Kristianstad-Malmé och Hérby-Lund och
regionbusslinjerna Flyinge-Eslov och Gardstdnga-Lund gér vid Gérdstanga
trafikplats vid E22.

Vid E22/Gérdstdngarondellen finns dven en pendlarparkering, som mojliggdr
samakning.

Biltrafik

Planomradet nas med biltrafik frén vig 104, via tvé in- och utfarter. En fran soder
vid Gérdsténga kyrka och den andra infarten ligger vid korsningen Viderupsvégen
och Gardstangabacken. Trafikverket ar vaghallare for vidg 104 och
Gardstdngabacken. Eslovs kommun dger Flyingevigen och Gardstdnga Getinges
véagforening ansvarar for drift och underhall.

Under 2017 berdknade Trafikverket det genomsnittliga trafikflddet, drsdygnstrafik
(ADT) per dygn. Berikningen visade att den totala &rsmedeldygnstrafiken p4 vig
104 ar cirka 3010 fordon under ett dygn. Antalet inkluderar samtliga fordon, bade
lastbilar och personbilar.

Géng- och cykeltrafik

Fréan busshéllplatsen vid Gardstdngarondellen finns en gang- och cykelvidg som gar
via Gardstanga och fortsatter vidare till Flyinge. Det gér dven grusvégar till Eslov
samt en vilutbyggd cykelvig till forskningsanldggningarna, Brunnshég och Lund
langs den gamla riksvég 15, dven kallad Odarslovsvégen.

NATUR

Natur, park och rekreation

Inom planomradet finns inget identifierat vardefullt naturomrade. Vister om
planomrédet och befintlig bebyggelse striacker sig Kdvlingean som omgérdas av
naturmark. 1 Oversiktsplan Eslév 2035 beskrivs att omradet har ett hogt
rekreationsvarde och en viktig yta vid dversvamningar. Naturmarken vid an skapar
vandringsmdjligheter bade dster och visterut. Omradet langs med Kévlingean ar
utpekat som riksintresse for friluftsliv. An 4r 4ven ett regionalt sdrskilt virdefullt
vattendrag samt viktigt tillhall for skyddsvirda fagelarter. De samlade biologiska,
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geovetenskapliga, rekreativa och landskapsbildsmaéssiga viardena i Kavlingeans
dalgang ar mycket stora.

I 6versiktsplanen redovisas tva onskvirda utvecklingsstrategier for planomradet.
Den ena ér en gronstrukturkoppling som binder samman naturmarken vid
Kaévlingean och planomradet. Den andra dnskvérda utvecklingsstrategin ér en
dagvattenlosning inom planomradet.

Biotopskyddad mark och skyddsvirda trid

Enligt Naturvérdsverket och Lansstyrelsen i Skéne utgor traden ldngs med
Flyingevégen en allé. Alléer &r biotopskyddade och i enlighet med Miljobalken 7
kap. 11 § (1998:808) far inte omradden som dr biotopskyddade utséttas for skada.
Det som kénnetecknar en allé &r att exemplaren &r 1ovtrdd som antingen ar
planterade i en enkel eller dubbel rad, samt ar fem eller fler till antalet. Det behdver
inte vara jdmna avstdnd mellan tréden i en all¢ eftersom tidigare trdd kan ha dott
utan att erséttas. En enkel eller dubbel rad med l16vtrdd ska antingen vara beldgen
langs en vag, eller det som tidigare har utgjort en vig, eller i ett i Gvrigt Gppet
landskap for att omfattas av biotopskyddsbestimmelserna. Om trédraden ér
beldgen i ett 1 dvrigt oppet landskap behdver den inte vara beldgen langs en vig
eller det som tidigare har utgjort en vag.

Topografi

Planomradet sluttar mot Flyingevigen fran vig 104. Vid vdg 104 ar hdgsta punkten
26 meter 6ver nollplanet. Lagsta punkten dr 21 meter Gver nollplanet i
planomrédets sydvéstra kant mot Flyingevégen.

Geotekniska forhallanden och markradon

Planomradet ingar i omradet som har identifierats som normalrisk for radon.
Hogriskomraden kan dock féorekomma lokalt med hiansyn till Eslovstraktens
geologi.

Enligt Sveriges geologiska undersokning (SGU) bestéar planomréadet framst av
postglacial sand, med undantag frin i norra delen av planomradet dér marken
huvudsakligen bestar av glacial lera och morénfinlera.

Morénfinlera
Postglacial sand

Glacial lera

Figur 13.
Utsnitt fran SGU
som visar jordarter

i omrddet.
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DAG- OCH SKYFALLSHANTERING

Markvatten fran jordbruksfastigheter

Enligt Eslovs skyfallskartering frdn 2019 6ver Gardstanga, pekas planomradet ut
som en del i det omradet som drabbas av 6versvidmningar vid extrema skyfall.
Enligt flodespilarna rinner markvatten fran jordbruksfastigheterna dster om
planomrédet, vig 104 och Gardstangarondellen. Merparten av vattnet kommer fran
jordbruksfastigheterna och samlas i en ldgpunkt dster om viag 104 och
Gardstangabacken. Vid lagpunkten rinner vattnet senare ner i Trafikverkets
dagvattensystem och dver viag 104 och in i planomradet. Markvattnet rinner senare
ner i det kommunala dag- och spillvattensystem och §versvimmar befintlig
bebyggelse vister om Flyingevégen.

Om vattnet fran jordbruksfastigheterna kan undvika att né det befintliga
dagvattennitet, minskar avsevért risken for 6versvimning hos hushall véster om
Flyingevégen.

_ Maximalt vattendjup (m), 100-ars
& i aterkomsttid med klimatfaktor 1,3

[Jo-005
= [Joo05-01
[@o.1-02
Wo2-03
[Jo3-04
[o4-05
Wos-

ClAA AsvA Il.ll:r

Figur 14. Utsnitt fran Eslovs kommuns skyfallskartering.

SOCIALA FORUTSATTNINGAR

Barnrittslagen

Barnréttslagen (tidigare barnkonventionen) blev svensk lag den 1 januari 2020.
Barnrittslagen géller som utgangspunkt for beslut som kan ror barn och unga,
déribland beslut om samhéllsplanering och stadsutveckling.

I planomradets nérhet, vid Byasvingen finns en lekplats och cirka 200 meter bort
finns en fotbollsplan. Mellan Gardstdnga och Flyinge finns en gang- och cykelvig
som mojliggor att lite dldre barn kan rora sig fritt i sitt ndromréde samt till skolan i
Flyinge. Néarmsta grundskola och forskola ligger i Flyinge cirka 3 km, fran
planomrédet.

TEKNISK FORSORJNING

Dag-, spill- och dricksvatten

Idag ligger planomrddet utanfér VA SYD:s verksamhetsomrdde for dag-, spill- och
dricksvatten.
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Brandposter
Nérmsta brandpost ligger i korsningen Anna Brahes vdg och Kaveldunsvégen.
Avstandet uppgar i planomréadets ytterkanter till 6ver 400 m.
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KONSEKVENSER

MILJOKONSEKVENSER

Undersokning om betydande miljopaverkan enligt miljobalken

Eslovs kommun bedémer med vigledning av forordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas
medfora betydande miljopéverkan i den mening som avses i 6 kap 11-18 §§
miljobalken och i 4 kap 34 § PBL, varfor behovet av miljobedomningen inte
foreligger.

Paverkan pa riksintresse

Planomradet ingér i riksintresse for kulturmiljovard, Svenstorp - Hviderup -
Flyinge - Viastra Hoby [M80] (delen i Gardstanga sn). Bebyggelsen inom
planomradet &r tankt att smalta in i den befintliga bebyggelsestrukturen och
karaktdren som kénnetecknar Gardstdnga. Gardstanga kdnnetecknas delvis av
vidstriackta odlingslandskap och bullervallen kommer att bli ett nytt inslag i
landskapet. For att sdkerstélla att bullervallen fér ett organiskt uttryck som smaélter
in 1 landskapet, har bullervallen fatt en utformningsbestdmmelse.

Flyingevégen kdnnetecknas av sméaskaliga volymer med bland annat smé gathus.
For att bibehalla den karaktiren far komplementbyggnader placeras narmst vigen.
Genom att placera komplementbyggnader nérmst Flyingevédgen och bostadshusen
nagot indraget bildas ett gdrdsutrymme mellan huskropparna. Detaljplanen tar sin
utgdngspunkt i befintlig bebyggelse i Gardstanga. Planomradet dr av begrdnsad
omfattning och ses som en mindre komplettering till befintlig by.

Eslovs kommun bedomer att ett genomforande av detaljplanen inte medfor skada
pa riksintresset.

MILJOKVALITETSNORMER (MKN)

Luftkvalitet

Vid detaljplanering ska gillande miljokvalitetsnormer for utomhusluft iakttas.
Enligt Arsrapport for Eslovs kommun 2018 - Kontroll av lufikvalitet inom
samverkansomrddet Skdne, ér luftféroreningarna i Eslov koncentrerade framst
langs med jarnvédgen och storre vagar. Berdknade arsmedelvardet for kvavedioxid
ligger kring 10—-15 pg/m3 i Eslovs titort och 5-8 pg/m3 pé landsbygden.

Exploateringsgraden ar begrénsad i relation till det totala planomradet och
detaljplanen innebér en minimal 6kning i trafikmédngden. Den 0kade trafikméngden
bedoms vara cirka 120 fordonsroérelser per dygn. Eslovs kommun bedomer att
detaljplanen inte har ndgon negativ inverkan pa luftkvaliteten i omradet.

Vattenkvalitet

Vid detaljplanering ska géllande miljokvalitetsnormer for vatten iakttas.
Detaljplanen bedéms inte paverka mdjligheterna att uppna miljokvalitetsnormer for
vatten. Planomradet ligger inte inom vattenskyddsomrade. Nodvéandiga
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dagvattenatgirder ska anldggas for att dagvattnet inte ska ge en negativ paverkan
pa ytvattenforekomstens kemiska och ekologiska status.

DAGVATTEN OCH SKYFALL

For att detaljplanen inte ska forsdmra situationen for befintlig bebyggelse 1
Gardstanga och for att undvika 6versvamningar inom planomradet vid extrema
skyfall, maste markvattnet fran jordbruksfastigheterna dster om planomrédet
omhéndertas. Efter granskningen har Tyréns genomfort en Skyfallsanalys, 2021-
12-13, i sammanfattningen star foljande:

Skyfallsatgdirden innebdr att skdala ut en befintlig lagpunkt till en dversvimningsyta
sydost om Vig 104 /Gdrdstangabacken, mdjliggora ytlig briddning oster om Viig
104/Gardstangabacken samt anldggning av en ny 500 mm trumma under vdg 104
som ersdtter befintlig 110 samt 160 mm trumma. Berdknad volym pd ca 2200 ms
innebdr att hela avrinningen fran dkermark och vdg 104 utjdmnas och avleds via
Trafikverkets ledningssystem.

Atgdérden visar god effekt i minskade dversvimningsnivder. Maximalt vattendjup
minskar med uppemot 6ver 90 % hos nedstroms villatomter inom Gardstinga
tdtort. Genom att anldgga en storre trumma (500 mm) under vig
104/Gardstangabacken och mdjliggora en stor oversvimningsyta uppstréms
trumman kan Trafikverkets dagvattenledningssystem och avvattning av Vig 104
forbdttras och risker for erosion vid extremfloden minskas.

En oversiktlig teoretisk flodesberdkning har utforts for att klargora kapaciteten i
det befintliga diket nedstroms Trafikverkets ledningar. Befintligt dike dr nyligen
utgrdvt och bedoms klara av att avleda det tillkommande flodet.

En oversiktlig teoretisk volymberdkning har utforts for att klargora ifall
Kvdvedammen har kapacitet att ta emot den tillkommande volymen. Tillkommande
volym motsvarar ca 9600 ms. Ur denna overgripande analys bedoms diket och
kvivedammen kunna utjdmna tillkommande flode och volymer fran Trafikverkets
ledningssystem. Det dr rekommenderat att detta detaljberdknas och bekriftas vid
kommande forprojektering.

Figur 15. Illustration
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Figur 16. Utsnitten ovan visar maximalt oversvamningsdjup fore och efter genomférd

skyfallsdtgdrd. Analysen visar en visentlig forbdttring for befintlig bebyggelse i Gdrdstinga och

inom planomrddet.

Eslovs kommun gor beddmningen utifran framtagen skyfallsanalys att tgérden har
goda effekter bade inom och utanfér planomradet, samt att ett genomférande av
detaljplanen inte kommer medfora negativa effekter for befintlig bebyggelse vid
framtida skyfall.

Dagvattendamm

For att omhénderta vatten som faller inom planomradet kommer en
dagvattendamm att anldggas i mitten av planomradet. Dammen syftar till att
fordrgja dag- och skyfallsvatten som faller inom planomradet innan det nér det
kommunala dagvattennétet. Detta for att minska belastning pd VA SYDs
dagvattenledningssystem. Dammen ska ha en volym pa minst 800 m3. Planomradet
kan da hantera sitt eget dagvatten och skyfall (klimatanpassat regn med 100 ars
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aterkomsttid). Ett genomforande av detaljplanen kommer inte férvarra eller 6ka
belastningen péa det kommunala dagvattenledningssystemet. Utslappsflodet i
dagvattenservisen bor inte overskrida ett 1-arsregn.

Eslovs kommun foreslér i detaljplanen att dagvatten och skyfallsvatten som faller
inom planomradet ska avledas medhjélp av avskdrande diken langs med
planomradets vistra och norra fastighetsgrans. Diken leder senare vidare till
dagvattendammen.

VA SYD kommer éven att utfora kapacitetshdjande &tgérder pa spill- och
dagvattennitet i Gardstanga.

[lustrationerna nedan visar hur de avskirande dikena &r ténkta att g& inom
planomradet och hur exploatdren kan vilja att utforma dikena.

Figur 17. Sektion som visar hur relationen mellan Flyingevigen, infart till planomradet,
diket till dagvattendammen och den befintliga trddallén kan komma att se ut.

Figur 18. Kartan visar hur
dag- och skyfallsvattnet
som faller inom

; . A &% planomradet ska ledas till
il =S F . .
B 4 it = dagvattendammen i mitten
e ) Fme 4 °
A v ¥ A _ av planomrddet.
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Figur 19. Utsnitt som
visar hur svackdikena
som leder vatten till
dagvattendamm kan
komma att utformas.
Danielsen
Spaceplanning &
Architecture AB

Figur 20. Sektion som
visar hur relationen
mellan Flyingevdigen,
diket till
dagvattendammen och
den befintliga tridallén
kan komma att se ut.
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NATURMILJO OCH BIOLOGISK MANGFALD

Skyddsvirda och biotopskyddade trad

Vid planomréadets véstra fastighetsgrins gér en tridrad som bestér av stora och
gamla skogslonnar (4Acer platanoides). Tradraden star utanfor planomradet men
beddms enligt Eslovs kommuns miljoavdelning och Lénsstyrelsen i Skane som
sarskilt skyddsvirda. Traden ingéar i den trddinventering som Eslovs kommun
utforde ar 2015. Traden dr gamla och skogslonnen dr en inhemsk art. Flera av
trdden har stora héligheter som fungerar som levnadsmiljoer for flora och fauna.
Om trdden av ndgon anledning maste féllas eller riskerar att komma till skada, dven
om de inte ingar i planomradet, ska dispens frén biotopskyddet sdkas hos
Lénsstyrelsen i Skane.

EKOSYSTEMTJANSTER

Detaljplanen har utvarderats medhjélp av Boverkets verktyg for kartlaggning av
ekosystemtjénster. Ett genomforande av detaljplanen kan innebéra att nya
ekosystemtjanster tillkommer till omradet, framst stédjande och reglerande
ekosystemtjénster, men dven kulturella. Detaljplanen innebér dock att de
forsorjande ekosystemtjinsterna sa som matforsorjning kommer att forsdmras.
Detta eftersom jordbruksmark forsvinner.

HUSHALLNING MED NATURRESURSER

Jordbruksmark

Planomradet omfattar cirka 3 hektar brukningsvérd jordbruksmark av klass 6-9.
Enligt fastighetséigaren dr marken dock svér att bruka pa ett effektivt sitt eftersom
ytan &r liten.

Genomforandet av detaljplanen utgdr ett vasentligt samhéllsintresse eftersom
detaljplanen mojliggor for byggnation av cirka 30 hushall.

Lokaliseringen kan inte 16sas tillfredsstillande p& annan plats eftersom malet &r att
erbjuda ett attraktivt boende i en historisk by, i ett rekreativt ssmmanhang, och med
goda pendlingsforutsittningar till de framvéxande forskningsanldaggningarna i
Lund. Lokaliseringsforutséttningarna kan sammanfattas i f6ljande punkter:

e  Gérdsténga har cykelavstand till forskningsanldggningarna ESS och MAX
IV i Brunnshdg i Lund och cykelvig hela strickan. Gardstanga ligger cirka
7 kilometer fran Brunnshog. Gardstanga har dven ett fordelaktigt
pendlarldge med kommunikationer till stora delar av hela Skéne. Till Lund
och Brunnshog gér en regionbusslinje med en halvtimmes mellanrum.

e Gérdstanga ér en historisk by, med ursprung i 1100-talet och ingér i
riksintresse for kulturmiljovard Svenstorp - Hviderup - Flyinge - Véstra
Hoby [M80]. Den historiska byn har béde attraktiva kulturmiljovarden och
lantlig karaktér.

e [sddra delen av Gardstanga ligger Kavlinge an, som omfattas av
riksintresse friluftsliv och ér ett populért rekreationsstrdk. Det innebér att
byn @ven har rekreativa kvaliteter.
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e Planomradet dr medtaget i den géllande oversiktsplanen for Eslovs
kommun och har déar bedomts vara lampligt.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Efter granskningen har exploatdren bestillt ett utlatande om de geotekniska
forhédllandena for byggnation inom planomradet, se sammanfattning nedan. I det
utlatandet har markens beskaffenhet och paverkan fran en framtida bullervall vagts
in.

Sammantaget bedéms det utifrdn tillgdnglig information inte foreligga ndgot
geotekniskt hinder for planerad byggnation. Fér framtida projektering och val av
grundldggningsmetod rekommenderas att en detaljerad geoteknisk undersokning
utfors i faststdllda husldgen. Den geotekniska undersékningen kan da ge underlag
for dimensionering av eventuell bottenplatta, rekommendationer kring eventuella
forstirkningsdtgdrder samt innefatta mdtning av markradon.

Eslovs kommun bedomer utifran utlatandet att de geotekniska forhallandena ar
goda inom planomrédet och att ett genomforande av detaljplanen inte kommer
medfora ndgon risk for ménniskors hélsa och sédkerhet.

MARKFORORENINGAR

Under samradstiden framkom att den sddra delen av planomréadet ligger inom ett
omréde, som tidigare varit en del i en jarnvégsstrackning. Utifran den
informationen genomfordes en miljéteknisk markundersokning som klarldgger om
det finns nagra miljofarliga &mnen inom planomrédet.

En markundersokning genomférdes den 4 maj 2021 av Rambo6ll Sweden AB.
Ramboll utforde jordprovstagning genom provgropsgravning i fyra punkter lings
med strackan dér den tidigare jarnvagen har legat. Under undersdkningen griavdes
provgropar ner till en meters djup under markytan och jordmassorna lades i en hog
bredvid gropen for provtagning. Darefter genomfordes samlingsprover pa de fyra
provgroparna. Ett samlingsprov, bestér av cirka tio delprov, per provgrop.
Jordmassorna i proverna analyseras utifrdn forekomsten av metaller inklusive
kvicksilver och PAH. Resultatet fran provtagningen visade inga risker for
ménniskors hélsa och miljé. Rambdll skriver dven att vid eventuella framtida
schaktarbeten kan massor ateranviandas inom undersdokningsomradet utan risk for
ménniskors hélsa eller miljon. Eventuella 6verskottsmassor kan ateranvéndas fritt
dven utanfor undersokningsomradet.

STADSBILD/LANDSKAPSBILD

Detaljplanen innebér att stads- och landskapsbilden kommer att forédndras i
Gardstanga. Bullervallen kommer skapa en barridr mellan vég 104 och byn. Delar
av utsikten dver Gardstanga fran vag 104 kommer att férsvinna. Terrdngen i
Gardstanga sluttar fran Oster till véster, ner mot Kévlinge &n. Detaljplanen reglerar
att bullervallen ska ha en organisk utformning mot bebyggelse i Gardstanga. Detta
for att bullervallen ska smilta in i landskapet.
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Ett genomforande av detaljplanen kommer innebéra att omradet omvandlas fran
oppet odlingslandskap till bostadsomrade med mojligheter till stora grona
rekreationsytor. Utformningsbestédmmelserna inom planomradet tar sin
utgdngspunkt i befintlig bebyggelse i Gardstanga. Flyingevdgen kommer rammas
in av bebyggelse lings bada sidorna och dirigenom bli ett centralt strak i byn.
Planomradet &r av begridnsad omfattning och ses som en mindre komplettering till
befintlig by.

ARKEOLOGI

Riksantikvariedmbetet har identifierat tvd omraden i nirheten av planomradet, med
mojliga fornldmningar av ldmningstypen boplats. Under samradstiden framkom i
Lénsstyrelsen yttrande att det sannolikt kan finnas dolda fornlamningar under mark
inom det aktuella detaljplanomradet. P4 Lansstyrelsen inrddan genomférdes en
arkeologisk utredning. Under utredningen lades 39 schakt ut, cirka 10 meter langa
och 1,4 meter breda med ett jorddjup pé cirka 0,8 meter. I sydvéstra hornet av
planomradet patraffades under utredningen i schakt 33 dock enstaka anldggningar,
som tva syllstenar och en kulturlagerlins som kunde sittas i samband med
fornldmningen 1.1988:2040, Gardsstangas gamla by. I kulturlagret i schakt 33
hittades det en bit yngre jarnélders keramik som pavisar dldre aktiviteter i omradet.

Léansstyrelsen bedomde att patraffande bevarade lamningarna har ett ringa
vetenskapligt virde som dr genom utredningen tillrdckligt dokumenterade.
Lénsstyrelsen anser dven att det inte langre finns négra hinder ur arkeologisk
synpunkt att fortsitta det planerade arbetet inom omradet for detaljplanen.

Detaljplanen innehaller ett utvidgat omrade med prickmark, 15-17 meter fran
fastighetsgrénsen i anslutning till bytomten i soder. Dérmed riskerar inga nya
byggnader att gora intrang pé boplatsen.

Om fornldmningar finnes i samband med markarbete, ska arbetet avbrytas pa den

yta dar fornldamningar patraffas och exploatéren ska kontakta lansstyrelsen. Detta i
enlighet med 2 kap 10 § kulturmiljolagen.
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TRAFIK

I tidig dialog med Trafikverket, framkom att detaljplanen skulle generera véldigt
lite &rsmedeldygnstrafik. Arsmedeldygnstrafiken (ADT) hade kat med cirka 120,
om det blir cirka 30 hushéll och om varje hushall kor 4 rutter per dygn. Inga nya in-
och utfarter kommer att upprittas frén planomradet till vig 104.

Eslovs kommun beddmer att ett genomforande av detaljplanen kommer att skapa
en minimal trafikokning i Gardstanga.

Kollektivtrafiken och pendlingsmdjligheterna dr goda i Gardstanga. Boende inom
planomradet har mojlighet att nyttja kollektivtrafiken som passerar
Gardstangarondellen. Detaljplanen kan pa sikt medfora en 6kad efterfragan, vilket i
sin tur kan innebéra forbattrad turtdthet. I Gardstanga finns en mycket bra utbyggd
regional kollektivtrafik. Vidare finns cykelvég till Flyinge/Holmby, Eslov och
Lund ldngs den gamla riksvédg 15, dven kallad Odarslovsvégen.

TEKNISK FORSORJNING

Spill- och dricksvatten

Planomradet &r infor planldggning utanfor VA SYD:s verksamhetsomrade for dag-,
spill- och dricksvatten men avses i samband med utbyggnad att anslutas dit.
Exploatoren ansoker hos VA SYD om att ansluta till det befintliga ledningsnétet
for dag- spill- och dricksvatten.

Brandposter

Enligt Rdddningstjdnsten Syd ar brandpostnétet inte tillrdckligt i Gardstdnga och
brandpostnitet kommer behova utdkas i samband med utbyggnaden.
Réddningstjénsten Syd tillsammans med VA SYD kommer placera ut en brandpost
vid korsningen Anna Brahes vidg och Flyingevidgen. Den befintliga brandposten
och den tillkommande brandposten ticker dock inte in hela Gardstanga och har
begriansad kapacitet. Vid en eventuell utryckning kommer bade en sprutbil, som
ansluter till brandposten och en tankbil. Réddningstjansten Syd uppger dven att ur
en brand aspekt ar ldgenheter en lamplig bebyggelseform eftersom varje lagenhet
utgor en brandcell.

HALSA OCH SAKERHET

Buller

Sweco utforde 2020-01-13 en bullerutredning, for bullernivierna inom
planomrédet och for angridnsande bebyggelse. Bullerutredningen tar avstamp i hur
bullersituationen kan komma att se ut utifran en trafikprognos ar 2040. Slutsatsen
av bullerutredningen redovisas kursivt nedan:

Med en 3 m hog bullervall mot véigen innehdlls riktvirde vid fasad vid alla fasader
pd alla vaningsplan for de planerade husvolymerna. Stora delar av ytan runt den
planerade bebyggelsen innehdller riktvirde for uteplats. Ddarmed kan uteplatser
placeras ganska fritt vid den planerade bebyggelsen. Vidare kan kompletterande
uteplatser placeras pd ytor med god ljudmiljé.
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Vallen resulterar dven i en sdankning av bdde maximala och ekvivalenta ljudnivder
mellan vigen och bebyggelsen jamfort med nollalternativet (utan bullervall och
utbyggnad). Detta mojliggor for en god ljudmiljé for parkmiljo pd gronytan mellan
bebyggelsen och vigen. Vidare resulterar vallen dven i en sdnkning av ljudnivder
vid befintlig bebyggelse, ddr ljudmiljén forbdttras for bade utomhus- och
inomhusvistelse.

Utan vall kan de planerade byggnaderna innehdlla trafikbullerférordningen om
uteplatser placeras pd motsatt sida om huset frdan vigen ddr riktvérde innehdlls
enligt bilagor, samt om huset ndrmst vdg 104 planloses med hdlften av
bostadsrummen riktade mot dimpad sida. Ytan ddr riktvdrde for uteplats innehdlls
dr vildigt begrdnsad for framst husen ldngst norrut. Ljudnivder mellan husen och
104:an dr hoga relativt till riktvirden for uteplats och kan hdmma att ytan nyttjas
for utomhusvistelse.

Riktvirde for befintlig bebyggelse overskrids eventuellt i nollalternativet, beroende
pd ndr husen dr byggda. I utbyggnadsalternativet innehdlls riktvdrdena da den nya
bebyggelsen skdrmar den bakomvarande. Spridningsbilagor pdvisar att bdde
ekvivalent och maximala ljudnivder sprider sig till mindre utstrdckning fran vdg
104, resulterandes i en allmdnt béittre ljudmiljo utomhus vid befintlig bebyggelse.

Ljudnivéer paverkas framst av vig 104, men dven E22. Inga andra bullerkéllor
beddms paverka planomréadet. De trafikfloden som Sweco anvént vid berékning av
buller inkluderar prognostiserade trafikférandringar for &r 2040. Utan bullervall
uppnas inte riktvardet for bullernivaer i narheten av bostdder. Bullersituationen
kommer forbéttras efter utbyggnad av planomradet. Gransvardet for ekvivalent
ljudniva och maximal ljudniva efter utbyggnad av bullervall, uppnas i hela
omradet. Bullervallen kommer att bidra till att riktvirdena hélls vid alla fasader
och vaningsplan samt att stora delar av ytan runt den planerade bebyggelsen nér
riktvardet for uteplats. Darmed kan uteplatser placeras ganska fritt vid den
planerade bebyggelsen. Bullervallen kommer dven gynna den befintliga
bebyggelsen i Gardsténga.

Eslovs kommun bedomer utifrén bullerutredningen att en 3 meter hog bullervall
krévs lings med véig 104 for att minska bullernivaerna. Det dr dven viktigt att
bullervallen utformas enligt Trafikverket regelverk om Viagars och gators
utformning (VGU). Dérfor fér inte vallen ha en brantare lutning &n en 1:2.
Lutningsforhallandet ska vara mellan vdag 104 och kronet pa bullervallen.

Elektromagnetisk strialning

Elektromagnetiska filt finns dér elektrisk strom forekommer, det kan vara allt ifrdn
transformatorstationer, kraftledningar och elektriska hushéllsféremal.
Elektromagnetiska félt minskar drastiskt i relation till transformatorstationens
fasad, dock ska angransande byggnader i form av kontor eller bostéder inte
placeras narmre &n cirka 2 meter. Anvandningsbestimmelsen Teknisk anldggning
omgérdas dérfor av egenskapsbestimmelsen Mark far inte forses med byggnad, sa
att inte bostadshusen placeras for nira en framtida transformatorstation. Bredden
pa egenskapsbestimmelsen Mark fdr inte forses med byggnad &r 2 meter.
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Vattenforekomst

Planomradet ligger inom Kéavlingeans avrinningsomréde. Kévlingeédn uppnar
otillfredsstéllande ekologisk status géllande niringsdmnen och god status gillande
forsurning. Kévlingean uppnér inte god kemisk status géllande kvicksilver och
polybromerade difenyletrar. Den framsta anledningen till att kvicksilverhalterna ar
for hdga beror pa internationella luftnedfall. Polybromerade difenyletrar anvinds
som flamskyddsmedel i bland annat textil, mdbler och plastprodukter och tros ha
orsakat fororeningar i vattenmassor genom bland annat ldckage och utsléapp.
Genomforandet av detaljplanen beddms inte bidra till att forsdmra vattenkvaliteten
i Kévlingean.

SOCIALA KONSEKVENSER

God bebyggd miljo

God bebyggd miljo &r ett miljomal som beslutades av Riksdagen ar 2012.
Miljomaélet definieras pé foljande sitt av Riksdagen:

Syftet med mdlet dr att stider, tdtorter och annan bebyggd miljé ska utgora en god
och hdlsosam livsmiljo samt medverka till en god regional och global miljo. Natur-
och kulturvdrden ska tas tillvara och utvecklas. Byggnader och anliggningar ska
lokaliseras och utformas pd ett miljéanpassat sdtt och sa att en langsiktigt god
hushdllning med mark, vatten och andra resurser framjas.

For att kunna arbeta mer konkret med styrningen mot en God bebyggd miljo finns
tio preciseringar som regeringen beslutade om den 26 april 2012. Preciseringarna
innefattar bland annat att omrédet ska ha en héllbar bebyggelsestruktur,
infrastruktur, tillgang till natur- och gronomraden, bevara och utveckla
kulturvérden, etcetera. Eslovs kommun bedomer att detaljplanen tar fasta pa
majoriteten av preciseringar och att forslaget uppfyller miljomaélet for God bebyggd
miljo.
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GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

Genomforandetiden &r 5 ar frén det datum detaljplanen vinner laga kraft. Fore
genomforandetidens utgang far detaljplanen dndras eller upphdvas mot
fastighetséigarens bestridande endast om det dr nddvéndigt pa grund av nya
forhéllanden av stor allmén vikt som inte har kunnat forutses vid planldggningen.
Efter genomforandetidens utgang far planen éndras eller upphévas utan att
rattigheter som uppkommit genom planen beaktas.

Detaljplanearbete

Framtagandet av detaljplanen, planhandlingar och underlag har bekostats av
exploatdren. Ingen planavgift kommer att tas ut i samband med bygglov for
atgédrder inom planomradet.

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal ska tecknas mellan exploatdren och kommunen innan
detaljplanen antas. Kostnader och ansvar for atgiarder som kréavs for att genomfora
detaljplanen ska regleras i exploateringsavtalet. Samordningen mellan exploatdr,
samfillighetsférening och kommunen regleras i exploateringsavtalet. Avtalet ska
reglera utférande av nya anslutningar mellan planomréadet och Flyingevégen. I
exploateringsavtalet sikerstéller Eslovs kommun skyfallsdtgidrderna som ska
genomforas utanfor planomréadet. Avtalet reglerar &ven de ytor som ligger inom
planomradet men som idag &r vigomrade och &r en anpassning till befintliga
forhallanden.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR OCH KONSEKVENSER
Planekonomi

Planavtal har uppréttats mellan kommunen och exploatoren. I avtalet regleras
ansvars- och kostnadsfordelning géllande detaljplanearbetet. Exploatoren har
bekostat undersokningar och utredningar som har erfordras for detaljplanens
framtagande och genomforande. Exploatéren ombesorjer och bekostar eventuella
ledningsomléggningar. Planomrédet kommer anslutas till det allménna dag-, spill-
och dricksvattennétet. Kostnaden for anslutningen skall ske enligt antagen VA-
taxa.

Sikerhet

Nér planomrédet dr utbyggt kommer Rdddningstjansten Syd tillsammans med VA
SYD att placera ut en brandpost vid korsningen Anna Brahes vig och
Flyingevégen.

Skotsel och underhall

Fastigheterna inom planomrédet &r i privat 4go och likasa fortsittningsvis. GMR
Fastigheter AB som dger samtliga fastigheter inom planomradet kommer forvalta
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och bedriva skoétseln av bostadshusen, dagvattendammen, gronytor och évriga
omkringliggande ytor innanfor planomradet.

Fastighetsreglering/ Fastighetsbildningsatgéarder

Efter att detaljplanen har vunnit laga kraft kommer fastighetsdgaren ansdka om
fastighetsbildning for kvartersmarken. I samband med det ska exploatdren ansdka
om omprovning av gemensamhetsanlaggningen Gardstanga GA:2, for att dndra
andelstalen for ombildade fastigheter och justera gemensamhetsanlédggningens
strackning.

Ansokan om fastighetsbildning

Fastighetsdgaren ansvarar att hos Lantméterimyndigheten ansdka om erforderlig
fastighetsbildning, omprévning av gemensamhetsanldggning och eventuellt
upphédvande/andring av ledningsrétt.

Ledningsatgérder

Exploatoren bekostar eventuella ledningsatgarder eller flyttningar av ledningar
inom planomradet.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Kommunledningskontoret,

Tillvixtavdelningen

Katarina Borgstrand Mikael Vallberg Matilda Suneson
Avdelningschef Planchef Planarkitekt
Tillvixtavdelningen Tillvaxtavdelningen Tillvaxtavdelningen
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