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Handlingar

Nedanstaende handlingar hor till detaljplan for del av Stehag 37:6 och del
av Hassle 4:70. Ovriga handlingar finns tillgangliga pa
Kommunledningskontoret i Stadshuset, Eslov.

Planhandlingar

- Plankarta i skala 1:1000 med tillhérande planbestammelser
- Planbeskrivning (denna handling)

- Samradsredogorelse

Ovriga handlingar

- Grundkarta

- Fastighetsforteckning

- Miljéteknisk markundersokning, detaljplan for Stehags stationsomrade,
Grontmij AB, 2014-06-25

- Bullerutredning, detaljplan for Stehags stationsomrade, Grontmij AB,
2014-06-26, rev 2014-09-01

- Riskbeddémning avseende olyckor med farligt gods, detaljplan for Stehag
37:6 m.fl., Grontmij AB, 2014-06-26

- Kompletterande markprovtagning, fastighet Stehag 37:6, MST SYD,
2014-09-29

Planforfarande

Processen for detaljplanen foljer plan- och bygglagen (PBL) SFS 2010:900.
Detaljplanen hanteras enligt standardférfarande enligt de lagandringar som
tradde i kraft 1 januari 2015. Standardférfarande tillampas eftersom
forslaget till detaljplan ar forenligt med dversiktsplanen, lansstyrelsens
granskningsyttrande och inte ar av betydande intresse for allménheten eller i
ovrigt av stor betydelse. Detaljplanen antas inte heller medféra en betydande
miljopaverkan.
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Planens bakgrund, syfte och huvuddrag

Bakgrund

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2010-11-23 (8 97) om
planuppdrag for hela stationsomradet i Stehag. Syftet var att géra pagaende
markanvandningar planenliga samt moéjliggora for kompletterande
funktioner.

Fastighetsdgaren till Stehag 37:6 inkom i februari 2013 med en ansfkan om
planéndring for att méjliggora permanent forskoleverksamhet inom
fastigheten. Eftersom omradet redan, geografiskt sett, ingick i
planuppdraget for stationsomradet i Stehag slogs projekten samman till en
gemensam detaljplan.

Den gemensamma detaljplanen, kallad detaljplan Stationsomradet i Stehag,
var pa samrad juni-juli 2014. Efter ett mote med Lansstyrelsen i februari
2015 bestamde Eslévs kommun att omradet for forskolan ska hanteras i en
separat detaljplan for att forenkla planldggningen av forskolans behov.
Lansstyrelsen rekommenderade da att ta om samradet for nu aktuellt
planomrade.

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att reglera anvandningen till skolandamal sa att
nuvarande forskola kan fortsatta sin verksamhet. Planen syftar dven till att
6vrig nuvarande anvandning av omradet ska tillatas samt att mojliggora for
en utveckling av omradet for framforallt aktivitetspark.

Huvuddrag

Detaljplanen tillater anvandning for skola och aktivitetspark, foreningslokal
och gym. Infarten till omradet som gar genom befintlig park planlaggs som
gata, allméan plats med enskilt huvudmannaskap. Exploateringen begrénsas
med storsta byggnadsarea pé totalt 2050 m? och hdjden pé byggnader
begransas med hogsta nockhéjd 10 meter.

Plandata

Lage

Planomradet ligger i 6stra delen av Stehag, nordost om stationen och norr
om jarnvagen (Sodra stambanan), i Eslévs kommun. Planomradet omges
dels av park/natur och dels av handel- och industriverksamheter.
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Areal och markagofdrhallanden
Planomradet &r drygt ett hektar stort och omfattar del av fastigheten Stehag
37:6 som ar privatagd och del av Hassle 4:70 som dgs av Eslévs kommun.

Plansituation
For planomradet géller detaljplan S 1 “Forslag till byggnadsplan for Stehags
stationssamhélle” faststalld 1957. Den anger dels industri med tillaten
byggnadshdjd pa hogst 10 meter och dels allman plats park, plantering for
planomradet. Prickad mark far inte bebyggas.

7 ' TR

Utsnitt fran
gallande
detaljplan.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Kommunens géllande dversiktsplan Eslov 2035, antagen maj 2018, anger
markanvandning stadsbygd for planomradet. Det innebar stadsbebyggelse
och stadsliknande bebyggelse som i huvudsak anvénds foér bostader, kontor,
handel eller annan verksamhet som &r forenlig med bostader. Foreslagen
detaljplan beddms darfor vara forenlig med éversiktsplanen.

Kommunala beslut i dvrigt

Planuppdrag
Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2010-11-23 (8 97) att ge
planuppdrag for stationsomradet i Stehag.

Bygglov
Tillbyggnaden av forskolan har ett tidsbegransat bygglov till och med 2018-

09-18 och den ursprungliga byggnaden har ett tidsbegransat bygglov som
gick ut 2013-12-10. Nar detaljplanen har vunnit laga kraft kommer
permanent bygglov att sokas pa nytt.

Nulage och forutsattningar
Pagaende markanvandning

Forskola m.m.

FK (friskportklubben)
TOR driver sedan 1994
forskolan Torsholken
med plats for ca 40 barn i
del av byggnadslangan
inom planomradet. En
inhagnad friyta pa ca
2000 m? finns i direkt
anslutning till férskolan.
Pa friytan finns bl.a.
rutschkana,
gungstallning, vindskydd
och ett skogsparti.
Utemiljon &r varierad och
det finns platser for bade
sol och skugga.
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Boverkets vagledning for planering, utformning och férvaltning av
forskolans utemiljo star det att ett rimligt matt pa friytan utifran antal barn
pd en forskola kan vara 40 m? per barn. Férskolan Torsholken har utifrén
det riktvardet gott om friyta for barnen i dagslaget.

Forutom forskola finns det dven fritidsgard, foreningslokal och gym i
byggnadslangan.

Skatepark

Ar 2008 byggde FK TOR en skateboardramp i betong i vastra delen av
planomradet som sedan har byggts ut i flera omgangar. Idag ar det en ca
650 m? stor skatepark som lockar manga bestkare och det ar en mycket
viktig motesplats i Stehag for framférallt barn och unga.

Skateparken.

En av byggnaderna i sydvéstra delen av planomradet innehaller ocksa en
inomhusskatebana.

Verksamheter inom industriomradet

Soder om planomradet finns ett industriomrade med flertalet verksamheter.
Enligt gallande detaljplan far omradet endast anvandas for “industriandamal
av sadan beskaffenhet att narboende ej vallas olagenheter med hansyn till
sundhet, brandsékerhet och trevnad”. De verksamheter som finns i dagsléget
ar mekanisk verkstad, platslageri, akeri, byggvaruhandel och
tradgardshandel. Byggnaderna i sydvastra hornet inom planomradet anvands
i dagslaget till, forutom inomhusskatebana, forrad/lager for ett par av
verksamheterna inom industriomradet.
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Gronska och rekreation

Park och natur

Inom och utanfor norra och 6stra delen av planomradet finns det naturmark
med en uppvuxen ung skog, dar gar en promenadstig som ansluter till den
allmanna gang- och cykelvagen i parken. Strax utanfor planomradet langs
med den norra grénsen rinner Blegelsbacken. Langs bécken ar gronskan av
naturkaraktar medan parkmark med grasytor finns vaster om planomradet.

)

B |

Promenadstigen vid planomradet.

&

Omradet har en lummig karaktar med gott om trad och gronska. Traden
utgdr en naturlig plats for skugga och svalka, vilket har stor betydelse under
sommarhalvaret for framforallt barnen som vistas inom omradet. Traden har
aven en viktig funktion vid skyfall da de fangar upp och fordrojer
vattenflodena. FOr barnen &r buskar och mindre tréd viktiga lekplatser
samtidigt som naturen i sin helhet utgér en miljoé for pedagogiskt larande.
Naturen ar aven en livsmiljo for bade djur och véxter.

Kulturmiljo

Kulturmiljostrak

Planomradet ligger inom kulturmiljostraket for Sodra stambanan som ar
utpekat av Lansstyrelsen. Foreslagen detaljplan bedoms inte paverka
bevarandet av kulturmiljostraket.

Riksintressen

Jarnvag

Planomradet ligger ca 100 meter fran Sodra stambanan som é&r ett utpekat
riksintresse for befintlig jarnvag. SGdra stambanan strécker sig mellan
Stockholm och Malmd och ar av internationell betydelse. Foreslagen
detaljplan bedéms inte paverka riksintresset.
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Trafik

Biltrafik
Fran Stationsvéagen finns en grusvag genom parken som anvéands som infart
till omradet. Vagen har inte stod i gallande detaljplan.

Gang- och cykeltrafik
Gang- och cykeltrafik till omradet fran dvriga delar av Stehag sker i
huvudsak i blandtrafik.

Parkering
Utrymme for bil- och cykelparkering for befintliga verksamheter finns inom
planomradet.

Kollektivtrafik
Omradet ligger ca 600 m fran Stehags station dar det gar bade regionbuss
mot Klippan och tdg mot Malmé och Kristianstad.

Dagvatten

Dagvattenhantering

| dagsléaget sa leds dagvattnet fran planomradet till Blegelsbacken. Inom
planomradet finns interna dagvattenledningar som leder dagvattnet till den
allmanna dagvattenledningen vaster om planomradet, som sedan har ett
utlopp i Blegelsbacken. Det dagvatten som leds i ror till Blegelsbacken fran
planomradet kommer dels fran byggnader och dels fran en dagvattenbrunn.
Dagvatten rinner ocksa till Blegelsbacken ovan mark da omradet sluttar i
nordvastlig riktning ner mot backen. Planomradet ligger inom VA SYDs
verksamhetsomrade for dagvatten.

Markens genomslapplighet
Jordarten inom och narmast omkring planomradet bestar av morangrovlera,
vilket innebér att markens genomslapplighet ar lag.

Dikningsforetag
Blegelsbéacken ingar i dikningsforetaget Stehag Dagvattenavledningsforetag
som bildades 1980. Batnadsomradet for dikningsforetaget ar ospecificerat.

Avrinningsomrade
Blegelsbacken mynnar ut i Ronne a som ar huvudavrinningsomradet for
Stehag.

Halsa och sakerhet

Markféroreningar
Nastan hela planomradet ligger inom ett omrade som ar misstankt férorenat.
En miljoteknisk markundersokning genomfordes inom aktuellt planomrade i
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juni 2014. Syftet var att klarlagga om det forekommer markfororeningar
som innebé&r oacceptabel miljo och/eller halsorisk for planerad
markanvandning skola. Resultatet av markundersdkningen visade att det
inte foreligger akuttoxiska halsorisker men att langsiktiga halsorisker inte
kunde uteslutas.

| september 2014 gjordes en kompletterande markprovtagning for att skapa
en tydligare beddmning av fororeningarna i marken i férhallande till den
tidigare provtagningen som utforts. Vardena i analysrapporten for den
kompletterande markprovtagningen uppfyller kravet for kénslig
markanvandning, KM, vilket maste uppfyllas vid planlaggning for skola.
Inga vidare provtagningar eller saneringsatgarder bedéms darfor vara
nodvandiga. Provtagning maste dock ske pa fyllnadsmassor som uppstar vid
schaktning for att se hur dessa ska hanteras.

Radon
Planomradet ligger inom ett normal-/lagriskomrade avseende
radonforekomst.

Buller

| samband med detaljplanen for stationsomradet i Stehag gjordes en
bullerutredning i juni 2014. Bullerutredningen omfattar bade vagbuller fran
Stationsvagen samt tagbuller fran Sodra stambanan.

Resultatet av bullerutredning avseende vagbuller fran Stationsvagen for
2014 visar att den dygnsekvivalenta ljudnivan ar 50 dBA eller lagre och de
maximala ljudnivaerna ar 65 dBA eller lagre inom omradet med foreslagen
anvandning for skola. Enligt Trafikverkets nationella vagdatabas var den
totala drsmedelsdygnstrafiken 511 fordon ar 2016, vilket &r nagot lagre an
vad bullerutredningen har utgatt ifran. Den skyltade hastigheten har ocksa
andrats sen bullerutredningen gjordes fran 50 till 40 km/h. Bullersituationen
for planomradet bedoms darfor vara ungefar densamma i dagslaget som for
2014 avseende végbuller.

Resultatet av bullerutredning avseende sparbuller fran Sodra stambanan for
2014 visar att den dygnsekvivalenta ljudnivan varierar fran 50 till 65 dBA
och de maximala ljudnivaerna fran 65 till 85 dBA inom omradet med
foreslagen anvandning for skola, se bilder pa nasta sida.
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Ljudniva
dBA ref. 20 pPa i/_/_/_/_/
m::
50<

<= hh
55< <=60

60 < <=65
65<

<=70

Ljudniva
dBA ref. 20 pPa

m:;
65< <=70

70< <=75

75< <= 80
80< <=85
85<

Maximala ljudnivaer 2 m 6ver mark for tagbuller ar 2014.

Enligt Trafikverkets tagplan for 2018 ar det 217 tag i genomsnitt per dygn
som planeras passera/gora uppehall i Stehag. Det innebar en minskning med
ca 50 tag sedan bullerutredningen gjordes 2014 och det ar framst godstagen
som har minskat. Enligt tagplanen &r det 133 tag i genomsnitt som planeras
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passera/gora uppehall i Stehag mellan kl. 06.00-18.00. Det innebér att
endast ca 60 % av tagtrafiken sker under den tid da skolor kan anses vara
verksamma. De ekvivalenta ljudnivaerna bedoms darfor vara lagre i
dagslaget mellan kl. 06.00-18.00 an vad som redovisas i bullerutredningen
for 2014.

Sammantaget bedémer kommunen att marken ar lamplig for skolandamal
utan att nagra atgarder for buller vidtas. Aven aktivitetspark, foreningslokal
och gym beddms vara en lamplig anvandning med hénsyn till att
anvandningen av omradet fér dessa anvandningsomraden innebar en
tillfallig vistelse inom omradet.

Farligt gods

Jarnvagstransporter av farligt gods sker pa Sédra stambanan som ligger
soder om planomradet. Eftersom den tidigare detaljplanen for hela
stationsomradet, som nuvarande planomrade ingick i, Iag inom 150 meter
fran Sodra stambanan gjordes en riskbedomning avseende olyckor med
farligt gods. Resultatet av riskbedémningen visar att skyddsavstandet till
mark for skolandamal ska vara minst 110 meter fran Sodra stambanan.

Narliggande verksamheter industriomradet

Alla verksamheter i det intilliggande industriomradet séder om planomradet
ar sa kallade U-anlaggningar. Det innebér att de varken &r anmalnings- eller
tillstandspliktiga, men tillsynsmyndigheten (miljo- och
samhallsbyggnadsnamnden) kan nar som helst krava atgarder eller
utredningar om det behdvs av miljo- eller hdlsoskél. Med hansyn till vilka
verksamheter som bedrivs i dagslaget samt vad géllande detaljplan tillater
bedémer kommunen att industriomradet inte utgor en risk for halsa och
sékerhet och att marken i foreslagen detaljplan &r Iamplig for skola samt
aktivitetspark, foreningslokal och gym.

Teknisk forsoérjning

Spill- och dricksvatten
Planomradet ligger inom VA SYDs verksamhetsomrade for spill- och
dricksvatten.

El
Planomradet &r anslutet till elndtet som ligger inom E.ON:s
verksamhetsomrade for eldistribution.

Avfall
Avfall ska hanteras enligt MERABs (Mellanskanes Renhallning AB)
renhallningsordning.
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Fiber
Planomradet ar anslutet till fiber.

Planforslag
Bebyggelse

Skola

Planfdrslaget anger anvandning for skola. | anvandningen skola ingar alla
slags skolor och andra undervisnings- och forskningslokaler. Aven det som
hor till skolverksamheten ingar, till exempel idrottshall, matsal och
skolgard. Syftet med dndamalet skola i planforslaget ar framst att
mojliggora for nuvarande forskola att fortsatta sin verksamhet.

Det finns goda mojligheter enligt foreslagen detaljplan att utdka forskolans
inhagnade friyta vid behov.

Aktivitetspark, foreningslokal och gym

Detaljplanen tillater dven anvandning for aktivitetspark, foreningslokal och
gym. Med aktivitetspark menas har anlaggningar och byggnader for bade
inom- och utomhusaktiviteter, som till exempel volleybollplan, boulebana,
hinderbana, klttervigg och trampolinhall. Aven befintlig skatepark och
inomhusskatebana ingdr i andamalet. Foreningslokal och gym gor det
mojligt att anvanda omradet och byggnader till dessa &ndamal aven i
fortsattningen.

Tanken med anvandningen aktivitetspark ar att mojliggora for en utveckling
av omradet som en motesplats dér olika aktiviteter utgor kdarnan for méten.
Idén bygger vidare pa nuvarande skatepark som redan &r en popular
motesplats i Stehag och den utgor en bra forutsattning for fortsatt utveckling
av omradet med inriktning aktivitetspark. En aktivitetspark bedéms utgora
ett lampligt komplement till skolandamalet. Foreslagen detaljplan ger endast
mojlighet for aktivitetspark och hur omradet faktiskt kommer utvecklas och
anvéndas &r upp till fastighetsagaren.

Omfattningen av byggnader

Enligt foreslagen detaljplan regleras exploateringsgraden med storsta
tillatna byggnadsarea, vilket foreslas vara 700 m? inom omréadet med
beteckning R; och 1350 m? inom omradet med beteckning SR;. Det innebér
att byggnader kan uppforas pa ytterligare ca 130 m? inom omréadet med
beteckning Ry och ytterligare ca 390 m? inom omradet med beteckning SR;.

Eftersom planomradet ligger intill ett industriomrade samtidigt som det
berdrs av tagbuller sa vill kommunen endast méjliggora for en utveckling av
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skolverksamhet i begransad omfattning. Darfor far skolandamal endast
forekomma i markplan och storsta exploatering for skolandamal regleras till
850 m?® byggnadsarea. Det motsvarar ungefar storleken pé den befintliga
byggnadslangan inom omradet med beteckning SR;. Komplement-
byggnader for skolandamal far uppféras utdver dessa 850 m>.

Hojden pa byggnader begransas med hagsta tillatna nockhojd, vilket
foreslas vara 10 meter i detaljplanen. Syftet med den hogsta tillatna
nockhojden &r framst att mojliggora for byggnader till &andamalet
aktivitetspark som kan krdva den hojden, till exempel om byggnaden ska
innehalla en klattervagg eller en trampolinhall.

Inom planomradet finns tva omraden utpekat for markreservat for
allmannyttiga underjordiska ledningar. Markreservaten har forsetts med
prickad mark vilket innebar att byggnader inte far uppféras inom omradena.

Klimatanpassning

Gronstruktur

| detaljplanen utdkas lovplikten avseende marklov. Vanligtvis krévs endast
marklov for schaktning och fyllning som avsevart andrar markens hojdlage
inom omraden med detaljplan, men i planforslaget infors en bestammelse
om att marklov &ven kravs for fallning av trad med stamomfang 50 cm eller
mer pa stamhojden 1,3 meter. Syftet med planbestammelsen &r att i storsta
mojliga man bevara den funktionen som de stérre traden har i omradet. Dels
handlar det om att plats for skugga och svalka ar viktig for omradet med
tanke pa omradets anvandning, framforallt med hansyn till att barn vistas
dar. Det handlar aven om att traden fyller en viktig funktion vid skyfall da
dem hjélper till att fordroja vattnet. Genom att bevara de storre traden
tillvaratas befintliga varden som redan fyller en viktig funktion for omradet.

I samband med marklov for tradfallning ar det viktigt att kommunen gor en
avvagning av de varden som gar forlorade om trad falls och det vardet som
kan fas utav att trad tas ned, det vill séga anledningen till att sokande dnskar
falla trad. Denna beddmning ska sedan ligga till grund for om marklovet blir
beviljat eller nekat. Planbestdmmelsen om marklov for tradfallning
sékerstaller att inget av de storre tréden falls utan att kommunen har gjort en
beddémning av huruvida det &r lampligt eller inte.

Gator och trafik

Gata, allman plats med enskilt huvudmannaskap

Befintlig grusvag genom parken som anvénds som infart till omradet
planldggs som gata, allmén plats med enskilt huvudmannaskap. Vagen
planldggs som allmén plats eftersom végen aven utgoér en del av befintlig
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gang- och cykelvag genom parken, det vill saga det finns aven ett allmant
andamal med vagen. Eftersom det i 6vriga delar av Stehag ar enskilt
huvudmannaskap pa allméan plats planldggs aven vagen inom detta
planomrade med enskilt huvudmannaskap.

Parkering
Parkering ska ske inom kvartersmarken inom planomradet och gallande
parkeringsnorm for Eslévs kommun ska foljas.

Dagvattenhantering

Hanteringen av dagvatten kan ske i befintligt dagvattenledningssystem med
utlopp i Blegelsbécken. Ett genomférande av detaljplanen bedéms inte
medfdra att nagra atgarder for dagvattenhanteringen behover vidtas.

Hélsa och sékerhet

Farligt gods

Enligt gjord riskbedomning bor skolandamal inte planlaggas pa mark som
ligger inom ett avstand pa 110 meter fran jarnvagen. Den del av planen som
planléggs for enbart aktivitetspark, foreningslokal och gym ligger inom 110
meter fran jarnvagen och darfor tillater detaljplanen inte skolandamal inom
det omradet. En liten del av ytan som planlaggs for skolandamal ligger inom
110 meter fran jarnvéagen. Detta bedoms vara acceptabelt med hansyn till att
ytan redan ar ianspraktagen for skateparken och infarten till omradet.
Anvandningen skolandamal planlaggs saledes i stort inte inom 110 meter
fran jarnvagen.

Konsekvenser

Miljobeddmning enligt miljobalken
Arbetet med detaljplanen har paborijats fore 1 januari 2018 vilket innebér att
det gamla 6 kapitlet i miljobalken tillampas vad avser miljobedémningen.

Tillvaxtavdelningen i Eslovs kommun beddmer med végledning av
forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar att planforslaget inte kan
antas medfora betydande miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap. 11-
18 88 miljobalken och 4 kap. 34 § plan- och bygglagen. En miljébedémning
med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning behdver darfor inte uppréttas
for detaljplanen.

Beddmningen att detaljplanen inte kan antas medfdra betydande
miljopaverkan grundar sig pa féljande:

e Inget riksintresse bedoms bli paverkat negativt.

e Naturreservat, strandskydd eller liknande paverkas inte.
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e Detaljplanen har ingen negativ inverkan pa miljon sett till det som
planen reglerar.

e Detaljplanen paverkar inte hushallningen med mark,
vatten och andra resurser negativt.

e Platsen och foreslagen markanvéndningen for skola
paverkas av skyddsavstand fran sodra stambanan vad
avser risken for olyckor med farligt gods. En
riskbedomning har tagits fram och planférslaget har
tagit hansyn till det skyddsavstand som den
resulterade i for skolandamal

e Markanvéndningen andras i huvudsak fran industri till
skola samt aktivitetspark, foreningslokal och gym.

o Exploateringsgraden begrénsas, vilket géallande
detaljplan inte reglerar.

e Planen medverkar inte till att miljokvalitetsnormer
riskerar att dverskridas eller att avsteg gors fran
riktvarden.

¢ Planens genomfdrande beddms inte medverka till
storningar i form av ljud, ljus eller vibrationer.

Miljokonsekvenser

Halsa och sékerhet

Utifran att markens anvandning andras fran industri till skola samt
aktivitetspark, foreningslokal och gym innebér planférslaget att fler
manniskor inom planomradet kommer att vistas i en bullerutsatt miljé med
hansyn till omradets narhet till Sodra stambanan. Planforslaget innebar att
specifikt barn, som &r en sérskilt k&nslig grupp, utsétts for buller.
Bullernivaerna bedéms dock vara acceptabla med hansyn till genomford
bullerutredning och Trafikverkets tagplan for 2018.

Planfdrslaget innebar dven att fler manniskor utsatts for risk for olycka med
farligt gods pa Sodra stambanan, men aven detta bedoms vara pa en
acceptabel niva utifran genomford riskbedémning.

Ljud fran barn och aktiviteter inom planomradet kan upplevas som stérande
for narboende, men detta beddms vara pa en acceptabel niva.

Dagvatten

Foreslagen anvéandning i detaljplanen medfor inte ndgon fororening av
dagvattnet. Blegelsbacken bedoms kunna ta emot eventuellt ytterligare
dagvatten som detaljplanen kan ge upphov till utan att nagra sarskilda
atgarder behover vidtas.
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Miljokvalitetsnormer for vatten

Miljokvalitetsnormerna géller for samtliga yt- och grundvattenférekomster
och innebdr att vattenkvalitén i sjéar och vattendrag ska uppna en viss status
vid en angiven tidpunkt.

Planomradet ingar i avrinningsomradet for Rénne a. Statusklassningen for
Ronne a &r att vattenkvalitén har en ofillfredsstallande ekologisk status i den
del dar Blegelshacken mynnar ut, langre uppstroms i Rénne a har
vattenkvalitén en mattlig ekologisk status. Enligt miljokvalitetsnormerna
ska Ronne & uppna en god ekologisk status 2027.

Ett genomforande av planférslaget bedéms inte bidra till att vattenkvalitén i
Ronne & forsamras, men medverkar inte heller till att
miljokvalitetsnormerna for Ronne & uppnas.

Sociala konsekvenser

Barnkonsekvenser

Detaljplanen gor det mojligt for den befintligt forskolan att fortsétta sin
verksamhet. Narheten till jarnvagen och intilliggande industriomrade bidrar
till att det inte &r den basta platsen for barn att vistas pa, men platsen
bedoms fortfarande vara lamplig for foreslagna andamal.

Planen ger aven majlighet att utveckla omradet som en motesplats for bl.a.
barn, dar skateparken redan idag ar en viktig motesplats for barn och unga.
Omradet bidrar till moten mellan olika aldrar vilket ses som positivt.

Fastighetskonsekvenser

Stehag 37:6

Fastigheten Stehag 37:6 avstar ca 1100 m? mark, som redan &r planlagd som
allmén plats park, plantering, till fastigheten Hassle 4:70. Den planlagda
kvartersmarken i foreslagen detaljplan ska styckas av fran fastigheten
Stehag 37:6, vilket innebdr att ursprungsfastigheten kommer bli mindre.
Den avstyckade fastigheten kommer erhélla ca 1100 m? mark fran Hassle
4:70.

Del av fastigheten Stehag 37:6 planlaggs som kvartersmark for skola samt
aktivitetspark, foreningslokal och gym. Det innebér att detta omrade inte
langre far anvandas for industriandamal, som var den tidigare huvudsakliga
anvéandningen enligt gallande detaljplan. Byggnaderna som anvénds till
forrad/lager far aven fortsattningsvis anvandas for det andamalet trots att
anvéandningen blir planstridig. Dock kommer inga férandringar att kunna
ske for byggnaderna med andamal for forrad/lager om atgarden kraver

bygglov.
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Nuvarande byggnader inom fastigheten inom planomradet upptar totalt ca
1530 m? och foreslagen detaljplan tillater att ytterligare ca 520 m?
byggnader uppfors inom planomradet, fordelat pa tva omraden. Foreslagen
detaljplan reglerar hur mycket byggnader som far uppforas i kvadratmeter
inom omradet vilket gallande detaljplan inte gor. Det innebar att byggréattan
kommer minska inom omradet.

Gallande detaljplan begréansar hojden pa byggnader genom hdgsta tillatna
byggnadshojd 10 meter. Foreslagen detaljplan reglerar héjden pa byggnader
genom haogsta tillatna nockhojd pa 10 meter. Det innebar att tillaten hojd pa
byggnader kommer att bli lagre inom omradet.

Planlaggningen av skoldndamal kan innebéara begransningar i vilka
verksamheter som kan etablera sig i befintligt industriomrade inom
fastigheten. Detaljplanen bedéms dock inte paverka nuvarande
industriverksamheter och hur dessa bedrivs i dagslaget.

Hassle 4:70

Fastigheten Hassle 4:70 avstar ca 1100 m? mark till den nya fastigheten som
ska utgdras av kvartersmarken i detaljplanen och Hassle 4:70 erhaller i sin
tur ca 1100 m® mark frdn Stehag 37:6, se bild 5.19. Marken som Hassle 4:70
avstar till den nya fastigheten ar i dagslaget planlagd som allman plats park,
plantering och enligt foreslagen detaljplan planldggs marken istallet som
kvartersmark for skola samt aktivitetspark, foreningslokal och gym. Marken
ar i dagslaget redan ianspraktagen for bl.a. skateparken. Marken som Hassle
4:70 erhaller fran Stehag 37:6 ar planlagd for allman plats park, plantering.

Del av Hassle 4:70 planlaggs som allmén plats, gata enligt foreslagen
detaljplan. Det innebar att marken far andrad anvandning fran park till gata
och att omradet dven fortsattningsvis ar allman plats.

Gemensamhetsanlaggning

De allménna platserna i Stehag med enskilt huvudmannaskap ingar i regel i
gemensamhetsanldggningen Hassle GA:3. Avsikten &r att &ven gatan, som
planlaggs for allman plats, i foreslagen detaljplan ska inga i gemensamhets-
anlaggningen. Stehag végforening forvaltar gemensamhetsanldggningen och
kommer da bli ansvariga for drift och skotsel av vagen. Om det inte &r
lampligt att gatan ingar i den befintliga gemensamhetsanlaggningen utan att
det maste bildas en ny &r det mest rationellt att Stehag vagforening aven
forvaltar den nya gemensamhetsanlédggningen.
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Genomforande
Organisatoriska fragor

Genomférandetid

Genomfarandetiden for detaljplanen ar 5 ar fran den dag planen vinner laga
kraft. Under genomforandetiden har fastighetsagare garanterad rétt att fa
bygga i enlighet med planen. Detaljplanen géller dven efter
genomforandetidens utgang, men kan da andras eller upphévas utan att
fastighetsagare kan stélla ansprak pa ersattning for forlorad byggratt.

Ansvarsfordelning
e Agaren till Stehag 37:6 ansvarar for och bekostar utforandet av
gatan.
e Agaren till Stehag 37:6 ansvarar for ansékan om fastighetsreglering
enligt 6verenskommelse med Eslévs kommun.
e Kommunen ansvarar for ansokan om omprévning av
gemensamhetsanléaggningen Hassle GA:3.

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet ar enskilt for allmén plats i detaljplanen. Eftersom det i
ovriga delar av Stehag ar enskilt huvudmannaskap pa allman plats planlaggs
aven vagen inom detta planomrade med enskilt huvudmannaskap.

Overenskommelser

Eslovs kommun ska teckna en 6verenskommelse med &garen till Stehag
37:6. Overenskommelsen omfattar omprévningen av gemensamhets-
anlaggningen Hassle GA:3 och vilket utforande gatan ska ha och att
anlaggningsbeslut och tilltrade forst ska ske nér anlaggningen ar utford.
Overenskommelsen kommer dven omfatta ansékan om fastighetsreglering
angaende den mark som Hassle 4:70 avstar till Stehag 37:6 respektive
erhaller fran Stehag 37:6.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsreglering och nybildning av fastighet

I samband med ett genomforande av detaljplanen behdver en ny fastighet
bildas och en fastighetsreglering ske. Den planlagda kvartersmarken ska
styckas av och bilda en eller tva fastigheter beroende pa lampligheten att
kombinera de olika anvandningsomradena. Vad galler fastighetsreglering
ska den mark som tillhér Hassle 4:70, som planldaggs for kvartersmark,
overforas fran Hassle 4:70 till den nybildade fastigheten som
kvartersmarken utgor.

I samband med fastighetsregleringen kommer marken som ligger utanfor
planomradet i norddstra hornet som tillhor Stehag 37:6 att 6verforas till
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Hassle 4:70. Marken &r i dagslaget planlagd som allmén plats park,
plantering och detta innebéar saledes att den allmanna platsen blir
kommunégd istallet for privatagd.

Deh grbha ytan ar mark so'm éké dvefférés fran Hass-le 4570 till den nya
fastigheten som styckas av fran Stehag 37:6. Den blaa ytan &r mark som ska
overforas fran Stehag 37:6 till Hassle 4:70.

Vatten och avlopp i samband med ny fastighetsbildning

Eftersom vattenserviserna for Stehag 37:6 ligger vid Stationsvagen och
anslutningspunkten for avlopp ligger vid fastighetsgransen mot
Blegelsbacken kommer det behdva utredas hur detta ska l6sas i samband
med att kvartersmarken styckas av fran Stehag 37:6.

| dagslaget tar planomradet emot en del av dagvattnet fran industriomradet,
dels via tak som sluttar ner mot planomradet och dels via rér ovan mark.
Darfor kan det bli aktuellt for fastighetsagaren till Stehag 37:6 att se dver
dagvattenhanteringen for industrifastigheten i samband med att
kvartersmarken styckas av fran Stehag 37:6, eftersom hanteringen av
dagvatten inte far innebéra nagon oldgenhet for grannar.
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Gemensamhetsanlaggning

Vid ett genomforande av detaljplanen kommer kommunen gdra en ansokan
for omprévning av befintlig gemensamhetsanlaggning Hassle GA:3 for att
justera vilken mark som ska ingé i gemensamhetsanliaggningen. Onskemalet
ar att marken som planlaggs for gata ska laggas till i
gemensamhetsanldggningen och den mark som omfattas av
gemensamhetsanldggningen som planléggs for kvartersmark inte langre ska
inga i gemensamhetsanlaggningen.

| samband med omprovningen av Hassle GA:3 & kommunens 6nskemal att
aven justera vilken mark som ska inga i gemensamhetsanlaggningen som
inte beror detaljplanen. Det géller dels parken som ligger véaster om
planomradet och dels den mark som ska 6verforas fran Stehag 37:6 till
Hassle 4:70. Avsikten vid tidigare planlaggning for parken har varit att den
ska inga i gemensamhetsanlaggningen, men det har inte blivit genomfort.
Marken som ska dverforas fran Stehag 37:6 till Hassle 4:70 ar planlagd for
allman plats och kommunen anser darfor att den ocksa bor inga i
gemensamhetsanlaggningen.

-

Ompraévning av GA:3. Avsikten ar att morkgrona ytor ska laggas till i
gemensamhetsanlaggningen och den ljusgrona ytan inom planomradet ska
utga fran gemensamhetsanlaggningen.
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Det ar Lantmaéteriet som provar om det &r lampligt att justera omfattningen
av gemensamhetsanlaggningen med de 6nskade omradena eller om det bor
bildas en ny gemensamhetsanldggning for dessa.

Ledningsratt
Det &r ledningsdagaren som ansoker om och bekostar eventuella
ledningsratter.

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Framtagandet av detaljplanen, planhandlingar och underlag bekostas av
kommunen. Planavgift kommer att tas ut i samband med bygglov.

Fastighetsrattsliga atgarder

Fastighetsreglering avseende den mark som Hassle 4:70 avstar till den nya
fastigheten som harstammar fran Stehag 37:6 och den mark som Stehag
37:6 avstar till Hassle 4:70 bekostas gemensamt av fastighetsagarna. Ovrig
fastighetsreglering bekostas av fastighetsagaren till Stehag 37:6.

Kostnaden for en anldggningsforrattning for att omprdéva befintlig
gemensamhetsanléaggning alternativt for att bilda ny gemensamhets-
anlaggning fordelas mellan deltagande fastigheter efter vad som &r skaligt
enligt Lantmateriets bedémning.

Flytt av ledningar och kablar
Eventuell flytt av interna VA-ledningar och serviskablar for el i samband
med genomforandet av detaljplanen bekostar fastighetségaren.

Medverkande tjansteman

Detaljplanen har handlagts av tillvaxtavdelningen pa
kommunledningskontoret. Under arbetet med att ta fram planhandlingarna
har dven tjansteman fran miljo- och samhéllsbyggnad deltagit.

Asa Simonsson Sofia Svensson
Avdelningschef Planarkitekt
Kommunledningskontoret
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