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- Grodinventering i smavatten inom del av Eslévs kommun (Rana konsult,
2009).

- Utredning av paverkan pa storre vattensalamander i margelgrav i Eslov
(WSP, 2022-10-06)

- Skyfallskartering Eslov (Tyréns, 2016-03-17).

Standardforfarande:

PLANUPPDRAG > SAMRAD >> GRANSKNING > ANTAGANDE >> LAGA KRAFT ‘

Denna detaljplan tas fram genom standardférfarande i enlighet med SFS 2010:900.

VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan styr hur marken far anvandas for ett omrade inom kommunen
exempelvis for bostader, kontor, handel och industri. Detaljplanen far dven reglera
placering, utformning och utférande. En detaljplan bestar av en plankarta som ar
juridiskt bindande och en planbeskrivning som beskriver plankartan.
Planbeskrivningen, som inte ar juridisk bindande, ska underlatta forstaelsen for
plankartans innebérd.

PLANPROCESSEN

Detaljplaneprocessen regleras i plan- och bygglagen och syftar till att préva om ett
forslag till markanvandning &r la&mpligt. | processen ska allméanna och enskilda
intressen vagas mot varandra. Under samrad och granskning ges majlighet for
sakégare, myndigheter och andra berdrda att inkomma med synpunkter.
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INLEDNING

SYFTE

Syftet med detaljplanen for fastigheterna Aspingen 1 och 2 samt del av Eslov 52:14
ar att mojliggora for ett uppférande av en Lidl butik intill vag 17/113 néra
handelsomradet Flygstaden vid Bergarondellen i dstra Eslov. Syftet ar ocksa att
bevara befintlig margelgrav i omradet och att dagvatten ska férdrojas inom
omradet.

SAMMANFATTNING

Fastigheterna Aspingen 1 och 2 samt del av Eslév 52:14 &r belagna i 6stra Eslov
intill Bergarondellen i ndra anslutning till Flygstadens handelsomrade.

Fastigheterna bestar idag av en gammal biltvatt, en dackservice och mindre
kontorsverksamheter samt akermark med en tillhérande margelgrav. Lidl Sverige
KB har forvérvat fastigheterna inom planomradet for att uppfora en ny butik i
Eslov.

Planforslaget mojliggor for ett uppforande av en butik med tillhdrande parkeringar
och en infart fran Lidangsvagen. Forslaget skyddar befintlig margelgrav inom
omradet och sakerstéller att dagvatten fordrojs inom kvartersmark.

Utokad handel inom befintligt handelsomrade med goda kommunikationer ar nagot
Eslévs kommun ser positivt pa da omradet ligger inom planerat omrade for
stationsnara stadsbygd med blandad bebyggelse och omradet bedoms inte vara
lampligt for bostader.
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FORUTSATTNINGAR

PLANDATA

Lagesbestamning
Planomradet for fastigheterna Aspingen 1 och 2 samt del av Eslév 52:14 ar belaget

i Ostra Eslov, i nara anslutning till handelsomradet Flygstaden, cirka 1,5 kilometer
fran Stora Torg i centrala Eslov.

Aspingen 1 och 2 med omgivning.

Areal och Markagoforhallanden
Planomradet &r cirka 2 hektar och omfattar fastigheterna Aspingen 1 och 2 samt

delar av Eslov 54:2. Fastigheterna kallas i den fortsatta texten for Aspingen 1 m.fl.
Fastighetségare och initiativtagare till planarbetet &r Lidl Sverige KB. For
planomradet finns en gallande detaljplan fran 1999.
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Plansituation och angransande fastigheter

Befintlig stadsbild och markanvandning
| dag utg6rs omradet framst av en mindre industritomt med kontor, dackservice och en

biltvatt. I omradet finns ocksa akermark med en tillhérande margelgrav.

En margelgrav anvandes forr i jordbruket for att ta fram méargel, som &r en form av
kalksten blandad med lera som anvénts som jordforbattringsmedel. Mérgelgraven
kantas av tréd och buskar.

Flygfoto fran cirka 1975. Det gér att urskilja den befintliga margelgraven inom rédmarkerat
omrade. Tidigare gard har ersatt med bostader, handel och smaindustri.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan
Planomradet ingdr i Oversiktsplan Eslov 2035, antagen av kommunfullméaktige

2018-05-28. Oversiktsplanen redovisar féljande forslag till markanvandning:
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Oster om jarnvagen pagar omvandling av verksamhetsomrade till stationsnara
stadsbygd med blandad stad som ledord. Ny bebyggelse som tillkommer ska ta
hansyn till befintliga varden och forutsattningar i omradet. Gronstrukturen och
vatten ger mervarden i form av upplevelserika stads- och livsmiljger,
ekosystemtjanster och forbattrad folkh&lsa. Darfor ar det av stor vikt att beakta de
grona vardena och utveckla vid fortatning.

Planférslaget for Aspingen 1 m.fl. ar forenligt med géllande éversiktsplan Eslév
2035.

Gallande detaljplan
Planomradet omgardas av fastigheten Eslov 52:4 samt 52:14 som utgors av

gatumark samt gang- och cykelvag.

Gallande detaljplan for Aspingen 1 m.fl. &r: Detaljplan fér handel m.m. inom
Bergaomradet norr om Ringsjovagen i Eslov, kommunens planbeteckning ar E255
och planbeteckning hos Lantmateriet &r 1285- P99/187. Detaljplanen vann laga
kraft 1999-09-27. | gallande detaljplan ar fastigheterna planlagda for Naturomrade
samt smaindustri och medger en hogsta bebyggelse om hogst 9 meter.

Om foreslagen detaljplan antas och vinner laga kraft upphor tidigare detaljplan att
galla inom planomradet, men fortsatter att galla som tidigare utanfor det nu
aktuella planomradet.

Gallande detaljplan fér Aspingen 1 m.fl "Detaljplan fér handel m.m. inom Bergaomrédet norr
om Ringsjovagen i Eslov”.

Planuppdrag
Kommunstyrelsens arbetsutskott (KSAU) beslutade 2020-04-28 § 57 att ge positivt

planbesked och planuppdrag for detaljplan for Aspingen 1 m.fl.

Riksintressen
Omradet omfattas inte av riksintresse.
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MILJOBALKEN

Biotopskydd

Inom planomradet och intill foreslagen exploatering finns en méargelgrav.
Margelgravar har generellt biotopskydd enligt 7 kap. 11 8 Miljobalken. De utgor
vardefulla lokaler for véaxter och djur och vattenmiljder &r en typ av miljoé som har
minskat starkt i landskapet.

Enligt en utredning av Smabiotoper fordjupning for Ostra Eslév (Eslov kommun,
2007) har aktuell margelgrav pekats ut som en mérgelgrav i kommunen med vérde
1 (hogsta varde).

2008-2009 gjordes en kompletterande specialinventering av margelgraven,
Grodinventering i smavatten (Rana konsult, 2008-2009). Dar beddms
margelgraven inom aktuellt planomrade inte utgora ett bra underlag som
grodhabitat men att det &r en damm som kan ha betydelse for fagellivet.

2022 fastslog lansstyrelsen (NP-2367-2022 efter en ansokan om dispens fran
biotopskyddet att de ansokta atgarderna inte utgor sadana atgarder som férvantas
skada naturmiljon i biotopen och bedémer att atgarderna inte kraver dispens fran
biotopskyddsbestdmmelserna enligt 7 kap 11 8 miljobalken

Artskydd

| samband med inventering av margelgraven (2022-05-15) noterades dock 14
individer av arten stérre vattensalamander. Storre vattensalamander ar fridlyst
enligt 4 a § artskyddsférordningen vilket innebdr att det ar forbjudet att:

1. avsiktligt fanga eller doda djur,

2. avsiktligt stora djur, sérskilt under djurens parnings-, uppfédnings-,
Overvintrings- och flyttningsperioder,

3. avsiktligt forstora eller samla in dgg i naturen, och
4. skada eller forstora djurens fortplantningsomraden eller viloplatser.

En Utredning av paverkan pa storre vattensalamander i margelgrav i Eslov (WSP,
2022-10-06) har darefter gjorts vilken ocksé beskriver atgarder for att inte riskera
skada bestandet av vattensalamander i margelgraven. Atgarderna férankras i plan
respektive avtal.

KULTURMILJO

Kulturhistoriska byggnader och miljéer
Inom planomradet finns ingen kulturhistoriskt intressant bebyggelse.

Arkeologi/Fornlamningar
Omradet innehaller inga kanda fornlamningar

SERVICE

Planomradet ligger i nara anslutning till Eslévs handelsomrade Flygstaden dar det
finns ett relativ stort utbud av butiker, restauranger och annan service. Strax vaster
om planomradet ligger en stor livsmedelsbutik.
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Inom cirka 1 kilometer finns F-6 skolan Nya Ostra skolan och Kéllebergsskolan
med arskurserna 7-9.

TRAFIK

Overgripande gatustruktur och biltrafik
Planomradet ligger mellan vag 17 och Ringsjovagen. Vag 17/113 tillhor

Trafikverket och har funktion som férbifart kring Esl6v. Vissa delar av vdgen ar
utformad som en 2+1 vag (vagtyp som har omvaxlande en eller tva korfalt i en
given riktning) men pa den aktuella strackan ar vagbredden 9 meter med tva
korfalt. Den reglerade hastigheten ar 70 km/h séder om cirkulationsplatsen och 70
km/h norr om och arsdygnstrafiken 6000 - 10 000 fordon per dygn.

Véster om cirkulationsplatsen stracker sig Ringsjovagen som har funktion som
infartsgata till Eslovs centrum. VVagbredden varierar mellan 9 meter och 6 meter
och den reglerade hastigheten varierar mellan 30- och 40 km/h.

Koppling fran planomradet till omkringliggande gatunét sker via Lidangsvagen till
Ringsjovagen. Planomradet ligger pa 6stra sidan om Lidangsvagen och en bit efter
planomradet slutar gatan i en vandplats. Pa vastra sidan om Lidangsvéagen ligger
infart till lastzonsomrade, parkering till Willys samt en asfalterad yta mellan Willys
verksamhet och befintliga villor.

Den storsta andelen av det befintliga trafikflodet pa Lidangsvéagen utgors av trafik
till och fran Willys och apoteket inom omradet vaster om planomradet.

Trafikméatning fran juni 2021 visar en trafikmangd pa ca 6800 fordon per
vardagsmedeldygn med 7 % tung trafik pa Ringsjovagen. Méatning utford pa
Ringsjovagen, strax vaster om Lidangsvagen.

For Vikhemsvégen visar trafikmatningen, utfér under samma period, en
trafikmangd pa ca 8400 fordon per vardagsmedeldygn med 10,8 % tung trafik.
Matning utford pa Vikhemsvagen, strax séder om Ringsjévagen.

Ombyggnationen av Stora torg ar nu klar (invigd hosten 2021), vilket gor att
trafiken kan vélja Ringsjévagen for att ta sig in mot Eslovs centrum.

Gang- och cykelvagar

Utmed Ringsjovégens norra sida finns gangbana och cykelbana fran centrum till
och med cirka 40 meter fran planomradet, darefter upphor cykelbanan. Pa sodra
sidan Ringsjovagen finns gangbana och cykelbana som stracker sig vidare mot
bade vaster och dster. Ut mot handelsomradet Flygstaden leds gang- och
cykelvagen under vig 113 genom en tunnel.

Lidangsvagen, som é&r i direkt anslutning till planomradet, saknar bade gang- och
cykelbana och Vikhemsvagen, soder om planomradet, saknar daven den markerad
gang- och cykelbana.

Kollektivtrafik

Langs Ringsjovagen finns tva busshallplatser i nara anslutning till planomradet,
Eslév Flygstaden cirka 250 meter dster om planomradet och Eslév Berga, cirka
230 meter vaster om planomradet. Dessa hallplatser trafikeras av stadsbusslinje 1
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mellan Flygstaden och Solkullen samt regionbusslinje 474 mellan Hoérby och
Eslév. Inom cirka 1,5 km ligger Eslovs station som trafikeras av bade Pagatag och
Oresundstag till stora delar av Skane.

Parkering
Majlighet for parkering finns inom planomradet.

NATUR

Natur, park och rekreation
Planomradet &r bebyggt sedan lange och cirka en fjardedel &r hardgjort med

asfalterad mark och en mindre industribyggnad. Intill befintlig industri inom
omradet finns en grasyta med inslag av trad och buskar ut mot vag 17/113.

Den norra, oexploaterade, delen i omradet bestar av akermark och en margelgrav
omgiven av lovtrad och buskage.

Topografi
Omradet ar flackt och ligger mellan +85 meter i Gst, norddst och +84,5 i sydvast.

Geotekniska forhallanden
En geoteknisk utredning har tagits fram-(PQ Geoteknik och Miljo AB 2021-02-12).

Borrtesterna redovisar att ytlagren utgors éverst av cirka 0,2 — 0,4 meter av
mulljord framst atfoljt av sandig siltig moran. Berg bedéms finnas pa ett djup om
cirka 2,5 meter.

Enligt geoteknisk utredning bedéms marken ha goda egenskaper for byggnation.

Markradon
Markradonmatning har gjorts i samband med den geotekniska utredningen. Den

uppmatta markradonhalten ar 2,0 — 9,8 kBg/m®. Marken inom aktuellt omrade
klassas enligt aktuella riktvarden som lagriskradonmark.

Luftféroreningar

Luften i Eslov beddms generellt vara god. Eslov ligger 6ver genomsnittet i lanet
vad galler kvaveoxider och partiklar. Kvaveoxiderna kommer framst fran vag- och
tagtrafik samt fran jordbruket och partiklarna kommer framst fran jordbruket.

TEKNISK FORSORINING

VA och Dagvatten
Omradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for VA. VA Syd ar huvudman.

En dagvattenledning leder till margelgraven. Anslutningar till dagvatten, spill- och
vattenledningar finns inom planomradet.

Fjarrvarme
Fjarrvarme finns inte i omradet.

El
Kraftringen &r huvudman for el i omradet och har en ledning som ber6r en del av

planomradet i soder.
10
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Fiber och tele
Fiber och teleledningar fran flertalet leverantérer finns indragna i planomradet.

Skyfall
Kommunens skyfallskartering (Tyréns 2016 - 2019) visar att vattenmassor vid

skyfall blir staende i planomradets vastra och sydvastra del. Omgivningens lutning
gor att vattnet sedan fortsatter vidare vasterut mot Willys lastomrade och parkering.

Teckenforklaring
Oversvamningar
(m)

[ 0.03-0.05
B 0.05-0.10
I o.10-0.20
[ 020050
B -os

r
.l""'-'.‘ 11

Skyfallskartering Eslév (Tyréns 2016-03-17).

I dversiktsplanen star att vid exploatering i Eslov galler planering for 6ppna
dagvattenldsningar och sekundara system for skyfall. Ny gronstruktur ska planeras
for att mojliggora avrinning och fordréjning av dagvatten och det féresprakas att
dagvatten ska renas sa nara kallan som majligt for att undvika belastning pa
recipient. Oversiktsplanen innehaller en versiktlig strategi- och &tgardsplan for
skyfall och dagvatten dar man kan se att Ringsjovéagen soder om det aktuella
planomradet fyller viktiga funktioner som rinnvagar och for fordréjande atgarder.

11
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PLANFORSLAG

v

Ilustrationsplan och plankarta.
PLANSOKANDE

Lidl Sverige KB har ansokt att uppféra en detaljplan for att mojliggéra for en ny
butik i Esl6v.

MARKANVANDNING OCH STADSBILD

Planforslaget innebér att en ny handelsbyggnad om cirka 2000 kvadratmeter
kommer uppforas pa den gamla industri- och akermarken. Byggnaden kan ges en
hojd om 6,5 meter och ska uppfdéras med svagt lutande vegetationstak med
mojlighet till solceller. | naromradet finns storskaliga handelsbyggnader bade
vaster- och 6sterut. Den nya handelsbyggnaden kommer att bli mindre &n
nérliggande handelsbyggnader. Margelgraven vaster om byggratten bevaras.

Visualisering av omradet fran soder. Visualiseringen illustrerar den ungefarliga
utformningen av planomradet.

12
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TRAFIK

Gatustruktur och biltrafik
Trafik- och mobilitetsutredningen foreslar att infarten till Lidangsvagen breddas

osterut for att mojliggora vanstersvangfalt for trafiken ut fran gatan. Detta
mojliggors i detaljplanen som utdkar allmén plats ”gata”. Infarten till foreslagen
verksamhet planeras cirka 30 meter norr om infarten fran Ringsjévagen till
Lidangsvagen.

Planbestdmmelsen “gata” forldngs bortom befintlig gatustrackning for att
mojliggora infart till foreslagen yta for godsmottagning.

Véndzonen kommer att moéjliggéras inom kvartersmark, norr om mérgelgraven for
att lastbilar ska kunna vénda inom egen fastighet och for att undvika att stoppa och
backa pa kommunens gata. Férlangningen av Lidangsgatan och vandzonen ska
beldggas med grasarmerad betong, vilket regleras med bestammelserna
”beldggning:” och ’nz”.

Verksamheten har bedomt att det kommer goras cirka tio leveranser per vecka. De
flesta av leveranserna véantas ske nattetid for att inte hindra tillgdngligheten for
verksamhetens besokare.

Gang och Cykeltrafik
Med tanke pa omradets lage i ostra Eslov kommer majoriteten av cykelburna

besokare och personal att anlanda till omradet vasterifran.

For att starka tillgangligheten till planomradet for cyklister, samt for att
komplettera det befintliga gang- och cykelvagnatet, foreslas att befintlig gangbana
pa Ringsjovagens norra sida breddas for att medge utrymme for cyklister. Pa sa satt
kan en trafikséker och gen anslutning till byggnadens entré skapas.

Detta planeras genomféras utanfor féreslagen detaljplan inom kommunens
fastighet. Se bild nedan.
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Foreslagen strackning for gang- och cykelanslutning (Sweco, 2021-02-19)
13
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Forslaget att bredda befintlig gangbana med cirka en meter for att skapa en 2,5
meter gang- och cykelbana innebar att befintliga gcm-stod langs den sodra sidan av
Ringsjovagen flyttas. Detta innebar en avsmalning pa den sodra sidan av
Ringsjovagen cirka 40 meter vasterut fran korsningen med minst 2,5 meter kvar. Se
bild nedan.

Forslaget innebar att gang och cykelbana blir tillgangligt pa bada sidor av
Ringsjovagen till Lidangsvagen och mojliggor for cyklister och gaende att sakert ta
sig till planomradet. Vidare ska gang och cykelbanan fortsatta pa Lidangsvagen
och ansluta till butiken.

—“ L—e.suon—‘
Sektioner som visar befintlig situation och foreslagen situation (Sweco, 2021-02-19)

Parkering
Enligt kommunens géllande parkeringsnorm behdver verksamheter utanfor

centrum uppfylla 8 bilplatser och 20 cykelplatser per 1000 BTA, vilket i detta fall
innebar 20 parkeringsplatser for bil och 50 parkeringsplatser for cykel. Baserat pa
verksamhetens uppskattning av antal besokare uppgar parkeringsbehovet till cirka
110 bilplatser.

Cykelparkeringsbehovet hanteras genom en samlad cykelparkering med totalt 50
platser i direkt anslutning till butikens entré. Bilparkering kommer ske genom
markparkering med plats for maximalt 120 bilplatser for att d&ven sékerstélla
verksamhetens behov pa lang sikt. Tva av dessa utrustas med laddstolpe for elbilar
som drivs av solpaneler. Tre bilplatser anpassas for rérelsehindrade och placeras
inom 25 meter fran entrén. Ytterligare sex bilplatser kommer att utformas som
familjeparkering.

14
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NATUR

Inom planomradet finns en Margelgrav som utgor vardefulla lokaler for véxter och
djur. Margelgraven omfattas av bestimmelsen "NATUR” pé plankartan och ska
bevaras.

Gronytor pa kvartersmark
Exploatérens vision &r att tillfora mindre tradplanteringar till parkeringsytor och

vegetationstak pa handelsbyggnaden. For att traden pa parkeringsytan ska trivas
behdver de bra forutsattningar, i form av vél tilltagna planteringsytor, garna
sammanhéngande flera trad tillsammans. Uppfdérande av tradplanteringar regleras i
detaljplanen med bestammelse n; och vegetationstak regleras i detaljplanen under
bestdammelse bs.

Ekosystemtjanster
Planforslaget har analyserats med verktyget Ester. Ester &r ett verktyg framtaget av

Boverket som kartlagger och varderar vilka ekosystemtjanster som finns pa en
plats samt analyserar hur befintliga ekosystemtjanster kan komma att paverkas,
positivt och negativt, av en planerad atgard. Ester utgar fran de fyra kategorier man
vanligen delar in ekosystemtjanster i, vilka &r; stodjande, reglerande, forsérjande
och kulturella ekosystemtjéanster. Resultatet visar pa en liten minskning av
ekosystemtjanster inom planomradet jamfort med i dag men med en ékning inom
kategorin kulturella ekosystemtjanster. Att stodjande ekosystemtjanster minskar
inom omradet beror pa att naturmark tas i ansprak for bebyggelse och 6kningen av
kulturella ekosystemtjanster grundas i att mer folk kommer att fa tillgang till
omradet.

TEKNISK FORSORINING

VA
Planomradet bedoms kunna anslutas till befintliga vatten- och avloppsledningar.

Dagvatten
Den foreslagna planandringen leder till en 6kning av andelen hardgjorda ytor.

Dagvattennatet nedstroms planomradet &r underdimensionerat och kan inte ta emot
det 6kade flodet. Darfor har ett magasin om 84 kubikmeter samt ett magasin om 17
kubikmeter foreslagits pa den nya fastigheten. Detta innebar att dagvattenflodet
fran den nya fastigheten inte 6kar jamfort med idag. Befintlig dagvattenservis
(D150) bibehalls. For att reducera eventuella fororeningar fran fordon som nyttjar
parkeringen leds dagvattnet fran parkeringsytorna 6ver infiltrationsstrak och genom
en oljeavskiljare. Vid skyfall och regn som 6verstiger de dimensionerande regnen
(10-arsregn), anvands den intilliggande dammen som utjamningsdamm. Det storsta
utjamningsbehovet ar ca 600 kubikmeter, vilket intraffar for ett 1-timmarsregn med
100-ars aterkomsttid. Vid skyfall finns det tillracklig utjamningskapacitet i den
befintliga dammen och paverkan nedstréms liggande ytor blir minimal.
Dagvattenanléggning sékerstélls genom utférandebestadmmelse by, b2 och basi
plankartan.
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Fardig golvniva pa byggnader regleras med bestammelse i plankartan for att
sékerstélla att tillkommande byggnader inte tar skada vid extrem nederbérd (som
till exempel 100-arsregn).

.
K

Foreslagna flodesvagar vid storre regn samt dammens placering. Marken ska luta bort
fran samtliga byggnader och mot dammen nar ledningsnatet inte racker till. Kartskiss 4 i
dagvatten- och skyfallsutredningen.

Uppvarmning
Byggherren har som ambition att ha ett uppvarmningssystem med varmepump
kombinerat med solcellsanlaggning pa tak.

El
Ny bebyggelse kan anslutas till befintligt nat.

Renhallning

Fastighetségarna ansvarar for hantering av eget avfall och kéllsortering vilket ska
omhéndertas pa kvartersmark.
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PLANBESTAMMELSER

Nedan listas detaljplanens samtliga planbestdimmelser.

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser med kommunalf huvedmannaskap, ses sgimza

L
K\-'arferxmsrx. dhap S5 1afAp

_ Markparkenng, sKArmitak B cyklar och KUNDVagnar tir uppfras om maximalt
50 kvadratmeter byggnadsarea och en hagsta nocknijd om 3 meter

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS
Mark och vegetation

Allman platsmark ska hajdsatas och uifdras &3 att det Inte finns ndgra hinder far skyfallsvatien att nd
MAGEIgaven, smp 251 2p

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS MED
KOMMUNALT HUVUDMANNASKAP
Mark och vegetation

belaggning, Marken ska bel3ggas med grasarmerad Deiong, + e 851 u2p

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Bebyggandets omfattning

- Sirsta tiEAma exploatering ar 2500 kvadratmeier byggnadsarsa, 4 s 11511
[

Marken fir inte frses med byggnad, undantaget pAKSMINgsskydd, «p 1141w
1p

Utformning

@ Higsta nockhd|d | matar, 4mp wg1mis

Utferande

b Dagvattenanla3ggning som rymmer minst 84 kublkmeder ska uppfiEs, 4 me 105§
1ip

by Vegetationstak ska upphiras for dagvatienfindraining. Solceber tr uppfieas, «
s BT p

by Lagsia fardig gnl'-'nlvé 2r byggnad +56,00, smp w5 1mip

by Dagvattenanl3ggning som rymmer minst 17 kublkmeder ska uppfiEs, 4 me 165
1ip

Markens anordnande och vegetation

M- Trad ska fINNAs, 4ikp 10§

ny Marken ska bef3ggas med grasammerad befong, 4 e 10

Kvartersmark ska hajdsatias och utfdras =4 att det Infe finns ndgra hinder fr skyfallsvatien att nd
MANQEIQraven, & p 10§

Sténgsel och utfart
|] o -0 q Utfart tr Inte innas, 4. 0§

Skydd mot storningar

m, Luftintag ska placeras pa tak eder 54 hogt upp som majiigt pd fasad som veter
bort frdn vag 17112, 4me 1251u1p

m, Cantral avstangningsmajlighet for ventilation ska saKkerstallas for byggnadan.
Awstangningen aktiveras via nddstopp altemativi mJODIyiare, smp 12§ 1m20

my Eniré ska placeras | vasillg rkining, bor fran vag 17112 smp1zg1m1p

m, ¥itervagg mot vag 17/113 ska uifras med obrannbart fasadmaterial och |

brandteknisk kiass El3, smp 1251wz

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomfdrandetid

Genomitmandetiden ar 5 &r, dip 213

Villkor far startbesked

Startheskad tir Inte ges for byggnation faman tgandema | bestammelsama m1, m2 och md har
redovisals, dimp W T

Markreservat
. Markresanvat for almannyitiga underordiska IROniNgar, + e 451825

Upplysning
Skyddstgarder 18r groddjur £ka anliggas sbder om Naturmark | enlighat med beskrivning undar rubrikan
KOREEkvEnser- Arekydd | HINGrande planbeskrvning.
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KONSEKVENSER

MILJOKONSEKVENSER

Strategisk miljobedémning enligt miljébalken

Kommunen bedémer med végledning av férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar att planforslaget inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap 11-18 88§ miljobalken och i 4 kap 34
8 PBL. Behovet av miljohansyn vid genomforandet av detaljplanen belyses darfor
inte i en miljobedémning enligt 6 kap miljobalken.

Paverkan pa riksintresse
Planomradet omfattas inte av riksintresse.

MILJOKVALITETSNORMER (MKN)

Luftkvalitet
Detaljplanen bedoms inte paverka mojligheten att uppna miljokvalitetsnormer for

utomhusluft. I och omkring planomradet finns inga omraden déar
miljokvalitetsnormer for utomhusluft dverskrids och planen bedoms inte ge nagon
betydande 6kning av trafik.

Vattenkvalitet
Planomradet ligger inom Saxans avrinningsomrade. Saxan har mattlig ekologisk

status och uppnar ej god kemisk status. Framst paverkas an av utslapp fran
jordbruk, transporter, 6vrig infrastruktur och enskilda avlopp. Inom planomradet
planeras en parkeringsplats for ca 120 fordon. Féroreningshalterna fran denna typ
av parkeringsplatser ar normalt laga eller mattliga. Lampliga atgarder for att
minska paverkan pa recipienten fran planomradet &r att ytvatten fran de hardgjorda
ytorna avleds till lampligt placerade infiltrationsytor samt att oljeavskiljare
installeras pa samlingsledning fran dagvattenbrunnar. Dagvattenmagasin kommer
aven anlaggas inom planomradet, vilket ytterligare okar infiltrationsytorna.

Detaljplanen bedoms inte paverka majligheterna att uppna miljokvalitetsnormer for
vatten. Planomradet ligger inte inom vattenskyddsomrade.

DAGVATTEN OCH SKYFALL

Framtagen dagvattenutredning foreslar att 100% av dagvattnet fran nytillkomna
byggnader och p-platser fordrdjs inom fastigheten.

Vid regn som 6verstiger det dimensionerade regnet avleds dverskottsvattnet till den
nérbeldgna mérgelgraven.

NATURMILJO OCH BIOLOGISK MANGFALD

Planomradet &r delvis asfalterat och nyttjas som mindre industri, parkering, kontor
och biltvétt i den sodra delen. | den nordvastra delen finns en mérgelgrav.

Enligt planforslaget sa kommer jordbruksmark tas i ansprak for handelsbyggnad
och infart till lastzon. Margelgraven kommer att bevaras under beteckningen
”NATUR” i detaljplanen.
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Enligt exploatdrens vision sa ska handelsbyggnaden ha ett gront tak och trad ska
planteras inom foreslagen parkering. Detta kan ses som kompensationsatgarder for
den natur som forsvinner i samband med exploateringen.

ARTSKYDD

Groddjur
Under byggnationsfasen beddms inte bevarandestatusen for storre

vattensalamanders péaverkas, varken pa lokal (Eslévs kommun), regional (Skéane
1an) och nationell niva (Sverige). Ingen paverkan bedoms ske pa artens
bevarandestatus under driftsfasen pa regional och nationell niva. Dock kan inte
paverkan uteslutas pa lokal niva under driftsfasen. Det med anledning av risk for
isolering och begransning av artens mojlighet att sprida sig, till och fran berort
smavatten.

For att undvika och begransa paverkan pa storre vattensalamander har ett flertal
skyddsatgarder foreslagits, daribland tidsstyrning, anlaggning av ledarmar,
grasarmerad betong och 6vervintringsplatser. Med inarbetade skyddsatgarder
bedoms paverkan pa bevarandestatus under byggnationsfasen kunna undvikas pa
lokal, regional och nationell niva. Da planerad infartsvag/vandplats for
inkommande godstrafik kommer utgoras av grasarmerad betong bedéms mojlighet
for vandring inte forandras fran nulaget. Anlaggning av ledarmar runt
margelgravens sodra del begransar och hindrar individer fran att vandra till det
exploaterade omradet och vidare undviks att individer skadas eller dédas.
Dessutom kommer vegetation runt smavatten tas bort vilket bedoms forbattra
vattenmiljo med avseende pa storre vattensalamander. Anlaggning av
Overvintringsplatser ska ske, vilket kommer forstarka néarliggande landmiljoer.

Sammantaget bedoms paverkan pa storre vattensalamanderns bevarandestatus pa
lokal niva under driftsfasen kunna undvikas. Paverkan pa bevarandestatus bedéms
inte heller ske pa regional och nationell niva under driftsfasen.

MARKRADON

Markradonhalten i omradet ligger inom lagriskintervallet. For lagriskmark behover
normalt inga atgarder for markradon utforas.

MARKFORORENINGAR

Markfororeningar
Resultat fran utférd undersékning gallande markprover visar att samtliga

analyserade prover har halter under nuvarande markanvandning, smaindustri, som
lyder under mindre kénslig markanvandning (MKM). Flertalet jordprover uppvisar
dock halter som 6verstiger riktvardena for mindre &n ringa risk (MRR).

Baserat pa resultat fran utford markundersokning bedoms inga direkta/akuta eller
framtida risker for markfororeningar finnas. Varken for halsa, miljorisk eller
spridning.
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HUSHALLNING MED NATURRESURSER

Planomradet innehaller cirka 1 hektar jordbruksmark av klass 6. Marken brukas
inte idag och &r i gallande detaljplan utpekat som naturomrade. 1 Oversiktsplan
Eslév 2035 &r omradet utpekat som en del av ett omrade for bostadsutveckling i
Ostra Eslov. Kommunen motiverar i dversiktsplanen att den jordbruksmark som tas
i ansprak ar val motiverat utifran regionens bostadsbehov, orternas centrala lage i
regionen och vikten av att hantera befintliga samhéllen och strukturer som resurser
for att varna och utveckla.

Att uppfora handel i anslutning till ett befintligt handelsomréade pa redan bebyggd
mark och obrukad jordbruksmark bedoms vara god markhushallning, da natur- och
jordbruksmark i andra delar av kommunen kan sparas.

ARKEOLOGI

Det finns inga kanda fornlamningar inom planomradet. | det fall fornlamningar
patraffas i samband med markarbeten ska dessa, i enlighet med 2 kap 108
kulturmiljolagen, omedelbart avbrytas och Léansstyrelsen Skane underréttas.

TRAFIK

En trafik och mobilitetsutredning har tagits fram (SWECO, 2021-02-19). Den visar
att med den tillkommande trafiken kommer framkomligheten pa den viktiga
infartsgatan Ringsjovagen fortsatt vara god. Den dkade trafiken pa Lidangsvagen
bidrar till hogre belastning i denna anslutning men fungerar bra i studerade
scenarion. Utredningen konstaterar att den 6vergripande trafiksituationen maste
studeras ytterligare om naromradet exploateras mer i framtiden, men bedémningen
ar att aktuellt planforslag ryms inom géallande trafiksituation.

Gang och cykeltrafik
Forslaget innebér forbattringar for framst cykelburna men dven for gaende, da

kopplingar till omradet fortydligas och gc-vagen pa den norra sidan om
Ringsjovagen forlangs och kopplas till Lidangsvagen.

BEFINTLIG TEKNISK FORSORINING

Om eventuell ledning inom planomradet behdvs flyttas bekostas av det
exploator/fastighetsagare.

RISK, HALSA OCH SAKERHET

Risk

Detaljplaneomradet ar beldget invid tva drivmedelsstationer och vag 17/113 som ar
utmarkt som primar led for farligt gods. Avstandet till vagen understiger
lansstyrelsens riktlinjer kopplade till transport av farligt gods.

Riskkallor i framtagen utredning har varit de transporter av farligt gods som gors
pa vag 17/113 och de tva narliggande drivmedelsstationer samt transporterna av
farligt gods till dem som sker l&ngs Ringsjovégen.
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Utredningen bedomer att ytterligare sékerhetshojande atgarder kring
drivmedelsstationerna inte behovs da risker kopplade till deras verksamhet bedoms
hanteras pa anlaggningarna.

Risktutreningen (Afry, 2020-10-22) foreslar foljande atgarder for att uppfylla en
acceptabel riskniva:

e Friskluftsintag riktas bort fran farligt gods-led, alternativt forlaggas pa
byggnadens tak.

e Central avstangningsmdjlighet for ventilation skall sakerstallas for
byggnaden.

e Byggnader utfors sa att det ar méjligt att utrymma bort fran vag 17/113.

e Fasad mot vag 17/113 ska utféras obrannbart fasadmaterial och i
brandteknisk klass EI30.

Detta sékerstills i detaljplan av foljande bestdmmelser under rubriken ”Skydd mot
stérningar’: mi, my, ms och ma.

Om de planbestammelser baserade pa riskutredningens forslag efterfoljs bedomer
framtagen riskutredning att den exploatering som foreslas ar lamplig och
acceptabel ur ett personriskperspektiv.

Utover planbestdimmelserna rekommenderas att en tat skarm eller avbararrécke
placeras langs vastra sidan av vag 17/113 for att minska risken att fordon kor in i
byggnaden. Detta ar dock inte nodvandigt for att uppna acceptabla risknivaer.

Buller
Planomradet berors framst av trafikbuller fran vag 17/113.

Férordningen om trafikbuller (2015:216) tillampas vid bygglov och detaljplaner for
bostadshebyggelse. Det finns inga specifika krav pa bullernivaer i inomhusmiljoer
for handel. Buller bedéms inte vara en stérande faktor for planens syfte och den
foreslagna anvandningen inom planomradet bedoms inte bidra till betydande okat
buller inom omradet.

SOCIALA KONSEKVENSER

God bebyggd miljo

Ett genomforande av planférslaget innebdr att jordbruksmark och angsmark delvis
bebyggs och blir hardgjort. En befintlig mindre industri rivs och ersatts av en
livsmedelsbutik med tillhdrande parkering. En livsmedelsbutik kommer att bidra
till 6kad aktivitet i omradet.

Tillgang till rekreativ miljo
Omradet har i dag till foljd av sin funktion handel och parkering inga rekreativa
varden. Margelgraven bevaras som naturmark inom planomradet

Befolkning och service

Detaljplanen mojliggor for ett uppforande av en livsmedelsbutik och innebdr tkad
service och nya arbetstillfallen i omradet.

21



KS 2020.0150 den 28 november 2022

Barnkonventionen

FN:s barnkonvention galler som utgangspunkt for beslut som rér barn och unga,
daribland beslut om samhéllsplanering och stadsutveckling. En positiv effekt som
planen for med sig &r en tryggare tillgang till omradet nar cykelbana mojliggors pa
norra sidan av Ringsjovagen sa att ett korsande 6ver vagen fran cykelbanan pa
sOdra sidan kan undvikas.

Tillganglighet

Hur kraven pa tillganglighet i 8 kap 48 (byggnader) och 8 kap 9 § PBL (tomter) i
detalj kommer att tillgodoses provas i samband med byggnads- och
markprojekteringen vid kommande bygglovsprovning. Planforslaget innebér att
tillganglighetskraven enligt ovan kan uppfyllas.

Sakerhet och trygghet
Planforslaget syftar till att skapa 6kad service i Ostra Eslov och forbattra

infrastrukturen i anslutning till gang- och cykelbanor. Planforslaget mojliggor for
mer rorelse i omradet under en stérre del av dygnet, vilket kan bidra till en 6kad
upplevd trygghet i omradet
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GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planen handlaggs med standardforfarande. Nar detaljplanen for Aspingen 1 m.fl.
vinner laga kraft upphdvs i dag gallande plan.

Genomforandetid

Planen har en genomférandetid pa 5 ar fran det datum den vinner laga kraft.
Fore genomforandetidens utgang far mot berdrda fastighetsagares bestridande
detaljplanen &ndras eller upphévas endast om det ar nddvandigt pa grund av nya
forhallanden av stor allman vikt, vilka inte kunnat forutses vid planlaggningen.

Efter genomforandetidens utgang far planen andras eller upphéavas utan att
rattigheter som uppkommit genom planen beaktas. (4 kap 40 § PBL).

Huvudmannaskap
Eslovs kommun ar huvudman for all allman platsmark inom planomradet.

Tidplan
Detaljplanen beréknas antas under andra kvartalet 2022.

Ansvarsférdelning
Ansvar for utbyggnad av allman plats kommer att regleras i exploateringsavtal.

Allmén plats som ansluter till och &r en férutsattning for privata intressen bekostas
av exploatoren.

Kommunen avser inte att anldgga foreslagen forlangning av Lidangsvagen till Lidls
varuintag men gatan ar inom allman platsmark for eventuella kopplingar till
framtida exploateringsomraden.

Exploat6ren ansvarar for utbyggnad av forlangning av Lidangsvagen som ska
utforas i grasarmerad betong.

Exploatoren ansvarar aven for underhall av Naturmark och att margelgraven skots i
enlighet med angivna riktlinjer i ”Utredning av paverkan pé storre
vattensalamander” utférd av WSP 2022.

Utbyggnad inom kvartersmark bekostas och utfors av respektive
fastighetsdgare/exploator. Exploatdr/fastighetsagare ansvarar for att erforderliga
tillstdnd inhamtas innan exploatering paborjas.

TEKNISKA FRAGOR

Eventuell flytt eller &ndring av ledningar bekostas av exploator.
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EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi
Planavtal har uppréttats mellan kommunen och exploattren. | avtalet regleras

ansvars- och kostnadsfordelning géllande detaljplanearbetet. Byggherrarna
bekostar undersdkningar och utredningar som erfordras for detaljplanens
framtagande och genomfdrande. Planavgiften tas ut i detaljplaneskedet. Det ska
saledes inte tas ut nagon planavgift i bygglovsskedet.

Exploateringsavtal
Exploateringsavtal ska tecknas mellan exploatéren och kommunen innan

detaljplanen antas. Kostnader och ansvar for utférande av allméanna
anlaggningarna, erforderlig fastighetsbildning etcetera som behdvs for planens
genomfdrande regleras i exploateringsavtalet. Utbyggnad av Lid&ngsvégen,
ombyggnad av cykelvég langs Ringsjévagen och ombyggnad av korsningen
Ringsjovagen/Lidangsvagen kommer att regleras i exploateringsavtalet.
Exploat6rens ansvar for underhéll av Naturmark regleras. Overlatelse kvartersmark
respektive allman plats mellan exploator och Eslévs kommun kommer ocksa
regleras i exploateringsavtalet. Samordningen mellan kommunen och exploatéren
under genomforandet av detaljplanen kommer ocksa att regleras.

Exploatering
Féljande kostnader kan delvis komma att belasta kommunen:

e Ombyggnad av allmén plats, gang och cykelbana utanfor planomradet.

Férdelning av kostnaderna kommer faststallas i exploateringsavtalet.
Ersattning for inlosen av allman platsmark regleras i exploateringsavtalet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR OCH KONSEKVENSER

Fastighetsbildningsatgarder
Markomraden som laggs ut som allméan plats (gata) ska 6verforas genom

fastighetsreglering till kommunal&gd intilliggande fastighet, Eslov 54:2.
Markomrade som laggs ut som kvartersmark ska avstyckas alternativt 6verforas till
Aspingen 1 eller 2. Avstyckning och fastighetsreglering prévas i
lantmateriférrattning enligt fastighetsbildningslagen (1970:988).

Fastighetsregleringar, alternativt avstyckning, som ska utféras for ett
genomfdrande av detaljplanen redovisas i karta nedan.
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Kéﬁé vilka déT;f (nﬁ'arI‘(efa'de i gult) av fasfighe{éh Aspingen 1 som évergar i
kommunal dgo samt de delar (markerade i rott) som évergar i privat 4go.
Fastighetsgranserna kommer att justeras och faststéallas i genomférandefasen.
Kommunen far 16sa in mark som enligt en detaljplan ar planlagd som allmén plats
utan att avtal foreligger med fastighetsagaren (6 kap. 13 § PBL). Kommunen ar
skyldig att forvarva den allménna platsmarken om fastighetségaren begér det (14
kap. 14 § PBL).

Fastighet Nuvarande Forandrad
markanvéandning markanvandning/ areal
Aspingen 1 Kvartersmark- Kvartersmark- Handel/
smaindustri parkering 4819
kvadratmeter

Allmén platsmark- Gata
63 kvadratmeter

Eslov 54:2 Allman platsmark- natur | Kvartersmark- Handel
5195 kvadratmeter

Tabell 1. Konsekvenser per fastighet

Ledningsatgarder
Vid behov anstker VA SYD respektive Kraftringen om och bekostar erforderliga
ledningsratter/servitut for de allménna ledningarna fram till gransen for respektive

fastighet.

Ansfkan om fastighetsbildning
Det ankommer pa berorda fastighetsagare att hos Lantmaterimyndigheten ansoka

om erforderlig fastighetsbildning, inrattande av gemensamhetsanlaggning eller
upplatelse av ledningsratt.
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Planhandlingar upprattade av:
Hilda Hallén och Emelie Edstrom, Planeringsarkitekter Radar Arkitektur och
planering AB

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Kommunledningskontoret,

Tillvaxtavdelningen

Katarina Borgstrand Torsten Helander Hilda Hallén
Emelie Edstrom

Avdelningschef Planarkitekt Planarkitekter
Kommunledningskontoret — Tillvéxtavdelningen Radar
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