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Standardforfarande:
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VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan styr hur marken far anvéndas for ett omrade inom kommunen
exempelvis for bostidder, kontor, handel och industri. Detaljplanen far dven reglera
placering, utformning och utférande. En detaljplan bestér av en plankarta som ar
juridiskt bindande och en planbeskrivning som beskriver plankartan.
Planbeskrivningen, som inte &r juridisk bindande, ska underlitta forstaelsen for
plankartans innebord.

PLANPROCESSEN

Detaljplaneprocessen regleras i plan- och bygglagen och syftar till att préva om ett
forslag till markanvéndning &r 1dmpligt. I processen ska allménna och enskilda
intressen végas mot varandra. Under samrad och granskning ges mojlighet for
sakdgare, myndigheter och andra berérda att inkomma med synpunkter.
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INLEDNING

SYFTE

Syftet med detaljplanen for Aspingen 1 m.fl ér att mojliggéra for ett uppforande av
en Lidl butik intill vdg 17/113 ndra handelsomradet Flygstaden vid Bergarondellen
1 Ostra Eslov. Syftet ar ocksa att bevara befintlig margelgrav i omradet och att
dagvatten ska fordrdjas inom omrédet.

SAMMANFATTNING

Fastigheten Aspingen 1 m.fl. ir beldiget i 6stra Eslov intill Bergarondellen i niira
anslutning till Flygstadens handelsomrade.

Fastigheterna bestar idag av en gammal biltvatt, en ddckservice och mindre
kontorsverksamheter samt akermark med en tillhérande méargelgrav. Lidl Sverige
KB har forvérvat fastigheterna inom planomradet for att uppfora en ny butik i
Eslov.

Planforslaget mojliggdr for ett uppforande av en butik med tillhérande parkeringar
och en infart fran Lidéngsvégen. Forslaget skyddar befintlig mérgelgrav inom
omrédet och sékerstiller att dagvatten fordrojs inom kvartersmark.

Utokad handel inom befintligt handelsomrdde med goda kommunikationer &r nagot
Eslovs kommun ser positivt pa da omradet ligger inom planerat omrade for
stationsnéra stadsbygd med blandad bebyggelse och omradet bedoms inte vara
lampligt for bostéder.
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FORUTSATTNINGAR

PLANDATA

Ligesbestimning
Planomradet for Aspingen 1 m.fl. #r beliget i dstra Esldv, i nira anslutning till
handelsomréadet Flygstaden, cirka 1,5 kilometer fran Stora Torg i centrala Eslov.

Aspingen 1 m.fl. med omgivning

Areal och Markégoforhallanden
Planomradet ir cirka 2 hektar och omfattar fastigheterna Aspingen 1 och 2 samt

delar av Eslov 54:2. Fastigheterna kallas i den fortsatta texten for Aspingen 1 m.fl.
Fastighetsdgare och initiativtagare till planarbetet &r Lidl Sverige KB. For
planomrédet finns en géllande detaljplan fran 1999.

e

Plansituation och angrédnsande fastigheter
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Befintlig stadsbild och markanvindning
I dag utgdrs omradet frimst av en mindre industritomt med kontor, déckservice och en
biltvitt. I omradet finns ocksa dkermark med en tillhdrande mérgelgrav.

En mirgelgrav anvindes forr i jordbruket for att ta fram mérgel, som &r en form av
kalksten blandad med lera som anvénts som jordforbattringsmedel. Margelgraven
kantas av trdd och buskar.

Flygfoto fran cirka 1975. Det gér att urskilja den befintliga mérgelgraven inom rédmarkerat
omrade. Tidigare gard har ersatt med bostdder, handel och smaindustri.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan
Planomrédet ingér i Oversiktsplan Eslov 2035, antagen av kommunfullmiktige
2018-05-28. Oversiktsplanen redovisar foljande forslag till markanvindning:

Oster om jirnvigen pdgdr omvandling av verksamhetsomrdde till stationsnéira
stadsbygd med blandad stad som ledord. Ny bebyggelse som tillkommer ska ta
hdnsyn till befintliga virden och forutsdttningar i omrddet. Gronstrukturen och
vatten ger mervdrden i form av upplevelserika stads- och livsmiljéer,
ekosystemtjdnster och forbdttrad folkhdlsa. Dérfor dr det av stor vikt att beakta de
grona vdrdena och utveckla vid fortdtning.

Planforslaget for Aspingen 1 m.fl. ér forenligt med géllande dversiktsplan Eslov
2035.
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Giillande detaljplan
Planomradet omgérdas av fastigheten Eslov 52:4 samt 52:14 som utgors av
gatumark samt gang- och cykelvag.

Gillande detaljplan for Aspingen 1 m.fl. ir: Detaljplan for handel m.m. inom
Bergaomrddet norr om Ringsjovdgen i Eslév, kommunens planbeteckning ér £255
och planbeteckning hos Lantmateriet dr /1285- P99/187. Detaljplanen vann laga
kraft 1999-09-27. 1 géillande detaljplan &r fastigheterna planlagda for Naturomrdde
samt smdindustri och medger en hogsta bebyggelse om hogst 9 meter.

Géllande detaljplan fér Aspingen 1 m.fl "Detaljplan fér handel m.m. inom Bergaomradet norr
om Ringsjévégen i Esl6v’.

Planuppdrag
Kommunstyrelsens arbetsutskott (KSAU) beslutade 2020-04-28 § 57 att ge positivt
planbesked och planuppdrag for detaljplan for Aspingen 1 m.fl.

Riksintressen
Omradet omfattas inte av riksintresse.

MILJOBALKEN

Biotopskydd

Inom planomrédet och intill féreslagen exploatering finns en mérgelgrav.
Mairgelgravar har generellt biotopskydd enligt 7 kap. 11 § Miljobalken. De utgor
vérdefulla lokaler for viaxter och djur och vattenmiljder dr en typ av miljo som har
minskat starkt i landskapet.
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Enligt en utredning av Smdbiotoper fordjupning for Ostra Eslov (Eslov kommun,
2007) har aktuell mérgelgrav pekats ut som en mérgelgrav i kommunen med virde
1 (hogsta vérde).

2008-2009 gjordes en kompletterande specialinventering av mérgelgraven,
Grodinventering i smdvatten (Rana konsult,2008-2009). Diar bedoms mirgelgraven
inom aktuellt planomrade inte utgora ett bra underlag som grodhabitat men att det
dr en damm som kan ha betydelse for fagellivet.

KULTURMILJO

Kulturhistoriska byggnader och miljoer
Inom planomradet finns ingen kulturhistoriskt intressant bebyggelse.

Arkeologi/Fornlimningar
Omradet innehéller inga kidnda fornlamningar

SERVICE

Planomradet ligger i néra anslutning till Eslovs handelsomréde Flygstaden dér det
finns ett relativ stort utbud av butiker, restauranger och annan service. Strax véster
om planomradet ligger en stor livsmedelsbutik.

Inom cirka 1 kilometer finns F-6 skolan Nya Ostra skolan och Killebergsskolan
med arskurserna 7-9.

TRAFIK

Overgripande gatustruktur och biltrafik

Planomradet ligger mellan vdg 17 och Ringsjovédgen. Vag 17/113 tillhor
Trafikverket och har funktion som forbifart kring Eslov. Vissa delar av vigen ér
utformad som en 2+1 vég (vigtyp som har omvéxlande en eller tva korfilt i en
given riktning) men pa den aktuella strickan ar vigbredden 9 meter med tva
korfalt. Den reglerade hastigheten dr 70 km/h sdder om cirkulationsplatsen och 70
km/h norr om och éarsdygnstrafiken 6000 - 10 000 fordon per dygn.

Vister om cirkulationsplatsen stricker sig Ringsjovigen som har funktion som
infartsgata till Eslovs centrum. Vigbredden varierar mellan 9 meter och 6 meter
och den reglerade hastigheten varierar mellan 30- och 40 km/h.

Koppling fran planomradet till omkringliggande gatunit sker via Liddngsviagen till
Ringsjovégen. Planomradet ligger pa dstra sidan om Lidédngsvédgen och en bit efter
planomrédet slutar gatan i en vindplats. Pé véstra sidan om Lidangsvégen ligger
infart till lastzonsomrade, parkering till Willys samt en asfalterad yta mellan Willys
verksamhet och befintliga villor.

Den storsta andelen av det befintliga trafikflodet pa Liddngsvégen utgors av trafik
till och frén Willys och apoteket inom omradet véster om planomradet.

Enligt trafik- och mobilitetsutredning (2021-02-19) visar uppméitta trafikfloden
fran 2020 att Liddngsvéagen trafikeras av cirka 1850 fordon per vardagsmedeldygn
med 8 % tung trafik. Ringsjovigen vésterut trafikeras av 6500 fordon per


https://sv.wikipedia.org/wiki/V%C3%A4gtyp
https://sv.wikipedia.org/wiki/K%C3%B6rf%C3%A4lt
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vardagsmedeldygn varav 8% dr tung trafik och Vikhemsvigen trafikeras av cirka
6100 fordon per vardagsdygn med 8 % tung trafik.

Gang- och cykelviigar

Utmed Ringsjovagens norra sida finns gangbana och cykelbana fran centrum till
och med cirka 40 meter fran planomréadet, dérefter upphor cykelbanan. Pa sddra
sidan Ringsjovigen finns gdngbana och cykelbana som stracker sig vidare mot
bade vister och Oster. Ut mot handelsomradet Flygstaden leds gang- och
cykelvdgen under vdg 113 genom en tunnel.

Lidangsvégen, som ér i direkt anslutning till planomrédet, saknar bade géng- och
cykelbana och Vikhemsvégen, soder om planomradet, saknar 4ven den markerad
géng- och cykelbana.

Kollektivtrafik

Lings Ringsjovégen finns tva busshéllplatser i néra anslutning till planomradet,
Eslov Flygstaden cirka 250 meter dster om planomréadet och Eslov Berga, cirka
230 meter véster om planomrédet. Dessa héllplatser trafikeras av stadsbusslinje 1
mellan Flygstaden och Solkullen samt regionbusslinje 474 mellan Horby och
Eslov. Inom cirka 1,5 km ligger Eslovs station som trafikeras av bade Pégatég och
Oresundstag till stora delar av Skane.

Parkering
Mojlighet for parkering finns inom planomradet.

NATUR

Natur, park och rekreation
Planomradet &r bebyggt sedan lédnge och cirka en fjérdedel dr hardgjort med
asfalterad mark och en mindre industribyggnad.

Den norra, oexploaterade, delen i omrédet bestér av dkermark och en mérgelgrav
omgiven av 16vtrad och buskage. Intill befintlig industri inom omradet finns en
griasyta med inslag av trdd och buskar ut mot vag 17/113.

Topografi
Omrédet ar flackt och ligger mellan +85 meter i 6st, nordost och +84,5 i sydviést.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk utredning har tagits fram-(PQ Geoteknik och Miljé6 AB 2021-02-12).
Borrtesterna redovisar att ytlagren utgdrs 6verst av cirka 0,2 — 0,4 meter av
mulljord framst &tfoljt av sandig siltig morén. Berg bedoms finnas pé ett djup om
cirka 2,5 meter.

Enligt geoteknisk utredning bedéms marken ha goda egenskaper for byggnation.

Markradon

Markradonmatning har gjorts i samband med den geotekniska utredningen. Den
uppmitta markradonhalten dr 2,0 — 9,8 kBq/m?®. Marken inom aktuellt omréde
klassas enligt aktuella riktvdarden som lagriskradonmark.

10
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Luftfororeningar

Luften 1 Eslov bedoms generellt vara god. Eslov ligger 6ver genomsnittet i lénet
vad giller kvidveoxider och partiklar. Kviveoxiderna kommer framst fran vag- och
tagtrafik samt fran jordbruket och partiklarna kommer framst fran jordbruket.

TEKNISK FORSORINING

VA och Dagvatten

Omradet ingér i kommunens verksamhetsomrade for VA. VA Syd &r huvudman.
En dagvattenledning leder till mérgelgraven. Anslutningar till dagvatten, spill- och
vattenledningar finns inom planomradet.

Fjiarrvirme
Fjarrvarme finns inte i omradet.

El
Kraftringen &r huvudman for el i omradet och har en ledning som berér en del av
planomrédet i soder.

Fiber och tele
Fiber och teleledningar fran flertalet leverantorer finns indragna i planomradet.

Skyfall

Kommunens skyfallskartering (Tyréns 2016 - 2019) visar att vattenmassor vid
skyfall blir stdende i planomréadets véstra och sydvéstra del. Omgivningens lutning
gor att vattnet sedan fortsétter vidare vésterut mot Willys lastomréde och parkering.

I 6versiktsplanen star att vid exploatering i1 Eslov géller planering for 6ppna
dagvattenlosningar och sekundéra system for skyfall. Ny gronstruktur ska planeras
for att mojliggdra avrinning och fordréjning av dagvatten och det forespréakas att
dagvatten ska renas sé néra kdllan som mdjligt for att undvika belastning pa
recipient. Oversiktsplanen innehaller en dversiktlig strategi- och atgérdsplan for
skyfall och dagvatten ddr man kan se att Ringsjovidgen soder om det aktuella
planomrédet fyller viktiga funktioner som rinnvégar och for fordrdjande atgérder.

Teckenforklaring

Oversvamningar

(m)

[ 0.03-0.05

I o.05-0.10

I o.10-020

[ 020050
Skyfallskartering Eslév (Tyréns 2016-03-17).

11
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PLAN FORSLAG

Hlustrationsplan av férslaget.
PLANSOKANDE

Lidl Sverige KB har ansokt att uppfora en detaljplan for att mojliggora for en ny
butik i Eslov.

MARKANVANDNING OCH STADSBILD

Planforslaget innebar att en ny handelsbyggnad om cirka 2000 kvadratmeter
kommer uppforas pa den gamla industri- och &kermarken. Byggnaden planeras ha
en hojd om 6,5 meter och ska uppforas med svagt lutande gront tak med
utplacerade solceller.

I ndromrédet finns storskaliga handelsbyggnader bade véster- och dsterut. Den nya
handelsbyggnaden kommer att bli mindre &n nérliggande handelsbyggnader.

En bit dkermark norr om foreslagen byggritt kommer sékras genom bestimmelsen
“natur” pa plankartan. Méargelgraven vister om byggrétten bevaras och sékras
under samma bestdmmelse.

12
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Visualisering av omrddet fran soder. Visualiseringen illustrerar den ungefirliga
utformningen av planomrddet.

TRAFIK

Gatustruktur och biltrafik

Trafik- och mobilitetsutredningen foreslar att infarten till Lidingsvagen breddas
Osterut for att mojliggora vénstersvangfalt for trafiken ut fran gatan. Detta
mojliggors i detaljplanen som utdkar allmén plats ”gata”. Infarten till foreslagen
verksamhet planeras cirka 30 meter norr om infarten fran Ringsj6viagen till
Lidangsvagen.

Planbestimmelsen “gata” forldngs bortom befintlig gatustridckning for att
mojliggora infart till foreslagen véindzon men ocksa for att mojliggora for
gatustrickning till ett framtida utvecklingsomrade.

Vindzonen kommer att mojliggdras inom kvartersmark, norr om mérgelgraven for
att lastbilar ska kunna vénda inom egen fastighet och for att undvika att stoppa och
backa pad kommunens gata.

Verksamheten har bedomt att det kommer goras cirka tio leveranser per vecka. De
flesta av leveranserna véntas ske nattetid for att inte hindra tillgéngligheten for
verksamhetens besokare.

Gang och Cykeltrafik
Med tanke pa omradets ldge i dstra Eslov kommer majoriteten av cykelburna
besokare och personal att anlénda till omradet véasterifran.

For att stirka tillgdngligheten till planomradet for cyklister, samt for att
komplettera det befintliga gang- och cykelvignitet, foreslas att befintlig gangbana
pa Ringsjovigens norra sida breddas for att medge utrymme for cyklister. Pa sé sétt
kan en trafikséker och gen anslutning till byggnadens entré skapas.

Detta planeras genomforas utanfor foreslagen detaljplan inom kommunens
fastighet. Se bild nedan.

13
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AN

Féreslagen strickning for gang- och cykelanslutning (Sweco, 2021-02-19)

Forslaget att bredda befintlig gdngbana med cirka en meter for att skapa en 2,5
meter gang- och cykelbana innebér att befintliga gcm-stéd langs den sddra sidan av
Ringsjovigen flyttas. Detta innebér en avsmalning pé den sddra sidan av
Ringsjovégen cirka 40 meter vésterut fran korsningen med minst 2,5 meter kvar. Se
bild nedan.

Forslaget innebér att gang och cykelbana blir tillgéngligt pa bada sidor av
Ringsjovégen till Linddngsvagen och mojliggor for cyklister och gaende att sdkert
ta sig till planomradet.

7000 ! ! 25000 {

Sektioner som visar befintlig situation och foreslagen situation (Sweco, 2021-02-19)

14
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Parkering
En berdkning av planforslagets framtida cykel- och bilparkeringsbehov har gjorts

utifran kommunens géllande parkeringsnorm. Berdkningen resulterar i 78 bilplatser
och 40 cykelplatser. Baserat pa verksamhetens uppskattning av antal besokare
uppgér parkeringsbehovet till cirka 110 bilplatser.

Cykelparkeringsbehovet hanteras genom en samlad cykelparkering med totalt 40
platser i direkt anslutning till butikens entré. Bilparkering kommer ske genom
markparkering med plats for maximalt 120 bilplatser, tvé av dessa utrustas med
laddstolpe for elbilar som drivs av solpaneler. Tre bilplatser anpassas for
rorelsehindrade och placeras inom 25 meter fran entrén. Ytterligare sex bilplatser
kommer att utformas som familjeparkering.

NATUR

Inom planomrédet finns en Mérgelgrav som har generellt biotopskydd enligt 7 kap.
11 § Miljobalken. De utgor vardefulla lokaler for vixter och djur. Méargelgraven
omfattas av bestimmelsen “natur” pa plankartan och ska bevaras.

Exploatdrens vision &r att tillfora mindre tradplanteringar till parkeringsytor och
vegetationstak pa handelsbyggnaden. Uppforande av vegetationstak regleras i
detaljplanen under bestammelse b,.

Ekosystemtjénster

Planforslaget har analyserats med verktyget Ester. Ester ar ett verktyg framtaget av
Boverket som kartlagger och vérderar vilka ekosystemtjénster som finns pé en
plats samt analyserar hur befintliga ekosystemtjénster kan komma att paverkas,
positivt och negativt, av en planerad atgérd. Ester utgar fran de fyra kategorier man
vanligen delar in ekosystemtjanster i, vilka ar; stodjande, reglerande, férsorjande
och kulturella ekosystemtjénster. Resultatet visar pa en liten minskning av
ekosystemtjanster inom planomradet jamfort med i dag men med en 6kning inom
kategorin kulturella ekosystemtjénster. Att stodjande ekosystemtjénster minskar
inom omradet beror pa att naturmark tas i ansprak for bebyggelse och 6kningen av
kulturella ekosystemtjdnster grundas i att mer folk kommer att fa tillgéng till
omradet.

TEKNISK FORSORINING

VA
Planomradet beddms kunna anslutas till befintliga vatten- och avloppsledningar.

Dagvatten
Planomradet kan anslutas till VA Syds dagvattennit. Forslaget ér att 50 % av

dagvatten vid upp till 10-arsregn ansluts till dagvattennétet och 50% fordrdjs inom
kvartersmark genom grona tak och ett underjordiskt dagvattenmagasin om minst 26
kubikmeter. Detta sdkerstdlls av bestimmelse b; och b, 1 plankartan.

Uppvirmning
Byggherren har som ambition att ha ett uppvarmningssystem med varmepump
kombinerat med solcellsanldggning pa tak.

15
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El
Ny bebyggelse kan anslutas till befintligt nit.

Renhallning

den 26 mars 2021

Fastighetsdgarna ansvarar for hantering av eget avfall och killsortering vilket ska

omhindertas pa kvartersmark.

PLANBESTAMMELSER

Nedan listas detaljplanens samtliga planbestimmelser.

PLANBESTAMMELSER

Fajange gaber Inom omrdgen med nedansidense beteckningar. Endast angiven
anvandning och wiormaing ar tiidten. Car beteckning saknas galler bestammelsan Inom
heda planomridet.

GRANSBETECKNINGAR

- e s s Planomridesgrans

—— — — —  Anvandningsarans
[, ——  Egenskapsgrans

—_——t - Admilnistratiy oth egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allméanna platser med kommunalt huvudmannaskap, s sgr1azn

GATA Gata

HATUR Maturamride
Kvarfersmark, e s5121n
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KONSEKVENSER
MILJOKONSEKVENSER

Strategisk miljobedomning enligt miljobalken

Kommunen bedémer med végledning av forordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar att planforslaget inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan i den mening som avses 1 6 kap 11-18 §§ miljébalken och i 4 kap 34
§ PBL. Behovet av miljohénsyn vid genomforandet av detaljplanen belyses darfor
inte 1 en miljobeddmning enligt 6 kap miljobalken.

Paverkan pa riksintresse
Planomradet omfattas inte av riksintresse.

MILJOKVALITETSNORMER (MKN)

Luftkvalitet

Detaljplanen beddms inte pdverka mdjligheten att uppné miljokvalitetsnormer for
utomhusluft. I och omkring planomradet finns inga omraden dir
miljokvalitetsnormer for utomhusluft 6verskrids och planen bedéms inte ge ndgon
betydande 6kning av trafik.

Vattenkvalitet

Detaljplanen bedéms inte paverka mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormer for
vatten. Planomréadet ligger inte inom vattenskyddsomréde. Dagvattnet inom
planomrédet kommer att fordrojas inom kvartersmark.

DAGVATTEN OCH SKYFALL

Framtagen dagvattenutredning foreslar att 50 % av dagvattnet fran nytillkomna
byggnader och p-platser fordrojs inom fastigheten, resten foreslas ledas till
forbindelsepunkt for dagvatten.

Vid regn som Overstiger det dimensionerade regnet avleds dverskottsvattnet till den
nirbeldgna mirgelgraven.

NATURMILJO OCH BIOLOGISK MANGFALD

Planomradet ar delvis asfalterat och nyttjas som mindre industri, parkering, kontor
och biltvitt i den sddra delen. Den norra delen bestér av jordbruksmark och en
maérgelgrav.

Enligt planforslaget s& kommer jordbruksmark tas i ansprék for handelsbyggnad
och infart till lastzon. Margelgraven och en del dkermark kommer fortsatt att
bevaras under beteckningen natur” i detaljplanen.

Enligt exploatorens vision sa ska handelsbyggnaden ha ett gront tak och trad ska
planteras inom foreslagen parkering. Detta kan ses som kompensationsatgérder for
den natur som forsvinner i samband med exploateringen.
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BIOTOPSKYDDSOMRADE

Inom planomrédet finns en mérgelgrav som omfattas av generellt biotopskydd for
smévatten i jordbruksmark enligt 7 kap. 11 § Miljobalken. Margelgraven bedéms
inte fa en betydande negativ paverkan av planforslaget da det omfattas av
bestimmelsen natur och ska bevaras. En viss paverkan véntas av en 6kad rorelse i
naromradet och hardgérande av mark med tillkommande parkering och byggnad.

Om atgérd gors som bedoms skada naturmiljon till exempel utfyllnad av
margelgraven, sa kravs dispens fran biotopskyddet.

MARKRADON

Markradonhalten i omréadet ligger inom lagriskintervallet. For lagriskmark behdver
normalt inga atgirder for markradon utforas.

MARKFORORENINGAR

Markfororeningar

Resultat fran utford undersokning géllande markprover visar att samtliga
analyserade prover har halter under nuvarande markanvindning, sméindustri, som
lyder under mindre kénslig markanvindning (MKM). Flertalet jordprover uppvisar
dock halter som &verstiger riktvardena fér mindre 4n ringa risk (MRR).

Baserat pa resultat fran utford markundersokning bedoms inga direkta/akuta eller
framtida risker for markfororeningar finnas. Varken for hélsa, miljorisk eller
spridning.

HUSHALLNING MED NATURRESURSER

Planomradet innehéller cirka 1 hektar jordbruksmark av klass 6. Marken brukas
inte idag och &r i géllande detaljplan utpekat som naturomréde.

I Oversiktsplan Eslov 2035 4r omridet utpekat som en del av ett omrade for
bostadsutveckling i dstra Eslov. Kommunen motiverar i 6versiktsplanen att den
jordbruksmark som tas i ansprak dr vél motiverat utifrdn regionens bostadsbehov,
orternas centrala lage i regionen och vikten av att hantera befintliga samhéllen och
strukturer som resurser for att vdrna och utveckla.

Att uppfora handel i anslutning till ett befintligt handelsomréde pé redan bebyggd
mark och obrukad jordbruksmark bedéms vara god markhushallning, da natur- och
jordbruksmark i andra delar av kommunen kan sparas.

ARKEOLOGI

Det finns inga kénda fornl&mningar inom planomradet. I det fall fornldmningar
patriffas i samband med markarbeten ska dessa, i enlighet med 2 kap 10§
kulturmiljolagen, omedelbart avbrytas och Linsstyrelsen Skéne underréttas.
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TRAFIK

En trafik och mobilitetsutredning har tagits fram (SWECO, 2021-02-19). Den visar
att med den tillkommande trafiken kommer framkomligheten pa den viktiga
infartsgatan Ringsjovégen fortsatt vara god. Den dkade trafiken pa Liddngsvigen
bidrar till hogre belastning i denna anslutning men fungerar bra i studerade
scenarion.

Utredningen konstaterar att den dvergripande trafiksituationen maste studeras
ytterligare om ndromradet exploateras mer i framtiden, men bedémningen &r att
aktuellt planforslag ryms inom géllande trafiksituation.

Gang och cykeltrafik

Forslaget innebér forbéttringar for fraimst cykelburna men dven for gdende, dé
kopplingar till omradet fortydligas och gc-végen pa den norra sidan om
Ringsjovégen forlangs och kopplas till Lidédngsvigen.

BEFINTLIG TEKNISK FORSORINING

Om eventuell ledning inom planomradet behovs flyttas bekostas av det
exploatdr/fastighetsagare.

RISK, HALSA OCH SAKERHET

RISK

Detaljplaneomradet ar beldget invid tva drivmedelsstationer och vag 17/113 som &r
utmarkt som primér led for farligt gods. Avstandet till vagen understiger
lansstyrelsens riktlinjer kopplade till transport av farligt gods.

Riskkéllor i framtagen utredning har varit de transporter av farligt gods som gors
pa vag 17/113 och de tva ndrliggande drivmedelsstationer samt transporterna av
farligt gods till dem som sker ldngs Ringsjovagen.

Utredningen beddmer att ytterligare sékerhetshdjande atgérder kring
drivmedelsstationerna inte behovs da risker kopplade till deras verksamhet beddms
hanteras pé anldggningarna.

Risktutreningen (Afry, 2020-10-22) foreslar foljande atgirder for att uppfylla en
acceptabel riskniva:

e  Friskluftsintag riktas bort fran farligt gods-led, alternativt forlaggas pa
byggnadens tak.

e Central avstangningsmajlighet for ventilation skall sdkerstallas for
byggnaden.

e Byggnader utfors sa att det dr maojligt att utrymma bort fran vag 17/113.

e Fasad mot vag 17/113 ska utféras obrannbart fasadmaterial och i
brandteknisk klass EI30.

Detta sékerstills i detaljplan av foljande bestimmelser under rubriken “Skydd mot
storningar”: mi, mp, ms och my.
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Om de planbestdammelser baserade pa riskutredningens forslag efterfoljs bedomer
framtagen riskutredning att den exploatering som foreslas adr lamplig och
acceptabel ur ett personriskperspektiv.

Utover planbestimmelserna rekommenderas att en tat skarm eller avbararracke
placeras lédngs vistra sidan av vdg 17/113 for att minska risken att fordon kor in i
byggnaden. Detta ar dock inte nédvéndigt for att uppna acceptabla risknivaer.

Buller
Planomradet berors framst av trafikbuller fran vag 17/113.

Forordningen om trafikbuller (2015:216) tillampas vid bygglov och detaljplaner for
bostadsbebyggelse. Det finns inga specifika krav pa bullernivaer i inomhusmiljoer
for handel. Buller bedoms inte vara en storande faktor for planens syfte och den
foreslagna anvéndningen inom planomradet beddms inte bidra till betydande 6kat
buller inom omradet.

SOCIALA KONSEKVENSER

God bebyggd miljo
Ett genomforande av planforslaget innebér att jordbruksmark och &ngsmark delvis

bebyggs och blir hardgjort. En befintlig mindre industri rivs och ersétts av en
livsmedelsbutik med tillhdrande parkering. En livsmedelsbutik kommer att bidra
till 6kad aktivitet i omradet.

Tillgang till rekreativ miljo

Omradet har i dag till f61jd av sin funktion handel och parkering inga rekreativa
varden. Mérgelgraven och lite naturmark bevaras i omradet och kopplingen till
margelgraven stérks genom forbattrade kopplingar till omrédet.

Befolkning och service
Detaljplanen mdjliggdr for ett uppforande av en livsmedelsbutik och innebir 6kad
service och nya arbetstillfdllen i omradet.

Barnkonventionen

FN:s barnkonvention géller som utgangspunkt for beslut som ror barn och unga,
déribland beslut om samhéllsplanering och stadsutveckling. En positiv effekt som
planen for med sig 4r en tryggare tillgang till omrédet nér cykelbana mojliggors pé
norra sidan av Ringsjovégen s att ett korsande Gver vigen fran cykelbanan pa
sOdra sidan kan undvikas.

Tillgéanglighet

Hur kraven pa tillgdnglighet i 8 kap 4§ (byggnader) och 8 kap 9 § PBL (tomter) i
detalj kommer att tillgodoses provas i samband med byggnads- och
markprojekteringen vid kommande bygglovsprovning. Planforslaget innebér att
tillganglighetskraven enligt ovan kan uppfyllas.

Sikerhet och trygghet
Planforslaget syftar till att skapa 6kad service i 6stra Eslov och forbéttra

infrastrukturen i anslutning till gdng- och cykelbanor. Planforslaget mojliggor for
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mer rorelse i omradet under en storre del av dygnet-vilket kan bidra till en 6kad
upplevd trygghet i omradet
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GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planen handliggs med standardforfarande. Nir detaljplanen for Aspingen 1 m.fl.
vinner laga kraft upphévs i dag géllande plan.

Genomforandetid

Planen har en genomforandetid pa 5 ér fran det datum den vinner laga kraft.
Fore genomforandetidens utgang far mot berdrda fastighetsdgares bestridande
detaljplanen é&ndras eller upphévas endast om det &r nddvindigt pa grund av nya
forhédllanden av stor allmén vikt, vilka inte kunnat forutses vid planldggningen.

Efter genomforandetidens utgang far planen dndras eller upphévas utan att
rattigheter som uppkommit genom planen beaktas. (4 kap 40 § PBL).

Huvudmannaskap
Eslovs kommun dr huvudman f6r all allmén platsmark inom planomradet.

Tidplan
Detaljplanen berdknas antas under forsta kvartalet 2022.

Ansvarsfordelning

Ansvar for utbyggnad av allmén plats kommer att regleras i exploateringsavtal.
Allmén plats som ansluter till och dr en forutsittning for privata intressen bekostas
av exploatoren. Utbyggnad inom kvartersmark bekostas och utfors av respektive
fastighetségare/exploatdr. Exploator/fastighetséigare ansvarar {or att erforderliga
tillstdind inhdmtas innan exploatering paborjas.

TEKNISKA FRAGOR
Eventuell flytt eller &ndring av dagvattenledning bekostas av exploatdr.

Utbyggnad av allmén plats regleras i explaoteringsavtal. Exploatdren ska &dven
bekosta ombyggnad av korsningen Ringsjovagen/Lidéngsvégen samt forlangning
av Liddngsvigen.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Planavtal har uppréttats mellan kommunen och exploatoren. I avtalet regleras
ansvars- och kostnadsfordelning géllande detaljplanearbetet. Byggherrarna
bekostar undersdkningar och utredningar som erfordras for detaljplanens
framtagande och genomférande.

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal ska tecknas mellan exploatdren och kommunen innan
detaljplanen antas. Kostnader och ansvar for utfoérande av allmédnna
anldggningarna, erforderlig fastighetsbildning etcetera som behdvs for planens
genomforande regleras i exploateringsavtalet. Utbyggnad av Lidéngsvégen,
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ombyggnad av cykelvig langs Ringsjoviagen och ombyggnad av korsningen
Ringsjovéagen/Liddngsvagen kommer att regleras i exploateringsavtalet.
Overlatelse kvartersmark respektive allmén plats mellan exploatdr och Esldvs
kommun kommer ocksa regleras i exploateringsavtalet. Samordningen mellan
kommunen och exploatdren under genomforandet av detaljplanen kommer ocksé
att regleras.

Exploatering
Foljande kostnader kan delvis komma att belasta kommunen:

e Utbyggnad av allmén plats gata, avser forléingningen av Liddngsvégen frén
infarten till kvartersmarken norrut till kommande utvecklingsomrade.

Fordelning av kostnaderna kommer faststéllas i exploateringsavtalet.
Erséttning for inlosen av allmén platsmark regleras i exploateringsavtalet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR OCH KONSEKVENSER

Fastighetsbildningsatgéarder
Markomraden som ldggs ut som allmén plats (gata) ska overforas genom

fastighetsreglering till kommunaldgd intilliggande fastighet, Eslov 54:2.
Markomrade som ldggs ut som kvartersmark ska avstyckas alternativt Overforas till
Aspingen 1 eller 2. Avstyckning och fastighetsreglering prévas i
lantmaéteriforrattning enligt fastighetsbildningslagen (1970:988).

Fastighetsregleringar, alternativt avstyckning, som ska utforas for ett
genomforande av detaljplanen redovisas i karta nedan.

e

Kartan visar vilka delar (markerade i gult) av fastigheten Aspingen 1 som évergar i
kommunal dgo samt de delar (markerade i rétt) som évergar i privat &go.

Kommunen féar 16sa in mark som enligt en detaljplan &r planlagd som allmén plats
utan att avtal foreligger med fastighetségaren (6 kap. 13 § PBL). Kommunen é&r
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skyldig att forvirva den allménna platsmarken om fastighetsidgaren begir det (14
kap. 14 § PBL).

Ledningsatgirder

Vid behov ansoker VA SYD respektive Kraftringen om och bekostar erforderliga
ledningsratter/servitut for de allminna ledningarna fram till gransen for respektive
fastighet.

Ansokan om fastighetsbildning
Det ankommer pa berdrda fastighetségare att hos Lantméterimyndigheten ansoka

om erforderlig fastighetsbildning, inrdttande av gemensamhetsanlaggning eller
upplatelse av ledningsritt.

Planhandlingar uppréttade av:
Axel Lindqvist, Planeringsarkitekt MSA, Radar Arkitektur och planering AB

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Kommunledningskontoret,

Tillvixtavdelningen

Asa Simonsson Torsten Helander Gérda Sjoholm
Axel Lindqvist

Avdelningschef Planarkitekt Planarkitekter

Tillvaxtavdelningen Tillvéxtavdelningen Radar
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