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HANDLINGAR

Nedanstaende handlingar hor till detaljplan for Billinge 17:37, del av
Billinge 17:3 m.fl. i Billinge. Ovriga handlingar finns tillgéingliga p&
Kommunledningskontoret i Stadshuset, Eslov.

Planhandlingar
- Plankarta i skala 1:1000 med tillhérande planbestdmmelser
- Planbeskrivning (denna handling)

Ovriga handlingar
- Grundkarta
- Fastighetsforteckning

PLANFORFARANDE

Processen for detaljplanen foljer plan- och bygglagen (PBL) SFS 2010:900.
Detaljplanen hanteras enligt standardforfarande enligt de lagandringar som
tradde 1 kraft 1 januari 2015. Standardforfarande tillimpas eftersom
forslaget till detaljplan &r forenligt med dversiktsplanen, ldnsstyrelsens
granskningsyttrande och inte ar av betydande intresse for allménheten eller i
ovrigt av stor betydelse. Detaljplanen antas inte heller medfora en betydande
miljopaverkan.
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PLANENS BAKGRUND OCH SYFTE
Bakgrund

Kraftringen Ndt AB genomf0r stora fordndringar i elnétet. I Billinge kravs
en fornyelse av fordelningsstationen da den dr foraldrad. For att kunna
fornya anlédggningen behdvs ett storre omrade for transformatorstationen.
Detta innebér att det krdvs mer markyta dn vad som é&r planlagt idag.

Syfte
Syftet med detaljplanen dr att mojliggora for en utdokad byggritt for
transformatorstation genom att planldgga ytterligare mark for &ndamaélet.

PLANDATA
Lage

Planomradet ligger Oster om Rostangavigen i norra delen av Billinge, 1 hojd
med Mans Andreas viag. Planomradet angréansar till d&kermark 1 6ster och
omges 1 dvrigt av en parkeringsplats samt industri- och bostadsfastigheter.

| Planomréde

< Bild I.

Planomradets

placering i Billinge.

Areal
Planomradet &r ca 600 m* stort och omfattar fastigheterna Billinge 17:37,
del av Billinge S:1, del av Billinge 17:18 samt del av Billinge 17:3.
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> Billinge 17:3

Bild 2.

Fastigheter markerat

med gront ingdr helt
eller delvis i
planomradet

(det skrafferade

omrddet).

Markagoforhallanden

Billinge 17:37 dgs av Kraftringen Nt AB, Billinge S:1 har 15 deldgande
fastigheter varav Eslovs kommun dger 5 av dem och resterande ér
privatigda, Billinge 17:18 samt Billinge 17:3 dgs bada av Eslovs kommun.

Plansituation

For planomrédet géller detaljplan B1 “Forslag till byggnadsplan for Billinge
stationssamhélle” som antogs 1956. Detaljplanen anger dels
transformatorstation och dels allmén plats, park eller plantering inom
aktuellt planomrade. Detaljplanen tilldter andamal for transformatorstation
och byggnader far hogst vara 4,5 meter i nockhojd.

Angrinsande fastighet

Nordvést om den befintliga transformatorstationen ligger en fastighet som
angrénsar till planomradet. Fastigheten ar 1 nuldget obebyggd och utgdrs av
grasmatta samt enstaka buskar och stenar. Fastigheten ar planlagd for
bostads- och smaindustriindamal.

Bild 3.
Utsnitt fran

- ".-;.'-.
E::-_ = detaljplan samt

B 7 gdllande
:3 PAEY TLLER PLENTERING
EE‘ JES :Z.I TRAISCORRATORSTATION | planomrddet.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Kommunens gillande Oversiktsplan Eslév 2035 ir forenlig med
planforslag. I 6versiktsplanen dr markanvandningen f6r planomradet
stadsbygd, vilket innebér stadsbebyggelse och stadsliknande bebyggelse
som 1 huvudsak anvinds for bostidder, kontor, handel eller annan verksamhet
som &r forenlig med bostider.

Akermarken 6ster om planomradet #r utpekad dels for stadsbygd och dels
for gronomrade med vattenhantering. Planomradets ndrmsta omgivning 1
ovrigt dr ocksa utpekad for stadsbygd 1 6versiktsplanen.

Kommunala beslut i ovrigt

Planuppdrag

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2017-10-24 (§ 114) att ge
Kommunledningskontoret i uppdrag att upprétta planavtal med sékande och
dérefter inleda planarbete for en ny detaljplan for transformatorstation i
Billinge.
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NULAGE

Pagaende markanvandning
Pé det planlagda markomradet for transformatorstation star i dagsldget en
transformatorstation med tillhdrande byggnad.

Bild 4.
Befintlig
transformatorstation,

Réstdngavdgen till vinster i
bilden.

Allmén plats, park eller plantering

Marken som &r planlagd for allmén plats, park eller plantering (mellan
befintlig transformatorstation och dkermarken) bestér framst av en
kompakterad grasbevuxen grusyta och dels av en mindre yta med hogt gris
och annan vegetation. P4 marken finns dven en ca 15 meter hog stolpe som
anvinds for métvirdesinsamling.

Bild 5.

Ytan som dr planlagd
som allmdn plats och
som i dagsldget bestdr

av grus och grds.
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Trafik
Infart
Infart till planomradet och befintlig transformatorstation sker frén
Rostangavigen.
Parkering

Mellan befintlig transformatorstation och Rostdngavégen finns ett mindre
parkeringsomrdde med enstaka parkeringsplatser. Nar mataffaren
fortfarande var 1 bruk, pd andra sidan Rostdngavigen brukades
parkeringsomridet som kundparkering. En liten del av parkeringen ligger
inom ytan som &r planlagd for transformatorstation.

Ledningar

Dagvattenledning

En huvudledning for dagvatten korsar planomréadet i dess Ostra del, samt en
avvattningsledning strax sdder om befintlig transformatorstation.

Bild 6.

Korsande
dagvattenledning i éstra
delen av planforslaget.

Planomradet dr

markerat i rott.

Kraftledning

Sydvist om transformatorstationen ligger tva underjordiska
starkstromsledningar som dgs av Kraftringen Nét AB. Fastighetsdgaren fér
inte 1 ledningens nérhet 4ndra markanvéndningen genom att exempelvis
uppfora byggnad eller annan anldggning. Byggnad far forndrvarande invid
kraftledning inte uppforas pa nirmare avstdnd &dn 5 meter fran
kraftledningarnas yttersta faslina pa starkstromsledningen.
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PLANFORSLAG

Markanvandning

Bebyggelse

Foreslagen detaljplanen tillater anvindning for transformatorstation.
Kraftringens avsikt &r att uppfora ytterligare en transformator med
tillhdrande byggnad pa ca 50 m” och en nockhdjd pa 4,5 meter.

Alternativ placering
transiormator
bercende pa

byggnadsstoriek.

Byggnad enl skiss

[ Transformator med
brandvigg pa tre
sidor.

Bild 7.
Forslag pa den nya
transformatorstationens

placering.

Trafik

Infart och parkering

Infart till omradet sker dven fortsittningsvis frdn Rostangaviagen. Parkering
for bland annat servicebilar ska ske pé parkeringsyta inom planomradet.

Byggratt

Byggnader som upprittas inom planomradet far hogst inneha en nockhojd
pa 4,5 meter. Byggritten regleras dven av mark som inte far bebyggas
(prickmark) vid fastighetsgransen mot 17:54, detta med hénsyn till
elektromagnetisk strlning (lds vidare under ”Elektromagnetisk stralning”).
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KONSEKVENSER

Markanvandning

Allmiin plats, park eller plantering

Vid ett genomforande av planen kommer en bit av den allménna
platsmarken tas i ansprdk, samt en del av parkeringsomrédet. De ytor som
tas 1 ansprak kommer att omvandlas till kvartersmark.

Den angriansande fastigheten 17:54 norr om planomradet, som idag &r
obebyggd kommer inte paverkas av planforslaget.

Ledningar

Dagvattenledning

En forutséttning for genomforande av planforslag dr att VA Syds
dagvattenledning flyttas frdn planomradet. Exploatdren ansvarar for
atgdrden i samradd med VA-Syd.

Kraftledning
Kraftringen Nit AB forvéntas beakta de sédkerhetsétgdrder som tillkommer 1
samband med byggande i nérheten av starkstromsledningar.

Behovsbeddmning

En behovsbeddmning av miljobedémning ar genomford och kommunen
bedomer att en miljokonsekvensbeskrivning inte behdver upprittas for
andringen av detaljplanen.

Kulturmiljo

Kulturhistorisk virdefull bebyggelse och fornminne

Stora delar av centrala Billinge har pekats ut som fornminne av
lamningstypen bytomt/gardstomt, av Riksantikvarieimbetet. Planomradet
angransar till fornminnet som ligger strax sydvést om planomréadet.

Sydost om planomrédet finns en fastighet med ett fore detta mejeri dér
byggnaderna fortfarande finns kvar. Det fore detta mejeriet ar utpekat av
Lansstyrelsen som kulturhistoriskt vardefull bebyggelse. Mejeriet byggdes
ar 1912 och verksamheten var i bruk fram till 1960-talet.

Marken ar planlagd for smaindustridindamal. Bade fornminnet och det fore
detta mejeriet uppskattas inte paverkas av planforslaget.
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Bild 8.

fornminnet for

| ldmningstypen

) bytomt/gdrdstomt.

| Planomradet dar

| markerat med rod

kantlinje.

Bild 9.

Del av
mejeribyggnaden
som vetter mot

Réstdangavdgen.

Halsa och sakerhet

Elektromagnetisk strialning

Vistra Gotalandsregionens Miljomedicinska Centrum gav ar 2015 ut
rapporten "Miljémedicinsk utredning om forvintade magnetfdlt runt
transformatorstationer i centrala Géteborg” som bygger pad mitningar fran
transformatorstationer. Elektromagnetiska falt finns dér elektrisk strém
forekommer, det kan vara allt ifran transformatorstationer, kraftledningar
och elektriska hushallsforemal. I studien visades att métningarna pé att de
elektromagnetiska falten minskade drastiskt i relation till
transformatorstationens fasad men att det samtidigt varierande mellan

‘ Del av utbredningen av
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stationerna. Trots att de elektromagnetiska falten minskade ska angrdansande
fastigheter i form av kontor eller bostider inte placeras ndrmre én cirka 2
meter.

I dagslédget ar den angransande fastigheten obebyggd men géllande
detaljplan B1 ”Forslag till byggnadsplan for Billinge stationssamhaélle”
pekar ut ytan som bostad och smaindustrisindamal. Den elektromagnetiska
stralningen som utsondras fran transformatorstationen avtar kraftigt bara pa
nagra enstaka meter fran anlédggningens fasad och uppskattas inte inneha
ndgra stora negativa effekter pa dess kringliggande omgivning eller
maénniskors hdlsa och sdkerhet. Dock beddmer Kommunledningskontoret att
planen ska innefattas av prickmark for att skapa ett sdkerhetsavstaind mellan
intilliggande fastighet och transformatorstationen.

Hydrologiska forhallanden

Dagvattenhantering

Den intilliggande parkeringsytan dr asfalterad och har inte heller nagon
dagvattenbrunn. Vattnet rinner darfor av den asfalterade parkeringen och
vidare mot de kompakterade grusytorna, sydost om den befintliga
transformatorsstationen samt ner i angransande akermark.
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Enligt skyfallskarteringen dver Billinge ligger inte planomrédet i en
lagpunkt. Ett genom forande av planforslaget bedoms inte paverka
vattenvégaren vid ett storre skyfall.

Ekonomiska konsekvenser

Kraftringen ansvarar for och bekostar samtliga dtgédrder och anldggningar
som kravs for ett genomforande av detaljplanen. Forflyttningen av
dagvattenledningen sker i samrdd med VA-Syd.
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Fastighetskonsekvenser

En fastighetsforrattning kommer att behdva genomforas eftersom
Kraftringen Nit AB gor ansprak pa mark pa nérliggande fastigheter och
samfilligheter. Den nya dagvattenledningen kommer att flyttas utanfor
planlagt omrade vilket kan komma att paverka Billinge S:6. Fastigheterna
Billinge 17:18 och Billinge 17:3 dgs av Eslovs kommun och ett
genomforande av planen kommer resultera 1 att mark fran fastigheterna tas 1
ansprak (se bild nedan). I samband med att exploatéren ansdker om
forrattning kommer ett dveratelse uppréttas mellan Eslovs kommun och
Kraftringen Nédt AB. Exploatoren har skyldighet att tgérda/dterstélla den
intilliggande parkeringsytan med kantsten, vilket &ven bor framga 1 avtalet.

FIGUR Z
Elllinge 51

FIGUR I
Ellling=17.2

FICUR1
Eillinge 1718 .
Bild 11.
¢
FIGUR & Mark som kommer
Elllinge 17:37
behdva overldtas i
samband med ett
genomforande av

planen.

e Billinge 17:18 avstar mark till Billinge 17:37. (Figur 1)
e Billinge S:1 avstar mark till Billinge 17:37. (Figur 2)
e Billinge 17:3 avstdr mark till Billinge 17:37. (Figur 3)

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen &r 5 ar fran den dag planen vinner laga
kraft. Under genomforandetiden har fastighetsdgare garanterad ritt att fa
bygga i enlighet med planen. Detaljplanen giller dven efter
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genomforandetidens utgang, men kan da dndras eller upphivas utan att
fastighetsidgarna kan stélla ansprék pa ersattning for forlorad byggritt.

Detaljplanearbete — Eslovs kommun, Kommunledningskontoret,
Tillvaxtavdelningen

Grundkarta — Kommunledningskontoret, Tillvixtavdelningen och Milj6-
och samhillsbyggnad, Kart och bygglov pa Eslovs kommun
Genomforande av detaljplan — Kraftringen Nit AB

Fastighetsrattsliga fragor

Planomrédet involverar flera fastighetségare. Billinge 17:37 dgs av
Kraftringen Nét AB, Billinge 17:18 samt Billinge 17:3 dgs bada av Eslovs
kommun. Planomradet innefattar &ven del av Billinge S:1 som har 15
deldgande fastigheter varav Eslovs kommun dger 5 av dem och resterande ar
privatigda. Se figur 2.

Fastighetsbildning

For detaljplanens genomforande kravs fastighetsreglering. Exploatoren
ansOker om fastighetsreglering hos lantmiterimyndigheten, férrattningen
genomfors nér planen har vunnit laga kraft. Fastighetsbildning och 6vriga
fastighetsrittsliga atgérder kan ske med stdd av detaljplanen och bekostas av
exploatoren. Ledningsritten 1285-1904.1 bor omprdovas i samband med att
dagvattenledningen flyttas fran kvartersmark.

Ett genomforande av planen kommer att resultera i att mark méste forvirvas
av Kraftringen Nét AB, bade fran Eslovs kommuns fastigheter och av
Billinge S:1.

Ekonomiska fragor

Detaljplanearbete

Framtagandet av detaljplanen, planhandlingar och underlag bekostas av
exploatdren, Kraftringen Niat AB. Ingen planavgift tas ut i samband med
bygglov for den bebyggelse som ska ske pa fastigheten enligt den detaljplan
som avtalet avser.

Genomforandekostnader

Kostnader for genomforandet av planen sdsom fastighetsbildning,
omledning av dagvattenledning, ombyggnad av parkeringsyta mm, som kan
komma att uppsta i samband med genomf6randet bekostas av exploatdren.
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Medverkande tjansteman

Detaljplanen har handlagts av tillvixtavdelningen pa
kommunledningskontoret. Under arbetet med att ta fram planhandlingarna
har dven tjanstemén frdn milj6- och samhillsbyggnad deltagit.

Asa Simonsson Matilda Suneson
Avdelningschef, Tillvixtavdelningen  Planarkitekt
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