PLANBESKRIVNING
Detaljplan for Stehag 5:80 och en del av fastigheten Virlinge 11:26
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PLANENS SYFTE OCH BAKGRUND

Syftet med detaljplanen ir att préva mojligheten for skolverksamhet inom fastigheten
Stehag 5:80 och en del av Virlinge 11:26 i Stehag. Planomradet avses i forsta hand nyttjas
tor forskoleverksamhet, men flexibiliteten i anvindningsbestimmelsen innebar att
omradet ocksa kan anvindas for annan skolverksamhet om behovet uppstir i framtiden.

Behovet av forskoleplatser 1 Stehag har 6kat och ddrmed skapat behov av ytterligare en
torskola 1 orten. Fastigheten Stehag 5:80 ir i gallande detaljplan planlagd for
torskoleverksamhet men ytan behovs utokas tillsammans med tillaiten byggratt. Darfor tas
en ny detaljplan fram som omfattar fastigheten Stehag 5:80 och del av den storre
tastigheten Virlinge 11:20.

I dagsliget finns fyra befintliga forskolor i Stehag som samtliga édr beldgna pa den norra
sidan om jirnvigen. Detaljplanen méjliggor uppforandet av en forskola pa ett strategiskt
lige i orten s6der om jarnvigen.

Detaljplanen handlaggs med standardférfarande i enlighet med 5 kap 7§ plan- och
bygglagen (2010:900).

Plandata

Planomradet ar beldget 1 den sodra delen av titorten Stehag, cirka 700 meter fran Stehags
tagstation. Planomradet avgriansas av Kornvagen 1 vaster, av Rapsvigen 1 soder och av
naturmark i norr och Gster. Planomradet har en areal pa cirka 5500 m?.

For fastigheterna Stehag 5:80 och Virlinge 11:26 i Stehag 1 Eslévs kommun giller
detaljplan S 15 som vann laga kraft 2008.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplan

Detaljplanen ir férenlig med gillande 6versiktsplan (2018). I 6versiktsplanen anges
planomradet som stadsbygd. 1 6versiktsplanen konstateras ett behov av att utéka den
planlagda ytan for forskola i berort omrade.

Gillande detaljplan

Gillande detaljplan S 15 vann laga kraft 2008 och omfattar ett storre omrade for fraimst
bostadsindamal. For berort omrade ar cirka 3500 m? planlagd f6r bostider och forskola
och 2000 m? ir planlagd f6r natur. Byggritten for forskolan ar begransad till tva vaningar
och en byggnadshojd pa 4,0 meter. Tillaten byggnadsarea ar 30 % av fastighetsarean. Den
del av den gillande detaljplanen som ingar i planomradet upphivs i samband med att
denna detaljplan vinner laga kraft.

Riksintressen enligt 3 och 4 kap milj6balken

Planomradet berdrs inte av nagot riksintresse enligt 3 eller 4 kap miljébalken. Cirka 700
meter fran planomradet gar s6dra stambanan som omfattas av riksintresse for
kommunikationer. Planférslaget bedéms inte paverka riksintresset.
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PLANFORSLAG
Skolbyggnader

Detaljplanen méjliggor uppforandet av en skola inom planomradet. Avsikten ar att det ér
en forskola som ska uppforas. Detaljplanen méjliggor all typ av skolverksamhet, vilket
innebir en flexibilitet infér framtiden.

Byggritten inom planomradet dr begrinsad med en stOrsta tillaten byggnadsarea (BYA) pa
1200 m?. For att méjliggora ett effektivt markutnyttjande med moijlighet att anordna en
vil tilltagen friyta tilliter detaljplanen en skolbyggnad med en byggnadshéjd pa 8 meter
vilket motsvarar cirka tva vaningar beroende pa hur skolbyggnaden utformas. Den
sammanlagda tillitna bruttoarean (BT'A) inom planomradet dr dirmed cirka 2400 m?.
Detaljplanen méjliggor en flexibel placering av skolbyggnaden och tillhérande
komplementbyggnader, som till exempel férrad, miljohus och viderskyddade
cykelparkeringar.

Tillaten byggratt mojligeor en skola f6r cirka 100—135 barn.
Skolgard

Vid anordnandet av en skolgard ska sirskild hinsyn tas till friytans storlek, utformning,
tillgdnglighet, sikerhet samt utrymme f6r pedagogisk och fysisk aktivitet. Den totala
storleken pa friytan spelar roll nir det giller hur barn r6r sig och integrerar med den
omgivande miljoén. Enligt Boverkets vigledning Gir plats at barn och unga: en vigledning for
Pplanering, utformning och forvaltning av skolans och forskolans ntemiljo (2015) bor den totala friytan
overstiga 3000 m?. P4 en skolgard som dr mindre kan en barngrupp fa svirt att utveckla
lek och socialt samspel som tillgodoser deras behov. En kvalitativ skolgard karaktiriseras
bland annat av goda ljus- och skuggforhallande och varierande terring. Planomradet har
en naturlig sluttning at norr som bor bevaras och nyttjas som ett positivt inslag i
skolgardsmiljon.

Ytor f6r skolbyggnaden, komplementbyggnader, cykelplatser, bilparkering och parkering
for rorelsehindrade upptar cirka 2300 m?. Cirka 3200 m? aterstar dirmed till att nyttjas
som skolgard. Riknat pa en friyta pa 30 m?* per barn méjliggor skolgarden en forskola for
cirka 100 barn. Den exakta utformningen och placeringen av skolbyggnader,
komplementbyggnader, parkering, trafiklésning och skolgird redovisas i samband med
ansOkan om bygglov. P4 nistkommande sida visas ett av flera tinkbara
utbyggnadsalternativ som detaljplanen mojliggor (figur 2).
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Cykelparkering

STEHAG
5:75
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Figur 2: Schematisk bild over ett av flera tinkbara uthyggnadsalternativ som detaljplanen nigjliggor:

Skolbyggnad

Trafik
Angdring och motortrafik

Angéring till planomradet ir moijlig fran bade Rapsvigen och Kornvigen. Gatorna har
enskilt huvudmannaskap. Leveranser och avfallshimtning dr méjlig inom planomradet
genom anordnandet av en angdringsyta/gata pa kvartersmark. Angoringsytan/gatan pa
kvartersmark kan ocksa anvindas f6r himtning och limning av barn. Anordnas en
angoringsgata pd kvartersmark ska denna vara avskild fran skolans friyta.

Gang- och cykeltrafik

Inga gangvigar eller cykelvigar med kommunalt huvudmannaskap planeras i omradet.
Detaljplanen medf6r inga forindringar f6r den befintliga gatustrukturen i planomradets
nirhet.
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Kollektivtrafik

Detaljplanen medf6r inga forindringar f6r kollektivtrafiken i omradet.

Parkering

Enligt Eslovs kommuns parkeringsnorm ska minst 6 bilplatser och 20 cykelplatser
anordnas per 1000 m? bruttoarea for verksamhetsbyggnader. Detaljplanen méjliggor en
exploatering pa 2400 m? vilket innebdr att cirka 14 bilplatser och 48 cykelplatser bor
anordnas om hela byggritten nyttjas. Parkering f6r rérelsehindrades fordon ska kunna
anordnas inom 25 meter fran skolans entré. En parkeringsredovisning som ir specifik f6r
skolverksamheten bor redovisas i samband med ansékan om bygglov.

Teknisk f6rsorjning
Energiforsirning

Planomradet kan anslutas till befintligt ledningsniit.

Tele

Planomradet kan anslutas till befintligt ledningsniit.

Vatten och avlopp

Planomradet kan anslutas till befintligt ledningsniit.

Dagvatten

Omradet ligger h6jdmaissigt bra till och inga lagpunkter finns inom planomradet vilket
minskar risken f6r 6versvimning inom planomradet. Planomradet sluttar nedat at norr
mot omrade som 1 gillande detaljplan (S 15) dr planlagd f6r naturmark. Inom
planomradet kommer en skolgard att anordnas. En skolgird som ir lamplig for sitt
indamal bor ha inslag av trid och gronska. Férutom att bidra till en attraktiv
utbildningsmiljé bidrar trdd och annan vegetation till att f6rdr6ja och absorbera
dagvatten. Planomradet kan anslutas till kommunala dagvattenledningar.

Avfall

Avfallshantering ska ske enligt renhéllningsférordningen. Fastighetsigaren ansvarar f6r
hantering av eget avfall och kallsortering.
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KONSEKVENSER

Miljobedomning enligt miljobalken

Kommunledningskontoret bedémer med vigledning av férordningen om
miljckonsekvensbeskrivningar att planférslaget inte kan antas medfora betydande
milj6paverkan i den mening som avses i 6 kap 11-18 §§ miljobalken och i 4 kap 34 § PBL.

Behovet av miljohdnsyn vid genomférandet av detaljplanen belyses dirfor inte i en
miljébedémning enligt 6 kap miljébalken.

Behovsbedimmningen grundas pa foljande:

- Omradet dr sedan tidigare detaljplanelagt. Ingen ytterligare mark tas i ansprak.
- Genomforandet bedoms inte innebira nagra risker f6r manniskors hilsa.
- Miljokvalitetsnormerna riskerar inte att 6verskridas.

- Planen bedéms sammantaget ge en ringa miljopaverkan.

Mark, luft och vatten
Markfororeningar

Marken bestér av jordbruksmark och inga verksamheter bedoms ha bedrivits inom
planomradet som kan ha gett upphov till markféroreningar. Inga verksamheter finns i
nirheten av planomradet som kan ha lett till att eventuella féroreningar kan ha spridits
med dag- och grundvattnet. Sammantaget bedéms inte marken inom planomradet vara
fororenad.

Lufifororeningar

Detaljplanen méjligedr uppférandet av en forskola i Stehag vilket kommer att innebira en
6kad trafikmingd. Detaljplanen mojligedr en férskola for cirka 135 barn vilket innebir tva
rorelser till och fran férskolan varje dag. Enligt Trafikverkets statistik i rapporten Barns
skolvig blir cirka 24 % av barnen skjutsade i bil till skolan. Ar 2009 var samma siffra 21 %.
Hogt riknat (30%) innebir det en 6kning med cirka 80 bilrérelser om dagen under
vardagar. Utéver det tillkommer skolans personal som pendlar till arbetet med bil och
leveranser till skolan. Sammantaget bedoéms trafikmingden innebéra en 6kning med strax
6ver 100 bilrorelser om dagen pa vardagar. Planférslaget innebir en ringa 6kning av
trafikmiangden i omradet och bedéms dérfér inte paverka luftkvaliteten i omradet pa ett
sadant sett att miljokvalitetsnormen fOr frisk luft riskerar att verskridas.

Dagvatten

Planomradet bestar i dagsliget av obebyged jordbruksmark. Detaljplanens genomférande
kommer dirfor innebira en hogre hardgérningsgrad jamfort med dagsliget vilket innebir
att avrinningen fran planomradet kommer att 6ka. Planomradet ligger héjdmassigt bra till
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och inga ligpunkter finns inom omradet, vilket minskar risken f6r 6versvimning (se figur
3 pa nista sida). Byggritten ér begrinsad till 1200 m? byggnadsarea. Utover det
tillkommer ytor for angéring, parkering samt kommunikationsytor inom planomradet.
Med tanke pa verksamheten som inplaneras kommer en skolgard anordnas. En skolgard
som dr lamplig for sitt andamal karaktiriseras bland annat av genomsldppligt material, trad
och annan vegetation vilket bidrar till att absorbera och f6rdr6ja dagvatten, vilket
framforallt dr viktigt vid ett skyfall. Dagvatten ska ledas till kommunala ledningar
alternativt ledas till dagvattendamm strax nordost om planomradet som ar inplanerade i
detaljplan S 15.

Figur 3: Llustration dver lagpunkrer i planomiridets nanbet. Grina punkter illustrerar lagpunkter pa 0.1-0.5 m. Gul-grina
punkter illustrerar lagpunkter pa 0.5-1.0 meter. Gula punkier illustrerar lagpunkter pa 1.0—1.5.  Planomridet dr inom rod
beldragen cirkel. Ein dagvattendanm dr inplanerad vid den nordostra lagpunteten markerad need bl cirkel. Dagvattendanmzen
regleras i gillande detaljplan S 15.

Vattenforekomst

Planomradet ligger inom Ronne 4s avrinningsomrade. Ronne 4 uppnar dalig ekologisk
status gillande naringsimnen och god status gillande forsurning. Ronne a uppnar inte
god kemisk status gillande kvicksilver och polybromerade difenyletrar. Den fraimsta
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anledningen till att kvicksilverhalterna ar f6r hoga beror pa internationella luftnedfall.
Polybromerade difenyletrar anvinds som flamskyddsmedel 1 bland annat textil, mébler
och plastprodukter och tros ha orsakat féroreningar i vattenmassor genom bland annat
lickage och utslipp. Genomférandet av detaljplanen bedoms inte bidra till att f6rsimra
vattenkvaliteten 1 Ronne a.

Naturmiljo

Inom planomradet finns flertalet mindre och nyplanterade trid. Triden bedéms ha ett
ringa naturvirde. Med tanke pa att en majoritet av planomradet kommer utgora skolgard
bedoms mojligheterna for att spara triden som goda.

Strax utanfor planomradet finns en dkerholme. Akerholmen bestar av ett dussintal trid,
sly och stenar som troligtvis kommit dit som ett resultat av rensning av den tidigare
omgivande jordbruksmarken. Akerholmen bedéms inte omfattas av biotopskydd med
anledning av att den omgivande marken fétt ett annan anvandning dn jordbruksmark i
samband med att detaljplan S 15 vann laga kraft 2008. Akerholmen kommer fortsatt vara
belagen inom naturmark och bedéms inte paverkas negativt av planforslaget.

Sociala konsekvenser

Barnperspektivet

Planomradet har goda forutsittningar for att bli en bra utbildningsmiljé f6r barn med en
ny skola med tillh6rande skolgard. En kvalitativ skolgard karaktiriseras av varierande
terring och vegetationsférhillanden med goda maijligheter £6r lek och utrymme att réra
sig fritt. Planomradet har en naturlig sluttning nedat 4t norr som bor bevaras och utgora
ett positivt inslag i skolgardsmiljon. Den exakta utformningen av skolgirden redovisas i
den efterfoljande bygglovsprocessen. Planomradet bestar idag av jordbruksmark.
Genomfoérandet av detaljplanen bedoms darfor vara positivt ur barnens perspektiv.

Tillganglighet

Stora delar av planomradet kommer att generellt vara tillgangligt f6r personer med olika
tysiska forutsattningar. Planomradet sluttar nedat at norr. Sluttningen kan innebara
svarigheter fOr personer med nedsatt rorelseformaga att nyttja den hir delen av
planomradet. Det ar dérfor viktigt att skolgarden utformas pa ett satt som gor det
tillgangligt f6r alla individer pa resterande delar av planomradet. Sluttningen kan samtidigt
bidra till en varierande skolgard och bor dirfor bevaras och nyttjas vid utformningen av
skolgarden.

Halsa och sikerhet
Trafikbuller

I anslutning till planomradet finns tva villagator: Kornvigen och Rapsvigen. Villagatorna
har nyligen anlagts och en majoritet av byggritterna ut med gatorna ir inte utbyggda.
Enligt gillande detaljplan (S 15) mojliggors £6r 350 boende inom omradet. Forskolans
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verksamhet innebar en 6kad trafikmingd pa strax 6ver 100 rorelser per dag under
vardagar. Trafikmingderna kommer siledes dven i framtiden vara mycket laga.

Cirka 80 meter vast om planomradet I6per Virlingevigen med en arsdyngstrafik pa
mellan 1000-2000 fordon. Sédra stambanan ligger cirka 700 meter fran planomradet och
bedoms inte paverka den generella bullernivan avsevirt inom planomradet.

Sammantaget bedéms inte trafikbullernivaerna fran ovanstaende bullerkillor orsaka
sadana nivder att atgarder krivs for att tillgodose en god ljudmilj6 pa skolgarden.

Industribuller

Den niarmaste industribyggnaden som kan ge upphov till omgivningsbuller i form av
flaktbuller ligger cirka 180 meter fran planomradet. Eventuellt flaktbuller fran
industribyggnaden bedéms inte utgbra en risk pa detta avstandet och inga atgarder
bedéms vara nédvindiga for att tillgodose en god ljudmiljé pa skolgarden.

Risk

Transportled for farligt gods

Planomradet ligger cirka 700 meter fran S6dra stambanan, som ir en transportled for
tarligt gods. Linsstyrelsen i Skdne har tagit tram Rektlinjer for riskhénsyn i samhballsplaneringen
(2007). 1 rapporten rekommenderas ett riskhanteringsavstand pa 150 meter, vilket ocksa

anvinds i kommunens oversiktsplan. Med tanke pa avstandet fran jairnvagen bedéms inga
atgirder vara nodvandiga med hiansyn till risker fran transportleden.

Nirliggande industribyggnader

Den nirmaste industribyggnaden ligger 180 meter sydost om planomridet som bedéms
vara ett betryggande avstind gillande eventuella riskkillor i samband med dess
verksamhet. Inga atgirder bedoms didrmed vara nédvindiga med nirheten till
industribyggnader.

FORUTSATTNINGAR

Markigoforhallanden
Fastigheterna Stehag 5:80 och Virlinge 11:26 4gs av Eslovs Kommun.

Markanvindning

Planomradet bestar idag av en grisyta som enligt gillande detaljplan S15 ér reglerat for
bostad/skola och natur. Planomradet ligger centralt i ett kommande villalomride och
avgransas av Kornvigen i vist och av Rapsvigen 1 s6der. Planomradet avgransas av
naturmark i 6st och i norr.

Trafik
Biltrafik

Planomradet nas med biltrafik fran Kornvigen och Rapsvigen.
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Cykeltrafik
Cykeltrafik sker pa det kringliggande gatunitet. Gatorna saknar separata cykelvigar.
Gangtrafik
Separata gangbanor finns pa omkringliggande gatunit och i anslutning till planomradet.
Kollektivtrafik

Cirka 700 meter frin planomradet ligger Stehag tagstation som trafikeras av pagatag med
relativt hog turtithet.

Teknisk Forsorjning

Fiérrvirme

Fjarrvirmenatet dr utbyggt i omradet. Planomradet kan anslutas till befintliga ledningar.

E/

Elnitet dr utbyggt i omradet. Planomradet kan anslutas till befintliga ledningar.

Dagvatten

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade f6r dagvatten och kan anslutas
till befintligt ledningsnit.
Vatten och avlopp

Planomradet ligger inte inom kommunens verksamhetsomrade f6r vatten och avlopp.
Ledningsnatet ar utbyggt 1 omradet av en privat exploatér och planomradet kan anslutas
till detta. Avtalsupprittande gillande 6verlimningen av ledningsnatet pagar mellan den
privata exploatoren och VA-SYD. Nair ledningarna dr 6verlimnade paboétjas processen
med att utoka kommunens verksamhetsomride for vatten och avlopp.

Radon

Marken inom planomradet klassas som normalriskomrade. Radonskyddad konstruktion
kravs for tillkommande byggnader inom planomradet.

GENOMFORANDE

Organisatoriska och ekonomiska fragor

Kostnader for upprittande av detaljplanen bekostas av fastighetsigaren.

Ansvarstordelning

Planomradet bestar i dagsliget av allmidn platsmark med enskilt huvudmannaskap och
kvartersmark som Stehags Vigforening respektive fastighetsigaren ansvarar f6r. Vid
lagakraftvunnen detaljplan kommer hela planomradet att omfattas av kvartersmark som
tastighetsagaren ansvarar for. Kraftringen AB ansvarar for elforsorjningen.
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Avtal

Planavtal har upprittats mellan Tillvixtavdelningen och Serviceforvaltningen inom Eslévs
kommun. I avtalet regleras ansvars- och kostnadsfordelning gillande detaljplanearbetet.
Serviceforvaltningen bekostar eventuella undersékningar och utredningar som erfordras
tor detaljplanens framtagande och genomférande.

Genomforandetid

Genomférandetiden dr 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft. Fore
genomforandetidens utgang far detaljplanen dndras eller upphivas mot fastighetsagarens
bestridande endast om det dr nédvindigt pa grund av nya férhallanden av stor allmén vikt
som inte har kunnat forutses vid planliggningen. Efter genomforandetidens utgang far
planen dndras eller upphivas utan att rittigheter som uppkommit genom planen beaktas.

Planekonomi

Fastighetsagaren ansvarar for utbyggnaden av kvartersmark. Detaljplanen forutsitter en
lantmateriforrattning som bekostas av fastighetsigaren om inget annat avtalas.

Fastighetsrittsliga fragor
Fastighetsbildning

Den del av fastigheten Virlinge 11:26 som ingir i planomradet ska 6verforas till
fastigheten Stehag 5:80. Markytan utgor cirka 2000 m?.

Gemensambetsanldggning

Del av Virlinge 11:26 inom planomradet omfattas av gemensamhetsanlidggning Hassle
GA:3. Omprovning av Hassle GA:3 ska ske nir detaljplanen vunnit laga kraft.
Omprovningen innebir att del av Virlinge 11:26 som faller inom planomradet ej langre
ska inga 1 gemensamhetsanlaggningen.

Ansikan om lantmateriforréttning

Detaljplanen foérutsitter lantmiteriférrittning. Ansékan om forrittning limnas till Lant-
miterimyndigheten.

MEDVERKANDE

Kommunledningskontoret,

Tillvixtavdelningen

Asa Simonsson Thomas Oskarsson Dennis Bengtsson
Avdelningschef Planeringsarkitekt FPR/MSA Planarkitekt
Kommunledningskontoret ~ Eslévs Kommun Tyréns AB
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