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Figur 1. Orienteringskarta for planomrddet. Andring av detaljplan sker inom rédmarkerad yta.
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ANDRING AV DETALJPLAN

Det hdar dokumentet avser en andring i gallande detaljplan S11 — forslag till &ndring av
stadsplanen for centrala delen av Eslov, antagen 1938 (lantméaterimyndighetens
planbeteckning ar 12-ESL-294).

Den underliggande planen som berérs av andringen ar en &ndring av en stadsplan, som
numera galler som en detaljplan. Andringen av stadsplanen (gallande detaljplan),
bestar av tva juridiskt bindande dokument. Plankartan med planbestammelser utgor det
ena juridiskt bindande dokumentet och stadsplanebestimmelserna som redovisas
separat utgor det andra.

En dandring av detaljplan kan géras om &ndringen ar forenlig med detaljplanens syfte
och uppfyller Plan- och bygglagens krav pa tydlighet, PBL (2010:900) 4 kap 328.

En detaljplan bestar av en plankarta och en planbeskrivning. Plankartan redovisar dels
ett geografiskt omrade dels bestammelser som reglerar markanvandningen inom
omradet. Planbeskrivningen anger syftet med detaljplanen och forklarar innehallet for
att detaljplanen ska kunna forstas och genomforas.

Andringen avser en upphéavning av fastighetsindelningsbestammelser och redovisas pa
en sarskild plankarta i enlighet med 4 kap 308§ 2 st. PBL. Andringens innebord
redovisas i detta dokumentet. Det blir darmed tydligt hur detaljplanen har &ndrats. Det
h&r dokumentet ska l&sas tillsammans med plankartan och handlingarna for detaljplan
S11.

FORFARANDE

Standardférfarande

Planprocessen regleras i Plan och bygglagen (PBL). Den har &ndringen av detaljplan
handlaggs med standardforfarande i enlighet med 5 kap 7 § PBL.
Genomfdrandetid

En &ndring som innebdr ett upphévande av fastighetsindelningsbestammelse omfattas
inte av genomforandetid eftersom ett upphavande inte innebér att nagot ska
genomforas, PBL 4 kap 228.
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ANDRING AV DETALJPLAN S11

Borttagandet av planbestammelser

Fastighetsindelningsbestammelse for kvarteret Bankmannen Akt 1285K-T/4, som
tidigare gallde som tomtindelning, upphavs inom fastigheten Bankmannen 5.
Upphévningen av fastighetsindelningsbestimmelsen sker genom en andring av
géllande detaljplan S11.

TILLAGG TILL PLANBESKRIVNING
Syfte

Syftet med andring av detaljplan ar att upphdva fastighetsindelningsbestammelsen for
fastigheten Bankmannen 5 for att mojliggora en avstyckning av den aktuella
fastigheten.

Forslag till andring av detaljplan

Andring av detaljplan sker inom fastigheten Bankmannen 5. Omradet som berérs av
andringen &r redovisad i en sérskild plankarta. Inom detta omrade upphor
fastighetsindelningsbestammelsen att galla.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Motiv for andring av detaljplan

Fastighetséagaren till Bankmannen 5 har fatt ett beviljat bygglov for ett flerbostadshus
langs med Storgatan enligt géallande detaljplan. | samband med byggnationen dnskar
fastighetségaren att stycka av fastigheten, vilket inte & mojligt enligt géallande
fastighetsindelningsbestammelse. En utbyggnad av bostader inom fastigheten innebar
fortatning i ett kollektivtrafiknara lage. Fortatning gar i linje med Oversiktsplanens
utvecklingsstrategi vad galler bebyggelsestrukturen i stad och byar.

Oversiktsplan

Foreslagen planandring &r forenlig med gallande dversiktsplan. Oversiktsplan Eslov
2035, antagen maj 2018, anger markanvéandning stadsbygd for omradet. Det innebér
stadsbebyggelse och stadsliknande bebyggelse som i huvudsak anvands for bostader,
kontor, handel eller annan verksamhet som ar forenlig med bostader. Planomradet
ligger inom ett omrade dar dversiktsplanen anger fortatning med 600 nya bostader.

Gallande detaljplaner

For fastigheten Bankmannen 5 galler detaljplan S11, antagen 1938 och tillaggsplan
S28, antagen 1947. S28 innefattar endast en dndring av byggratt inom Bankmannen 6
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men &r for Bankmannen 5 ofdérandrad. S11 och S28 tillater ssmmanbyggda hus for
affars- och bostadsandamal inom fastigheten Bankmannen 5. Mot Stora torg far hogst
fyra vaningar uppforas och mot Storgatan hogst tre vaningar.

Gallande fastighetsindelningsbestammelse

For Kv. Bankmannen finns en tomtindelning, Akt 1285K-T/4, som numera galler som
fastighetsindelningsbestammelser, se figur 3 pa nasta sida. Tomtindelningen
faststalldes ar 1930 och omfattade da hela Kv. Bankmannen.
Fastighetsindelningsbestammelsen har vid ett tidigare tillfalle upphavts for
Bankmannen 2, Bankmannen 3 samt Bankmannen 11.
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Figur 2. Gron streckad linje visar vilket omrade som ingick i tomtindelningen ndr den faststdlldes dar
1930. Rod markerad yta visar for vilka fastigheter som fastighetsindelningsbestimmelsen (tidigare
tomtindelningen) redan har upphdvts for.
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Figur 3. Berord fastighetsindelningsbestimmelse, Akt 1285K-T/4, for Kv. Bankmannen, som tidigare
gdllde som tomtindelning. Andringen av detaljplanen beror omrdde inom réd skraffering.



Dnr: KS 2018.0361 Granskningshandling
2019-06-11

KONSEKVENSER FOR ANDRING AV DETALJPLAN

Bedomning av miljopaverkan

Andringen av detaljplanen bedéms inte medféra en sddan betydande miljopaverkan
som avses i 6 kap 38 miljobalken da marken redan ar ianspraktagen och andringen
endast avser upphévande av fastighetsindelningsbestammelse.

Behovsbeddmningen grundas pa foljande:
e Omradet &r sedan tidigare detaljplanelagt. Ingen ytterligare mark tas i ansprak.
e Genomforandet beddms inte innebara nagra risker for manniskors hélsa.
e Miljokvalitetsnormerna riskerar inte att Overskridas.

e Andringen bedéms ej ge en miljopaverkan.

Konsekvenser for fastigheter

Forslaget innebar att fastighetsindelningsbestammelsen for fastigheten Bankmannen 5
upphévs. Detta mojliggor att fastigheten kan delas i flera fastigheter. Vid en
avstyckning behdver angdring och ledningar till den véstra delen av fastigheten sakras
genom att till exempel ett servitut upprattas. Det kan &ven bli aktuellt att skapa en
gemensamhetsanlaggning for spillvatten i samband med en avstyckning av fastigheten.

GENOMFORANDE

Genomfdrandetid

Andringen av detaljplanen innebar upphavande av fastighetsindelningsbestammelser.
Ett upphévande av fastighetsindelningsbestammelser har ingen genomférandetid.

Organisatoriska och ekonomiska fragor
Kostnader for upprattande av andring av detaljplanen bekostas av fastighetsagaren.

Avtal

Planavtal har upprattats mellan Eslovs kommun och exploatoren. | avtalet regleras
ansvars- och kostnadsfordelning gallande detaljplanearbetet.

Planekonomi

Nar en lantmateriforrattning blir aktuell bekostas denna av fastighetsagaren om inget
annat avtalas.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetshildning

Detaljplanen mojliggor en lantméteriforrattning dar fastigheten Bankmannen 5 kan
delas i flera fastigheter. Enligt Stadsbyggnadsprogrammet for Eslov, antagen 2004-10-
25, bor kommande fastighetsgranser inom kvartersgarden inte markeras.

Anstkan om fastighetsbildning

Ansokan om forrattning lamnas till Lantmaterimyndigheten. Fastighetsidgaren ansvarar
for att ans6ka om eventuella lantmateriforrattningar.

MEDVERKANDE
Planforslaget &r framtaget av Elouise Le Veau landskapsarkitekt L/MSA Tyréns AB.

Kommunledningskontoret,
Tillvéxtavdelningen

Asa Simonsson Sofia Svensson
Avdelningschef Planarkitekt



