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VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan styr hur marken far anvandas for ett omrade inom kommunen
exempelvis for bostader, kontor, handel och industri. Detaljplanen far aven reglera
placering, utformning och utférande. En detaljplan bestar av en plankarta som &r
juridiskt bindande och en planbeskrivning som beskriver plankartan.
Planbeskrivningen, som inte &r juridisk bindande, ska underlatta forstaelsen for
plankartans innebérd.

PLANPROCESSEN

Detaljplaneprocessen regleras i plan- och bygglagen och syftar till att prova om ett
forslag till markanvandning ar lampligt. | processen ska allmanna och enskilda
intressen vagas mot varandra. Under samrad och granskning ges majlighet for
sakdgare, myndigheter och andra berdrda att inkomma med synpunkter.

Denna detaljplan tas fram genom standardférfarande i enlighet med Plan- och
bygglagen (2010:900).

PLANUPPDRAG > SAMRAD >> GRANSKNING > ANTAGANDE > LAGA KRAFT

Kommunfullmaéktige beslutade (2022-09-26, §165) att anta detaljplanen for
Akermannen 10, 11 och del av 14 i Eslév.
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INLEDNING

SYFTE

Syftet med detaljplanen for kvarteret Akermannen 10 och 11 och del av 14 &r att
mojliggora en tillbyggnad av Lilla Teatern for nya lokaler at kulturskolan.
Detaljplanen ska ocksa sakerstalla att den planerade tillbyggnaden visar hansyn och
anpassas till omgivande bebyggelse. Tillbyggnaden ska tydligt forhalla sig till att
den ingar i ett omrade som &r av riksintresse for kulturmiljon. Detaljplanen
sékerstaller att tillkommande lokaler for kulturskolan utformas med skydd mot
storning och risk fran jarnvagsomradet som &r transportled for farligt gods. Syftet
med detaljplanen ar dven att skydda den befintliga bebyggelsen, Lilla Teatern, och
den stora eken da de &r viktiga delar i kulturmiljon. Befintlig miljostation far en ny
placering i den syddstra delen av planomradet dar miljohus mojliggors. Dagvatten
ska tas om hand inom planomradet.

SAMMANFATTNING

Planomradet &r beldget cirka 400 meter soder om Eslévs station, mellan Sodergatan
och jarnvagen. Inom planomradet ligger Lilla Teatern som &r kulturhistoriskt
vardefull. Byggnaden uppfordes ar 1886 och fick en pakostad utformning. Inom
planomradet finns en mindre torgyta med nagra mindre trad och en stor ek. Norr
om planomradet ligger Medborgarhuset som &dven det har ett stort kulturhistoriskt
varde och som &r byggnadsminnesmarkt. Detaljplanen innebdr att Kulturskolan kan
bygga ut en tillbyggnad pa baksidan av byggnaden mot jarnvéagen. Tillbyggnaden
gor det mojligt for Kulturskolan att inhysa alla sina aktiviteter pa samma plats samt
aven utoka sin verksamhet. Detta &r positivt for Eslovs barn och unga.

Planomradet ingar i riksintresse for kulturmiljovard, vilket innebar att gestaltningen
av den planerade tillbyggnaden ar viktig. | Lilla Teatern har Kulturskolan idag en
del av sin verksamhet. Kulturskolan &r en populdr verksamhet i Eslév och
innefattar aktiviteter sa som cirkus, dans, teater, konst och musik i aldrarna fran tre
ar till sista aret i gymnasiet.

Detaljplaneforslaget kraver att tilloyggnaden har en hog arkitektonisk niva, det
reglerar kommunen med utformningsbestimmelser i plankartan. Tillbyggnaden &ar
delad i tva delar, en lagdel och en hogre volym som sluttar mot lagdelen. Den
hogre volymen ska ha en svangd form som ramar in och skapar en gardsmiljo. Den
svangda volymen tar dels hansyn till Medborgarhusets linjer dels till den befintliga
eken som genom forslaget far en central plats pa garden. Detaljplaneforslaget
reglerar att tillbyggnaden ska ha en fasad i trd och en form som &r anpassad efter
platsen. Anledningen till regleringarna ar att tillbyggnaden tillsammans med Lilla
Teatern och Medborgarhuset ska utgora en helhet utan att upplevelsen av ndgon av
de befintliga och unika byggnaderna ska paverkas negativt. Lilla Teatern och
Medborghuset har olika utformningar, olika fasadmaterial och ar fran olika
tidsperioder. En trafasad pa tillbyggnaden gor att tilloyggnaden inte konkurrerar
med de andra byggnaderna och genom att hamta inspiration fran detaljer i
Medborgarhusets fasad far byggnaderna ett samspel. Gardsplanen ska utformas
med detaljer i marktegel, enligt bestdmmelse i detaljplanen, vilket gor att dven Lilla
Teatern och Eslovs rika tegelarkitektur speglas. Kommunens avsikt med foreslagen
gestaltning &r att knyta ihop det historiska och det moderna Eslov.
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FORUTSATTNINGAR

PLANDATA

Léagesbestamning
Planomradet &r belaget i sodra delen av centrala Eslov, cirka 400 meter fran Eslovs

station.
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Areal och markagoforhallanden
Planomradet r totalt cirka 1200 m? stort och omfattar fastigheterna Akermannen

10, 11 och del av 14. Fastigheterna &gs av Eslovs kommun.

Plansituation och angréansande fastigheter

For planomrédet géller detaljplan S211- Andring av stadsplan for kv. Akermannen
mm, antagen 1987. Detaljplanen medger for omradet bostader och handel i tre
vaningar samt att sarskild miljéhansyn ska tas vilket innebar att sarskild omsorg
ska tas till utformning och farg samt att byggnader av kulturhistoriskt varde inte far
forvanskas. Angransande fastigheter &r Eslév 53:4, Eslév 53:26, Akermannen 8,
Kopparslagaren 1, Snickaren 21 och Spinnaren 12, se nedan kartbild.
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Omkringliggande fastigheter. Ungefarligt planomrade utmarkt med rod streckad linje.
Kartbild fran Lantmateriet (https://minkarta.lantmateriet.se/)

BEFINTLIG STADSBILD OCH MARKANVANDNING

Planomrédet 4r belaget i korsningen av Atervandsgrand och Sédergatan. P&
Sodergatan ar bebyggelsen uppford i framfor allt tre vaningar. Langs gatan ligger
aven Medborgarhuset med sin utméarkande arkitektur som star i kontrast till den
omgivande bebyggelsens tegelfasader. Oster om planomradet gar jarnvagen och
hér finns &ven en stor parkering.

Planomradet innefattar Lilla Teatern som har ett hogt kulturhistoriskt vérde.
Byggnaden uppférdes 1886 och &r en byggnad i en vaning samt en gardsflygel som
byggdes till 1902. Byggnaden har en rod tegelfasad med band i gult tegel. Mot
korsningen Atervéndsgatan/Sédergatan ar hornet avfasat. Huset anvands idag av
Kulturskolan som erbjuder en rad kulturaktiviteter till barn och unga i aldrarna tre
ar till sista aret pa gymnasiet. (Las mer om Lilla teaterns arkitektur under avsnittet
”Kulturmiljs™). | anslutning till planomradet ligger Medborgarhuset som ocksa har
ett stort kulturhistoriskt vérde och &ven ar byggnadsminnesmaérkt. Byggnaden
ritades av Hans Asplund och bérjade byggas 1955. Byggnaden har ett
karakteristiskt utseende uppdelat i tre volymer: en liggande foajé, en hogdel med
kontor och en bagformad del med samlingssalar. | mitten av byggnaden ligger ett
atrium som inte gar att se utifran.
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Historik
En antikvarisk foérundersékning har gjorts av Restaurera (2021-06-15) dar Lilla

Teatern och Medborgarhusets historia beskrivs.

Lilla Teaterns historia bottnar i Eslévs expansiva utveckling i samband med
etableringen av Sodra stambanan. Jarnvégen ledde till en snabb utveckling av orten
och 1875 blev Eslov en koping vilket snart innebar att bebyggelsen kom att styras
av 1876 ars byggnadsstadga. Det syns tydlig i kvarteren narmast stationen med
ambitionen av att skapa en stenstad med rutnatsplan. Stadens utveckling innebar en
stor inflyttning av arbetare som inte bara innebar tillvaxt och en blomstrande
ekonomi utan dven utanforskap. Detta blev i sin tur en grogrund for en vaxande
nykterhetsrorelse och 1886 It Godtemplarorden uppfora byggnaden som idag
kallas Lilla Teatern. | byggnaden hélls foreldsningar, talarskola, fester, shower med
mera samt ett café och alla stadens invanare, inte vara ordensmedlemmar, fick ta
del av utbudet. Samlingslokalen var lange den enda teaterscenen i Eslov.

il
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Medborgarhuset sett fran Sodergatan (bild maps.google.se, bild tagen juni
2019)

e



KS.2020.0446 den 6 september 2022

Medborgarhuset uppférdes 1957 pa tomten bredvid Lilla Teatern och blev den
forsta fullgoda teaterlokalen i Eslov. Medborgarhuset kom till genom en
arkitekttavling som utlystes 1947 av Eslévs stad och som vanns av Hans Asplund,
son till arkitekten Gunnar Asplund. Inspiration till byggnaden togs fran New York
och den ar indelad i tre delar: en hogdel med kontor, en lagdel med entrétorg,
studierum, klubbrum och restaurang samt en karaktéristisk vilvd lagdel, en “’strut”,
som innefattar fyra stora salar. | bottenvaningen fanns ocksa stadsmuseum,
garderober och toaletter. I mitten av byggnaden finns ett ovalt atrium. Byggnaden
blev klassad som byggnadsminne 2001.

= T,

Flygbild éver Eslt') nar Medborgarhuset byggdes. Bild fran EI('js bildarkiv, KG |
pressfoto bildsamling
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan Eslév 2035

Planomradet ingdr i Oversiktsplan Esl6v 2035, antagen av kommunfullméktige
2018-05-28. Oversiktsplanen redovisar féljande forslag till markanvandning: Inom
vastra Eslovs befintliga struktur tillkommer upp till 600 nya bostéader fram till 2035
genom fortatning i lampliga lagen. Ny bebyggelse ska komplettera och starka
befintliga varden. Hansyn ska tas till befintliga forutsattningar sarskilt till
vattenhantering, buller, grénstruktur och kulturmiljo, samt riksintresse for
kommunikationer och riksintresse for kulturmiljo.

Avseende fortatning anges i Oversiktsplanen att tillkommande bebyggelse ska ta
hansyn till befintliga varden och forutsattningar i omradet. De kulturhistoriska
vardena ska varnas om och starkas och kulturmiljon ar en viktig del eftersom den
beréttar om en plats historia och bidrar bade till platsens identitet och skdnhet. |
alla om- och nybyggnadsprojekt ska kulturhistoriska varden starkas och ny
bebyggelse ska tillfora kvalitéer till stadsrummet for dagens och framtidens
generationer.

Utvecklingen i Eslov ska dven verka for socialt hallbara strukturer och motverka
segregation genom bland annat varierande hustyper och upplatelseformer. Platser,
strak och gatumiljoer ar viktiga sociala och demokratiska rum som ska varnas om.
Ambitionen &r att stirka inkluderande miljéer som uppmuntrar till méten,
aktiviteter och rorelser pa lika villkor. Det &r ocksa viktigt att beakta de grona
vardena och utveckla dom.

Kommunen beddmer att planférslaget for Akermannen 10,11 och del av 14 &r
forenligt med géllande Gversiktsplan.

Gallande detaljplan

For planomrédet géller detaljplan S211- Andring av stadsplan fér kv. Akermannen
med mera, antagen 1987. Detaljplanen medger for omradet bostader och handel i
tre vaningar samt att sarskild miljohansyn ska tas vilket innebér att sarskilt omsorg
ska tas till utformning och farg samt att byggnader av kulturhistoriskt vérde inte far
forvanskas. Den gallande detaljplanen medger inte en tillbyggnad av Lilla teatern.

10
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7 Utdrag ur gallande detaljplan

Angréansande detaljplaner

S49 - Andring av stadsplan for kvarteret 30 Kopparslagaren, antagen 1952.
Detaljplanen medger allmant andamal i hégst fyra vaningar.

S26 - Andring av stadsplan betraffande kv. Kopparslagaren, antagen 1947.
Detaljplanen medger allmén plats — gata.

S19 - Andring av stadsplan for kv. 9,10,27,28,600 m fl, antagen 1946.
Detaljplanen medger mestadels bostader i tva till tre vaningar.

S58 - Andring av stadsplan for kvarteret 20 Snickaren, antagen 1953.
Detaljplanen medger bostader i tva till fyra vaningar.

S203- Andring av stadsplan for kv. Postmastaren m fl, antagen 1985.
Detaljplanen medger bland annat gata, parkering och bostader i tva till fyra
vaningar.

S11 - Andring av stadsplanen for centrala delen av Eslév, antagen 1938.
Detaljplanen medger bland annat omrade for jarnvag.

11
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Karta 6ver angransande detaljplaner. Aktuellt planomrade markerad med rod
streckad linje

Planuppdrag
Kommunstyrelsens arbetsutskott (KSAU) beslutade 2020-11-04 att ge positivt

planbesked och planuppdrag for detaljplan for Akermannen 10, 11 och del av 14, i
Esldv, Eslovs kommun.

Riksintressen

Riksintresse for kulturmiljévard, omrade M182.

Planomradet ingar i riksintresse for kulturmiljévard som omfattar stora delar av
centrala Esldv. Riksintresset motiveras av jarnvagens och industrialismens
paverkan pa utvecklingen av Eslov fran stationssamhalle till stad. | beskrivningen
av riksintresset uttrycks foljande virden: ”Spar av vagstrackningar,
markanvandning och bebyggelse fran tiden fore jarnvéagens tillkomst och det nya
samhéllets tidigaste skeden. Den successivt framvuxna rutnétsplanen med
tomtstruktur, platsbildningar och gaturum. Bebyggelsen och dess téta,
stadsmassiga, men relativt smaskaliga karaktar. De kringbyggda kvarteren med
bostader och lokaler for handel och hantverk samt ekonomibyggnader och
bakgardar. Offentliga byggnader med bland annat den nygotiska kyrkan (1891)
som givit upphov till begreppet "Eslévsgotik”. Jarnvagsmiljon med stationshuset
fran 1913, industribyggnader och andra till jarnvagen knutna byggnader och

12
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anlaggningar. Den lokala byggnadstraditionen med hus i foretradesvis rott och
gult tegel. Inslag av parker och gronska. Det tidiga 1900-talets
utvidgningsomraden, med tidstypisk terranganpassad plan och villor pa stora,
gronskande tomter. Medborgarhuset, ritat av H Asplund, fran 1957 och annan
bebyggelse som visar den fortsatta utvecklingen under 1900-talet.” (Text fran
RAA, “Riksintressen for kulturmiljovarden — Skane lan, 2014-02-18)

Riksintresse for kommunikationer galler for Sodra stambanan som ligger i
anslutning till planomradet. Sodra stambanan &r av internationell betydelse och
stracker sig fran Malma till Stockholm och &r viktig for bade person- och
godstrafik. Banan ingar dven i det utpekade strategiska godsnitet.

KULTURMILJO

Kulturhistoriska byggnader och miljéer

Planomradet innefattar Lilla Teatern som har ett hogt kulturhistoriskt varde.
Byggnaden uppfoérs 1886 av Godtemplarorden som en typ av féreningslokal.
Byggnaden fick en pakostad utformning med dekorativa ménstermurade
tegelfasader och markerad frontespis ut mot gatan. Interidrt uppfordes en stor
salong pa dvreplan samt mindre rum och flera kék samt ett café pa bottenplan.
Namnet ”Lilla Teatern” kommer frén att byggnaden anvéndes som teaterlokal och
var under en lang tid den enda storre scenen i Eslov.

Byggnaden bestar av ett grundmurat T-format hérnhus i en och tva vaningar samt
kallarplan. Fasaden ut mot gatan har en klassicistisk utformning med en
ursprungligen symmetrisk fasadkomposition med bred frontespis, flankerat av
lagre byggnadsdelar (mot soder tillbyggt med en vaning). Hornet i nordvést har en
tidstypisk avfasning. Sentida glasade tillbyggnader flankerar gardsflygeln mot
Oster. Fonster- och dorrpartier &r symmetriskt placerade langs fasader och ar i tré,
forutom senare tillbyggnader pa garden. Fonstren ar fyrluftsfonster med korspost
och Gppnas utat.

Fasaderna av rott tegel &r murade i kryssférband och indelas av dekorativa pilastrar
och gesimser i gult tegel. Vaningsbanden &r markerade i 6ver- och nederkant med
reliefskift av kopp, vilka upptill &r avtiackta med plat. Den sekundéara gardsflygeln
ansluter till fasadens utformning med fasad i rott tegel och markerande gesimser i
gult tegel. Sentida tillbyggnader &r uppférda i glasad aluminiumkonstruktion.
Hisschaktet har en enkel utformning och &r slatputsad och vitmalad. Sockeln bestar
av natursten och ar fogad med en utanpaliggande cementfog.

13
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Foto av Lilla Teatern fran tidigt 1900-tal (bild fran Bild fran Eslovs bildarkiv, KG
pressfotobildsamling)

Foto Lilla Teatern 2019 (bild fran maps.google.se, bild tagen juni 2019)

Sadeltaket ar belagt med en svart, trapetskorrugerad plat och svart platavtackning
over gavelmuren. Aven skorstenar dr kladda med svart plat. Taket var
ursprungligen belagt med papp och trekantslist och skorstenarna var murade i rott
tegel. Takgesimsen &r profilerad och under den rédmalade takfoten sitter
rodmalade, figursagade taktassar. Dorrar mot gatan &r utbytta mot moderna men
har anpassats till byggnadens karaktér och de ursprungliga dérrarna.

14
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| frontespisens dvre del finns en skylt med texten Lilla Teatern”. Skylten bestér av
en ljusgul putsad yta med malad text i svart och lila, inramad av murat gult tegel
med dekorativa avslut. Pa ritning fran 1911 var skylten forsedd med texten
”G.TEMPLARFORENINGEN”. Enligt uppgift &ndrades texten till ’Lilla teatern”
pa 1980-talet. Trapporna ar ursprungliga och uppforda i natursten/granit.

Sen byggnaden uppfordes har flertalet om- och tillbyggnader gjorts men generellt
ar byggnadens yttre vélbevarat. Nya fonster och dorr har anpassats val till
fastighetens karaktar. En vasentlig férandring av byggnaden &r tillbyggnader i glas
och aluminium pa 6mse sidor om gardsflygeln samt ett hisschakt som tillkom

Ursprungliga detaljer i salongen; spegeldérrar, gangjarn fran svangdorr,
dekorativt ventilgaller och taklist, scen med marmorerade kolonner och mittkolonn.

15
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under slutet av 1990-talet. Pa gardsflygen har &r nastintill alla fonsteroppningar
samt en doérrOppning igensatta, 6ppningarna ar putsade med slét puts.

Interidrt &r den ursprungliga planlésningen relativt vélbevarad men vissa rum tagits
bort eller tillkommit under &rens lopp. Den andra vaningen domineras av en stor
salong med fonster ut mot gatan. I salongen finns flera ursprungliga detaljer ar
bevarade; parkettgolv, sockellister, taklister, fonsterbrador, dorrar, scen med
flankerande kolonner och mittkolonn. Planldsningen ar &ven den bevarad efter det
att teaterscenen tillkom ar 1902. Golvet ar belagt med ekparkett, vaggarna ar
slatputsade och malade i en ljusgul kulor. Mot taket sitter en profilerad taklist.
Utmed véggar at soder och norr finns vertikala ventilationsror och i mitten av
rummet finns en barande, vitmalad gjutjarnkolonn med flersidig fot, profilringar
och ett enkelt utfort kapital. Det valvda taket ar skivtackt och har delvis forsetts
med ljudabsorbenter. Dekorativt ventilationsgaller i vitmalat gjutjarn i salongens
norddstra horn. Scenen flankeras av tva kraftiga brunmalade, marmorerade
kolonner med enkelt kapital. Scenens golv bestar av lackat bradgolv och vaggar
och tak ar svartmalade. Salongen &r forsedd med gramalade parddrrar med
fyllningar i en karm med profilerad dorrlist. Under den gra fargen finns spar efter
en gragron kulor. | byggnadens sodra del finns ett valbevarat trapphus med trappor
av gra terrazzo. Har finns aven en pardorr med en lucka i som anvandes for
biljettforforséljning.

Originaldetaljer i det sodra trapphuset; dorrfoder, sockellist, ledstang, klinkergolv i
terrazzo, glasad innerddrr samt pardorr med lucka

Arkeologi/Fornlamningar
Det finns inga dokumenterade fornlamningar inom planomradet.

SERVICE
Planomradet ligger i nara anslutning till Eslévs centrum och Stora torg, dar det
finns ett stort utbud av service sasom apotek, livsmedelshandel och restauranger.
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Nérmaste skola &r Ekenésskolan (hdgstadie) och ndrmaste forskola ar Ekebacken,
bada inom 500 meter fran planomradet.

Kulturskolan har funnits i Eslov sedan 1950, forst som musikskola men de senaste
30 aren som kulturskola. Det dr en populér verksamhet i Eslov och innefattar
aktiviteter sd som cirkus, dans, teater, konst och musik i &ldrarna fran tre ar till sista
aret i gymnasiet. Kulturskolan har ca 650 elever och 20 personer i personalstyrkan.
Dessa 20 personer ar utspridda 6ver 30 kurser pa 11 heltidstjanster, dvs en hdg
andel i kollegiet jobbar deltid.

Idag ar verksamheten utspridd pé tre platser i Eslov; Ostergatan 8, Lilla Teatern
och Ekenasskolans idrottssal. Utdver dessa platser bedrivs ocksa undervisning i
Loberdd, Harlosa och Stehag. Verksamheten i byarna ar viktigt for att komma néra
de elever som har en geografisk distans till Eslov. De kommer fortsétta oavsett var
Esldvs kulturskolas priméra lokaler finns.

Med hog andel deltidstjanster och undervisning utspridd pa flera platser minskar
verksamhetens effektivitet och minskar mojligheten till &mnesoverskridande
samarbeten. Bredden pa verksamheten stéller ocksa forhallandevis hoga krav pa
behovet av lokaler. Amnena har olika behov och férutsittningar, beroende pa ljud,
yta, hojd, golv, scen och dylikt.

TRAFIK

Overgripande gatustruktur

Sodergatan tillhor centrala Eslovs gatunat och I0per upp forbi Stora Torg.
Sddergatan definieras som ett sa kallat "Mjuktrafikrum” i Trafikutredningen for
Esldvs centrum (2017). ”Mjuktrafikrum” innebér att bilister och oskyddade
trafikanter ska samspela, det ar tatt mellan korsningspunkter, laga hastigheter och
latt for gangtrafikanter att korsa gatan.

Gang- och cykelvagar

Fran Sodergatan loper en bred gang- och cykelvag som fortsétter soderut. Norrut
finns endast gangvéag som knyter an till resten av gangnétet i centrala Eslov.
Cykling sker i blandtrafik. Enligt Trafikutredningen for Eslévs centrum finns
forslag att anlagga en separerad cykelbana som fortsatter norrut pa Sodergatan.
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Kollektivtrafik
Planomradet ar beldget 500 meter fran Esl6v central som ar en knutpunkt for bade

buss och tdg. Tag mot Malmo och Lund, de storsta utpendlingsorterna fran Eslév,
avgar med god turtathet. Ho6r och Kavlinge ar de tva andra stora
utpendlingsorterna som ocksa har god tillganglighet med kollektivtrafik.

I direkt anslutning till planomréadet finns &ven en busshallplats, "Medborgarhuset”
som trafikeras av fyra busslinjer med en turtthet om en buss var 5:e minut.

Biltrafik
Sddergatan tillhor centrala Eslovs gatunét och I6per upp forbi Stora Torg dar den

moéter Ostergatan. Det finns inga méatningar av trafikflodet vid planomradet men
langre norr pa gatan vid Joel Sallius plats uppmates trafikflodet ar 2016 till cirka
1500 fordon/veckomedel (sydlig riktning) och 950 fordon/veckomedel (nordlig
riktning).

Parkering
I anslutning till planomradet finns en stor parkeringsyta med plats for dver 100

fordon. Parkeringsytan &r delad i tva delar dar den norra delen (orange markering)
ar detaljplanelagd som allmén plats och &r en allméan parkeringsyta som ar
avgiftsbelagd. Miljo och Samhallsbyggnad (férvaltning) ansvarar for ytan, dar
avdelningen Gata, trafik och park (GTP) skoter drift och underhall. For bla yta
ansvarar Serviceforvaltningen och skoter aven drift och underhall déar. Ytan har
tidsreglerad parkering. Bada parkeringarna nyttjas troligtvis av besokare till
Medborgarhuset, som pendelparkering och till Kulturskolans verksamhet.
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den 6 september 2022

Den 6 april antog kommunstyrelsen i Eslovs kommuns en ny parkeringsnorm
(Parkeringsnorm 2020) for kommunen.

Tabell Parkering cykel/ 1000 m?BTA

Centrala zonen

Ovriga staden och kommunen

Cykel Lastcykel Cykel Lastcykel
Flerbostadshus | 20 2 20 2
Smahus Pa egen fastighet
Verksamheter 20 4 20 | 4

Tabell Parkering bil/ 1000 m?BTA

Centrala zonen

Ovriga staden och kommunen

Flerbostadshus

6

8

Smahus

Pa egen fastighet

Verksamheter

6

Karta som visar parkering i omréadet
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NATUR

Natur, park och rekreation

Inom planomradet finns en stor ek, ca 23 meter hdg och med en kronutbredning pa
ca 16 meter. Eken &r ett av de aldre trdden i centrala Eslév och &r darmed &ven del i
kulturmiljén i omrédet. Langs gatan Atervandsgrand finns en tradrad med fem
mindre trad.

En arborist (Hejlskov Tradvard AB) har bedomt ekens livskraftighet och hur tradet
ska hanteras i bade detaljplan och under kommande byggnation. Tradet ar friskt
med en stamdiameter pa 85 centimeter i brosthéjd. Hojden ar ca 23 meter och
kronutbredningen ca 16 meter.

Nérmaste park ar Stadsparken och Joel Sallius plats som é&r ritad av Hans Asplund,
som &ven ritade Medborgarhuset. | stadsparken finns forutom trad och planteringar
en lekplats.

Foto pa eken inom planomradet. Bild frdn maps.google.se Bild tagen augusti 2018

Biotopskyddad mark

Tradraden pa Atervandsgrand omfattas inte av det generella biotopskyddet for
alléer da traden inte definieras som vuxna (minst 20 centimeter i brosthojd eller har
uppnatt en alder av 30 ar).

Topografi
Planomradet &r plant utan nagra topografiska skillnader.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk utredning har tagits fram for planomradet (WSP 2021-04-23). |
dagslaget bestar undersokningsomradet av obebyggd mark i form av asfalterade
och grona ytor med trad och buskage. Den Ostra delen av omradet utgors i
dagsléaget av parkeringsytor. Inom kvarterets vastra och sddra sida ar befintliga
byggnader planerade att sta kvar. Befintlig byggnad (Lilla Teatern) ar grundlagd
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med kallare och plintar. Angrénsad byggnad i sodra delen &r sannolikt grundlagd
pa plintar. Flygbilder fran 1970-talet tyder pa att det har funnits en byggnad av
okand karaktar pa vastra delen av omradet.

Sammanfattningsvis utgors jorden av ca 2,0-3,5 meter fyllnadsmaterial ovan
sandig lermoran i vastra delen och lerig sandmoran i 6stra delen.
Fyllnadsmaterialet bestar mestadels av mullhaltig sand, grusig sand med
lermorénkdrtlar, samt betongrester. Lermoranen som finns under fyllnadsmaterial
ar sandigt. Lagrets méktighet har inte kunnat faststallas men &r minst 4 meter i
omradets vastra del. Det innebar att omradet generellt inte ar sattningskansligt. Det
fyllnadsmaterial som finns inom planomradet bedéms dock av WSP som
inhomogent och med risk for ojdmna sattningar vid belastning. |
detaljprojekteringen bor darfor detaljerade sattningar och séttningsdifferenser
studeras. Det finns dven fororeningar i fyllningsmassorna, I&s mer under rubrik
”Markfororeningar”.

WSP beddmer att marken &r [amplig for plattgrundlaggning under forutséttning att
jord med organisk halt och betongrester som eventuellt patraffas i schaktbotten
skiftas ur samt att packning av ytliga jordlager utférs fére grundlaggning.

Installerade grundvattenror visar pa en fri grundvattenyta mellan ca 1,9-2,2 meter
under markytan, vilket motsvarar nivan ca +62,4. Installerade ror har satts som
djupast till nivan +60,4. Grundvattenytan pa omradet har bedémts ligga ca 2 meter
under markytan och ar sannolikt paverkad av befintlig kéllardranering. Med tanke
pa intilliggande kallare, forekommande jordarter och grundvattenytans lage &r
forutsattningarna for infiltration av dagvatten inom fastigheten mindre goda.

Pa grund av att marken i omradet ar relativt plan och att det bedoms inte finns
nagra risker kopplade till totalstabiliteten har inga stabilitetsberékningar utforts.

Markfororeningar

En miljoteknisk markundersdkning har tagits fram (WSP, 2021-05-11). Marken
inom omradet utgors till stor del av fyllning ned till 3,5 meter. | dessa massor har
det patraffats fororeningar av PAH-H och PCB, i halter som 6verskrider kénslig
markanvandning (KM). Kénslig markanvéandning &r exempelvis bostéder och
skolor och mindre kénslig markanvandning &r exempelvis kontor och
verksamheter. Fororeningarna patraffades framfor allt i ytlig fyllning och
harstammar troligtvis fran de byggnader som tidigare har funnits pa platsen.

Schakt i fororenad jord ar anmalningspliktig. Innan schaktarbeten far ske maste
generellt en anmalan om avhjalpandeatgard enligt § 28 Forordning (1998:899) om
miljofarlig verksamhet och halsoskydd goras till tillsynsmyndigheten. Mot
bakgrund av férekomsten av halter som Gverskrider KM bor framtida hantering av
massor fran omradet foregas av en dialog med tillsynsmyndigheten.

Markradon

Markradonmatning har gjorts i samband med den geotekniska undersékning som
har gjorts i planarbetet. Méatningarna ar utférda 0,7 meter under markytan i ett
sandigt och grusigt material. Utforda markradonmatningar visar pa nivaer mellan
ca 10 och 60 kBg/m?®. Enligt riktvarden kan omradet mestadels klassas som
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normalradonmark. Den uppmaétta hogradonhalten pa 60 kBg/m? kan sannolikt
kopplas till fylinadsmaterialet med betongrester.

Luftféroreningar

Luften i Eslov beddms generellt vara god. Eslov ligger dock 6ver genomsnittet i
lanet vad géller kvaveoxider och partiklar. Kvaveoxiderna kommer framst fran
vag- och tagtrafik samt fran jordbruket och partiklarna kommer framst fran
jordbruket.

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft enligt 5 kap miljobalken géller for
svaveldioxid, bly, kvavedioxid, kolmonoxid och partiklar (PM 10). Enligt
miljoforvaltningens uppgifter dverskrids inte miljokvalitetsnormerna inom Eslovs
kommun. Luftféroreningarna inom planomradet ligger inom godtagbara nivaer.

51 70 88 07
60 79 a8 6

NO2 ARSMEDEL 1:2 000
2021.0615

0O 20 40 60 BOm @

Arsmedelvarde av kvéaveoxid. Miljokvalitetsnormen for kvéveoxid ar 40 ug/m3. Inom och i
anslutning till planomradet ligger vardet pa 7,0 ug/m3.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp
Ledningar for vatten, avlopp och dagvatten finns i Sodergatan. Serviser finns in till

Akermannen 10. Omradet ingar i VA-Syds verksamhetsomrade.

Avfallshantering
Kulturskolans avfallshantering sker pa baksidan av byggnaden i en tillbyggd del av

den gamla byggnaden. Inom planomradet finns en aven inhagnad yta med
avfallshantering som nyttjas av Medborgarhuset och till viss del d&ven Kulturskolan.
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Fjarrvarme
Ledningar for fjarrvarme finns i Sodergatan och Atervandsgrand. Ledningarna ags
av Kraftringen.

El
Ledningar for el och tele finns i Sodergatan och for el i Atervandsgrand dar vissa

ledningar leder in i planomradet. Kraftringen ar huvudman for el i omradet.

Fiber och tele
Teleledningar finns i Sodergatan.

Dagvatten
VA Syd ar huvudman for VA och planomradet kan anslutas till dagvattennétet.

Recipient & Braan som har enligt VVISS en mattlig ekologisk status. Gallande
kemisk status uppnar vattendraget ej god.

Skyfall
Enligt skyfallskartering fran 2016 finns det ett litet instangt omrade inom

planomradet. Den nya byggnaden innebér att lagpunkten kommer att bebyggas
vilket innebér en forandring av hur omradet hanterar skyfallsvatten. For att undvika
skador pa byggnad bér marken héjdsattas sa att inga nya instangda omraden
skapas.

RISK

Jarnvag
Planomradet ligger i direkt anslutning till Sodra stambanan som ar utpekad som en

farligt gods led.
Verksamheter

Cirka 300 meter nordost om planomradet har Kavli verksamheter. Inom
verksamhetsomradet finns en kylanlaggning med ammoniak.
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PLANFORSLAG

PLANSOKANDE
Plansokande &r Serviceforvaltningen. P& Serviceférvaltningens uppdrag har
Kamikaze arkitekter tagit fram ett bebyggelseférslag.

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen fér kvarteret Akermannen 10 och 11 och del av 14 &r att
mojliggora en tillbyggnad av Lilla Teatern for nya lokaler at kulturskolan.
Detaljplanen ska ocksa sakerstalla att den planerade tillbyggnaden visar hansyn och
anpassas till omgivande bebyggelse. Tillbyggnaden ska tydligt forhalla sig till att
den ingar i ett omrade som &r av riksintresse for kulturmiljon. Detaljplanen
sékerstaller att tillkommande lokaler for kulturskolan utformas med skydd mot
storning och risk fran jarnvagsomradet som &r transportled for farligt gods. Syftet
med detaljplanen ar dven att skydda den befintliga bebyggelsen, Lilla Teatern, och
den stora eken da de ar viktiga delar i kulturmiljon. Befintlig miljostation far en ny
placering i den sydostra delen av planomradet dar miljéhus mojliggors. Dagvatten
ska tas om hand inom planomradet.

MARKANVANDNING OCH STADSBILD

Kulturskolan har behov av att utveckla och samla sin verksamhet. Planforslaget
innebar att det gar att bygga till Lilla Teatern med en byggnadskropp som ar ca 16
meter htg och som rymmer bland annat lokaler for teater, musik, film, konst, dans
och cirkus férutom arbetsrum och allménna utrymmen. Bruttoarea (BTA) i
forslaget ar cirka 1200 kvm fordelat pa tre vaningsplan. Gestaltningen av den
foreslagna tillbyggnaden ar anpassad till platsen speciella férutsattningar gallande
kulturmiljo genom placering av tillbyggnaden och gestaltningen av den med ett
svagt sluttande tak. Den stora eken som finns inom planomradet ar kvar och bildar
tillsammans med den foreslagna tilloyggnaden en halvt omsluten gard mellan
Kulturskolan och Medborgarhuset. Som volym betraktat skiljer sig Kulturskolans
tillbyggnad markant fran bade Lilla Teatern och Medborgarhuset och valet av
trafasader gor att volymen upplevs ”latt”.

Att tillkommande bebyggelse ges trafasader grundar sig i ett tydligt forhallningssatt
till Medborgarhuset och Lilla Teatern. Ambitionen &r att genom ett eget
fasadmaterial tydliggdra och forhoja Medborgarhuset och Lilla Teatern sa att de tre
byggnaderna inte lases ihop utan far tydliga egna identiteter som speglar tiden da
de byggdes. Foreslagen tillbyggnad kompletterar den befintliga bebyggelsen som
tillsammans bildar en helhet som forhojer platsen.

Tillbyggnaden visar dagens moderna arkitektur samtidigt som den speglar och
lyfter fram arkitektoniska kvalitéerna hos Medborgarhuset och Lilla Teatern. For
att knyta ihop byggnaderna anvands detaljer fran Medborghuset i fasaden och
detaljer fran Lilla Teatern i gardsutformningen. Trafasaden tar upp
Medborgarhusets vertikala platfasadindelning genom indelning av fasaden i
vertikala band. Pa garden knyter detaljer i tegel an till Lilla Teatern men ocksa till
Eslovs lokala byggnadstradition. Tillsammans knyts det historiska och det moderna
Eslov ihop. Reglering av utformning av den foéreslagna tillbyggnaden sker med
bestdmmelser om hogsta totalhojd, takvinkel och fasadmaterial. Utformningen av
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den foreslagna tillbyggnaden &r reglerad for att skapa en byggnad som passar in i
miljon men som anda tillfér egna varden till stadens arkitektur. Det svagt sluttande
taket ar en viktig del i gestaltningen av den foreslagna tillbyggnaden eftersom
sluttningen speglar Medborgarhusets takutformning. Detaljplanen har darfér en
planbestammelse som reglerar taklutning. Byggnadens héjd regleras i plankartan
med en hogsta totalhojd da tekniska installationer pa taket fortar fran byggnadens
siluettverkan. Fasadmaterialet tra ar valt utifran att trafasader avviker fran de
kul6rer och fasadmaterial som finns pa platsen idag vilket gor att tilloyggnaden far
en egen identitet samtidigt som den forhojer de arkitektoniska vardena pa
Medborgarhuset och Lilla Teatern. Inspiration till detaljer i fasaden tas fran
Medborgarhusets vertikala platfasadsindlening. Reglering av placering och
utformning av foreslagen tillbyggnad sker &ven utifran sa kallad prickmark, mark
som inte far bebyggas, for att ge tillbyggnaden den svangda formen in mot garden
vilket aven ger utrymme for att spara den stora eken som finns pa platsen. Garden
regleras till att ha detaljer i tegel i markbeldggningen samt att pa vissa delar ska
marken vara genomslapplig for att underlatta hantering av dagvatten.

Den befintliga byggnaden, Lilla Teatern, har ett kulturhistoriskt véarde bade
exteridrt och interiort. Lilla teatern regleras med rivningsforbud, skydd av
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Utdrag fran illustrationsplan over tillbyggnad. Arkitekt: Kamikaze arkitekter

26



KS.2020.0446 den 6 september 2022

kulturvérden och varsamhet for att bevara byggnadens varden. Bestammelserna
innefattar de byggnadsdelar och detaljer som bér byggnadens kulturhistoriska
varde. Hela byggnaden omfattas aven av det sa kallade forvanskningsforbudet
(PBL 2010:900 8 kap. 138).

Den nya byggnaden innebar att befintlig avfallsstation samt parkering tas i ansprak.
Ett nytt miljohus som ersétter befintlig sophantering uppfors bredvid tillbyggnaden
och en ny parkering anldggs, 14s mer under ”Parkering”.

Flygvyer dver foreslagen tillbyggnad. Arkitekt: Kamikaze arkitekter
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PLANBESTAMMELSER
Nedan ar en genomgang av detaljplanens samtliga planbestammelser och syftet

med dessa.

Bestimmelse

Bestammelseformulering

den 6 september 2022

Syfte

1.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgréans

Avgrédnsning av planomrade

Anvandningsgrans

Avgransning av markanvandning

Egenskapsgrans

Avgransning av egenskapsbestémmelser

Administrativ och egenskapsgrans

Avgransning av administrativa bestammelser

—--+--4 .
samt egenskapsbestammelser
2, ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Kvartersmark
Ei Miljohus Mojlighet att uppfora miljdhus for
avfallshantering
Si Kulturskola Majlighet att uppfora skola med inriktning pa
endast kulturverksamhet, exempelvis musik-
och dansundervisning.
3. EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning
e Storsta byggnadsarea ar 50 m? Begrénsning av tillkommande byggnad avsedd

som miljohus

Marken far inte forses med byggnad

Begransning av placering av byggnad for ett
dels inte placera byggnad nérmare an 30 meter
fran jarnvag dels mojliggora en gard.

Utformning
fi Fasad ska utformas i trd och delas upp i Reglering av fasadmaterial till tra for att
vertikala band sakerstalla att tillbyggnaden uppfors med
tréfasader som tar inspiration fran
Medborgarhuset fasad. Vertikala band kan
exempelvis vara stdende trapanel men aven
annan fasadutformning som uppnar en vertikal
verkan.
f2 Byggnad ska utformas med hog Sarskild omsorg ska ges till att byggnaden

arkitektonisk kvalité

héller en hdg arkitektonisk kvalité med god
omsorg for detaljer och helhetsverkan

Hogsta nockhojd i meter

Begréansning av tillkommande byggnad avsedd
som miljohus

90

Hogsta totalhdjd i meter

Reglering av den hogsta totalhdjden av ny
byggnad. Reglering av den hogsta totalhdjden
innebdr att aven installationer pa tak ingar i
berdkning av byggnadens hojd. Reglering av
totalhojd anses lampligt da ny byggnad uppfors
i en miljo med hoga kulturvarden och det ar
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Bestimmelse

Bestimmelseformulering

den 6 september 2022

Syfte

viktigt att ny byggnad anpassas till dessa
vérden och inte avviker pa ett negativt satt
genom stora takinstallationer.

~12-15

Takvinkeln far vara mellan de angivna
gradtalen

Reglering av takvinkel pa foreslagen tillbyggnad
for att sakerstalla att taket uppférs med ett
lutande tak som speglar Medborgarhusets
takvinkel.

Utférande
b Byggnad ska uppféras med radonskyddad Sakerstallning av att féreslagen tillbyggnad
grundlaggning uppfyller de krav som stalls for manniskors hélsa
och sakerhet.
Markens anordnande och vegetation
N Tradet far endast fallas om det &r sjukt eller Sé&kerstallning av befintlig ek inom planomradet
utgdr en sakerhetsrisk sparas da det tillfor stora varden bade inom och
utanfor planomradet. Tradet far endast tas ned i
undantagsfall. Bedomning om tradet &r sjukt
eller utgor en risk ska gdras av en sakkunnig
inom omradet. Bestammelsen hor ihop med
bestammelse om andrad lovplikt, al.
n2 Minst 75 procent av marken ska vara Reglering av hur stor del av marken som far
genomslapplig hardgoras for att sékerstéllaoen god hantering
av dagvatten inom planomradet.
n3 Markbelaggning ska ha detaljer i tegel Reglering av utformning av markbelaggningen
pa gard for att knyta an till Lilla Teatern och den
lokala byggnationstraditionen
(generell) Dagvatten ska omhandertas och fordrojas Sakerstallning av att dagvatten hanteras inom
inom kvartersmark planomradet i enlighet med kommunens
dagvattenstrategi
Skydd av kulturvédrden
qi Byggnadens ursprungliga byggnadsdelar i
salong med teaterscen (parkettgolv,
profilerade sockellister, profilerade
fonsterbankar, marmorerade kolonner,
dekorativt utformade ventilgaller,
jarnkolonn) ska bevaras
Q2 Byggnadens ursprungliga byggnadsdelar i
sodra trapphallen och 6vre foajén (golv och
trappa i terrazzo, ursprungliga ledstanger i
lackad ek, ursprungliga spegeldorrar,
profilerade sockellister) ska bevaras
Reglering av befintlig byggnad for att sakerstalla
SE Byggnadens ursprungliga spegeldorrar, att byggnadens kulturvarden, b&de interiért och
profilerade dorrfoder, profilerade exteriért, bevaras vid renovering eller &ndring
fonsterbankar och profilerade golvlister i av byggnaden.
ovriga delar interiort ska bevaras
Q4 Fasader i rott tegel med lisener och
gesimser i accentuerande gult tegel samt
sockel i natursten ska bevaras.
Aterstéllande av igensatta fonster genom
upptagning av dessa i fasad undantas
Qs Skylt med dekorativt murad inramning mot

Sodergatan ska bevaras. Text far till
innehallet andras.
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Bestaimmelse

Bestimmelseformulering
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Syfte

Rivningsférbud

]

Byggnad far inte rivas

Sékerstalining av befintlig byggnad bevaras da
den har ett stort kulturvarde

Varsamhet
ki Fonster och dorrar ska till form, material, Séakerstallning av att befintlig byggnads
indelning och proportioner bibehallas till sin  kulturvarden bevaras vid renovering eller
utformning andring av byggnaden.
Varsamhetsbestammelserna innebar att det ar
k2 Takets form och lutning samt det mt?”'gtt att exetr;waelms b{t_a utt foqls;etr Lstallet for
utskjutande takspranget med synliga attres autr?fa t‘ff'f‘ l.'.ga OBS er Vlde ?n Téra d
taktassar ska bibehallas gynnsamt for att férlénga byggnadens livslangd.
Skydd mot stérningar
mi Utrymningsvag ska finnas i riktning fran
jarnvag
. . N Reglering av skyddsatgérder pa foreslagen
m2 Luftintag ska placeras hogt upp pa fasad tillbyggnad fér att sékerstalla att denna uppfors
som vetter bort frén jarnvag sd att krav pd markens lamplighet uppfylls i och
med nérheten till jarnvagen.
ms3 Yttervagg ska utforas i lagst brandteknisk
klass El 30 samt glaspartier ska utforas i
lagst EW 30
4, ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetid
(generell) Genomforandetiden &r 5 ar Genomforandetiden for detaljplanen ar 5 ar.
Under dessa ar &r avsikten att detaljplanen ska
genomforas. Genomférandetiden galler fran
den dag planen vinner laga kraft.
Andrad lovplikt
ai Marklov kravs for fallning av trad. Sakerstallande av att befintligt trad inom
Trad ska erséttas med nytt trdd med en planomradet endast tas ned i undantagsfall. Om
minsta omkrets om 50 cm trade_t tas ned ska det ersaottas med __ett trad m_ed
en minsta stamsomkrets pa 50 cm for att delvis
kompensera for de grona varden som forloras.
Villkor for startbesked
az Startbesked fér inte ges forran Sakerstallning att de markféroreningar som
markféroreningar har avhjélpts finns inom planomradet avhjalps for att uppfylla
krav pa markens lamplighet utifran hélsa och
sakerhet.
Upplysningar
Planbestammelser rérande skydd av Upplysning om vart detaljerad beskrivning av
kulturvarden (q), rivningsforbud (r) och kulturvarden inom planomradet finns for att
varsamhet (k) finns beskrivna i underlétta vid tolkning av bestammelser
planbeskrivning under "Kulturmilj¢"
TRAFIK

Planférslaget innebar att 16 parkeringar pa befintlig parkeringsplats mot jarnvagen
tas i ansprak for att ge plats at den nya byggnaden. Parkeringsnormen for omradet
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anger att for verksamheter inom den centrala zonen ska det finnas 6 p-platser for
bil per 1000 m2 BTA. For cykel galler 20 platser for cykel och 4 platser for
lastcykel per 1000 m? BTA. Tillkommande byggnad ar ungefar 1200 m? BTA
vilket innebdr ett behov av 6 bil p-platser, 20 cykelplatser och 4 lastcykelplatser.
Mot jarnvagen foreslas att upp till 9 parkeringar anlaggs, beroende pa efterfragan.
Det ger ett bortfall av totalt 7 parkeringsplatser inom planomradet. Planomradet
angransar till Medborgarhusets parkering, vilket ar en allman parkering pa
kommunal mark med 82 parkeringsplatser. Med en sa stor allman parkering intill
bedoms bortfallet inte ha en stor negativ paverkan pa parkeringsmojligheterna i
omradet. De parkeringsplatser som tillskapas inom planomradet kommer att
anvandas av verksamheten. En tillganglighetsanpassad parkering kan anordnas pa
garden liksom cykelparkering.

For hdmtning och 1&mning av barn och unga som bestker Kulturskolan ar det
mojligt att stanna till pa Sodergatans langsgaende parkering eller vid parkeringen
vid jarnvagen.

En samling av Kulturskolans aktiviteter pa en plats i stallet for utspritt i stan
bedoms inte paverka det befintliga trafikflodet markant eftersom det finns goda
mojligheter att ta sig till verksamhet till fots, pa cykel eller buss. Att barn och unga
sjalva kan ta sig till verksamheten kan vara en forutsattning for att en del ska kunna
delta i undervisningen och kan vara positivt for deras utveckling.

BULLER OCH STORNINGSSKYDD
Gallande riktvarden for buller vid skolverksamhet berdr buller pa skolgardar. Da

Kulturskolans verksamhet inte ar av en sadan typ som kréaver utomhusmiljoer sa
som skolgard omfattas verksamheten darmed inte av nagra bullerriktvarden. En
bullerutredning har darfor inte utforts.

RISK

Planomradet ligger i nara anslutning till Sodra stambanan som &r klassat som en
transportled for farligt gods. Cirka 300 meter fran planomradet ligger dven en av
Kavlis verksamheter som har en kylanlaggning med ammoniak. En riskutredning
har darfor upprattats (WSP, 2022-06-08). Enligt lansstyrelsen i Skane lan ska
riskhanteringsprocessen beaktas i framtagandet av detaljplaner inom 150 meter
fran farligt gods led.

Riskbedémningen indikerar att transportolyckor med giftiga gaser pa jarnvagen
medfor att individrisknivan inom planomradet inte nar acceptabla nivaer samt att
vadautslapp av ammoniak fran Kavlis kylanlaggning kan medféra riskpaverkan pa
planomradet.

Ventilationsatgarder kan markant reducera mangden gas som tranger in i
byggnader. Notera dock att tgarderna enbart skyddar personer som vistas inomhus
alternativt personer som skyndsamt kan forvéntas inrymma vid handelse av en
olycka. Atgardernas skyddseffekt blir begransad for kénsliga verksamheter som &r
forenade med en relativt hég grad av utomhusvistelse, exempelvis forskolor eller
grundskolor vilket &r en av anledningarna till av anvandningen i detaljplanen ar
specificerad till ’S; — Kulturskola” som innebér att undervisning till majoritet sker
inomhus.
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Foljande skyddsatgarder sakerstélls i detaljplanen genom reglering av placering
och skyddsbestammelserna mi, m, och ms. Dessa skyddsatgarder innebér att
hansyn tas till riskpaverkan som jarnvagstransporterna har och att detaljplanen
uppnar kravet pa hélsa och sékerhet:

¢ Ingen bebyggelse eller ytor som medfor stadigvarande vistelse kan
uppforas inom 30 meter fran Sédra stambanan sett fran sparcentrumlinjen
pa narmsta ytterspar.

e Alla byggnader inom planomradet dar manniskor vistas stadigvarande ska
ha minst en utrymningsvag som vetter bort fran jarnvagen.

e Friskluftsintag pa tillkommande byggnader, som medfor stadigvarande
vistelse, inom planomradet ska placeras hogt upp pa fasaden pa
oexponerad sida, dvs. vanda bort fran S6dra stambanan.

e Yttervégg till byggnader med stadigvarande vistelse som vetter mot och
ligger 30 till 40 meter fran jarnvagen ska utforas i obrannbart material
alternativt i l&gst brandteknisk klass EI 30 samt att glaspartier ska utforas i
lagst EW 30.

Miljéhus ar den enda byggnaden som kan uppforas pa ett narmare avstand an 30
meter fran sparcentrumlinjen pa narmsta ytterspar. Kommunen beddmer att ett
miljohus inte innebar stadigvarande vistelse och darfor inte behdver regleras med
skyddsbestammelser.

NATUR

Natur, park och rekreation
Planforslaget innebér att det bildas en liten gardsmiljé mellan den nya byggnaden,

Lilla Teatern och Medborgarhuset. Eken har en central roll i gardsbildningen och
tillfor manga varden till platsen. Urban grénska sa som stora trad ar ett uppskattat
inslag i tat stadsmiljo och bidrar med manga ekosystemtjénster samt biologisk
mangfald, sarskilt gamla trad. Trad bidrar bland annat med fordrdjning och
minskning av dagvatten (om forhallandena ar ratt), renar luft och paverkar
lokalklimatet genom att ge skugga och paverka vind.

Den befintliga eken ska sparas och skyddas med planbestimmelse n, om att tradet
endast far tas ned om det ar sjukt eller utgor en risk. Bedémning om tradet ar sjukt
eller utgor en risk ska goras av en sakkunnig inom omradet. Kopplat till
bestdmmelsen &r dven planbestdmmelse a; om marklov som anger att marklov
kréavs for nedtagning av trad och att om trédet tas ned ska det erséttas med ett nytt
trad med en minsta stamomkrets pa 50 centimeter.

For att inte skada tradet och dess rotsystem under byggtiden far gravning inte ske
narmare an 10 meter fran stammen. Kronan pa den sodra sidan kan reduceras nagot
for att skapa mer symmetri i kronan och latta pa vikten samtidigt som den
foreslagna tillbyggnaden da inte skadas av kronan. Kronan kommer att behdva
regelbunden beskérning av utbildad arborist eller kunnig personal.

Runt tradet finns idag en stenbelaggning som gar upp pa stammen. Genom ny
utformning av garden tas denna bort vilket ar positivt bade for dagvattenhantering
och for att minimera risk for framtida skador pa stammen. Detta styrs genom
bestammelse n, som reglerar andel hardgjord yta.
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Vid gravning for byggnation av den foreslagna tillbyggnaden rekommenderas att
forst grava ett dike forsiktigt och géra en ordentlig rotbeskarning sa rotter innanfor
10 meters zonen inte flaks eller dras sonder. Efter gravning kan tradet behdva extra
bevattning och eventuellt naringstillforsel for att hjalpa tradet aterhamta sig efter
forlusten av rotter. For att hindra att maskiner skadar tradet ska omradet under
kronans droppzon sparras av under byggnation.

EKOSYSTEMTJANSTER

Ekosystemtjanster ar tjanster som naturen tillhandahaller som bidrar till
manniskors vélbefinnande och valmaende. Ekosystemtjanster delas oftast upp i
fyra grupper (Kalla: Naturvardverket):

e Stidjande ekosystemtjanster
o Forutsattningen for att 6vriga tjanster ska fungera, exempelvis
fotosyntes och jordmansbildning
e Forsorjande ekosystemtjénster
o Tillhandahallande av ravaror for produktion av exempelvis mat,
dricksvatten, fiberravara och bioenergi.
¢ Reglerande ekosystemtjanster
o Exempelvis luft- och vattenrening, vattenreglering, kolbindning
och pollinering.
o Kulturella ekosystemtjanster
o Tillhandahallande av naturmiljoer lampliga for till exempel
friluftsliv, rekreation och pedagogik.

Planforslaget har analyserats med verktyget Ester. Ester &r framtaget av Boverket
och kartlagger och vérderar vilka ekosystemtjanster som finns pa en plats samt
analyserar hur befintliga ekosystemtjanster kan komma att paverkas, positivt och
negativt, av en planerad atgard.

Den nya bebyggelsen innebér att inga ekosystemtjanster som finns inom eller i
narheten av planomradet idag kommer att paverkas negativt. Det kommer inte ske
ett stort tillskott av ekosystemtjanster men det &r positivt att den befintliga eken
behalls.

TEKNISK FORSORJNING
Planforslaget innebér att nya ledningar for dag-, spill och dricksvatten behéver
anlaggas. Aven ledningar for energi och el beh6ver anlaggas.

Planomradet bedéms kunna anslutas till befintliga vatten- och avloppsledningar.

Planomradet kan anslutas till VA Syds dagvattennat. Ingen utredning har tagits
fram 6ver hur mycket dagvatten som planomradet alstrar fore och efter planens
genomforande. Bedomningen ar att andel hardgjord yta inte 6kar markant vilket
har en liten paverkan pa tillkommande dagvattenfldde. Hantering av dagvatten och
skyfallsvatten ska ske enligt kommunens dagvatten- och skyfallspolicy.
Omhandertagande och begransning av dagvattenflodet ska darfor ske inom egen
fastighet for att minska paverkan pa dagvattenledningarna. Detta regleras i
plankartan med en generell planbestdmmelse om att dagvatten ska omhéndertas
och fordréjas inom egen fastighet samt bestdmmelse n, som reglerar andel
hardgjord yta.
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Kraftringen har fjarrvarmeledning i ndaromradet och det finns mojlighet att koppla
upp sig pa natet. Samma géller dven for elledningar.

Avfallshantering for verksamheten I6ses genom ett nytt miljohus.

SOCIALA ASPEKTER

Trygghet, jamstélldhet och mangfald

Planomradet &r belaget centralt i Eslov med goda gang- och cykelkopplingar samt
nérhet till kollektivtrafik. Busshallplatsen "Medborgarhuset” &r direkt angrdnsande
planomradet och Esldvs station &r belagen 400 meter fran planomradet. Att samla
Kulturskolans verksamhet till en plats &r gynnsamt for de barn och unga som
nyttjar verksamheten da de far stérre méjligheter att sjalvstandigt ta sig dit vilket ar
utvecklande. Att inte vara beroende att ta sig till och fran sin fritidsverksamhet med
bil 6ppnar ocksa upp for fler att nyttja verksamheten.

Genom utbyggnaden av Kulturskolan kan verksamheten utvecklas och erbjuda ett
stort utbud av olika kulturverksamheter. Da verksamheten &r en viktig del for
manga barn och unga och tillbyggnaden innebér att det gar att inhysa alla
aktiviteter pA samma plats samt utoka om behovet skulle uppsta, ar det positivt for
Eslévs barn och unga nu och framdver.

Barnkonventionen

Genomfdérande av planen innebar att Kulturskolans verksamhet samlas och kan
utvecklas vilket &r positivt for barn och unga. Kulturskolan &r en populér
verksamhet med aktiviteter fran cirkus till musik och &r positivt for barn och ungas
halsa, sa val fysisk och psykisk. Som namnt ovan ar det ar ocksa positivt for barns
och ungas utveckling att kunna ta sig for egen hand till sin fritidsverksamhet da det
utvecklar sjalvstandigheten.

KONSEKVENSER

MILJOKONSEKVENSER

Strategisk miljobedomning enligt miljobalken

Tillvéxtavdelningen beddmer med védgledning av férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar att planforslaget inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap 11-18 88 miljobalken och i 4 kap 34
8 PBL. Behovet av miljohansyn vid genomfdrandet av detaljplanen belyses darfor
inte i en miljobedémning enligt 6 kap miljobalken.

Planforslag innebdr fortatning i centrala staden vilket &r i linje med géllande
oversiktsplan. Planens genomférande beddms av kommunen som helhet inte bidra
till negativa effekter for miljon eller hushallningen med mark, vatten och andra
resurser.

Planomradet ligger inom omrade for riksintresse for kulturmiljo. Genomférande av
planforslaget innebar att befintligt hus, Lilla Teatern, byggs till pa baksidan av
byggnaden. Tillbyggnaden har getts ett eget uttryck och hansyn till kulturmiljén i
omradet har tagits genom anpassningar av tilloyggnad i volym, placering och
materialval. Tilloyggnaden bedéms darmed av kommunen att inte paverka
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riksintresset for kulturmiljo negativt, I1as mer under rubrik “Paverkan pa
riksintresse”.

Paverkan pa riksintresse

Riksintresse for kulturmiljo

Restaurera har gjort antikvarisk konsekvensbeskrivning (2021-06-15) déar
tillkommande bebyggelse har bedomts utifran hur den paverkar omradets
kulturmiljévarden och riksintresset for kulturmiljo.

De uttryck for riksintresset som finns inom planomradet ar framfor allt:

e Den successivt framvuxna rutnédtsplanen med tomtstruktur, platsbildningar
och gaturum. Bebyggelsen och dess tata stadsmassiga men relativt
smaskaliga karaktar.

¢ Den lokala byggnadstraditionen med hus i féretradesvis rott och gult tegel.

e Medborgarhuset, ritat av Hans Asplund fran 1957 och annan bebyggelse
som visar den fortsatta utvecklingen under 1900-talet.

e Jarnvagsmiljon med stationshuset fran 1913, industribyggnader och andra
till jarnvégen knutna byggnader och anlaggningar.

Foreslagen tillbyggnad av Lilla Teatern har utformats med hénsyn till riksintresset
och de kulturhistoriska vardena som finns inom planomradet samtidigt som
tillbyggnaden har fatt en egen karaktar. Placeringen av tillbyggnaden pa baksidan
av Lilla Teatern dar det redan finns tillbyggnader och anslutning till Lilla Teatern
som anpassas till hojden pa befintlig mur mot grannfastighet ar en bra plats utifran
att minimera paverkan pa Lilla Teaterns exterior.

Hajden pa tillbyggnaden och utformning pa taket samspelar med Medborgarhusets
form och fungerar som en avslutande pendang i soder. Tillbyggnadens foreslagna
volymer ansluter till Medborgarhusets formsprak, det finns en tydlig samhorighet
och véxelverkan dem emellan. Bada bryter med sin modernistiska utformning med
den traditionella klassicerande tegelarkitekturen i omradet, samtidigt som den
forhallandevis laga skalan inpassas i den befintliga kulturmiljon. Den féreslagna
tillbyggnadens fasader utformas i tré vilket gor att alla de tre byggnaderna far en
egen och tydlig identitet ddr tillbyggnadens trafasad forhojer de arkitektoniska
vérdena hos Medborgarhuset och Lilla Teatern. Medborgarhusets vertikala
platfasadindelning tas upp i tillbyggnadens indelning av trafasaden i vertikala band
och knyter samman de bada byggnaderna utan att forlora sin sjalvstandighet fran
varandra. Eftersom tillbyggnadens volym avviker fran Medborgarhuset och Lilla
Teatern ar det ocksa 6nskvart att uppféra volymen i tra som ger en latthet till
platsen. Genom att anvanda tra och ta upp detaljer fran Lilla Teatern och
Medborgarhuset knyts det historiska och det moderna Eslévs samman.

Med en svangd fasad mot garden sparas dels befintlig ek som har stora vérden dels
skapas en gardsbildning mellan Lilla Teatern och Medborgarhuset. Gardens
markbel&dggning ska utformas med detaljer i tegel som knyter an till Lilla Teatern
och den lokala byggnadstraditionen.
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Forslaget har studerats utifran siktlinjer, se bilder nasta sida. Utifran siktlinjer
framgar det att till framst far en visuell paverkan fran norr langs med Storgatan och
vidare soderut. Har kommer den nya tillbyggnaden att framtrada som en
fondbyggnad mot soder. Aven fran sparomradet i dster kommer tillbyggnaden bli
val synlig som en del av bebyggelsefronten ut mot jarnvagen. Viss visuell paverkan
far tillbyggnaden aven fran soder, men da detta ar en atervandsgrand med
garagebyggnader kommer fa att uppleva tilloyggnaden fran detta hall.

Vy léngs Sédergatan mot norr och Kv. Akermannen. Frén denna vy kommer troligtvis tillbyggnaden déljas av
Medborgarhuset.

A

Vi léngs Storgatan mot norr och Kv. Akermannen. Fran denna vy kommer tillbyggnaden fa en visuell paverkan och
bilda en fond mot sader intill Medborgarhuset.

Vy fran séder lings med de Vy fran éster med tegelmuren mot Vy frén éster dar tillbyggnaden
asfalterade parkeringsytorna. grannfastigheten Akermannen 8, som  kommer att uppféras. Kulturskolans
Grannfastigheten, Akermannen 8, kommer att bli forbyggd av den nya fasad mot innergérden kommer att
syns delvis till vénster i bild. tillbyggnaden. déljas men eken bevaras.

Tillbyggnaden kommer att skjuta ut
nagot in pa den asfalterade ytan.
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Akermannen

Akermannen 8

Karta dver siktlinjer

Bild 1: Siktlinje fran flerbostadshus 1900-tal
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Bild 4: Siktlinje fran Medborgarhuset / Sédergatan
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Bild 5: Siktlinje fran Spinnarebacken

Bild 6: Siktlinje fran Lilla Teatern

Planforslagets relation till riksintressets vardebarande delar
Successivt framvuxen rutndtsplan

o Tillbyggnaden kompletterar befintlig miljé och skapar en platsbildning
tillsammans med Lilla teatern och Medborgarhuset.

e  Omradet ligger utanfor rutnatsplanen och bryter inte de karaktariserande
delar i rutnétsplanen. Tilloyggnaden ansluts varsamt till befintlig byggnad,
tomten med dess uppvuxna ek och omradets smaskaliga karaktar.

Lokal byggnadstradition

e Tillbyggnaden ska uppféras med fasader i tra vilket avviker fran den lokala
byggnadstraditionen. Planforslaget relaterar till tegelstaden genom att
materialet tas upp i markbeldggning och i detaljer.

e  Utifran materialen pa Lilla Teatern och Medborghuset &r det positivt ur
kulturmiljohansyn att ha en fasad som avviker bade i material och kulor sa
att de tre byggnaderna inte kan lasas ihop utan alla far en tydligt egen
identitet. Trafasader forhojer darmed de arkitektoniska vardena hos Lilla
Teatern och Medborgarhuset.
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e Genom att anvénda tegel i detaljer i stéllet for det dominerande materialet
knyts det historiska och det moderna Eslév samman.

Medborgarhuset

o Placeringen av tillbyggnaden knyter varsamt an till Medborgarhuset genom
att ansluta i formsprak och inordna sig bakom mot soder.

e Tillbyggnadens trafasader avviker fran Medborghuset och skapar en egen
identitet. Detaljer fran Medborghuset fasad, den vertikala
platfasadindelningen, tas upp i tillbyggnadens fasader sa att byggnaderna
samspelar.

e Precis som Medborgarhuset, och dven Lilla Teatern, ar en tidsmarkdr for
tiden da de byggdes blir planforslaget ett avtryck av den moderna
arkitekturen. Planforslaget ska spegla bade det historiska Esl6v och det
moderna Eslov.

Jdrnvdagsmiljo
e Jarnvagsmiljon narmast sparomradet har historiskt varit bebyggt med ett
flertal byggnader, vilka succesivt avlagsnats allt eftersom tagtrafiken ckat
liksom sékerhetskraven. Ur ett kulturhistoriskt perspektiv &r darfor
utbyggnad av de nuvarande asfalterade ytorna ndrmast jarnvagen inte
frammande.
e Tilloyggnaden kommer fa viss visuell paverkan pa jarnvagsmiljon.

Kommunens sammanvdgda beddmning
Utifran ovanstaende bedomer kommunen att paverkan pa riksintressets
vérdebarande delar &r liten.

Sammantaget beddmer kommunen att tillbyggnaden av Kulturskolan har goda
forutsattningar att bidra med ett modernt tilldgg i den befintliga kulturmiljon kring
jarnvagen i Eslov.

Riksintresse for kommunikation

Planforslaget tillater bebyggelse som narmast 30 meter fran narmaste spar och
anpassas till riskfaktorer fran jarnvag genom placering av luftintag och
utrymningsvagar samt krav pa fasadmaterial. Kommunen bedémer darmed att
planforslaget inte negativt paverkar riksintresse for kommunikation.

MILJOKVALITETSNORMER (MKN)

Luftkvalité

Vid detaljplanering ska géllande miljokvalitetsnormer for utomhusluft iakttas.
Kommunen bedémer att detaljplanen inte paverkar mgjligheten att uppna
miljokvalitetsnormer for utomhusluft da det i och omkring planomradet inte finns
inga dar miljokvalitetsnormer for utomhusluft éverskrids och planen inte innebér
en betydande 6kning av trafik.

Vattenkvalité

Vid detaljplanering ska géllande miljokvalitetsnormer for vatten iakttas.
Kommunen bedémer inte att detaljplanen paverkar méjligheterna att uppna
miljokvalitetsnormer for vatten. Nodvandiga dagvattenatgarder ska anlaggas for att
dagvattnet inte ska ge en negativ paverkan pa ytvattenforekomstens kemiska och
ekologiska status.
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DAGVATTEN OCH SKYFALL
Planomradet kan anslutas till dagvattennatet. Hantering av dagvatten regleras

genom planbestimmelse om omhéandertagning och férdréjning av dagvatten inom
planomradet samt bestammelse n, om andel hardgjorda ytor. Fler atgarder, sdsom
regntunnor, utformning av utlopp fran utkastare fran stupror etcetera, kan vidtas for
att ytterligare hantera dagvatten. Detta gors vid projektering av byggnad och mark i
bygglovsskedet.

Rorande skyfall kommer befintlig instangt omrade att bebyggas. Vid projektering
av marken ska hansyn tas till skyfall sa att inga nya instangda omraden skapas som
skulle kunna skada byggnaden.

MARK OCH GRUNDLAGGNING

En geoteknisk utredning har tagits fram for planomradet (WSP 2021-04-23). |
utredningen bedéms att en ytlig grundldggning ska kunna ske med platta eller
kantforstyvad platta pa mark efter att jord med organisk halt och betongrester i den
befintliga fyllningen skiftats ur. Fyllningen &r dven delvis fororenad vilket innebér
att féroreningen maste avhjalpas innan startbesked kan ges vilket regleras med
planbestammelse a..

MARKRADON
Vid normalriskmark ska byggnader utféras med radonskyddad grundlaggning.
Krav pa radonskyddad grundlaggning reglas i plankartan.

MARKFORORENINGAR

En miljoteknisk markundersdkning har tagits fram (WSP, 2021-05-11).
Fororeningarna patraffades framfor allt i ytlig fyllning och harstammar troligtvis
fran de byggnader som tidigare har funnits pa platsen. Ett villkor som startbesked
har darfor inforts i plankartan for att sakerstalla markens lamplighet.

Schakt i fororenad jord ar anmalningspliktig. Innan schaktarbeten far ske maste
generellt en anmalan om avhjélpandeatgérd enligt § 28 Forordning (1998:899) om
miljofarlig verksamhet och halsoskydd goras till tillsynsmyndigheten.

STADSBILD
Den nya bebyggelsens utformning ar mycket viktig utifran bade paverkan pa

stadshilden och pa kulturmiljon. Férutom att vara placerad i direkt anslutning till
Medborgarhuset med sin karaktaristiska utformning och Lilla Teatern som visar
hur Esl6v har utvecklats 6ver tid &r den foreslagna tilloyggnaden val synlig fran
jarnvéagen. Den nya byggnaden blir en viktig del i entrén till Esl6v.

Val i gestaltning och placering av byggnaden har utgatt fran att komplettera den
befintliga miljon och tillfora riksintresset ytterligare en arsring av Esl6vs
utveckling. Lids mer under ”Paverkan pé riksintresse”.

ARKEOLOGI
Det finns inga kanda fornlamningar finns inom omradet. | det fall fornlamningar

patraffas i samband med markarbeten ska dessa, i enlighet med 2 kap 108
kulturmiljélagen, omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen underréttas.
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SOLFORHALLANDEN

Tillbyggnaden medfér inga negativa konsekvenser for omgivningen med avseende
pa skuggning. Bostadsbebyggelsen sdder om tilloyggnaden kommer inte att
skuggas och skuggningen av Medborgarhuset ar mycket begransad pa grund av att
storre delen av byggnaden ligger mer &n 20 meter fran Medborgarhuset.

TRAFIK

Den nya byggnaden kommer att innebdra en liten 6kning av trafik till Kulturskolan
da hela verksamheten samlas pa en plats. S6dergatan har en stor kapacitet och
kommer inte paverkas negativt av den foreslagna tillbyggnaden.

Byggnaden kommer ta i ansprak befintliga parkeringsplatser, men tillgangen till
parkering i omradet ar god vilket innebér att detta inte paverkar mojligheten till
parkering. 16 parkeringsplatser tas i ansprak vid detaljplanens genomforande varav
9 parkeringsplatser kan ersattas.

BEFINTLIG TEKNISK FORSORJNING

Genomforande av planen innebar en dkad kapacitetshelastning pa befintliga vatten
och avloppsnat och elnit. Bada naten bedéms klara kapacitetsbelastningen.
Befintliga ledningar inom planomradet kan behdva flyttas. Flytt ska bekostas av
den som initierar behovet av flytt.

HALSA OCH SAKERHET

Risk

Narheten till Sodra stambanan innebér att skyddsatgarder har inforts i planen for att
uppfylla krav pa halsa och sakerhet.

SOCIALA KONSEKVENSER

God bebyggd miljo

Ny tillbyggnad &r noggrant studerad och tillfor varden till bade omradet och Eslov i
stort. Den nya byggnaden tillfor en ny arsring till Eslov utan att paverka
riksintresset for kulturmiljé negativt.

Befolkning och service
Tillbyggnaden innebdr att Kulturskolans uppskattade verksamhet kan fortsatta

utvecklas vilket &r positivt for framfor allt Eslovs barn och unga.

Barnkonventionen

Genomfdrande av planen innebdar att Kulturskolans verksamhet samlas och kan
utvecklas vilket &r positivt for barn och unga. Kulturskolan &r en populdr
verksamhet med aktiviteter fran cirkus till musik och &r positivt for barns och
ungas hélsa, sa val fysisk och psykisk. Som namnt ovan ar det ar ocksa positivt for
barn och ungas utveckling att kunna ta sig for egen hand till sin fritidsverksamhet
da det utvecklar sjalvstandigheten.

Tillganglighet

Vid utarbetande av planforslaget har kravet pa god tillganglighet och anvandbarhet
for funktionshindrade beaktats. Hur kraven pa tillganglighet i 8 kap 48 (byggnader)
och 8 kap 9 § PBL (tomter) i detalj kommer att tillgodoses avgors i samband med
byggnads- och markprojekteringen och déarmed vid kommande bygglovsprévning.
Planforslaget innebér att tillganglighetskraven enligt ovan kan uppfyllas.
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GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planen handlaggs med standardférfarande. Nar detaljplanen for Akermannen 10,
11 och del av 14 vinner laga kraft upphévs i dag gallande plan inom motsvarande
omrade.

Genomforandetid
Planen har en genomférandetid pa 5 ar fran det datum den far laga kraft.

Fore genomforandetidens utgang far detaljplanen andras eller upphavas, mot
berdrda fastighetsagares bestridande, endast om det &r nodvandigt pa grund av nya
forhallanden av stor allméan vikt, vilka inte kunnat forutses vid planlaggningen.
Efter genomforandetidens utgang far planen dndras eller upphévas utan att
rattigheter som uppkommit genom planen beaktas (PBL 4 kap 408).

Planekonomi

Planavtal har upprattats mellan kommunen och exploatoren, vilket innebér att
ingen planavgift ska tas ut i samband med bygglovet. | planavtalet regleras
ansvars- och kostnadsfordelning gallande detaljplanearbetet. Byggaktdren bekostar
understkningar och utredningar som erfordras for detaljplanens framtagande och
genomfdrande.

Den som initierar ledningsomléggningar har ansvar att ombesorja och bekosta
dessa, savida inte annat 6verenskommits. Anslutning till kommunens allméanna
vatten- och avloppsledningar skall ske enligt antagen taxa.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR OCH KONSEKVENSER
Fastighetsbildningsatgarder

Planomradet omfattar fastigheterna Akermannen 10, 11 och del av Akermannen
14. Planen forutsatter att fastighetsbildning sker sa att en fastighet med andamalet
kulturskola bildas. Ett satt att uppné detta ar dverforing av Akermannen 11 och del
av Akermannen 14 till Akermannen 10. Se nedan tabell och kartbild pé& nasta sida.

Fastighetsreglering provas vid lantméteriforrattning enligt fastighetsbildningslagen
(1970:988). Anstkan om fastighetsreglering gors till Lantmateriet.

Farg Andamal i Areal (m?) | Fran Till fastighet
DP/Beskrivning fastighet
Bl Kulturskola 95 Akermannen | Akermannen
11 10
Orange Kulturskola 740 Akermannen | Akermannen
14 10
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Karta som visar fastighetsbhildningsatgarder. Efter fastighetsbildningsatgarder
kommer hela planomradet tillhéra Akermannen 10 (gron markering).

Ansotkan om lantméteriforrattning
Fastighetségaren ansvarar for att ansdka om erforderliga
fastighetsbildningsatgarder hos Lantméteriet. Med anstkan foljer
lantmaterikostnader. Lantmaterikostnader alaggs den som har nytta av atgarden om

inte annat éverenskommits.

Planhandlingarna har upprattats av Josefin Brodén, planeringsarkitekt FPR/MSA
och Hilda Hallén, arkitekt MSA for Radar arkitektur och planering AB.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Kommunledningskontoret,
Tillvéxtavdelningen

Mikael Vallberg

Katarina Borgstrand
Avdelningschef Planchef
Tillvaxtavdelningen Tillvaxtavdelningen
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