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Detaljplanen for Abborren 9,

i Eslov, Eslovs kommun
Plan- och genomférandebeskrivning, Granskningshandling
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Orienteringskarta med planomradet markerat med rott
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Handlingar som tillhor detaljplanen:
- Plankarta

- Planbeskrivning
- Buller-, Vibration, Risk- och Markutredningar

- Undersokning om behov av miljokonsekvensbeskrivning
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VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan styr hur marken far anvéndas for ett omrade inom kommunen
exempelvis for bostidder, kontor, handel och industri. Detaljplanen far dven reglera
placering, utformning och utférande. En detaljplan bestar av en plankarta som &r
juridiskt bindande och en planbeskrivning som beskriver plankartan.
Planbeskrivningen dr ett dokument som anger syftet med detaljplanen och forklarar
innehallet for att detaljplanen ska kunna forstés och genomforas.

PLANPROCESSEN

Detaljplaneprocessen regleras i plan- och bygglagen och syftar till att prova om ett
forslag till markanvandning ar ldmpligt. I processen ska allmédnna och enskilda
intressen vigas mot varandra. Under samrad och granskning ges mdjlighet for
sakdgare, myndigheter och andra berdrda att inkomma med synpunkter.

Denna detaljplan gors med sé kallat standardforfarande. Det innebér att den efter
planuppdrag och utformande av forslag offentliggors for samrad till bland annat
grannar och myndigheter, vilka ges mdjlighet att 1dmna synpunkter. Darefter
revideras planforslaget och ett andra offentliggérande, med mdjlighet att lamna
synpunkter, kallat granskning gors. Efter granskningen véntar ett beslut om
antagande av kommunstyrelsen eller kommunfullméktige och direfter vinner, om
inget overklagande eller 6verprovning sker, planen laga kraft.
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INLEDNING

SAMMANFATTNING

Sokanden Onskar, beroende pa utférande uppféra mellan 30 och 50 ldgenheter mot
Kvarngatan. Planen syftar till att gora det mdjligt att uppfora bostider inom
planomradet. Detaljplanen syftar ocksa till att reglera sa att bostdderna skyddas mot
Oversvamning samt risk och buller fran jarnvégen. Bostidderna ska vidare utformas
sa att de passar pa platsen.

Abborren 9 ligger i norra delen av Kvarngatan i centrala Eslov, cirka 400 meter
norddst om stationen.

Fastigheten ar drygt 3000 kvm stor och rymmer idag Erikshjdlpens lokaler och
parkering. En tredjedel av tomten, ndrmst Kvarngatan, ar i planforslaget till for
bostadshuset. Tva tredjedelar av planomradet, p& gérden och under huset, ér till for
tradgard och vattenhantering. Resterande tredjedel mot jarnvégen, ar till for 30
platser parkering vilket ocksa uppfyller kommunens parkeringsnorm.



KS 2018.0462 den 26 januari 2023

INNEHALLSFORTECKNING

Innehall
.................................................................................................................................. 1
FORUTSATTNINGAR .......ooviiiiieeeeieeeeeeeee et 6
PLANDATA ..ottt ettt et sttt et e ae et e st e e seeneeneas 6
Plansituation och angrédnsande fastigheter ...........ccoceveiiniinineninceeceee 6
BEFINTLIG STADSBILD OCH MARKANVANDNING ........ccooovevueverrennnne. 6
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN........c..coooiviimeeieeeeeeeeeeeees e 8
Oversiktsplan Eslév 2035 och fordjupning for dstra ESIOV ........ccoooveevevceenee.. 8
BostadsforsOrjningsStrategi.......cueruerererrieereeriesieseeereereeseesseessnessresssesseesses 8
Riksintresse for kulturmiljOvard ...........ccooveiiiiiiiiiiieeee, 8
KULTURMILIO.......covitiiiimiieieeieiieiiesiesiesese e ssesseseesssessssssesssesssesssesssssees 9
HISEOTTK ..ttt e 9
TRAFTK ..ottt ettt ettt et e st s et e bessee st e s e eseensenseennenes 12
GANgG- OCh CYKEIVAZAT ...ocviiiiiciiecie ettt s 12
Geotekniska forhallanden ...........coccoeiieiiiiiiii e 12
MarkfOrOTENINGAT ........cccviieiieieeieriesieere ettt steesaeseresereesbeesse e seessaenens 12
MaATKIAAON .....eeiiieiiee et 12
TOPOGIALL. .. eeviiiiecie ettt ettt e st e b e s ab e esb e e re e teenaeens 13
TEKNISK FORSORINING ....covumimmirrirrirenseissiesieseseesesssssesssesesesssssessoesens 13
PLANFORSLAG ....cotvutimrirrireeieiietisesie s s ssss e sese st ssesssessss s ssesssesesesenes 14
PLANSOKANDE ......ccoetiiiiiiiiineiesisesiesie s iesiesese s esane 14
PLANENS SYFTE ..ottt sttt ennens 14
FRAMTAGNA UTREDNINGAR ..ottt 14
MARKANVANDNING OCH STADSBILD..........cocoiviveeereeeeeeeeeevereeeeen 15
TRAFTK .ottt ettt et tese et e teeseenteeneeneenes 16
RISK OCH BULLER .....coiiiiiieiiieieieetee ettt 16
RISK -t 16
BUILET ...ttt e et e et e e eane e eans 17
VIDTALIONET ...ttt ettt ettt et e et e et e e e te e e tbeesateeeaseesasesensneeennes 18
OVERSVAMNING OCH SKYFALL......ooutiiiiiireiniieieeeneiessesenesessesessnees 20
EKOSYSTEMTJANSTER OCH.........ooviuiioeeeeeieeeeeeeeeeeeeeeee e 21
TEKNISK FORSORINING ....coouiimiimirriiineiseeensieissesseiessesesssessesssssessessessaees 22
HALSA ..ottt 22



KS 2018.0462 den 26 januari 2023

SOCIALA ASPEKTER ......ooiiiiieeet ettt 22
Barnkonventionen ..........cccciieieriiierenieeeie ettt 22
KONSEKVENSER........ceiiteeee ettt ae e eneens 23
MILJOKONSEKVENSER ........ooviuiiiiiieiieeieieeeiesesae e senen 23
Strategisk miljéundersékning enligt miljobalken ............cccceeveviieiiiincieeinnnnn, 23
Péaverkan pa riksintresse for kulturmiljovarden [M182]........cccoecvvevrvervvernnnnee. 23
MILJOKVALITETSNORMER (MKN)........coovoiiiiimeieeereeeeceeese e neeen 23
LUFKVALTEEL. ... et 23
VattenKvalitel......coeeiiiiiieiee et 23
NATURMILJO OCH BIOLOGISK MANGFALD .....ccoecoerirerinerrnrierirerirenenn. 24
MARKRADON ...ttt sttt ettt sae e 24
MARKFORORENINGAR ......cooouiimiimimeiitireriesieeeeessessesiesiesesesssesssessesssesens 24
HUSHALLNING MED NATURRESURSER ......ccovvriiiiiniieienineireienenseenns 24
STADSBILD/LANDSKAPSBILD.......cccteeieiiiiieieeeteieeeee e 24
SOLFORHALLANDEN.......cooottiriiiiiiienienieessieesiesesessessesssessesiessseaees 24
TRAFTK ..ottt ettt ettt e st et ebesse et e seeseensenseennenes 24
BEFINTLIG TEKNISK FORSORINING........ccvtuimieiiemnerinsieeseeenssessesenseens 24
HALSA OCH SAKERHET ......coooiumiiiiiieiineiesiesieeeseei s saesiesens 24
RISK -ttt ettt ettt ae et r e neas 24
BULLET .ottt 25
SOCIALA KONSEKVENSER........ccoiiiiieieteerteee et 25
BefOIKNING......iiiiiiiiiiiiecie ettt er e esb e be e ae e eae e 25
Barnkonventionen ...........ccceevueerierieiieeit et 25
TIIGANGIIZNEL .....ccevierieiiecee ettt s esbe e e re e ae e eneens 25
Sdkerhet och trygghet.........ccoooviiiiiii e 25
ORGANISATORISKA FRAGOR ....ccooiiiiiiniieieeineieiesineieisesesssssseseesnees 26
Huvudmannaskap..........cccocieiiiieniiiiiciiereeeeeesee e 26
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR OCH KONSEKVENSER ................... 26
PLanekONOMI .....ovieiiiiieeiee ettt 26
FastighetsbildningSatgarder ..........ccoeveriieiiieiieieieee e 26

N TS] 0 L TSR 26
Kommunledningskontoret, Tillvixtavdelningen.........c..cocceocereeveninncncnnnnne. 26



KS 2018.0462 den 26 januari 2023

FORUTSATTNINGAR

PLANDATA

Areal och markigoforhallanden

Planomradet ar totalt cirka 3000 m2 stort och omfattar fastigheten Abborren 9 och
ags av Selihof Eslov 1 AB.

Plansituation och angrinsande fastigheter

Inom planomradet géller stadsplan S47, laga kraft 1951-03-13. Den anger industri i
upp till 30 meters hojd. I norr gransar planomrédet till omrade med plan frén 1938
med samma beteckning och i véster i samma plan till jirnviagsomrade. I Gster till
gata och Oster ddrom park, centrumverksamhet och skola i plan fran 1994. I sdder
till detaljplan fran 2017 som anger vard och kontor i en till tva vaningar. For
orienteringskarta se omslag. For planomréadet géller ocksa tomtindelningsplan,
Kvarteret 301 Abborren, laga kraft, 1950-06-29. Fastigheten Abborren 9 &r bildad
enligt tomtindelningsplanen och Gvrig omgivning ar ocksé utbyggd enligt dessa
planer.

BEFINTLIG STADSBILD OCH MARKANVANDNING

Kvarteret Abborren ligger mellan Kvarngatan och jarnvagen i gatans norra del.
Bebyggelsen ldngs gatan ligger i de flesta fall intill fastighetsgrans mot gatan. P&
nagra tomter finns gdrdsmark framfor huset. Bebyggelsen ér i huvudsak
sammanhdngande och kvarteret bildar pé sa vis en skdrm mot jarnvégen.
Bebyggelsen dr mellan en och fem vaningar hoga och ldngst i norr mera utglesad
med enklare och éldre industribebyggelse, bland annat nu aktuellt planomréde. I
kvarteret har historiskt funnits en blandad bebyggelse med bostider i séder och
succesivt mer verksamheter i norr. I denna ordning har kvarteret ocksa succesivt
utvecklats mot mer bostider, fran Ostergatan och norrut. Resultatet &r en
spannande och blandad bebyggelse, om #n inte fullt funnit sin form. Ostra sidan av
Kvarngatan har med fi undantag rivits pa 1980-talet och gett plats &t skola och
myndigheter och dérfor fatt en offentlig karaktér. Kvar fran den dldre stadsméssiga
bebyggelsen star ett vackert hyreshus och ett prydligt kapell.

Kvarngatan borjade en géng hér och ledde hela vigen vidare mot Lund. Detta
praglar d&nnu gatan, som parallellt med jarnvédgen bildar en huvudgata, som skér
genom stadens Ostra delar. Som helhet priglas gatan av sina manga tidslager,
anviandningar och funktioner, och en enkel praktisk vardaglighet.
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Planomradet séderifran, i Kvarngatans norra dnde, Brahehdlsan hitom omrddet och silos
bortom.

Planomradet vdsterifran, fran del av den kommunala fruktgdrden.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan Eslév 2035 och fordjupning for ostra Eslov

I Oversiktsplan Eslov 2035 ingdr planomradet i det som har pekats ut som
stadsomvandlingsomrade med upp till 1600 nya bostdder fram till ar 2035. Ny
bebyggelse ska komplettera staden, stirka befintliga virden och tillféra nya
stadsmiljoer. Sarskild hénsyn ska tas till vattenhantering, buller, risk, fororeningar,
gronstruktur, riksintresse for kulturmilj6 och riksintresse for kommunikationer.

Nu aktuellt planforslag ar forenligt med dessa intentioner. Aktuellt planomrade
utgodr en avslutning av Kvarngatans vistra sida.

Gillande detaljplan
Gillande detaljplan frén 1951-03-13 anger industridndamal.

Bostadsforsorjningsstrategi
Eslovs kommun Bostadsforsorjningsstrategi antogs 25 oktober 2021. Dess mal
sammanfattas:

1. Det ska byggas ca 200 bostdder i genomsnitt per ar.

2. Kommunens ska framja ett varierande utbud av bostdder i hela kommunen. Stor
vikt ska ldggas vid att 6ka andelen sméhus och bostadsritter i syfte att {3 till
varierade boendealternativ.

3. Kommunen ska fortsitta utveckla centrum i Eslovs stad samt Ostra Eslov. Stor
hansyn ska tas till gronomraden och rekreationsomraden.

4. Bostadsforsorjningen av byarna ska anpassas utifran byarnas unika bostadsbehov
och identitet.

5. Befolkningen ska 6ka med cirka 1 procent arligen.
6. Kommunen ska stérka sin roll i regionen.

7. Kommunen ska 6ka det varierade utbudet av boendemdjligheter for Eslovs édldre
befolkning for att ge dem 6kad mdjlighet till sjdlvstéindighet och trygghet.

8. Kommunen ska jobba for att fler personer ska fa egna boendekontrakt.

9. Kommunen ska sékerstélla moderna och tillgdngliga boendealternativ for
personer med funktionsnedséttning.

Riksintresse for kulturmiljovard
Planomradet ligger inom omréde av riksintresse for kulturmiljovarden [M182]. I
motiveringen och uttrycket av riksintresset anges foljande:

Stadsmiljé -jdarnvigsstad - som visar jdrnvigens och industrialismens betydelse for
den moderna tdtortsutvecklingen, hur en hallplats pa den rena landsbygden
successivt utvecklades till planmdssigt uppbyggt stationssamhdlle och sa
smdningom stad.
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Uttryck for riksintresset:

Spar av vdgstrdckningar, markanvdindning och bebyggelse fran tiden fore
Jjdrnvdgens tillkomst och det nya samhdllets tidigaste skeden. Den successivt
framvuxna rutndtsplanen med tomtstruktur, platsbildningar och gaturum.
Bebyggelsen och dess tita, stadsmdssiga, men relativt smaskaliga karaktir. De
kringbyggda kvarteren med bostéider och lokaler for handel och hantverk samt
ekonomibyggnader och bakgardar. Offentliga byggnader med bland annat den
nygotiska kyrkan (1891) som givit upphov till begreppet "Eslovsgotik”.
Jarnvdgsmiljon med stationshuset fran 1913, industribyggnader och andra till
Jjdrnvdgen knutna byggnader och anldggningar. Den lokala byggnadstraditionen
med hus i foretrddesvis rott och gult tegel. Inslag av parker och gronska. Det tidiga
1900-talets utvidgningsomrdden, med tidstypisk terrdnganpassad plan och villor
pd stora, gronskande tomter. Medborgarhuset, ritat av H Asplund, frdan 1957 och
annan bebyggelse som visar den fortsatta utvecklingen under 1900-talet.”

Virden som tomtstruktur, platsbildningar (tvirs gatan) och gaturum bevaras
och bebyggelsens tiita, stadsmissiga karaktir tas fasta pé i planforslaget.
Kanalgatans vistra sida dr succesivt framvéxt och planerad med stenstadens tita
och stadsmaéssiga karaktér. Planforslaget foljer upp detta bebyggelseskick.

Magasinen pa tomten utgdr exempel pa, industribyggnader och andra till
jarnvagen knutna byggnader och anldggningar, som riksintresset utpekar. De dr en
sista rest av en 1 Ovrigt riven anldggning for tork av spannmal. Magasinen kom till i
slutet av de tidiga skedena i den epok av framvéxt som riksintresset beskriver.
Negativ paverkan pa riksintresset bestar framfor allt i att lagerbyggnaderna rivs, for
att ge plats at ny bebyggelse.

Vi beddmer att genomfrandet av planen, i ett litet steg fjarmar sig frén stadens
industriella karaktdr men samtidigt bevarar, ndrmar sig och sékrar andra varden
beskrivna i riksintresset. Vi menar att genomforandet inte innebér en pétaglig skada
pa riksintresset, utan ocksa kompletterar de ménga tidslager och anvandningar som
kinnetecknar omgivningen och riksintressets virden.

Se nedan for ytterligare beskrivning av bebyggelsens historia pa tomten.

KULTURMILJO

Kulturhistoriska byggnader och miljoer

Norra halva tomten dr bebyggd med tva sammanhdngande magasin fran 1940.
S6édra halvan med en asfalterad parkeringsyta. De tvd magasinen utgdr en
forvanskad rest fran den spannmalshantering och anldggning, som tidigare funnits
pa tomten. Idag dr de inklddda i plat och delvis inredda till handelslokaler.

Historik

Pé den del av fastigheten som idag &r parkeringsyta intill jarnvégen byggdes 1915
ett 25 meter hogt torktorn for spannmél med intilliggande magasin i tva och en halv
vaningar hoga tegelfasader. Ett vattentorn kopplat till jarnvagen, byggt i ett
fackverk av timmer, syns ocksé i bygglovet fran 1915. De tva nuvarande
magasinen anlades senare pa norra halvan av tomten. Dokumentationen for
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fastigheten ar dalig mellan 1915, da ursprunglig spannmalstork uppférdes och
1940, d& magasinen, enligt lantmaéteriets arkiv, uppfordes.

Magasinen &r enkelt anlagda byggnader med tegelmurade yttervaggar, invandigt
stora 6ppna ytor och hogt till tak, uppburet av en kraftig 6ppen trikonstruktion.
1950 byggdes anldggningen i en begriansad omfattning om.1983 inreddes for
Skénska Lantménnens rdakning en byggvaruhandel i magasinen och Gvriga delar
revs. 1999 togs magasinen i bruk av Erikshjélpen, som intill idag anvént dem till
lager och forsiljning.

Ursprunglig torkanldggning, bygglov (1915 rivet 1983), foto frdan fore 1933 ovan.

10
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SERVICE

Planomradet ligger 500 meter fran Stora torg, 500 meter fran stationen.
Kunskapshusets forskola, ligger 250 meter bort liksom den nya gymnasieskolan
och Ostra skolan. Vidare ligger Bergabo forskola 600 meter bort och Nya 6stra
skolan och Kéllebergsskolan cirka 800 meter bort.

TRAFIK

Gang- och cykelvigar, Kollektivtrafik, Biltrafik

Gator och trottoarer dr utbyggda sedan lang tid. Planomradet &r vl kopplat till det
befintliga gatunitet som &r vl tilltaget och koppling till cykelvagnatet finns ldngs
Kvarngatan, Gasverksgatan eller ndrmast ldngs Pérlgatan till Bruksgatan (180 m).
Kollektivtrafik finns, utver jarnvigstation och resecentrum, lings Ostra viigen pa
250 meters avstand.

Kvarngatan ér i denna del ndgot av en atervandsgriand och belastningen &r
begrénsad till 1000 fordonsrorelser per dygn, enligt Trafikutredning Eslovs
centrum 2017, med berékningar i programmet VISUM. En métning, PM
Trafikrdkning 22-03-30 visar 1425 trafikrorelse per dygn, varav 5% ér tunga
fordon.

Parkering
Forutom tomtens egen parkering 30 platser, vilket ocksa uppfyller kommunens
parkeringsnorm finns gatuparkering langs bada sidor Kvarngatan.

NATUR

Natur, park och rekreation

Inom planomradet, da den i sin helhet dr hardgjord bebyggd, finns inget identifierat
vérdefullt naturomréde. Tviars Kvarngatan ligger en gronyta, en skatepark och en
overgiven frukttradgard.

Geotekniska forhallanden
Grundlaggningsforhéllanden ar under utredning och kommer att presenteras innan
nista skede 1 planprocessen och senast innan antagande av detaljplanen.

Markfororeningar

Marken har undersokts och det finns markfororeningar i form av metaller och
PAH. En del dr massor klassade som lampliga for kdnslig markanvindning,
majoriteten som lampliga for mindre kdnslig markanvindning och en del som icke
farligt avfall. De massor som ar klassade som icke farligt avfall méste deponeras.

Markradon
Planforslaget ingér i omradet som har identifierats som normalrisk for radon. Hog-
riskomraden kan dock forekomma lokalt, med hiansyn till Eslovstraktens geologi.

Luftfororeningar

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft enligt 5 kap miljobalken géller for
svaveldioxid, bly, kvdvedioxid, kolmonoxid och partiklar. Enligt

12
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miljoforvaltningens uppgifter Overskrids inte miljokvalitetsnormerna inom Eslévs
kommun. Luftféroreningarna ligger inom godtagbara nivéer inom planomradet.

Topografi

Planomradet ligger lagt i stadsdelen och har en ytterligare sdnkt tomt. Tomten
ligger i anslutning till och under banvallen som i sin tur har en, knappt en meter
hog, skyddande vall 1dngs planomradet. Gatan ligger pa +62,5 meter och jarnvigen
pa +64,7 meters hojd.

TEKNISK FORSORJNING
Infrastruktur och VA- och elférsorjning dr utbyggd i omradet. Omradet ansluts i
fastlghetsgrans t111 beﬁnthgt nat.
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Ledmngar for dagvatten Splllvatten och vatten.
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PLANFORSLAG

PLANSOKANDE
HME Invest 1 AB inkom 31 augusti 2018 med begiran om planbesked for
fastigheten Abborren 9.

PLANENS SYFTE

Planen syftar till att géra det mdjligt att uppfora bostdder inom planomrédet.
Detaljplanen syftar ocksa till att reglera sé att bostdderna skyddas mot
Oversvamning samt risk och buller fran jarnvégen. Bostiderna ska vidare utformas
sd att de passar pa platsen.

/ v II

Principskiss visar disposition av tomten frdn sékanden.

FRAMTAGNA UTREDNINGAR

Flera utredningar har bestallts under framtagandet av planforslaget. Utredningarna
listas nedan:

Trafikbullerutredning, Tyrens, 2022-03-31

Vibrationer Abborren 9, Tyrens 2022-02-02

Riskanalys kv. Abborren 9, Firetech 2022-01-19

Milj6teknisk markundersékning, Miljéfirman Konsult AB, 2019-03-01
Undersdkning om behov av miljokonsekvensbeskrivning 23-02-09
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MARKANVANDNING OCH STADSBILD

Planforslaget tillater bostdder. Hojd och placering samt hantering av vattenfragor,
bullerfragor, markfororeningar och risker regleras med planbestimmelser.
Forslaget bygger vidare pa den tradition av sammanhingande bebyggelse utmed
gatan. En stadsmissig gata och en fortsittning av bostadsbebyggelse, som finns
och har funnits lings Kvarngatans vig fran Ostergatan och norrut. Kvarteret
Abborren bildar pa sé vis en skidrm mot jarnvigen. De flesta husen &r placerade i
fastighetsgrians mot gatan och mot granntomt, men vissa har lite forgardsmark eller
en gardsplan framfor. Planforslaget tar fasta pa detta och bygger vidare pé denna
ide for att avsluta gatan pd samma sétt den borjar, med ett bostadshus i fyra till sex

véningar.

lustration, nytt hus rott, sett fran Péarlgatan 1 st

lustration, nytt hus rétt, fran Kvarngatan i syd
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[lustration, nytt hus rétt, sett fran norr langs Kvarngatan.

TRAFIK

Gata och trottoar ar utbyggd i omradet. All trafik kommer fran Kvarngatan som
gransar direkt till fastigheten. Tomten ges mdjlighet till in- respektive utfart i
tomtens norra och sddra grans del.

RISK OCH BULLER

Risk

Planomradet ligger pa uppmérksamhetsavstand for fardvig for farligt gods, varfor
en riskutredning gjorts. Denna sammanfattas av konsult:

Sammanfattning

Pa kv. Abborren 9 planeras det ett nytt flerbostadshus. Fastigheten ar beldgen
cirka 25 meter ifrdn S6dra stambanans ndrmsta spar. Inom fastighetens nérhet
finns ocksa verksamheter som hanterar brandfarlig vara och ammoniak samt ett
antal tankstationer. Dessa verksamheter dr beldgna pa ett avstand dér livshotande
konsekvenser inte kan férvéntas pa Abborren 9.

Riskbidraget fran sédra stambanan vad géller farligt gods olycka och mekanisk
paverkan vid ursparning ligger inom det sé kallade ALARP-omradet fér delar av
fastigheten. Ddrmed bér tekniskt mojliga och ekonomiskt férsvarbara atgérder
vidtas for att minska konsekvenserna.

Féljande atgérdsférslag har féreslagits:

1. Mur mellan sparen och fastigheten uppréttas. Muren ska uppréttas inom
fastigheten.

2. Det bér finnas mdjlighet att utrymma i riktning bort fran S6dra stambanan utan
raddningstjanstens hjélp.

3. Ventilationssystemet bér férses med nbédstopp som ar lattatkomligt fér de
boende, rédddningstjdnsten och fastighetsférvaltare. Nédstoppsfunktionen ska
underhéllas och kontrolleras kvartalsvis. Det gor férslagsvis fastighetsédgaren.

4. Friskluftsintag bér placeras sé& hégt upp i byggnaden som mdjligt.

5. Fastigheten inom ett avstand av 40 meter fran stambanan nédrmsta spar ska
utformas sa att platsen inte inbjuder till stadigvarande vistelse. Parkeringsplats
enligt nuvarande férslag &r exempel péa plats, som personer inte véntas vistas mer
an tillfalligt.

ALARP (As Low As Reasonably Practicable) dr en vedertagen princip vid
riskvirdering, vilken innebér att skadeforebyggande atgirder méste vidtas om

16



KS 2018.0462 den 26 januari 2023

kostnader star i proportion till erhallen riskreduktion. Planbestimmelser infors
enligt ovanstiende forslag.

Buller

En bullerutredning har genomforts av Tyrens 2022-03-31. Den visar en bullerutsatt
situation, som visar behov av sérskilda 16sningar for planldsningar,
fasadutformning och balkonger. Denna sammanfattas av Tyréns:

SAMMANFATTNING
Tyréns Sverige AB har pa uppdrag av Er-ho Bygg AB utfort en trafikbullerutredning

for fastigheten Abborren 9, Esldv, i samband med detaljplanearbetet.
Flerbostadshus i sex vaningar planeras.

Utredningen visar att trafikbullerférordningens grundriktvarde (Leq < 60 dBA)
Overskrids vid fasaderna mot jarnvagen samt vid kortsidorna vinkelratt mot
jarnvagen. Detta innebar att minst halften av bostadsrummen behdver vara vanda
mot en sida som uppfyller Leq 55 dBA och Lmax 70 dBA for att tillata planerade
bostader. En sadan sida finns mot Kvarngatan.

Riktvardena for uteplats dverskrids vid samtliga fasader och dver hela
planomradet. For att tillata privata uteplatser, t ex balkonger, kan en gemensam
uteplats anlaggas i ett bullerskyddat lage. Sadant lage gar att skapa pa
byggnadens tak genom att anlagga en 2 meter hég bullerskyddsskarm mot
jarnvagen, se figur nedan.

Med ratt konstruktion av yttervaggar, fonster och eventuella ventiler kan man
uppfylla Boverkets riktvarden for trafikbuller inomhus. Foénster, fasader och 6vriga
byggnadsdelar bér dimensioneras mot buller vid ett senare skede nar
byggnadernas exakta utformning och planldsning ar kdnd. Det kommer kravas bra
ljuddampad fasad och specialfonster vid fasaderna mot jarnvagen.

HEEEEE
HEEEEE

1]
2]
3]
5]
6]

omEEEE
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BRI B

Urklipp fran bulle-rutredning bilaga AKO1 och AKO0S. Berdknade traﬁkbu)lernivéer. Tabellerade vérden &r
friféltsvérden och avidses "Vaning / Leq / Lmax vadg / Lmax jarnvag”. Till héger: bullerskyddad
gemensam uteplats p& byggnadens tak med 2 meter hbg skdarm (grén).
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Léagenheter, storre dn 35 kvadratmeter ska ha hilften av rummen mot ljudddmpad
sida. Gemensam bullerskyddad uteplats anordnas pa tak enligt bullerutredning.
Planbestdmmelser infors i dessa syften.

Vibrationer
En vibrationsutredning har genomforts av Tyrens 2022-02-02. Den visar att
marken dr anvandbar for bostdder och sammanfattas av Tyréns:

SAMMANFATTNING

Tyréns AB har pa uppdrag av ER-HO Bygg AB utrett vibrationer fran Sodra
Stambanan i samband med detaljplanearbetet for fastigheten Abborren 9 i Eslov.
Flerbostadshus i 6 vaningar planeras pa ett avstand ca 30 m fran narmaste
sparmitt.

Markvibrationer mattes under 10 dagar mellan 21-31 januari 2022. Matningen
visade pa mycket laga vibrationsnivaer. Enbart vid 6 stycken tillfallen uppmattes
nivaer éver 0,04mm/s men aldrig éver 0,06 mm/s.

Befintlig praxis och schabloner har anvants for att uppskatta komfortvibrationer i
planerade bostader. Om huset planeras byggas med betongbjalklag uppfylls
samtliga riktvarden for komfortvibrationer med marginal. Om trabjalklag anvands
uppfylls ocksa riktvardena men utan marginal.

Riksintresse for kommunikationer
Enligt MB 3 kap 8 § ska:

Mark- och vattenomraden som ar sarskilt lampliga for anlaggningar for
industriell produktion, energiproduktion, energidistribution,
kommunikationer, vattenforsorjning eller avfallshantering skall sa langt
mojligt skyddas mot atgarder som kan patagligt férsvara tillkomsten eller
utnyttjandet av sadana anlaggningar.

Omraden som ar av riksintresse for anlaggningar som avses i forsta stycket
skall skyddas mot atgarder som kan patagligt férsvara tillkomsten eller
utnyttjandet av anlaggningarna.
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6.9.3 Bebyggelse vid jarnvag

Generellt bor ny bebyggelse inte tillitas inom ett omrade pa 30 meter fran
jarnvigen, (riknat fran sparmitt pa nirmaste spar). Ett sadant avstand ger
utrymme for riddningsinsatser om det skulle ske en olycka, och det mijlig-
gor en viss utveckling av jirnviigsanliggningen. Verksamhet som inte dr
stiirningskinslig och dir ménniskor endast tillfilligtvis vistas, till exempel
parkering, garage och firrad, kan dock finnas inom 30 meter fran sparmitt.
Hinsyn bor dock tas till mdéjligheterna att underhalla jirnvigsanliggningen
och bebvggelsen.

caldm ca30m ca 200 m
| 1 I
I I I

Vegetation Ih - == M
] | I
| 1 I

Parkering :------qﬂ
] 1 |
| 1 I

Gﬂlﬂg& : I . . ql | | ﬁ
Féirrad | | |
] 1 |
Kantar : : Ir
I i i
] | |
(] I |

Bostader I | N EE BN BN B . -ﬁ
I i I
) l |

Figur 16. Generella rdd om avstdnd till jdrnvédgen for olika typer av verksamheter.

Avstanden som anges utgir inte fasta regler utan verksamhetens lokali-
sering dr en bedomningsfraga fran fall till fall. For bostider blir ofta hinsyn
till trafikbuller avgirande for vilka avstand som ir limpligt, vilket ocksa
innebir att det utan atgirder kan krévas gor utan atgirder kan det da kriva
dnnu stirre avstind in vad illustrationen visar.

Bilden visar urklipp ur Trafikverkets rapport ~Transportsystemet i
samhdllsplaneringen tilldimpning 3-5 MB och PBL” som utrycker trafikverkets
onskemdl om avstdnd for tillkommande bebyggelse;

Avsteg fran de generella rekommendationerna motiveras med att den befintliga
bebyggelsen i kvarteret Abborren och Braxen, mellan Kvarngatan och sparomradet
ar etablerad sedan lang tid tillbaka. Nu aktuell fastighet och planomrade ligger
mellan 3 och 6 meter langre bort fran jirnvégen dn angransande fastigheter
Abborren 10 och Abborren 15 i sdder samt Braxen 1 i norr. Dessa fastigheter
inklusive Abborren 9 har befintliga byggnader dnda fram till sina fastighetsgranser
mot jarnvagen. Nu aktuell fastighet kommer enligt planforslaget att avrivas for att
ge plats at tillkommande bebyggelse ldngre bort frén jarnvégen och ocksé dédrmed
Oka avstanden till jirnvagen.

Den bebyggelse som enligt planforslaget ligger pé 25 meter fran ndrmsta spar dr
endast en skyddande mur och en nirmsta del av en parkeringsyta. Byggritt for hus
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ligger pa 47 meter fran ndrmsta sparmitt. Foreskriven skyddande mur flyttas bort
en meter fran fastighetsgrins for att mojliggdra konstruktion och underhall utan att
betrdda Trafikverkets mark.

Tilltankt bebyggelse enligt planforslaget ligger kort sagt langre bort fran jarnvigen
an befintlig bebyggelse pa fastigheten och pa angrénsande fastigheter langs
sparomradet. Tilltdnkt bebyggelse uppfyller ocksa de dnskemal som Trafikverket
anger i “Transportsystemet i samhéllsplaneringen”, och forsvarar inte heller for
utnyttjandet av jarnvégen.

Kommunen gor, med anledning av ovanstaende, stdllningstagandet att Riksintresset
for kommunikationer inte lider skada.

OVERSVAMNING OCH SKYFALL

Framtagen skyfallsmodell visar konsekvenser vid skyfall i dagslaget. Tomten
ligger lagt i staden och ar utgrévd sa att den ligger upp till en meter under gatuniva.
I en nyligen genomford modellering av skyfallsvatten visar modellen for ett 50-
arsregn en niva upp 63,2 meter. Huset maste hojdsittas och utformas i férhéllande
till gatan, sa att ingen skada uppkommer vid ett skyfall. Befintlig gatuniva &r
utgdngspunkt for hojdsattning och huset utformas utan kéllare och hojdsitts sa att
oversvamning eller skada sker som resultat av en skyfallsniva pa vattnet i gatan.
Detta innebér att hus konstrueras och hojdsétts, sé att de inte tar skada vid en nivé 1
meter dver befintlig gata. Vidare kommer gardsdel att vara sinkt, for att
magasinera vatten vid storre skyfall med samma méngd som tomten idag
magasinerar vid ett motsvarande skyfall. Ddrmed avlastar tomten sin omgivning i
lika hog grad som idag. I denna nedsénkta del far ingen parkering finnas for att
forhindra skada vid dessa storre skyfall. Planbestimmelse anger hojder for fardigt
golv, infart och nedsénkt magasin, for att sdkra dessa funktioner.
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Vid 50-arsregn uppgar nivan till som higst + 63,2 dver nollnivan.

Fastigheten 6versvdimmas och magasinerar vid ett dimensionerande femtioarsregn
cirka 2000 m3. Motsvarande mingd skyfallsvatten ges, dven efter
plangenomforandet, plats i nedsédnkt tradgardsdel och i dirmed sammanhédngande
utrymme under hus, for att omgivande omraden inte ska paverkas negativt av
exploateringen. Planbestdmmelser for hojdséttning av mark infors i detta syfte.

EKOSYSTEMTJANSTER OCH NATUR

Planomradets och dess omgivningar &r idag fattiga pa ekosystemtjanster. Det nya
bebyggelseomradet utformas med malsattningar att tillféra omradet dessa, Detta
aterspeglas i plankartans trégérdsdel och takdel med planbestdmmelser. Utover att
frimja en god dagvattenhantering tillfor det miljder for rekreation och vegetation.
Vegetation hjilper till att binda koldioxid och jord samt bidrar till battre luftkvalitet
och bittre mikroklimat. Fastigheten kommer att tillféras vegetation fran att i
dagslédget vara helt fri fran detta. En tredjedel av planforslaget kommer att utformas
som en nedsénkt, fuktig tradgérdsmiljé med utrymme for dagvatten och vegetation
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och rekreation. Grona tak och uteplats pa tak kommer vidare att bidra till samma
tjénster.

TEKNISK FORSORJNING

Dag-, spill och dricksvatten ansluts till befintliga nét. Dagvatten fordrojs pa
fastigheten i centrala delen av fastigheten. Energiforsorjning sker fran befintligt
utbyggt nét. Sophantering sker fran Kvarngatan

HALSA

Markfororeningar

For att hantera konstaterade markfororeningar inf6rs planbestimmelser om att
markfororeningar maste atgdrdas innan startbesked ges.

SOCIALA ASPEKTER

Trygghet, jimstéilldhet och méngfald

Mojligheten att skapa en tryggare plats 6kar med ny bostadsbebyggelse, da platsen
kommer vara befolkad av ménniskor istéllet for att sta tom.

I nirheten av planomradet finns grona ytor och sikra gang- och cykelvigar, som
underléttar kopplingen mellan olika mélpunkter inom ndromradet och mellan
stadsdelarna.

Barnkonventionen

Inom planomrédet skapas ytor som ger mojlighet till lek. Inom planomrédet eller
inom ndromradet finns tillgéng till forskolor, skolor och rekreationsomrdden med
géng- och cykelforbindelser. Se vidare nedan under rubrik konsekvenser.
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KONSEKVENSER

MILJOKONSEKVENSER

Strategisk miljoundersokning enligt miljobalken

En undersokning angdende behovet av en miljokonsekvensbeskrivning ér gjord. 1
undersdkningen gors bedomningen att ett genomforande av planforslaget inte
kommer att riskera en betydande (negativ) miljopéverkan varfor ingen ytterligare
miljobeddmning behdvs.

Planforslaget innebér en fordndrad markanvandning till bostéder.
Omgivningsbuller, riskfragor och vattenfragor kommer sérskilt att behdva beaktas i
det fortsatta projektet.

Planens genomforande bedoms som helhet inte bidra till negativa effekter for
miljon eller hushéllningen med mark, vatten och andra resurser.

Paverkan pa riksintresse for kulturmiljovarden [M182]

Den nya bebyggelsen tillkommer pé en sedan lédnge etablerad tomt, dédr byggnader
och anvindning skiftat under arens gang. Planforslagets genomforande medfor att
befintligt magasin inom planomradets tomtmark kommer att erséttas med ny
bebyggelse. Magasinen ér ur flera synpunkter uttjédnta och férvanskade och beddms
inte ha de storre virden som skulle motivera ett bevarande. Kommunen bedémer
att planens genomforande inte innebdr en pétaglig skada pé riksintresset, utan
kompletterar de ménga tidslager och anviandningar som kinnetecknar platsen.

MILJOKVALITETSNORMER (MKN)
Luftkvalitet
Miljokvalitetsnormer for luft paverkas inte av planforslaget.

Vattenkvalitet

Inom planomradet planeras for bostadshus med personbilstrafik till och frén
bostiader. Omradets areal uppgar till 3000 kvm. Dagvatten kommer att anslutas till
kommunalt befintligt dagvattennét. Inom omradet kommer dagvatten att avledas
och fordrojas i 6ppen nedsénkt gronyta. Ledningsnét utformas for att avleda
regnvatten via de 6ppna, nedsénkta delen av tomten och darefter fordrdjt till
kommunens dagvattenndt. Analys och dimensionering och av anlédggningar for
detta &andamal gors efter samradet och innan planforslaget gar till granskning.

Recipient for dagvatten fran omrédet &r Saxén som enligt
Vatteninformationssystem (VISS), bedomts ha en mattlig ekologisk status.
Bedomningen baseras pd den biologiska kvalitetsfaktorn fisk och vattenkemiska
resultat och visar att vattendraget ar mattligt paverkat av naringsimnen.
Vattenforekomsten bedéms ej uppnd god kemisk status. Extrapolering tyder pé att
gransvérdet for kvicksilver 6verskrids. Den framsta anledningen till att
kvicksilverhalterna i vattnet &r for hoga &r “internationella luftnedfall”.
Vattenforekomsten uppnér inte heller god kemisk status med avseende pa
polybromerade difenyletrar, PBDE. PBDE sprids till miljon via ldckage fran varor
och avfallsupplag, samt via atmosfériskt nedfall fran ldngvéga lufttransporter.
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Planen har inte sddant innehall att ekologisk eller kemisk status paverkas negativt
vad géller dessa dmnen. I begransad omfattning verkar tvdrtom de olika
fordrojningsétgérderna i1 planomradet gynnsamt vad géiller néringsreduktion och
sedimentering av odnskade dmnen fran planomradet. Samma effekt, men i storre
omfattning, har Krondammen pa vattnets vdg mot Saxan.

NATURMILJO OCH BIOLOGISK MANGFALD

Omradet &r helt bebyggt och hardgjort varfor planens genomférande kommer att
medverka marginellt positivt genom att mer varierande livsmiljoer kommer att
finnas.

MARKRADON

Planforslaget ingér i omradet som har identifierats som normalrisk for radon. Hog-
riskomraden kan dock forekomma lokalt med hansyn till Eslévstraktens geologi.
Vid normalriskmark ska byggnader utforas med radonskyddad grundldggning.

MARKFORORENINGAR

Markfororeningar har utretts och konstaterats. Markfororeningar kommer att
behova saneras till kdnslig markanviandning innan startbesked ges for bostader i
kvarteret. De massor som klassas som” icke farlig”, maste deponeras innan
marken tas i ansprak.

HUSHALLNING MED NATURRESURSER

Ingen ny mark tas i ansprak. Centralt 14ge gynnsamt for héllbart boende.

STADSBILD/LANDSKAPSBILD

Kvarngatans norra dnde far en mer stadsméssig karaktar.

SOLFORHALLANDEN

Abborren 9 har goda solforhallanden d& omgivande bebyggelse ar 1ag och
avldgsen. Den foreslagna bebyggelsens skuggning innebér inte heller nagra
negativa konsekvenser for omgivningen.

TRAFIK
Omrédets parkering ansluts till befintligt gatunit.

BEFINTLIG TEKNISK FORSORJNING

Infrastruktur for vatten, avlopp och el dr utbyggt i omradet. Anslutning till
befintliga nit &r mojligt utan storre fordndringar av befintliga nat om férdrdjning av
dagvatten sker.

HALSA OCH SAKERHET

Risk

Planomradet ligger pa uppmaérksamhetsavstidnd for fardvig for farligt gods, varfor
en riskutredning gjorts. Denna anger krav pa bebyggelsens utformning, vilket
upprepas i planbestimmelser for att sékerstilla markens ldmplighet for bostader.
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Buller

Ljudnivaer paverkar dels fran jarnvdgen men dels ocksa fran Kvarngatan och en
bullerutredning har dérfor ocksa gjorts och foreslagna &tgérder sikrats genom
planbestammelser. Se ovan.

SOCIALA KONSEKVENSER

God bebyggd miljo

Planforslaget medfor att Kvarngatan i sin norra del sluts mot jarnvigen. Med sin
nya och utokade fasadlinje hojs gaturummets dignitet, vilket i sin tur definierar
gatan som del av stadskérnan och staden.

Tillgang till rekreativ miljo

Abborren 9 dr narbeldget Skatepark, koloniomrade och skola tvirs Gver
Kvarngatan. I 6vrigt bjuder omradet frimst genom sin blandade karaktér pa en
stimulerande och hindelserik omgivning och nérhet till centrum.

Befolkning
Planen medfor plats for ett hundratal boende.

Barnkonventionen

Barnkonventionen géller som utgangspunkt for beslut som rér barn och unga,
déribland beslut om samhéllsplanering och stadsutveckling. En
barnkonsekvensanalys har gjorts. Barn och unga, i egenskap av boende, kan
komma att beroras berors av planforslaget. Fastigheten ligger nira skola, service
och centrum, vilket ger forutsittningar for en varierad spannande och héndelserik
miljo. Fastigheten ger i sig sjélv dock begrdnsade mdjligheter till utemiljoé och lek.
Detta far sokas i omgivningen. Tvérs Gver gatan ligger en kommunal grasplan en
skatepark och bortom dessa parkmark i form av en dldre frukttrddgérd. Ytterligare
bortom detta kolonilotter verksamheter och skolor. Miljon som helhet dr ocksa
priaglad av de verksamheter som finns i nérheten och kan a ena sidan upplevas o-
ordnad och rorig, men & andra sidan, som sagt, ocksa innehallsrik och spannande.

Tillgénglighet

Vid utarbetande av planforslaget har kravet pa god tillgénglighet och anvindbarhet
for funktionshindrade beaktats. Hur kraven pa tillgianglighet i 8 kap 4§ (byggnader)
och 8 kap 9 § PBL (tomter) i detalj kommer att tillgodoses avgors i samband med
byggnads- och markprojekteringen och ddrmed vid kommande bygglovsprovning.
Planforslaget innebar att tillgénglighetskraven enligt ovan kan uppfyllas.

Sékerhet och trygghet

Planforslaget innebér en anviandning for bostdder. Planbestimmelser om
utformning ur risksynpunkt har inforts. Detta bevakas i samband med
bygglovsprovning och startbesked.
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GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

Planen har en genomforandetid p& 5 ar frdn det datum den vinner laga kraft. Fore
genomforandetidens utgang far detaljplanen dndras eller upphéivas, mot berdrda
fastighetsédgares bestridande, endast om det dr nodvéandigt pa grund av nya
forhédllanden av stor allmén vikt, vilka inte kunnat forutses vid planldggningen.
Efter genomforandetidens utgang far planen dndras eller upphévas utan att
rattigheter som uppkommit genom planen beaktas. (4 kap 40 § PBL).

Huvudmannaskap
Inom planomrédet finns ingen allmén platsmark.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR OCH KONSEKVENSER
Planekonomi

Ingen planavgift tas ut i bygglovsskedet. Planavtal har uppréttats mellan
kommunen och exploatdren. I avtalet regleras ansvars- och kostnadsfordelning
gillande detaljplanearbetet. Byggherrarna bekostar undersdkningar och utredningar
som erfordras for detaljplanens framtagande och genomforande. Berérda
fastighetségare ombesdrjer och bekostar eventuella ledningsomléggningar.
Anslutning till kommunens allménna vatten- och avloppsledningar skall ske enligt
antagen taxa.

Fastighetsbildningsatgirder
Inga fastighetsbildningsétgérder krévs for planens genomforande.

Servitut
Inga kédnda servitut finns inom omradet

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Kommunledningskontoret,

Tillvixtavdelningen

Katarina Borgstrand Mikael Vallberg Torsten Helander
Avdelningschef Plan- och exploateringschef Planarkitekt
Tillvdaxtavdelningen Tillvaxtavdelningen Tillvaxtavdelningen
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