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PLANBESKRIVNING

DETALJPLAN FOR DEL AV ESLOV 53:1
- SVALOVSVAGEN

PLANENS SYFTE OCH BAKGRUND

Bakgrund

Detaljplanen syftar till en komplettering av den befintliga bebyggelsen vid
Svalovsvigen med bostidder. Det har tidigare legat en lekplats pa planomradet
som avvecklades for ca 10 ar sedan.

Lage
Planomradet dr beléget pa Fridasro i den véstra delen av Eslovs titort och be-
star av en grisyta soder om Svaldvsvigen med kraftig vegetation (se figur 1).

Areal

Planomradets areal utgor cirka 1800 m?.

Markéagoforhéllanden
Planomradet omfattar del av fastigheten Eslov 53:1 som &gs av Eslévs kom-
mun. Angrinsande fastigheter ar privatigda.

Tidigare stdllningstagande

Handlingsprogram for Eslovs kommun

Detaljplanen &r en f6ljd av den vision som redovisas i kommunens handlings-
program for 2015-2018. Enligt handlingsprogrammet ska kommunen verka for
att:

» Fortita Eslov
» Verka for en god planberedskap i Eslov och byarna
» Inte bygga pa den bista akermarken

Oversiktsplan

Oversiktplanen for Eslovs kommun 2001 forklarades inaktuell 2015-02-23.
Oversiktsplanen dr dock fortfarande gillande fram tills dess att en ny dver-
siktsplan antas. Arbete med en ny Oversiktsplan pagar.
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Delar av planomrddet.

Handlingsplan for lekplatsutveckling

Under 2008 tog Miljo- och Samhéllsbyggnadsndmnden fram ett handlingsplan
(Dnr 1366/08 §106) for lekplatsutveckling i Eslovs kommun. Syftet var att ta
fram ett stategiskt planeringsdokument for utformning, placering och utveck-
ling av lek-, aktivitets- och mdtesplatser i kommunen. Handlingsplanen visade
att 10 st av de drygt 30 lekplatser i Eslovs tatort var 1ampliga att utveckla och
underhalla.

Handlingsplanen konstaterade dven att 20 st lekplatser borde avvecklas. Lek-
platsen vid Svalovsvégen var en av dessa. Skélet till avvecklingen var dels
ekonomiska; budgeten tilldt ej underhdll for samtliga lekplatser och dels att
lekplatsernas innehall och utformning skulle anpassas till férandrade forutsitt-
ningar och innehall.

Klok fortdtning

Kommunstyrelsens arbetsutskott godkénde 2016-06-14 projektplanen for Klok
fortditning (dnr. 2016.0320). Projektet syftar till att analysera Eslov vister om
jarnvagen for att mojliggora bostadsbebyggelse inom den befintliga strukturen.
Detaljplan for del av Eslov 53:1, Svalovsvigen bor ses som en del av detta
arbete.

Detaljplan

Planomradet dr sedan tidigare detaljplanelagt. Inom och i anslutning till pla-
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nomrédet géller stadsplan for vdstra delen faststilld av Lénsstyrelsen 1977-
05-24, (S. 183). Planomrédet ingar som omrade for allmén plats, park eller
plantering.

Nuvarande planuppdrag
Kommunstyrelsens arbetsutskott gav 2016-02-23 §25 kommunledningskonto-
ret 1 uppdrag att upprétta detaljplan for del av Eslov 53:1.

PLANFORSLAG

Bebyggelse

Detaljplanen mojliggor friliggande sméahus sdvil som parhus och radhus. Bo-
stadsbyggnad fir uppforas med hogst en vaning, vilket mojliggor 172-planshus
med en hogsta byggnadshojd pa 4,0 meter. Bostadsbyggnad bor placeras med
langsidan mot Svaldvsvdgen och utformas i sadeltak med minsta och hogsta
tilldtna taklutning pa 27 respektive 45 grader. Hogst 30 % av fastighetsytan far
bebyggas.

Trafik

Gdng- och cykeltrafik
Géng- och cykeltrafik sker pa anslutande bilvigar.

Kollektivtrafik

Nérmaste busshallplats for buss in mot Eslovs centrum ligger vid Husarvigen,
ca 350 meter frdn planomradet.

Biltrafik och parkering
Fastigheten ang6rs med bil via Svalovsvigen och parkering ska ske pa fastig-
hetsmark.

Teknisk forsorjning
Fastigheten ansluter till det Ovriga nétet vad avser energi, tele, dagvatten, vat-
ten och avlopp samt avfall.
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Figur 2. lllustration over méjliga utformningar for friliggande villor (2 fast-
igheter a 890 m?) respektive radhus (3 fastigheter d 590 m?) som detaljplanen
medger.
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KONSEKVENSER

Miljobedomning enligt miljobalken

Kommunledningskontoret bedomer med végledning av férordningen om mil-
jokonsekvensbeskrivningar att planforslaget inte kan antas medf6ra betydande
miljopaverkan i den mening som avses i1 6 kap 11-18 §§ miljobalken och 1 4
kap 34 § PBL. Behovet av miljohdnsyn vid genomférandet av detaljplanen
belyses dérfor inte 1 en miljobedomning enligt 6 kap miljobalken.
Behovsbedomningen grundas pa foljande:

. Omradet ér sedan tidigare detaljplanelagt. Ingen ytterligare mark tas
1 ansprak.

. Genomforandet bedoms inte innebéra nagra risker for manniskors
hilsa.

. Miljokvalitetsnormerna riskerar inte att dverskridas.

. Planen bedoms sammantaget ge en ringa miljopaverkan.

Sociala konsekvenser

Barnperspektivet

Enligt FN:s barnkonvention ska barns bista beaktas vid alla beslut. Inom
ramen for detta forslag har en samlad bedomning gjorts utifran tidigare kom-
munala beslut och omradets forutséttningar.

Val av lekplats och lekyta

Avstdnd ér en betydande faktor for barns och vuxnas val av lekplats. En fing-
ervisning pd ett lamligt avstdnd ges 1 Boverkets rapport Bostadsndra natur

- inspiration och vigledning (2007). Enligt rapporten dr 300 meter ett grans-
varde for hur ldngt ménniskor dr beredda att g till ett gronomrade med t ex en
lekplats for att just den platsen ska anvéndas 1 hog utstrackning.

Senare forskning menar dock att det dven &r viktigt att titta pa andra faktorer 1
barns ndrmilj6 for att kunna avgora var de viljer att leka. Barn behdver nod-
vandigtsvis inte leka pa anvisade platser (som en lekplats) utan leker Gverallt
dir mojlighet ges. Privat mark, frimst tradgardar ar exkluderad 1 resonemang-
et. Det ar framst tva faktorer som &r avgorande for var barn véljer att leka;
forekomsten av trafik och tillgdng till natur.

Om forekomsten av trafik ar 14g och tillgdngen till 6vrig natur dr hog sa mins-
kar behovet av en lekplats 1 narheten. Lag trafikforekomst 6kar rorligheten
och sdkerheten. Hog naturtillgdng, i form av bl a topografi och véxtlighet, ger
delvis samma forutséttningar som en lekplats skulle ge.
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Fridasro har en sméiskalig villabebyggelse utan genomfartstrafik och med lag
hastighetsbegrdansning. I anslutning till planomridet finns naturytor som ar
enkla att att na for gdng- och cykeltrafik. Narmsta park med en lekplats 1 for-
héllande till planomradet ligger ca 300 meter frdn planomridet. Har finns ett
varierat utbud for olika dldrar; fotboll- och basketplan, lekplats och hinderbana
med olika utrustning. Se figur 3.

Konsekvens for planomrddet

En konsekvens av planforslaget ér att planomradet upphdr som allmén plats-
mark och ddrmed inte ldngre kan anvéndas av de boende i omradet. Det be-
doms dock som rimligt att planomradet omvandlas till mark for bostad enligt
planforslaget med hinvisning till:

*  Kommunens mal att fortidta Eslov,

* Handlingsplanen for lekplatsutveckling 1 Eslovs kommun
+ Tillgang till lekplatser och dvriga gronytor

* Néromradets sméhus- och trafikmiljo

Den kraftiga vegetationen pd platsen bor 1 mojligaste mén bevaras, frimst i
den sddra delen av planomradet.

Planomradet

2 300 meter

—_
0 100'm

Figur 3. Planomradet ligger ca 300 meter frdan lekplatsomradet i centrala Fridasro.
Mojligheter att ta sig ut till grona omrdden norr om planomrddet dr goda.
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FORUTSATTNINGAR

Markens forutsittningar och dgoforhéllanden

Platsen ar en delvis 6ppen, nagot kuperad griasyta som omgérdas av hog och
rik vegetation. Platsen lutar ca 2,5 meter, fran Oster till vister. Marken dgs av
Eslovs kommun.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse inom angrinsande kvarter dr uppforda 1 slutet av 1970-ta-
let och bestér av friliggande enbostadshus med sadeltak eller valmat tak.
Bostadsbyggnaderna ér utférda med tegel som fasadmaterial och har en taklut-
ning pé cirka 45 grader med takkupor.

Fornlamningar

Nagra kinda fasta fornlamningar finns inte 1 omradet. Pétraffas under mark
dold fornlamning ska arbetet omedelbart avbrytas och kontakt tas med lénssty-
relsen 1 enlighet med kulturminnen mm. bestammelserna i 2 kap KML, lagen
om kulturminnen.

Lekplats centralt beldgen i Fridasro.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA, EKONOMISKA OCH
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Ansvarsfordelning

Eslovs kommun ansvarar for forséljning av fastighet.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar satt till 5 ar.

Tidplan
Detaljplanen beréknas att antas under 2016. Tidplanen kan kommas att revide-
ras.

Huvudmannaskap
Eslovs kommun dr huvudman for allmén platsmark i anslutande mark och
omgivande planer.

Planekonomi
Bygglov och anslutningsavgifter utgar enligt taxa. Plankostnader tas ut i sam-
band med bygglov.

Fastighetsbildning
Avstyckning ska ske fran Eslov 53:1 till ny fastighet. Lantmétertforrétning
soks och bekostas av kommunen.

Ledningsrétt

Det finns inga ledningar inom planomrédet.
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MEDVERKANDE

Kommunledningskontoret,
Tillvaxtavdelningen

Asa Simonson Thomas Oskarsson
Avdelningschef Planarkitekt
Kommunledningskontoret
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