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HUVUDSAKLIGA ANDRINGAR INFOR GRANSKNING

Plankarta
e Nockhojd dndras fran 8 till 10 meter
e Bestimmelse om att huvudbyggnad ska utféras med radonskyddad konstruktion
e Redaktionella dndringar enligt yttrande fran 1 huvudsak Lantmateriet

Planbeskrivning med genomférande

e Uppdateras med enkel bullerutredning som visar att bullerriktvirden innehalls for
planomradet enligt “Riktvirden f6r buller pa skolgard fran vig och spartrafik”

e Redaktionella dndringar enligt i huvudsak yttrande fran Milj6- och
Sambhillsbyggnadstorvaltningen.

PLANENS SYFTE OCH BAKGRUND

Syftet med detaljplanen ar att préva mojligheten for skolverksamhet inom en del av
fastigheten Sibbarp 4:138, i Mariecholm. Laget for platsen ar strategiskt vil placerat,
centralt och nira stationen med god tillginglighet f6r gang och cykel. Omradets
limplighet for en fortitning med skola/forskole-funktion dr 6versiktligt utpekad i tidigare
stillningstagande; Oversiktsplan Esliv 2035 och Planprogram for stationsomrédet i Marieholm, del
av Sibbarp 4:138 m.fl. i Eslovs Kommun.

Planomradet avses i forsta hand nyttjas f6r forskoleverksamhet, men flexibiliteten i
anvindningsbestimmelsen innebir att omradet ocksa kan anvindas f6r annan
skolverksamhet om behovet uppstar 1 framtiden.

Planprocess

Detaljplanen handlidggs med standardforfarande i enlighet med 5 kap 7§ plan- och
bygglagen.

Plandata

For berord del av fastigheten Sibbarp 4:138 1 Maricholm i Eslévs kommun giller
detaljplan (tidigare stadsplan) M1, antagen 1948. Ber6rt omrade ir i gillande detaljplan
planlagt £6r parkdndamal. Detaljplanen ir inte genomférd och omradet bestar av
akermark. Akermarken omgirdas av villagator och smihusbebyggelse.

Planomréadet avgrinsas av bostadsbebyggelse i norr, av Hantverksgatan i vist/nordvist
samt av Tegelvigen 1 6st och 1 s6der av obebyged mark.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplan

Detaljplanen ir férenlig med gillande 6versiktsplan f6r Eslovs kommun (2018). Hela
stationsomradet i Marieholm ska enligt 6versiktsplanen omvandlas och fortitas med
bostider, handel, centrum och icke-stérande verksamheter. En ny férskola i centrala
Marieholm ir tillsammans och éppnandet av Marieholms tagstation och etableringen av
en gang- och cykeltunnel de forsta stegen mot en sadan utveckling. Pa sikt ska
verksamheter norr om jirnvigen omvandlas eller omlokaliseras till ett perifiert lige 1
vastra Marieholm.

Planprogram

For omradet finns dven sedan tidigare ett planprogram Planprogram for stationsomridet i
Marieholm, del av Sibbarp 4:138 m.fl. i Eslovs Kommun, Skdne lin- dndrad markanvindning och
Sfortditning (20710-12-08). Planprogrammet anger utveckling av Marieholms stationsomrade i
enlighet med gillande 6versiktsplan.

Detaljplan

Gillande detaljplan (M1) dr antagen 1948 och anger markanvindningen park.
Detaljplanen ir inte genomférd inom omradet som berors av denna detaljplan.
Riksintressen enligt 3 och 4 kap milj6balken

Planomradet berdrs inte av nagot riksintresse enligt 3 eller 4 kap miljobalken. I nirheten
ligger riksintresse for jirnvig (Maricholmsbanan). Planomradet ligger cirka 150 meter fran
jarnvigen. Planforslaget bedoms dérfor inte paverka riksintresset.
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PLANFORSLAG
Skolbyggnader

Detaljplanen méjliggdr uppforandet av en skola inom planomridet. Avsikten dr att det ér
en forskola som ska uppforas. Detaljplanen mojliggor all typ av skolverksamhet, vilket
innebar en flexibilitet infér framtiden.

Byggritten inom planomradet dr begrinsad med en storsta tillaiten byggnadsarea (BYA;
dvs byggnadens “fotavtryck”) pa 1000 m? For att mojliggora ett effektivt markutnyttjande
med mojlighet att anordna en vil tilltagen friyta tilliter detaljplanen en nockhéjd pa 10
meter vilket motsvarar cirka tva vaningar. Den sammanlagda tillatna bruttoarean (BTA)
inom planomradet ar dirmed 2000 m?.

Planomradet ligger inom normalriskomrade f6r markradon. Detta innebir att
huvudbyggnader som uppfors inom planomradet ska utféras med radonskyddad
konstruktion, vilket regleras genom planbestimmelse (b).

Detaljplanen méjliggor en flexibel placering av skolbygegnaden och tillhérande
komplementbyggnader, som till exempel forrad, miljchus och viderskyddade
cykelparkeringar. Tillaten byggratt mojliggor en skola med cirka 100130 barn.

Skolgard

Vid anordnandet av en skolgérd ska sirskild hinsyn tas till friytans storlek, utformning,
tillgdnglighet, sikerhet samt utrymme f6r pedagogisk och fysisk aktivitet. Den totala
stotleken pa friytan spelar roll nir det giller hur barn r6r sig och integrerar med den
omgivande miljoén. Enligt Boverkets vigledning Gor plats at barn och unga: en vigledning for
Pplanering, utformning och forvaltning av skolans och forskolans utemiljo (2015) bor den totala friytan
6verstiga 3000 m? och ha en friyta pa 40 m? per barn f6r férskolor och 30 m? per barn i
grundskolor. Pa mindre skolgardar dn sa kan barn fa svart att utveckla lek och socialt
samspel som tillgodoser deras behov.

Nir ytor for skolbyggnad, komplementbyggnad, cykelplatser, bilparkering och parkering
tor rorelsehindrade har anlagts, dterstar cirka 4000 m? for skolgard. Raknat pa en friyta
mellan 30—40 m? per barn mojliggér skolgarden en forskola for cirka 100—130 barn. Den
exakta utformningen och placeringen av skolbyggnader, komplementbyggnader och
skolgard redovisas i samband med ans6kan om bygglov. Pa nidstkommande sida visas ett
av flera tinkbara utbyggnadsalternativ som detaljplanen mojligeor (figur 3).
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Figur 3: Schematisk bild over ett av flera tankbara uthyggnadsalternativ som detaljplanen mijliggor.

Trafik

Angiring och motortrafik

Angoring till planomradet dar maoijlig fran bade Hantverksgatan och Tegelvigen.
Leveranser och avfallshimtning dr mojlig inom planomradet genom anordnandet av en
angoringsgata pa kvartersmark. Angoringsgatan pa kvartersmark kan ocksa anvindas for
himtning och limning av barn. Pa s sitt ar det inte nodvindigt att ta allmin platsmark
(dvs Hantverksgatan eller Tegelvigen) i ansprak for skolans funktioner. Funktionerna for
leverans/avfall och limning/himtning av barn samt barnens friyta bér vara édtskilda av
trafiksikerhetsmassiga skal.
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Gang- och cykeltrafik

Planomradet bedoms som vil tillgingligt f6r gang- och cykeltrafik via anslutande gator,
Tegelvagen och Hantverksgatan som har relativt lag trafikfrekvens. Fran Lagmansgatan ér
det méjligt att ansluta till Tegelvdgen och planomradet via en gang- och cykelvig,.

Inga gangvigar eller cykelvigar med kommunalt huvudmannaskap planeras inom
planomradet i 6vrigt. Utbyggnad av kompletterande straik och méjligheter f6r gang och
cykeltrafikanter att rora sig fran planomradet, dels 1 6st-vistlig riktning mellan
Hantverksgatan och Tegelvigen och dels séderut mot tagstationen, bor utredas i fortsatt
arbete.

Kollektivtrafik

Marieholms tigstation nas littast via gang-och cykelvigen som férbinder Tegelvigen med
Lagmansgatan. Strickan fran planomradet till tagstationen dr cirka 300 meter.

Parkering

Enligt Eslovs kommuns parkeringsnorm ska minst 6 bilplatser och 20 cykelplatser
anordnas per 1000 m? bruttoarea for verksamhetsbyggnader. Detaljplanen mojliggor en
exploatering pa 2000 m? vilket innebar att cirka 12 bilplatser och 40 cykelplatser bor
anordnas om hela byggritten nyttjas. Parkering for rérelsehindrade ska kunna anordnas
inom 25 meter fran skolans entré. En parkeringsredovisning som ér specifik for
skolverksamheten bor redovisas i samband med ans6kan om bygglov vilket innebir att
ovanstiaende parkeringstal kan dndras.

Teknisk t6rs6rjning
Energiforsirning
Planomradet kan anslutas till befintligt ledningsniit.

Tele
Planomradet kan anslutas till befintligt ledningsniit.

Vatten och avlopp

Planomradet kan anslutas till befintligt ledningsnit.

Dagvatten

Omridet ligger héjdmassigt bra till och inga lagpunkter finns inom planomradet vilket
minskar risken f6r dversvimning. Planomradet sluttar at syd och sydvist mot omrade
utan bebyggelse. Inom planomradet kommer en skolgard att anordnas. En skolgird som
ar limplig f6r sitt iandamal bor ha inslag av trid och gronska. Férutom att bidra till en
attraktiv utbildningsmilj6 bidrar trid och annan vegetation till att f6rdréja och absorbera
dagvatten. Planomradet kan anslutas till kommunala dagvattenledningar.
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Aufall

Avfallshantering ska ske enligt renhéllningsférordningen. Fastighetsidgaren ansvarar f6r
hantering av eget avfall och kallsortering.

KONSEKVENSER
Miljobedomning enligt miljobalken

Kommunledningskontoret bedémer med vigledning av férordningen om
miljckonsekvensbeskrivningar att planforslaget inte kan antas medfora betydande
miljépaverkan 1 den mening som avses i 6 kap 11-18 §§ miljobalken och i 4 kap 34 § PBL.
Behovet av miljohansyn vid genomférandet av detaljplanen belyses darfor inte i en
miljébedémning enligt 6 kap miljébalken.

Behovsbedommningen grundas pa foljande:
- Omradet ir sedan tidigare detaljplanelagt. Ingen ytterligare mark tas i ansprak.

- Genomfoérandet bedoms inte innebara nagra risker f6r manniskors hilsa.
- Miljokvalitetsnormerna riskerar inte att verskridas.

- Planen bedéms sammantaget ge en ringa miljopaverkan.

Mark, luft och vatten
Markfororeningar

Marken bestar av jordbruksmark och inga verksamheter har bedrivits inom planomradet
som kan ha gett upphov till markféroreningar. Strax séder om planomradet finns ett
verksamhetsomrade. Planomradet ligger markhéjdmassigt hogre upp och eventuella
tororeningar i verksamhetsomradet bedoms inte ha kunnat férorenat planomradet genom
avrinning eller spridning via grundvattnet. Marken inom planomradet bedéms inte vara
fororenad.

Luftfororeningar

Detaljplanen méjliggor en fortitning av Marieholm genom uppférandet av en skola vilket
kommer att innebara fler manniskor och rérelser pa platsen. Paverkan pa luftkvaliteten
kommer dock vara begrinsad.

Dagvatten

Detaljplanens genomférande kommer att innebéra en i sammanhanget marginell hégre
hardgoérningsgrad jaimfort med dagens situation. Planomradet ligger héjdmaissigt bra till
och inga ligpunkter finns inom omradet, vilket minskar risken f6r 6versvimning (se figur



GRANSKNINGSHANDLING Dnr: KS 2018.0550-1
Planbeskrivning med genomférandebeskrivning

2019-08-20

4). Byggritten dr begrinsad till 1000 m? byggnadsarea, vilket motsvarar cirka 13 % av
planomradet. Utover det tillkommer ytor f6r angdring, parkering samt
kommunikationsytor inom planomradet. Dessa ytor bor utformas med permeabla ytor sa
lingt det d4r mojligt utan att paverka tillgdngligheten. Skolgarden kommer 1 huvudsak for
Ovrigt att bestd av genomslappligt material. Trad och annan vegetation bor exempelvis
tillforas, bl a for skydd och lek, men dven f6r moijlighet att fordréja dagvatten. Enligt
ovanstiende resonemang bedoms dagvattensituationen efter genomférandet av
detaljplanen som acceptabel.

Vid en vidare utveckling av Maricholms stationsomride bor dock dagvattensituationen
ses over. Om en cykelvag anlidggs s6der om planomradet kan den forslagsvis anliggas
med ett fordrojande dagvattendike.

Figur4: lustration dver lagpunkter i planomiridets nanbet. Grona punkter illustrerar lagpunkter pa 0.1—0.5 nz. Planonzridet
ar inom rod heldragen line.

Vattenforekomst

Planomradet ligger inom Saxdns avrinningsomrade. Enligt Vatteninformationssystem
Sverige (VISS) uppnar Saxan mattlig ekologisk status gillande niringsimnen och god
status gillande f6rsurning. Saxdn uppnar ej god kemisk status gillande kvicksilver och
polybromerade difenyletrar (PBDE). Genomférandet av detaljplanen bedéms inte bidra
till att f6rsamra vattenkvaliteten 1 Saxan.
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Exploatering pa jordbruksmark

En konsekvens av planens genomférande dr att jordbruksmarken inom planomridet
upphér. Planomradet bestar av jordbruksmark klass 10, vilket innebir hég bérdighet.
Eslévs kommun bedémer trots det att platsen ar fortsatt limplig for att uppfora en ny
torskola enligt 6versiktliga planeringsdokument.

Sociala konsekvenser

Barnperspektivet

Planomradet har goda forutsittningar f6r att bli en bra utbildningsmiljé f6r barn med en
ny skola med tillhérande skolgard. En kvalitativ skolgard karaktiriseras av varierande
terring och vegetationsférhéallanden med goda méjligheter £6r lek och utrymme att r6ra
sig fritt. Den exakta utformningen av skolgirden redovisas i den efterféljande
bygglovsprocessen. Genomférandet av detaljplanen bedéms dirfér vara positivt ur
barnens perspektiv.

Halsa och sikerhet
Trafik och tillganglighet

Planomradet ar centralt placerat i Mariecholm och lattillgangligt f6r gang- och cykeltrafik.
Hela Maricholm dr mdijligt att na fran planomradet med cykel inom 10-15 minuter. Trots
det sa medfor planforslaget troligen att biltrafiken i omradet kommer att 6ka. For att i
mojligaste man undvika en sidan utveckling bor skolomradet utformas sa att gang- och
cykeltrafik underlittas och uppmuntras vid himtning och limning. Detta sakerstills
primirt i bygglovsskedet. Skolan har dven méjlighet att uppmana foréildrar att anvinda sig
av gang och cykel.

Funktioner som kriver motortrafik, dvs leveranser och avfallshimtning, bor hallas atskilt
och bor tidsmissigt regleras s att det inte infaller vid ang6ring och himtning/limning av
barn.

Trafikbuller

I anslutning till planomrédet finns tva villagator: Hantverksgatan och Tegelvigen. Cirka
150 meter séder om planomradet 16per Maricholmsbanan. Trafikmingderna pa
villagatorna bedéms som mycket liga och bedéms inte orsaka sidana trafikbullernivaer
inom skolgarden att atgirder behover vidtas.

For jarnvagen har en 6versiktlig trafikbullerutredning tagits fram av Tyréns AB, 2019-06-
04. Beridkningarna har gjorts for prognosar 2040. Vid prognosaret 2040 beraknas 34
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persontdg och ett godstdg passera genom Marieholm varje dygn. Hastigheten pd banan
har antagits till 130 km/h. Berikningen har gjorts i enlighet med den nordiska
berakningsmodellen foér buller fran sparburen trafik.

Berikningen har gjorts for en punkt vid planomradets grins nirmast jirnvigen for att fa
en indikation om en mer utférlig bullerutredning behévs tas fram. Berdkningen vid den
punkt nirmast jirnvigen har beridknats till 43 dBA ekvivalent ljudnivd och 67 dBA
maximal ljudniva.

For skolgardar har Naturvardsverket tagit fram riktlinjer. Riktvirdena foreskriver en
ekvivalent ljudniva pa 50 dBA for de delar av skolgiarden som ar avsedda for lek, vila och

pedagogisk verksamhet och en maximalniva pa 70 dBA. For 6vriga vistelseytor giller 55
dBA och 70 dBA maximal ljudniva.

De beriknade niviaerna visar att Naturvardsverkets riktvarden inte forvantas overskridas
och att det finns god marginal upp till gallande riktvarden.

Sammantaget bedéms inga atgirder vara nédvindiga for att tillgodose en god ljudniva pa
skolgarden avseende trafikbuller.

Industribuller

Den nirmaste industribyggnaden som kan ge upphov till omgivningsbuller i form av
fliktbuller ligger cirka 70 meter fran planomradet. Eventuellt fliktbuller frin
industribyggnaden bedéms inte utgéra en risk pa detta avstandet och inga atgirder
bedéms vara nédvindiga for att tillgodose en god ljudmiljé pa skolgarden.

Risk

Transportled for farligt gods

Planomradet ligger cirka 150 meter fran Marieholmsbanan, som ar en transportled for
farligt gods. Liansstyrelsen i Skane har tagit fram Rzgtlinjer for riskbdnsyn i samballsplaneringen
(2007). 1 rapporten rekommenderas ett riskhanteringsavstaind pa 150 meter, vilket ocksa

anvinds 1 6versiktsplanen. Mellan planomradet och transportleden for farligt gods finns
avskidrmande bebyggelse samt en hojdskillnad pa cirka 5 meter.

Ndirliggande industribygenader

Pa fastigheterna Sibbarp 23:4 och Sibbarp 24:1, s6der om planomradet, finns
industribyggnader som inrymmer mekanisk verkstad och dkeriverksamhet.
Verksamheterna ingar i1 kategorin u-verksamheter, vilket innebar verksamheter och
anlidggningar med liten miljopaverkan som vanligtvis inte kriver varken tillstind eller
anmailan. Avstindet mellan planomradet och verksamhetsbyggnaderna ér cirka 70 meter.
Avstandet bedoms vara ett tillrickligt skyddsavstaind med hansyn till risker kopplade till
verksamheterna.

Slutsats
Sammantaget bedoms inga atgirder vara nddvindiga med hinsyn till hilsa och sikerhet.
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Figur 5: Hlustration dver riskhanteringsavstand fran transportled for farligt gods (Marieholnzsbanan). Rosa linje nirmast
transportlecen illustrerar ett avstand pa 30 meter fran jérnvégsmitt, lila linje illustrerar ett avstand pa 70 meter frin jarnvagsmitt,
miorklila linge illustrerar ett avstand pa 150 meeter fran jarmvigsmitt. Rod beldragen linje ilustrerar planomidet.

FORUTSATTNINGAR

Markigoforhallanden
Fastigheten Sibbarp 4:138 dgs av Eslovs Kommun.

Markanviandning

Planomradet bestar i dagsliget av jordbruksmark. Planomridet grinsar till villabebyggelse
1 norr, vist och 6st. Strax s6der om planomradet finns ett industriomrade. Den niarmaste
industribyggnaden ligger cirka 70 meter séder om planomradet.

Trafik
Biltrafik

Planomradet nas med biltrafik fran Tegelvigen och Hantverksgatan.

11



GRANSKNINGSHANDLING Dnr: KS 2018.0550-1
Planbeskrivning med genomférandebeskrivning

2019-08-20

Cykeltrafik

Cykeltrafik sker pa det kringliggande gatunitet. Gatorna saknar separata cykelvigar. En
gang- och cykelvig sammankopplar Tegelvigen och Lagmansgatan, strax sydost om
planomradet.

Gangtrafik
Separata gangbanor finns pa omkringliggande gatunit och i anslutning till planomradet.

Kollektivtrafik

Cirka 200 meter fran planomradet ligger Maricholms tagstation med avgangar en gang i
timmen under stora delar av dygnet.

Teknisk Forsorjning

Energiforsirning

Planomradet kan anslutas till fjarrvirmenitet.

E/

Planomridet kan anslutas till elnatet

Dagvatten

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade f6r dagvatten och kan anslutas
till befintligt ledningsnit.

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for vatten och avlopp och kan anslutas till
befintligt ledningsnit.

Radon

Marken inom planomradet klassas som normalriskomrade. Radonskyddad konstruktion
krivs for tillkommande byggnader inom planomradet.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska och ekonomiska fragor

Kostnader for upprittande av detaljplanen bekostas av fastighetsigaren.

Ansvarsfordelning

Planomradet bestar enbart av kvartersmark som fastighetsigaren ansvarar for. Ringsjo
Energi AB ansvarar for elforsorjningen.

Avtal

Planavtal har upprittats mellan Tillvixtavdelningen och Serviceférvaltningen inom Eslévs
kommun. I avtalet regleras ansvars- och kostnadsfordelning gillande detaljplanearbetet.
Serviceforvaltningen bekostar undersékningar och utredningar som erfordras f6r
detaljplanens framtagande och genomférande.

Genomfdrandetid

Genomférandetiden dr 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft. Fore
genomférandetidens utgang far detaljplanen dndras eller upphivas mot fastighetsidgarens
bestridande endast om det dr nédvindigt pa grund av nya férhallanden av stor allmin vikt
som inte har kunnat foérutses vid planliggningen. Efter genomfdrandetidens utgang far
planen dndras eller upphivas utan att rattigheter som uppkommit genom planen beaktas.

Planekonomi

Fastighetsigaren ansvarar for utbyggnaden av kvartersmark. Detaljplanen férutsitter en
lantmiteriférrittning som bekostas av fastighetsigaren om inget annat avtalas.
Fastighetsrittsliga fraigor

Fastighetsbildning

Detaljplanen forutsitter en lantmateriforrittning med syfte att bilda en ny fastighet for
skolindamal. Den del av fastigheten Sibbarp 4:138 som ingir i planomradet ska bilda egen
fastighet. Planomridet har en area pa cirka 7 500 m?.

Enligt markavtal arrenderas del av fastigheten ut av kommunen till privatperson for
jordbruk. Nuvarande kontrakt giller fram till mars 2019. Kommunen ska siga upp avtalet
senast 8§ manader innan arrendetidens utgang annars forlings avtalet 1 ar i sinder pa
oforindrade villkor.

Ansikan om fastighetsbildning

Ansokan om forrattning lamnas till Lantmaterimyndigheten.
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