ESLOVS Kallelse 1(218)

KOMMUN

Kallelse till sammantrade med Servicenamnden

Datum och tid: 2022-12-13, klockan 17:00
Plats: Stadshusets sammantradesrum Sahlin/Moller

Forhinder anmils till Ina Petersson, ina.petersson@eslov.se

Ordforande
Lars Mansson (S)



ESLOVS Kallelse 2 (218)

KOMMUN

1. Upprop
2. Val av protokolljusterare
3. Uppfoljning av forvaltningens arbete for december

2022 (SOT.2022.0001)

Beslutsunderlag
e Tjinsteskrivelse. Uppfoljning av forvaltningens arbete december 2022
e Presentation. Uppfoljning av forvaltningens arbete for december 2022

4. Information fran forvaltningschefen for december
2022 (SOT.2022.0002)

Beslutsunderlag
e Tjinsteskrivelse. Information frin forvaltningschefen for december 2022
e Presentation. Information fran forvaltningschefen for december 2022

5. Ekonomisk manadsrapport for november 2022
(SOT.2022.0003)

6. Intern kontrollplan for servicenimnden 2023
(SOT.2022.0162)
Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse. Intern kontrollplan for servicenimnden 2023
e Plan for Intern kontroll for servicenimnden 2023
e Riktlinjer {f6r intern kontroll, antagna av kommunstyrelsen 2021-10-26



Kallelse 3 (218)

ESLOVS

KOMMUN

7. Arlig uppféljning av det systematiska
arbetsmiljoarbetet for serviceniimnden 2022
(SOT.2022.0043)
Beslutsunderlag

e Tjinsteskrivelse. Samanstéllning av drlig uppf6ljning av det
systematiska arbetsmiljoarbetet, Servicendmnden 2022

e Sammanstillning av arlig uppfoljning av det systematiska
arbetsmiljoarbetet, Servicenimnden 2022, 2022-11-10

e Cheklista arlig uppfoljning av det systematiska arbetsmiljoarbetet fran
KIA

8. Arlig uppféljning av det systematiska
brandskyddsarbetet for servicenimnden 2022
(SOT.2022.0030)

Beslutsunderlag

o Tjansteskrivelse. Serviceforvaltningens systematiska brandskyddsarbete
2022

e Handlingsplan for Serviceforvaltningens systematiska
brandskyddsarbete 2023

e Sammanstéillning av checklista for arlig uppf6ljning av det systematiska
brandskyddsarbetet for Serviceforvaltningen 2022

9. Arlig uppféljning av det systematiska
dataskyddsarbetet pa forvaltningsniva 2022
(SOT.2022.0182)

Beslutsunderlag

e Tjinsteskrivelse. Uppfoljning av det arliga systematiska
dataskyddsarbetet pa forvaltningsniva for 2022

e Uppfoljning av det arliga systematiska dataskyddsarbetet pa
forvaltningsniva - formulér

e Uppfoljning: Egenkontroll av dataskydd

e Forslag till dndringar i1 delegeringsordning for servicendmnden

10. Uppfoljning av byggprojekten for december 2022
(SOT.2021.0044)

Beslutsunderlag
e Tjinsteskrivelse. Uppfoljning av byggprojekt for december 2022
e Uppfoljningsrapport av byggprojekt for december 2022



11.

12.

13.

14.

Kallelse

Omforhandling av hyresavtal 045-600 Bjirevigen
2, fastigheten Axelvold 6 (SOT.2022.0180)

Beslutsunderlag
e Tjinsteskrivelse. Omforhandling av hyresavtal 045-600 Bjarevégen 2,
Fastigheten Axelvold 6

e Hyresavtal Bjarevdgen 2, kontrakt nummer 045-600, avtalstid 1 januari
1998 till 31 december 2022

e Hyresavtal Bjareviagen, kontrakt nummer 045-600, avtalstid 1 januari
2023 till 31 december 2027

Omforhandling av hyresavtal 075-604
Jarnvigsgatan 12, fastigheten Sibbarp 25:27,
Marieholm (SOT.2022.0181)

Beslutsunderlag

e Tjinsteskrivelse. Omforhandling av hyresavtal 075-604 Jarnvigsgatan
12, fastigheten Sibbarp 25:27 Marieholm

e Hyresavtal Jarnvédgsgatan 12, kontrakt nummer 75-604-1, avtalstid 1
januari 1998 till 31 december 2022

e Hyresavtal Jarnvigsgatan 12, kontrakt nummer 075-604, avtalstid 1
januari 2023 till 31 december 2027

Uppfoljning av externa hyresavtal for december
2022 (SOT.2021.0194)

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse. Uppfoljningsrapport externa hyresavtal for december
2022

o Uppfoljningsrapport for externa hyresavtal for december 2022

Uppfoljning av planerat fastighetsunderhall for
december 2022 (SOT.2022.0027)

Beslutsunderlag

e Tjdnsteskrivelse. Uppfoljningsrapport over planerat fastighetsunderhéll
for december 2022

o Uppfoljningsrapport 6ver planerat fastighetsunderhéll december 2022

4 (218)
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Uppfoljning av forvaltningens arbete for
december 2022

3
SOT.2022.0001



ESLOVS SOT.2022.0001
KOMMUN

2022-11-21

Asa Ratcovich Servicendmnden
+4641362921

asa.ratcovich@eslov.se

Uppfoljning av forvaltningens arbete december 2022

Arendebeskrivning

Syftet med uppfoljning av forvaltningens arbete &r kommunallagen om ndmndernas
uppdrag, Kommunallag (2017:725):

6 kap. 6 § Namnderna ska var och en inom sitt omrade se till att verksamheten
bedrivs i enlighet med de mal och riktlinjer som fullméktige har bestaimt samt de
bestimmelser 1 lag eller annan forfattning som géller for verksamheten. De ska ocksa
se till att den interna kontrollen ar tillracklig och att verksamheten bedrivs pé ett i
ovrigt tillfredsstillande stt.

Utifrén detta ska servicendmnden kénna sig vdlinformerad om arbetet som bedrivs.
Information ges om dagsaktuella frdgor och framtidsfrigor, aterrapportering av mal
och verksamhet. Namnden dr vilkommen med fragor och synpunkter.

Pé servicendmndens sammantrdde den 13 december 2022 informerar
avdelningscheferna om pdgaende arbete och méluppfyllelse inom
Serviceforvaltningen.

Information om:

HR (Human Resources, personalfragor)
Ekonomistyrning

Demokrati och verksamhetsstod
Maltid

Transportservice
Fastighetsforvaltning
Fastighetsservice

Lokalvérd

Servicecenter/IT
Servicecenter/kontaktcenter
Byggprojektavdelningen

Brand och sdkerhet

Serviceforvaltningen 1(2)
Postadress: 241 80 Eslév | Besdksadress: Stadshuset, Grona torg 2
Telefon: 0413-620 00 | E-post: myndighetsbreviada@eslov.se | www.eslov.se

9 (218)



SOT.2022.0001 10 (218)

Beslutsunderlag
-Uppfdljning av forvaltningens arbete PPP december 2022.

Forslag till beslut
- Servicendmnden tackar for informationen och lagger den till handlingarna.

Asa Ratcovich
Forvaltningschef

2(2)



Uppfoljning av forvaltningens arbete

December

estovs



Syfte 12216

« Kommunallagen om namndernas uppdrag:

Kommunallag (2017:725)

6 kap. 6 § Namnderna ska var och en inom sitt omrade se till att
verksamheten bedrivs i enlighet med de mal och riktlinjer som fullméktige
har bestamt samt de bestammelser i lag eller annan férfattning som géller
for verksamheten. De ska ocksa se till att den interna kontrollen ar
tillrécklig och att verksamheten bedrivs pa ett i 6vrigt tillfredsstéllande sétt.

 Namndens ska kanna sig valinformerad om arbetet som bedrivs.
« Dagsaktuella fragor och framtidsfragor.

« Aterrapportering av mal och verksamhet till nAmnden.

« Valkommen med fragor och synpunkter

estovs



Forvaltningens forslag till beslut 13 218

» Servicenamnden tackar for informationen och lagger den till
handlingarna.

estovs



Innehall e 8)

 HR (Human Resources, personalfragor)
* Ekonomistyrning

* Demokrati och verksamhetsstod
« Maltid

* Transportservice

» Fastighetsforvaltning

» Fastighetsservice

 Lokalvard

« Servicecenter/IT

« Servicecenter/Kontaktcenter

* Byggprojektavdelningen

« Brand och sakerhet

¥ cswovs



HR (Human Resources, personalfragor) .

* Riktning tillitsbaserad organisation.

 Aktiviteter Kompetensforsorjningsplan.
* Roll- och befattningsbeskrivningar.

» Planering Arskalender 2023.

estovs




Ekonomistyrning 1o 210
« Ekonomisk manadsuppfoljning tom november 2022. Servicenamnden december.

 Forslag till Internkontrollplan 2023. Servicenamnden december.

* 19 december KF-beslutar budget 2023.

» Ekonomisk Arshjul 2023. Servicendmnden Januari.

Pagaende arbete;

* 14 december genomfors anpassad utbildning i Raindance budgetverktyg.
WS utforska kommunens ekonomi — Atgardsplan arbetas fram.

* Internbudget 2023

» Arsbokslut 2022 - pabdrjas

estovs



Demokrati och verksamhetsstod —

» Planeringsarbetet angaende flytten till
Radhuset pagar

* Resultat och utvecklingssamtal slutforda

* Vi narmar oss slutet av att driva Tolkformedling
| egen regi, ny leverantor ar redo

esLovs
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Uppfoljning av samverkansavtal

mALTIDER
FOR ALLA

Samverkansavtal for maltidsverksamheterna i
Esldvs och Ho6rs kommuner

Fran ord till bord

Mellan nedanstiends parter har I'nljan-:l-e avial iraffats
Eslévs kemmun arg. nr, 212000-1173

. Maltidachel Birgilta Marensson Asterland, 041364213
nd@esioy s

Skolmaltider for alla

Hidrs kemmun, org. nr. 212000-1116
3 21 Hobr
san: Barms och uibildningschef Lisbeth Bonthron, 0413282 50,
thron@hoor 5o

1. Inledning

Kommunema har et gemensamt uppdrag att leverera oifentliga fiansier inom den
kommunala kompelensen. Inom kommunernas verksamhetsuppdrag ingdr ansvar far
midlider imcemn Srskolor dshem, skalor, ldreamsorg och handikappomsorg. For att
uppna andamalet med de offentliga tianstarna behovs en Sndamalseniy

bbb Hoors M ESLOVS
kommu <R KOMMUN 11at
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Maluppfyllelse av miniminiva

Koncept | Implementering

Samma matsedlar © Keart
Samma recept () Pabéra

t
Samma egenkontrollprogram @® & psvoriat

Gemensamma utbildningar
Likvardiga maltidsombudstraffar
Samma kvalitetskontrollrutiner

Gemensamma rutiner om specialkost

lTIDE

9 ESLOVS
& KOMMUN
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Intern avtalsuppfoljning

Inkommande prisjusteringar

Ta fram prognoser

Folja upp nyckeltal

Nyckeltal

Kr/kg
Avtalstrohet
Svenska ravaror
Ekologiskt
Klimatpaverkan

Prisjusteringar kopplat till menyn
* Analys
« Atgardsplan

AALTIDER

@ =sLOvs
KOMMUN




- - - . Syfte 21 (218)
Maltidsinspirator

att inspirera och stodja koken att na
visionen Skanes basta maltider.

Observation M él

och

7 Y Sakerstalla att hela maltidskedjan foljer

lagar, styrdokument, riktlinjer och rutiner.

Uppdragets huvudomrade

Produktion
Matlagningsmetodik
Tillagning fran grunden

Uppfoljnin A
nalys

Aktivitet-, tids- Kvalité_ pa maltiderna
Avslut kommgr(:ir;(ations Eer\./er..mg
-plan ogistik
Ordning & Reda
Matgastens paverkan och inflytande

Service & Bemotande = Vardskap
Kommunikation

\ /
ppfoljnin
g

AALTIDER

@ =sLivs
KOMMUN
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Gemensam krisberedskap

Krismeny
Krislager
InkOpsunderlag

Beredskapshandbok fran livsmedelsverket

Invantar verkstallande

Plan for planerade tillfalliga energiavbrott om det
sker under produktion

) wALTIDE §

@ =sLOvs
KOMMUN




S
Skolmaltider for alla 23 010

Skolmaten &r en viktig del av skolans verksamhet, genom att f8 elever att Gta bra mat ges béttre férutséttningar for att lara,
mdjlighet till bra matvanor, jamlik hélsa och en lugnare stdmning i skolan. Faktorer som ofta pdverkar skolresultaten.
M&ltiden &r ocksd en méjlighet for larande kopplat till mat, milj6, hélsa och héllbar utveckling.

(Nationella riktlinjer fér maltider i skolan- SLV)

Tillsammans

Skanes basta maltider 2025
Med:

- Starkta studieresultat

- Attraktiva skolmiljoer

Mal:
- Okad nojdhet bland vara matgaster
- Oka matgasternas inflytande och delaktighet

Strategisk inriktning ”"skolmaltider for alla”

Fokus ar att utga fran aktiviteter som ger mervarde for
matgasten.

- flervalsmgjligheter

- 0ka matgasters paverkan

Leveransmal:
- Ta fram vilka aspekter i skolmaltiden som vi ska fokusera pa vid
utvecklingsarbete av skolrestaurangen utifran matgasternas

perspektiv N\MTIDER
.

- Hallbara kommuner
Genom:

- Attraktiva maltider
Som ger:

- N6jd matgast




e
Maltidsabonnemang 2.0 -

Forvantat resultat

Syfte: Matgéasten erbjuds flera, mindre * Storre utbud och

protein- och energiberikade maltider i naringsmassigt battre
syfte att minska undernaring, samtidigt m_alt|der .
6ka valfrihet och flexibilitet. * Minskad undernaring

Vi vill:

* Minska langd pa nattfastan
* Minska antal minuskoster
« Oka maltidskvalitén

* Individanpassade maltider
* Minska undernaring

Flera mindre men energi-, protein- och
naringstata maltider spridda 6ver dagen

- Inkép av varor - direkt fran leverantér G . L
. Alla mSltider och mellanm3l fr3n Lika naringsinnehall trots olika mangd mat

maltidsverksamheten férutom frukost
- Inféra protein och energiberikade maltider

AALTIDER

@ =sLOvs
KOMMUN



http://www.google.se/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=0ahUKEwiBxvOD28bSAhUsKpoKHc6BB2QQjRwIBw&url=http://plus.rjl.se/infopage.jsf?nodeId%3D42913&psig=AFQjCNEPAYEp8ENCRRomf0llnos9ZLE8vg&ust=1489055717199939

i} 25 (218)
Framtid

Nutritionshandbok inom vard och omsorg
Utveckling av Konsistensanpassade maltider
Internt avvikelsesystem

Gemensamt rekryterings och introduktionsprogram
Digital arbetsmiljostruktur "latt att hitta”

Nasta dimension
« Utreda gemensam bemanningsfunktion

» Distributionslogistik

AALTIDER

@ =sLOvs
KOMMUN




Transportservice yar
* 15 dec blir det visning for chaufforerna pa MoE av den 1:a
nya bussen

* Avd chef 1 dags utbildning i Retorik och
presentationsteknik

* Nuvarande Fordonsavtal [6per ut 230131, darefter kommer
vi att avropa via Adda Inkopscentrals ramavtal "Fordon
2022”. 15 Generalagenter ingar i ramavtalet, 21 marken
representerade.

2 del omraden

Omrade A — Personbilar och omrade B Transportfordon
Avrop genom FKU — fornyad konkurrensutsattning.

Finns ingen sk standardutrustning enligt avtalet, men staller
en del krav pa sakerhet och miljo, ovrig kravstallning gors
av bestallaren.

Ingen standardutrustning enligt avtalet, som det finns pa
nuvarande avtal.

estovs



Fastighetsforvaltningen 27 st

 Arbete och utredning med elupphandling pagar. Arbete med
upphandling for 2023 pagar samt utredning av framtida mer langsiktigt
elhandel.

* Driftoptimering av fastigheternas forbrukning av el, varme och vatten
pagar. Arbetena bestar av bl a fortsatt inventering av systems
funktioner, atgardsplaner samt planering och bestallning av arbeten.

 Planering av 2023’s planerade fastighetsunderhall pagar samt avslut av
2022°s arbeten.

« Utredningen och atgardsplanerna av storkoken pagar. Stehagskolan och
Vasavangskolan kok ar uppstartat som projekt infor upphandling.

estovs




Fastighetsservice 25 1)

» Parkarbetarna har genomfort utbildning i
beskarning

 Julledigheter ar godkanda

estovs



| okalvard 2 218

» Resultat och utvecklingssamtal pagar

* Fonsterputsning ar gjort pa en del sarskilda boenden
samt en del forskolor

* Mycket arbete och diskussioner nar det galler
besparingarna nasta ar

* Uppdateringar i vart nuvarande stadprogram
 Planeringar infor flytten till Radhuset

 HLR utbildning 8 december

 Gemensam julfika med alla lokalvardare den 13
december

estovs



Servicecenter/IT 0 etc)
* Planering pagar med logistik och flytt av Servicedesk med anledning av
projektet Trygg och saker Foaje.

 Centralt inkop av skrivare gjord. 200 stycken skrivare blev det i denna
omgang.

« Avtackning av pensionar och gemensam aktivitet for att avdelningen
delas pa tva olika hall ar gjord.

« Samtliga resultat och utvecklingssamtal genomforda

* Ny konsult for var integration mellan hr-system och anvandardatabas
igang och det ser aterigen lovande ut!

estovs



Servicecenter/Kontaktcenter o 2

« Samtliga resultat och utvecklingssamtal genomforda

* Fulltalig personalstyrka fran 1 december! (6 medarbetare)

* Omvarldsbevakning for 3 medarbetare (Connect 22)

« Gemensam aktivitet for att avdelningen delas pa tva olika hall ar gjord.

estovs



Byggprojektavdelningen -

* Inget nytt om Sallerupskolan
* Alla resultat och medarbetarsamtal ar klara

« Avvaktan i vantan pa vilka projekt vi kan starta utifran kommunens
besparingar.

 Planering infor flytt till Radhuset (det byggnadstekniska el, dorrar,
kallarvaggar mm) _

 Planering i stora drag infor 2023
» Julsemestrarna ar klara och godkanda

estovs



Brand och sakerhet 3 218)

 Klar med den arliga sammanstallningen av forvaltningens systematiska
brandskyddsarbete.

» Upprattar riktlinjer gallande kamerabevakning, inbrott och skadegorelse
* Reviderar riktlinjerna efter remissvar fran ovriga forvaltningar

Nar testade du din
‘ brandvarnare sist?

esovs
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Tack!
Fraga garna:

Avdelningscheferna pa Serviceforvaltningen

esovs
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Information fran forvaltningschefen for
december 2022

4
S0T.2022.0002



ESLOVS SOT.2022.0002
KOMMUN

2022-11-21

Asa Ratcovich Servicendmnden
+4641362921

asa.ratcovich@eslov.se

Izrbfgzrmation fran forvaltningschefen for december

Arendebeskrivning
Syftet med information frén forvaltningschefen dr att arbeta efter kommunallagen om
ndmndernas uppdrag:

Kommunallag (2017:725)

6 kap. 6 § Namnderna ska var och en inom sitt omrade se till att verksamheten
bedrivs i enlighet med de mal och riktlinjer som fullméktige har bestimt samt de
bestimmelser i lag eller annan forfattning som géller for verksamheten. De ska ocksa
se till att den interna kontrollen &r tillrdcklig och att verksamheten bedrivs pa ett i
Ovrigt tillfredsstéllande sétt.

Utifrén detta ska servicendmnden kénna sig vilinformerad om arbetet som bedrivs.
Information ges om dagsaktuella fragor och framtidsfrdgor, aterrapportering av mal
och verksamhet. Namnden &r vilkommen med frdgor och synpunkter.

P& servicendmndens sammantrdde den 13 december 2022 informerar
forvaltningschefen om pagéende arbete inom Serviceforvaltningen. Utgangspunkten
ar Eslovs kommuns beslutade Budget 2022 och Plan 2023-2025 och
Handlingsprogram 2019-2022.

Aterrapportering av mél och verksambhet:
Handlingsprogrammet omrade Verksamhet och medarbetare. Inriktningsmal:
Attraktiv arbetsgivare.

e Information om Projekt flytt till Radhuset for Serviceforvaltningens kontor.

Serviceforvaltningen 1(2)
Postadress: 241 80 Eslév | Besdksadress: Stadshuset, Grona torg 2
Telefon: 0413-620 00 | E-post: myndighetsbreviada@eslov.se | www.eslov.se

36 (218)
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Beslutsunderlag
Information frén forvaltningschefen PPP december 2022.

Forslag till beslut
- Servicendmnden tackar for informationen och lagger den till handlingarna.

Asa Ratcovich
Forvaltningschef

2(2)



Information forvaltningschefen
december 2022

Servicenamnden 2022-12-13

ESLOVS
KOMMUN



Syfte Sy

Kommunallagen om namndernas uppdrag:
« Kommunallag (2017:725)

6 kap. 6 § Namnderna ska var och en inom sitt omrade se till att
verksamheten bedrivs i enlighet med de mal och riktlinjer som fullméktige
har bestamt samt de bestammelser i lag eller annan forfattning som géller
for verksamheten. De ska ocksa se till att den interna kontrollen ar
tillracklig och att verksamheten bedrivs pa ett i bvrigt tillfredsstallande sétt.

« Namndens ska kanna sig valinformerad om arbetet som bedrivs.
« Dagsaktuella fragor och framtidsfragor.

 Aterrapportering av mal och verksamhet till nAmnden.

« Valkommen med fragor och synpunkter.

esiovs



Forvaltningens forslag till beslut w0

« Servicenamnden tackar for informationen och lagger den till
handlingarna.

esiovs



Innehall o

- Aterrapportering mal och verksamhet:

« Handlingsprogrammet omrade Verksamhet och
medarbetare.
Inriktningsmal: Attraktiv arbetsgivare.

Information om Projekt flytt till Radhuset for Serviceforvaltningens
kontor.

 Fragor.
« Kontaktuppgifter.

esiovs



Projekt flytt till Radhuset for
Serviceforvaltningens kontor

esLovs



Preliminar tidsplan e

* Riskbedomning och handlingsplaner i alla avdelningar, 42 arbetsplatser.
« Samverkan med fackliga organisationer, Fosam 7/12.

« Kartlaggning teknisk utrustning, kontorsmaobler och arkiv.

 Preliminar flytt 1 mars 2023.

esiovs



Riskbedomning och handlingsplan — Flytt till Radhuset

Datum:
Avdelningschef:

Forvaltning/Avdelning/Arbetsstalle:

HANDLINGSPLAN

A
t
g
Riskomraden och konsekvenser AIIYarllg An.nan a Ansvarig Klart nar UppfGlining
risk risk r /kontroll
d
e
r
Datum: 2022- Datum:

Underskrift- Chef

Underskrift- Skyddsombud

44 (218)
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Fragor eller funderingar?

KOMMUN



Tack!
Fraga garna:

Forvaltningschef

Asa Ratcovich
asa.ratcovich@eslov.se
0413- 629 21
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Intern kontrollplan for servicenamnden 2023
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ESLOVS SOT.2022.0162
KOMMUN

2022-11-24

Kenneth Backstrom Servicendmnden
+4641362670

kenneth.backstrom@eslov.se

Intern kontrollplan for servicenamnden 2023

Arendebeskrivning

Vad dr intern kontroll

Intern kontroll syftar till att sdkerstélla att kommunstyrelse och ndmnder
uppratthaller en tillfredstidllande intern kontroll, det vill sdga, de ska med rimlig grad
av sikerhet sékerstilla att foljande mal uppnas:

e Andamélsenlig och kostnadseffektiv verksamhet.
o Tillforlitlig finansiell rapportering och information om verksamheten.
e Efterlevnad av tillimpliga lagar, foreskrifter och riktlinjer.

Vad sdger lagen om intern kontroll: 6 kapitlet kommunlagen (2017:725)

1§ Kommunstyrelsen ska leda och samordna forvaltningen av kommunens eller
regionens angeldgenheter och ha uppsikt dver dvriga nimnders och eventuella
gemensamma nimnders verksamhet

6§ Namnden ska var och en inom sitt omrade se till att verksamheten bedrivs i
enlighet med de mal och riktlinjer som fullmiktige bestimt samt de bestimmelser 1
lag eller annan forfattning som géller for verksamheten. De ska ocksa se till att den
interna kontrollen ér tillrdcklig och att verksamheten bedrivs pa ett 1 6vrigt
tillfredsstédllande sétt. Detsamma géller nir skotseln av en kommunal angeldgenhet
med stdd av 10 kap. 1§ har ldmnats Gver till ndgon annan.

Eslovs kommuns riktlinjer for intern kontroll antaget av kommunstyrelsen den 26
oktober 2021.

I kommunens riktlinjer finns detaljerad information och riktlinjer for
internkontrollarbetet.

Beslutsunderlag
-Plan for intern kontroll for servicendimnden 2023,
-Riktlinjer for Intern kontroll, antaget av kommunstyrelsen 2021-10-26.

Serviceforvaltningen 1(2)
Postadress: 241 80 Eslév | Besdksadress: Stadshuset, Grona torg 2
Telefon: 0413-620 00 | E-post: myndighetsbreviada@eslov.se | www.eslov.se
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Beredning

Servicendmnden har tagit fram forslag till plan for intern kontroll 2023 med

handlingsplan och kontrollrapport. 2022 ars handlingsplan for intern kontroll r

grund for handlingsplan 2023 och har utifrdn workshop med servicendmnden

reviderats med nedanstaende punkter.

- Handkassor. Rutiner f6r uppfoljning och ekonomisk kontroll upphor eftersom
inga handkassor tillhandahalls.

- Hallbar utveckling, Kvalitetssidkrad energiuppfoljning kopplad till
temperaturvaxlingar utvecklas.

Forslag till beslut
- Servicendmnden godkénner plan for intern kontroll 2023.

Beslutet skickas till

Kommunstyrelsen

Asa Ratcovich Kenneth Backstrom
Forvaltningschef Forvaltningsekonom

2(2)
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1 ESLOVS
§ KOMMUN

2022-12-13

Forslag till plan for Intern kontroll servicenamnden 2023

Vad ar intern kontroll

Intern kontroll syftar till att sdkerstélla att kommunstyrelse och ndmnder uppritthller en tillfredstdllande intern kontroll, dvs de skall med rimlig
grad av sdkerhet sdkerstélla att f6ljande mal uppnas:

e Andamélsenlig och kostnadseffektiv verksamhet

o Tillforlitlig finansiell rapportering och information om verksamheten

e Efterlevnad av tillimpliga lagar, foreskrifter och riktlinjer

Vad sager lagen om intern kontroll - Kommunallagen 6 kapitlet

1§ Kommunstyrelsen ska leda och samordna forvaltningen av kommunens eller landstingets angeldgenheter och ha uppsikt 6ver ovriga ndimnders
och eventuella gemensamma ndmnders verksamhet

6§ Namnderna ska var och en inom sitt omréde se till att verksamheten bedrivs 1 enlighet med de mél och riktlinjer som fullmiktige bestimt samt
de bestimmelser 1 lag eller annan forfattning som géller for verksamheten. De ska ocksa se till att den interna kontrollen é&r tillracklig och att
verksamheten bedrivs pa ett i ovrigt tillfredsstillande sdtt. Detsamma géller ndr skotseln av en kommunal angeldgenhet med stod av 10 kap. 1 §
har ldmnats Gver till ndgon annan.

Eslovs kommuns Riktlinjer for intern kontroll antaget av kommunstyrelsen 2021-10-26,
I kommunens Riktlinjer finns detaljerad information och riktlinjer for internkontrollarbetet.

Beslutsunderlag

Tjénsteskrivelse Intern kontroll servicenimnden 2023,

Plan f6r Intern kontroll for servicendmnden 2023 inkl. Kontrollrapport
Riktlinjer for Intern kontroll antaget av kommunstyrelsen, 2021-10-26



Handlingsplan 2023 for Intern kontroll servicenamnden

Process/rutin/syste
m/styrdokument

Organisations-
beskrivning

Post och diarieféring

Arkivering

Rutiner for ekonomisk
kontroll och
uppfoljning

Kontrollmoment

Sakerstalla att
organisations-
schema for
verksamheterna ar
upprattade.

Daglig postdppning
och diarieforing.

Arkivering enligt
dokumenthanterings
plan.

Genomgang av
fakturahantering,
attesteringsregler,
bestallningsregler
och rutiner for
ekonomisk
uppfdljning.

Frekvens

April
September

April
September

April
September

April
September

Ansvarig for
uppfoljning

Forvaltningschef och

respektive
avdelningschef

Administrativ chef

Administrativ chef

Respektive
avdelningschef och
forvaltningsekonom

Rapportering

Maj
Oktober
namnd

Maj
Oktober
namnd

Maj
Oktober
namnd

Maj
Oktober
namnd

Visentlighets-
/riskbedomning

Svag

Mattlig

Mattlig

Allvarlig
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Kommentarer

Beddms som svag risk
for ekonomisk eller
verksamhetsskada

Beddms som mattlig
risk utifran
forvaltningslagen
m.fl.

Bed6ms som mattlig
risk utifran
kommunallagen/
forvaltningslagen
m.fl.

Beddms som allvarlig
risk utifran
kommunallagen samt
kommunens
ekonomi- och
verksamhetsstyrning



Kompetensforsorjning

Systematiskt
arbetsmiljdarbete

Rutiner for ekonomisk
kontroll och
uppfoljning
(TAS BORT)

Skydd i fastigheterna

Sakerstalla
kompetensforsorj-
ning utifran Eslovs
kommuns
Rekryteringshand-
bok m.fl. samt
kompetensforsorj-
ningsplan.
Sakerstalla att
systematiskt
arbetsmiljoarbete
genomfors genom
APT, Samverkan,
Skyddsronder,
Medarbetarenkat,
Riskbeddmning med
handlingsplan
Rutiner for hantering
av handkassor

Rutiner for
skalskydd, kamera-
overvakning

April
September

April
September

April
September

April
September

Respektive
Avdelningschef

Respektive
Avdelningschef

Respektive
avdelningschef och
forvaltningsekonom

Avdelningschef
fastighetsforvaltning

Maj Allvarlig
Oktober
namnd

Maj Allvarlig
Oktober
namnd

Maj Allvarlig
Oktober
namnd

Maj Allvarlig
Oktober
namnd
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Beddms som allvarlig
risk utifran
kommunallagen/f6rv
altningslagen/annan
lagstiftning

Beddms som allvarlig
risk utifran
kommunallagen och
verksamhetsskada

Beddms som allvarlig
risk utifran
kommunallagen samt
kommunens
ekonomi- och
verksamhetsstyrning
Beddms som allvarlig
risk utifran
kommunallagen/forv
altningslagen/annan
lagstiftning



Samhallsviktig
verksamhet Risk- och
sarbarhetsanalys med
atgardsforslag for
Serviceforvaltningen

Upphandlingsprocess

Hallbar utveckling

Uppfdljning av
planerade
atgardsforslag enligt
framtagen analys

Uppfoljning av att
upphandlingar
genomfors utifran
kommunens policy
och riktlinjer samt
att reklamationer
och sanktioner
dokumenteras.
Kvalitetssakrad
energiuppféljning
kopplad till referens
for manads-
temperaturvaxling

April
September

April
September

April
September

Respektive
avdelningschef

Upphandlingsjurist

Avdelningschef
Fastighetsforvaltning

Maj Allvarlig
Oktober
namnd

Maj Allvarlig
Oktober
namnd

Maj Mattlig
Oktober
namnd
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Beddms som allvarlig
risk utifran lagen om
skydd mot olyckor
(LSO) samt lagen om
extraordindra
handelser (LEH)

Beddms som allvarlig
risk utifran LoU

Beddms som mattlig
risk under
mandatperioden




Kontrollrapport Internkontroll 2023

Respektive ansvarig for uppfoljning rapporterar enligt nedan.
Namnd/forvaltning/enhet:
Process/rutin/system:

Resultat — lakttagelser:

|:’ Processen/rutinen/systemet fungerar som tdnkt
|:’ Processen/rutinen/systemet fungerar men behéver utvecklas
|:| Processen/rutinen/systemet fungerar inte

Féljande atgéirder kommer att vidtas/féreslds:

Bifogad dokumentation:

Kontroll utférd 2023-xx-xx Kontrollansvarig Befattning XX underskrift:
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KOMMUN

RIKTLINJER FOR INTERN
KONTROLL

Riktlinjer for intern kontroll &r antaget av kommunstyrelsen 2021-10-26. Kontaktperson:

Kommunledningskontoret, bitr forvaltningschef. Revideras en gang per mandatperiod. 1(4)
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Riktlinjer for intern kontroll

Syfte med intern kontroll
Den interna kontrollen &r en del av verksamhetsutvecklingen 1 kommunen.

I enlighet med kommunallagens (KL) 6:e kapitel syftar dessa riktlinjer till
att sikerstilla en god intern kontroll 1 kommunens verksamheter.

Den interna kontrollen ska vara utformad sé att den till en rimlig grad av
sdkerhet uppnar:

+ efterlevnad av tillampliga lagar, foreskrifter, policys och riktlinjer

* dndamalsenlig och kostnadseffektiv verksamhet

 tillforlitlig finansiell rapportering och information om verksamheten
* skydd mot forluster eller forstorelse av kommunens tillgangar

+ eliminering eller upptidckande av allvarliga fel

Begreppet rimlig grad av sdkerhet innebir att kommunstyrelsen och
ndmnderna vid utformningen av rutiner ska gora en avvédgning mellan
kostnader for kontroll och nytta av kontrollen. Vid beddmningen av nyttan
med kontrollen ska inte endast ekonomiska faktorer végas in, utan dven
vikten av att upprétthalla fortroendet for verksamheten hos olika
intressenter.

Efterlevnad av tillampliga lagar, foreskrifter, riktlinjer mm innefattar
lagstiftning sdvil som kommunens interna regelverk samt ingdngna avtal
med olika parter.

Med dndamalsenlig och kostnadseffektiv verksamhet avses bland annat att
ha kontroll 6ver ekonomi, prestationer och kvalitet samt att sékerstilla att
fattade beslut verkstills och foljs upp i forhéllande till faststélld
verksamhetsidé och mal.

Tillforlitlig finansiell rapportering och information om verksamheten
innebér att kommunstyrelsen och ndmnderna samt de verksamhetsansvariga
ska ha tillgdng till rittvisande rakenskaper. Dédrutdver ingér en
andamaélsenlig och tillforlitlig redovisning av verksamhetens prestationer
avseende kvantitet och kvalitet samt 6vrig relevant information om
verksamheten och dess resursanvandning.
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Med allvarliga fel menas till exempel hdndelser eller risk for hindelser som
innebdr en betydande ekonomisk forlust, en allvarlig fortroendeskada for
kommunen, att rattssdkerheten hotas eller att invanare och andra intressenter
riskerar att utséttas for dessa risker. Alla anstéllda har en skyldighet att
meddela fel och brister s att dessa kan hanteras och dédrigenom oka
kvaliteten pd verksamheten.

Kommunstyrelsen

Kommunstyrelsen har det 6vergripande ansvaret for att det finns ett vil
fungerande system for intern kontroll i kommunen. Ansvaret regleras i KL 6
kap § 1.

Kommunstyrelsens ansvar ér att se till att en organisation for intern kontroll
upprattas inom kommunen, att den fungerar andamalsenligt samt att
rapporteringen av den interna kontrollen &r tillfredsstéllande. I ansvaret
ingér ocksa att utforma kommundovergripande rutiner for planering och
uppfoljning av intern kontroll, att utforma konkreta rutiner for nimndernas
rapportering samt att bevaka att riktlinjer och rutiner for intern kontroll
foljs.

Namnderna

Néamndernas ansvar for den interna kontrollen anges 1 KL 6 kap 6 §. Det ér
alltid respektive ndmnd som har det yttersta ansvaret for att utforma en god
intern kontroll. Ndmnden ansvarar ddrmed for att:

* En organisation upprittas for den interna kontrollen.

* Verksamheten bedrivs i enlighet med mal, riktlinjer samt
foreskrifter.

* Den interna kontrollen &r tillrdcklig samt att verksamheten bedrivs
pa ett 1 ovrigt tillfredstéllande sétt.

* Anta en internkontrollplan senast 1 januari innevarande ar.

» Folja upp samt bedéoma den interna kontrollen samt avrapportera
resultatet 1 deldrs- och drsredovisning.

* Omedelbart rapportera allvarliga brister till Kommunstyrelsen och
kommunens revisorer.

Forvaltningschef eller motsvarande
Inom ndmndens verksamhetsomrade ansvarar forvaltningschefen eller
motsvarande for att verkstélla nimndens uppdrag inom intern kontroll.



Det ar forvaltningschefens ansvar att omedelbart rapportera till nimnden
och kommundirektdren om allvarligare fel eller brister i verksamheten
identifierats genom den interna kontrollen.

Samtliga medarbetare

Alla anstillda &r skyldiga att folja de regler, anvisningar och rutiner for
uppritthéllande av god intern kontroll som géller inom respektive
verksambhet.

Avsikten med den interna kontrollen dr att eventuella tveksamheter eller
direkta felaktigheter ska kunna undanrdjas eller stoppas. Det dr ddrmed ett
gemensamt ansvar for alla anstéllda att omedelbart rapportera fel och brister
1 verksamheten som identifierats genom den interna kontrollen.

Risk- och vasentlighetsanalys samt intern kontroliplan
Som en grund for planering, prioritering och uppfdljning av arbetet med
intern kontroll ska en arlig risk- och vdsentlighetsanalys goras.

Samtliga ndmnder ska anta en plan for intern kontroll for innevarande ar
senast under januari. Ndmnden ska anvénda risk- och visentlighetsanalysen
for att fatta beslut om vilka risker som ska ingd i nimndens interna
kontrollplan.

Néamnden ska i delarsrapporten rapportera hur arbetet med den interna
kontrollen i ndmnden fortloper. Namnden ska i arsredovisningen rapportera
resultatet fran uppf6ljningen av den interna kontrollen. Rapportering ska
samtidigt ske till kommunens revisorer.

Kommunstyrelsen ska med utgdngspunkt frdn ndimndernas
uppfoljningsrapporter utviardera kommunens samlade system for intern
kontroll. Kommunstyrelsen ska, i de fall behov av forbéttringar uppstar,
vidta nodvéndiga atgérder.

Rapportering ska arligen, i anslutning till &rsbokslutets 6verldmnande, ske
till kommunfullméiktige och kommunens revisorer.
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Arlig uppfdljning av det systematiska
arbetsmiljoarbetet for servicenamnden 2022

7
SOT.2022.0043



ESLOVS SOT.2022.0043
KOMMUN

2022-11-14

Paulina Palsson Servicendmnden
+4641362187

paulina.palsson@eslov.se

Samanstallning av arlig uppféljning av det
gggtzematiska arbetsmiljoarbetet, Servicenamnden

Arendebeskrivning

En forvaltningsgemensam uppfoljning av det systematiska arbetsmiljoarbetet ska
genomforas en gang per &r. Syftet med den érliga uppfoljningen &r att sékerstélla att
arbetsmiljoarbetet bedrivs enligt policy for arbetsmiljo och hélsa, foreskriften AFS 2001:1
Systematiskt arbetsmiljoarbete samt for att uppné forbattringar i arbetsmiljoarbetet. Rutinen
foljer upp arbetsmiljoarbetet och kontrollerar att exempelvis skyddsronder genomfors och
andra skyldigheter pa arbetsmiljdomréadet foljs i syfte att upprétthalla en god arbetsmiljo.
Resultatet av uppfoljningen ska sedan ligga som grund for kontinuerliga forbéttringar av det
systematiska arbetsmiljoarbetet.

Beslutsunderlag

- Sammanstéllning av arlig uppfoljning av det systematiska arbetsmiljoarbetet,
Servicendamnden 2022, 2022-11-10.

- Checklista arlig uppfoljning fran KIA.

- Protokoll fran forvaltningsdvergripande samverkan.

Beredning

Som ett led 1 det systematiska arbetsmiljoarbetet genomfors arligen en uppfoljning
for att undersdka om arbetsmiljoarbetet bedrivs enligt foreskriften om systematiskt
arbetsmiljoarbete, AFS 2001:1.

I checklistan f6ljs dven arbetsgivarens arbete med aktiva atgiarder upp, utifran
diskrimineringslagen. Dértill ska forbdttringar i1 arbetsmiljoarbetet uppnas.
Uppf6ljningen sker genom att samtliga verksamheter besvarar checklistan for arlig
uppfoljning tillsammans med skyddsombud/arbetsplatsombud/elevskyddsombud

Serviceforvaltningen 1(2)
Postadress: 241 80 Eslév | Besdksadress: Stadshuset, Grona torg 2
Telefon: 0413-620 00 | E-post: myndighetsbreviada@eslov.se | www.eslov.se
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samt eventuellt ndgra medarbetare. Checklistan besvaras digitalt i
riskhanteringssystem KIA.

Resultatet dr en sammanstéllning av inkomna checklistor fran Serviceforvaltningens
verksamheter. De inkomna checklistorna visar dverlag pé ett vdl fungerande
systematiskt arbetsmiljoarbete.

Forbdttringsomrdden:

Nedan skrivna forbéttringsomraden ér baserade pa enstaka enheters behov av
atgirder utifrdn svaren i checklistan, vilka dock dr relevanta for hela
Serviceforvaltningen:

e Tillsammans med samtliga chefer gé igenom uppdaterade dokumentet for
systematiskt arbetsmiljoarbetet for att 6ka kunskapen hur Serviceforvaltningen
kan arbeta med uppfoljning och dokumentering.

e Genom att lyfta Eslovs kommuns arbetsmiljépolicy pa minst en arbetsplatstraff
varje dr, kan arbetsgivaren sikerstilla att alla medarbetare far denna
information.

Forslag till beslut
- Servicendmnden godkénner uppfoljningen av det systematiska
arbetsmiljoarbetet 2022.

Beslutet skickas till
Kommunstyrelsen

Asa Ratcovich
Forvaltningschef

2(2)
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ESLOVS
KOMMUN

2022-11-10

Paulina Palsson
0413-62187
Paulina.palsson@eslov.se

Sammanstallning av arlig uppfoljning av det
systematiska arbetsmiljoarbetet,
Servicenamnden 2022

Som ett led 1 det systematiska arbetsmiljoarbetet genomfors arligen en
uppfoljning for att undersdka om arbetsmiljoarbetet bedrivs enligt
foreskriften om systematiskt arbetsmiljoarbete, AFS 2001:1. I checklistan
foljs dven arbetsgivarens arbete med aktiva atgérder upp, utifran
diskrimineringslagen. Dértill ska forbdttringar i1 arbetsmiljoarbetet uppnas.
Uppf6ljningen sker genom att samtliga verksamheter besvarar checklistan
for arlig uppf6ljning tillsammans med
skyddsombud/arbetsplatsombud/elevskyddsombud samt eventuellt nagra
medarbetare. Checklistan besvaras digitalt i riskhanteringssystem KIA.
Resultatet nedan dr en sammanstéllning av inkomna checklistor fran
Servicforvaltningens verksamheter. De inkomna checklistorna visar overlag
pa ett vl fungerande systematiskt arbetsmiljoarbete.

Nedan redovisas paragraferna i AFS 2001:1 och diskrimineringslagen kap 3
Aktiva atgirder § 1 tillsammans med delar av verksamheternas svar pa arets
checklista for arlig uppfoljning av det systematiska arbetsmiljéarbetet.

3 § Det systematiska arbetsmiljéarbetet ingar som en naturlig del i den
dagliga verksamheten. Det skall omfatta alla fysiska, psykologiska och
sociala forhdllanden som har betydelse for arbetsmiljon.

Samtliga enheter anger att arbetsmiljofaktorer finns med nér beslut fattas
och dtgérder vidtas i det vardagliga arbetet. Fysiska sdvil som psykiska
arbetsmiljoforhallanden hanteras i1 verksamheten. De arbetsmiljomassiga
madlen &r kénda i verksamheten.

1(5)
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4 § Arbetstagare, skyddsombud och i de fall elevskyddsombud finns ges
mdojlighet att medverka i det systematiska arbetsmiljoarbetet.

Pé de arbetsplatser ddr det finns skyddsombud upplever man att de har
tillracklig arbetsmiljéutbildning for sitt uppdrag, med undantag av en enhet
som &r osédker pd denna information. Alla enheter har i checklistan fyllt i att
det finns en vélfungerande samverkansgrupp och deras arbetssétt och
uppgifter dr vél uttalade. Samtliga enheter anger att de har regelbundna
arbetsplatstraffar déar det systematiska arbetsmiljoarbetet tas upp.
Utvecklingssamtal genomfors och majoriteten upplever de som
tillfredstidllande men det finns en 6nskan att mallen ska ses dver dd man
upplever att de inte dr anpassade efter mélgruppen.

5 § Det skall finnas en arbetsmiljopolicy som beskriver hur
arbetsforhdllandena i arbetsgivarens verksamhet skall vara for att ohdlsa
och olycksfall i arbetet skall forebyggas och en tillfredsstillande arbetsmiljo
uppnds.

Samtliga enheter har svarat att det finns skriftliga rutiner for det
systematiska arbetsmiljoarbetet samt riktlinjer for rehabilitering. En enhet
svarar att man ser ett forbéttringsarbete kring att géra de skriftliga rutinerna
for det systematiska arbetsmiljoarbetet kinda pa arbetsplatsen.

6 § Arbetsgivaren skall fordela uppgifterna i verksamheten pa ett sadant
sdtt att en eller flera chefer, arbetsledare eller arbetstagare far i uppgift att
verka for att risker i arbetet forebyggs och en tillfredstdllande arbetsmiljé
uppnds. Arbetsgivaren skall se till att de som far dessa uppgifter dr
tillrdckligt manga och har de befogenheter och resurser som behovs.
Arbetsgivaren skall ocksa se till att de har tillrdickliga kunskaper om

* regler som har betydelse for arbetsmiljon,

* fysiska, psykologiska och sociala forhallanden som innebdr risker for
ohdlsa och olycksfall,

* dtgdrder for att forebygga ohdlsa och olycksfall samt

* arbetsforhallanden som frdmjar en tillfredsstdillande arbetsmiljo.
Arbetsgivaren skall se till att de som far uppgifterna skall ha tillrdcklig
kompetens for att bedriva ett vil fungerande systematiskt arbetsmiljéarbete.
Uppgiftsfordelningen skall dokumenteras skriftligt om det.

2(5)



Pé samtliga enheter finns en skriftlig fordelning av arbetsmiljouppgifter och
det sékerstélls att uppgifterna utfors.

Det finns rutiner for returneringen av arbetsmiljouppgifter. Chefer och
arbetsledare anser sig ha tillrdckliga kunskaper 1 arbetsmiljo for sitt uppdrag
savil som kunskaper 1 hur ohdlsosam arbetsbelastning och kréinkande
sarbehandling forebyggs. Pa en avdelning saknar cheferna tillrackligt med
arbetsmiljoutbildning for sitt uppdrag men ér bokade pa utbildningstillféllen
och har deltagit pa dessa under hosten.

7 § Arbetsgivaren skall se till att arbetstagarnas kunskaper om arbetet och
riskerna dr tillrdckliga for att ohdlsa och olycksfall skall forebyggas och en
tillfredsstdllande arbetsmiljo uppnds. Ndr riskerna i arbetet dr allvarliga
skall det finnas skriftliga instruktioner for arbetet.

Alla medarbetare dr medvetna om de risker som férekommer i deras arbete
och har information om géllande foreskrifter. I de fall det forekommer
riskfyllda arbetsuppgifter finns skriftliga rutiner och enheterna det
sakerstdlls att dessa instruktioner foljs. Enheterna anser att de har en bra
introduktion for sin nyanstéllda medarbetare.

8 § Arbetsgivaren skall regelbundet underscka arbetsforhallandena och
bedoma riskerna for att nagon kan komma att drabbas av ohdlsa eller
olycksfall i arbetet. Ndr dndringar i verksamheten planeras, skall
arbetsgivaren bedoma om dndringarna medfor risker for ohdlsa eller
olycksfall som kan behova dtgdrdas. Riskbedomningen skall dokumenteras
skriftligt. I riskbedomningen skall anges vilka risker som finns och om de dr
allvarliga eller inte.

I enlighet med rutiner for systematiskt arbetsmiljéarbete undersoks, bedoms
och dtgirdas uppkomna risker fortlopande bade vad géller den fysiska som
den psykiska och sociala arbetsmiljon. Dessa riskbedomningar
dokumenteras i KIA och lyfts i samverkan. Vid omorganisationer eller
forandringar i verksamheten bedéms risker genom en skriftlig
riskbedomning och handlingsplan som f6ljs upp och atgérdas.

9 § Om ndgon arbetstagare rakar ut for ohdlsa eller olycksfall i arbetet och
om ndgot allvarligt tillbud intrdffar i arbetet, skall arbetsgivaren utreda
orsakerna sa att risker for ohdlsa och olycksfall kan forebyggas i
fortsdttningen.

3(5)
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Alla tillbud och arbetsskador registreras i riskhanteringssystemet KIA.
Enheterna f6ljer de rutiner som finns for tillbudshantering, samt ohélsa,
olycksfall och allvarliga tillbud utreds och f6ljs upp. Inkomna arbetsskador
och tillbud hanteras och redovisas i den forvaltningsovergripande
samverkan (FOSAM).

Det gors regelbunden uppfoljning av sjukfranvaron pa arbetsplatsen.

10 § Arbetsgivaren skall omedelbart eller sd snart det dr praktiskt mojligt
genomfora de atgdrder som behdovs for att forebygga ohdlsa och olycksfall i
arbetet. Arbetsgivaren skall ocksa vidta de dtgdrder som i 6vrigt behovs for
att uppnd en tillfredsstillande arbetsmiljé. Atgdrder som inte genomfors
omedelbart skall foras in i en skriftlig handlingsplan. I planen skall anges
ndr datgdrderna skall vara genomforda och vem som skall se till att de
genomfors. Genomforda dtgdrder skall kontrolleras.

Det finns skriftliga handlingsplaner for de atgérder som inte kan genomforas
direkt. En enhet svarar att man f6ljer upp atgirder i handlingsplanen
systematisk men att man brister i att kontrollera och utvirdera atgédrderna.

12 § Ndr kompetensen inom den egna verksamheten inte rdcker for det
systematiska arbetsmiljoarbetet eller for arbetet med arbetsanpassning och
rehabilitering, skall arbetsgivaren anlita foretagshdlsovard eller
motsvarande sakkunnig hjdlp utifrdn. Ndr foretagshdlsovard eller
motsvarande sakkunnig hjdlp anlitas skall den vara av tillrdicklig omfattning
samt ha tillrdcklig kompetens och tillrdckliga resurser for detta arbete.

Foretagshdlsovarden och HR-funktionen anvénds i arbetsmiljodrenden.
Kontakten med foretagshédlsovarden fungerar dverlag tillfredsstdllande. En
enhet skriver att de upplever hélsosamtalen vid upprepad korttidsfranvaro
som undermaliga. Ytterligare en enhet upplever att det dr svart att fa tider.

Diskrimineringslagen 3 kap Aktiva dtgdrder 1 § I led med det systematiska
arbetsmiljoarbetet ska arbetsgivaren underséka, analysera, vidta dtgdrder,
folja upp och utvirdera arbetsforhallanden utifran samtliga
diskrimineringsgrunder. Arbetsgivaren dr enligt diskrimineringslagen
2008:567 skyldig att bedriva ett aktivt arbete for att motverka

4(5)
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diskriminering och verka for lika rdttigheter och mojligheter oavsett
diskrimineringsgrund. Ingen far missgynnas av arbetsforhallanden pa
grund av ndgon diskrimineringsgrund. Diskrimineringsgrunderna dr: kon,
konsidentitet eller konsuttryck, etnisk tillhérighet, religion eller annan
trosuppfattning, funktionsnedsdttning, sexuell ldggning och dlder.

Riktlinjerna mot krinkande sdrbehandling och diskriminering &r kidnda pa
samtliga enheter. Arbetsgivaren undersoker, atgirdar och foljer upp de
sociala och organisatoriska arbetsforhdllandena pa ett sddant sétt att
kréankande sérbehandling och diskriminering kan motverkas. En enhet svarar
att de inte dokumenterar det 16pande arbetet med att motverka
diskriminering.

Forbittringsomraden:

Nedan skrivna forbéttringsomrdden dr baserade pa enstaka enheters behov
av atgirder utifrdn svaren i checklistan, vilka dock &r relevanta for hela
serviceforvaltningen:

e Tillsammans med samtliga chefer ga igenom uppdaterade
dokumentet for systematiskt arbetsmiljoarbetet for att oka
kunskapen hur serviceférvaltningen kan arbeta med
uppfoljning och dokumentering.

e Genom att lyfta Eslovs kommuns arbetsmiljopolicy pd minst
en arbetsplatstraff varje ar, kan arbetsgivaren sikerstélla att
alla medarbetare far denna information.

5(5)



ARLIG UPPFOLJNING AV DET SYSTEMATISKA ARBETSMILJOARBETET 69 (218)

Lénkat dokument: AFS 2001:1, Systematiskt arbetmiljoarbete

Beskrivning av eller instruktioner fér mallen: Besvara fragorna med ja eller nej, se definitioner nedan:
Ja: fragan behover inte atgardas
Nej: fragan behover atgardas snarast (for att lagga till atgarder trycker du pa symbolen for skriftnyckel).

Om du inte kan besvara fraga kryssa i N/A (ej relevant)
Fragorna som besvaras med nej ska kommenteras.
Syftet med den arliga uppfoljningen(arbetsmiljérevision) ar att underséka om arbetsmiljoarbetet bedrivs enligt

foreskriften om systematiskt arbetsmiljdarbete, AFS 2001:1. Med hanvisning till respektive paragraf ska fragorna
besvaras.

| den arliga uppfdljningen inkluderas aven fragor som berér Diskrimineringslagen 2008:567, 3 kap aktiva
atgarder. Fragor som beror aktiva atgarder ar i sista avsnittet.

Arbetsledare tillsammans med skyddsombud/arbetsplatsombud/elevskyddsombud, samt eventuelit nagra
medarbetare besvarar fragorna tillsammans.

(Framtagen pa kommunledningskontoret 2014-07-01, senast reviderat 2019-08-27)

Nr Fraga Ja/nej N/A Kommentar/ge exempel

3 § Det systematiska arbetsmiljoarbetet skall inga iy
som en naturlig del i den dagliga verksamheten. Det
skall omfatta alla fysiska, psykologiska och sociala
forhallanden som har betydelse for arbetsmiljén.

1 Finns arbetsmiljofaktorerna med nar beslut ska fattas r
och atgarder vidtas i det vardagliga arbetet?

2 Hanteras saval fysiska som psykologiska r
arbetsmiljéforhallanden i verksamheten?

3 Finns mal fér den organisatoriska och sociala r
arbetsmiljon?

4 Ar méalen kanda i verksamheten? r

1/9 H'A


https://www.av.se/globalassets/filer/publikationer/foreskrifter/systematiskt-arbetsmiljoarbete-foreskrifter-afs2001-1.pdf

Nr Fraga Ja/nej N/A Kommentar/ge exempel

5 Tas hansyn till att arbetstidens forlaggning kan r 70 (218)
inverka pa medarbetarnas hélsa vid planering av
arbetet?
4 § Arbetsgivaren ska ge arbetstagarna, r

skyddsombuden och elevskyddsombuden méjlighet
att medverka i det systematiska arbetsmiljéarbetet.

6 Ges arbetstagarna och skyddsombuden méjlighet att r
medverka i arbetsmiljdarbetet?

7 Ges elevskyddsombuden moéjlighet att medverka i r
arbetsmiljdarbetet?

8 Har skyddsombudet tillracklig arbetsmiljéutbildning r
for sitt uppdrag?

9 Finns det en fungerande samverkansgrupp som e
behandlar arbetsmiljéfragorna? (Fosam/Losam)

10 Ar samverkansgruppens arbetssétt och uppgifter r
klart uttalade?

1 Deltar samverkansgruppen aktivt i forandrings — och r
utvecklingsarbete?

12 Genomfors regelbundna arbetsplatstraffar? r

13 Diskuteras systematiskt arbetsmiljdarbete pa r
arbetsplatstraffarna?

2/9 H'A



Nr
14

15

16

17

18

19

20

3/9

Fraga Jalnej N/A

Genomfors arliga utvecklingssamtal? r
Genomférs utvecklingssamtalen tillfredsstallande? r
5 § Det skall finnas en arbetsmiljépolicy som r

beskriver hur arbetsférhallandena i arbetsgivarens
verksamhet skall vara for att ohélsa och olycksfall i
arbetet skall forebyggas och en tillfredsstéllande
arbetsmiljé uppnas. Det skall finnas rutiner som
beskriver hur det systematiska arbetsmiljéarbetet
skall ga till. Arbetsmiljépolicyn och rutinerna skall
dokumenteras skriftligt om det finns minst tio
arbetstagare i verksamheten.

Har all personal fatt information om r
arbetsmiljopolicyn?

Finns skriftliga rutiner fér det systematiska B
arbetsmiljoarbetet?

Ar rutinerna kanda pa arbetsplatsen? r
Sékerstalls det att rutinerna foljs i vardagsarbetet? O
Ar riktlinjerna for rehabilitering kdnda pa r

arbetsplatsen?

Kommentar/ge exempel

71 (218)

KIA



Nr

21

22

23

24

25

26

4/9

Fraga Jalnej N/A

6 § Arbetsgivaren skall fordela uppgifterna i r
verksamheten pa ett sadant sitt att en eller flera
chefer, arbetsledare eller arbetstagare far i uppgift att
verka for att risker i arbetet féorebyggs och en
tillfredstéllande arbetsmiljé uppnas. Arbetsgivaren
skall se till att de som far dessa uppgifter ar
tillrdckligt manga och har de befogenheter och
resurser som behovs. Arbetsgivaren skall ocksa se
till att de har tillrdckliga kunskaper om * regler som
har betydelse for arbetsmiljon, ¢ fysiska,
psykologiska och sociala férhallanden som innebér
risker for ohdlsa och olycksfall, « atgarder for att
férebygga ohélsa och olycksfall samt ¢
arbetsforhallanden som framjar en tillfredsstéllande
arbetsmiljé. Arbetsgivaren skall se till att de som far
uppgifterna skall ha tillracklig kompetens for att
bedriva ett vél fungerande systematiskt
arbetsmiljéarbete. Uppgiftsférdelningen skall
dokumenteras skriftligt om det finns mer &n tio
arbetstagare i verksamheten.

Finns skriftlig férdelning av arbetsmiljéuppagifter, O
befogenheter och resurser?

Sakerstalls det att fordelade uppgifter utfors? r

Kan balans mellan uppgifter, befogenheter och r
resurser uppratthallas?

Finns rutiner for returnering av en arbetsmiljouppgift? r

Har chefer och arbetsledare tillracklig r
arbetsmiljéutbildning for sitt uppdrag?

Har chefen kunskaper i hur man férebygger och r
hanterar ohalsosam arbetsbelastning?

Kommentar/ge exempel

72 (218)

KIA



Nr
27

28

29

30

31

32

5/9

Fraga Jalnej N/A

Har chefen kunskaper i hur man férebygger och r
hanterar krankande sarbehandling?

7 § Arbetsgivaren skall se till att arbetstagarnas r
kunskaper om arbetet och riskerna ar tillrdckliga fér

att ohélsa och olycksfall skall férebyggas och en
tillfredsstéallande arbetsmiljé uppnas. Néar riskerna i
arbetet &r allvarliga skall det finnas skriftliga
instruktioner for arbetet. AFS 2018:4 13 §

Arbetsgivaren ska se till att arbetstagare, som kan
riskera att komma i kontakt med kroppsvaétskor fran
ménniskor, far sarskild utbildning om de smittrisker
som kan forekomma i verksamheten.

Far nyanstallda, inhyrd personal och personal med r
nya arbetsuppgifter en bra introduktion dar
arbetsmiljo ingar?

Vet alla anstéllda vilka risker som férekommer i deras r
arbete?

Finns skriftliga instruktioner for riskfyllda r
arbetsuppgifter?

Sakerstalls det att dessa instruktioner foljs? r
Har arbetstagarna information om géllande r

foreskrifter for sitt arbete?

8 § Arbetsgivaren skall regelbundet underséka r
arbetsférhallandena och bedéma riskerna fér att

nagon kan komma att drabbas av ohélsa eller
olycksfall i arbetet. Nar andringar i verksamheten
planeras, skall arbetsgivaren bedéma om

dndringarna medfér risker for ohélsa eller olycksfall
som kan behéva atgédrdas. Riskbedémningen skall
dokumenteras skriftligt. | riskbedémningen skall

anges vilka risker som finns och om de ar allvarliga
eller inte.

Kommentar/ge exempel
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Nr
33

34

35

36

37

38

39

40

6/9

Fraga Jalnej N/A

Undersoks, beddms och atgardas risker fortldpande
bade vad géller den fysiska och den psykiska och
sociala arbetsmiljon?

Dokumenteras riskbedémningarna?

Hanteras riskbedémningarna inom ramen for
samverkansavtalet? (Fésam/Losam)

Undersoks, bedéms och atgardas risker vid planering
av och beslut om exempel ny eller andrad
verksamhet?

9 § Om nagon arbetstagare rakar ut fér ohélsa eller
olycksfall i arbetet och om nagot allvarligt tillbud
intréffar i arbetet, skall arbetsgivaren utreda
orsakerna sa att risker for ohélsa och olycksfall kan
férebyggas i fortséttningen.

Finns det rutiner for tillbudshantering?

Sékerstalls det att de foljs?

Utreds ohalsa, olycksfall och allvarliga tillbud?

Foljs ohalsa, olycksfall och allvarliga tillbud upp?

r

Kommentar/ge exempel
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KIA
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41

42

43

44

45

46

7/9

Fraga Jalnej N/A
Hanteras kunskap om de tillbud och olycksfall som r
férekommer inom ramen fér samverkansavtalet?
(Fésam/Losam)
Gors en skriftlig sammanstallining av tillbud och r

olycksfall pa arbetsplatsen?

Gors en regelbunden uppfdljning av sjukfranvaron pa r
arbetsplatsen?

10 § Arbetsgivaren skall omedelbart eller sa snart r
det ar praktiskt méjligt genomféra de atgdrder som
behdvs for att forebygga ohélsa och olycksfall i
arbetet. Arbetsgivaren skall ocksa vidta de atgadrder
som i 6vrigt behovs fér att uppna en
tillfredsstéllande arbetsmiljé. Atgédrder som inte
genomfors omedelbart skall féras in i en skriftlig
handlingsplan. | planen skall anges nér atgérderna
skall vara genomférda och vem som skall se till att
de genomférs. Genomférda atgérder skall
kontrolleras.

Finns det skriftliga handlingsplaner for de atgarder Y
som inte kan genomfdras direkt?

Foljs atgarderna i handlingsplanen upp systematiskt? i

Kontrolleras och utvarderas genomforda atgarder? r

12 § Nir kompetensen inom den egna verksamheten "
inte rdcker for det systematiska arbetsmiljéarbetet

eller for arbetet med arbetsanpassning och
rehabilitering, skall arbetsgivaren anlita
féretagshélsovard eller motsvarande sakkunnig

hjélp utifran. Nar féretagshélsovard eller

motsvarande sakkunnig hjalp anlitas skall den vara

av tillrdcklig omfattning samt ha tillrdcklig

kompetens och tillrdackliga resurser for detta arbete.

Kommentar/ge exempel
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48

49

50

51

52

53
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Fraga Jalnej N/A

Anvands foretagshalsovarden och HR-funktionen i r
arbetsmiljdarenden?

Fungerar kontakten med foretagshalsovarden r
tillfredsstallande?

Finns det tillrackliga resurser for att hantera r
arbetsmiljoarenden? (Om nej, motivera)

Diskrimineringslagen 3 kap Aktiva atgédrder 1§ Iled ™
med det systematiska arbetsmiljoarbetet ska
arbetsgivaren underséka, analysera, vidta atgérder,
félja upp och utvérdera arbetsférhallanden utifran
samtliga diskrimineringsgrunder. Arbetsgivaren é&r
enligt diskrimineringslagen 2008:567 skyldig att
bedriva ett aktivt arbete fér att motverka
diskriminering och verka for lika rattigheter och
mdéjligheter oavsett diskrimineringsgrund. Ingen far
missgynnas av arbetsférhallanden pa grund av
nagon diskrimineringsgrund.
Diskrimineringsgrunderna ar: kén, kénsidentitet
eller kénsuttryck, etnisk tillhérighet, religion eller
annan trosuppfattning, funktionsnedsattning, sexuell
laggning och alder.

Ar riktlinjerna mot kréankande sérbehandling och r
diskriminering kdnda pa arbetsplatsen?

Sakerstalls det att riktlinjerna foljs? O

Undersoker, atgardar och foljer arbetsgivaren upp de r
sociala och organisatoriska arbetsforhallandena pa

ett sddant satt att krankande sarbehandling och

diskriminering kan motverkas?

Dokumenteras det I6pande arbetet med att motverka r
diskriminering och verka for lika rattigheter och

mojligheter? (Till exempel genom undersdkning av

risker, analys, atgarder, uppfdljning och utvardering)

Kommentar/ge exempel

76 (218)

KIA



Nr
54

Ja/nej N/A
r

Fraga

Sker det aktiva arbetet med att motverka
diskriminering och verka for lika rattigheter och
mojligheter i samverkan med arbetstagarna (i
LOSAM, FOSAM och CESAM representerade av

fackliga organisationerna)?

9/9

Kommentar/ge exempel

77 (218)

KIA



78 (218)

Arlig uppfdljning av det systematiska
brandskyddsarbetet for servicenamnden 2022

8
SOT.2022.0030



79 (218)

ESLOVS SOT.2022.0030
KOMMUN
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Linda Thornqvist Servicendmnden
+4641362176

linda.thorngvist@eslov.se

Tjansteskrivelse avseende serviceforvaltningens
systematiska brandskyddsarbete 2022

Arendebeskrivning

En 6vergripande uppfoljning av det systematiska brandskyddsarbetet skall
genomforas en ging per ar. Syftet med den arliga uppféljningen ar att sikerstilla att
brandskyddsarbetet bedrivs i enlighet med lagen om skydd mot olyckor (2003:778).

Beslutsunderlag

- Handlingsplan for Serviceforvaltningens systematiskt brandskyddsarbete 2023
- Sammanstillning av checklista for arlig uppfoljning av det systematiska
brandskyddsarbetet for Serviceforvaltningen 2022

Beredning

Uppfdljningen sker genom att den som dr brandskyddsansvarig for respektive
verksamhet 1 samrad med brandskyddsombuden fyller i checklistan for érlig
uppfoljning av det systematiska brandskyddsarbetet. Forvaltningens
brandskyddsamordnare sammanstiller direfter resultatet i en handlingsplan for det
systematiska brandskyddsarbetet.

Checklistan bestar foljande delmoment som ingar i det systematiska
brandskyddsarbetet; 1. Ansvar, 2. Organisation, 3. Utbildning, 4. Instruktioner och
rutiner, 5. Teknisk dokumentation, 6. Drift- och underhallsrutiner, 7. Kontroll och
uppfoljning, samt 8. Tillbud.

Serviceforvaltningen 1(2)
Postadress: 241 80 Eslév | Besdksadress: Stadshuset, Grona torg 2
Telefon: 0413-620 00 | E-post: myndighetsbreviada@eslov.se | www.eslov.se
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Forslag till beslut

- Servicendmnden godkadnner uppfoljning av Serviceforvaltningens systematiska
brandskyddsarbete 2022.

Asa Ratcovich Linda Thornqvist
Forvaltningschef Brandskyddssamordnare
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Systematiskt brandskyddsarbete — Riskbedomning och forslag till arlig handlingsplan 2023 (1/1)

Riskomrade

Konsekvenser

Handlingsplan

Vad ska atgiardas?

Ansvarig

Atgiird
utford

Kontroll av atgird
(datum) samt resultat

Alla medarbetare har inte gatt den
grundlaggande brandskyddsutbildningen.

En stor del av
brandskydds-arbetet
bedrivs i vardagen pé sin
arbetsplats. Viktigt att
samtliga anstéllda har en
grundkunskap inom
brandskydd och 6kad

Samtliga anstallda pa
Serviceférvaltningen ska
genomga en webbaserad
brandskyddsutbildning med en
4 ars intervall med start 2021.
Detta ar ett fortlopande arbete
under 2023

Dec
202

Respektive
avdelningschef/verks
amhetschef eller

motsvarande

(datum)

medvetenhet.

Ingen praktisk slackovning har genomférts Att inte 6va pa att slacka Inféra mojligheten till att boka Aprl Administrativ chef/
med brandslackare och praktisk slackévning. brandskyddssamordn
brandfilt minskar I are
nedarbetarnas 202
hanteringsférmaga vid en
handelse 3

Brist pa information infér utbildnings Att alla medarbetare inte Informera pé intranéatet infor Jan Administrativ chef/

perioderna far den grundlaggande varje utbildningsperiod att brandskyddssamordn
utbildningen anmala sina medarbetare. 202 are

3

Arliga utrymningsévningar pa Stadshuset/ Ovning ger fardighet. | samrad med Apl’l Administrativ chef/

Serviceforvaltningen har inte utférts Speciellt viktigt ar det ndr | kommunledningskontoret brandskyddssamordn
man utséatts for en faststalla rutinerna géllande | are
situation dar man kan utrymningar samt tidsintervall. 202
tankas drabbas av panik Samt se éver
och agera irrationellt. utrymningsrutinerna. 3

Ofullstandig gransdragning mellan hyresgést Om ansvarsférdelningen Se dver samtliga hyresavtal Dec Berord avdelningschef

och hyresvérd géllande brandskydd i

ar otydlig finns det en

med tillhérande

med respektive chef o)
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lokalhyresavtal.

risk att brister och
avvikelser i
verksamhetens
brandskydd inte

atgardas.

gréansdragningslist och
uppdatera. Arbetet ar
pagéende och fortsatter under
2023

202

fastighetsforvaltning

samt chef byggprojekt

Genomgang av introduktion fér nyanstallda ar

inte fullgod.

Konsekvensen blir
okunskap i
verksamhetens rutiner
géllande utrymning och

Ovriga rutiner.

Meddela reps avdelningschef
ang. vikten att upplysa
nyanstallda géllande
kommunens och

férvaltningens brandskydd.

Mar

202

Respektive
avdelningschef
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Sammanstaéllning av checklista for arlig
uppfoljning av det systematiska
brandskyddsarbetet for Serviceforvaltningen
2022

1(3)



84 (218)

Sammanfattning
En kommungemensam uppf6ljning av det systematiska brandskyddsarbetet
ska genomfOras en gang per ar. Syftet med den arliga uppfoljningen &r att

sdkerstilla att brandskyddsarbetet bedrivs i enlighet med lagen om skydd
mot olyckor (2003:778).

Uppf6ljningen sker genom att forvaltningens verksamhet fyller i checklistan
for arlig uppfoljning av det systematiska brandskyddsarbetet.
Forvaltningens brandskyddsamordnare sammanstéller darefter resultatet 1 en
handlingsplan.

Checklistan bestar av fragor utifran de atta delmoment som ingér i det
systematiska brandskyddsarbetet:

. Ansvar

. Organisation

. Utbildning

. Instruktioner och rutiner

. Teknisk dokumentation

. Drift- och underhéllsrutiner

. Kontroll och uppf6ljning

. Tillbud.

0 3N L AW~

De fragor som har en storre frekvens av avvikande svar 1 verksamheterna,
det vill séga nej eller delvis, har tagits med som risker i forvaltningens
handlingsplan. Nedan beskrivs de risker som har framkommit vid
verksamheternas arliga uppfoljning av det systematiska brandskyddsarbetet.

Grundlaggande brandskyddsutbildning
Den grundldggande brandskyddsutbildningen berdr samtliga
tillsvidareanstéllda och ska enligt utbildningsplanen genomgas vart 4:e ar.

Den digital utbildning inférdes under 2021 och gar att bestédllas via
Bestillningsportalen. Detta har forenklat for verksamheten att enkelt boka
och ta del av utbildningen. Under 2021 och 2022 har ca 300 medarbetare
genomfort den grundldggande brandskyddsutbildningen. De medarbetare
som inte har gatt utbildningen &n har under 2022 flera utbildningstillfallen
att vélja pa.
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Praktisk slackévning

I den grundldggande brandskyddsutbildningen ingér en praktisk del som
bestér av slackovningar med brandsldckare och brandfilt. Den praktiska
delen har inte utfort sedan innan pandemin. Under 2023 ska mdjligheten
finnas att boka slackdvningar for att fa en komplett brandskyddsutbildning.

Information om digital utbildning

Varje kvartal paborjas en ny utbildningsperiod och man bestéller den
grundldggande brandskyddsutbildningen i Bestéllningportalen. Enligt
sammanstéllning av checklistor fran verksamheterna framkommer det en
Onskan att fa pdminnelser infor varje utbildningsperiod. Rutinerna ska ses
over och sikerstillas.

Utrymningsovning

Utrymningsovning har inte genomfdrts under 2022 och bdr genomforas
minst en gang per ar for att sékerstélla en fungerande
utrymningsorganisation. I samrad med kommunledningskontoret ska
tidsintervall och tillvigagangssatt faststdllas. Uppdatera arshjulet for att
systematisera utrymningsdvningarna.

Gransdragningslistor
Grinsdragningslistor mellan fastighetsdgaren och hyresgést bade internt och
externt bor ses Over och kompletteras. Finns oklarheter géllande
ansvarsfordelning och framforallt med externa hyresavtal. Arbetet dr paborjat
och fortloper under 2023.

Introduktion i arbetsplanens brandskydd
Vi behover se dver och sédkerstilla att rutinerna for ”introduktion 1
arbetsplatsens brandskydd av nyanstillda” genomfors med alla nyanstéllda.
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Uppfdljning av det arliga systematiska
dataskyddsarbetet pa forvaltningsniva for 2022

Arendebeskrivning

Hanteringen och skyddet av personuppgifter regleras 6vergripande av EU:s allmédnna
dataskyddsforordning (GDPR — Europaparlamentets och radets forordning [EU]
2016/679) inklusive nationell lagstiftning, forordningar och foreskrifter. Syftet ar att
skydda enskildas grundldggande réttigheter och friheter, sirskilt deras rétt till skydd
av personuppgifter.

Samtliga nimnder har det formella ansvaret for att personuppgifter behandlas enligt
dataskyddsforordningen.

Dataskyddsarbetet ar stindigt padgéende och for att det ska fungera finns utsedda
dataskyddssamordnare pd samtliga forvaltningar samt dataskyddsombud som
Overvakar att organisationen foljer dataskyddsforordningen och annan tillamplig
dataskyddslagstiftning.

Dataskyddombudet, DSO, for servicendmnden i Eslévs kommun har 1 enlighet med
dataskyddsforordningens krav pa 6vervakning valt att f6lja upp nimndens
dataskyddsarbete genom en utskickad egenkontroll till Serviceforvaltningen som &r
ndmndens underliggande forvaltning.

Beslutsunderlag

Uppf6ljning av det arliga systematiska dataskyddsarbetet pa forvaltningsniva,
formulér

Uppf6ljning: Egenkontroll av dataskydd

Forslag till &ndringar 1 delegeringsordning for servicendmnden

Serviceforvaltningen 1(3)
Postadress: 241 80 Eslév | Besdksadress: Stadshuset, Grona torg 2
Telefon: 0413-620 00 | E-post: myndighetsbreviada@eslov.se | www.eslov.se
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Beredning

Dataskyddombudet, DSO, for servicenimnden i1 Eslovs kommun har redovisat en
sammanstillning av servicendmndens sjilvskattade dataskyddsarbete inom ett antal
utvalda omriden samt identifierat avvikelser, se bilaga Uppfoljning: Egenkontroll av
dataskydd

Serviceforvaltningen har vidtagit ldmpliga atgirder for att ombesorja de identifierade
bristerna och kommer att kontinuerligt informera servicendmnden om hur arbetet
fortskrider.

Avslutade och pagaende atgarder enligt bilaga Uppfoljning: Egenkontroll av
dataskydd.:

1.

Omréde 1.1 och 1.2

Enligt kommunfullmiktiges beslut § 61 i samtliga ndamnders och revisionens

reglemente ska man byta ut texten som refererar till personuppgiftslagen till

foljande text: ’Servicendmnden &r personuppgiftsansvarig enligt

dataskyddsforordningen och ansvarar for att behandlingen sker i enlighet med

densamma. Servicenimnden kan inte overlata personuppgiftsansvaret.”.

Servicendmndens reglemente § 5 har ersatts med ovanstaende text.

Det pégar en inventering och uppdatering av informationstexter for behandlingar

dér personuppgifter samlas in fran de registrerade eller annan killa dn de

registrerade och som fortfarande hénvisar till den gamla personuppgiftslagen.

Omréde 2

Delegeringsordningen har uppdaterats for att inkludera beslut av

dataskyddsfrigor.

Omréde 3.6

Dataskyddsombudets namn finns tillgéngligt pd Eslovs kommuns intranit och

har kommunicerats till samtliga medarbetare inom forvaltningen via intrandtet

och mail till ledningsgruppen.

Omrade 4.2

Dataskyddssamordnare pa Servicerforvaltningen skickar regelbundet en

information till ledningsgruppen om att alla nyanstéllda oavsett arbetsuppgifter

bor genomga den grundldggande e-learningskurs inom dataskydd som finns pa

kommunens intranét.

Omréde 5

Dataskyddssamordnare pa Serviceforvaltningen har kommunicerat nya och

gamla styrdokument via mail till ledningsgruppen. Samtliga styrdokument

kommer att kommuniceras med ett regelbundet intervall, minst en gang per ar.

Omréde 6.1

Det pégar ett arbete for att sdkerstilla en uppdaterad registerforteckning med

samtliga behandlingar av personuppgifter. Registret kommer att uppfylla

villkoren enligt artikel 30 i dataskyddsforordningen.

Omréde 7.1

Dataskyddsansvarig pa Serviceforvaltningen har rekommenderat att samtliga

medarbetare genomgér den digitala kurs om personuppgiftsincidenter som gar
2(3)
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att na via intrandtet via mail till ledningsgruppen. Detta ska kommuniceras till
ledningsgruppen med ett regelbundet intervall, minst en ging per ér.

8. Omréde 6.3 och 1
En rutin som beskriver vem, hur och nir registerforteckningen ska uppdateras
nir nya personuppgiftsbehandlingar tillkommer har uppréttats. Behandlingar
som finns 1 registerforteckningen kommer utvirderas for eventuell
konsekvensbeddmning.

Forslag till beslut
- Servicendmnden godkdnner Serviceforvaltningens uppfoljning av egenkontroll
inklusive planerade och pagéende atgirder for 2022.

Asa Ratcovich Sara Andersson
Forvaltningschef Administrativ chef
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Inledning

Detta dokument bestar av ett antal frigor som ska besvaras av
forvaltningschef tillsammans med den/de som samordnar eller har en
oversiktlig kunskap om det dataskyddsarbete som utforts for respektive
personuppgiftsansvarig. Ifyllt fraigeformuldr ska ldmnas till nimndens
dataskyddsombud senast fyra veckor efter mottagandet.
Dataskyddsombudet sammanstiller svaren i1 en rapport.

Detta &r forsta gangen en egenkontroll pa dataskyddsarbetet efterfragas.
Svaren som ldmnas denna fOrsta gang ticker tidsperioden den 25 maj 2018
till den 31 augusti 2020. Egenkontroll kommer ddrefter att initieras av
dataskyddsombudet pa arlig basis och avse tidsperioden 1 september — 31
augusti nastkommande ar.

Denna forsta gang kommer det att finnas fragor som behandlar 6vergangen
mellan PUL och GDPR. Beroende pa vilka svar som redovisas av
respondenterna kan dessa fradgor komma att tas bort alternativt fordndras
infor nésta egenkontroll 2021.

Namn och roll pa den som fyller i Datum:
dokumentet:

Personuppgiftsansvarig namnd:

Forvaltningschef: Datum, underskrift:

1. Overgang mellan PUL och Svar Kommentar
GDPR

1.1 | Arndmndens reglemente 1 Ja Om delvis eller nej, nar planeras d
uppdaterad sa att PUL inte 1 Delvis atgardas?

2(12)
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GDPR?

langre omnamns och att det 1 Nej
finns ett fokus pa GDPR
istallet?

1.2 | Arndmndens Ja Om delvis eller nej, nar planeras @
dokumenthanteringsplan/ Delvis atgardas?
informationshanteringsplan Nej
uppdaterad sa att PUL inte
langre omnamns och det
finns ett fokus pad GDPR
istallet?

1.3 | Ar samtliga 1 Ja Om delvis, nej eller vet ej, néar plat
informationstexter som 1 Delvis det atgardas?
hanvisar till PUL uppdaterade ' Nej
med ny information enligt 1 Vetej

3.1

for att reglera
personuppgiftsbehandling

mellan ndmnderna?

Finns det minst en eller flera

Ja

2.1 | Ar delegeringsordningen 1 Ja Om delvis eller nej, nar planeras o
uppdaterad sa att Delvis atgardas?
dataskyddsfragor ar Nej
delegerade, exempelvis vem
som avgoér om anmalan inte
ska skickas in till
tillsynsmyndigheten vid
incident?
2.2 | Kanner ni till att det finns en Ja Om ja, tillampas rattsakten och i s
rattsakt som kan anvandas Nej hur?

3(12)
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utsedda " Nej Om ja, hur manga? Om nej, varfor
dataskyddssamordnare pa

forvaltningen?

Om Ja, besvara aven fraga

3.2 och 3.3 annars fortsatt

med fraga 3.4.

3.2 | Har Ja Om ja, hur har namn/-en kommur
dataskyddssamordnarens/- Nej Om nej varfor inte?
nas namn kommunicerats till
forvaltningens anstallda?

3.3 | Har Ja Om ja, hur har namn/-en kommur
dataskyddssamordnarens/- Nej Om nej varfor inte?
nas namn kommunicerats till
namndens
dataskyddsombud?

3.4 | Finns det tillrackligt med tid Ja Om ja, hur har ni kommit fram till
avsatt for att bedriva ett Nej avsatts tillrackligt med tid?
systematiskt Om nej, hur ska det systematiska
dataskyddsarbete i dataskyddsarbetet fa mer tid?
forvaltningen?

3.5 | Finns det ett av ndmnden Ja
utsett dataskyddsombud som Nej Om nej, varfor inte?
dessutom ar anmalt till
datainspektionen?

3.6 | Har dataskyddsombudets Ja Om ja, hur har namnet kommunict
namn kommunicerats till Nej Om nej varfor inte?
forvaltningens anstallda?

4 Utbildning Svar Kommentar

4.1 | Finns det nagot 1 Ja Om ja eller delvis, vanligen specifi
utbildningsbehov inom GDPR 1 Delvis Om nej varfor inte?

4(12)
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(utéver e-learning) for I Nej
nastkommande ar?

4.2 | Far nya medarbetare/chefer 7 Ja Om ja eller delvis, hur sakerstaller
genomga en introduktion i 1 Delvis foljt upp att sa ar fallet? Om nej, \
GDPR? 7 Nej inte?

5 Styrdokument Svar Kommentar

5.1 | Ar policyn for systematiskt 1 Ja Om ja, hur har det kommunicerats
dataskyddsarbete 7 Delvis delvis eller nej, varfor inte?
kommunicerad till 7 Nej
forvaltningens anstallda?

5.2 | Ar riktlinjer for Ja Om ja, hur har det kommunicerats
personuppgiftsincidenter Delvis delvis eller nej, varfor inte?
kommunicerad till Nej
forvaltningens anstallda?

5.3 | Har det upprattats interna Ja Om ja, vad avser de for nadgot? Ve
styrdokument inom den egna Nej beslutat om dem? Har
forvaltningen som har med dataskyddsombud/dataskyddssar
dataskydd att gora? informerats?

Har behdver ni inte lamna komme
svaret pa fragan ar nej.

6 Registerférteckning Svar Kommentar

6.1 | Sker det registerforing dver 1 Ja
samtliga 1 Delvis Om delvis, specificera om det finn
personuppgiftsbehandlingar? 1 Nej verksamhetsomraden dar
(Draftit, excelark) registerforteckning saknas.

Om nej, varfor inte?

6.2 | Har det tillkommit nya Ja

personuppgiftsbehandlingar Nej

5(12)
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sedan registerforteckningen

skapades?

Om nej, hoppa dver fraga 6.3

6.3

Har de nya behandlingarna av
personuppgifter registrerats i

registerforteckningen?

1 Ja
1 Delvis
1 Nej

Om delvis eller nej, varfor har
behandlingarna inte registrerats?

anmalts till

datainspektionen?

7.1 | Har det rapporterats nagra 7 Ja Om ja, ange har hur manga incide
incidenter under perioden 7 Nej rapporteras inom den egna forvalt
som denna egenkontroll Om det inte rapporterats nagra in
avser? Om svaret pa fragan vad tror ni det beror pa?
ar nej ga till fraga 8.1 efter
besvarad kommentar.

7.2 | Har samtliga Ja Om nej, varfor inte?
personuppgiftsincidenter Nej
inom forvaltningen
diarieforts?

7.3 | Dataskyddsombudet ska Ja Om nej, varfor inte?
alltid informeras vid Nej
personuppgiftsincidenter. Har
detta skett?

7.4 | Finns det Ja Om ja, ange hur manga som anmé
personuppgiftsincidenter som Nej datainspektionen.

8.1

Har nya system/tjanster dar

personuppgifter behandlas,

Ja
Nej

Om ja, ange hur manga nya

system/tjanster som upphandlats

6(12)
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upphandlats under perioden 1 Vetej
som denna egenkontroll
avser?

8.2 | Arndgon av dessa Ja Om ja, ange hur manga som ar en
system/tjanster en Nej molntjanst samt vilken som ar lev:
molntjanst? Vet gj av tjdnsten samt om leverantoren

koppling till ett tredje land (land u
EU/EES)

8.3 | Innehaller ndgot av de nya Ja Om, ja har det skett en riskanalys
tjansterna/systemen kansliga Nej bedoma om konsekvensbeddmnin
personuppgifter? Vet ej behdvs?

9 Tredjelandsoverforing Svar Kommentar

9.1 | Har ni system eller tjanster Ja Om ja, vet ni hur manga det &r ocl
dar personuppgifter lagras Nej de ar?
eller supporteras av personal Vet ej
som befinner sig i tredje land
(land utanfor EU/EES)?

9.2 | Har ni system eller tjanster Ja Om ja, vet ni hur manga det ar ocl
med koppling till USA pa Nej de ar?
nagot satt? Exempelvis i form Vet ej
av support fran foretag i USA
eller féretag som har sitt
huvudsate i USA?

10 | Konsekvensbedémning Svar Kommentar

10.1 | Har konsekvensbeddmningar 7 Ja Om ja, ange hur manga beddmnin
genomforts under aret? 7 Nej genomforts.

Om nej eller vet ej gé vidare 7 Vetej
till fraga 10.4.

10.2 | Har Ja Om nej, varfor inte?

dataskyddssamordnaren/-na Nej

7(12)
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involverats i

konsekvensbeddtmningarna?

10.3 | Har dataskyddsombudet Ja Om nej, varfor inte?
involverats och fatt tillfalle Nej
att yttra sig dver genomford
konsekvensbeddmning?

10.4 | Har alla system/tjanster som Ja Om nej, varfor inte?
fanns fore inférandet av Nej
GDPR och som fortfarande ar Vet ej
i drift, utvarderats for att se
om de kraver en
konsekvensbeddmning eller
inte?

11 | Personuppgiftsbitrddesavtal | Svar Kommentar

11.1 | Har ndmnden tecknat nagra 7 Ja Om ja, ange en totalsiffra for hur r
nya 7 Nej personuppgiftsbitrddesavtal som i
personuppgiftsbhitrddesavtal 1 Vetej Om mojligt ange aven hur manga
som &r i enlighet med de nya som ingatts som utgéatt fran Eslov
reglerna i GDPR? (Kan &ven kommuns mall och hur manga sor
vara tecknade innan GDPR fran leverantorens.
tradde i kraft)

11.2 | Foljs personuppgiftshitradets Ja Om ja, hur féljs de upp om nej, va
avtalsatagande upp? Nej inte?

12 | De registrerade rattigheter | Svar Kommentar

12.1 | Informerar ni de registrerade 0 Ja Om delvis eller nej, utveckla svare
om deras rattigheter i 1 Delvis
samband med insamling av " Nej
personuppgifter? 1 Vetej

12.2 | Har det inkommit begaran om 7 Ja Om ja, ange hur manga begéaran s

8(12)
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registerutdrag under aret? 1 Nej inkommit.

12.3 | Besvarades registerutdraget 0 Ja Om, nej varfor inte?
inom en manad fran det att 0 Nej
begaran inkom?

Bilaga med kommentarer till fragorna

| samband med inférandet av
GDPR upphérde den svenska
personuppgiftslagen (PUL) att
galla, darmed &r anvisningar till
PUL inte langre gallande.

Enligt kommunens policy for
systematiskt dataskyddsarbete
ska det finnas minst en
utnamnd

dataskyddssamordnare.

Varje myndighet behover ha ett
utnamnt dataskyddsombud
(artikel 37.1 a).
Dataskyddsombudets namn
ska anmalas till
tillsynsmyndigheten och
dataskyddsombudets
kontaktuppgifter ska
offentliggdras (artikel 37.7).

9(12)



For att personuppgiftsansvaret
ska kunna uppfyllas méaste
medarbetare f& utbildning i
GDPR.

Styrdokument &r exempel pa
organisatoriska
sdkerhetsatgarder som den
personuppgiftsansvarige
ansvarar for att ta fram (se
bland annat artikel 5.1 f och
artikel 24).

Varje personuppgiftsansvarig

ar ansvarig for att uppréatthalla
en registerforteckning (artikel

30).

Varje personuppgiftsansvarig
ar ansvarig for att
dokumentera incidenter
(artikel 33.5) och anmala
incidenten till
tillsynsmyndigheten (artikel
33.1) om det inte ar osannolikt
att personuppgiftsincidenten
medfor en risk for fysiska
personers rattigheter och

friheter.

Molntjanster ar ett omtvistat
omrade inom dataskydd nar
det géaller laglighet bade
gallande kéansliga
personuppgifter enligt GDPR

99 (218)
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eller uppgifter som omfattas av
sekretess enligt OSL.

For dverforing av
personuppgifter till tredje land
behdver sarskilda villkor
uppfyllas for att dverféringen
ska vara laglig, artikel 44.
Overféring i GDPR omfattar
inte bara fysisk lagring utan
aven exempelvis om person
som sitter i tredje land har
atkomst till uppgifter som
lagras inom EU/EES. Fran den
16 juli 2020 ar det forbjudet
med 6verforing av
personuppgifter till USA om
det baseras péa den lagliga
grunden Privacy Shield. Om
SCC (Standardklausuler)
anvands som laglig grund ar
det viktigt att ta stallning till
om leverantdéren i USA
omfattas av FISA 207,
behandlingen kan dé& vara

olaglig.

Varje personuppgiftsansvarig
ar vid vissa behandlingar
skyldiga att utfora sa kallade
konsekvensbeddmningar
(artikel 35).
Dataskyddsombudet ska

100 (218)
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radfragas (artikel 35.2).
Nar uppgifter ska behandlas av

ett personuppgiftshitrade ska
detta regleras i ett avtal eller
en rattsakt (artikel 28.1).

Den registrerades ska

informeras vid
personuppgiftsbehandling,
informationen maste uppfylla
vissa villkor (artikel 13 och 14
). Ratten till registerutdrag

regleras dels i artikel 15 men

aven i artikel 12.

12(12)
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Y ESLOVS
ko KOMMUN

EGENKONTROLL
DATASKYDD

Uppf6ljning av servicendmndens dataskyddsarbete avseende perioden maj
2018 —sep 2020

1(14)
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Inledning

Dataskyddombudet, DSO, for servicenimnden i Eslovs kommun har i
enlighet med dataskyddsforordningens krav pa dvervakning valt att f6lja
upp ndmndens dataskyddsarbete genom en utskickad egenkontroll till
Serviceforvaltningen som dr nimndens underliggande forvaltning.
Bilaga 1 redogdr for DSO:s samlade rekommendationer.

Bilaga 2 beskriver bakgrund och omfattning.

Bilaga 3 redovisar samtliga noterade avvikelser i egenkontrollen.

Omréden har bedomts utifran foljande beskrivna nivéer.

Inga avvikelser identifierade
Viss avvikelse identifierad

For omraden med identifierade avvikelser bor det tas fram en dtgardsplan
som grundar sig pa dataskyddsombudets redovisade rekommendationer i
bilaga 1.

Niér det géiller omrade 8 och 9 sa har svaren inom dessa omraden inte
beddmts utifran avvikelser.

2(14)



104 (218)

Dataskyddsombudets samlade bedomningar

Samlad omradesbild av DSO:s bedomning av svar i egenkontroll

1.0Overgang mellan PUL och GDPR

2. Ansvar

. Organisation

. Utbildning

. Styrdokument

. Registerforteckning

. Personuppgiftsincidenter

. Ink6p och upphandling

O |0 (I |||k~ |W

. Tredjelandsoverforing

10. Konsekvensbeddmning

11. Personuppgiftsbitrddesavtal

12. De registrerades réttigheter

Férgen pa den samlade bedomningen ovan utgar frin det mest avvikande
resultatet fran bedomning inom omradet som redovisas nedan.

Bedomning inom omrade Samlad bedomning

Overgang mellan PUL och GDPR

Ansvar

Organisation

Utbildning

Styrdokument

Registerforteckning

Personuppgiftsincidenter

Inkop av nya system/upphandling

Tredjelandsoverforing

Konsekvensbedomning
Personuppgiftsbitridesavtal 11.1
De registrerades rittigheter 12.1

For omraden med identifierade avvikelser bor nimnden ta fram en
atgardsplan som grundar sig pd dataskyddsombudets redovisade
rekommendationer i bilaga 1.
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Omride

DSO rekommendationer baserat pa avvikelser i
egenkontrollen

Verksamhetens planerade atgird

Atgiirdas (datum)
Ansvarig

Genomfor och f6lj upp de planerade insatser
som beskrivs i1 egenkontrollen.

o Atgiirda reglemente sé att eventuella
hinvisningar till PUL &r uppdaterade,
annars behovs ingen atgird

e Inventera och uppdatera
informationstexter for behandlingar
dér personuppgifter samlas in frén de
registrerade eller annan kélla &n de
registrerade och som fortfarande
hénvisar till den gamla
personuppgiftslagen.

DSO rekommenderar att delegeringsordning
uppdateras for att inkludera beslut av
dataskyddsfragor.

Kommunicera dataskyddsombudets namn till
samtliga medarbetare inom forvaltningen.

DSO rekommenderar att alla nyanstillda
oavsett arbetsuppgifter genomgar den
grundliggande e-learningskurs inom
dataskydd som finns pd kommunens intranit.
For vissa grupper kanske det ar lampligare att
arbetsgruppen gar igenom utbildningen
tillsammans vid exempelvis en APT. Ténk pé
att alla utbildningsinsatser ska dokumenteras
for att uppfylla principen om
ansvarsskyldighet i GDPR.

Kommunicera nya och gamla styrdokument
med ett regelbundet intervall, minst en gang
per ar. Kommunicera via mejl, infométen
alternativt visa var pa intranitet som de
senaste styrdokumenten inom dataskydd
finns. Denna informationspunkt kan med
fordel planeras in pé en av arets APT:er och
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ledas av dataskyddssamordnaren, pa sa sétt
blir det &ven dokumenterat att si har skett.

Sdkerstéll en uppdaterad registerforteckning
med samtliga behandlingar av
personuppgifter. Registret ska uppfylla
villkoren enligt artikel 30 1 GDPR och ska vid
forfragan enkelt kunna plockas fram och
distribueras till dataskyddsombud alternativt
tillsynsmyndigheten.

En bra grund att utgd ifrén ar
informationshanteringsplanen. Utifrdn denna
kan verksamheten identifiera vilka
behandlingar som innehéller personuppgifter
och 1 vilka processer som de hor hemma. Nar
detta dr gjort behover inventering ske om det
kan finnas andra behandlingar utéver de som
ndmns i informationshanteringsplan.
Registrera behandlingarna i Draftit
exempelvis genom att gora en anpassad mall
for ndmnden, alternativt anvind Excel (det
finns en Excelmall med instruktion att tillga
pa intranitet). Om mojligt forsok att utgd fran
behandlingar/processer istéllet for system nér
behandlingar registreras. Detta eftersom en
behandling av personuppgifter som har ett
visst syfte dven kan forekomma i media
utanfor IT-system.

Bestdm om det ska finnas en gemensam eller
avdelningsspecifika registerforteckningar.

Det ér viktigt att det finns ett systematiskt
arbete kring hur registerforteckningen ska
uppdateras. En rutin bor uppréttas som
beskriver vem, hur och nér
registerforteckningen ska uppdateras nér nya
personuppgiftsbehandlingar tillkommer.

DSO rekommenderar att samtliga
medarbetare genomgér den digitala kurs om
personuppgiftsincidenter som gér att né via
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intranitet. Detta for att bredda den enskilde
medarbetarens kompetens om vad en
personuppgiftsincident dr for ndgot och for att
verksamheten ska bli &nnu béttre pa att
upptécka och forebygga
personuppgiftsincidenter.

DSO rekommenderar att samtliga
personuppgiftsbitridesavtal inventeras utifrin
tidigare utskickad lista till
dataskyddssamordnare angdende
tredjelandsoverforing. For varje behandling
som sker utanfor EU/EES ska det finnas en
rattslig grund for overforing av
personuppgifter. Om dverforing sker till land
utanfor EU/EES behover landet som
uppgifterna dverfors till ocksé inneha en
tillrdcklig skyddsniva.

Utvérdera de behandlingar av personuppgifter
som finns i registerforteckningen for eventuell
konsekvensbedomning. Borja med de
behandlingar som ror kinsliga
personuppgifter eller behandlar
personuppgifter i stor omfattning.

Utvirdera enligt framtagen instruktion for
konsekvensbeddmningar. Glom inte att
involvera dataskyddssamordnare och
dataskyddsombud.

DSO rekommenderar att borja folja upp
personuppgiftsbitridenas atagande. Ett sitt att
gora detta kan vara att vilja ut ett par
leverantorer varje ar och be dem besvara hur
de gar tillvdga for att folja upp
overenskommelsen i PUB-avtalet. Ett annat
alternativ kan vara att personuppgiftsbitradets
redovisar underbitrdden och hur avtalen med
underbitrddena ser ut. Téank pa att denna typ
av forfragan i vissa fall kan innebéra
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kostnader beroende pa hur det signerade
PUB-avtalet dr utformat.

Bilaga 2 Bakgrund och omfattning
Dataskyddsforordningen triddde 1 kraft den 25 maj 2018 och innebar en rad
fordndringar 1 en kommuns personuppgiftshantering. Syftet med denna
rapport dr att redovisa en sammanstéllning av servicendmndens
sjdlvskattade dataskyddsarbete inom ett antal utvalda omraden samt att visa
pa identifierade avvikelser.

Némnden ansvarar ytterst for att all personuppgiftsbehandling inom
forvaltningen utfors i enlighet med férordningen.

Risker

Brister i dataskyddsarbetet kan leda till att forordningens regler inte
efterlevs, att personuppgifter inte skyddas pa ett [ampligt sdtt och att de
registrerades réttigheter dventyras samt att medarbetarna inte dr medveten
om det regelverk som faktiskt ska foljas.

Detta kan 1 sin tur leda till sanktionsavgifter pa upp till 10 miljoner kronor.
Forutom vite riskerar nimnden dven medborgarnas fortroende.

Metod

Dataskyddsombudet gav information om egenkontrollen vid ett méte pa
kommunens ledningsgrupp den 7 oktober 2020, ddar kommundirektéren och
samtliga forvaltningschefer var ndrvarande.

Dataskyddsombudet skickade ut en egenkontroll den 12 oktober till
dataskyddssamordnare och forvaltningschef. Svarstiden var 4 veckor och

sista svarsdag var den 11 november.

Egenkontrollen har besvarats av forvaltningens dataskyddssamordnare och
avdelningschef.
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Bilaga 3 DSO:s detaljerade rapport till verksamheten

DSO redogor nedan for iakttagelser, bedomningar och rekommendationer
som ligger till grund f6r den sammanfattande bedomningen av det
sjalvskattade omradet och som utgér fran de redovisade svaren.

1. Overgang mellan PUL och GDPR
Omradet ska sdkerstdlla att hdnvisningar till den gamla personuppgiftslagen
(PUL) dir uppdaterade/borttagna i ndmndens reglemente,
informationshanteringsplan/dokumenthanteringsplan och informationstexter.

DSO noterar att en kontroll av reglementet planeras att utforas under forsta
kvartalet 2021.

DSO noterar att nimndens informationshanteringsplan &r uppdaterad sa att
PUL inte ldngre omndmns.

DSO noterar att verksamheten inte har kinnedom om uppdatering av
informationstexter har skett utifran ett PuL/GDPR perspektiv, men att ett
arbete kommer att ske tidigast i borjan av 2021.

DSO bedomer att det finns avvikelser inom omradet och limnar
rekommendation i bilaga 1.

2. Ansvar
Omvrddet i egenkontrollen dr till for att kontrollera att det finns en uppdaterad
delegeringsordning som inkluderar beslut av dataskyddsfrdagor.

Namndens delegeringsordning ska uppdaterats sé att dataskyddsfragor ar
delegerade, i samband med revidering av delegeringsordning forsta kvartalet

2021.

DSO bedomer att det finns en avvikelser inom detta omrade och
limnar en rekommendation i bilaga 1.
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3. Organisation
Omvrddet i egenkontrollen dr till for att kontrollera organisationen kring dataskydd
och att forvaltningen anser att det finns tillrdcklig med tid for att utfora
dataskyddsarbetet.

DSO noterar att svaren i egenkontrollen anger att det dr oklart om ndmnden
har utsett ett dataskyddsombud, vars namn har anmaélts till
tillsynsmyndigheten. Dataskyddsombudets namn har enligt uppgift inte
kommunicerats till forvaltningens anstéllda men det finns tillgangligt pa
kommunens intranét.

Enligt policyn for systematiskt dataskyddsarbete ska varje forvaltning ha
minst en utsedd dataskyddssamordnare. DSO noterar att det finns en utsedd
dataskyddssamordnare.

Nir egenkontrollen besvarades fanns det tillrickligt med tid avsatt {for att
bedriva ett systematiskt dataskyddsarbete men det var oklart angdende hur
mycket tid som behover sittas av.

DSO kommentar: Mia Ménsson har utsetts till dataskyddsombud for

servicendmnden. Detta har dven anmalts till tillsynsmyndigheten.
(SOT.2018.0071)

DSO bedomer att det finns en avvikelse inom omradet och limnar en
rekommendation i bilaga 1.

4. Utbildning
Omprddet i egenkontrollen dr till for att kontrollera om det finns ndgot
utbildningsbehov utover den e-learning som erbjuds samt om nya medarbetare far
en introduktion i GDPR.

Utover den grundutbildning som finns tillginglig via intranétet ser
verksamheten att dataskyddssamordnare behdver ga en utbildning inom

GDPR.

DSO noterar att nyanstéllda/chefer delvis far en introduktion i GDPR, och
att detta ska planeras in.
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DSO bedomer att det finns viss avvikelse inom omradet och vill papeka
vikten av att dokumentera och folja upp eventuella utbildningsinsatser
for att kunna pavisa efterlevnad.

5. Styrdokument
Omvrddet i egenkontrollen dr till for att kontrollera om framtagna styrdokument
inom dataskydd dr kommunicerade till medarbetare i verksamheten.

DSO noterar att det 4r oklart om rddande styrdokument har kommunicerats
till férvaltningens anstédllda. DSO iakttar dock att riktlinjerna finns
tillgéngliga pa kommunens intranat.

DSO noterar att inga forvaltningsspecifika dokument rérande dataskydd har
upprattas under perioden.

DSO bedomer att det finns avvikelser inom omradet och limnar en
rekommendation i bilaga 1.

6. Registerforteckning
Varje personuppgiftsansvarig dr enligt dataskyddsforordningen skyldiga att
upprdtthdlla en registerforteckning over de behandlingar som sker inom sina
respektive verksamhetsomrdden enligt artikel 30 i forordningen. Forteckningen ska
upprdttas skriftligen, vara tillgdnglig i elektronisk format och hallas uppdaterad.
Omvrddet i egenkontrollen dr till for att kontrollera att det finns en upprdttad
registerforteckning samt att den uppdateras ndr nya behandlingar tillkommer.

DSO noterar att svaret pa fragan om det delvis sker registerforing dver
behandlingar av personuppgifter och att det dr oklart om nya
personuppgiftbehandlingar har tillkommit sedan registerforteckningen
skapades.

DSO bedomer att det finns avvikelser inom omradet och limnar en
rekommendation i bilaga 1.
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7. Personuppgiftsincidenter

Varje personuppgiftsansvarig dr ansvarig for att dokumentera incidenter (artikel
33.5) och anmdla incidenten till tillsynsmyndigheten inom 72 timmar om det inte dr
osannolikt att personuppgifisincidenten medfor en risk for fysiska personers
rdttigheter och friheter. Omrddet i egenkontrollen syftar till att kontrollera arbetet
kring personuppgifisincidenter.

DSO noterar att det under perioden inte har upptéckts nigra
personuppgiftsincidenter och att fragan om vad det kan bero pé har lamnats
obesvarad.

DSO bedomer att det finns en viss avvikelse och vill poiingtera vikten
av att utbilda samtliga medarbetare inom incidenthantering for att bli
béttre pa att uppticka och dirmed forebygga incidenter. DSO limnar
en rekommendation kring detta i bilaga 1.

8. Inkop av nya system/upphandling
Omrddet i egenkontrollen dr till for att kontrollera om nya system upphandlats under
perioden och om ndgot av dessa dr en molntjdnst. En fraga som stdlldes var ocksd om

ndgon av de upphandlade tjdnsterna/systemen innehdller kéinsliga personuppgifter

DSO kommentar: Detta omrade i egenkontrollen ligger inte som grund for
avvikelsebedomning. De storsta utmaningarna nér det géller molntjénster
ligger ofta kring lagar, regelverk, kontraktsfrdgor och upphandlingsfragor.
Bade nér det avser behandling av personuppgifter (oavsett personuppgiftens
kanslighetsgrad) men dven lampligheten att behandla sekretessreglerad
information i molntjdnster. De flesta molntjinster behandlar exempelvis
ndgon form av personuppgifter, direkt eller indirekt (som exempelvis
telemetridata) dérfor dr det viktigt att vid anvindande av molntjdnster
identifiera de personuppgifter som behandlas, om det sker en
tredjelandsoverforing och om det dr mojligt att sékerstélla en 1dmplig
sakerhetsniva.

Egenkontrollen visar att de system och tjanster som har handlats upp under
perioden inte &r vare sig molntjénst eller behandlar kénsliga uppgifter.

DSO har inte bedomt detta omrade utifran avvikelser.
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9. Tredjelandsoverforing
Fér dverforing av personuppgifter till land utanfor EU/EES sa kallat tredjeland behéver
sdrskilda villkor uppfyllas for att behandlingen ska vara laglig (artikel 44). Overforing i
GDPR omfattar inte bara fysisk lagring utan dven om exempelvis en person som sitter i
tredje land har dtkomst till personuppgifter som lagras inom EU/EES. Omrddet i
egenkontrollen syftar till att kontrollera om personuppgifter behandlas av tredje land samt
om det finns system/tjdnster som har koppling till USA.

DSO kommentar: Detta omrdde i egenkontrollen ligger inte som grund for
avvikelsebedomning men det ar viktigt omrade som har aktualiserats i och
med domen Schrems II malet som kom den 16 juli 2020.

DSO noterar att verksamheten inte kan svara pa om det finns system/tjanster
dér det sker en tredjelandsoverforing. DSO ser ett behov av att inventera om
det finns system eller tjinster dédr personuppgifter lagras eller supporteras av
personal som befinner sig i tredje land (land utanfor EU/EES), samt att
under samma inventering titta pd om det finns system eller tjanster med
koppling till USA pé ndgot sétt? Exempelvis 1 form av support frin foretag i
USA eller foretag som har sitt huvudséte 1 USA.

DSO limnar en generell rekommendation i bilaga 1.

10. Konsekvensbedémning
Personuppgiftsansvariga dr skyldiga att i vissa fall genomfora konsekvensbedomning
avseende dataskydd (dven kallas DPIA) for de personuppgifisbehandlingar som sker inom
verksamheten. Detta foljer av artikel 35 i forordningen. Bedomningarna ska upprdttas
skriftligen, vara tillgdngliga i elektronisk format och hallas uppdaterade. Omrddet i
egenkontrollen dr till for att kontrollera ndmndens arbete avseende

konsekvensbedomningar.

Enligt egenkontrollen har det inte utforts nagra konsekvensbedémningar
inom forvaltningen inom perioden. Det dr ocksa oklart om alla
tjinster/system som fanns fore inférandet av GDPR utvérderats for att se om
det krdvs en konsekvensbedomning eller inte.
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DSO bedomer att det finns avvikelser inom omradet och limnar en
rekommendation i bilaga 1.

11.Personuppgiftsbitradesavtal
Ndr personuppgifter behandlas av ett personuppgiftsbitride ska detta alltid
regleras i ett avtal eller en rdttsakt (artikel 28.1). Omrddet i egenkontrollen syftar
till att kontrollera om det finns personuppgiftsbitrdidesavtal upprdttade i enligt med
reglerna i forordningen samt om det sker ndgon uppféljning av
personuppgiftbitridets dtagande i avtalet.

Egenkontrollen visar att ndmnden har tecknat nya
personuppgiftsbitrddesavtal innan eller under perioden som kontrollen
avser. Eslov kommuns personuppgiftsbitrddesmall har anvénts i samtliga
fall.

I egenkontrollen anges ocksé att det dr oklart personuppgiftsbitrddesavtal
foljs upp.

DSO bedomer inte att det finns nigra avvikelser men liimnar en
generell rekommendation i bilaga 1.

12. De registrerades rattigheter
Personer vars uppgifter behandlas har ritt att fa information om behandlingen och vilka
rdttigheter som personen har. Informationen mdste uppfylla vissa villkor enligt GDPR
(artikel 13 och 14) och ldmnas vid en viss tid. Omrddet i egenkontrollen dr till for att
kontrollera om informationsplikten i forordningen uppfylls. I omrddet efterfrdagas ocksd

om det inkommit ndgon begdran om registerutdrag samt som begdran besvarats i tid.

Egenkontrollen visar att registrerade informeras om deras réttigheter 1
samband med insamling av personuppgifter.

Begiran om registerutdrag har inte inkommit.

DSO bedomer inte att det finns nigra avvikelser i omridet.
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A5 Behandling av personuppgifter
AS5.1 Ingé personuppgiftsbitridesavtal Art. 28.3 DSF Respektive Den som ansvarar och
inklusive instruktioner. avtalsansvarig chef undertecknar

huvudavtalet.
Se ndrmare nedan
avsnitt
”Upphandling och
inkop”

AS52 Beslut att ta ut en avgift eller Art. 12.5 DSF Forvaltningschef Overklagas hos
avvisa begéran om registerutdrag Art. 15 DSF Avdelningschef forvaltningsritten.
eller anmélningsskyldighet om Art. 19 DSF Enhetschef
begéran &r uppenbart ogrundad Samrad med
eller orimlig. dataskyddssamordnare.

AS3 Beslut om att avvisa den Art. 17 DSF Ansvarig handlaggare Overklagas hos
registrerades rétt till radering. forvaltningsritten.

Samrad med
dataskyddssamordnare.

A54 Beslut om att avvisa den Art. 18 DSF Avdelningschef Overklagas hos

registrerades ritt till begrdnsning av Enhetschef forvaltningsritten.
behandling.
Respektive angiven
delegat innehar
delegation var for
sig.
Samrad med
dataskyddssamordnare.

AS5SS Nekande beslut med anledning av Art. 21 DSF Avdelningschef Overklagas hos
den registrerades rétt att gora Enhetschef forvaltningsritten.
invdndningar mot behandling av
sina personuppgifter. Respektive angiven

delegat innehar
delegation var for
sig.
Samréd med
dataskyddssamordnare.
AS5.6 Besluta att inte anmila en Art. 33 DSF Forvaltningschef Enligt riktlinjer for

personuppgiftsincident till
datainspektionen.

personuppgiftsincident-
hantering, samrad ska
ske med
dataskyddsombud.
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Kristina Thern Servicendmnden

kristina.thern@eslov.se

Uppfoljning av byggprojekt for december 2022

Arendebeskrivning

Utifrén servicendmndens reglemente beslutat av kommunfullméktige den 25 januari
2021 § 8 dr namndens uppgift att svara for att bygg- och fastighetsprojekt utfors
enligt beslutade investeringsramar.

Syftet med uppfoljningsrapporten dver byggprojekt 2022, ér att arbeta efter
kommunfullmiktiges beslut och kommunallagen om nimndernas uppdrag:

Kommunallag (2017:725)

6 kap. 6 § Namnderna ska var och en inom sitt omrade se till att verksamheten
bedrivs i enlighet med de mal och riktlinjer som fullméktige har bestimt samt de
bestimmelser i lag eller annan forfattning som géller for verksamheten. De ska ocksa
se till att den interna kontrollen &r tillrdcklig och att verksamheten bedrivs pa ett i
Ovrigt tillfredsstéllande sétt.

Uppfoljningsrapporten informerar om, dels helheten vilka byggprojekt som planeras
och vilka som genomfors, syftet med dessa samt ekonomiska vérdet. Dels en
uppfoljning utifran status, tidsplaner, ekonomi och risker i projekten.

Detta ger servicendimnden insyn om verksamheten bedrivs pa ett tillfredstéllande sétt
och enligt kommunens mal och riktlinjer.

Beslutsunderlag
Projektrapport december 2022.

Beredning

Projektrapporten dr framtagen av Serviceforvaltningens byggprojektavdelning.
Radhuset, Violen, Norrevdngskolan, Marieskolan, Vitsippan, Blasippan, Vasavang,
Gamla Ostra skolan, Kulturskolan, Idrottsparken, Stadshuset foajé, ir upptagna med
fordndringar.

Serviceforvaltningen 1(2)
Postadress: 241 80 Eslév | Besdksadress: Stadshuset, Grona torg 2
Telefon: 0413-620 00 | E-post: kommunstyrelsen@eslov.se | www.eslov.se
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Forslag till beslut
Servicenimnden godkinner uppfoljningsrapporten av byggprojekt for december
2022.

Beslutet skickas till — For kiinnedom
Kommunstyrelsen

Kultur- och fritidsndmnden

Gymnasie- och vuxenutbildningsndmnden
Barn- och familjendmnden

Asa Ratcovich Kristina Thern
Forvaltningschef Projektchef
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§ KOMMUN

UPPFOLJNING BYGGPROJEKT

December 2022

Dokumentet riktar sig till fortroendevalda och férvaltningar inom Eslévs kommun. Ses éver for revidering

I6pande. Kontaktperson: Byggprojektchef Serviceférvaltingen
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PROJEKTSTATUS
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EKONOMI
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ESLOVS
KOMMUN

Information

Projektinformation

Byggprojektomradets omfattning

Karta ver pagaende byggprojekt

Snogehall

Haér

Steha skolan
L =g

L™ f¥x‘*—x_,__i
i il ..
7 Blasippan
Marleskolan o Agrrgwémg,snkglan W Ostryiekaist
. - |
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Slppan :-:_ ~—*Rad Gamla Ostra
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/ 7
/ Hur
Haggebo ' ‘Askersd
Flyinge ..

Sidra Sandoy L Harldsa
Lund

Eslovs Kommun investerar i kommunens utveckling. Visionen for 2025 dr att Eslov skall vara Skanes
basta kommun att bo och verka 1. Det innebér att Byggprojektavdelningen dr en aktiv aktor i
kommunens utbyggnader av skolor, forskolor, kultur och fridtidsbyggnader.

Byggprojektavdelningen hanterar byggprojekten i ndra samarbete med fastighetsavdelningen,
lokalforsorjningsgruppen samt kommunens forvaltningar. Avdelningen arbetar med att kvalitetssdkra
projekten genom en projekthandbok med en byggprocess och dess olika skeden.

Byggprojektavdelningens vision &r att vara den Skdnes bédsta kommunala byggprojektavdelning 2025.

Forteckning over pagaende projekt
. Radhuset
. Violen(Norrebo)
. Vitsippan (Nya Skogsglidntan)
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Skogsgldntan blir Vitsippan

Norrebo Lapplandsgatan blir Violen
Stehags forskola blir Blasippans forskola
Bergaskolan blir Vasavang skola

ESLOVS
KOMMUN

Flyinge Haggebo forskola

Blésippan (Stehag sdder)
Marieskolan

Sallerupskolan

Norrevingsskolan

Stehagskolan

Vasavéng (Nya Ostra skolan etapp 2)
Skoltorget

Gamla Ostra skolan (Carl Engstromskolan byggnad C)
Kulturskolan

Flyinge skolan

Idrottsparken

Kaéllebergsskolan

Stadshuset foajé

Projektstatus

Rédhuset
Lokalerna ska iordningstillas till generella administrativa lokaler for kommunens verksamheter. Néar
projektet startades skulle det vara utan speciella krav pa ljud, sékerhet, arkiv med mera. Under
projektets gdng har det framkommit att den verksamhet som eventuellt skulle flytta in 1 Raddhuset
behovde ett riktigt arkivrum med alla de forutséttningar som krévs. Pris pa detta inkom frén
entreprendr, och det beslutades att det inte skall byggas nagot arkiv.

Vid drénering av byggnaden uppticktes det att killarviggarna dr 1 déligt skick. Entreprendren har
utrett vad detta innebér for byggnationen. Det som framkommit &r att man méste atgirda detta, da det
annars finns risk att fukten gér upp i1 6vriga huset och fordérvar det, och/eller eller sd kan det bli
sdttningar 1 huset, som med tiden kan gora att huset inte kan anvéndas av sdkerhetsskal.

De ildsta delarna #r frin 1892 och #r i grasten. Ovriga killarviiggar ér i betong frdn bérjan av 1927.

Kaéllarvaggar 1 grasten: Behover injekteras & forstirkas.
Betongviggar: Beroende pa om man ska ha 100 ar i livsldngd eller 50 &r sa behdver man gjuta pa
vaggarna enligt tva olika alternativ. Arbete bor kunna utféras & slutforas inom négra ménader som
det ser ut nu efter bestéllning. Verksamheter kan flytta in da de vaningsplanen 6ver killarniva inte
berdrs av detta arbete. Byggbuller kommer det dock bli. Beslut ér taget att renovera viggarna enligt

50 &rs-alternativet. Entreprendren &dr igdng med gréstensvéggarna.

Slutbesiktning dr gjord. En del mindre arbeten aterstar.
Kommunledningskontoret har beslutat att KoF och SeF ska flytta in pd Radhuset. Anledningen till
flytten ér att de medarbetare inom Vard och Omsorg och Barn och Utbildning som idag arbetar pa

Akermans vig, dir kommunen hyr lokaler, behdver sikrare arbetsplatser. Idag finns inga lediga
platser i stadshuset, varfor beslut togs om att renovera radhuset och lata nagon eller nagra
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verksamheter flytta dit, s att Vard och Omsorg och Barn och Utbildnings medarbetare kan flytta in i
stadshuset.

Budgeten kommer utifrén lokalgruppens berdkning och kan komma att &ndras.

Budget: 27,5 Mkr

Datum for slutbesiktning: 2022-10-17

Datum for inflytt/tillgdng for bestillare: December 2022

Byggprojektledare: Fredrik Liedberg

Violen (Norrebo)

Nybyggnation av forskola med sex avdelningar. Upphandlad via SKR:s ramavtal {or forskolelokaler.
Gamla Norrebo forskola kommer att rivas da den nya byggnaden é&r klar. Rivningslov &r inldmnat och
har separat budget.

I projektet aterstar nu utemiljo och bullerplank.

Bygglov for bullerplank &r sokt. Arbetet planeras starta i januari/februari 2023 beroende av
leveranstider och bygglov sa kan detta skjutas ytterligare.

Budget: 43,8 Mkr.

Forskolan ér inflyttad sedan V38 2022

Byggprojektledare: Mattias Lindbro

Vitsippan (f.d. Nya Skogsgléntan)

Nybyggd forskola med 8 avdelningar, 140 platser.

Erséttningslokaler for befintliga Skogsgléntans verksamhet blev klar V39 och kdparen av modulerna
paborjar demontering under V41. Entreprenadstart planeras till arsskiftet 2022-2023

Budget: 61 Mkr

Bygglovsansokan &r inskickat. Planerad schaktstart &r vid arsskiftet 2022/2023

Datum for slutbesiktning: V48 2023 (justeras ldngre fram)

Datum for inflytt: V1 2024 (justeras ldngre fram)

Byggprojektledare: Henrik Holmelin

Flyinge Hiiggebo Forskola

Tillbyggnad av befintlig forskola med tva avdelningar och utokning av lekyta.
Tillbyggnaden é&r slutbesiktigad och verksamheten flyttade in V28.

Arbete med utemilj6 pdborjas i host och berdknas klart till varen 2023
Budget: 19 Mkr

Datum for slutbesiktning: V26 2022

Datum for inflytt: V28 2022 Inflyttad

Datum for slutbesiktning utemiljo V 19 2023

Byggprojektledare: Daniella Odendaal (Internt Henrik Holmelin)

Blasippan (Stehag soder)

Nybyggnad av forskola i sddra Stehag. Forskolan kommer att ersétta Gyabo och Trollhassels forskolor
och mota behovet av fler forskoleplatser. Forskolan ér upphandlad via SKR:s ramavtal for
forskolelokaler.

Byggnaden ar vidertét. Arbete med fasaden och innerviaggar pagar. Datum for inflyttning ar
framflyttad. Detta dr forankrat med verksamheten samt har accepterats.

Budget: 44,5Mkr
Sida 5



125 (218)

ESLOVS
KOMMUN

Datum f6r slutbesiktning: V16 2023
Datum for inflytt: V 21 2023
Byggprojektledare: Henrik Holmelin

Marieskolan

Tillbyggnad av befintlig skola for ytterligare 100 barn samt modernisering av den befintliga ér klar.
Skolan tilltrddde lokalerna v 32. Invigning av skolan var den 1 september.

Det dterstar vixtplantering och markarbeten kring hus A dér marken ska saneras innan projektet
overldmnas helt till férvaltning.

Markundersokningarna vid och kring de tva oljecisternerna visade pé att marken behdver saneras.
Olika prover har tagits pa platsen i dialog med Milj6 och samhillsbyggnad .Saneringen startar sa fort
tillstand finns fran Milj6 och samhéllsbyggnad.

Utifran vilken metod som godkinns fran miljé och samhéllsbyggnad finns det risk for 6kade kostnader
beroende pd metodens utforande som entreprendren skall anvénda.

Saneringen ingér ej i projektbudgeten. Nér sanering ar klar kan skolgarden fardigstéllas.

En tvist mellan entreprendr och byggprojekt pagér géllande hantering av massor. Det kan innebéra en
kostnad mellan 0,4-1,7 miljoner, beroende pa vad som framkommer. Den ekonomiska risken kan inte
avforas forrdn vi haft slutméte for ekonomin. Detta sker efter att markarbetena gjorts klart.

Budget: 42 Mkr

Skolan har tagit lokalerna i bruk V32 2022

Byggprojektledare: Mattias Lindbro

Sallerupskolan

Nybyggnad av en treparallell skola med ca 6 300 kvm. Anpassning av utemiljo pa fastigheten dér
Sallerupskolan ligger idag.

Upphandlingen har blivit 6verprovad. Detta har medfort att Byggprojekt har i samrdd med
ramavtalsjurist Foyen arbetat fram ett svar pa dverprovningen till Forvaltningsrétten. Det senaste
svaret limnades in den 26 augusti. Arendet ligger hos Férvaltningsritten och de limnar inte ut nigon
tidplan 1 vilken ordning de hanterar drende, deras beslut kan ta upp till 6-8 manader. Detta innebar att
igéngsittning och slutbesiktning kommer att bli senarelagda. Inget nytt besked fran Forvaltningsrétten.
Budget: 203,5 Mkr

Datum for slutbesiktning: nov 2024

Datum for inflytt/tillgang for bestéllare: dec 2024

Byggprojektledare: Fredrik Liedberg

Norrevangsskolan

Avser utbyggnad av befintlig grundskola F—6. Fran tva till tre parallella klasser per arskurs. I projektet
ingar, forutom undervisningslokaler, forbattring av kok och utbyggnad av matsal samt utemiljo. Den
totala tillbyggnaden blir drygt 1 700 kvm.

Arbetena med den nya skolbyggnaden sldpar ndgot tidplaneméssigt men resurser &r tillsatta for att
kunna klara sluttiden. Arbeten med nya skolgérden pagar enligt plan. Arbeten med nya skolgérden
pagér. I kok och matsal 1 hogstadiet dr samtliga arbeten klara och ytorna ar dverlamnade till
verksamheten.
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Entreprenoren havdar rétt till ersattning for 6kade kostnader pa grund av kriget i Ukraina enligt avtalet
mellan parterna ABTO06. Juridiskt ombud &r inkopplat och beroende pé utgangen kan detta innebéra en
kostnad pa mellan 0-3.000.000:-

Budget: 70 Mkr

Datum f6r slutbesiktning: 8 dec 2022

Datum for inflytt/tillgédng for bestéllare: dec 2022

Byggprojektledare: Mattias Lindbro

Stehagskolan

Ombyggnad av Gyabo forskolas lokaler till skollokaler.

I samband med lokalforsorjningsplan 2023 och genomgang med BoU ser man att projektet vixer rejalt
och maste invénta budgetbesked innan projektering kan paborjas

Basutredning pagar.

Budget: Uppskattas i dagslédget till 10 Mkr utan koksuppdatering/renovering.

Datum for slutbesiktning: ¥28-2023-Tider kommer att uppdateras efter samrad med BoU

Datum for inflytt: ¥34+-20623-Omtag, ny basutredning

Byggprojektledare: Henrik Holmelin

Vasaving (Nya Ostra Etapp 2B)

Projektet avser renovering och anpassning av Gamla Bergaskolans lokaler genom
byte av fasader, ombyggnad Ostra delen av byggnaden samt rivning av aula.
Lopande kontakter sker mellan BoU, SEF och entreprendr.

Budgeten har ridknats upp da det tillkommit arbeten enligt tidigare information. Markarbete vid norra
fasaden beriknas klart borjan december.

Slutbesked har erhallits. Verksamheten har flyttat in och bedriver verksamhet.
Budget: 26,4 Ny prognos 33 Mkr

Datum for slutbesiktning: v. 40 2022 Klart

Datum for inflytt: Slutet av okt 2022 Klart

Byggprojektledare: Fredrik Liedberg

Skoltorget vid Carl Engstrom-skolan
Skoltorget kommer hiidanefter redovisas under Gamla Ostra skolan

Gamla Ostra skolan (Carl Engstromskolan byggnad C) och Skoltorget

Projektet omfattar dndring av planlosning for verksamheten sd att arbetsrum och skolsalar
iordningstills, hiss installeras, byte av tak, fasadrenovering, ytskiktsrenovering och nya installationer.
Projektet samordnas med Skoltorget vid Carl Engstrom-skolan.

I budgetskrivning har vi slagit ihop Skoltorget och Gamla Ostra Skolan och dérfor redovisas de
tillsammans dven hér. Markarbeten och invandig rivning &r igdng. Vi har stott pd manga dldre
ledningar 1 marken som ej dr i bruk.

Budget 34,5 Mkr

Datum for slutbesiktning: juni 2023

Datum for inflytt/tillgdng for bestéllare: juli 2023

Byggprojektledare: Fredrik Liedberg
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Idrottsparken

For att 6ka skolans idrottsmojligheter ska en yta med skogskaraktér skapas 1 Idrottsparkens sydvistra
horn. Projektet kommer genomforas parallellt med de arbetet som pagar med Exploatering, KoF och
foreningarna. Arbetet dr paborjat. Arbetet med skogskaraktiren ér fardigstallt. Forradd och skdrmtak
kvarstar under hosten.

KoF har kommit fram till att man ska rusta upp befintlig diskgolfbana, kdpa in en mindre léktare till
konstgrasplanen samt bygga ett utegym 1 anslutning till fotbollsplanerna. Arbetet med detta kommer
ske under hosten. Kof skall dterkomma med besked hur de vill ga vidare med liktare diskgolfsbana.
Tiden for slutbesiktning stimmer inte géllande discgolfen eller laktaren. KoF utreder och aterkopplar
nér de har behoven klara.

Budget: 2,9 mnkr

Datum for slutbesiktning: dec 2022

Datum for inflyttning: dec 2022

Byggprojektledare: Henrik Holmelin

Kulturskolan

Kulturskolan har idag tillfélliga lokaler p4 Ostergatan 8. Projektet med att bygga till Lilla Teatern for
att mota kulturskolans lokalbehov och samla verksamheten har startat. Ny detaljplan &r antagen.
Projektering for FFU dr pdborjat. Berdknas vara klart 1 slutet av januari.

Budget: 43 Mkr

Datum for slutbesiktning: Juli- september 2024

Datum f6r inflytt: augusti - oktober 2024

Byggprojektledare: Fredrik Liedberg

Flyingeskolan

Projektet ar pausat. Byggprojekt avvaktar svar frdn verksamheten hur de 6nskar ga vidare. Forslag frén
byggprojekt dr att samkdra etapp 1 och 2. Ny basutredning kommer att goras. Lokalstrateg kallar.
Budget: 28 Mkr

Datumforshutbesiktning:Jan2023-Vintar in verksamhetens behov och basutredning. -Datum$6r

nflyttaing:Mars-2023-Vintar in verksamhetens behov och basutredning.
Byggprojektledare: Henrik Holmelin

Kaillebergskolan

Ombyggnad av utemiljo for att passa yngre barn pagar. En klatterstillning dr forsenad, ingen
aterkoppling pé leveranstid i dagens lage.

Budget: 1,9 mnkr.

Datum for slutbesiktning: V 43 2022

Datum for inflyttning: okt/nov 2022

Byggprojektledare: Fredrik Liedberg

Stadshuset foajé.

Stadshuset foajé skall genomga en ombyggnation till fljd av att de som idag sitter pA Akermans vig
skall flytta in i Stadshuset. Hyresavtalet pd Akermans vig gar ut varen 2023, och det finns inte tid att
ha ombyggnationen av foajén klar till detta.
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Den utokade budgeten dr tagen 1 KF och entreprenér édr avropad. Detaljprojektering startar 1 slutet av
november. Bygganmélan ar inskickad och kan beviljas nir alla tekniska handlingar &r klara, som blir
klar efter detaljprojekteringen.

Byggstart dr planerad till V4

Budget: 8,6 mnkr

Datum for slutbesiktning: V22 2023

Datum for inflyttning: V23 2023

Byggprojektledare: Mattias Lindbro

Tidplan over projekten redovisas pa nasta sida

Sida 9



129 (218)

ESLOVS
KOMMUN

Tidplan investeringar
2022-11-24

2021 2022 2023 2024 2025
Investeringsprojekt al Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 a1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4

Forskola

Violen (fd )Norrebo
Bullerplank samt utemiljé kvarstar

Vitsippan (fd Nya Skogsglantan)
Forsenad pga overklagande av detaljplan

Flyinge forskola Haggebo
Blasippan (fd Stehag séder)

Ortofta/Vaggarp

Angabo Verksamhetsutredning pagar

Fridebo ing pagar

Marieholm Efter planperiod
Flyinge forskola i samband m ny exploat.plan

Flyinge forskola i samband m ny exploat.plan

Grundskola

Marieskolan
Markarbete

Sallerupskolan
Overprovad i awaktan pa detta

Norrevangskolan

Stehagskolan, 18-H

---- Omtag slutdatum ej faststallt an -

Flyinge skolan Etapp 1

Omtag vantar in

Flyingen Etapp 2

Vasavang (fd Nya Ostra)

Kallebergskolan
Vastra skolan
Olyckeskolan

Fridasroskolan

Gymnasieskola

Skoltorget vid Carl Engstrémskolan
Gamla Ostra skolan, 18-I

Idrottslokaler Berga, 19-J

Klart - Overlamnat till verksamheten

Kultur och fritid

Kulturskolan
detaljplan

Husarangen klubbstuga
Idrottsparken skogsmiljo

Idrottsparken KoF Verksamhetsutredning

'Vard och Omsorg

Demensboende

Ovriga forvaltningar

Radhuset [ N R R .|

Stadshuset foajé

Basutredning - Ks, Verksamhet, SEF

Forsenat

Tidplanen fér manga projekt som ligger langt fram i
tiden kan komma att féréindras, kontinuerlig
uppfolining sker.
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Risker i projekten
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Avsnittet beskriver avvikelse, projekt storningar géllande tid, kvalitet och ekonomi. Aktuella risker
med utforda och/eller planerade atgirder.

massor, samt
kostnadsokning pga. kriget i
Ukraina. Entreprendren har
inte aterkommit med
underlag for prisdkning. Vi
invantar detta. Om de inte
inkommer sa avfors riskerna
vid det ekonomiska
slutmoétet som blir efter
avslutade markarbeten.

Risk Sannolikhet | Konsekvens/kostnad | Handlingsplan.
Radhuset Hoég Kostnaderna for att laga och | Avstdmningar med
reparera kallarvaggarna ar entreprendr en gang i
osakra manaden och
redovisning av detta
resultat till
servicenamnden varje
manad.
Stehagskolan Hoég Forsening av Avvaktar Stehag soder.
Risk férsening byggentreprenad da det Byggprojektledare
foljer Stehag soder samordnar
Marieskolan Hoég Okade kostnader pga. Byggprojektledare
sanering i mark Pengarna ansvarar och meddelar
ingar inte i projektbudgeten. | férandringar
Medel Tvist rader om utskiftning av | Arendet drivs av var jurist
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Sallerupskolan Hog Upphandlingen ar ByggPL har kontinuerlig
Overprovad och ligger nu for | kontakt med var jurist pa
beslut hos Foyen.

Forvaltningsratten

Kulturskolan Hog Stor risk att projektbudgeten | ByggPL féljer
kommer att éverskridas pa utvecklingen, och det
grund av 6kade kommer forst att ge sig
materialkostnader senaste vid upphandling.
aret.

Norrevangsskolan Hoég Risk for att budget ByggPL har diskussionen
Overskrids pa grund av genom Foyen.

manga Ata arbeten framst i
ombyggnadsdelarna.

Aven risk pa grund av kriget
i Ukraina da entreprendren
havdar Force majeure.
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Omforhandling av hyresavtal 045-600
Bjarevagen 2, fastigheten Axelvold 6
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Liselotte Magnusson Servicendmnden
+4641362459

liselotte.magnusson@eslov.se

Omforhandling av hyresavtal 045-600 Bjarevagen 2,
Fastigheten Axelvold 6

Arendebeskrivning

Vard och Omsorg hyr sedan 1998 ett gruppboende bestaende av sex stycken
lagenheter och en gemensamhetsyta. I mars 2022 sa Eslovs Bostiader upp
hyresavtalet for omforhandling och lamnade enligt hyresreglerna ett nytt forslag pa
hyresavtal.

Utifrdn Servicendmndens reglemente beslutat av kommunfullméktige den 25 januari
2021 § 8 ar det Serviceforvaltningens uppgift att medverka till, for Eslovs kommun,
optimala 16sningar vid externa forhyrningar genom forhandling och servicendmndens
uppgift att teckna hyresavtal om hyrestiden inte dverstiger fem &r och forlingningen
av avtalstiden inte Gverstiger fem ar.

Hyresavtal pa langre period ska godkdnnas av kommunstyrelsen innan
avtalstecknande.

I foreliggande drende dr avtalstiden fem + fem ér, vilket innebér att servicendimnden
kan teckna hyresavtalet med Eslovs Bostads AB enligt servicenimndens reglemente.

Beslutsunderlag
Hyresavtal, kontrakt nummer 045-600 avtalstid 1 januari 1998 till 31 december 2022
Hyresavtal kontrakt nummer 045-600 avtalstid 1 januari 2023 till 31 december 2027

Beredning

Enligt 5 kap. 7 § tredje stycket SoL ska kommunen inritta bostdder med sarskild
service for dem som till foljd av fysiska, psykiska eller andra skil mdter betydande
svarigheter 1 sin livsforing och har behov av ett sdidant boende.

Forandringar i det nya hyresavtalet dr tva saker, att hyresgédsten kommer att
prelimindrdebiteras for elforbrukningen samt att avfallshanteringen ska bekostas av
hyresgésten. Hyresgésten blir preliminérdebiterad for elférbrukningen med 17 000 kr
per ar . Avstdmning over elforbrukningen ska dversdndas till hyresgésten senast tre
mdnader efter varje kalenderars utgdng. Avfallshanteringen berdknas kosta ca 12 200
kr per ar. Preliminédr debiteringen for el- och avfallskostnaden dr avdragen fran den
Serviceférvaltningen 1(2)

Postadress: 241 80 Eslév | Besdksadress: Stadshuset, Grona torg 2
Telefon: 0413-620 00 | E-post: myndighetsbreviada@eslov.se | www.eslov.se
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befintliga arshyran som dr 678 900kr per ar. Ny hyra fran 1 januari 2023 dr 649 720
kr per dr. Uppsédgningstiden dr nio ménader och hyresforlangningen fem ar.
Véard och Omsorg har de kommande hyreskostnaderna budgeterade.

Forslag till beslut

- Servicendmnden godkdnner det omforhandlade hyresavtalet 045-600 pa
Bjérevégen 2, fastigheten Axelvold 6.

- Servicendmnden ger forvaltningschefen i uppdrag att underteckna hyresavtalet.

Beslutet skickas till
Kommunstyrelsen, for kinnedom
Vérd- och omsorgsnimnden, for kinnedom

Asa Ratcovich Liselotte Magnusson
Forvaltningschef Avdelningschef Fastighetsforvaltning

2(2)
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HYRESKONTRAKT y
FOR LOKAL \ 00 . 20060 81— rﬁ?asﬂggpm)

r denna dag tréffat foljande hyresavtal: Kryss i ruta innebér att den dérefter foljande texten géller

Forlangningstid

Hyresvard
et Esldvs Bostads AB
Hyresgist | Personnr/orgnr
Esldvs Kommun genom socialfdrvaltningen
Lokalens Kommun Kvarter/stadsiga
acrcs Esldv Axelvold 6
Gala Trappor Légenhet nr
- Bjadrevdgen 2
LOkalen§ skk-:k Lokalen med tillhérande utrymmen uthyrs, om inte
och anvéndning : ; ;
2 annat anges, i befintligt skick att anvandas till: gqrupp bost ad
Lokalens Bulksatex K Kontorsarea i Lagerarea i Ovriga utrymmen
storlek och plan | m2 plan | m2 plan | m2 plan | m2 plan | m2
omfaltnlng : 496
| bilaga
‘;'_] Omfattningen av de forhyrda lokalerna har markerats a bifogade ritning(ar) I
parkeringsplats(er)| garageplats(er)
tillfart {6r bil plats for for for
for i- och skylt-
X | urlastning X | plats fér skylt skap/automat X bil{ar) bil{ar) uthus
Inredning Lokalen uthyrs Vid hyresférhaliandets upphérande skall| bilaga
: hyresgasten, om inte annan 6verens-
g E AP kommelse traffats, borttéra honom

utan sérskild for verksamheten med sarskild for verksamhelen tillhérig inredning och &terstalla

avsedd inredning X | avsedd inredning enl bil ) lokalerna i godtagbart skick.
Kontraktstid Fran och med den | Till och med den

1 januvari 1998 31 december 2010

Uppségningstid Uppségning av detta kontrakt ‘

fore den avtalade hyrestidens utgang

skall ske skriftligen minst 9 manader i annat fall ar kontraktet forlangt med 3 4r for varje gang
Hyra Hionor | hyra exkl nedan
500 000 per ar utgdrande total hyra X | markerade tilldgg
Index | bilaga
Klausul % | Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogade indexklausul 1
Védrme- och Erforderlig uppvarmning av lokalen ombeséries av Varmvatten tillhandahalls
varmvatten '™ hyresvarden hyresgésten hela aret inte alls
Kostnad | bilaga
Bransle/Varmetillagg utgar i enlighet med bifogade klausul in g ar i h yran
Va-kostnad [ bilaga
Va-tillagg utgar i enlighet med bifogade klausul ingdr i hyran
5WQI_ ingdr i hyran | bilaga
entilation Kostnader for drift av sarskild kyl- och ventilationsanldggning ersétts i enlighet med bifogade klausul
El
% | ingarihyran hyresgésten har eget abonnemang
Trapp-
slatning w | ingarihyran ( vttre ) ombesdrjs och bekostas av hyresgésten
Eg;,bggg?e‘ ombesorjs och bekostas av hyresgédsten
hamtning w | ingarihyran (dock aligger det hyresvirden att tillhandahalla sopkérl och erforderligt soputrymme)
Snéréjning
och sandning w« | ingar i hyran ombesdris och bekostas av hyresgésten
Fastighets- [ bilaga
skatt y | ingér i hyran ersattning harfér erldggas enligt sarskild 6verenskommelse 2
Oforutsedda | Skulle efter avtalets tecknande - for avtal l6pande pa langre tid &n tre ar - oférutsedda kostnadsékningar uppkomma fér fastigheten pa
g 9 p
kostnader grund av
a) inférande eller héjning av sarskild for fastigheten géllande skatt, avgift eller palaga varom riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att besluta
b) generella ombyggnadsatgarder eller liknande pa fastigheten som ej enbart avser lokalen och som hyresvarden alaggs att utféra till
foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
skall hyresgasten med verkan fran intradd kostnadsokning erldgga ersattning till hyresvarden fér pa lokalen beldpande andel av den totala
arliga kostnadsokningen for fastigheten.
Lokalens andel &ar procent (har andelen ej angivits berdknas den i forhallande till i fastigheten ulgéende hyror vid tiden far
kostnadsokningen).
Med skatt enligt a) ovan avses ej moms och fastighetsskatt i den man ersattning harfor erlaggs i enlighet med sérskild éverenskommelse ovan.
] Ersattningen erlaggs enligt nedanstaende regler om hyrans betalning.
Mervardeskatt Fastighetsagaren’hyresvarden &r skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen. Hyresgasten skall utéver hyran erldgga vid varje
(moms) tillfélle gallande moms

Om fastighetsdgaren’hyresvarden efter beslut av skattemyndigheten blir skattskyldig till moms {6r uthyring av lokalen skall bil.?
hyresgasten utéver hyran erlagga vid varje tillfélle géllande moms. 11.4

Denna som erlaggs samtidigt med hyran berdknas pa angivet hyresbelopp jamte, enligt varje tidpunki gallande regler 16r moms pa hyra,
pa i forekommande fall enligt hyreskontraklet utgaende tillagg och andra ersattningar.

]

Sveriges Fastighetsdgareférbunds formuldr nr 12A upprattat 1991 i samrad med Sveriges Képmannaférbund / Lokalhyresgésterna och Féretagens

Riksorganisation.

Eftertryck forbjudes



Nils Perssons Tryckeri 9702

SVERIGES FASTIGHETSAGARE

INDEXKLAUSUL 1
for lokal
Anvisningar se omstdende sida.
136 (218)
Avser Hyreskontrakt nr [ fastigheten
45-600 Axelvold 6
Hyresvérd
_ Eslovs Bostads AB
Hyresgést
Esldvs Kommun genom socialfdrvaltningen
Klausul
| Av det i kontraktet angivna hyresbeloppet — kronor 500 000 skall __100 % eller
1200 900  kronor utgdra bashyra. Under hyrestiden skall med hansyn till férandringarna i konsu-
mentprisindex (totalindex med 1980 som basar) tillagg till hyresbeloppet utgd med en viss procent
a bashyran enligt nedanstaende grunder.
Foér hyresavtal som bérjar 16pa ndgon gang under tiden 1/1 - 30/6 anses bashyran anpassad till
indextalet fér oktober ménad &ret innan.
For hyresavtal som bérjar I6pa nagon gang under tiden 1/7 - 31/12 anses bashyran istéllet anpas-
sad till indextalet for oktober m&nad under samma tid.
Indextalet for den oktobermanad till vilkken bashyran enligt ovan anses anpassad utgér bastal savi-
da inte annat avtalats enligt féljande genom angivande av ar.
Annat dverenskommet bastal, ndmligen indextalet fér oktober manad ar.....19.9.7.........
Skulle indextalet nagon paféljande oktoberméanad ha stigit med minst tre (3,0) enheter i forhallande
till bastalet, skall tilldgg utgd med det procenttal varmed indextalet &ndrats i férhallande till bastalet.
| fortsattningen skall tillagg utga i férhallande till index&ndringarna, varvid hyresférédndringen berak-
nas pa basis av den procentuella férandringen mellan bastalet och indextalet fér respektive okto-
bermanad. For att hyresandring i fortsattningen skall ske fordras att index f6r nagon oktobermanad
hojts eller sankts med minst tre (3,0) enheter i férhallande till det indextal, som géllde vid det senas-
te tillfallet d& hyran andrats enligt denna klausul.
Utgaende hyra skall dock aldrig séttas lagre an det i kontraktet angivna hyresbeloppet.
Hyresandringen sker alltid fr o m 1 januari efter det alt oktoberindex féranlett omrakning.
Underskrift On, datum O, datum
Eslov 1997-12- ” Eslév 1997-12-/(
Hyresvérd Hyresgést
s
i - O P P
¢ \
A [ s \ \//L/{\-v %
{_/(/ \ T Hyresgast

Hyresvérdens egen notering om bastal: 259, 6

Sveriges Fastighetsagareldérbunds formuldr nr 6D, uppriattat 1994 i samradd med Sveriges Kopmannatdrbund och Féretagarnas Riksorganisation. Efteriryck 16rbjudes




Bilaga 2 137 (218)

Bilaga till hyresavtal nr 21-607-1 avseende gruppbostad pa Bjireviigen 2 i Eslov

Nytt hyresavtal

Detta hyresavtal har, liksom flertalet av mellan parterna gemensamma hyresavtal, upprattas efter
omforhandling i samband med bla. byggstart for Bergagéarden och ersatter foljaktligen ett dldre
hyresavtal for objektet. I samband harmed har bla. 6verenskommits att erséttning for mediakostnader
fran 1998-01-01 skall ingd i hyran samt att rétten till ersdttning for minskande rantebidrag i enlighet
med tidigare avtal skall upphora retroaktivt fran 1997-01-01.

Fastighetsskatt

Eventuell fastighetsskatt betalas av hyresgésten.

Moms

Hyresgasten har ratt att pakalla momsregistrering av de delar av lokalen for vilka kan beviljas
avdragsratt for ingaende moms. Hyresgésten skall utover hyran erldgga vid varje tillfille géllande
moms. Hyresgisten skall gottgoras den besparing som momsregistreringen kan ge men skall ocksa
sta den risk som dndrade regler eller tillimpningar kan innebéra.

Andrahandsuthyrning

Fastighetens bostadsldgenheter hyrs av ebo ut till av socialforvaltningen anvisade hyresgister. I
forhyrningen ingar, for den enskilde hyresgésten rétten att utnyttja fastighetens gemensamma delar.
Socialforvaltningen svarar for ev uteblivna hyror.

Fran hyran for hela fastigheten avraknas de hyror som erldggs av enskilda hyresgaster.

__Eslov1997-12- Eslov 1997-12- //

e bty o Pl

Fredrik Hjort Hans Mansson
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Drift, underhallsansvar avseende lokaler for dldreboende e
1997-11-28
Hus ebo Hyresgiist
Underhill av :
Stomme *
Fasader *
- Fonster *
- Dérrar *
- Portar *
- Persienner *
- Vattenkonst *
- Fasta solavskarmningar *
- Markiser 0.dyl med tillbchér *
- Morkldggningsgardin *
- Golvytor invandigt *
Viggytor invandigt ¥
- Takytor invindigt *
- Fast inredning *
- L&s inredning ' *
- Personatskap/virdeskap *
Handbrandslackare *
- Skyltar for verksamheten *
- Las, service *
- Nyckelhantering *
- Skadegorelse 13s, orsakat av verksamheten *
- Skadegorelse 14s, orsakat av inbrott #
- Nycklar, nya system *
- Gymnastikutrustning *
- Konstverk *

1/4



Installationer eho Hyresgist 139 (218)

Underhdll av:

VA

- Anldggningen ¥

Virme

- Anldggningen *

Kyla

- Centralkyla ¥

Luft

- Lufibehandling ¢allménvent) *

- Verksamhetsanknuten *

E!

- Armaturer, fasta *

- Armaturer, 1sa *
- Utebelysning *

- Lysrér/inkop *

- Glsdlampor/inkép *
- Byte av lysror i lokaler *

- Byte av glddlampor i ligenheter *
Tele

- Rikstelefon, ebo till fastighet *

- Rikstelefon inom fastigheten *
- Snabbtelefon *
- Hogtalaranldggning / Stereo *
- Horselslinga *

- Centralantenn *

- Brandlarm inkl abonnemang, underhali *

- Brandlarm, orsakat av tekniskt fel *

- Brandlarm, orsakat av verksamheten *
- Inbrottslarm inkl abonnemang *
- Kallelseanldggning *
- Datanit *

2/4



Utemiljo ebo hyresgiist 140 (218)

- Tridgirdsmobler fasta *
- Tridgardsmabler 19sa *
- Blomsterlador *
- Hardgjorda ytor ¥
- Grisytor *
- Planteringsytor *
- Lekredskap *
- Containerplatser *
- Skyltar for verksamheten *
- Plank och staket *
- Pergola *
- Garage *
- Flaggstinger inkl beslag och linor *
- Flaggstanger, flaggning *
- Julgranar *
- Midsommarsting *

4/4
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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag traffat féljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT
FOR LOKAL

143 Hhg)
045-600

Kryss i ruta innebar att den dérefter foljande texten galler

Nr:

1. Hyresvard

Namn:

Eslovs Bostads AB

Personnrforgnr:

556095-2391

2. Hyresgast

Namn:
Eslovs Kommun

Personnrforgnr:

212000-1173

Aviseringsadress:

3. Lokalens adress |Kommun: Fastighetsbeteckning:
m.m Eslov Axelvold 6
Gata: Trappor/hus: Lokalensnr:
Bjarevagen 2 045-600
4. Lokalens Lokalen med tillhérande utrymmen hyrsut for att anvandas till
anvindning
<] Anvandningsandamalet har nérmare angettsi bifogad specifikation. Bilaga: 1
5. Hyrestid Fran och med den: Till och med den:
2023-01-01 2027-12-31
St.UEpsﬁgning'stidl Uppsagning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 9 manader foreden avtalade hyrestidens utgang.
Forlangningstid
| annat fall & kontraktet for varje gang forlangt med X 5 a [ manader
7.Lokalens skick  [Lokalen hyrsuti befintligt skick.
[] En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som pa tilltradesdagen i Bilaga:

forekommande fall ska ha ombesérjt och bekostat dels atgérdandet av brister, dels Gverenskomna dndringar framgar
av bifogat besiktnings- ach atgardsprotokoll.

8.Lokalens storlek
och omfattning

Areatyp Plan 2 Areatyp Plan

cam cam?

Lokal 1 496

Om i kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfor avvikelsen inte ratt for hyresgasten till dterbetalning eller sankning av hyran
respektive hyresvarden ratt till hogre hyra.

<] Omfattningen av den forhyrda lokalen framgér av bifogaderitning(ar).

Bilaga: 2
(] Tillfart fér bil fori-  |[] Platsfér |[] Platsfor skyltskap/ |[[] Parkeringsplats(er) |[] Garageplats(er) O
och urlastning skylt automat for bil(ar) for bil(ar)
9. Inredning Lokalen uthyrs
[ utan sirskild for verksamheten avsedd inredning [ med sérskild for verksamheten avsedd inredning enl bilaga Bilaga:

10. Underhall

Allmanna och
gemensamma
utrymmen

[] Hyresvirden ska utféraoch bekosta erforderligt underhall av lokalen och inredning som hyresvirden eventuellt sérskilt tillhandahaller for
verksamheten.

[] Hyresgésten ska utféra och bekosta erforderligt underhll dels av ytskikt pd golv, véggar och tak, delsavinredning som hyresvdrden
eventuellt sérskilt tillhandahaller for verksamheten.

BX] Annan fardelning av underhallsansvaret, se bilaga.

Bilaga:

Om hyresgasten dsidosétter sin underhallsskyldighet enligt ovan och inteinom skélig tid vidtar réttelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvirden ratt att fullgéra skyldigheten pa hyresgastens bekostnad.

Om inte annat éverenskommits mellan parterna ansvarar hyresvérden for underhéll av allmanna och gemensamma utrymmen.

[T] Annan 6verenskommelse enligt bilaga Bilaga:

11. Ledningar for
telefoni och data-
kommunikation

[] Hyresvarden [] Hyresgasten

bekostar erforderlig dragning av ledningar for telefoni och datakemmunikation fran den anslutningspunkt operatoren anger till de
stallen i lokalen som hyresgasten i samrad med hyresvdrden valjer.

[X] Annan fordelning av ansvaret for telefoni och datakommunikation, se bilaga.

Bilaga:

Fastighetsagarna Sveriges formular 12B.3 upprattat 2018 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Eftertryck férbjuds.

Sign Sign




> HYRESKONTRAKT Y43(018)

FASTIGHETSAGARNA 1
FOR LOKAL Nr: 045-600
Undertecknande parter har denna dag traffat féljande hyresavtal. Kryss i ruta innebdr att den darefter féljande texten galler
12, Skyltar, Hyresgdsten har efter samrad med hyresvdrden ratt att sittaupp fér verksamheten sedvanlig skylt, under férutsattning att hyresvarden inte
markiser m.m. har befogad anledning att vagra samtycke och att hyresgasten har inhdmtat erforderligatillstand av berérda myndigheter, Ovriga
anordningar sasom markiser och antenner far inte séttas upp utan hyresvirdenstillstand. Vid avflyttning ska hyresgasten aterstdlla husfasaden
i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sasom fasadrenovering ska hyresgasten pa egen bekostnad och utan erséttning nedmontera och dter
uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgasten satt upp pa byggnaden.

Hyresvarden farbinder sig att inte sitta upp automater och skyltskap pa ytterviggarna till den av hyresgasten forhyrda lokalen utan
hyresgastens medgivande samt medger hyresgasten foretrddesratt att uppsattaautomater och skyltskap paifragavarande vaggar.

[[] Hyresgasten forbinder sig att félja bifogat skyltprogram. Bilaga:
13.Hyra Kronor 649 720 per &r exklusive nedan markerade tillagg
14. Index (X Andring av ovan angiven hyrasker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga: 4
15. Fastighetsskatt || Fastighetsskatt ersattsi enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. [] Fastighetsskatt ingar i hyran. Bilaga:
= Hyresvirden tillhandahller/ombesér)
Dilftckostindat yresvirden tillhandahaller/ombesérjer
X El X va D] varme [X] Varmvatten [JKyla [X Ventilation
Betalning:
El [ ] Hyresgasten har eget (<] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad [] Ingéri hyran. Bilaga: 5
abonnemang. driftskostnadsklausul. 9%
VA [ ] Hyresgasten har eget [] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad BX] Ingéri hyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. o
Virme [ ] Hyresgasten har eget [] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad Ingér i hyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. g2
Varmvatten [_] Hyresgésten har eget [] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad X Ingéri hyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. o
Kyla [ ] Hyresgasten har eget [ ] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad [] Ingérihyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. o9
Ventilation [] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad B Ingari hyran. Bilaga:
driftskostnadsklausul. 9
17. Matare Om hyresgésten ska ha eget abonnemang enligt ovan och matare saknas utfors och bekostas installationen av erforderliga métare av
X hyresvirden [] hyresgésten
18, Avfalls- I den omfattning hyresvarden ar skyldig att dels tillhandahalla utrymme for lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall &r hyresgasten
hantering skyldig att placera avfall i avsett karl pa avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare kallsortering som hyresvarden

kan komma att besluta. Harutgver galler foljande:
[X] Hyresgisten ska svara fér och bekosta borttransport av avfall som harrér frén den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen

{dockdtggerdethyresvardenatt-titthrandatitaaviattskartocherfordertgtarfattsotryrmmme). Hyresgasten férbinder sig att med

renhallningsentreprendr teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall.

[[] Hyresvdrden samordnar borttransport av avfall fér flera hyresgésters verksamhet i fastigheten. Hyresgésten ska som tillagg till hyran till
hyresvirden betala ersittning for hyresgéstens andel av kostnaden for borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses

vara procent. Hyrestilldgget uppgar vid detta kontrakts tecknande till kronar per ar.
[[] Kostnaden fér borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgasten bedriver i lokalen ingar i hyran.
[] Sarskild reglering enligt bilaga Bilaga:
19. Snérdéjning och ingar i hyran [] ombesérjs och bekostas av hyresgasten [] annan reglering enligt bilaga Bilaga:
sandning ’
20, Ofdrutsedda Skulle efter kontraktets tecknande of rutsedda kostnadsékningar uppkomma fér fastigheten pa grund av
kostnader a)inférande eller héjning av sdrskild fér fastigheten utgaende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet

kan komma att besluta om, eller
b) generella ombyggnadsatgarder eller liknande pa fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvarden &r skyldig att utfératill
foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgasten med verkan fran intradd kostnadsokning betala ersattning till hyresvirden for den pa lokalen belépande andelen av den totala
arliga kostnadsakningen fér fastigheten,

Lokalensandel ska under hyrestiden ansesvara 100 procent.

Har andelen inte angetts utgdrs denna av hyresgastens hyra (exkl. eventuell moms) i forhallande till dei fastigheten vid tidpunkten for
kostnadsokningen utgaende hyrarna (exkl. eventuell moms) for lokaler och bostadsldgenheter. For lokaler och bostadsldgenheter som inte &r
uthyrdagorsdarvid en uppskattning av marknadshyran respektive bruksvardeshyran.

Med skatt enligt a) ovan avses inte moms och fastighetsskatt i den man ersdttning fér dessa ska erlaggas. Med oférutsedda kostnader menas
sadana kostnader som vid kontraktetsingdende inte beslutats av de under a) och b) angivna instanserna. Ersattningen betalas enligt
nedanstdende regler om hyrans betalning.

Fastighetsagarna Sveriges formulir12B.3 upprittat 2018 i samradd med SABO, Svensk Handel och Visita. Eftertryck forbjuds. Sign Sign
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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag traffat foljande hyresavtal.

142 (@18)

045-600

HYRESKONTRAKT

FOR LOKAL Nr:

Kryss i ruta innebér att den darefter foljande texten galler

21. Mervirdesskatt

(moms)
Hyresgdstens [[ ] Hyresgésten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
momsplikt Hyresgasten skainte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
Hyresvardens [£] F?stighetségaren,’hyresvérden 4r skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen. Hyresgasten ska utdver hyran erlaggavid varjetillfalle
momsplikt géllande moms.
Om fastighetsagaren/hyresvarden valjer att bli skattskyldig till moms fér uthyrning avlokalen ska hyresgasten utéver hyran erlagga vid
varjetillfalle géllande moms.
Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, berdknas pa angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt gallande regler fér moms pa
hyran, pai férekommande fall enligt hyreskontraktet utgaendetillagg och andraersattningar.
Om hyresvarden till foljd av hyresgastens sjalvstindiga agerande — s3som exempelvisupplatelse av lokalen helt eller delvisi andrahand (aven
upplatelse till eget bolag), eller Gverlatelse —blir jimkningsskyldig for moms enligt bestammelsernai mervardesskattelagen, ska hyresgasten
fullt ut ersatta hyresvarden for dennes férlorade avdragsratt. Hyresgdsten ska vidare utge ersattning fér den kostnadsékning som f8ljer av
hyresvirdensforlorade avdragsritt féringdende moms pa driftskostnader som uppstar genom hyresgdstens agerande.
22, Hyrans Hyran betalas utan anfordran i forskott senast sistavardagen fore varje PlusGiro nr: BankGiro nr:
petsling [] kalendermanads bérjan kalenderkvartals bérjan genom insattning pa 983-6917

23. Rdnta, betal-
ningspaminnelse

Vid férsenad hyresbetalning ska hyresgésten betala dels ranta enligt rantelagen, delsersattning for skriftlig betalningspaminnelse enligt
lagstiftningen om ersattning for inkassokostnader m.m.

24. Nedsattning av
hyra
Avtalat skick
m.m

Sedvanligt
underhall

Hyresgasten har inte ritt till nedsattning av hyran fér tid da hyresvarden later utfdraarbete for att sétta lokalen i avtalat skick eller annat
arbete som sarskilt anges i detta kontrakt med tillhérande bilagor.

[[] Nedssttning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderatten till foljd av att hyresvarden |3ter utféra sedvanligt underhall av lokalen eller
fastigheten i 6vrigt utgar enligt hyreslagens regler.

Hyresgasten har inte ratt till nedsdttning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderatten till f51jd av att hyresvarden later utfora sedvanligt
underhll av lokalen eller fastigheten i 6vrigt. Det &ligger dock hyresvarden att i god tid underrétta hyresgésten om arbetetsart och
omfattning samt nar och under vilken tid arbetet ska utféras.

[[] Parterna ar 8verens om att rétten till nedsattning av hyran nar hyresvarden 3ter utférasedvanligt underhall av

Bi :
lokalen eller fastigheten i 6vrigt ska regleras enligt sarskild bilaga. llaga

25. Miljopaverkan

Hyresgisten ska fore tilltradet inhimta erforderliga tillstand fér den verksamhet f&r vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas paett
sadant sitt att den uppfyller vid varje tidpunkt géllande miljélagstiftning och dvrigaféreskrifter for miljén. Hyresgastens ansvar fér
miljopaverkan galler ven efter kontraktets upphérande och preskriberasinte enligt bestdmmelsernai 12 kap. 61 § jordabalken,

[] For ytterligare bestammelser avseende milj6farlig verksamhet, se bifogad miljoklausul. Bilaga:

[ Parterna har traffat en Sverenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljépaverkan, se gron bilaga. Bilaga: 6

26. Revisions-
besiktningar

Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer sasom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgasten tillhérig installation, ska hyresgdsten pa egen bekostnad utféra begérdaatgérder inom den tid myndigheten har foreskrivit. Om
hyresgasten inom namnda tid inte har atgardat fel och brister har hyresvarden ritt att pd hyresgastens bekostnad utfora sadana atgdrder som
myndigheten har foreskrivit.

27. Tillganglighet
till vissa utrymmen

Hyresgésten ansvarar for att tilltrade till s3dana utrymmen som hyresvérden eller ndgon som féretrader hyresvirden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste ha tillgang till for skétsel och drift av fastigheten inte hindras genom
forhallanden i hyresgastens verksamhet.

28. PBL-avgifter

Om hyresgasten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstdnd vidtar dndringar avseende lokalen och hyresvérden till f6ljd av dettaenligt
reglernai plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgésten till hyresvérden betala ersattning med
motsvarande belopp.

29. Brandskydd

[ Parternas skyldigheter gentemot varandra avseende brandskydd reglerasi bifogad brandskyddsklausul.

Bilaga: 7

30.
Myndighetskrav
m.m.

[] Hyresvarden ska pa eget ansvar och egen bekostnad svara fér de atgarder som myndighet, domstol eller férsakringsbolag med stéd
avnu gallande eller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltradesdagen kan komma att krava for lokalens nyttjande

[X] Hyresgasten for avsedd anvandning. Hyresgésten ska samrada med hyresvirden innan atgérder vidtas,

31. Ombyggnads-
och
andringsarbete

Hyresgésten far inte utan skriftligt tillstand fran hyresvarden utforaombyggnads- eller andringsarbeten inom lokalen eller fastigheteni
ovrigt,

Om inte annat framgar av hyresvardens skriftliga tillstdnd ska hyresgésten ansvara for allt som denne anskaffar for sin verksamhet eller bygger
inilokalerna, dven om egendomen ar att betrakta som fastighets- eller byggnadstillbehér.

Hyresgasten ska bereda hyresvirden insyn i ombyggnadsprojektet, bjudain hyresvérden till byggmaéten och ndr hyresvarden begar det, ge

hyresvarden tilltrade till lokalen under ombyggnadstiden. Hyresgsten svarar for att hyresgastens arbeten i lokalen inte skadar byggnaden

eller stor den verksamhet som andra hyresgaster i byggnaden bedriver och ar skyldig att i skdlig omfattning ersatta hyresvarden om krav pa
nedsattning av hyra riktas mot denne med anledning av hinder eller men i annans nyttjanderatt.

Om parternakommer éverens om och genomfér en ombyggnation eller omdisponering av lokalen ska nya ritningar upprattas. Kostnaden for
upprittandet av dessa ska baras av den part som pakallat foréndringen.

[ ] Annan éverenskommelse enligt bilaga.

Bilaga:
Om hyresgasten utfor arbeten avseende lokalen ska hyresgésten for hyresvardeni god tid fore arbetets utforande forete
Byggvaru- byggvarudeklarationer —i den man sadana finns utarbetade — for de produkter och material som ska tillféraslokalen.
deklaration
Fastighetsigarna Sveriges formular 12B.3 upprattat 2018 i samrdd med SABO, Svensk Handel ach Visita. Eftertryck forbjuds. Sign Sign
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FASTIGHETSAGARNA HYRESKONTRAKT 51‘145((‘2)1 8
FOR LOKAL Nr: 045-600
Undertecknande parter har denna dag tréffat féljande hyresavtal. Kryss iruta innebér att den darefter foljande texten galler
32. Sékerhet Hyresgasten ska till hyresvdrden senast den lamna sakerhet for sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom
[] borgen stélld av [] bankgarantiintill ett beloppom ] annan sakerhet i form av Bilaga:

Om avtalad sakerhet inte lamnats senast vid foreskriven tidpunkt ar detta kontrakt férfallet, om hyresvirden fére tilltradet s3 pafordrar.

33.Forsdkringar Hyresvarden ar skyldig att teckna och vidmakthalla sedvanlig fastighetsférsikring avseende den fastighet inom vilken den forhyrda lokalen
ligger. Hyresgasten ar skyldig att teckna och vidmakthalla en foretagsférsikring som inneh3ller egendomsskydd, avbrottsskydd och ansvar for
den egnaverksamheten.

[] Annan dverenskommelse om férsakring, se bilaga. Bilaga:

34. Yttre dverkan  |[] Hyresvarden Hyresgasten

ska svara for skador pa grund av averkan patill lokalen tillhérande fénster, skyltfénster, skyltar samt entré- och andradérrar eller portar
som leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bagar och foder.

35.Ladsanordningar |[_] Hyresvérden [X] Hyresgasten

ska utrusta lokalerna med sddana las- och stoldskyddsanordningar som krévs fér hyresgéstens foretagsforsakring.

36. Aterstillande |Senast vid hyresforhallandets upphérande ska hyresgasten, om inte annan dverenskommelse har traffats, ha bortfort sin egendom cch
vid avflyttning aterstallt lokalen i godtagbart skick.

[] Annan éverenskommelse om bortférande och aterstéllande enligt bilaga. Bilaga:

Parterna dr eniga om att senast sistadagen av hyresférhallandet gemensamt genomfara besiktning av lokalen. Om till féljd av hyresgastens
atgarder —vidtagna med eller utan hyresvdrdens medgivande —lokalen vid avflyttning innehaller material, som inte sarskilt Gverenskommits
att hyresvarden svarar for, ska hyresgasten avldgsna materialet eller ersatta hyresvirden dennes kostnader far kvittblivning sdsom
forekommande avfallsskatt, transport och avgift fér deponering eller motsvarande.

37.Force majeure | Hyresvarden fritar sig fran skyldighet att fullgérasin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadestand om hyresvirdens ataganden
inte alls eller endast till onormalt hig kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, p& grund av sddan arbetsinstallelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvarden interader éver och inte heller kunnat forutse.

38.Hanteringav  [[X] Information till hyresgdst om behandling av personuppgifter, se bilaga. Bilaga: 8
personuppgifter )
ag: arskilcl Fritextbilaga Bilaga: 1
bestimmelser
Hyresberdkning Bilaga: 9
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
4o. Underskrift Detta kontrakt, som inte utan sarskilt medgivande far inskrivas, har uppréttatsi tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphér att gélla fr.o.m. detta kontrakts ikrafttradande.
Ort/datum: Ort/datum:
Hyresvardens namn: Hyresgastensnamn:
Namnteckning(firmatecknare/ombud): Firmatecknare Namnteckning(firmatecknarefombud): E] Firmatecknare
[] Ombud enligt [[] Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfortydligande: Namnfortydligande:
Kristina Forslund

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr12B.3 upprattat 2018 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita, Eftertryck forbjuds.



TILLAGG A,
FASTIGHETSAGARNA Fritexibilaga 1ill hyreskontrakt, lokal Bilaga nr: M1 8)
Undertecknade har denna dag traffat 6verenskommelse om féljande tillagg.

Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
045-600 Axelvold 6
Hyresvidrd Namn: Personnr/Orgnr:
Eslovs Bostads AB 556095-2391
Hyresgast(er) Namn: Personnr/Orgnr:
Eslévs Kommun 212000-1173
Namn: Personnr/Orgnr:
Tilldgg

lag.

1) Lokalens anvandning
Lokalen ska anvandas av Eslévs Kommun fér boende inom Sol/LSS
Kommunen &ger rétt att upplata bostader inom denna férhyming till brukare som omfattas av nyss namnda

2) Gemensamma utrymmen
Hyresgéasten hyr och ansvarar fér hela byggnaden, inkl. allmé@nna och gemensamma utrymmen.

Underskrift

Ort/datum:

Ort/datum:

Hyresvardens namn:

Hyresgastensnamn:

Namnteckning(firmatecknarefombud):

XFirmatecknare

[Jombud enligt
fullmakt

Namnteckning(firmatecknarefombud):

[JFirmatecknare

[Jombud enligt
fullmakt

Namnfortydligande:
Kristina Forslund

Namnfortydligande:

Fastighetsagarna Sveriges Formular for tilligg till hyresavtal att anvdndas tillsammans med Fastighetsdgarnas 6vriga kontraktsformular.
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GRANSDRAGNINGSLISTA

. B 8218
FASTIGHETSAGARNA FOR LOKAL ; . (( )
FORDELNING AV UNDERHALLS-OCH Bilaganr:___ 3
UTBYTESANSVAR
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
045-600
Hyresvard Namn: Personnr/Orgnr:
Eslévs Bostads AB 556095-2391
Hyresgast Namn: Personnr/Orgnr:

Eslévs Kommun

212000-1173

Framgér detinte avgridnsdragningslistaneller annan éverenskommelse vem som har underhalls- eller utbytesansvar giller foljande.

1. Fastighetsiigaren/hyresvarden ansvarar fér allt som enligt jordabalkens bestammelser kan hinféras till fastighets- eller byggnadstillbehdr.
2. Hyresgasten ansvarar for all |6s egendom. Hyresgiisten ansvarar ocksa for allt som denne anskaffar for sin verksamheteller byggerinilokalerna under
pagéende kontraktstid, &ven om egendomen ar att betrakta som fastighets- eller byggnadstillbehor.

Hur grans-
dragningslistan
ska fyllasi

1. Gransdragningslistan rér bara objekt som ingar i upplatelsen enligt hyresavtalet.
2. Markeraunderh3lls- och utbytesansvar med X vid varje punkt nedan. Var noggrann med att ga igenom hela gransdragningslistan.
Markera dven om utrustning saknas, genom anteckning eller strykning av punkten. Detta ar viktigt for att undvika framtida tvister mellan

parterna.

3. Parternakan, till ledning for ett stillningstagande nar en viss utrustning bor bytas, géra en anmarkning om den férvintade aterstaende

anvandningstiden med hansyn till t.ex. teknisk eller ekonomisk livslangd.

4. Om ett sirskilt underh3llsansvar krévs fr viss utrustning, exempelvis att serviceavtal ska tecknas, br en anmérkning géras om detta.
5. Om en part har underhéllsansvar men kostnaden ska baras av den andra parten, bor en anmarkning goras om detta.

Definitioner

1. Underhall

Atgarder vilka syftar till att |&pande uppritthalla funktionen hos ett objekt s3 att objektet uppnar normal livslangd. Den funktion som ska
uppratthallas & den fér objektet avsedda med hansyn till objektets skick vid hyresfarhallandets bérjan, objektets 3lder och prestanda.
Atagandet omfattar planerad skétsel av objektet savil som reparation och byteav engdngsartiklar och férslitningsdetaljer. Atgirder ska

utforas fackmassigt.

2. Utbyte

Med utbyte avses att byta ut ett nedan markerat objekt i sin helhet. Utbyte ska ske narlivslangden uppnatts, ndr underhall inte lingre kan
utférasellerinte langre kan utféras till en skélig kostnad.

ALLMANT
Underhallsansvar Utbytesansvar
Hv Hg Hv  Hg Anmarkning
Lokalen, Entré- och andradérrar som leder till eller fran lokalen X X O
utvandigt
Dorroppnare och dorrstangare [&] X O
Skyltar, skyltskap 0 X 0 X
Fénster och karmar B [ X O
Markiser 0 X 0 X
Lastintag/-kaj | O O |Ejaktuellt
Belysningsarmaturer O 8 O
Skyltbelysning [ R 0 X
Planteringslador, krukor, lekredskap 0 = 0 X
Utetak byggt 2014 M ] X [
Lokalen, Ytskikt vaggar ] X O
invandigt
Ytskikt tak X O X O
Y tskikt golv X O X O
Innerddrr, inklusive beslag, darrstangare M [ X O
Dérrdppnareoch darrstangare X O ™ [] |Enbartiallmdnna utrymmen
Denna gransdragningslista, Fastighetsagarna Sveriges formulirnr. 102, 4r framtagen 2014 samrad med Svensk Handel och Visita. [Sign Sign

Ravidarat 2n1R A3 dvanicamrid mad CARN Fftartrurlk fiarhinde



GRANSDRAGNINGSLISTA

; FOR LOKAL )
FASTIGHETSAGARNA - . . 3
FORDELNING AV UNDERHALLS- OCH Bilaga:ne:
UTBYTESANSVAR
ALLMANT
forts. Underhallsansvar |  Utbytesansvar
Hv  Hg Hv  Hg Anmarkning
Lokalen, Fonster och karmar X X [
invindigt
forts. Glaspartier i lokalen X O X [
Skyltar 0O XK 0 X
Rulljalusier EliE = | Ej aktuelltl
Fast belysning [=] M [
Sarskilt anpassad belysning far verksamheten = 0 X
O 0O EsE
[0 2 B E
Vatrum Sanitetsporslin X O X O
Duschar X O X O
Ytskikt golv X O X O
Ytskikt vaggar X O X [
Ytskikt tak X O X ]
i S E - E
O O [ ]
Toalett Sanitetsporslin X O X [
Ytskikt golv X [ 4 I |
Ytskikt viggar B 1 4 R |
Y tskikt tak X [ X ]
[ o o
[t ] (281 e L]
Pentry Maskiner i kdk och pentry X [ o3
1xkyl/frys, 1xhall, 1xugn X O ] |Lagenheter
Micro, kaffekokare, dvriga maskiner O X 0 X
Inredning 1xfrys, 1xkyl, 1xhall, 1xdm X [ X [ Gemensamt kok
som
hyresvirden |{xtm, 1xts X O X [] |Gemensam tvéttstuga
sarskilt
tillhanda- ] i ] 5
haller for
verksam- -G O g
heten
L1 e I
INSTALLATIONER
Virme Luftvédrme X [ X O
Varmecentraler X O X O
Virmevixlare X [ X O
Vérmedtervinningssystem X [ X O
Ovrigavdrmeanlaggningar X O X [
Matare X O X [
Dennagrénsdragningslista, Fastighetsidgarna Sveriges formuldrnr. 102, r framtagen 2014 i samrad med SvenskHandel och Visita. |Sign Sign

Revidarat 2n18 d3 Svanicamrid mad SARN Fftartrurl farhinde



V GRANSDRAGNINGSLISTA

. 1868 (@18
FASTIGHETSAGARNA FOR LOKAL ; i @ )
FORDELNING AV UNDERHALLS-OCH Bilagane 13
UTBYTESANSVAR
INSTALLATIONER
forts. Underh3llsansvar |  Utbytesansvar
Hv  Hg Hv Hg Anmarkning
Vdrme forts. @ ] [ i ]
(] £ [
Vatten, Varmvattenberedare X [ X O
avlopp
Utslagsbackar X [ & [ |Enklare rensning hg
Matare B O X U
Golvbrunnar X [ X [ Enklare rensning hg
(4 5] 5 [
HiE £l El
El Elmatare X O X O
Elcentraler X O X O
Eluttag och dosor K [ XK
Jaf S El [
5 O Ll o L]
Kyla och Sarskilt kylaggregat [ ] 0O 0O Ej aktuellt
ventilation
Till- och franluftsdon 0 X 0O
Kylaggregat till data- ochjeller serverrum 00 O 0O O Ej aktuellt
Kylaggregat till forvarings- och avfallsrum = [Z] =[2] Ej aktuellt
Andra flsktanordningar 0O O [0 [ |Ejaktuellt
Matare X O X O
g Ll
i O
Las och Las O X 0 =
sakerhet,
i lokalen Larm 0O X O =
Monitorer och detektorer | O X
Overvakningskameror 0O X O X
=] 0 O
[ {31 ]
Las och Dérrlastill entréer och andra dérrar O X [ Hg star fér nycklar o hantering
sakerhet, som leder till eller fran lokalen
Halskyad Overvakningskameror 1 ® [
Monitorer och detektorer 0 X 0O =xK
Porttelefon eller liknande passersystem 0 = | Installerat av hg
O O O 0O
Hissar och Personhissar Ej aktuellt
rulltrappor O d O o J
Gods-fvaruhissar [F1] =] O [ Ej aktuellt
Rulltrappor O O O O Ej aktuellt
Denna griansdragningslista, Fastighetsigarna Sveriges formulirnr. 102, drframtagen 2014 i samrad med Svensk Handel och Visita. Sign Sign

Ravidarat an1R diZvenicamrid mad SARN Fftartruck fArhinde
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GRANSDRAGNINGSLISTA

5 5%4(@18)
FASTIGHETSAGARNA FOR LOKAL . . 3
FORDELNING AV UNDERHALLS- OCH Pilagsnn
UTBYTESANSVAR
INSTALLATIONER
forts. Underhallsansvar Utbytesansvar
Hv  Hg Hv  Hg Anmdrkning
Hissar och Andraflyttanordningar 0 X 0 X T ex takliftar
rulltrappor
forts, B0 i
0 o Ei
Tele- och Ledning fér telefoni | 1 = Ej aktuellt
datakom-
munikation |Ledning for data O X O B
Ledning fér bredband X 0O X [ |Till avlamningspunkt
Ledning for kabeltv [ [ O o Ej aktuellt
Anordningar for tradlés tv R O O Ej aktuellt
Kallelselarm O X 0 X
Standard kallelselarm toaletter X O X O
Sdrskilda
underhallsavtal Underhallsavtal med extern leverantdr fordras for foljande Avtal tecknas av
utrustning/installation: Hv  Hg Anmarkning
Rulltrappor O O Ej aktuellt
Personhiss O Ej aktuellt
Varuhiss O O Ej aktuellt
Kylaggregat O O Ej aktuellt
Fiarrkyla O g Ej aktuellt
Ventilation B [
o o
o o
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Hyresvardens namn: Hyresgdstens namn:

Namnteckning(firmatecknare/ombud):

fullmakt

XFirmatecknare
[Jombud enligt

Namnteckning(firmatecknarefombud):

fullmakt

[CJFirmatecknare
[Jombud enligt

Namnfértydligande:
Kristina Forslund

Namnfortydligande:

Dennagréansdragningslista, Fastighetsdgarna Sveriges formular nr. 102, arframtagen 2014 i samrad med Svensk Handel och Visita. Reviderat 2018 da dven i samrad med SABO.

Ffrartrurk farhinde
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INDEXKLAUSUL
FOR LOKAL 4

FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr:

Sid 1(2)

152 (218)

Kryss irutainnebératt den dérefterféljande texten géller

Avser

Hyreskontralt nr: Fastighetsbeteckning:

045-600 Axelvold 6

Hyresvérd

Namn: Personnrforgnr:

Eslévs Bostads AB 556095-2391

Hyresgist

Namn: Personnr/orgnr:

Eslovs Kommun 212000-1173

Klausul

Bashyraenligt denna klausul utgérs av

100 % avdet hyresbelopp som har angettsi kontraktet, dvs. 649 720 kronor.
|:| % av de fasta hyrestillagg som har angettsi en till kontraktet fogad driftskostnadsklausul (se bilaga )

dvs. kronor.
Summa bashyra 649 720 kronor per ar.
Under hyrestiden ska med hansyn till férandringarnai konsumentprisindex (totalindex med 1980 som basdr) tillagg till hyresbeloppet

tillsammans med fasta hyrestillaigg utga med en viss procent av bashyran enligt degrunder som angesi det féljande.

—Fér hyresavtal som bérjar [6pa nagon gang under tiden 1/1—30/6 anses bashyran anpassad till indextalet fér oktober manad
dretinnan.

— Fér hyresavtal som bérjar |6panagon gang under tiden 1/7 —31/12 anses bashyran i stallet anpassad till indextalet for oktober
manad under samma tid.

—Indextalet fér den oktobermanad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgor bastal sdvida inte annat avtalats
enligt féljande genom angivande av &r. Annat 6verenskommet bastal, ndmligen indextalet for oktober manad ar 2022

Skulleindextalet ndgon pafdljande oktobermanad hastigit i forhallande till bastalet, ska tillagg utga med det procenttal varmed
indextalet andratsi forhallande till bastalet. | fortsittningen skatillsgg utgai férhallandetill indexandringarna, varvid
hyresférandringen beraknas pa basis av den procentuellaférandringen mellan bastal et ochindextalet for respektive oktobermanad.

Utg3ende hyra ska dock aldrig sattas lagre 4n det i kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestillagg enligt ovan.
Hyresandringen sker alltid fr.o.m. den 1 januari efter det att oktoberindex foranlett omrakning.

P sidan 2 intagna anvisningar galler for dennaindexklausul.

Underskrift

Ort/datum: Ort/datum:

Hyresvardens namn: Hyresgastens namn:

Namnteckning (firmatecknarefombud): Firmatecknare |Namnteckning (firmatecknare/ombud): Firmatecknare
g 9

Ombud enligt |:|0mbud enligt
fullmakt fullmakt

MNamnfortydligande: Namnfértydligande:
Kristina Forslund

Hyresvardens egen notering om bastal:

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr 6F upprattat 2008isamrédd med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangféretagare. Eftertryck

forbjuds.




> — INDEXKLAUSUL Sid2(2)
= FOR LOKAL 153 (218)

FASTIGHETSAGARNA Bilaganr: 4

Anvisningar for indexupprakning av hyra for lokal

Bashyran
Om helaeller viss andel av det i kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestill igg ska utgora bashyra ér en férhandlingsfraga och kan bero
pé hyresvillkoren i Gvrigt (sdsom exempelvis hyrans storlek samt vilka évriga forpliktelser som &vilar hyresgésten).

Bastalet
Indextalet for den oktoberménad till vilken bashyran anses anpassad utgér bastalet sdvida inte annat anges genom angivande av ar (se bestimmelserna pa
sidan 1).

Jémforelse mellan indextalen ska ske s3 snart &rets oktoberindex har blivit kant. De senaste dren har oktoberindex blivit kint i mitten av november.

Berakning av indextilligget

1) Berakna skillnaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet.

2) Om skillnaden &r positiv, divideras den framriknade skillnaden med bastalet,
3) Tillaggets storlek beraknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran,

Exempel
Berdkning avindextillagg fér &r 2008

Bashyran antas vara 100 000 kr/ar och anpassad till konsumentprisindex (KPI) for oktober 2005, som ar 282, 4 (bastalet). Oktoberindex fér &r 2007 &r 293,85.

1. Berakna skillnaden mellan indextalet 293,85 och 282,4. Skillnaden &r positiv och uppgar till 11,45.
2. Dividera11,45med 282,4 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 000 kr. Resultatet blir 4 054,53 kr och utgér indextilligget for
ar 2008 enligt klausulen,

Alternativ: Om KPI fér oktober 2007 i stallet skulle havarit |agre &n bastalet 282,4, t.ex. 282,0, skulle skillnaden mellan 282,0 och bastalet 282,4 ha blivit
negativ. Inget indextilldgg skulle dd utga. Det i kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammansmed fasta hyrestillagg skulle galla.



Sid1(1)
A DRIFTSKOSTNADSKLAUSUL

o FOR LOKAL , 154 (218
FASTIGHETSAGARNA Bilaganr: - (218)
EL, VA, VARME, VARMVATTEN, KYLA OCH VENTILATION

Tilldgg 1 och 2 kan anvéndas bade tillsammans och var forsig: t.ex. kan ett fast hyrestillagg Kryssirutainnebéaratt den darefterféljande
betalas forelen medan ett sjdlvkostnadsanknutet hyrestilldgg betalas fér varmen. texten géller
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:

045-600 Axelvold 6
Hyresvard Namn: Personnr/orgnr:

Eslovs Bostads AB 556095-2391
Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:

Eslévs Kommun 212000-1173
1. Fast Hyresgésten ska genom arliga fasta hyrestillagq betala for el, va, varme, varmvatten, kyla och ventilation som tillhandahalls av hyresvarden.
hyrestillagg Tillaggen utgar med féljande belopp:

D el D va D varme

kr per ar kr per ar kr per ar

[:I varmvatten [:I kyla D ventilation

kr per ar kr per ar kr per ar
Summa arligt fast hyrestillégg: kronor

D Andring av de fasta hyrestilliggen sker i enlighet med bifogad indexklausul.

2. Sjilvkostnads- |Hyresgasten ska genom arliga prelimindra hyrestilldgg betala fér el, va, vérme, varmvatten, kylaoch ventilation som tillhandahalls av
anknutet hyresvirden, Tilliggen utgar med féljande belopp:

hyrestillagg

el I:‘ va [___| virme

kr per &r 17 000 kr per &r kr per ar

D varmvatten D kyla Dventilation

kr per ar kr per ar kr per &r

Summa arligt preliminart hyrestillagg: 17 000 kronor

Avstimning av det preliminara hyrestillagget ska géras med dels hyresvardens faktiskakostnader for tillhandahallandet, dels hyresgastens

forbrukning.

Avstamningen ska oversindas till hyresgasten senast tre ménader efter varje kalenderdrs utgang. Hyresvarden maste framstalla eventuella

ansprak med anledning av avstimningen senast tv3 ir efter den dag som avstamning enligt foregdende mening senast skulle ha versantstill

hyresgasten. Annars forfaller hyresvirdens ratt till eventuell mellanskillnad som framgdr av avstamningen. Om hyresavtalet upphér ska en
slutlig avstamning éversandas till hyresgasten senast tre manader efter dagen for avtalets upphorande, Hyresgdsten har alltid rétt att tadel av
hyresvérdensunderlag for avstamningen.

Saknas mitare géirs avstimningen med utgangspunkt i lokalens andel av fastigheten. Lokalens andel ska

ansesvara 35 procent, Har andelen inte angetts fordelas kostnaden i férhallande till hyresgastens

forhyrdayta av den totala uthyrningsbaraytan.

Om hyresvardens faktiska kostnader fér hyresgéstens forbrukning skulle dverstiga det prelimindra hyrestilldgget, ska hyresgasten, efter

begiran fran hyresvirden, betala det verskjutande beloppet. Skulle hyresvardens faktiska kostnader understiga det prelimindra

hyrestillagget, har hyresgdsten ratt att fa tillbaka mellanskillnaden.
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:

Hyresvardens namn: Hyresgastensnamn:

Namnteckning (firmatecknarefombud): Firmatecknare Namnteckning (firmatecknare/ombud): DFirmatecknare
Ombud enligt \:lOmbud enligt
fullmakt fullmakt

Namnfértydligande: Namnfortydligande:

Kristina Forslund

Fastighetsigarna Sveriges formular nr 82 uppréttat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangféretagare, Eftertryck
forbiuds.



—— GRON BILAGA Sea()

, 155 (218)

FAST]GHETSAGARNA TILL LOKALHYRESAVTAL Bilaga nr
Undertecknande parter har denna dag tréffat féljande 6verenskommelse. Kryss i ruta innebér att den darefter foljande texten galler
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:

045-600 Axelvold 6
Hyresvard Namn: Personnr/Orgnr:

Eslévs Bostads AB 556095-2391
Hyresgast Namn: Personnr/Orgnr:

Eslévs Kommun 212000-1173
Samverkan, Parternahar i samband med tecknande av denna dverenskommelse utbytt informatien om sina miljéambitioner och sitt miljsarbete. |
information och fortsattningen ska sadant informationsutbyte ske minst en gang vartannat &r. Informationsutbytet ska dokumenteras
utbildning

Hyresvarden skakalla till och leda samrads- och uppféljningsméten med en av hyresgésten angiven representant. Under motena ska status fér
dtagandenai denna dverenskommelse gésigenom. Mdtena ska dokumenteras och genomféras minst en géng vartannat ar.

Parterna ska gemensamt ta fram och minst en géng vartannat ar se 6ver och uppdatera en handlingsplan fér minskning av lokalens och
fastighetens miljopaverkan.

Hyresvdrden ska forse hyresgasten med skriftlig information om hur hyresgasten kan bidratill att minska lokalens och fastighetens
miljépaverkan. Informationen ska minst omfattaomradena energi, materialval och avfallshantering i samband med hyresgastanpassning och

|6pande underhall.
Energi och I samband med tecknandet av denna Gverenskommelse ska hyresvarden genomféra och dokumentera en genomgéng med hyresgésten av
inomhusmiljé senast genomférd energideklaration inklusive identifierade forbattringsforslag avseende energiprestanda samt redovisad obligatorisk

ventilationskontroll (OVK) och radonmatning om sadan utférts. | samband med de &rliga samrads- och uppféljningsmétenaav denna
Mangd energi | 5verenskommelse ska parterna diskutera deidentifierade férbattringsforslagen samt utfallet av undersdkningar av energiprestanda,
ventilation och radonhalt som utfarts efter upprattande av energideklarationen.

Parterna ska gemensamt ansvara for att det i lokalen genomférs en metodisk genomgang av lokalens energianvindning fér att kartligga
hyresgastens
alt.1)

[anvandning avel (elkartlaggning)
alt.2)
ganvéndning avvarme, kylaoch el (energikartlaggning)

Syftet med el- respektive energikartliggningen ska dven vara att identifiera forbattringsatgérder med avseende pa energieffektivisering,
ekonomi samt miljopaverkan.

Samordningsansvarig part: hyresvérden Dhyresgésten

Kostnadsfordelning: 100 % av kostnaden fér kartlaggningen ska betalas av hyresvirden, resterande andel ska betalas av hyresgésten.

Ar d3 kartlaggningen ska genomféras: 2024

Parterna ska arligen utbytainformation om resursanvandningen i lokalen avseende

Verksamhetsel Information baseras pa Dmétning f&irdelning av total energianvandning
Information tillhandahalls av K hyresvarden [hyresgasten

Varmeinklusive tappvarmvatten Information baseras pa Cmitning NKfardelning av total energianvandning
Information tillhandahalls av B hyresvarden [hyresgasten

Komfortkyla DAkomfortkyla finnsej i lokalen

Informathan baseraspd Umatning [férdelning av total energianvindning
Information tillhandahalls av (lhyresvirden [Ihyresgasten

Akl ktalprosessiyls) B sirskild kyla (processkyla) finns ej i lokalen
L e & (Imitning (Jférdelning av total energianvindning
Information tillhandahalls av (hyresvirden [hyresgésten

Fastighetsel Information baseras pa [Imatning Kfsrdelning av total energianvandning
Information tillhandahalls av @hyresva‘rden Dhyresgésten

Vattenanvandning Information baseras pa [Imatning (Kfsrdelning av total vattenanvéndning

Information tillhandahalls av hyresvérden Dhyresgésten

Fastighetsagarna Sveriges formular 99 upprittat 2012 inom ramen fér Fastighetsdgarnas Gréna hyresavtalsprojekt dir hyresvirdar, hyresgaster och myndigheter deltagit.
Ravidarat an1A Ffrartrurk fArhinde
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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag triffat féljande Gverenskommelse.

Sid2(2)
156 (218)

GRON BILAGA

TILL LOKALHYRESAVTAL Bilaga nr

Kryss i ruta innebir att den dérefter foljande texten galler

Parterna ska samverka for att optimera drifttiderna fér uppvarmning, kylning och ventilation i lokalen.

Hyresvérdens val av energidrivna system och utrustning ska utgé fran en livscykelkostnadskalkyl dar méjligt och ekonomiskt rimligt.

Hyresvirdensval av byggnadsdelar som paverkar byggnadens energiprestanda skautga frén en livscykelkostnadskalkyl dar mojligt och
ekonomiskt rimligt.

Hyresgéstensval av energidrivna system och utrustning ska utga fran en livscykelkostnadskal kyl dar mdjligt och ekonomiskt rimligt.

anpassning och
I6pande underhall

Lokalutformning

Energislag Hyresvirden ska képa férnybar eller klimatneutral energi for uppvarmning.
Hyresvarden ska kopa produktionsspecificerad fornybar el.

BXFrantilltradet [ ]Snarast med hansyn till ingangna avtal, dock senast (datum)
Hyresgasten ska képa produktionsspecificerad fornybar el,
B Frantilltradet [JSnarast med hansyn till ingdngna avtal, dock senast (datum)

Inomhusmiljo Parterna ir Gverens om att styrningen av den operativa temperaturen i lokalen under kontorstid ska utga fran den mableringsplan hyresgasten
tar fram vid avtalstecknandet och direfter éverenskomna forandringar. Bérvarden som ska efterstrévas ar 21°Cunder vintern och 24°C under
sommaren, dock tilldts den operativa temperaturen variera med utomhustemperaturen mellan 20°Coch 26°C. Vid underskridande av ortens
dimensionerande utomhustemperatur vinter eller dverskridande av dimensionerande vérden fr sommar, tilldtsinomhustemperaturen
varierai motsvarande grad.

Hyresvirden ska informera hyresgésten om funktionen for befintlig solavskérmning samt nyttan med att anvanda denna.
Hyresgast- Hyresvarden ska i samband med tecknandet av denna 6verenskommelse informera hyresgésten om en optimal inplacering av arbetsytor med

hansyn till lokalens tekniska férutsattningar.

Hyresgésten skai samband med tecknandet av denna éverenskommelse delge hyresvarden en mébleringsplan som beaktar lokalens tekniska
férutsittningar, Hyresgésten skalépande meddela hyresvarden om anvéndningen avlokalen andras pa ett satt som paverkar inomhusmiljon.

Materialval

Parterna ska ta miljohansyn vid materialval i lokalen.

Parterna ska systematiskt valja miljomarkt byggmaterial i lokalen,

Val avinredning
och utrustning

Parterna ska valjavitvaror med |ag energianvandning i lokalen,

Parternaska viljaen for andamalet energieffektiv belysning i lokalen och anpassa drifttidernatill lokalens anvéndning.

Avfallshantering

Parterna ska dokumentera hanteringen av demonterat och bortfért byggmaterial samt inredning (3teranvandning, materialatervinning,
energiatervinning och deponering) i samband med hyresgastanpassning i befintlig lokal.

Ett avfallshanteringssystem ska finnas som redovisar statistik om mangden avfall per fraktion

Ansvarig part: Dhyresvérden &hyresgésten
Kostnadsfordelning: 0 9% av kostnaden fér systemet och installationen ddrav ska betalas av hyresvarden, resterande andel ska betalas

av hyresgasten.

2024

Ar da systemet har installerats/ skainstalleras:

Lokalunderhall

Hyresgasten skavid utdvande av sin vardnadsplikt och underhallsskyldighet i lokalen ta miljghansyn vid val av metoder.

Hyresvirden ska vid underhdll, skdtsel och drift i fastigheten ta miljdhansyn vid val av metoder.

Underskrift

Denna avtalsbilaga har upprittatsi tva likalydande exemplar, av vilka parterna har tagit var sitt.

Ort/datum: Ort/datum:

Hyresvardensnamn: Hyresgastens namn:

Namnteckning(firmatecknare/ombud): Namnteckning(firmatecknare/ombud):

DFirmatecknare

[Jombud enligt
fullmakt

D Firmatecknare

[Jombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande:
Kristina Forslund

Namnfortydligande:

Fastighetsigarna Sveriges formuldr g9 uppréttat 2012 inom ramen for Fastighetsdgarnas Grona hyresavtalsprojekt dar hyresvirdar, hyresgéster och myndigheter deltagit.
Ravidarat an1h Ffrartruck farhindc
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FASTIGHETSAGARNA 11a dae:
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:

045-600 Axelvold 6
Hyresvard Namn: Personnrforgnr:

Eslévs Bostads AB 556095-2391
Hyresgast Namn: Persannrforgnr:

Eslovs Kommun 212000-1173
Klausul Om dennaklausul strider mot bestammelse i huvudavtalet, géller i forsta hand denna klausul.

Enligt lagen om skydd mot olyckor ska fastighetsagare eller nyttjanderattshavarei skalig omfattning hélla utrustning fér slickning av brand
och for livraddning vid brand eller annan olycka. Samma lag féreskriver att dgare och nyttjanderéattshavare i dvrigt ska vidta de 3tgarder som
behdvs for att férebyggabrand och for att hindra eller begrénsa skador till féljd av brand.

Hyresvérden ansvarar far att lokalen vid tilltradet uppfyller kraven pa brandskydd som krévs fér det avtalade
anvandningsandamalet med férhyrningen.

Parterna har kommit 6verens om fordelningen av ansvaret for brandskydd infor tilltridet, Parternas ansvar fér att ilaaa: 8
e i Bilaga:
ordna brandskydd infér tilltradet reglerasi bilaga.

Hyresgasten ansvarar for underhall och utbyte av sddant brandskydd i lokalen som &r synligt och atkomligt fér denne, sdsom exempelvis
nédutgangsskyltar och andra brandskyddsanordningar som enbart betjénar lokalen och som inte &r styrda av byggnadens centrala system.
Hyresgasten svarar ocksa for sidana brandskyddsanordningar som hyresgésten har tillfért lokalen.

Hyresgésten ansvarar for och bekostar darutover sddant brandskydd som efter tilltrddet kan komma att krévas fér lokalens nyttjande for avsedd
anvandning.

Hyresgésten ska utan dréjsmal anmala brister som denne upptécker eller borde uppticka, i det brandskydd som hyresvirden tillhandahéller och
svarar for.

Systematiskt brandskyddsarbete

Parterna atar sig att bedriva ett systematiskt brandskyddsarbetei enlighet med deallménna rid som behérig myndighet meddelat. Vardera part
ar dessutom skyldig att en gang om aret bereda den andre parten tillfélle att f3 ta del av dokumentation och uppféljning av partens
systematiska brandskyddsarbete.
Hyresgasten forbinder sig att se till

att raddnings- och utrymningsvagar alltid halls oppna och inte varessig helt eller delvis blockeras

att funktionen av sprinkler- och andra brandskyddsanordningar aldrig forsimras genom t.ex. férbyggnad eller uppstéllning av féremal,

att branddérrar halls stingda och brandceller &r intakta

att plomberingar av handtag aldrig brytsannat 4n i handelse av brand eller brandévning.

Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Hyresvardens namn: Hyresgastens namn:
Namnteckning (firmatecknare/ombud): Firmatecknare |Namnteckning (firmatecknare/ombud): |:| Firmatecknare
Ombud enligt [ ]©mbud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfortydligande: Namnfortydligande:
Kristina Forslund

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 68 upprattati juni 2005 och reviderat 2005i samrdd med Svensk Handel och Visita, samt 2018 och 2021 dven i samrad
med SABO. Eftertryck férbjuds.



e Sid 1 (2)
. PERSONUPPGIFTSKLAUSUL
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FASTIGHETSAGARNA Bl Bllpa B AEs)
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
045-600 Axelvold 6
Hyresvird Namn: Personnr/Orgnr:
Eslovs Bostads AB 556095-2391
Hyresgast Namn: Personnr(Crgnr:
Eslévs Kommun 212000-1173

Information om Behandling avpersonuppgifter
behandling av Vi behandlar alltid personuppgifterna pa ett ansvarsfullt satt och i enlighet med gillande lag. | det har dokumentet ger vi narmare
personuppgifter | information om behandlingen och uppmuntrar darfor hyresgésten och dennes kontaktperson att lasaigenom dokumentet noggrant.

Hyresgasten ansvarar for att se till att dennainformation lamnas till kontaktpersoner, representanter eller andraindivider vars
personuppgifter kan komma att behandlas under hyresférhallandet.

Personuppgiftsansvarig
Vi ar personuppgiftsansvariga for den behandling som utfors av oss eller for var rakning. Det innebar att vi ansvarar fér de personuppgifter vi
har och for hur vi behandlar dem. Vid fragor om behandlingen av personuppgifter, & du vilkommen att kontakta oss.

Vilka personuppgifter behandlar vi?

En personuppgift &r all information som kan kopplas till en individ. Inom ramen for ett hyresférhallande dr det framst personuppgifter for
kontaktpersoner och hyresgéster (som &r enskild firma eller privatperson) som vi behandlar. Sadana uppgifter kan t.ex. amfatta namn, adress,
kontaktuppgifter, personnummer och information om lokalen. | vissa fall inhdmtar vi dven en kreditupplysning for att sakerstilla att det finns
ekonomiska férutsattningar att erlagga hyra for lokalen.

F6r vilka syften behandlar vi personuppgifterna?
Personuppgifternabehandlasi syfte att:

* Fullgéra och administrera véra rittigheter och skyldigheter enligt hyresavtalet, vilket bl.a. inkluderar hyresaviseringar ach

hyresforhandlingar.

* Utfsralépande forvaltning och underhall av lokalen, vilket bl.a. inkluderar kemmunikation med kontaktperson.

* Faststilla eller styrka eventuellarittsliga ansprak, exempelvis genom kontroller under hyreshallandet i syfte att sakerstalla att lokalen
anvindsi enlighet med tillamplig lag och i enlighet med hyresavtalet.

% Skickainformation och marknadsféring till kontaktperson via de kontaktuppgifter som vi har tillgang till.

% Skickainformation och marknadsféring till kontaktperson om andra foretags produkter/tjanster som hyresgasten kan ha nytta avisamband
med hyresférhallandet t.ex. férsékringsbolag.

* Ta fram statistik, géra kundundersékningar och féljaupp internarutiner och policys.

Narraderar vi personuppgifterna?
Vi sparar uppgifter om kontaktperson sd linge denne &ar registrerad som kontaktperson. Informationen uppdateras om hyresgasten anmaler
annan kontaktperson.

For det fall vi erhaller uppgifter om stérningar i lokalen och inte vidtar ndgon atgard, kommer sadana uppgifter som regel att sparas tva ar,
varefter radering sker. Detsamma géller uppgifter om otillaten andrahandsuthyrning eller dverlatelse av lokalen. Uppgifter om betalning av
hyra sparas under sju &r (utaver innevarande &r) da dettakrévs enligt bokfdringsregler. Ovrigauppgifter raderas nar deinte langre &r
relevanta/korrekta, vilket innebir att de som regel bevaras under den tid som hyresforhallandet bestar.

Nar hyresforhallandet upphor raderar vi merparten av uppgifterna. Men om det finnsndgra kvarst3ende rattsliga ansprak, t.ex.
hyresfordringar, kommer vi att bevarade uppgifter som krévs f5r att kunna driva anspraket. Sddana uppgifter sparas med hyresavtalet som
rittslig grund. Vi sparar dessa uppgifter, samt uppgifter om eventuell misskdtsamhet, som bidragit till att uppsdgning skett, i tva ar efter att
hyresférhallandet upphort.

Fastighetsdgarna Sveriges formulér nr go upprattat 2008. Reviderat maj 2018. Eftertryck férbjuds.
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FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr:
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
045-600 Axelvold 6

Informationom || aglig grund fér behandlingen av personuppgifterna

behandling av Var behandling av personuppagifter sker i huvudsak for att fullgéra och administreravara skyldigheter enligt hyresavtalet med hyresgasten.
personuppgifter | Fordet fall hyresgésten &r en privatperson eller enskild firma, sker denna behandling med stéd av den réttsliga grunden fullgérande av avtal
medan behandlingen sker med stéd av ett berattigat intresse om hyresgésten &r en juridisk person. Fér annan behandling som utférs har vi ett
berattigat intresse av att behandla personuppgifterna, t.ex. for att skicka information, gora kundundersokningar och marknadsféring samt
tillhandahalla tjanster som &r relaterade till uthyrningen.

Vilka far ta del av personuppgifterna?

Inom ramen for hyresforhallandet, kan vi komma att |smna ut personuppgifter till andra bolag som tillhandahaller tjanster till oss (t.ex. IT-
tjanster eller forvaltningstjénster) eller bolag som tillhandahaller varor/tjanster som hyresgisten kan ha nytta av i samband med
hyresforhallandet (t.ex. forsakringsbolag). Om uppgifterna dverforstill ett land utanfor EUJEES, sikerstiller vi att sddan Gverforing ar laglig,
t.ex. genom att avtal innehaller de standardiserade modellklausuler fér datadverféring som antagits av EU-kommissionen och som finns
tillgangliga pa EU-kommissionens webbplats.

Om det férekommer storningar, betalningsférsummelser eller andra évertridelser av hyresavtalet eller tillampliga bestimmelser kan vi
komma att limna ut uppgifter till berérda myndigheter. Vi ldmnar &ven ut personuppgifter om det féljer av lag eller myndighetsbeslut.

Réattigheter enligt dataskyddslagstiftningen
Individer har vissaréttigheter vid behandling av dennes personuppagifter,

* Ratt till tillgang (registerutdrag), d.v.s. en réitt att fa bekréftelse pa och information om var behandling av personuppgifter.
* Ratt till rattelse, d.v.s. en rétt att fa felaktiga uppgifter rattade.

* Ratttill radering, d.v.s. en ratt att fa uppgifter borttagna.

* Ratt till begrdnsad behandling, d.v.s. en ratt att kriva att var behandling begransas,

* Ratt till dataportabilitet, d.v.s. en rétt att begara att uppgifter flyttas fran osstill ett annat bolag.

* Rdtt attinvéanda mot var behandling av personuppgifter.

* Ratt attinge klagomal till myndighet om att vi inte behandlar personuppgifterna enligt lag.

Vissa av rdttigheterna géller enbart i vissa situationer. For det fall kontaktpersonen skulle vilja utdva ndgon av rattigheterna kan denne
kontakta oss via de kontaktuppgifter som framgér pa var webbplats och ovan.

Ovrigt

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr nr go upprittat 2008. Reviderat maj 2018. Eftertryck forbjuds.



Hyresherékning Bjdrevigen 2, 045-600

Hyra (2022): 678 900
Avdrag elkostnad: -17 000
Avdrag Avfall: -12 180

Summa: 649 720

Bilaga 9

inkl dérrstangare, fiberuttag, utetak
2021 ars kostnader fran kraftringen, Nordic green

2021 ars kostnad for avfallshantering pa fastigheten
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Omforhandling av hyresavtal 075-604
Jarnvagsgatan 12, fastigheten Sibbarp 25:27,
Marieholm

12
SOT.2022.0181



ESLOVS SOT.2022.0181
KOMMUN

2022-11-25

Liselotte Magnusson Servicendmnden
+4641362459

liselotte.magnusson@eslov.se

Omforhandling av hyresavtal 075-604 Jarnvagsgatan
12, fastigheten Sibbarp 25:27 Marieholm

Arendebeskrivning

Vard och Omsorg hyr sedan 1998 ett gruppboende bestaende av sex stycken
lagenheter och en gemensamhetsyta. I mars 2022 sa Eslovs Bostiader upp
hyresavtalet for omforhandling och lamnade enligt hyresreglerna ett nytt forslag pa
hyresavtal.

Utifrdn Servicendmndens reglemente beslutat av kommunfullméktige den 25 januari
2021 § 8 ar det Serviceforvaltningens uppgift att medverka till, f6r Eslovs kommun,
optimala 16sningar vid externa forhyrningar genom forhandling och servicendmndens
uppgift att teckna hyresavtal om hyrestiden inte dverstiger fem &r och forlingningen
av avtalstiden inte Gverstiger fem ar.

Hyresavtal pa langre period ska godkdnnas av kommunstyrelsen innan
avtalstecknande.

I foreliggande drende ar avtalstiden fem + fem ér, vilket innebér att servicendimnden
kan teckna hyresavtalet med Eslovs Bostads AB enligt servicenimndens reglemente

Beslutsunderlag

Hyresavtal, kontrakt nummer 75-604-1 avtalstid 1 januari 1998 till 31 december
2022

Hyresavtal kontrakt nummer 075-604 avtalstid 1 januari 2023 till 31 december 2027

Beredning

Enligt 5 kap. 7 § tredje stycket SoL ska kommunen inrétta bostdder med sérskild
service for dem som till f6ljd av fysiska, psykiska eller andra skidl moter betydande
svérigheter i sin livsforing och har behov av ett sddant boende.

Forandringar 1 det nya hyresavtalet dr tva saker, att hyresgisten kommer att
preliminérdebiteras for elforbrukningen samt att avfallshanteringen ska bekostas av
hyresgésten. Hyresgasten blir prelimindrdebiterad for elforbrukningen med 27 500 kr
per ar . Avstdmning 6ver elforbrukningen ska 6verséndas till hyresgésten senast tre
manader efter varje kalenderars utgdng. Avfallshanteringen berdknas kosta ca 12 200
Serviceférvaltningen 1(2)

Postadress: 241 80 Eslév | Besdksadress: Stadshuset, Grona torg 2
Telefon: 0413-620 00 | E-post: myndighetsbreviada@eslov.se | www.eslov.se
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kr per ar. Preliminédr debiteringen for el- och avfallskostnaden &dr avdragen fran den
befintliga drshyran som dr 699 733 kr per ar. Ny hyra frin 1 januari 2023 dr 660 053
kr per ar. Uppségningstiden dr nio ménader och hyresforlangningen fem ar.

Vard och Omsorg har de kommande hyreskostnaderna budgeterade.

Forslag till beslut

- Servicendmnden godkdnner det omforhandlade hyresavtalet 075-604 pa
Jarnvégsgatan 12, Sibbarp 25:27 i Marieholm.

- Servicendmnden ger forvaltningschefen i uppdrag att underteckna hyresavtalet.

Beslutet skickas till
Kommunstyrelsen, for kinnedom
Vérd och omsorgsndmnden, for kinnedom

Asa Ratcovich Liselotte Magnusson
Forvaltningschef Avdelningschef Fastighetsforvaltning

2(2)
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| & Sid 1(2)

SVERIGES FASTIG HETSAGARE HYRESKONTRAKT
FOR LOKAL VOO .2016.0081-1Ar75-1684218)

Undertecknade har denna dag tréffat fdljande hyresavtal: Kryss i ruta innebér att den dérefter 16ljande texten géller

Hyresviérd .
Eslov Bostads AB
Hyresgést _ Personnr/orgnr
Esldvs Kommun genom socialfdrvaltningen
Lokalens Kommun Kvarter/stadséga
adress Eslov Sibbarp 25:27
Gata Trappor Légenhet nr
Marieholm
Lokalens skick
i 3 Lokalen med tillhdrande utrymmen uthyrs, om inte
geh aninduing annat anges, i befintligt skick att anvéandas till: grupp bostad
Lokalens BUNkEXeX i Kontorsarea i Lagerarea i Ovriga utrymmen
storlek och plan | m2 plan | m2 plan | m2 plan | m2 plan | m2
omfattning 4973
| bilaga
X Omfattningen av de forhyrda lokalerna har markerats & bifogade ritning(ar) 4
parkeringsplats(er)| garageplats(er)
tillfart for bil plats for for for
for i- och skylt-
X | urlastning X | plats for skylt skap/automat n bil(ar) bil{ar) uthus
Inredning Lokalen uthyrs Vid hyresférhallandets upphorande skall| bilaga
4 hyresgasten, om inte annan dverens-
i -1 kommelse traffats, bortféra honom
utan sarskild fér verksamheten med sérskild for verksamheten tillhérig inredning och aterstalla
avsedd inredning X | avsedd inredning enl bil lokalerna i godtagbart skick.
Kontraktstid Fran och med den [ Till och med den
1 januari 1998 31 december 2001
g?l?:-‘ﬁg"E“QStfd Uppségning av detta kontrakt | fore den avialade hyrestidens utgang
orlangningstid | o) ke skriftligen minst 9 méanader i annat fall &r kontraktet férldngt med 3 ar for varje gang.
Hyra Kronor l
hyra exkl nedan
510 000 per ar utgorande total hyra X | markerade tilldgg
Index | bilaga
klausul X | Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogade indexklausul 1
Véarme- och Erforderlig uppvarmning av lokalen ombesérjes av Varmvatten tilhandahalls
varmvatten hyresvarden hyresgésten hela aret inte alls
Kostnad [ bilaga
Bransle/Varmelillagg utgar i enlighet med bifogade klausul ingar i hyran
Va-kostnad | bilaga
Va-tillagg ulgér i enlighet med bifogade klausul ingadr i hyran
Kyla frales ¥ f | bilaga
Ventilation Kostnader for drift av sérskild kyl- och ventilationsanldggning ersétis i egighei med b|fog/aga§dgusul
El
X | ingar i hyran hyresgéasten har eget abonnemang
Trapp-
stédning X | ingar i hyran ( Y ttre ) ombesdrjs och bekostas av hyresgasten
s::'l‘-ubsagg?e- ombesorjs och bekostas av hyresgésten
hémtning X | ingér i hyran (dock aligger det hyresvarden att tillhandahélla sopkarl och erforderligt soputrymme)
Snoréjning
och sandning [ ingar i hyran ombesérjs och bekostas av hyresgésten
| Fastighets- [ bilaga
skatt X | ingéri hyran ersalining harfor erldggas enligt sérskild dverenskommelse 7
Ofdrutsedda | Skulle efter avtalets tecknande - for avtal Iépande pa langre tid an tre &r - ofdrutsedda kostnadsokningar uppkomma for fastigheten pa
kostnader grund av
i a) inférande eller héjning av sarskild for fastigheten géllande skatt, avgift eller palaga varom riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att besluta
b) generella ombyggnadsatgarder eller liknande pé& fastigheten som ej enbart avser lokalen och som hyresvarden alaggs att utféra till
félid av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
skall hyresgasten med verkan fran intradd kostnadsokning erlagga erséttning till hyresvarden fér pa lokalen belopande andel av den totala
arliga kostnadsokningen for fastigheten.
Lokalens andel ar procent (har andelen ej angivits berdknas den i forhallande till i fastigheten utgaende hyror vid tiden f6r
kostnadsékningen).
Med skatt enligt a) ovan avses ej moms och fastighetsskatt i den man erséttning harfér erlaggs i enlighet med sarskild dverenskommelse ovan.
Erséatiningen erlaggs enligt nedanstdende regler om hyrans betalning.
Mervardeskatt Fastighets&garen/hyresvarden ar skatiskyldig till moms fér uthyrning av lokalen. Hyresgasten skall utdver hyran erlagga vid varje
(moms) tilifalle géallande moms
x| Om fastighetsagaren/hyresvarden efter beslut av skattemyndigheten blir skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen skall bil.?
hyresgésten utdver hyran erlagga vid varje tillfalle gallande moms. .
Denna som erlédggs samtidigt med hyran beraknas pa angivet hyresbelopp jamte, enligt varje tidpunkt gallande regler fér moms p& hyra,
pa i 1érekommande fall enligt hyreskontraklet utgaende tilldgg och andra erséttningar.

Sveriges Fastighetsigareférbunds formuldr nr 12A uppréttat 1991 i samrad med Sveriges Képmannaférbund / Lokalhyresgésterna och Foretagens
Riksorganisation. Eftertryck forbjudes
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Kryss i ruta innebér att den dérefter féljande texten géller

Hyrans Hyran erldggs utan anfordran i forskott senast sista vardagen fére varje | postgiro nr | bankgiro nr
betalning X | kalenderkvartals kalendermanads  borjan genom insattning pa
Réanta Vid férsenad hyresbetalning skall hyresgésten erlagga dels ranta enligt rantelagen, dels ersattning fér skriftlig betalningspaminnelse enligt
Betalnings- lagen om ersaitning for inkassokosinader m m. Ersattning f6r paAminnelse utgar med belopp som vid varje lillfélle galler enligt férordningen
paminnelse om ersatining for inkassokostnader m m.
Underh&ll mm Hyresvarden skall utféra och bekosta erforderligt | Dock att hyresgésten svarar 16r | bilaga
underhall av lokalerna och av honom tillhandahallen
inredning
Hyresgasten skall ulféra och bekosta erforderligt inre | Hyresgéstens underhallsskyldighet omfallar darutéver | bilaga
underhall av yiskikt pa golv, vaggar och tak jamte av
inredning tillhandahallen av hyresvarden.
% | Fordelningen av underhallsansvaret framgar av sérskild bilaga | bilaga

Hyresgésten ager inte erhdlla nedséttning i hyran 16r hinder eller men i nyttjanderatten for tid varunder hyresvérden later verkstélla
sedvanligt underhall av fastigheten eller de férhyrda lokalerna. Det aligger dock hyresvérden att i god tid underrétta hyresgasten om
arbetets art och omfaltning samt ndr och under vilken tid arbetet skall utforas.

| det fall forhyrningen galler butikslokal/hantverkslokal med verksamhet beroende av kundtillstrdmning skall klausulen &ga giltighet endast
om sérskild éverenskommelse harom traffats.

Detdligger utover b vygg 1 o vatt pa eget ansvar och egen bekostnad svara fér de atgérder, som av férsékringsbolag eller
byggnadsnamnd, miljo- och hélsoskyddsndmnd, brandmyndighet eller annan myndighet kan
hyresvarden |y | hyresgasten

166 (218)

komma att krévas f6r lokalens nyttjande 16r avsedd anvandning. Hyresgésten skall samrada
med hyresvarden innan atgarder vidtas.

Om hyresgéasten utan erforderligt bygglov vidtar &ndringar i lokalerna och vérden till foljd harav enligt reglerna i PBL tvingas utge

byggnadsavgift eller tillaggsavgift skall hyresgésten till virden utge motsvarande belopp.

Skyltar Hyresgésten dger efter samrad med varden uppséatta for verksamheten sedvanlig skylt, under férutséttning, att hyresvarden ej har befogad
markiser anledning végra och att hyresgésten inhdmtat erforderliga tillstand av berérda myndigheter. Vid avflyttning &ligger det hyresgésten att
fonster alerstilla husfasaden i godtagbart skick.
dérrar - Vid mera omfattande fastighetsunderhall sdsom fasadrenovering aligger det hyresgasten atl pa egen bekostnad och utan erséttning
ete : nedmontera och &ter uppmontera skyltar, markiser och antenner.
Hyresvarden férbinder sig att inte uppsétia automater och skyltskap & yltervéggarna lill de av hyresgasten férhyrda lokalerna utan
hyresgéastens medgivande samt medger hyresgésten optionsrétt att uppsatta automater och skyliskap & ifragavarande véggar.
Hyresvérden Hyresgéasten svarar for skador pa grund av dverkan & skyltfonster, entrédérrar och skyltar |y ] | 3
: Hyresgéasten ar skyldig att teckna och vidmakthalla glasforséakring betraffande samtliga till lokalerna hérande skyitiénster och
s entrédorrar,
Las- - Det aligger alt utrusta lokalerna med sadana l4s- och stéldskyddsanordningar som krévs fér giltighet av
anordningar hyresgéstens affars- eller foretagsiorsakiing bil.3

hyresvédrden hyresgésten

Force majeure .

Hyresvéarden fritager sig fran skyldighet att fullgéra sin del av avtalet och fran skyldighet att erldigga skadestand om hans ataganden inte
alls eller endast till onormalt hég kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, pa grund av sadan arbetsinstéllelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvérden inte rader dver och inte heller kunnat férutse.

Sikerhet Forutsétining 16r detta avtals giltighet &r att sékerhet i form av | bilaga
: bankgaranti borgen ldmnas senast den
Sirskilda | bilaga
bestdmmelser -
bil.?

Underskrift

Detta kontrakt, som inte utan sérskilt medgivande far inskrivas, har uppréttats i tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidigare avtal mellan parterna avseende denna lokal upphdr att gélla fr o m detla avials ikraftirddande.

Ort/datum
Esldv 1997—-12—//

Ort/datum
Esldv 1997—12—’”

Hyresvard
N

ool o TH

/), ) C

Overens- .

Pa grund av denna dag tréffad éverenskommelse upphdr kontraktet att gélla fro m .
till vilken dag hyresgésten

kommelse il vi :
om . il forbinder sig att avilytta
avﬂyﬂn]ng: : Ort/datum Hyresvérd Hyresgést
v & ki
Overlatelse

-Ovanst:ien&é' :
Sverlatelse. -
godkénnes

‘| Ovanstaende hyreskontrakt éverlates fr o m den

pa

Frantradande hyresgést Tilltrddande hyresgést | Pers nriorg nr

Ort/datum Hyresvard
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SVERIGES FASTIGHETSAGARE

INDEXKLAUSUL 1
for lokal
Anvisningar se omstaende sida.
167 (218)
Avser Hyreskontrakt nr [i fastigheten
; 75-604-1 Sibbarp 25:27
Hyresvird
. Eslivs Bostads AB

Hyresgast
Esldvs Kommun genom socialfdrvaltningen

Klausul
Av det i kontraktet angivna hyresbeloppet — kronor __ 510 000 skall __100 % eller
510 000 _ kronor utgéra bashyra. Under hyrestiden skall med hénsyn till férandringarna i konsu-
mentprisindex (totalindex med 1980 som basér) tillagg till hyresbeloppet utga med en viss procent
& bashyran enligt nedanstaende grunder.
For hyresavtal som bérjar 1épa ndgon gang under tiden 1/1 - 30/6 anses bashyran anpassad {ill
indextalet for oktober manad aret innan.
For hyresavial som bérjar 16pa nagon gang under tiden 1/7 - 31/12 anses bashyran istallet anpas-
sad till indextalet for oktober ménad under samma tid.
Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgér bastal savi-
da inte annat avtalats enligt féljande genom angivande av ar.
Annat dverenskommet bastal, namligen indextalet fér oktober manad ar.....192.7.........
Skulle indextalet nagon pafoljande oktobermanad ha stigit med minst tre (3,0) enheter i férhallande
till bastalet, skall tillagg utgd med det procenttal varmed indextalet &ndrats i férhallande till bastalet.
| fortsattningen skall tilldgg utga i férhallande till indexéndringarna, varvid hyresforandringen berak-
nas pa basis av den procentuella forandringen mellan bastalet och indextalet f6r respektive okto-
bermanad. Fér att hyreséndring i fortséttningen skall ske fordras att index fér nagon oktoberméanad
hojts eller sankts med minst tre (3,0) enheter i férhallande till det indextal, som géallde vid det senas-
te tillfallet da hyran andrats enligt denna klausul.
Utgaende hyra skall dock aldrig sattas lagre &n det i kontraktet angivna hyresbeloppet.
Hyresandringen sker alltid fr o m 1 januari efter det att oktoberindex foranlett omrakning.

Underskrift Ort, datum On, datum

Eslov 1997-12- ” Eslév 1997-12- 7/
Hyresvard Hyresgast o
A
. . vl
)lu (X,Lb/ \ Hyresgast

Hyresvérdens egen notering om bastal: 259, 6

Swveriges Fastighetsigareforbunds formuldr nr 6D, upprattat 1994 i samrad med Sveriges Kopmannaldrbund och Féretagarnas Riksorganisation, Eftertryck torbjudes




Anvisningar

1.

Om hela hyran eller viss andel av densamma skall indexregleras ar en férhandlingsfraga och kan bero pa hyresvillko-

ren i 6vrigt (sdsom exempelvis hyrans storlek i ki/m? och ar samt vilka dvriga forpliktelser som avilar hyresgasten m mjg8 (218)

2. Bastalet

Indextalet for den cktobermanad till vilken bashyran anses anpassad utgér bastalet savida inte annat avtalats genom
angivande av ar (se bestdmmelserna pd omstdende sida). Med nuvarande forutsatiningar blir oktoberindex ként
omkring den 20 november. Bastalet anges som det redovisas av SCB, dvs med en decimal.

3. Jamf{orelsetillfdlle
Jamfoérelsen mellan indextalen sker sd snart &rets oktoberindex blivit kdnt. For att undvika justeringar vid alltiér obe-
tydliga indexandringar utgar klausulen ifran att indextalet skall ha &ndrats med minst tre (3,0) enheter.

4. Den procentuelia fordndringen
Den procentsats varmed indextalet stigit, kan réknas fram enligt féljande formel.

A . 1pp 4ér X = det sokta procenttalet
X = g dér A = det antal enheter {(med en decimal} varmed indextalet sligit
dér B = bastal (med en decimal)

Bergkningen av indexskillnaden gbrs med en decimal. Det sdkta procenttalet {X) avrundas till ndrmaste heltal. Det fram-
réknade tillagget avrundas till heltal kronor.

5. Férsta omrdkningen av hyran
For att klausulen skall utldsas férsta gadngen fordras att indextalet f&r nagon oktobermanad har stigit med minst tre (3,0)
enheter i forhallande till bastalet.

6. Fortsatt omrakning av hyran
Aven i fortsattningen fordras — for att omrakningen av hyran skall ske — att indextalet ater &ndras med minst tre (3,0)
enheter i forhallande till det indextal, som senast féranledde omrikning av hyran.

7. Exempel pa klausuiens tillampning
Avlalet tecknades i december 1993. Den nya hyran hérjade gélla fran den 1 juni 1994 och bashyran &r 75 000 kr, Index
for oktober 1993 utgdr hastal. Detta var 245,2.

Oktober 1994 Indextalet &r 7,4 enheter hégre an bastalet 245,2. Med hjélp av formeln under punkt 4
antaget indextal 252,6 framréknas den procentuella hdjningen pé féljande satt:
x= 14100, 5 vrundat =3

245.2
Fromden 1 januari 1895 utgar tillagg till bashyran med 2 250 kr,

Om den nya hyran 75 000 kr istallet skulle bérja gétla fran den 1 september 1994 utgdr
index for oktober 1994 bastal och hyran kan andras forst fran den 1 januari 1996.

Okiober 1995 Indextalet har stigit med 8,5 enheter i forhallande till det indexial som féranledde omrak-
antaget indextal 259,1 ningen av hyran {252,6). Indexialet ar 13,9 enheter hogre &n bastalet. Den procentuella
hdjningen blir entigt formeln.

13,9100

X = 2452 ; Xavrundat=86

Fromden 1 januari 1996 blir tillagget till bashyran 4 500 kr.

Oktober 1996 Nu sker ingen forandring eftersom indextalet endast stigit med 2,5 enheter i férhallande
antaget indextal 261,6 till det indextal, som senast foranledde omrakning av hyran (259,1).

Oktober 1997 Ingen far&ndring sker. Indextalet har endast sjunkit med 0,6 enheter i forhallande till det
antaget indextal 258,5 indextal, som senast féranledde omrakning av hyran (259,1).

Oktober 1998 Indextalet har nu stigit 11,3 enheter i férhallande till det indextal, som senast féranledde
antaget indextal 270,4 omrakning av hyran (259,1). Indextalet &r 25,2 enheter hogre dn bastalet. Ny omrakning

av hyran skall alltsa ske. | férhallande till bastalet har indextalet nu stigit med 25,2 en-
heter, dvs avrundat 10%. Tilligget till bashyran fGr 1999 blir allts& 7 500 kr.
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Bilaga till hyresavtal nr 75-604-1 avseende gruppbostad i Marieholm

Nytt hyresavtal

Detta hyresavtal har, liksom flertalet av mellan parterna gemensamma hyresavtal, upprittas efter
omfoérhandling i samband med bla. byggstart for Bergagérden och ersatter foljaktligen ett aldre
hyresavtal for objektet. I samband hédrmed har bla. 6verenskommits att erséttning for mediakostnader
fran 1998-01-01 skall ingd i hyran samt att ratten till ersittning for minskande réntebidrag i enlighet
med tidigare avtal skall upphora retroaktivt fran 1997-01-01.

Fastighetsskatt

Eventuell fastighetsskatt betalas av hyresgésten.

Moms

Hyresgésten har ritt att pakalla momsregistrering av de delar av lokalen for vilka kan beviljas
avdragsratt for ingdende moms. Hyresgésten skall utover hyran erlagga vid varje tillfille gillande
moms. Hyresgisten skall gottgéras den besparing som momsregistreringen kan ge men skall ocksa
sti den risk som andrade regler eller tillampningar kan innebra.

Andrahandsuthyrning

Fastighetens bostadsldgenheter hyrs av ebo ut till av socialforvaltningen anvisade hyresgaster. |
forhyrningen ingdr, for den enskilde hyresgisten ratten att utnyttja fastighetens gemensamma delar.
Socialforvaltningen svarar for ev uteblivna hyror.

Fran hyran for hela fastigheten avréknas de hyror som erldggs av enskilda hyresgaster.

Eslov 1997-12 - 11 Eslov 1997-12- //

Lendoob Do e

Fredrik Hjort {ans Mansson
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FASTIGHETSAGARNA HYRESKONTRAKT e
FOR LOKAL Nr: 076604
Undertacknande parter har denna dag triffat féljande hyresavtal, Kryss i ruta innebdr att den dérefter féljande texten giller
1. Hyresvird Namn: Personnrforgnt:
Esldvs Bostads AB 556095-2391
2, Hyresgdist Namn: Personntforgni:
Eslévs Kommun 212000-1173

Aviseringsadress:

3.Lokalens adress | Kommun: Fastighatsbeteckning:
bl Eslov Sibbarp 25:27
Gata: Trappor/hus: Lokalensnr:
Jérnvagsgatan 12 075-604
4. Lokalens Lokalen med tillhdrande utrymmen hyrs ut far att anvandas till
anvéindning
¥ Anvindningsindamalet har nirmare angettsi bifogad specifikation, Bilaga: i
$. Hyrastid Frdn och med den: Till och med den:
2023-01-01 2027-12:31
+Uppsigningstid/ . ; |
Farlingningstid Uppsigning av detta kontrakt ska ske skeiftligen minst 9 manader fareden avtalade hyrestidens utgang.
I annat fall & kontraktet f&r varje glng forlingt med 5 &0 minader
7. Lokalens sklck | Lokalen hyrsuti befintligt skick,
[[] €n beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift omy vem som pd tilltréclesdagen | Bllaea
forekommande fall ska ha ombestrjt och bekostat dels dtgardandet av beister, elels Bverenskomna dndringar framgar 9%
avbifogat besiktnings- och dtgdrdsprotokoll,
8. Lokalens storlek | Areatyp Plan cam? Areatyp Plan cam?
ach omfatining
1 493

Om i kontraktet anglven area avviker fran faktisk area medfdr avvikelsen Inte ritt F&r hyresgdsten till dterbetalning eller sinkning av hyran
respektive hyresvirden ritt till hogre hyra,

Omfattningen av den férhyrdalokalen framgdr av bifogade ritning(ar),

Bilaga: 2
[ millfart for bl fdr 1+ |[T] Plats f8r |[7] Plats for skyltskdp/ |[7] Parkeringsplatsier) |[7] Garageplats(er) O
achurlastning skylt avtomat for bilfar) fér bilar)
9.Inredning Lokalen uthyrs
utan sérskild f8r verksamheten avsedd inredning [T med sérskild f8r verksarmheten avsedd inredning enl bilaga Bilaga:
2 Underhdll [) Hyresviirden skautféra och bekosta erforderligt underhall av lokalen och Inred ning som hyresviirden eventuellt sdrskilt tillhandahller fér

verksamheten,

[C] Hyresgésten ska utféra och bekosta erforderligt underhdll dels av ytskikt phgolv, viiggar och tak, dels avinredning som hyresvirden
eventuellt sirskilt tillhandahdller f8r verksamheten.

Annan férdelning avunderhlllsansvaret, se bilaga. Bilaga: 5

Om hyresgbsten dsidositter sin underhdllsskyldighet enligt ovan och Inte inomskilig tid vidtar réttelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvirden rédtt att fullgbra skyldigheten pd hyresglistens bekostnad,

Om inte annat dveranskommits mellan parterna ansvarar hyresvarden for underhdl| av allménna och gemensamma utrymmen,

Aliménna och  |[] Annan éverenskommelse enligt bilaga Bilaga:
gemensamma '
utrymmen

11, Ledningar fér (7] Hyresviirden [X] Hyresgdsten

telefoni och data-

kommunlkation bekostar erforderlig dragning av ledningar fér telefani och datakommunikation fr&n den anslutningspunkt operatéren anger till de

stéillen i lokalen som hyresgdsten | samrdd med hyresviirden véljer,
[C] Annan férdelning av ansvaret fér telefonl och datakommunikation, se bilaga, Bilaga:
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< sid 2
FASTIGHETSAGARNA HYRESKONTRAKT B
FOR LOKAL N 075-604
Undertecknande parter har denna dag tedffat féljande hyresavtal, Kryss I rutainnebdr att den direfter foljande texten giller
12, Skyltar, Hyresgdisten har efter samrdd med hyresvirden rétt att sittavpp for verksamheten sedvanlig skylt, under forutsittning att hyresvirden inte
markiser m.m, har befogad anledning att vigra samtycke och att hyresgéisten har inhdmtat erforderliga tilistind av bergrda myndigheter, Ovriga
anordningar sdsom mackiser ach antenner fir inte sittasupp utan hyresvirdenstillstdnd, Vid avflyttning ska hyresgisten dterstilla husfasaden
| godtagbart skick,
Vid mera omfattande fastighetsunderhdll sdsom fasadrenovering ska hyresgéisten pd egen bekostnad och utan ersittning nedmontera och dter
uppmontera skyltar och andra anordaingar som hyresgésten satt upp pd byggnaden,
Hyresvirden fdrbinder sig att Inte sitta upp automater och skyltskdp pd ytterviiggarna till den av hyresgésten fdrhyrdalokalen utan
hyresgistens medgivande samt medger hyresgésten faretridesritt att uppsitta automater och skyltskdp pa ifedgavarande viggar.
(] Hyresgisten forbinder sig att f6ljabifogat skyltprogram, Bilaga:
1 Hyra Kronor 660 053 per &r exklysive nedan markerade tilligg
14, Index B Andring av ovan angiven hyra sker | ealighet med bifogad indexklausul. Bilaga: 4
15, Fastighetsskatt 7] Fastighetsskatt erséttsi enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. [[) Fastighetsskatt ingr i hyran. Bilaga:
6.
Il)riftskostnader Hyresviirden tillhandahdller/fombesrjer
el B va Virme X Varmvatten O kyla (4 Ventilation
Betalning:
El [] Hyresgéisten har eget [ Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [[] Ingdr i hyran, Bilaga: 5
abonnemang. driftskostnadsklausul.
VA [7) Hyresgésten har eget 0 Hy‘resg&sten betalar i enlighet med bifogad Ingar i hyran, Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul,
Virme [[) Hyresgésten har eget [7] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad (] Ingdri hyran, .
Bilaga:
abannemang. driftskostnadsklausul,
Varmvatten [7] Hyresgésten har eget [[] Hyresgéisten betalar i enlighet med bifogad (<) Ingdri hyran, Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. '
Kyla [] Hyresgisten har eget [[] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad (] Ingdri hyran, Bllaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Ventilation [[] Hyresgdisten betalar i enlighet med bifogad () Ingdrihyran, Bilaga:
driftskostnadsklausul,
17, Métare Om hyresgésten ska ha eget abonnemang enligt ovan och mitare saknas utforsoch bekostasinstallationen av erforderliga mitare av
(X) hyresvirden [[] hyresgdsten
18, Avfalls. I den omfattning hyresvirden &r skyldig att delstillhandahallautrymme for lagring av avfall, dels ordna barttransport av avfall &r hyresgésten
hantering skyldig att placera avfall  avsett kiirl p& avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare kilisortering som hyresviirden
kan komma att besluta, Harutver géller foljande:
[X) Hyresglisten ska svara fér och bekosta borttransport av avfall som harrdr fran den verksamhet som hyresglisten bedriver i lokalen
' ; A . Hyresgésten férbinder sig att med
renhdliningsentreprendr teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall,
(] Hyresvérden samordnar borttransport av avfall for flera hyresgisters verksamhet i fastigheten, Hyresgésten ska som tilldgg till hyran till
hyresvérden betala ersittning fér hyresgéstens andel av kostnaden for borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses
vara procent. Hyrestilligget uppgdr vid detta kontrakts tecknande till krenor per &r.
(7] Kostnaden f6r borttransport av avfall som hérrdr frdn den verksamhet som hyresgisten bedriver i lakalen ingar i hyran,
(] sérskild reglering enligt bilaga Bilaga:
19, Sndréjning och |{X] ingdri hyran [C) ombesdrjs och bekostas av hyresglisten [0 annan reglering enligt bilaga Bilaga:
sandning '
20, Ofdrutsedda Skulle efter kontraktets tecknande ofdrutseddakostnadsdkningar uppkomma for fastigheten pd grund av
kostnader a)inférande eller hdjning av skrskild for fastigheten utgdende skatt, avgift eller pslaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att besluta om, eller
b) generella ombyggnadsitgirder eller liknande pd fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvirden &r skyldig att utforatill
féljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresglisten med verkan frén Intridd kostnadsékning betala ersittning till hyresvirden fér den pd lokalen belépande andelen av den totala
drliga kostnadsdkningen fér fastigheten,
Lokalens andal skaunder hyrestiden ansesvara 100 procent.
Har andelen Inte angetts utgdrs denna av hyresgdstens hyra (exkl, eventuell moms) | férhallande till dei fastigheten vid tidpunkten fér
kostnadsdkningen utgdende hyrarna(exkl, eventuell moms) for lokaler och bostadsligenheter. For lokaler och bastadsligenheter sominte &r
uthyrda gors ddrvid en uppskattning av marknadshyran respektive bruksvirdeshyran,
Med skatt enligt a) ovan avsesinte moms och fastighetsskatt i den man ersittning for dessa ska erliggas, Med ofdrutsedda kostnader menas
sddana kostnader som vid kontraktetsingdende inte beslutats av de under a) ochb) angivna Instanserna, Ersittningen betalas enligt
nedanstdende regler om hyrans betalning.
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FASTIGHETSAGARNA HYRESKONTRAKT m
FOR LOKAL Nr 075-604
Undertecknande parter har denna dag tréffat fljande hyresavtal, Kryss | ruta innebir att den direfter f5ljande texten géller
21, Mervirdesskatt
{moms)
Hyresgistens  |[T] Hyresgdsten skabedriva momspliktig verksamhet i lokalen,
momsplikt [ Hyresgdsten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen,
Hyresvirdens [) Fastighetsdgaren/hyresvérden dr skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen, Hyresglisten ska utdver hyran erldgga vid varje tillfalle
momsplikt _gillande moms,
[X) Om fastighetsdgarenfhyresvirden viljer att bli skattskyldig till moms For uthyrning avlokalen ska hyresgdisten utdver hyran erliggavid
varjetillfille gallande moms.
Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, beréknas pd angivet hyresbeloppjimle, enligt vid varje tidpunkt géllande regler fér moms pd
hyran, pd i farekommande fall enligt hyreskontraktet utgdende tilligg och andraersittningar,
O hyresviirden till fSljd av hyresgdstens sjélvstindiga agerande - sdsom exempelvisupplitelse av lokalen helt eller delvisi andrahand (aven
upplatelsetill eget bolag), eller dverlatelse - blir jimkningsskyldig fér moms enligt bestdmmelsernal mervardesskattelagen, ska hyresgasten
fulltut ersiitta hyresvirden fér dennes forlorade avdragsritt, Hyresgésten ska vidareutge ersdttning for den kostnadsdkning som foljer av
hyresvirdens forlorade avdragsedtt fér ingdende moms pd driftskostnader somuppstdr genom hyresgdstens agerande,
22, Hyrans Hyran betalas utan anferdran | frskott senast sista vardagen fére varje PlusGiro nr: BankGire nr:
betalning (] kalendermanads btrjan kalenderkvartals bdrejan genom inséttning pd 983-6917

23. Rinta, betal.
ningspédminnelse

Vid farsenad hyresbetalning ska hyresgésten betala dels rénta enligt rintelagen, delsersittning For skriftlig betalningspaminnelse enligt
lagstiftningen om ersdttning for inkassokostnader m.m,

24, Nedsdittning av
hyra
Avtalatskick
mm

Sedvanligt
underhdll

Hyresglisten har Inte rétt till nedsdttning av hyran for tid d& hyresvieden lAter utfraarbete foratt sdttalokalen | avtalat skick eller annat
arbete som stirskilt anges | detta kontrakt med tillhérande bilagor,

[[] Nedsittning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderstten till fdljd av att hyrasvirden | Ater utfdra sedvanligt underhdll av lokalen eller
fastigheten | Svrigt utgdr enligt hyreslagens regler,

Hyresglisten har inte rétt till nedsdttaing av hyran for hinder eller men | nyttjandersitten till féljd av att hyresvirden |8ter utforasedvanligt

underhdll av lokalen eller fastigheten | Svrigt, Det &ligger dock hyresvirdenalt i god tid underrdtta hyresgiisten om arbetets art och

omfattning samt ndir och under vilken tid arbetet ska utfdras,

[[] Parterna dr 8verens om att ritten till nedsittning av hyran ndr hyresvirden liter utfdrasedvanligt underhdll av

lokalen eller fastigheten | dvrigt ska regleras enligt sdeskild bilaga, Bllage:

25. Milj8pdverkan

Hyresglsten ska fire tilltrddet inhémta erforderliga tillstAnd fir den verksamhet f& e vilken lokalen upplats, Verksambheten ska bedrivas pa ett
sddant sitt att den uppfyller vid varje tidpunkt géllande miljdlagstiftning och dvigafdreskrifter for miljin, Hyresgidstens ansvar fér
miljdpdverkan gdller dven efter kantraktetsupphéirande och preskriberasinte enligt bestimmelsernal 12 kap. 61 § jordabalken,

[C] Fér ytrerligare bestdmmelser avseende miljbfarlig verksamhet, se bifogad milj klausul.

Bllaga:

[ Parterna har triffat en bverenskommelse om att minska fastighetens och lokilensmiljgpaverkan, se grén bllaga.

Bllaga: 6

26, Revisions-
besiktningar

Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer sisomel - eller sprinkleranordningar kanstateras fel och brister |
hyresgésten tillhdrig Installation, ska hyresgisten p& egen bekostnad utférabegirdadtgérder inom den tid myndigheten har foreskeivit, Om
hyresgésten Inom ndmnda tid inte har dtgérdat fel och brister har hyresvirden ritt attpa hyresgistens bekostnad utféra sidana dtgérder som
myndigheten har foraskrivit,

<7 Tillghinglighat
till vissa utrymmen

Hyresgsten ansvarar fr att tilltrade till shdana utrymmen som hyresvirden ellerndgon som faretréider hyresvérden eller som personal frdn
energlbolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste ha tillgang till for skdtsel och drift av fastigheten Inte hindras genom
férhdllanden | hyresgdstens verksamhet,

28, PBL-avgifter

Om hyresgéisten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstind vidtar Endringar avseende lokalen och hyresviirden till f8ljd av detta enligt
reglernai plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, skahyresgéisten till hyresvirden betala ersiittning med
matsvarande belopp.

29, Brandskydd

(%] Parternas skyldigheter gentemot varandra avseende brandskydd reglerasi bifogad brandskyddsklausul,

Bilaga: 7
30, (] Hyresviirden ska ph eget ansvar och egen bekostnad svara for de dtglirder som myndighet, domstol eller férsikringsbolag med stod
Myndighetskrav avnu géllandeeller framtida lagstiftning eller avtal fr.om, tilltridesdagen kan kemma att kréva fér lokalens nyttjande
m.am, Hyresgisten for avsedd anviindning, Hyresgsten ska samréda med hyresvirdeninnan dtgérder vidtas,

31, Ombyggnads-
och
#ndringsarbete

Byggvaru-
deklaration

Hyresgasten far inte utan skriftligt tillstdnd frdn hyresviirden utfdra ombyggnads- eller dndringsarbeten inom lokalen eller fastighetenii
dvrigt,

Om inteannat framgdr av hyresvirdens skriftliga tillstind ska hyresqésten ansvara for allt som denne anskaffar for sin verksamhet eller bygger
Inilokalarna, §ven om egendomen dr att betrakta som fastighets- eller byggnadstillbehér,

Hyresglisten ska bereda hyresvirden insyn i ombyggnadsprojektet, bjudain hyresvlicden till byggméten och nir hyresvirden begér det, ge
hyresvdrden tilltrdde till lokalen under ombyggnadstiden. Hyresgisten svarar fér atthyresgdstens arbeten i lokalen inte skadar byggnaden
eller stér den verksamhet som andra hyresgaster i byggnaden bedriver och dr skyldigatt | skélig omfattning ersitta hyresvirden om krav pd
nedsittning av hyra riktas mot denne med anledning av hinder eller men i annans nyltjanderitt,

Om parterna kommer dverens om och genomfér en ombyggnation eller omdisponering av lokalen ska nya ritningar upprittas, Kostnaden for
upprittandet av dessa ska bdras av den part som plkallat foréndringen,

(7] Annan éverenskormmelse enligt bilaga. Bilaga:

Om hyresgésten utfér arbeten avseende lokalen ska hyresgsten for hyresvirdeni god tid fére arbetets utférande férete
byggvarudeklarationer — I den mn sddana finns utarbetade — for de produkterochmaterial som ska tillféras lokalen,
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~ Sld 4(4)
FASTIGHETSAGARNA HYRESKONTRAKT

FOR LOKAL Nri 075604
Undertecknande parter har denna dag triffat f8ljande hyresavtal, Kryss | rutainneblir att den direfter filjande texten ghller
32.Sakerhet

Hyresgdsten ska till hyresvirden senast den limna sikerhet Far sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom

[[] borgen stalld av [[] bankgarantlintill ett beloppom 7] annan sikerhet i form av

Bilaga:

Om avtalad sikerhet inte [dmnats senast vid foreskriven tidpunkt 8r detta kontrakt faefallet, om hyresvirden fore tilltridet sa pafordrar,

33. Forsikeingar | Hyresviirden dr skyldig att teckna ach vidmakthdlla sedvanlig fastighetsforsikring avseende den fastighet inom vilken den féehyrda lokalen
ligger, Hyresglisten dr skyldig att teckna och vidmakthlla en féretagstarsikeing sominnehdller egendomsskydd, avbrottsskydd och ansvar fie
den egna verksamheten,

(] Annan éverenskommelse om forsikring, se bilaga, Bilaga:

34, Yttre dverkan  [[7] Hyresviirden [X) Hyresgésten

ska svara for skador pd grund av dverkan pd till lokalen tillhdrande fénster, skyltfonster, skyltar samt entré. och andra dbrrar eller portar
som leder till eller fran lokalen, | samtliga fall omFattar ansvaret dven karmar, bigar och foder,

35, Lisanordningar |[T] Hyresvirden Hyresgésten
skautrustalokalerna med sddana lds- och stdldskyddsanordningar som kedvs F&r hyresglistens firetagsfdrsikring,

36. Aterstillande | Senastvid hyresférhallandets upph8rande ska hyresgisten, om Inte annan Sverenskommelse har tedffats, ha bortfért sin egendom och
vid avflyttning Aterstallt lokalen | godtagbart skick,

[C] Annan sverenskommelse om bortférande och dterstillande enligt bilaga,

Bilaga:

Parterna dr eniga om att senast sista dagen av hyresfarhllandet gemensamt genomifdra besikining av lokalen, Om till f81jd av hyresgéstens
Stgdrder - vidtagna med eller utan hyresviirdens medgivande - lokalen vid avflyttning innehdller materlal, som inte sérskilt dverenskommits
att hyresvérden svarar for, ska hyresglisten avlligsna materialet eller erstitta hyrasviirden dennes kostnader fér kvittblivaing shsom
forekommande avfallsskatt, transport och avgift for deponering eller motsvarande,

37.Force majeure |Hyresviirden fritar sig fedn skyldighet att fullg8ra sin del av kontraktet och frdn skyldighet att betala skadestdnd om hyresvirdens dtaganden
inteallseller endast till onormalt hg kostnad kan fullgbras pd grund av krig eller upplopp, pd grund av sidan arbetsinstéllelse, blockad,
eldsvdda, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvirden inte tider vet ach inte heller kunnat férutse.

38, Hantering av Information till hyresgdst om behandling av personuppgifter, se bilaga. Bilaga: 8

personuppgifter

39: Sirskilda Fritextbllaga tlll hyreskontrakt, lokal Bllaga: 1

bestimmelser

Hyrasberékning Bilaga: 9

Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:

40, Underskrift Detta kontrakt, som Inte utan shrskilt medgivande for inskeivas, har uppréttatsitva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt,
Tidigarekontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphdr att gélla fr.o.m. detta kontrakts ikrafttridande.

Ort/datum: Ort/datum:

Hyresvirdens namn: Hyresgbstensnamn:

Namnteckning(firmatecknarefombud): Firmatecknare Namnteckning(firmatecknarefombud): Firmatecknare
Ombud ealigt Ombuyd enligt
fullmakt fullmakt

Namnfértydligande: Namnfértydligande:

Kristina Forslund

Fastighetsigarna Sveriges formuldr12B.3 uppréttat 2018 | samrdd med SABO, Svensk Handel och Visita, Eftertryek farbjuds,



-r.(::.“ \
FASTIGHETSAGARNA 0 Fritextbilaga lill hyraskontrakl, lokal Bilaganr: 1
Undertecknade har denna dag tréffat bverenskommelse om f8ljande tilligg.
Avsar Hyreskontrakt nrt Fastighetsheteckning:
076-604 Sibbarp 25:27
Hyresvird Namn: Petsonnt/Orgne:
Eslbvs Bostads AB £66095-2391
Hyresgést(er) Namn: Personnt/Orgne:
Eslévs Kommun 2120001173
Namn: Personar/Qrgnr:
Tillsigy 1) Lokalens anvéndning
Lokalen ska anvéndas av kommunen tor boende inom Sol/LSS
Kommunen Ager ratt att upplata bostéder Inom denna térhyrning till brukare som omfatlas av nyss ndmnda
lag.
2) Gemensamma utrymme
Hyresgésten hyr och ansvarar f8r hela byggnaden, Inkl, allménna och gemensamma utrymmen.
Underskrift Qrt/datum: Qrt/datum:
Hyresvirdens namn: Hyresgistensnamn:
Namnteckning(firmatecknarefombud): [rirmatecknare | Namnteckning(firmatecknarefombud); CFirmatecknare
[CJombud enligt (CJombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfértydligande: Namnfértydiigande:

Kristina Forslund

FastighetsigarnaSverigas Formuldr fortilldgg il hyresavtal att anvindas tillsammans mod Fastighetsdgarnasévrigakontraktsformuldr,
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i GRANSDRAGNINGSLISTA 177 (218)

A Slda(s4)
FASTIGHETSAGARNA FOR LOKAL -
FORDELNING AV UNDERHALLS- OCH Bllagan: _ 3
UTBYTESANSVAR
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
076-604 Sibbarp 26:27
Hyresvird Namn: PersonnrjOrgne:
Esltvs Bostads AB 5560952391
Hyresgést Namn: Personnr/Qrgnr:
Eslévs Kommun 212000-1173

Framghr det Inte avgrinsdragningslistan eller annan Sverenskommelse vem som harunderhdlls eller uthytesansvar giller f8ljande,

1. Fastighets¥garen/hyresviirden ansvarar f8r allt som enligt jordabalkens bestimmalser kan hinféras till fastighets. eller byggnadstillbehbr.
a2, Hyresglisten ansvarar firall |is egendom, Hyresgisten ansvarar ocksa f8r allt som denne anskaffar for sin verksamheteller bygger Inl lokalerna under
plgldenda kontraktstid, iven om egendoman §r att betrakta som fastighets- eller byggnadstiiibehsr,

Hur gréns.
agningslistan 1, Grénsdragningslistan ror bara objekt som ingdr i upplatelsen enligt hyresavialet,
ska fyllas| 2. Markera unclerhdlls- och utbytesansvar med X vid varje punkt nedan, Var noggrann med att g igenom helagrinsdragningslistan,
Markera #iven om utrustning saknas, genom anteckning eller strykning av punkten. Detta 8 viktigt fér att undvika framtida tvister mellan
parterna,

3. Parternakan, till ledning for ett stillningstagande niir en viss utrustning bor bytas, gora en anmirkning om den férviintade terstdende
anviéndningstiden med hansyn till t.ex, teknisk eller ekonomisk livslangd.

4. Omett sarskilt underhdlisansvar kedvs for vissutrustning, exempelvis att serviceavtal ska tecknas, bar en anmirkning gdras om detta,

5. Om en part har underhdlisansvar men kostnaden ska biiras av den andra parten, boren anmérkning géras om detta,

Definitioner
1, Underhdll

Atgdlirder vilka syftar till att 18pande uppratthdlla funktionen hos ett objekt 53 alt objektet uppndr normal livsldngd, Den funktion som ska
uppratthdllas i den fir objektet avsedda med hdnsyn till objektets skick vid hyresFérhdllandets borjan, objektets dlder och prestanda,
Atagandet omfattar planerad skbtsel av objektet sivill som reparation och bytear engdngsartiklar och frslitaingsdetaljer, Atgirder ska
utftras fackmissigt,

2. Utbyte

Med utbyte avses att bytaut ett nedan markerat abjekt i sin helhet, Utbyte ska sken érlivslingden uppndtts, ndr underhdll inte lingre kan
utforaseller inte lingre kan utfdras till en skélig kostnad,

ALLMANT
Underhdllsansvar | Utbytesansvar
Hv  Hg Hv  Hg Anmdrkning
Lokalen, Entré- och andraddrrar som leder till eller frén lokalen Y
utvindigt X O X
Dérrdppnare och dorrstiingare O X O
Skyltar, skyltskdp 0O ® 0
Fénster och karmar X O ® 0O
Markiser 0 ® O &K
Lastintagl-kaj O 0 0O O |[E)aktuelit
Belysningsarmaturer X O ® O
Skyltbelysning 0 & 0O K
Planteringslador, krukor | 0 ®
Lés utrustning, tex utemabler, lekradskap 1 00 &
Lokalen, Y tskikt véggar ® O X 0O
invédndigt
¥ tskikt tak ¥ O ® O
Y tskikt golv ® O X O
Innerddrr, inklusive beslag, dbrrstingare M O & [
Dérrippnareoch darrstingare & [ 54 [ [Enbar | allmdnna utrymmen

Danna grinsdragningslista, Fastighatsigarna Svarigas formuldie nr. 103, ke framtagen 20141 samehd med SvenskHandel och Visita, |5i9ﬂ Sign
Ravidarat 1n1A Al Ruan | eamedd mad SARNA Fhranrvel farhlnde



— GRANSDRAGNINGSLISTA 178 218)
g BR LOKAL Sid 2 (4)
FASTIGHETSAGARNA F
FORDELNING AV UNDERHALLS: OCH Blagant 8o
UTBYTESANSVAR
ALLMANT
forts, Underhdlisansvar | Utbytesansvar
Hv Mg Hy  Hy Anmdrkning
Lokalan, Fonster och karmar
inviindigt : X O ® O
forts, Glaspartier | lokalen X
Skyltar 0 ® 0 X
Rulljalusier 0 0 [0 [ [E] akluellt
Fast belysning 8 0O OJ
Sérskilt anpassad belysning for verksamheten 0 ® £l &
1 = 0 0
o 0 0
Vitrum Sanitetsporstin X K O
Duschar X O X O
Yiskikt golv 8 O X [
Y tskikt viggar 8 0O ® O
Yiskikt tak 8 [0 & [0
g & 5 [
i o o
Toalett Sanitetsporslin 0 0
Ytskikt golv | B O
Ytskikt vggar 0 X O
Ytskikt tak 0 ® O
e 0 0O
maEm 0 0
Pentry Maskiner i kok och pentry 0 X O
1xkylskdp, 1xugn, 1xhall X O X (0 |Lagenheter
Micro, katfebryggare och dvriga maskiner O ® O K
Inredning [ 1xfrys, 1xkyl, 1xspls, 1xdm X O ® [O |Gemensamt kék
som
hzre;l\.l'i:rdan 1xtm, 1xut ® [ B [0 |Gemensam tvéltstuga
shrs
tillhanda.
héller far 0 = = =
verksam. 0O 0 O O
heten
0] UL i
INSTALLATIONER
Virme Luftvirme 8 O ® 0O
Virmecentraler 8 O X O
Virmevixlare 8 0O X 0O
Viirmedtervinningssystem ® O |
Ovrigavérmeanliggningar 8 0O ]
Mitare X O X O

Oanna griinsdragningslista, Fastighetsigarna Sveriges formuliirnr, 103, &t framtagen 2014 i samrhd med SvenskHandel och Visita,
Bauidarat sar1R Ab Kuan leamedd mad QARA Efrartruck farhinde

Sign

Sign
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FASTIGHETSAGARNA

GRANSDRAGNINGSLISTA

FOR LOKAL
FORDELNING AY UNDERHALLS-OCH

179 (218)
Sid3(4)

Bilagann 3

UTBYTESANSVAR
INSTALLATIONER
forts, Underhdllsansvar | Utbytesansvar
Hv Hg Hv  Hg Anmdrkning
Virme forts, e &l &l
S & B
Vatten, Varmvattenberedare 0 g 0
avlopp
Utslagebackar 0 8 [ |Enklare rensning hy
Mitare 8 O X O
Golvbrunnar ® 0O ® [ [|Enklare rensning hg
0 0 e
a0 0 0
El Elmitare 3 O |
Elcentraler 8 O X O
Eluttag och dosor 8 [ X O
o = 0O d
O O O a
Kyla ath SHrskilt kylaggregat O 0 (0 [0 |Ejakiuelit
ventilation
Till- och fradnluftsdon 8 0O ® 0O
Kylaggregat till data- och/eller serverrum O O O O |E]aktuellt
Kylaggregat till férvarings- och avfallsrum 0O O o E) aktuellt
Andra flktanordningar 0O O O O |E] aktuellt
Mitare X O O
2 [ O 0
i | g =
LAs och L4s 0O X [
stikerhet,
Ilokalen Larm (H| 00 ®
Monitarer och detektorer 0 R 0 ®
Overvakningskameror 0 & 0O ®
i i 0O Qa
g O i
L&s och Drrl8still entréer ach andra dérrar 8 O (] [Hg stér fér nycklar o hantering
shkerhet, som leder till eller frén lokalen
Shalkpd Overvakningskameror 0 |
Monitorer och detektorer 0 ™ 00 ®
Poritelefon eller liknande passersystem | 0 Installeral av hg
B 2 S
Hissaroch | personhissar Ej aktuellt
tulltrappor U o g g l
Gods-{varuhissar 0O O O O |Ejaktuellt
Rulltrappor = [E 1 (0  [Ejaktuellt

Dannagrdnsdragningslista, Fastighatsigarna Svariges formuliirar, 103, Br framtagen 2014 | samrdd mad SvenskHandel och Visita,

Ravldarat sasf db duan leamedel mad CARN Fftartruek FAchinede

Sign ]Sign



= GRANSDRAGNINGSLISTA S
FASTIGHETSAGARNA FOR LOKAL
FORDELNING AV UNDERHALLS: OCH Bllagann _3__
UTBYTESANSVAR
INSTALLATIONER
forts. Underhalisansvar | Utbytesansvar
Hy  Hg Hv Hg Anmirkning
Hissar och Andra flyttanardningar | 0O ® Tex takliftar
tulltrappor =
forts, 0l i sl [
s I o= (I
Tela: och Ledning fér telefoni o Cl: El E| aktuellt d& fiber tinns
datakom:
munikation  [Ledning fér data O 0 ®
Ledning fér bredband ® 0O & [ |Tilhaviamningspunkt
Ledning for kabelty e R (0 [0 [l aktuellt da fiber finns
Anardningar for trad(8s tv 0 0 0 0O |E] aktuellt
Kallelselarm I lokal | 0
Standard kallelselarm toaletter ® 0O 5 O
Sérskilda
underhdllsavtal Underhdllsavtal med extern leverantdr fordras for foljande Avtal tecknas av
utrustningfinstallation: Hv Hg Anmirkning
Rulltrappor O O |Ejaktuellt
Personhiss O O |Ejaktuellt
Varuhlss (0 [ |Ejaktuellt
Kylaggregat 0O O |E) aktuellt
Flérekyla O O |Ejaktuellt
Ventilation X 0O
6
L G
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Hyresvirdens namn: Hyresgistensnamn:
Namnteckning(firmatecknarefombud): CIFiematecknare Namnteckning(firmatecknarefombud): CJrirmatacknare
Clombud enligt Clombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfértydligande: Namnfértydligande:
Kristina Forslund

Oanna grinsdragningslista, Fastighatségarna Svariges formuldrar, 103, ¥rframtagen 2014 | samrdd med Svansktiandel och Visita, Revidarat 2018 d3 Bven i samrdd med SABO.

Fftart rurk fArhlnde




i INDEXKLAUSUL Sid 48X (218)
c FOR LOKAL
FASTIGHETSAGARNA Bllagann 4
Kryss lrutalnneblir att den d¥refter f8ljande texten giller
Avser Hyreskonteakt nr: Fastighetsbeteckning:
075-604 Sibbarp 26:27
Hyresviird Namn: Personnrforgnr:
Esldvs Boslads AB 5660095-2391
Hyrasghist Namn: Personnarforgnr:
Eslovs Kommun 212000-1173
Klausul Bashyra enligt dennaklavsul utgérsav
@ 100 % avdet hyresbelopp som har angettsi kantraktet, dvs, 660 053 kranar,
D % av de fasta hyrestillégg som har angettsi en till kontraktet fogad driftskostnadsklavsul (se bilaga %
dvs, kronor,
Summa bashyra 660 053 kronor per &,
Under hyrestiden ska med hénsyn till féréndringarna i konsumentprisindex (totalindexmed 1980 som basar) tilldgg till hyresbeloppet
tillsammans mad fasta hyrestilldgg utgd med en viss procent av bashyran enligt degrunder som angesi det f8ljande.
- For hyresavtal som bdrjar lpandgon gdng under tiden 1/1 - 30/6 anses bashyran anpassad till indextalet for oktober manad
dretinnan,
- For hyresavtal som bérjar 16pandgon gdng under tiden 1/7 - 31/12 anses bashyran | stéllet anpassad till indextalet for oktober
minad under sammatid,
~Indextalet fér den oktabermanad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgér bastal svidainte annat avtalats
enligt f6ljande genom angivande av dr, Annat dverenskommet bastal, nimligen indextalet fér oktober mdnad & 2022 .
Skulleindextalet ndgon paféljande oktobermdnad hastigiti forhdllande till bastalet, ska tilligg utgd med det procenttal varmed
indextalet dndratsi farhdllande till bastalet. | fortshttningen skatilligg utgd i férhdllande till indexdndringarna, varvid
hyresfdriindringen berdknas pa basis av den pracentuella féréindringen mellan bastal et ochindextalet for respektive oktoberménad,
UtgAende hyra ska dock aldrig sittas lagre dn det i kentraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestillégg enligt ovan,
Hyrestindringen sker alltid fr.o.m, den 1 januari efter det att oktoberindex foranlett omrékning.
P& sidan 2 intagna anvisningar géller fér dennaindexklausul,
Undarskrift Ort/datum: Ort/datum:
Hyresvirdens namn: Hyresgistensnamn:
Namnteckning (firmatecknarefombud): DFirmatecknare Namntecknlng (firmatecknarefombud): DFlrmatecknare
[C]ombud enligt () Oombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfortydligande: Namnfértydligande:
Kristina Forslund

Hyresvirdens egen notering om bastal:

Fastighatsigarna Sveriges formullir 6F uppriittat 2008 i samrhd med SABO, Svensk Handel och Svariges Hotell- och Restauranaféretagare, Eftertryck

férbjuds,



sld 2182 (218)

.
st L?Ef;f(l:tAUSUL
FASTIGHETSAGARNA Bilaga nnt 4

Anvisningar for indexupprékning av hyra for lokal

Bashyran
Omhelaeller vissandel av det | kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestilligg ska utgsra bashyra dr en fdrhandlingsfrdga och kan bero
pd hyresvillkoren | 8vrigt (sAsom exempelvis hyrans storlek samt vilka évriga forpliktelser som dvilar hyresgsten),

Bastalet
Indextalet fér den oktobermanad till vilken bashyran anses anpassad utgor bastalet sdvida inte annat anges genom angivande av r (se bestimmelserna pd
sidan 1),

Jimfdrelse mellan indextalen ska ske sd snart drets oktoberindex har blivit kiint, De senaste dren har oktoberindex blivit kint | mitten av november,

Berdkning av indextillagget

1) Berdkna skillnaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet,

2)Om skillnaden dr positiv, divideras den framrdknade skillnaden med bastalet,
3) Tilldggets storlek berdknas genom att denna kvat multipliceras med bashyran,

Exempel
Berdkning avindextilligg for &r 2008

Bashyran antas vara 100 000 kr/dr och anpassad till konsumentprisindex (KPI) f&r oktober 200, som &r 282, 4 (bastalet). Oktoberindex for &r 2007 ér 293,85,

1, Berdkna skillnaden mellan indextalet 293,85 och 282,4. Skillnaclen &r positiv och uppgdrtill 11,45
2, Dividera 11,45 med 282,4 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 ooo ke, Resultatet blir 4 054,53 kr o¢h utgér indextilldgget fér

4r 2008 enligt klausulen,

Alternativ: Om KPI fr oktober 2007 | stéllet skulle havarit 1agre in bastalet 282,4, t.ex. 282,0, skultaskillnaden mellan 282,0 och bastalet 282,4 hablivit
negativ. Ingetindextillagg skulle dd utgd. Deti kontraktet angivna hyresheloppet tillsammans med fasta hyrestilldgg skulle gilla.



FASTIGHETSAGARNA

Tilligg  och 2 kan anviindas bade tlllsammans och var for sig: t.ex. kan ett fast hyrestilligy

DRIFTSKOSTNADSKLAUSUL
FOR LOKAL

Bllaga nr: 5

EL, VA, VARME, VARMVATTEN, KYLA OCH VENTILATION

Kryssirutainnebdratt den direfter f8ljande

Sid (g3 (218)

betalas férelen medan att sjilvkostnadsanknutet hyrestilligg betalas fér virmen, texten giller
Avser Hyraskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
075-604 Sibbarp 26:27
Hyresviird Namn: Personnr/orgnr:
Esldvs Boslads AB 556095-2391
Hyresglst Namn: Personnrforgnr:
Eslbvs Kommun 2120001173
1. Fast

hyrastilligg

Hyresglisten ska genom &rliga fasta hyrestilldgg betala for el, va, viirme, varmvatten, kyla och ventilation som tillhandahlls av hyresviirden,

Tillaggen utgédr med foljande belopp:

e [:]va

ke per ¢ ke per &r
Dvarmvatten D kyla
ke per dr kr per &
Summa drligt fast hyrestillagg: kronor

Dv&rme

kr per

Dventllatlon
kr per 8t

[[]Andring av de fasta hyrestillaggen sker i enlighet med bifogad indexklausul,

2, SJllvkostnads.

Hyresglisten skagenom &rliga preliminra hyrestilldgg betala for el, va, virme, varmvatten, kyla och ventilation som tillhandahdlls av

anknutet hyresvdrden, Tilliggen utgar med féljande belopp:

hyrestilldgy
X [Cva [[Jvérme
ke per & 27 500 ke per & ke per &r
D varmvatten D kyla |:| ventilation
kr per &r kr per &r kr per ar
Summa &rligt prelimindrt hyrestilligg: kronor
Avstimning av det preliminira hyrestilldgget ska gbras med delshyresviirdens faktiskakastnader for tillhandahdllandet, dels hyresgiistens
férbrukning,
Avstimningen ska Sversindas till hyresqésten senast tre manader efter varje kalenderdrs utgdng, Hyresvirden maste framstilla eventuella
ansprhk med anledning av avstimningen senast tvd & efter den dag som avstimning enligt fGragdende mening senast skulle ha dversénts till
hyresgisten, Annars fdrfaller hyresvirdens ritt till eventuell mellanskillnad som framgdr av avstémningen. Om hyresavtalet upphr ska e
slutlig avstdmning dversindas till hyresgésten senast tre minader efter dagen foravtalets upphdrande. Hyresgdsten har alltid ritt att tadel av
hyresvérdensunderlag fér avstémningen,
Saknas mitare gérs avstdmningen med utgdngspunkt | lokalens andel av fastigheten, Lokalens andel ska
anses vara 35 procent, Har andelen inte angetts fordelas kostnadeni f&rhdllande till hyresgdstens
férhyrdayta av den totala uthyrningsbaraytan,
Om hyresviirdens faktiska kostnader Fér hyresgdstens férbrukning skulle Sverstigadet prelimindra hyrestilldgget, ska hyresgisten, efter
begdran frin hyresvirden, betala det 8verskjutande beloppet, Skulle hyrasviirdensfaktiskakostnader understigadet prelimindra
hyrestill dgget, har hyresgésten ritt att A tilIbaka mellanskilinaden.

Underskrift Ortfdatum: Ort/datum:
Hyresvdrdens namn; Hyresgistensnamn:

Namntacknlng (firmatecknarefombud): D Firmatecknare

DOmhud enligt
fullmakt

Namnteckning (firmatecknarefornbud):

D Firmatecknare

[(J@mbud enligt
fullmakt

Namnfértydligande:
Kristina Forslund

Narnnfértydligande:

Fastighatsiigarna Svariges formulsr nr B2 upprattat 2008 | samrhd med SABO, Svensk Handel ochSveriges Hotell- och Restaurangféretagare, Eftertryck

farbluds,



i sid |8+ (218)
< GRON BILAGA s
FASTIGHETSAGARNA TILL LOKALHYRESAVTAL Bilagant 6
Undertecknande parter har denna dag triffat féljande dverenskommelse, Kryss Truta innebir att den direfter foljande texten giller
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
075-604 Sibbarp 25:27
Hyresvird Namn: Personnt/Qrgnr:
Esl|0vs Bostads AB 556095-2391
Hyresglist Namn: Personnr/Qrgnr:
Eslévs Kommun 21200041173
Samverkan, Parterna har | samband med tecknande av denna dverenskommelse utbytt information om sina miljsambitioner och sitt miljsarbete. |
informatlonoch | fortsittningen skasddant informationsutbyte ske minst en gAng vartannat r, Informationsuthytet ska dokumenteras
el Hyresvarden ska kalla till och leda samrdds- och uppf8ljningsmbten med en av hyresgisten angiven representant, Under matena ska status for
dtagandenal denna verenskommelse gdsigenom. Matena ska dokumenteras och genomforas minst en gdng vartannat ar,
Parterna ska gemensamt ta fram och minst en g&ng vartannat & se dver och uppdatera en handlingsplan for minskning av lokalensach
fastighetens miljdpdverkan,
Hyresvdrden ska forse hyresgésten med skriftlig information om hur hyresgdisten kan bidra till att minska lokalens och fastighetens
miljépaverkan. Informationen ska minst omfatta omrddena energl, materialval ech avfallshantering i samband med hyresgdstanpassning o6,
l6pandeunderhdll,
Enargl och I samband med tecknandet av denna dverenskommelse ska hyresviirden genomféra och dokumentera en genomgang med hyresgésten av

inomhusmiljé

Méngd energl

senast genomford energideklaration inklusive identifierade farbattringsfirslag avseende energiprestanda samt redovisad obligatorisk
ventilationskontroll {OVK) och radonmitning om shdan utforts. | samband med de drliga samrdds- och uppfoljningsmétena av denna
dverenskommelse ska parterna diskutera deidentifierade farbittringsforslagen sanit utfallet av undersbkningar av energiprestands,
ventilation och radonhalt som utfdrts efter upprittande av energideklarationen,

Parterna ska gemensamt ansvara for att det i lokalen genomfsrs en metodisk genomghng av lokalens energianviindning fdr att kartltigga
hyresgiistens
alta)

(Janvéndning av el (elkartliggning)
alt.a)

(P anvandning avvaeme, kyla och el (energikartlaggning)

Syftet med el- respektive energikartidggningen ska dven vara att identifiera farbittringsdtgarder med avseende pd energieffektivisering,
ekonomi samt miljopdverkan,

Samordningsansvarig part: Ehyresv&rden Dhyresg&sten

Kostnadsférdelning: 100 94 av kostnaden fér kartldggningen ska betalasav hyresviirden, resterancle andel ska betalas av hyresgésten,

Ar dd kartldggningen ska genomforas: 2024

Parterna ska drligen utbyta information om resursanvéndningen i lokalen avseende

Verksamhetsel Information baseras p (Clmitning K fsrdelning av total energianvindning

Information tillhandahdlls av Bhyresvirden  [hyresgssten

Virme Inklusive tappvarmvatten Information baseras pa C]m&ming fﬁrdelnlng av total energlanvindning

Infarmation tillhandahalls av ﬂhyrew&rden Dhyresg&sten

Komfortkyla Bkemfortkylafinnse] | lokalen
Infarmation baseras p& Clmitning [tardelning av total energianvindning

Infarmation tillhandahdlls av [Onyresvirden  Clhyresgssten

Sarskild kyla (processkyla) X sarskild kyla (processkyla) finns ¢] | lokalen
Information baseras ph Clmétning (Otsrdelning av total energlanvindning
Infarmation tillhandahlls av Chyresvérden thesgamﬂ

Fastighetsel Information baseras pé (mitning PKférdelning av total energianvindning

Information tillhandahdlls av Khyresvirden (Thyresgasten

Vattenanvindning Information baseras pd [Omitning Kfsrdelning avtotal vattenanvindning

Information tillhandahalls av BRhyresvirden  [hyresgssten

Fastighetsigarna Sveriges formulirgg upprittat 2012 Inom ramen fér Fastighetsigarnas Gréna hyresavtalsprojekct dir hyresvirdar, hyresgiister och myndigheter deltagit,
Ravidarat ansh Elrartruelk FArhIniAds
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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag tréffat foljande bverenskommelse,

GRON BILAGA

TILL LOKALHYRESAVTAL Bllagant ___ 6

Keyss i ruta innebdr att den direfter foljande texten géller

Parterna ska samverka for att optimera drifttideena fér uppvirmning, kylning oth ventilation i lokaten,

Hyresvdrdensval av energidrivna system och utrustning ska utgd fran en livseykelkostnadskalkyl dir mé)ligt ech ekonomiskt rimligt,

Hyresvirdens val av byggnadsdelar som plverkar byggnadens energiprestanda ska utgd fedn en livseykelkostnadskalkyl ddr méjligtoch
ekonomiskt rimligt,

Hyresgistens val av energidrivna system och utrustning ska utgd fran en livseykelkostnadskalkyl dér majligt och ekonomiske rimligt,

Enargislag

Hyresvirden ska kipa fornybar eller klimatneutral energi for uppvirmning.

Hyresvarden ska kdpa produktionsspecificerad fornybar el,
BFedntiliteadet (C]Snarast med hiinsyn tillingdngna avtal, dock senast (datum)

Hyresgdsten ska kbpa produktionsspecificerad férnybar el,
(Rrean tilitradet [JSnarast med hinsyn till ingAngna avtal, dock senast (datum}

Inomhusmil)8

Parterna dr dverens om att styrningen av den operativa temperaturen | lokalen under kontorstid ska utgd fran den mébleringsplan hyresgésten
tar fram vid avtalstecknandet ach dérefter Gverenskomna f8réndringar, Bdrviirden som ska efterstrdvas dr 21°Cunder vintern och 24°Cunder
sommaren, dock tlAts den operativa temperaturen varieramed utomhustemperaturen mellan 20°C och 26°C, Vid underskridande av ortens
dimensionerande utomhustemperatur vinter eller dverskridande av dimensionerande vérden fér sommar, tilldts Inomhustemperaturen
varieral motsvarande grad.

Hyresviirden skainformera hyresgésten om funktionen fér befintlig solavskirmning samit nyttan med att anvéinda denna.

Hyrasgdst-
anpassning och
\pande underhall

Lokalutformning

Hyresviirden ska | samband med tecknandet av denna Sverenskommalse informera hyresgisten om en optimal inplacering av arbetsytor med
hiinsyn till lokalens tekniska férutsattningar,

Hyresgésten ska | samband med tecknandet av denna éverenskammelse delge hyresvirden en mdbleringsplan som beaktar lokalens tekniska
forutsittningar, Hyresgdsten skal6pande meddela hyresvirden om anviindningen avlokalen indras pd ett sitt som paverkar inermhusmiljén.

Materialval

Parterna ska ta miljhénsyn vid materialval | lokalen,

Parternaska systematiskt vélja mil)jdmérkt byggmaterial | lokalen,

Val avinredning
och utrustaing

Parterna skaviljavitvaror med 1&g energianvéndning i lokalen,

Parterna skaviilja en for dncamalet energleffektiv belysning i lokalen och anpassa drifttiderna till lokalens anvéndning,

Avfallshantering

Parterna ska dokumentera hanteringen av demonterat och bortfdrt byggmaterial samt inredning (dteranvindning, materialdtervinning,
energldtervinning och deponering)i samband med hyresgéstanpassning i befintlig lokal.

Ett avfallshanteringssystem ska finnas som redovisar statistik om mingden avfall per fraktion
Ansvarlg part; [Ihyresvérden PQhyresgésten

Kostnadsférdelning: 0

av hyresgdsten,

% av kostnaden for systemet och Installationenddrav ska betalas av hyresvirden, resterande andel ska betalas

2024

Ar d systemet har installerats/ ska installeras:

Lokalunderhdll

Hyresgdsten ska vid utdvande av sin virdnadsplikt och underhlisskyldighet | lokalen ta miljshinsyn vid val av metoder,

Hyresvirden skavid underhill, skdtsel och drift | fastigheten tamiljéhansyn vid val avmetoder,

Rasor Hyresviirden ska, pd de villkor som framgdr av bilagan, | anslutning till [okalen erbjudatillgdng till
B cykelparkering Bilaga:
fvriga Ytterligare avtalspunktar bifogas Bilaga:
vtalspunkter A
Underskrift Denna avtalsbilaga har uppréttatsi tvd likalydande exemplar, av vilka parterna har tagit var sitt,
Ort/datum: Ort/datum:
Hyresvirdens namn: Hyresgéstensnamn:
Namnteckning(firmatecknarefombud): CJFiematacknare | Namnteckningtfirmatecknarefombud): [CFiematecknare
[CJombud enligt (Combud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfrtydligande: Namnfortydligande:
Kristina Forslund

FastighetsdgarnaSvariges formulirgg upprattat 2032 inom ramen férFastighetsigarnas Grdna hyresavtalsprojokt die hyresvirdar, hyresgfister och myndigheter deltagit,
Ravidarat sash Eftartrurl firhlnde

sid 1185 (218)
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S BRANDSKYDDSKLAUSUL
" FOR LOKALHYRESAVTAL i ; 7
FASTIGHETSAGARNA e LU L —
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsheteckning:
075-604 Sibbarp 25:27
Hyrasviird Namn: Personnr/orgnr:
Eslbvs Bostads AB 556095-2391
Hyresgést Namn: Personnrforgnr:
Esldvs Kommun 212000-1173
Klausul Om denna klavsul strider mot bestdmmelse i huvudavtalet, giiller | forsta hand deanaklausul,
Enligt lagen om skydd mot olyckor ska fastighetsigare eller nyttjanderittshavare! skilig omfattning halla utrustning fér slickning av brand
och for liveddning vid brand eller annan olycka, Samma lag féreskeiver att dgareoch nyttjanderatishavare i dvrigt skavidade Stgirder som
behdys for att forebygga brand och fiir att hindra eller begrinsa skador till f&1jd av brand,
[g_l Hyresvirden ansvarar for att lokalen vid tilltrddet uppfyller kraven pd brandskydd som krdvs Fér det avtalade
anvéndningsdndamalet med fachyreningen,
D Parterna har kommit Sverens om firdelaingen av ansvaret fér brandskydd infér tilltrddet. Parternas ansvar fie att Bilaga: 7
ordnabrandskydd infér tilltridet reglerasi bilaga, '
Hyresgdsten ansvarar f&r underhdll och utbyte av sddant brandskydd | lokalen som &r synligt ach dtkomligt f&r denne, shsom exempelvis
nédutgdngsskyltar och andrabrandskyddsanordningar som enbart betjénar lokalen och som inte &r styrda av byggnadens centrala system,
Hyresgiisten svarar ocksd for sddana brandskyddsanordningar som hyresgésten har tillfért lokalen,
Hyresgiisten ansvarar for och bekostar dirutdver sddant brandskydd som efter tilltrddet kan komma att kedvas f&¢ |okalens nyttjande for avsedd
anvindning.
Hyresgiisten ska utan dréjsmal anmala brister som denne upptacker eller borde upptéicka, | det brandskydd som hyresvirden tillhandahdller och
svarar fbr,
Systematiskt brandskyddsarbete
Parterna dtar sig att bedriva ett systematiskt brandskyddsarbetei enlighet med deallménnardd som behrig myndighet meddelat, Varderapart
dr dessutom skyldig att en gdng om dret bereda den andre parten tillfille att f& tadel av dokumentation och uppf8ljning av partens
systematiska brandskyddsarbete,
Hyresgésten fdrbinder sig att se till
att réddnings- och utrymningsviigar alltid halls 6ppna och inte vare sig helt eller delvis blockeras
att funktionen av sprinkler- och andra brandskyddsanordningar aldrig forsémras genom t.ex, fdrbyggnad eller uppstslining av foremdl,
att brandddrrar hillsstingda och brandceller &r intakta
att plomberingar av handtag aldrig bryts annat én i hdndelse av brand eller branddvning,
Underskrift Ortfdatum: Ortfdatum:
Hyresvrdens namn: Hyresgdstensnamn:
Namnteckning (firmatecknarefombud): D Firmatecknare |Namnteckning (firmatecknarefombud): D Firmatecknare
Ombud enligt Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfértydligande: Namnfértydligande:
Kristina Forslund

Fastighatségarna Svarlges formullir nr 68 uppréittat| junl 2005 och reviderat 20051 samrdd med Svensk Handel och Visita, samt 2018 och 2021 §ven | samrid
med SABO, Eftertryck férbjuds,
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. PERSONUPPGIFTSKLAUSUL 187 (218)

i FOR LOKAL

FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr: 8
Avsar Hyreskontrakt ar: Fastighetsbeteckning:

075-604 Sibbarp 25:27
Hyresvird Namn: Persennt/Orgnr:

Eslévs Bostads AB 556096-2391
Hyrasgdst Namn: Personnr/Orgnr:

Eslévs Kommun 2120001173

Informationom | gehandling av personuppyifter

behandlingav Vibehandlar alltid personuppgliftecna pd ett ansvarsfullt séitt och | enlighet mad géllande lag. | det hiir dokumentet ger vi nétmare
personuppgifter | information om behandlingen och uppmuntear dirfér hyresgésten och dennes kontakiperson att |dsaigenom dakumentet naggrant,

Hyresgdsten ansvarar fir att setill att dennainformation ldmnas till kontaktpersonar, representanter eller andraindivider vaes
personuppglfter kan komma att behandlas under hyresférhallandet,

Parsonuppglftsansvarig

Vi 8t personuppgliftsansvariga F8r den behandling som utfdrs av oss eller Fir var rikning, Det innebdr att vi ansvarar for de personuppgifter vi
har och for hue vi behandlar dem, Vid fedgor om behandlingen av personuppgifter, &rdu vélkommen att kontakta oss,

Vilka personuppgifter behandlar vi?

En personuppgift &r all Information som kan kopplastill en individ, Inom ramen for et hyresférhallande 8r det frdmst personuppglfter far
kontaktpersoner och hyresglister (som e enskild firma eller privatperson) som vi behandlar, Sddana uppgifter kan tiex, omfatta namn, adress,
kontaktuppglfter, personnummer ochinformation om lokalen, | vissa Fall Inhimtar vi dven en kreditupplysning fér att sikerstélla att det finns
ekonomiska forutsittningar att erligga hyra fér lokalen,

Forvilka syften behandlar vi personuppgifterna?
Personuppgifterna behandlasi syfte att:

* Fullgsra ach administrera vira réttigheter ach skyldigheter enligt hyresavtalet, vil ket bl.a. Inkluderar hyresaviseringar och

hyresférhandlingar,

* Utfora lopande forvaltning och underhdll av lokalen, vilket bl.a. inkluderar kommunikation med kontaktperson.

* Faststdlla eller styrka eventuella rattsliga ansprik, exempelvis genom kontrollerunder hyreshdllandet | syfte att sikerstalla att lokalen
anvinds| enlighet med tillimplig lag och i enlighet med hyresavtalet,

* Skicka information och marknadsféring till kontaktperson via de kontaktuppgifter sorm vi har tillgang till,

* Skicka informatian och marknadsféring till kontaktperson om andra féretags procukter/tjinster som hyresgésten kan ha nytta avl samband
med hyresforhatlandet t.ex. férsikringsbolag.

* Tafram statistik, gdrakundundersskningar och f8ljaupp interna rutiner och policys,

Nérraderar vl personuppglfterna?

Vi sparar uppgifter om kontaktperson sd linge denne dr registrerad som kontaktperson. Informationen uppdateras om hyresgésten anméler
annan kontaktperson,

Fordet fall vi erhdller uppgifter om stérningar i lokalen och inte vidtar ndgon Atgird, kommer sddana uppgifter som regel att sparas tvl r,
varefter radering sker, Detsamma géller uppgifter om otillbten andrahandsuthyraing eller Sverldtelse av lokalen, Uppgifter om betalning av
hyra sparas under sju &r (ut8ver Innevarande dr) dA detta kedvs enligt bokfdringsregler, Ovriga uppglfter raderas nir deinte langre
relevantafkorrekta, vilket Innebdr att de som regel bevaras under den tid som hyresf&rhallandet bestdr.

N&r hyrasférhdllandet upphdr raderar vi merparten avuppgifterna. Men om det finnsndgra kvarstdende riittsliga ansprdk, t.ex,
hyresfordringar, kommer vl att bevara de uppgifter som krdvs fér att kunna drivaanspralkeet, Sddana uppglfter sparas med hyresavtalet som
rhttslig grund, Vi sparar dessa uppgifter, samt uppgifter om eventuell misskitsamh et som bidragit till att uppsigning skett, | tvd &r efter att
hyresférhéllandet upphdrt,

Fastighetsdigarna Sveriges formulbr nr go upprittat 2008, Reviderat maj 2018, Eftertryck fdrbjuds,
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" FOR LOKAL
FASTIGHETSAGARNA Bllaganr: 8
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
075-604 Sibbarp 25:27
Informationom | Lagllg grund f&r behandlingen av personuppgifterna
behandlingav | vir behandling av personuppgifter sker | huvudsak fdr att fullgdra och administeera vira skyldigheter enligt hyresavtalet med hyresgisten.

parsonuppgifter | Fir det fall hyresgésten ar en privatperson eller enskild fiema, sker denna behandling med stdd av den rattsliga grunden fullgorande av avtal
medan behandlingen sker mad stdd av ett berdttigat intresse om hyresgisten r en juridisk person, For annan behandling som utfdrs har vi ett
berkittigat intrasse av att behandla personuppgifterna, t.ex. for att skickainformation, gérakundundersékningar och marknadsforing samt
tillhandahdlla tjdnster som dr relaterace till uthyrningen,

Vilka frta del avpersonuppgiftarna?

Inom ramen for hyresforhdllandet, kan vi komma att limna ut personuppgifter till andea bolag som tilthandahsller tjanster till osst.ex, 1T«
tjinster eller forvaltningstjdnster) eller bolag som tillhandahdller vararitjénster som hyresgdsten kan ha nytta avi samband med
hyresfarhdllandet (t.ex, forsikringsboalag). Om uppgifterna Bverfarstill etk land utanfor EUIEES, sikerstdller vi att sidan dverforing dr laglig,
t.ex, genom att avtal innehdller de standardiserade modellklausuler for datadverforing som antagits av EU-kommissionen och som finns
tillgdngliga pd EU-kommissionens webbplats,

Om det forekommer stérningar, betalningsférsummelser eller andra dvertridelser av hyresavtalet eller tillimpliga bestdmmelser kan vi
komma att limna ut uppglfter till berdrda myndigheter, Vi Ismnar dven ut personuppglfter om det féljer av lag eller myndighetsbeslut,

REttigheter enligt dataskyddslagstiftningen
Individer har vissa réttigheter vid behandling av dennes personuppgifter,

*REtt il tillgang (registerutdrag), d.v.s. en ritt att Fa bekedftelse pd och information om vér behandling av personuppglfter,
*Ratt till rdttelse, d.v.s, en ratt att fa felaktigauppgifter réttade.

* Ratt till radering, d.v.s. en ratt att fAuppgifter borttagna,

* Réitt till begrénsad behandling, d.v.s. en rétt att krdva att var behandling begrinsas,

* Ritt till dataportabilitet, d.v.s, en ratt att begéra att uppgifter flyttas frdn osstill ett annat bolag,

* Rétt att invdndamot vir behandling av personuppgifter,

* Réitt att inge klagomdl tll myndighet o att vi Inte behandlar personuppgifterna enligt lag.

Vissa av riittigheterna gdller enbart i vissa sitvationer, For det fall kontaktpersonen skulle vilja utdvandgon av rittigheterna kan denne
kontakta oss via de kontaktuppqifter som framgdr pd var webbplats och ovan.

Ovrigt

Fastighatsigarna Sveriges formullir nr go uppriittat 2008, Reviderat maj 2018, Eftertryck farbjuds,
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Hyresberdkning Jarnvégsgatan 12, 075-604 Bllaga 9
Hyra (2022): 699 733 inkl dérrstangare, fiberuttag, badrum, tvétt/tork
Avdrag elkostnad: =27 500 2021 &rs kostnader frdn kraftringen, Nordic green
Avdrag Avfall: -12180 2021 Ars kostnad for avfallshantering pa fastigheten

Summa: 660 053
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Uppfoljning av externa hyresavtal for december
2022

13
SOT.2021.0194



ESLOVS SOT.2021.0194
KOMMUN

2022-11-29

Liselotte Magnusson Servicendmnden
+4641362459

liselotte.magnusson@eslov.se

g(|)02p2foljningsrapport externa hyresavtal for december

Arendebeskrivning

Utifrén servicendmndens reglemente beslutat av kommunfullméktige den 25 januari
2021 § 8 dr namndens uppgift att medverka till, for Eslovs kommun, optimala
16sningar vid externa forhyrningar genom forhandling och tecknande av hyresavtal
om hyrestiden inte overstiger fem ar och forlingningen av avtalstiden inte overstiger
fem ar. Hyresavtal pa ldngre period ska godkdnnas av kommunstyrelsen innan
avtalstecknande.

Syftet med Uppfoljningsrapport externa hyresavtal 2022, ar att arbeta efter
kommunallagen om ndmndernas uppdrag:

Kommunallag (2017:725)

6 kap. 6 § Namnderna ska var och en inom sitt omrade se till att verksamheten
bedrivs i enlighet med de mal och riktlinjer som fullméktige har bestaimt samt de
bestimmelser 1 lag eller annan forfattning som géller for verksamheten. De ska ocksa
se till att den interna kontrollen dr tillracklig och att verksamheten bedrivs pé ett i
ovrigt tillfredsstillande stt.

Uppf6ljningsrapporten 6ver externa hyresavtal 2022 &r en rapport over, dels helheten
vilka externa inhyrningar som genomf0rs, syftet med dessa samt det ekonomiska
viardet med inhyrningarna. Dels en uppf6ljning av pagéende arbeten med nya och
revideringar av hyresavtal utifrin tidsplaner, ekonomi och risker.

Detta ger servicendimnden insyn om verksamheten bedrivs pé ett tillfredstéllande sétt
och enligt kommunens mal och riktlinjer

Beslutsunderlag
Uppf6ljningsrapport externa hyresavtal december2022

Serviceforvaltningen 1(2)
Postadress: 241 80 Eslév | Besdksadress: Stadshuset, Grona torg 2
Telefon: 0413-620 00 | E-post: myndighetsbreviada@eslov.se | www.eslov.se
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Beredning
Inga nya drenden &r upptagna, endast kort status 1 respektive drende.
Uppfoljningsrapporten dr under utveckling och kommer att fordjupas efterhand.

Forslag till beslut

Servicendmnden godkinner uppfoljningsrapport for externa hyresavtal for december
2022.

Asa Ratcovich Liselotte Magnusson
Forvaltningschef Avdchef Fastighetsforvaltning

2(2)
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§ KOMMUN

UPPFOLJNINGSRAPPORT
EXTERNA HYRESAVTAL

DECEMBER 2022

Dokumentet riktar sig till fortroendevalda och férvaltningar inom Eslévs kommun. Ses éver for revidering

I6pande. Kontaktperson: Avdelningschef fastighetsforvaltning Serviceférvaltingen
1(10)
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‘ “' ESLOVS

INNEHALL

INFORMATION OCH BAKGRUND

FORTECKNING OVER AKTIVITETER

STATUS OVER PAGAENDE NY/OM TECKNING AV
HYRESAVTAL

RISKER
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Information

Bakgrund

Eslovs Kommun investerar i kommunens utveckling. Visionen for 2025 ar att Eslov skall vara Skanes
bista kommun att bo och verka i. Det innebir att fastighetsforvaltningen ar en aktiv aktdr och
ansvariga for kommunens drift och underhéll av skolor, forskolor, kultur- och fritidsbyggnader och
administrativa lokaler samt hantering och administration av Eslovs kommuns externa hyresavtal.

Utifrén servicendmndens reglemente beslutat av kommunfullméktige den 25 januari 2021 § 8 ar
ndmndens uppgift att medverka till, for Eslovs kommun, optimala 16sningar vid externa forhyrningar
genom forhandling och tecknande av hyresavtal om hyrestiden inte dverstiger fem ar och
forlangningen av avtalstiden inte dverstiger fem ar. Hyresavtal pa langre period ska godkédnnas av
kommunstyrelsen innan avtalstecknande.

Syfte med uppfoljningsrapporten externa hyresavtal
Syftet med Uppfoljningsrapport externa hyresavtal 2022, ar att arbeta efter kommunallagen om
ndmndernas uppdrag:

Kommunallag (2017:725)

6 kap. 6 § Ndmnderna ska var och en inom sitt omrade se till att verksamheten bedrivs 1 enlighet med
de maél och riktlinjer som fullméktige har bestdmt samt de bestimmelser i lag eller annan forfattning
som galler for verksamheten. De ska ocksé se till att den interna kontrollen ér tillrdcklig och att
verksamheten bedrivs pa ett 1 ovrigt tillfredsstéllande sétt.

Uppfdljningsrapport externa hyresavtal 2022 &r en rapport 6ver, dels helheten vilka externa
inhyrningar som genomfors, syftet med dessa samt ekonomiska vérdet med inhyrningarna. Dels en
uppfoljning av pagaende arbeten med nya och pagéaende omforhandlingar av befintliga hyresavtal
utifran tidsplaner, ekonomi och risker. Detta ger servicendmnden insyn om verksamheten bedrivs pé
ett tillfredstéllande sétt och enligt kommunens mél och riktlinjer. Uppf6ljningsrapporten dr under
utveckling och kommer att fordjupas efterhand.

Externa hyresavtal omfattning

Servicendmnden forvaltar drygt 120 hyresavtal for Eslovs kommun, en majoritet avtalen ar for Vard
och Omsorg och Eslovs Bostads AB (EBO) som hyresvird.

Det arliga kostnaden for samtliga hyresavtal uppskattas till 85 mnkr, vilket ar ett ungefarligt viarde da
alla avtal annu inte finns upplagda i vart system Vitec och ddrmed inte dr kvalitetssékrade.

Utvecklingsarbetet med att registrera in de externa hyresavtalen i fastighetsprogrammet Vitec Hyra
pagér och ca 40 procent av avtalen finns nu i Vitec Hyra. Registrerade i Vitec hyra dr Ebos och
Brinovas avtal . Resterande hyresavtal finns i nuldget kvar i forteckningen 6ver hyresavtalen i en
excelmodell dér utvecklingsarbete fortsatter att kvalitetssdkra och dokumentera samtliga hyresavtal i
Vitec.

Sida 3 av 10
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Forteckning over aktiviteter i externa inhyrningar

. Kugghjulet

. LSS-boende

. Goingevagen

. Lapplandsvagen 11

. Tillféllig inhyrd forskola vaster

. Fridasroskolan och Fridebo forskola

. Forskola véstra Eslov

. Oppenvardsbehandlingen — Ystadvigen 10
. Nulédgesbeskrivning av mindre drenden :

. Akermansvig 5 och 7

Status Externa hyresavtal

Kugghjulet

Beskrivning av verksamheten: Dagverksamhet for vuxna personer med stora och omfattande
funktionsnedséttningar som befinner sig pa tidig utvecklingsniva och anvinder manga och stora
hjélpmedel.

Nuliéigesbeskrivning av lokalen: 8 Igh tillgdnglighetsanpassade, ca 40kvm/st, personalrum, tvéttstuga,
bred korridor gemensmt kok- allrum ca 70 kvm. Balkong anpassad sa att brukare som behdver komma
av rullstolar kan fa komma ner och vara aktiva utomhus. Omgivningen runt Trollsjégarden mojliggor
utevistelse.

Lokalbehov: Ca 400-500 kvm i markplan och tillgédnglighetsanpassat, 6 rum ca 30 kvm/st, kontor,
tvittstuga, kok-allrum, 4 st we, forberett for att kunna fungera som korttidsboende.
Upphandlingsforfarande ny lokal: Geografisk hyresavtalsupphandling

Status 2022-09-01: Upphandlad ramavtalsjurist Foyen advokatfirma avropad for att ta fram handlingar
och bista vid upphandlingen.

Status 2022-09-29: Foyen har 2022-09-28 levererat handlingar som skall kommuniceras med vérd-
och omsorg.

Status 2022-11-04: Fragor och svar pagar mellan Foyen och verksamheten.

Status 2022-11-28: Efter mote med Foyen, representant fran VoO samt SeF 2022-11-24 beslutades att
teknisk konsult skulle avropas for att uppréttand teknisk funktionsbeskrivning till
upphandlingsunderlag.

Fastighetséigare: Ej klart

Befintlig avtalstid: Lokalerna dr en del av Trollsjogardens hyresavtal

Bef Hyra i nuvarande lokal per ar: ca 600.000 kr/ar

Ny Hyrestid: Ej klart

Beriknad budget hyresokning per ar (kr): Ej klart

Sida4 av 10
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LSS-Boende

Beskrivning av verksamheten: Bostdder med sirskild service for vuxna enligt LSS.
Nulédgesbeskrivning: 17 olika boenden i kommunen. Alla bostéder innefattar fullvirdiga lagenheter
pa ett till tre rum och kok/pentry. Samtliga platser ar idag fullbelagda.

Lokalbehov: Huvudregeln bor vara att de generella byggbestimmelser som géller for bostader i
allméinhet ocksa ska gilla for bostadsldgenheter i en gruppbostad. Viktigt att bostaden ligger i en miljo
som ger de boende forutsittningar att delta aktivt i samhillslivet. Det stélls hogre krav pa brandskyddet i
behovsprovade sérskilda boenden &n boenden i ordinarie bostadsbestdnd, verksamhetsklass 5B.
Upphandlingsforfarande ny lokal: Geografisk hyresavtalsupphandling

Status 2022-09-01: Upphandlad ramavtalsjurist Foyen advokatfirma avropad for att ta fram handlingar
och bistd vid upphandlingen.

Status 2022-09-29: Foyen har 2022-09-28 levererat handlingar som skall kommuniceras med vérd-
och omsorg.

Status 2022-11-04: Frigor och svar pdgar mellan Foyen och verksamheten.

Status 2022-11-28: Efter m6te med Foyen, representant fran VoO samt SeF 2022-11-24 beslutades att
teknisk konsult skulle avropas for att uppréttand teknisk funktionsbeskrivning till
upphandlingsunderlag.

Fastighetsigare: Ej klart

Onskvird avtalstid : Ej klart

Snitthyra i nuvarande léigenheter per ar (kr): Fastighetsforvaltningen har stillt fragan till VoO om
denna uppgift.

Hyrestid: Ej klart

Ny Hyra per ar (kr): Ej klart

Beriknad budget ny hyra per ar (kr): Beriknad tillkommande kostnad 1 mnkr /ar

Goingevagen

Korttidsvistelse utanfor det egna hemmet innebér att den enskilde tillfélligt vistas pd korttidshem.
Vistelse kan vara bdde enstaka dagar och flera dagar. Korttidstillsyn for skolungdom 6ver 12 ar.
Behovet av anpassning och totalrenovering av Goingevigen 22 grundar sig pd barnen/ungdomarnas
kognitiva och fysiska behov, personalens arbetsmiljo och brandkrav pa lokalen.
Brandskyddsbeskrivning har upprittat av extern konsult avseende de brandtekniska 16sningarna for att
verksamhetsklass Vk5B skall uppfyllas utifran den verksamhet som skall bedrivas i lokalerna.
Teknisk ramavtalskonsult har avropats for att kostnadsberdkna atgérderna. Beroende pé kostnaderna
och omfattning av anpassningarna far ny dialog med verksamheten och fastighetéigaren fortsétta.
Status 2022-09-01: Kostnadskalkyl &r uppréttad och skickad till VoO for yttrande.

Status 2022-09-29: Andringar fran verksamheten #r dversinda till arkitekt, underlagen beriknas vara
fardigstédllda under oktober manad.

Status 2022-10-27: Kalkyl 6versédnd till EBO. Arbete pagar avseende projektorganisation och
upprittande av FFU.
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ESLOVS
KOMMUN

Status 2022-11-28: Arkitekten aviserade 2022-11-28 att fortydligande fran verksamheten kommer
behovas avseende del av onskad hyresgidstanpassning.

Fastighetsigare: Eslovs Bostads AB

Befintlig avtalstid, t om 2022-09-30.

Tidpunkt for uppsigning: Uppsagt for avilytt av fastighetséigaren 2020-03-18

Ny forlingningstid: Overenskommelse om forlingning till 2023-09-30. Direfter sk nytt hyresavtal
tecknas efter verksamhetsanpassningar och myndighetskrav.

Bef Hyra per ar (kr): 336 738

Ny Hyrestid: Ej klart

Ny Hyra per ar (kr): Ej klart

Lapplandsvéagen

LSS-barnboendet pa Lapplandsvigen 11A ligger idag i ett enfamiljshus och néra skolan.

Lokalen &r idag inte tillrackligt anpassad for barnens fysiska behov utifrdn behovet av hjélpmedel,
ljudkrav och andra verksamhetskrav. Lokalen har d&ven behov av renovering och modernisering.
Hyresavtalet inkluderar Lapplandsvédgen 11 A och 11B.

Tidigare foreslagen omflyttning av verksamheten fran Lapplandsvéigen 11A till Goingevégen ar inte
langre aktuell da behovet av platser har minskat och da &r de atgirder som behdvs mdjliga att gora 1
befintliga lokaler. Basutredningen &r klar, projektledare fran byggprojektavdelningen ar utsedd till
Fredrik Liedberg. Forsta utkast fran arkitekt ska revideras enligt verksamhetens 6nskemal och nytt
utkast skall vara verksamheten tillhanda 6/4. Teknisk ramavtalskonsult har avropats for att
kostnadsberédkna atgérderna

Status 2022-09-01: Kostnadskalkyl dr upprattad och skickad till VoO for yttrande.

Status 2022-10-03: Andringar fran verksamheten ir dversind till arkitekt, underlagen beriknas vara
fardigstdllda under oktober ménad.

Status 2022-10-27: Kalkyl 6versédnd till EBO. Arbete pagér avseende projektorganisation och
uppréttande av FFU.

Status 2022-11-28: Arkitekten aviserade 2022-11-28 att fortydligande fran verksamheten kommer
behovas avseende del av onskad hyresgistanpassning.

Fastighetsigare: Eslovs Bostads AB

Befintlig avtalstid: 2021-10-01 - - 2024-09-30

Befintlig forlingning: 5 ar

Tidpunkt for uppsigning: 2023-12-31

Bef Hyra per ar (kr): 807 000 kr avser bade 11 A och 11B
Nytt hyretilliigg avseende anpassningarna: Ej klart
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Tillfallig Inhyrd Forskola Vaster

Tillfélliga lokaler som skall inhysa barn fran Skogsgldntan i vantan pa att nya forskolan blir klar, samt
for eventuell utokning senare. Hyresavtal pa 3+1 ar ar tecknat och tilltréde till lokalen for
genomforande av hyresgistanpassningar sker 2022-04-05. Verksamheten berédknas tilltradda 2022-07-
01.

Fornyad konkurrensutsittning vanns av Otto Nilsson Byggnads AB. Eslovs kommun investerar i
Brinovas lokaler, vilket innebér direktavskrivning av investeringskostnaderna under hyrestiden.
Projektledare internt &r Marcus Stjernkvist.

Status 2022-09-01: Projektet dr pdgdende och tilltradet framflyttat till den 3/10. Projektledaren har
meddelat att forseningen beror pa storningar i materialleveranser.

Status 2022-11-04: Invéndigt arbete klart, arbetet med anpassningar av utemiljon ej helt fardigstallt.
Fastighetsigare: Brinova

Hyrestid: 2022-07-01- -2025-06-30

Majlighet till forléingning: 1 ar

Hyra per ar (kr): 420.000 SEK + mediakostnader 200.000 SEK

Fridasroskolan

Skolan dr inhyrd fran Eslévs Bostads AB, Ebo. Skolan &r tva-parallell med plats for c:a 350 elever f-6
och ska ha kvar samma kapacitet. Skolan behéver moderniseras for att anpassas till dagens krav pé
pedagogiska larmiljoer och skolomradet definieras gentemot de boende, bade i glasgatan och i
utemiljon. Underhéllet dr eftersatt. Tidplanen kan anpassas utifran tillgéng till evakueringslokaler
m.m. men bor inte droja for ménga ar.

Skolans totala ytor behover troligen utokas négot for forbéttrad funktionalitet, men framforallt behdvs
battre planlosning. Samtliga ytor som ska vara kvar som skola behdver upprustas och moderniseras.

Evakueringslokaler for verksamheten beh6vs under byggtiden

Aven skolgarden behover en tydligare avgransning gentemot omgivning for att inte riskera att elever
lamnar skolomradet utan att personal uppméarksammar det. Dessa atgarder behover atgérdas snarast.
For att tillgodose behovet av ersittningslokaler bor detta projekt starta di utredningen av Vistra skolan
eventuella utokning av elever ér klar.

Verksamheten arbetar nu med att se ver vilka ytor som dr i mer brddskande behov att atgirda
bristande underhéll och eventuella mindre verksamhetsanpassningar fran att tidigare arbetat med att
specificera funktionsbehoven de har pa lokalerna.

Status 2022-09-01: Ett antal mdten har héllits under sommaren med kommunens lokalstrateg, BoU
lokalcontroler, verksamheten (BoU), SeF byggprojektledare samt Ebos fastighetschef,
fastighetsutvecklare, byggprojektledare samt fastighetsforvaltare. Arbetet fortloper under hosten.
Status 2022-10-03: I dialog mellan Ebos chef for Fastighetsutveckling och Eslov kommuns
avdelningschef for fastighetsforvaltning har framkommit uppgifter om tidigare 6verenskommelser 1
samband med forldngningen av hyresavtalet 2017 gillande utebliven indexering eller hdjning av
grundhyran samt att hyresavtal och tillhorande bilagor ej dverenstammer. Otydligheten 1
underhallsansvaret kvarstér och &dr bekriftad av bigge parter.

Status 2022-11-04: Inledande forhandling om nytt hyresavtal paborjad mellan Ebo och Eslov

kommun. Mote tva bokat i v 47.
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Status 2022-11-28 : Planerade métet v 47 framflyttat till v 49 pga sjukdom.
Fastighetsigare: Eslovs Bostads AB

Befintlig avtalstid: t om 2024-12-31

Befintlig forlingning: 3 ar

Tidpunkt for uppsigning: 2024-03-31

Bef Hyra per ar (kr) inkluderar Fridebo forskola:

Ny Hyrestid: Ej klart

Fridebo forskola

Forskolan ér inhyrd fran Eslovs Bostads AB, Ebo. Forskolan har idag 70 barn pa 4(5) avdelningar,
malsdttning dr att Fridebo ska véxa till 105 barn. Verksamheten &r i behov av lokalanpassningar och
lokalerna har ett eftersatt underhall.

Utmaningar med lokalen ér att den &r morka in mot glasgatan, korridoren mellan avdelningarna
behover byggas bort, flera genomgangsrum som tar onddig plats behover byggas bort, for manga ut
och ingéngar till forskolan finns, angoéring for att hdmta och ldmna behdver utvecklas,
personalutrymmena dr undermaliga.

Evakueringslokaler for verksamheten behdvs under byggtiden.

Budget ér dnnu ej avsatt for projektet. Projektet samordnas med Fridasroskolan.

Status 2022-11-04: Se ovan Fridasroskolan.

Fastighetsigare: Eslovs Bostads AB

Befintlig hyresavtal inkluderas i Fridasroskolans hyresavtal, se ovan.

Inhyrning Forskola vastra Eslov

Inhyrning av forskola pa vaster enligt kommunstyrelsens beslut Ks. 2019.0301.

Vid prioritering infor budget 2021 senarelades detta projekt utifran det behov som var ként da. Idag ser
kommunen att behovet av nya forskoleplatser ar betydligt storre utifrdn bade prognos och utfall.
Behovet dr minst sex avdelningar men helst atta, 105 till 140 platser. Den totala ytan berdknas till ca 1
400 kvm BTA for en forskola med sex avdelningar i tva plan och 1 800 kvm BTA for en forskola med
atta avdelningar i tva plan

Servicendmnden beslutade 2022 § 38 om vilket alternativ for upphandling som ska gilla. Arbetet
pagar utifran taget beslut. Forslag paprojektledare och projektorganisation ska ldmnas till styrgruppen
for lokalfragor 2022-05-17.

Status 2022-09-01: Avropad jurist arbetar med att ta fram avtalspaket innehéllande
gennomforandeavtal, hyresavtal inkl bilagor med sarskilda bestimmelser, projektorganisation med
beskrivning av moétesintervall, beslutgang, kostnadsfordelning osv. Detaljplanen for omradet maste
vara antagen innan bygglov kan sokas. Arbetet fortloper under tiden med att fardigstilla och forhandla
handlingar som ska ga vidare for politiska beslut. Mélet ar att ha bygglovshandlingar klara for
inldmnade nér detaljplanen dr antagen och att forskolan ska var klar for inflytt 2025 Q4.

Projektet invéntar besked frdn BoU om antalet avdelningar (6 eller 8)
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Status 2022-10-03: Arbetet fortloper, vissa moten ombokade pga sjukdom.

Status 2022-11-04: Pga 6verprévning av liknande upphandling 1 Géteborg har viss utredningstid
behovts for att klargdra eventuella risker med denna upphandlingen. Med anledning av detta
undersdks dven hur kravstillningen pa Eslovs kommun ér for den geografiska platsen for en ny
forskola Eslov centrum vister. Forslag pa projektorganisation r i slutskede.

Status 2022-11-28: Arbetet fortloper , nagot forsenat pga sjukdom.

Fastighetsiigare: Brinova

Hyrestid: Ej klart

Forlingningstid: Ej klart

Hyra per ar (kr): Ej klart

Beriknad ny hyra : Ej klart

Oppenvardsbehandlingen — Ystadvagen 10

Verksamheten har ett befintligt hyresavtal 1 fastigheten och nu pagar forhandling med fastighetsdgaren
angdende utokad yta samt erforderlig verksamhetsanpassning.

Hyresforslag samt kalkyl for erforderlig hyregistanpassning har upprittats av fastighetsédgaren och
dialog pagéir med verksamheten.

Status 2022-09-01: Avtal ar tecknat och hyresgdstanpassningar pagar. Verksamheten berdknades
tilltrdda lokalen den 1/10, men p.g.a. forseningar av materialleveranser &r tilltrddet framflyttat till den
1/11.

Status 2022-10-03: Inget nytt att rapportera.

Status 2022-10-27: Tilltrdde framflyttat till den 1/12.

Status 2022-11-28: Besiktning sker 2022-12-01 och slutbesked vintas under v49.

Fastighetsigare: Casa 1 Skane AB

Hyrestid: 3 ar

Majlig forlingning: 1 ar

Hyra per ar (kr): 190.000 SEK

Nulagesbesksrivning av mindre arenden.

Akermansvig 5 och 7

Lokal for socialtjdnst over 18.

Avtalet uppsagt for avflytt 2023-04-30. Verksamheten kommer att flyttas till Stadshuset.
Fastighetsigare: Foretagshus
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Risker i projekten
Avsnittet beskriver avvikelse, projekt storningar gillande tid, kvalitet och ekonomi. Aktuella risker
med utforda och/eller planerade atgarder. Generella risker: Konsekvensen av att forhandlingar vid
omforhandling av befintliga hyresavtal drar ut pd tiden i de lokaler med eftersatt fastighetsunderhall
medfor risker 1 bl. a arbetsmiljo, inomhusklimat, myndighetskrav avseende livsmedelshantering och

Okade driftkostnader.

205 (218)

lokalerna vilket
kommer att orsaka
arbetsmiljoproblem
for elever och

Ooverenskommelse
om atgarder och
tidplaner mellan
hyresvard och

Okade problem med
inomhusmiljén.
Okade kostnader for
evakueringslokaler.

Risk Sannolikhet Konsekvens/kostnad | Handlingsplan.
Fridasroskolan har | Hog, eftersom det | Okad sjukfranvaro Hyresvarden tar fram
bristande fortfarande bland personal och atgardsplan for de
underhall i saknas beslut och | barn. inomhusmiljéproblem

som konstaterats via
tekniska
undersokningar och
provresultat.

fardigstalla inhyrd
forskola vastra
Eslov pga
forsening av
antagen
detaljplan.

omradet under
perioden blir det
platsbrist och 6kade
kostnader for
kommunen.

personal. hyresgast. Forhandling mellan
hyresvard och
Serviceforvaltningen
har startats.

Forsening av att Medel. Okar barnantalet i Att samarbetet

mellan alla parter;
BoU, SeF, Brinova
och
Exploateringsavd
fungerar val och att
handlingar blir
tydliga och korrekta i
tidigt skede for att
inte forsena
beslutsprocesser.
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Uppfoljning av planerat fastighetsunderhall for
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2022-11-29

Liselotte Magnusson Servicendmnden
+4641362459

liselotte.magnusson@eslov.se

Uppfdljningsrapport éver planerat fastighetsunderhall
for december 2022

Arendebeskrivning

Utifrén servicendmndens reglemente beslutat av kommunfullméktige den 25 januari
2021 § 8 dr namndens uppgift att svara for att det planerade underhéllet 1
kommunens fastigheter.

Syftet med plan 6ver fastighetsunderhall 2022-2026, ir att arbeta efter
kommunfullmiktiges beslut och kommunallagen om nimndernas uppdrag:

Kommunallag (2017:725)

6 kap. 6 § Namnderna ska var och en inom sitt omrade se till att verksamheten
bedrivs i enlighet med de mal och riktlinjer som fullméktige har bestaimt samt de
bestimmelser 1 lag eller annan forfattning som géller for verksamheten. De ska ocksa
se till att den interna kontrollen dr tillracklig och att verksamheten bedrivs pé ett i
ovrigt tillfredsstillande stt.

Uppfoljningsrapport planerat fastighetsunderhall 2022 &r en rapport dver, dels
helheten dver de planerade underhéllsdtgirderna som genomfors under 2022, syftet
med dessa, uppfoljningen av pagaende arbeten, revideringar, ekonomi och
riskbedomningar.

Detta ger servicendimnden insyn om verksamheten bedrivs pa ett tillfredstéllande sétt
och enligt kommunens mal och riktlinjer

Beslutsunderlag
Uppfo6ljningsrapport for december 2022

Beredning
Majoriteten av érets planerade underhallsprojekt &r slutforda eller 1 slutskedet.
Uppf6ljningsrapporten dr under utveckling och kommer att fordjupas efterhand. I

Serviceforvaltningen 1(2)
Postadress: 241 80 Eslév | Besdksadress: Stadshuset, Grona torg 2
Telefon: 0413-620 00 | E-post: myndighetsbreviada@eslov.se | www.eslov.se
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rapporten for december 2022 &r inte varje enskilt projekt riskbedomt dnnu utan det
finns en generell riskbeddmning.

Forslag till beslut
- Servicendmnden godkéinner uppfdljningsrapport for planerat
fastighetsunderhéll december 2022.

Beslutet skickas till
Kommunstyrelsen, for kinnedom

Asa Ratcovich Liselotte Magnusson
Forvaltningschef Avdelningschef Fastighetsforvaltning

2(2)
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UPPFOLJNINGSRAPPORT
PLANERAT FASTIGHETS-
UNDERHALL

DECEMBER 2022

Dokumentet riktar sig till fortroendevalda och férvaltningar inom Eslévs kommun. Ses éver for revidering

I6pande. Kontaktperson: Chef fastighetsférvaltningen Serviceforvaltingen
1(10)
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e Risker i projekten

Sida 2



211 (218)

Information

Bakgrund

Eslovs kommun investerar 1 kommunens utveckling. Visionen for 2025 &r att Eslov skall vara Ské&nes
bista kommun att bo och verka i. Det innebér att fastighetsforvaltningen ar en aktiv aktoér och
ansvariga for kommunens drift och underhall av skolor, forskolor, kultur- och fritidsbyggnader och
administrativa lokaler.

Fastighetsforvaltningen hanterar det planerade fastighetsunderhallet av kommunens fastigheter i
samarbete med lokalforsorjningsgruppen samt kommunens forvaltningar. Avdelningen ansvarar for att
ta fram och kvalitetssdkra underhéllsplanerna och genomforandet av underhallsatgirderna.

Servicendmnden har uppmirksammat kommunstyrelsen pa behov av en dialog om verksamhetsmalet
som &r beslutat och som ska bidra till god ekonomisk hushéllning. Kommunfullmiktige har beslutat
maélet "Fastighetsunderhéllet ska motsvara det arliga behovet”. I investeringsbudget 2021-2024, har
kommunfullméktige avsatt 24,4 mnkr (138 kr/kvm for 178 000 kvm) for det drliga underhéllet i
kommunens fastigheter. Besiktningar dr genomforda av fastigheterna och analysen visar att
kommunen skulle behdva avsitta mer dn det dubbla beloppet, dvs. 55 mnkr (309 kr/kvm f6r 178 000
kvm) arligen under fem ar for att sékerstélla och modernisera fastigheternas standard och teknik samt
sdkra kommunens kapital. Dértill kommer underhall 1 Karlsrobadet samt kommunens kdkslokaler.

I Budget 2022 och flerarsplan 2023 till 2025, har kommunfullmiktige anslagit 24, 6 mnkr i arsanslag
for fastighetsunderhall.

I Budget 2022 och flerarsplan 2023 till 2025, har kommunfullmiktige beslutat att omfordelning till
okat underhdll 1 av kommunens tillgdngar kan provas i samband varens delarsrapport Varprognos
2022.

Forberedelser for provningen pagér utifrdn gemensamt arbete mellan Kommunledningskontoret och
Serviceforvaltningen genom analys av Eslovs kommuns komponentredovisning 1 anldggningsregistret
samt kommande avskrivningar de ndrmsta aren som finansiering av underhall i kommunens
fastigheter.

Syfte med Uppfoljningsrapport éver fastighetsunderhall
Syftet med Uppfoljningsrapport planerat fastighetsunderhdll 2022, &r att arbeta efter kommunallagen
om nimndernas uppdrag:

Kommunallag (2017:725) 6 kap. 6 § Namnderna ska var och en inom sitt omrade se till att
verksamheten bedrivs i enlighet med de mal och riktlinjer som fullméktige har bestamt samt de
bestimmelser 1 lag eller annan forfattning som géller for verksamheten. De ska ocksa se till att den
interna kontrollen &r tillricklig och att verksamheten bedrivs pa ett i Gvrigt tillfredsstéllande satt.
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Uppfoljningsrapport planerat fastighetsunderhall &r en rapport dver, dels helheten vilka planerade
fastighetunderhallsétgirder som genomfors under 2022, syftet med dessa samt ekonomiska vardet pa
atgdrderna. Dels en uppf6ljning av padgdende arbeten fran tidsplaner, ekonomi och risker. Detta ger
servicenimnden insyn om verksamheten bedrivs pa ett tillfredstéllande sétt och enligt kommunens mal
och riktlinjer. Uppfdljningsrapporten dr under utveckling och kommer att fordjupas efterhand.

Inriktning for arbetet med planering av fastighetsunderhall
Serviceforvaltningens avdelning for fastighetsforvaltning arbetar utifrdn de rekommendationer som
SKR (Sveriges kommuner och regioner) angivit i sin skrift ”Statusbedémning av fastigheter”.

Ett balanserat forebyggande underhéll sparar resurser genom att minimera dyrt akut underhall. Det
kraver en bra underhdllsplanering och en god prioritering mellan de atgérder som ska genomforas. Nér
underhallsplaner, utarbetade med samma metodik for varje fastighet och byggnad, sammanstills &r det
enklare att gora taktiska och strategiska bedomningar.

Resultatet blir:

- Att kunna identifiera och tidigare borja planlédgga omfattande projekt for att optimera upphandling
avseende projektledning, entreprenader och material.

- Atti tid kunna identifiera kostnadstoppar beroende pa omfattande atgirder eller andra anhopningar
av atgarder for att tidigare kunna bedéma behov av beviljanden och omférdelning av ekonomiska
medel.

- Att synliggora reellt underhéllsbehov, oberoende av budgetar och identifiera mojlig ackumulering
av eftersldpande underhall som underlag till argument for nivan pa anslag eller hyror.

Den langsiktiga underhallsplaneringen r grov och inte helt exakt. Atgirder kommer sannolikt inte
genomforas just det dret som man far ut frdn underhallsplanen utan syftet dr att ge indikation pé att
atgiarder kommer krivas 1 ungefar den angivna tidsperioden.

Serviceforvaltningen arbetar utifran att ha detaljerade 5- och 10-driga underhéllsplaner utover de mer
overgripande och langsiktiga 50-ariga underhéllsplanerna. Arbetsmetoden for fastighetsférvaltningen
ar utifran modellen planera, genomfora och folja upp. (Himtad fran SKR: Statusbeddmning av
fastigheter, Offentliga fastigheter, 2018, ISBN 978-91-7585-601-8.)

2022 behover avdelningen prioritera att fortsétta arbetet med uppgradering och uppdatering av
befintliga underhallsplaner. Arbete pagar dven att arbeta fram rutiner och kvalitetssdkring av
underhéllsbesiktningar utifran SKR's rekommendationer. Majoriteten av érets planerade
underhallsprojekt slutfort eller 1 slutskedet.
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Forteckning over arets planerade underhallsarbeten

BUDGET | Ack

Fastighet (mnkr) |utfall | Atgérder

Backakra 1,111,2 Nytt kok, tak boningshus, ny varmepump. Slutfort

(Fd Berga skolan) 8,2 (8,06 |Antal atgarder, ingar i pagaende projekt, ny belysning matsal

Vasavang skolan

Billinge fsk 0,2|0,18 | Nytt racke entré . Slutfort

Eslovs Flygfalt, 1,011,38 |Takbyte Slutfort

Hangar 81

Esl6vshallen 0,2|0 Ny styrning av belysning. Projektet har avbrutits.

Flyingeskolan 0,5|0 Byte nya belysningsarmaturer idrottshall har fatt bytas mot ny
styrning av varmeautomatiken i vairmecentralen. Ny ugn i kok.

Gasverket 0,75|0 Fonsterbyte. Avbruten pga kulturminnesmarkning som kraver annan
typ av fonsterrenovering som overskrider budgeten

Harldsa skola, 0,6 0,44 |Byte oljecistern. Renovering/byte klinkergolv . Slutfort

idrottshall Utbyte styrutrustning idrottshallen, bestallt.

Hasslebo fsk 0,25(0,25 | Nytt snorasskydd, byte. Slutfort

Hurva Byahus 0,2|0 Byte av styr- och regler samt ventilationsaggregat. Abruten pga nya
forutsattningar for placering av aggregatet.

Kvarngatan 7 0,15|0,14 |Byte utvandigt solskydd. Slutfort

Marieskolan 1,9|1,15 |Antal atgarder i pagaende projekt.

Norrevangskolan 1,2/1,0 |Antal atgarder i pagaende projekt. Ventilation, styr- och regler,
belysning och takatgarder. Slutfort

Klausastallet 0,15(0,14 | Ny varmepump. Slutfort

(Fd Sallius) Carl 0,3|0 Komplettering inbrottslarm. Avbrutet pga resursbrist och

Engstrom upphandling av ramavtal ej blivit klart. Flyttas till 2023

Stadshuset 2,311,9 Renovering toaletter, ytskikt Foajen och byte belysning, spis Majkens,
injustering varmesystemet. Tillkommet byte av huvudpump 0,23 mkr

Stehags bibliotek 0,42 (0,29 |Komplettering kameradvervakning. Tillkommande varmefack kdk

Vastra 0,95 Komplettering, byte brandlarm, byte entrédérrar. Ingar i

skolan/Ekends Ekendsskolans projekt.

Trollsjon Rotundan 0,32]0,22 |Byte belysning och nya ljudabsorbenter ersatts efter skadegorelse.

Akerbo Fsk 0,1|0 Utbyte brandlarm. Avbruten, kunde atgardas med enklare och mer
kostnadseffektivt 16snig.

Olyckeskolan 1,8(0,16 |Byte och komplettering kameror, brandlarmskompletteringar,
markkompletteringar trafiksdkerhet, vikvagg idrottshall,
anpassningar idrottshallen.

0.Stro skola 0,23|0,24 |Byte sportgolv idrottssal samt installation vattenfilter

Summa 22,82 /16,56
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Projektstatus

Overgripande

214 (218)

Budgeterade avbrutna projekt dr budgeterade till 3,1 mnkr. Projekten &r bl a byte av vikvéigg Sahlin/Moéller,
injustering ventilation Stadshuset, takbyte Mariebo samt fonsterbyte pa Gasverket. Orsaken dr att vikviggen ar
renoverad, injusteringen av ventilationen avvaktar tills andra arbeten &r klara i Stadshuset samt det planerade
fonsterbytet gar ej att genomfora enligt planen pga kulturminnesmérkningen som dven fordyrar och forsenar

projektet.

Planerade atgidrder men inte uppstartade &r 6 st tgérder i 4 st fastigheter med budgeterat viarda av 2,7 mnkr.

Den budgeten kommer anvéndas till ytterligare energibesparande investeringar s4 som byte av
belysningsarmaturer, behovsstyrning av belysning och virme- ventilationssystem etc.

Backikra

Takbyte, utbyte gammal virmepump, ny koksinredning, kompletteringar invdndig inredning.
Budget: 1 100 000 kr

Allt klart.

Utfall: 1200 000 kr

Fastighetsforvaltare: Lars Sjolander

Billinge Forskola

Nytt racke entrén samt storre reparationer entrétrappan
Budget: 200 000 kr

Klart

Utfall: 176 000

Fastighetsforvaltare: Victor Sadner

Carl Engstrom vuxengymnasium

Komplettering inbrottslarm

Budget: 300 000 kr

Avbrutet pga resursbrist och ramavtalsupphandling ej klar.
Fastighetsforvaltare: Victor Sadner

Eslovs Flygfilt

Takbyte hangar 82

Budget: 1 000 000 kr

Klart, utfall 1 380 000 kr. Okning beror pa upptickt av andra mindre atgirder som kunde goras
samtidigt.

Fastighetsforvaltare: Victor Sadner
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Eslovshallen

Ny styrning av belysning

Budget: 200 000 kr

Avbrutet pga att problemen som omldggning av styrningen skulle 16sa tycks ha kunnat atgérdas med
mindre atgdrder som dr gjorda tidigare.

Fastighetsforvaltare: Victor Sadner

Flyingeskolan

Byte belysning idrottshall

Budget: 300 000 kr
Fastighetsforvaltare: Peter Persson

Gasverket

Fonsterbyte

Budget: 750 000 kr

Avbruten pga att byggnaden dr kulturvirdesmarkt vilket krdver andra atgarder for fonstren. Ska de
atgirderna utforas blir det en annan budget och annan typ av atgérder.

Fastighetsforvaltare: Lars Sjolander

Harloésa skola idrottshall, fsk

Byte oljecistern. Renovering/byte klinkergolv . Slutfort
Utbyte styrutrustning idrottshallen, bestillt.

Budget: 600 000 kr

Fastighetsforvaltare: Daniel Carlsson

Hasslebo fsk

Nytt snorasskydd

Budget: 400 000 kr

Klart, utfall 245 000 kr. Positivt utfall pga tidigare felskrivning.
Fastighetsforvaltare: Victor Sadner

Hurva Byahus

Nytt ventilationsaggregat och styr.

Budget: 200 000 kr

Avbruten pga nya forutséttningar for placering av aggregat. Behdver utredas vidare samt besked fran
BoU ang vilken kapacitet aggregatet ska vara dimensionerat for.

Fastighetsforvaltare: Victor Sadner

Kvarngatan 7

Byte utvindiga solskydd

Budget: 150 000 kr

Slutfort, utfall 138 320 kr
Fastighetsforvaltare: Lars Sjolander
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Klausastillet

Ny viarmepump

Budget: 150 000 kr

Klart, utfall 143 000 kr
Fastighetsforvaltare: Victor Sadner

Marieskolan

Budget: 1 900 000 kr

Olika underhéllsatgérder atgérder 1 pdgaende om- tillbyggnadsprojekt
Utfall 1 040 000 kr

Klart men vissa arbeten ¢j full funktion gillande virmesystem.
Fastighetsforvaltare: Victor Sadner

Byggprojektledare: Mattias Lindbro

Norrevangsskolan

Budget: 1 200 000 kr

Olika underhéllsatgérder ingar i om- och tillbyggnadsprojekt
Datum for slutbesiktning: Dec 2022

Datum for inflytt/tillgang for bestéllare: Jan 2023

Utfall: 1 000 000 kr

Byggprojektledare: Mattias Lindbro

Fastighetsforvaltare: Victor Sadner

Stadshuset

Renovering toaletterna, ny spis till Majkens, flodesinjustering virmesystemet
Budget: 1 800 000 kr

Slutfort: Spis till Majkens, utfall 31 200 kr

Pégér: Toalettrenoveringen ack utfall 1 059 000 kr

Klart: Flodesinjustering virmesystem utfall 618 000 kr

Pégér : Utbyte huvudpump varmesystemet

Ytskiktsrenovering Foajen véntar pa klartecken fran Klk

Atgirder pé reservkraftverket efter anmirkningar frén elrevisionen.
Budget 1 000 000 kr

Fastighetsforvaltare: Lars Sjolander

Stehagskolan bibliotek
Installation optiska kameror
Budget: 120 000 kr

Pégar

Utfall: 76 100 kr
Fastighetsforvaltare: Peter Persson
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Trollsjon Rotundan

Byte belysning

Budget: 241 000 kr

Slutfort, utfall 132 000 kr

Nytt undertak efter skadegorelse
Budget: 91 000 kr

Klart , utfall 91 000 kr
Fastighetsforvaltare: Lars Sjolander

Vasaving (Nya Ostra Etapp 2B)
Budget 8 200 000 kr

Atgirder ingd i pdgdende om- tillbyggnad
Pagéende i slutfas.

Ack utfall 8 060 000 kr
Byggprojektledare: Fredrik Liedberg
Fastighetsforvaltare: Victor Sadner

Vistra skolan

Byte, komplettering av brandlarm
Budget: 950 000 kr

Pégar 1 projektet Ekendsskolan
Fastighetsforvaltare: Victor Sadner

Akerbo forskola
Nytt brandlarm
Budget: 100 000 kr

Avbruten. Kunde 16sas med enklare variant av brandvarnare. Mindre kostnad som togs i driften.

Fastighetsforvaltare: Victor Sadner

Olyckeskolan

Installation kameror, Brandlarmsatgérder, ny vikvéigg idrottshallen

Budget: 1 800 000 kr

Bestillt : Kameror

Projektering pagar ovriga atgirder. Kan komma att flyttas fram pga stort behov av underhéll i
byggnaderna. Storre grepp for underhdllet foreslas i1 investeringsbudgeten 2023-2027
Fastighetsforvaltare: Peter Persson

O. Stro skola

Byte sportgolv idrottshallen samt nytt vattenfilter

Budget: 230 000 kr

Klart , utfall 240 000 kr

Fastighetsforvaltare: Lars Sjolander
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Risker i projekten

218 (218)

Avsnittet beskriver avvikelse, projekt storningar géllande tid, kvalitet och ekonomi. Aktuella risker
med utforda och/eller planerade atgirder.

Generella risker: Konsekvensen av att inte ha budget sammankopplat med behovet for det planerade
fastighetsunderhallet medfor risker i bl a arbetsmiljo, inomhusklimat, myndighetskrav avseende
livsmedelshantering och 6kade driftkostnader. Det bristande underhallet i t ex storkdken innebir dven
risk for driftstopp och langre produktionstider.

Ovriga risker i underhallsprojekten for 2022 ir de langa leveranstiderna pa material.

Risk

Sannolikhet

Konsekvens/kostnad

Handlingsplan.

Kraftigt 6kade
underhallskostnader pa
Gasverket pga
kulturminnesmarkning.
Storre kostnader for att
klara
verksamhetsanpassningar
av lokalerna.

Hdg

Kraver storre
undersdkningar infér
planerade
underhallsatgarder i form av
konsultkostnader och
byggtekniska I6sningar.
Vilken typ av verksamhet
som kan vara i denna
byggnaden behdver
tydligéras.

Kommer forberedas och
ny upphandling under
2023
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