MARKANVISNINGSTAVLING

for Sibbarp 2:39 i Marieholm

ESLOVS
KOMMUN




Inbbjudan till

markanvisningstavling

Esldvs kommun bjuder in till markanvis-
ningstavling for uppférande av bostader
pa fastigheten Sibbarp 2:39. Tavlingsom-
radet ar en obebyggd fastighet belagen

i Ostra delen av Marieholm. Omradet

ar planlagt for bostadsandamal i dppet
byggnadssatt och planen tillater bostader
i tva vaningar.

Tavlingens syfte ar att hitta det basta pro-
jektet for tavlingsomradet med hansyn till
kommunens vision for omradet, pris och
genomforbarhet.

Eslovs kommun har for avsikt att traffa
markanvisningsavtal med den intressent
som vinner markanvisningstavlingen.

Marieholm

Marieholm ar den nasta storsta orten i
kommunen efter Eslév. Sedan Pagatagen
kom till orten 2016 har intresset dkat for
att flytta till Marieholm.

Marieholm vaxte fram sedan Eslovs-
Landskrona jarnvag invigdes 1865 med en
station i Marieholm. Sedan jarnvagen ater
kom till byn 2016 upplever Marieholm en
ny blomstring och behovet av bostader
okar.

Marieholm har drygt 1700 invanare
(arsskiftet 2020/2021).

| Marieholm finns Mariebo férskola och
Sibbebo forskola, bada med fyra avdel-
ningar. Marieskolan har idag cirka 200
elever fordelade pa arskurs F-6 samt
fritidshem med fyra avdelningar. Efter
ombyggnad 2021 kommer skolan att ha
plats for tva parallellklasser per arskurs,

Tavlingens upplagg

De exploatorer eller andra byggaktorer som

ar intresserade av omradet limnar in sitt
forslag och ansoker om markanvisningen via
kommunens webbplats. Ansékan ska innehalla
efterfrigad information enligt instruktionerna
nedan. Inkomna tévlingsbidrag utvirderas och
en vinnare utses som erbjuds att teckna ett
markanvisningsavtal med kommunen.
Markanvisningen innebdr en ensamritt att
under en viss tid med givna villkor forhandla
med kommunen om ett markkop. Nér bygglov
har beviljats enligt forslaget och fatt laga kraft
siljs markanvisningsomradet till vinnaren.

mot nuvarande en. Marieholms bibliotek
ligger i anslutning till Marieskolan.

| Marieholm finns livsmedelsaffar, nar-
butik, restauranger och bensinstation.
Arbetet med att utveckla Yllefabriken och
dess omrade pagar.

Sommaroppna Marieholmsbadet ar ett
omtyckt friluftsbad med en 25-metersbas-
sang med hopptorn och en plaskbassang
for de minsta barnen.

Hallbart vaxande

Marieholms kulturmiljo ger byn karaktar
och tidsdjup.

| 6versiktsplanen Eslév 2035 uttrycker
kommunen sin framtida malbild och dess
langsiktiga vilja for hur mark, vatten och
befintlig bebyggelse ska utvecklas hall-
bart.




Tavlingsomradet
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Tavlingsomradet utgoérs av fastighe-
ten Sibbarp 2:39 i Marieholm

Omradet &r beldget i ostra delen av
Marieholm.

For omradet giller en dndring av stadsplanen,
betecknad 12-MAR-6S som antogs 1949.

Inom omradet tillats uppférande av bostader
i 6ppet byggnadssitt.

Omradets area dr ca 3900 m* och mojliggor
cirka 1300 m? BYA beroende pa byggnadssiitt.

Utfart sker till Storgatan i soder och ska place-
ras i ostra delen av markanvisningsomradet.

Fran anvisningsomradet dr det endast 1 km
till jarnvagsstation och livsmedelsaffir. Via ett
gronstrak 6ster om omradet tar man sig enkelt
till forskolan Sibbebo som angrinsar omradet
i nordost. Skolan i Marieholm med klasser F-6
ar beldgen cirka 300 m fran anvisningsomréa-

det.

Tavlingsomrddet, Sibbarp 2:39, dr markerat med ljusare gront pa fotot.
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Kommunens vision av

tavlingsomradet

Gallande plan tillater bostader i 6ppet
byggnadssitt vilket innebér att bostadshusen
ska vara friliggande eller i tomtgrans samman-
byggda tvéa och tva. Eslovs kommun ser positivt
pa en variation av tdvlingsbidrag och har ingen
preferens nir det giller vilken typ av bebyg-
gelse som ska uppforas utan bidragen far avse
antingen villabebyggelse eller parhus.

For att 6ka trafiksikerheten ska antalet in-

och utfarter minimeras. Kommunen ser diarfér
gdrna en samlad in- och utfart i 6stra delen av
fastigheten.

Lings med s6dra delen av fastigheten mot Stor-
gatan finns fyra trid. Kommunen ser gédrna att
triden bevaras alternativt ersitts om det inte dr
lampligt eller mojligt att bevara dem.
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Karta dver Marieholm med tivlingsomrddet inringat i rott.

Vid fortitning ar det viktigt att ta hansyn till
dagvatten och skyfall. Hantering av dagvatten
och skyfall kommer att utgora en del i bedém-
ningen. Pa platsforvattnet.vasyd.se finns tips pa
hur man kan bygga for att gora plats for vatten.

Kommunen har som mal att vixa genom en
hallbar fortdtning. Téavlingsforslaget far garna
visa att det gar att bygga hallbara och klimat-
smarta bostdder. Som en del i detta ingar att
utnyttja marken och byggritten effektivt.

Vi ser girna att den framtida byggakt6ren
bidrar till att stidrka den ekologiska hallbar-
heten i omradet pa andra sitt, bade under
byggskedet och mer langsiktigt.

Vi ser ocksa girna att den framtida bygg-
aktoren bidrar till en utveckling och dynamik

i byn. Kreativa och langsiktigt hallbara 16sning-
ar premieras i markanvisningstavlingen.
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Forslag till dndring av antagen stadsplan for del av Sibbarp 2°, 7949.

Byggratt och planférhallanden

Inom fastigheten Sibbarp 2:39 tillats bostader
men dven lokaler f6r handel och hantverk far
inredas.

Omradet far endast bebyggas med hus som
uppfors fristaende eller tva med varandra
sammanbyggda hus i gemensam tomtgréns.

Bestimmelsen innebir att det ar tillatet att
bygga friliggande bostader eller parhus.
Flerbostadshus, radhus eller kedjehus &r inte
tillatna. 1/3 av fastigheten far bebyggas.

Omradets area dr ca 3900 m* och méjliggor
cirka 1300 m? BYA. Planen tillater tva vaningar
och hogsta tillatna byggnadsho6jd dr 7,6 meter.

Vatten och avlopp

Sibbarp 2:39 ligger inom VA Syds verksamhets-
omrade for dagvatten, spillvatten och dricksvat-
ten. Anslutningsavgift betalas av tdvlingsvinna-
ren och ingér inte i kopeskillingen.

Natur

Omradet grinsar i oster till ett gronstrak som
enligt plan ska utgora park eller plantering.
Befintliga trdd i s6dra delen av Sibbarp 2:39
bor bevaras. S6der om Storgatan, som
angransar till omradet i soder, rinner Saxan
med angrinsande gronomraden.

Geoteknik och arkeologi

Ingen geoteknisk undersékning har genomforts
inom omradet.

En stor del av aktuellt omrade &r beldget inom
Sibbarps bytomt registrerad som fornlimning
nr 6 i Reslovs socken.

Tillstand till ingrepp i under mark dolda forn-
lamningar enligt 2 kap. 12 § Kulturmiljélagen
krévs. Tillstand erholls 2017 men har 16pt ut.
Da tillstandet endast &r giltigt i tva ar avvaktar
kommunen att anséka om nytt tillstand hos
Lénsstyrelsen.



Sa gar processen till

Markanvisningstavlingen utgors av ett
oppet anbudsférfarande dar alla intres-
senter har mojlighet att lamna in tavlings-
bidrag och anséka om markanvisning.

Ansokan och tavlingsbidrag skickas in via
kommunens e-tjanst pa hemsidan. Nar
forslagstiden gatt ut kommer kommunen
att utvardera de inkomna forslagen enligt
beddomningskriterierna nedan.

Beslut om vinnare tas av kommun-
styrelsens arbetsutskott.

Den byggaktor som [amnat in det forslag
som kommunen anser ar det basta
utifran kommunens vision for omradet,
pris och genomforbarhet kommer erbju-
das att teckna ett markanvisningsavtal
med kommunen.

Vinnaren erbjuds att teckna ett mark-
anvisningsavtal med kommunen som ger
en ensamratt att under ett (1) ar med
givna villkor férhandla med kommunen
om ett markkop.

Nar bygglov har beviljats i enlighet med
det inlamnade tavlingsbidraget saljs
markanvisningsomradet till vinnaren.
Bebyggelsen ska vara fardigstalld inom
ett och ett halvt ar fran det att bygglov
beviljas.

Utéver vad som i 6vrigt framgar av detta tav-
lingsprogram och de handlingar som program-
met hanvisar till géller foljande forutsédttningar
for tavlingen:

* Priset ska anges som totalt pris fér den aktuella
marken inom anvisningsomradet.

* Det angivna priset kommer att riknas upp med
index (KPI med basar 1980) fran inlimningen
till kopekontrakt tecknas.

* Det ir inte tillatet att villkora ett limnat pris av
att en viss volym byggritt utnyttjas.

Téavlingsomradet kommer att 6verlatas med
dganderitt under forutséttning att bygglov
beviljas och far laga kraft enligt inlimnat

tavlingsbidrag.

Anbudsgivaren star fér samtliga kostnader f6r
att ta fram tdvlingsbidraget.

Anbudsgivaren bekostar utredningar kopplade
till byggnationen pa tivlingsomradet.

Vinnande anbudsgivare ansvarar for och
bekostar samtliga bygg- och anldggningsatgir-
der inom kvartersmarken inklusive anslutning
till omgivande allméin platsmark. Anbudsgiva-
ren star for samtliga grundldggningsatgérder,
masshantering och eventuell sanering.
Anbudsgivaren star for samtliga avgifter sa
som bygglovsavgift och anslutningsavgifter.

Eventuell flytt av ledningar for att mojliggora
byggnation inom tidvlingsomradet bekostas av
exploatoren.

Kommunen kommer att ta ut en optionsavgift
under tiden som markanvisningen &r gillande.
Om kop avseende fastigheten tecknas aterbeta-
las optionsavgiften. Optionsavgiften motsvarar
1 procent av den beriknade kdpeskillingen och
ska betalas i samband med markanvisnings-
avtalets tecknande.

Markanvisningen giller i ett (1) ar och exploa-
toren ska under denna tid inkomma med
bygglovsansokan enligt det vinnande téavlings-
forslaget. Om bygglovsansékan ej inkommit
atergar markanvisningen till kommunen utan
ratt till ersattning for nedlagda kostnader.

Kommande kopekontrakt avser sdkerstilla
genomforande av byggnation i enlighet med
vinnande forslag genom vite eller aterkop.

F6r markanvisningen giller Eslovs kommuns
riktlinjer f6r markanvisning, antagna av
kommunfullmiktige den 29 maj 2017.



Tavlingens genomforande

Tavlingsforslaget

Téavlingsforslaget lamnas in via e-tjansten pa
kommunens webbplats. Tavlingsforslaget ska
innehalla foljande uppgifter:

* Kortfattad beskrivning inkluderande
koncept, typ av bebyggelse, gestaltning,
byggnadsteknik, dagvattenhantering och
hallbarhetsaspekt samt om forslaget
innebar nagon avvikelse fran detaljplanen.

* Minst en skiss som illustrerar foreslagen
bebyggelse och gestaltning av utemiljo.

 Ett referensprojekt av liknande omfattning.

* Kvantifierad information med kvadrat-
meteruppgifter med utnyttjad byggratt
(BTA) och byggarea (BYA), antal bostdder
och upplatelseform.

* Pris for tavlingsomradet.

* Tidplan f6r projektet med planerad
byggstart respektive inflyttning.

* Uppgift om anbudsgivarens namn,
organisationsnummer och kontaktperson.

Eslovs kommun har fri forfoganderitt 6ver
inlimnat material och &dger ritt att publicera
det pa sin hemsida. Ndr en vinnare dr utsedd
kommer samtliga tévlingsforslag att finnas
tillgéngliga att ta del av.

Bedomningskriterier

Kommunen avser att anvisa marken till den
anbudsgivare som uppvisar det basta forslaget
utifran en sammanvigd bedémning av hur vil
forslaget uppfyller nedanstaende punkter:

 Forslaget utnyttjar byggritten pa ett
effektivt sitt for att skapa attraktiva
bostdder som kompletterar det befintliga
bestandet i det narliggande omradet.

» Forslaget beaktar de befintliga tridens
varden.

* En trafiksidker in-/utfartsvig ska placeras i
oOstra delen av fastigheten.

* Motet med den allmidnna platsmarken och
naturstraket i oster sker pa ett genomtiankt
sdtt.

 Forslaget starker den ekologiska hallbar-
heten i omréadet och bidrar till en hallbar
fortdtning samt att bygga hallbara och
klimatsmarta bostider.

* Hur dagvatten hanteras inom omrédet till
exempel med naturlig infiltration och lokal
fordrojning.

+ Forslagets genomforbarhet.

*  Pris for tavlingsomradet.

«  Opvriga kreativa och langsiktigt hallbara
16sningar.

Eslovs kommun férbehaller sig fri provnings-
ritt. Kommunen kan komma att avbryta mark-
anvisningstivlingen utan att erbjuda markan-
visning till ndgon utan ersittningsskyldighet.

Inlamning

Tavlingsforslaget ska vara Eslévs kommun till-
handa senast den 28 februari 2022. Forslaget
skickas in elektroniskt via e-tjdnsten som finns
pa kommunens webbplats eslov.se.

Preliminar tidplan

December 2021
Februari 2022

Kvartal 2, 2022
Kvartal 3, 2022
Kvartal 3, 2023
Kvartal 4, 2023
Kvartal 1, 2024

Tévlingen startar

Sista dag for inlimning
Vinnande f6rslag meddelas
Markanvisningsavtal tecknas
Bygglov beviljas
Kopekontrakt tecknas
Preliminér byggstart
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Aldre foton fran Marieholm. Kdlla: digitaltmuseum.se/Jarnvigsmuseet. Lis mer om Marieholms historia pd historia.eslov.se.

Tavlingsprogram for markanvisning for Sibbarp 2:39 i Marieholm,

faststallt av kommunstyrelsens arbetsutskott 2021-11-23.
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KOMMUN




