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Inbjudan till

markanvisningstavling

Eslévs kommun inbjuder till markanvis-
ningstavling for byggratter pa Gasen 34,
Fjallgasen 1 och Gragasen 1. Tavlingsom-
radet utgor ett nytt bostadsomrade med
radhus i tva till tre vaningar.

Kvarteret Gasen ar ett av de férsta omrade-
na i 6stra Eslév som genomgar en omvand-
ling. Malsattningen ar att tavlingsomradet
ska vara en féregangare i den fortsatta
omvandlingen av éstra Eslév och vara en
forebild nar det galler hallbart stadsbyg-
gande.

Omradet ligger endast 200 meter fran jarn-
vagsstationen och precis intill den nya Carl
Engstrom-skolan. Eslévs kommun soker

nu en exploatér som vill forverkliga kom-
munens planer for fler bostader i attraktiva
miljéer.

Eslovs kommun har for avsikt att traffa
markanvisningsavtal med den intressent
som vinner markanvisningstavlingen.

Eslév — pa lagom avstand

Eslovs geografiska lage skapar fantastis-

ka mojligheter for bade arbete och fritid.
Inom bekvamt avstand finns havet, skogar-
na, slatterna och storstaderna Malmo och
Képenhamn. Oresundsbron gér det lattare
an nagonsin att besodka eller kanske arbeta
i Danmark.

Med Oresundstdget tar det en dryg timme
fran Stora torg i Eslov till Radhusplatsen i
Kopenhamn.

| Eslévs kommun finns nagot annat: en
smaskalighet i en vacker del av Skane dar
ett boljande och omvaxlande landskap ar
fyllt av slott, aktiviteter, vacker natur och
mojligheter.

Tavlingens upplagg

Téavlingen annonseras pé eslov.se och informa-
tion skickas ut till dem som anmiilt sig i kom-
munens intressentregister for markanvisningar.
De exploatorer eller andra aktorer som dr
intresserade limnar in sin ansokan om mark-
anvisning via kommunens webbplats. Inkomna
tavlingsforslag utvirderas av en utviarderings-
grupp som foreslar en vinnare fér kommunsty-
relsens arbetsutskott.

Om flera forslag bedoms likvardiga kan kom-
munen be forslagsstillarna att komplettera
sina forslag. Vinnaren erbjuds att teckna ett
markanvisningsavtal med kommunen som ger
en ensamritt att under sex manader med givna
villkor férhandla med kommunen om ett mark-
kop. Nar bygglov har beviljats enligt forslaget

saljs markanvisningsomradet till vinnaren.

Har finns forutom centralorten Eslév tolv
tatorter, var och en med sin karaktar och
sin historia. Marieholm, Flyinge, Léberdd
och Stehag ar nagra av de storre. Narheten
till service, tjanster och personliga kontak-
ter samspelar med Oresundsregionens
oversvallande utbud alldeles runt hérnet. |
Eslév har du tillgang till bada varldarna.

| regionen finns ocksa ett stort utbud av
hogre utbildning, flera internationella ar-
betsplatser, storre sjukhus och flygplatser —
allt pa behagligt pendlingsavstand.

Regional stjarna

Eslov ar en viktig del i den expansiva Mal-
mo-Lundregionen. | regionens strukturplan
ar Eslov utpekad som en regional karna
vilket innebar en stad som 2035 har central
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TOTAL OKNING:

7 500

betydelse for regionen och dragkraft i sitt
omland. Har ska 2035 finnas viktiga regio-
nala funktioner, en stor branschbredd och
en betydande inpendling. | Eslovs oversikts-
plan, Eslov 2035, ar siktet hogre installt da
ett av malen ar att bli en regional stjarna.

Hallbart vaxande

Eslovs kommun forbereder genom detalj-
planeandringar och markanvisningar foér

en 6kad befolkning. De narmaste fyra aren
planeras det att byggas narmare tusen nya
bostader i Eslov.

Det handlar om att fatta genomtankta
och langsiktiga beslut som gynnar miljéon
och samtidigt se till att samhallets behov
tillgodoses. | 6versiktsplanen Eslév 2035
uttrycker kommunen sin framtida malbild

PER AR:

L45

BEFOLKNING 2035:

41 000

och dess langsiktiga vilja for hur mark, vat-
ten och befintlig bebyggelse ska utvecklas
hallbart.




En stad i forandring

Eslévs kommun ar inne i ett intressant
utvecklingsskede. Bostadsbyggandet ar
hégt, och hela centrum, med Stora torg
i spetsen, ska utvecklas.

| &stra Eslov, i direkt anslutning till jarn-
vagsstationen, blev den toppmoderna
gymnasieskolan Carl Engstom-skolan
klar hésten 2019.

Eslévs kommun sdker nu exploatorer
som vill férverkliga kommunens planer
med bland annat fler bostader i att-
raktiva miljoer, dar kvarteret Gasen blir
nasta utvecklingsprojekt.

Stora torg, illustration av Sydvast arkitektur & landskap AB.

Ett attraktivt boende och en god ndrmiljo ar
nagot som kinnetecknar Esl6v som bostadsort.
Folkmingden i Eslovs kommun har ckat varje
ar under 2000-talet och bostadsbyggandet ar
rekordhogt. Fortédtning sker centralt, men ocksa
i de mindre orterna.

Oversiktsplan Eslov 2035

Med 6versiktsplanen Eslév 2035, som antogs i
maj 2018, gjorde Eslovs kommun ett avstamp
mot visionen Eslov — Skdnes bista kommun att bo
och verka i 2025.

Eslévs kommun har tre 6vergripande malbilder
— regional stjarna, hallbara ldgen och Iitt att
leva livet. Kommunens tre malbilder grundar
sig pa de styrkor, utmaningar och den omvirld



som Eslovs kommun har och star infor. Staden,
byarna och landsbygden ska tillgodose behov
for dem som lever idag utan att dventyra beho-
ven for framtidens invanare.

Centrumutvecklingsplan

2016 antogs en centrumutvecklingsplan. Planen
ar en gemensam plattform for centrums olika
aktorer; Eslovs kommun, fastighetségare, hand-
lare och 6vrigt néringsliv.

Eslovs stadskidrna har en attraktiv och unik ka-
raktir med gott om virden och forutséttningar
att bygga vidare pa for att utveckla platsen
ytterligare.

En utgangspunkt for arbetet ar att ett vél funge-
rande centrum karakteriseras av fyra grundlag-
gande drag; manniskor kédnner sig attraherade
till platsen, de vill stanna ldnge, de vill spen-
dera och investera pa platsen och talar ocksa
gdrna vil om platsen. Dessa fyra karaktarsdrag
utgor ett centralt fundament f6r den riktning
for Eslovs centrum och de forslag pa atgédrder
som foreslas i planen.

Ombyggnad av Stora torg

I anslutning till att centrumutvecklingsplanen
antogs utlystes en projekttivling fér omgestalt-
ning av Stora torg. Arkitektfirman Sydvist
arkitektur & landskap AB vann tévlingen med
sitt forslag 7 love Eslov.

Stora torg star i fokus f6r centrumombyggna-
den och ska utvecklas till en plats f6r méten
och upplevelser dir ménniskor i alla dldrar ska
kunna koppla av och umgas.

Fosta spadtaget togs i januari 2020 och om-
byggnaden pagar for fullt. Lagom till midsom-
mar, dr planen att Képmansgatan pa torgets
ostra sida ska vara klar och uteserveringarna
kunna 6ppna.

Hela den forsta etappen ska vara klar vid ars-
skiftet 2020/2021.

Da startar etapp tva som omfattar Osterga-
tan och Vistergatan vid torget. Arsskiftet
2021/2022 ska dven den delen vara klar.

Foreningstorget boérjar snart byggas

En markanvisningstavlingen f6r cirka 100
bostidder pa Foreningstorget utlystes i januari
2019 och det vinnande bidraget presenterades
i oktober samma ar. Tavlingsomradet utgor ett
nytt kvarter fér bostader och centrumverksam-
het.

Tio olika foretag fran hela landet limnade in
bidrag. GB] Bostadsutvecklings vinnande bi-
drag gor plats fér 83 bostadsritter, en seniordel
med 32 lagenheter, stor gemensam takterrass,
gard med odlingsmaoijligheter, solceller pa taket
och mojlighet att boka ladcyklar. I bottenplan

lokaler f6r butiker och matstillen.

Carl Engstrom-skolan, precis brevid tavlingsomrddet, stod klar
hosten 2019. Foto Susanne Hultman

Ostra Eslov - ny stadsdel i omvandling

Oster om jirnvigen pagar omvandling av
verksamhetsomrade till stationsnira stadsbygd
med blandad stad som ledord. Enligt Eslovs
oversiktsplan ska det byggas 1 600 nya bostdder
i 6stra Eslov fram till 2035.

Under 2020 kommer en férdjupning av 6ver-
siktsplanen ut pa samrad for omradet. Om-
vandling har en stor potential for den hallbara
utvecklingen i Esl6vs stad. Det mojliggor ett
socialt starkare Eslév som med en stérre befolk-
ning centralt sitter fokus pa offentliga miljéer
som knyter samman och ger synergieffekter pa
stadskidrnan och hela stadens livskraft.

Detta arbete dr hogt prioriterat.



Ostra Esldv
- en stadsdel i omvandling

Oster om jarnvagen padgdr omvandling  en stor potential fér den héllbara ut-

av verksamhetsomrade till stationsndra vecklingen i Eslovs stad. Det mojliggor
stadsbygd med blandad stad som led- ettt socialt starkare Eslév som med en
ord. Enligt Eslovs oversiktsplan ska det  storre befolkning centralt satter fokus
byggas 1600 nya bostader i dstra Eslov ~ pa offentliga miljoer som knyter sam-
fram till 2035. Under 2020 kommer en  man och ger synergieffekter pa stads-
fordjupning av oversiktsplanen ut pa karnan och hela stadens livskraft. Detta
samrad for omradet. Omvandling har arbete ar hogt prioriterat.

Vykort fran en tankt framtid. Illustrationer: Kamikaze Arkitekter.
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Kvarteret Gasen

Kvarteret Géasen dér tavlingsomradet utgor
en del dr det forsta omradet som kommer att
omvandlas i nya 6stra Eslov.

Staden &r hir komplex, med manga olika kva-
liteter. Detta vill vi ta vara pa och utveckla till
en stad med 6kad tithet, fler médnniskor och
fler aktiviteter. En blandstad fylld av liv. Har
finns oaser med kvaliteter som kan tas tillvara
och utvecklas. Det gamla skolomradet i kvarte-
ret Gasen och parken kring Johnsons minne &r
sadana platser.

Stadsradhus

Skolomradet i norr, dir den nya Carl Eng-
strom-skolan ligger, far den hogsta exploate-
ringen. Inom tavlingsomrédet, precis séder om
gymnasieskolan, ska stadsradhus byggas. Det
kommer bli smala kvartersgator med gangfart-
somrade som kantas av radhus med tva till tre
vaningar.

Soéder om tévlingsomradet ligger kvarteret
Sadgasen som har markanvisats till GBJ bo-
stadsutveckling AB. Kvarteret har karaktiren
av park med utlagda huskroppar mellan upp-
vuxna trad. Har ska ocksa byggas en park och
en lekplats. Tanken &r att detta dr en sirskild
kvalitet att bygga vidare p4, bo i centrum men
anda avskilt och i storskalig gronska. Soderut
sluts och inramas kvarteret av befintliga villor

med tridgardar.






Tavlingsomradet

Tavlingsomradet ar centralt belaget

i Eslov, ett stenkast fran tagstationen
och med narhet till ett stort utbud av
bade service och handel.

Téavlingsomradet utgors av fastigheterna
Gasen 34, Fjillgasen 1,Gragasen 1 och del av
Sadgasen 1. Omradet omfattar en markareal
om cirka 6 330 kvadratmeter och mojliggor
cirka 9 500 kvadratmeter BTA beroende pa
utformning av bebyggelsen.

En del av Gragasen 1 och Sidgasen 1 utgor
parkering pa kvartersmark. Kommunen
kommer att bekosta och anldgga parkerings-
platserna, minst 22 stycken, i samband med

utbyggnaden av gatorna. Parkeringarna ingar

i markanvisningen och ingar nér fastigheterna
saljs. Kommunen kommer att anséka om att bil-
da en gemensamhetsanlidggning f6r parkerings-
platserna till férmén f6r Gasen 34, Fjillgasen 1
och Gragasen 1.

Parkeringsplatserna ska fungera som boende
och besoksparkering och skétas av blivande
fastighetsdgare.

For omradet giller antagen detaljplan for Gasen
17 med flera i Eslév. Inom omradet ska radhus
byggas med tva till tre vaningar. Tavlingsomra-
det dr centralt beldget i Eslov med gangavstand
till tagstation och med nérhet till ett stort utbud
av bade service och handel.
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Byggratter och

Detaljplanen f6r omradet vann laga kraft den 3
november 2014 och genomférandetiden ar fem
ar. Nedan sammanfattas nagra férutsittning-
ar for tavlingsomradet. For mer information
héanvisas till detaljplanen med tillh6rande plan-
och genomf6randebeskrivning samt foljande

bilagor:

. Oversiktlig geoteknisk undersokning 2011-
05-10

Detaljplanen omfattar kvarteren Sidgasen,
Fjillgasen, Gragasen, Bldasgasen och del av
Gasen 34.

Inom kvarteret Bldsgasen har byggts en ny
gymnasieskola som 6ppnade vid terminsstarten
hosten 2019.

Inom hela planomradet 4r det planerat flera
nya bostdder. Sidgasen med Johnsons minne
utgor en forsta etapp. Fastigheten har mark-
anvisats till GBJ bostadsutveckling AB som
planerar att uppfora 16 stycken bostadsritts-
lagenheter i tvdvaningshus samt omvandla
den g-mirkta byggnaden Johnsons minne till
bostéider.

Den hir markanvisningstavlingen omfattar tre
fastigheter, Géasen 34, Fjillgasen 1 och Graga-
sen 1 samt parkeringar pa Siadgasen 1, se ut-
drag fran detaljplanen med omradet markerat.

Fastigheterna ar tillsammans cirka 6 330 kva-
dratmeter. Parkeringsplatser inom Sddgasen 1

forutsattningar

ingar genom andel i en gemensamhetsanligg-
ning till férméan fér Gasen 34, Fjillgasen 1 och
Gragasen 1. Kommunen bekostar och anldgger
parkeringsplatserna i samband med anldggan-
det av gatorna.

Detaljplanen medger en hogsta byggnadsarea
pa 50 procent av fastighetsarean och byggna-
derna far uppféras med tva till tre vaningar.
Detta innebir att den maximala byggritten
kan bli cirka 9 500 kvadratmeter BTA. Hogsta
totalhojd dr elva meter. Huvudbyggnad ska pla-
ceras lings med forgardsmark. Méjlighet finns
att dra in byggnaden for att skapa mer forgard-
smark. For 6vrigt framgar gillande bestdmmel-
ser av detaljplanen.

Kommunen bygger minst 22 parkeringsplatser
utmed Gasverksgatan och den nya gardsgatan
vid Sddgésen 1. Parkeringarna kommer att inga
i markanvisningen och i den kommande 6ver-
latelsen.

Det kan behovas fler parkeringsplatser for

att ticka behovet fér boende och besékande.
Eslovs kommuns parkeringsnorm giller och
minsta antalet parkeringsplatser avgors i sam-
band med bygglovsprévningen. Vi vill att téav-
lingsforslaget innehaller tillrdckligt med parke-
ringsplatser for att ticka behovet som uppstar i
samband med tillkommande bostéder.

Tidplan

2020-05-19 Tavlingen startar

2020-06-25 Sista ansdkningsdag

2020-07 Eventuellt komplettering av ansdkning
2020-09 Beslut om markanvisning

2020-10 Markanvisningsavtal tecknas



Villkor

Utover vad som i 6vrigt framgar av detta tavlingsprogram och de handlingar som programmet

hanvisar till giller f6ljande villkor:

* Det angivna priset kommer att riknas upp med
index (KPI med basar 1980) fran inlimningen
till kopekontrakt tecknas.

* Det ar inte tillatet att villkora ett lamnat pris av
att en viss volym byggritt utnyttjas.

* Tavlingsomradet kommer att 6verlatas med
dganderitt under forutsittning att bygglov
beviljas och vinner laga kraft enligt inlimnat
tavlingsbidrag. Parkeringarna markerade inom
Sddgasen 1 ska inga som en marksamfillighet
eller andel i gemensamhetsanlidggning.

* For parkering giller Eslévs kommuns parke-
ringsnorm.

* Exploatoren star for samtliga kostnader for att
ta fram tavlingsbidraget.

* Exploatoren bekostar samtliga utredningar
kopplade till byggnationen pa tiavlingsomradet.

* Vinnande Exploator ansvarar for och bekostar
samtliga bygg- och anldggningsatgiarder inom
kvartersmarken. Exploatéren star for samtliga
grundlidggningsatgirder, masshantering och
eventuell sanering. Exploatéren star fér samt-
liga avgifter sa som bygglovsavgift och anslut-
ningsavgifter.

* Exploatéren ansvarar for och bekostar projek-
tering och genomférande av anslutnings- och
aterstdllandearbeten som behéver goras pa
intilliggande fastigheter som en f6ljd av Explo-
atérens bygg- och anlidggningsarbeten. For at-
garder utanfor Fastigheten ska projektering och
aterstdllande utféras i samrad med kommunen.

Exploatoren ska i samrad med ledningséigare
och kommunen svara fér samordning av led-
ningsdragning och de eventuella ledningsflyttar
som krivs for exploateringens genomférande.
Exploatoren bekostar sadan ledningsomligg-
ning inom kvartersmark som 4r nédvindig till
foljd av exploateringen.

Kommunen kommer ta ut en optionsavgift
under tiden som markanvisningen &r gillande,
som sedan dras fran den slutliga kopeskillingen.
Optionsavgiften motsvarar 1 % av den berak-
nade kopeskillingen och ska betalas i samband
med markanvisningsavtalets tecknande.

Markanvisningen giller i sex manader och
exploatoren ska under denna tid inkomma med
komplett bygglovsansékan enligt det vinnan-

de tavlingsforslaget. Om bygglovsansokan ej
inkommit atergar markanvisningen till kom-
munen utan ritt till ersittning fér nedlagda
kostnader.

Kommande képekontrakt avser sdkerstilla
genomforande av byggnation i enlighet med
vinnande forslag genom vite eller aterkop.

Eslovs kommun dger fri forfoganderitt 6ver allt
inldimnat material under tavlingen.

F6r markanvisningen giller Eslovs kommuns
riktlinjer fé6r markanvisningar, antagna av kom-

munfullméktige den 29 maj 2017.



Tavlingsuppgiften

Kvarteret Gésen ér ett av de forsta omradena

i 6stra Eslov som genomgér en omvandling.
Malsittningen &r att tdvlingsomradet ska vara
en féregangare i den fortsatta omvandlingen av
ostra Eslov och vara en forebild nér det géller
hallbart stadsbyggande. Vi vill att tavlingsbi-
draget tar tillvara pa det strategiska ldget och
satter stort fokus pa hallbarhet , gestaltning och
variation. Bostdderna kan styckas av och siljas
som enskilda fastigheter eller upplatas med
bostadsritt.

Detaljplanen moijliggor flexibilitet i arkitek-
toniska uttryck, detaljrikedom, vaningsantal,
husbredd samt fasadmaterial som kan goéra
gathusen intressanta och vicka nyfikenhet daven
bland allménheten. Detta ger forutsittningar
for att tavlingsomradet far en egen identitet och
att tavlingsomradet kan bidra med nagot nytt
som visar Ostra Esl6vs potential.

Vi kommer fista stor vikt vid bebyggelsens
gestaltning och arkitektoniska kvalitéer. Mal-

Vykort fran en tinkt framtid. lustrationer: Kamikaze Arkitekter.

sdttningen &r ett omrade dér varje radhus far
sin egen karaktér och gestaltning.

Kommunen har som mal att vixa genom en
hallbar fortdtning. Tévlingsomradet ska vara
ett foredome nér det giller hallbart stadsbyg-
gande. Tavlingsforslaget ska visa att det gar att
bygga hallbara och klimatsmarta bostdder. Som
en del i detta ingar att utnyttja marken och
byggritten effektivt.

Aven grénytor och tillfsrande av ekosystem-
tjanster dr viktiga delar i ett hallbart stadsbyg-
gande. Vi vill att utemiljon omkring radhusen
innehaller mycket gronska och att man bygger
vidare pa kénslan av hus i parkmiljo.

Det allra viktigaste &r att tavlingsforslaget har
ett helhetsperspektiv och visar engagemang och
nyskapande. Eslovs kommun hoppas pa forslag
som sitter gestaltning och miljo i férsta hand
och som kan bli ett unikt bostadsomrade med
en helt egen identitet.
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Bedomningskriterier

For att utvirdera hur vil tivlingsférslagen upp-
fyller tavlingsuppgiften kommer en utvérde-
ringsgrupp gora en bedémning utifran féljande
aspekter.

Gronytor och vatten

* Hainsyn till befintliga virden och forutsétt-
ningar

* Ekosystemtjénster

* Hantering av dagvatten/skyfall

* Rikligt med vixtlighet och grona tak
Milj6 och hallbarhet

* Miljocertifiering

* Byggnadsmaterial

* Klimatpaverkan

+ Effektiv anvindning av marken och bygg-
riatten

Gestaltning och kvalitet
* Gestaltning

* Variation

* Arkitektonisk kvalitet

+ Trygg och tillgdnglig milj6
Parkering och mobilitetslosningar
 Antal parkeringsplatser

* Andra mobilitetslosningar
Nyskapande

* Innovationer

* Smarta losningar

* Egna initiativ



Tavlingens genomforande

Tavlingsférslaget

Tavlingsforslaget limnas in via en e-tjanst pa
eslov.se. Tavlingsforslaget ska innehalla foljan-

de uppgifter:

* En presentation av medverkande aktorer
och eventuella samarbeten. Forslagsstélla-
ren ska visa att den har organisatoriska och
ekonomiska forutsittningar att genomfora
projektet.

* En beskrivning som visar hur tavlingsforsla-
get uppfyller tiavlingsuppgiften for tavlings-

omradet enligt ovan.

* Minst ett referensprojekt av liknande om-
fattning.

* Situationsplan i lamplig skala som illustre-
rar hur tévlingsomradet ska disponeras.

* Minst en illustration som visar bebyggels-
ens gestaltning.

* Kvantifierad information med kvadratme-
teruppgifter avseende utnyttjad byggratt
(BTA) och bygg area (BYA), antal bostider,
vaningsantal, upplatelseform, byggnadsma-
terial och eventuell miljocertifiering.

» Tidplan f6r att genomfora projektet.

* Erbjudet pris for tavlingsomradet.

Bedémning

De inkomna tévlingsférslagen kommer att
utvirderas utifran hur vil forslaget uppfyller
tavlingsuppgiften enligt bedomningskriterier-
na, erbjudet pris och forslagsstéllarens mojlig-
het att genomf6ra projektet. Det dr en samman-
vigd bedomning av dessa aspekter som avgor
vilket tavlingsforslag som kommer utses till
vinnare.

Om flera forslag bedoms likvirdiga kan kom-
munen be forslagsstillarna att komplettera sina
forslag.

Markanvisningsavtal

Den som har limnat in det bista forslaget
utifran en sammanvigd bedémning enligt ovan
kommer att erbjudas att teckna ett markan-
visningsavtal med kommunen. Detta innebér
en option att under sex méanader ta fram det
material som behovs for att s6ka bygglov for att
sedan fa kopa fastigheten. Nar bygglov beviljats
i enlighet med forslaget kommer kopeavtal att
tecknas med vinnaren.

Handlingar och inlamning

Detta tavlingsprogram samt lankar till de
handlingar som utgér underlag for tivlingen
samt andra handlingar som kan ha betydelse
for framtagande av tavlingsbidraget finns pa
Eslovs kommuns webbplats, eslov.se.

Inldmning av intresseanmélan goérs via kommu-
nens webbplats.

Tévlingsforslag ska ha inkommit till
Eslévs kommun senast 2020-06-25.

Eslovs kommun férbehaller sig fri provnings-
ritt och att géra en egen bedémning av med
vem man avser att teckna markanvisningsavtal
med.

Nar tavlingsforslagen har utviarderats kommer
beslut om markanvisning att fattas. Det vinnan-
de forslaget kommer att publiceras tillsammans
med 6vriga tavlingsforslag pa kommunens
webbplats nir tdvlingen dr avslutad.

Mer information och kontaktuppgifter finns pa:
eslov.se/gasen

Tavlingsprogram fér markanvisning for kvarteret Gasen i Eslov,

faststallt av kommunstyrelsens arbetsutskott 2020-05-12.
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