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Inbbjudan till

markanvisningstavling

Eslovs kommun soker ankarbyggherrar
som tillsammans med kommunen vill
vara med och utveckla Esl6vs nya trad-
gardsstad - Berga tradgardsstad.

Berga tradgardsstad ar ett av fem utvecklingsomra-
den i kommunens stadsutvecklingsprojekt - Ostra
Eslov. Berga tradgardsstad ska bli ett blandat
bostadsomrade med villor, radhus, kedjehus och
flerbostadshus. Malbilden &r att skapa en hallbar
stadsdel med hog kvalitet. Hela utvecklingsomradet
ir 37 hektar stort och kommer innehalla 250-350
nya bostdader. Har planeras ocksa for en ny férskola
och en storre park.

Berga tradgardsstad

| den norddstra delen av Ostra Eslév, innan-
for Ostra vadgen och Harjagersvagen, ligger
det som ska bli Berga tradgardsstad, ett
blandat bostadsomrade med villor, radhus,
kedjehus och flerbostadshus. Bostaderna
ska vara av varierande karaktar och kvarteren
ska knytas samman av bygator och torglik-
nande platsbildningar. Dessa ska fungera
som naturliga traffounkter for omradets
invanare. Omradet ska byggas ut i etapper
och rymmma 250-350 bostader. Service som
till exempel forskola ska ocksé byggas i om-
radet.

Marken i Berga tradgardsstad bestar i dags-
laget i huvudsak av uppvuxen ang och aker
med samlingar av trad och éppna diken.
Det ger goda forutsattningar att skapa en
gron stadsdel med uppvuxen gronska, vilket
blir en kvalitet for omrddet. Vattenhante-
ringen ska i stor utstrackning utformas med
dppna lésningar och utgd fran befintliga

Ankarbyggherrarna bjuds in tidigt i detaljplanepro-
cessen for att tillsammans med kommunen utveckla
omradet pa bista sitt. Ankarbyggherrarna kommer
att erbjudas markanvisning fér byggritter som
skapas inom omrédet.

Ankarbyggherrarna ska bidra med sin genomf6r-
andekompetens for att sdkerstilla ett tekniskt, eko-
nomiskt och hallbart genomférande av detaljplanen
for att skapa bostdder med hog kvalitet och hallbar-
het.

diken och lagpunkter. De, liksom spar av
aldre strukturer i den gréna vegetationen,
ska ge omradet bade struktur och karaktar.
Ambitionen ska vara att bevara uppvuxna
trad i s& stor utstrackning som mojligt.

For att ta vara pa den tidigare oexploate-
rade marken behover det vara en effektiv
markanvandning trots att bostaderna till
stor del bestar av smahus. Langst sdderut
ska exploateringen vara tatast for att sedan
glesas ut langre norrut. | den sédra delen av
omradet som angransar mot Ringsjévagen
finns idag handel. Dessa funktioner ska vara
kvar och kommer delvis utékas genom en
ny Lidl-butik.

Trots att de norra delarna av tradgardssta-
den kommer att vara lokaliserade en bit
ifrdn Ostergatan/Ringsjovagen ar ambitio-
nen att det ska vara en valbesokt plats aven
for dem som bor i andra delar av tatorten.
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Detta tack vare ett parkomrade som ska

utformas for att tillgodose behov hos saval

yngre som aldre. Besdkare fran nordvast

ska kunna nd omradet genom den befint-

liga gdng- och cykelvag som l6per langs

Harjagersvagen. Dessutom ska det tillkom-

ma tre ytterligare angdéringspunkter till : )

Berga tradgérdsstad. Den primara ango- "Mlbilden ar att Skdﬁd en
ringen ska ske via Ringsjévagen, dster om hallbar stadsdel med /lb'g koalitet.

Berga. Ett bostadsomrdde med naturliga

Cronska ska anvandas for att skarma av trd'ﬁfbun/cten vackra grb'nomrciden
tradgardsstaden fran vag 113 och en gréon och en blandad bebyggelse. ”
rida ska fungera som ett sakerhetsavstand

och dampa buller. Det ar dven en lésning

som gor det mojligt att hantera anlagg-

ningsmassor fran exploateringen lokalt. For

att s& mycket gréonyta som majligt ska vara

tillganglig i Berga tradgardsstad ar ambi-

tionen att den grona vallen ska fa ytterli-

gare funktioner, som till exempel stigar for

mountainbikes.




Sa gar processen till

Genom att samarbeta med ankarbyggherrar
vill kommunen skapa forutsitiningar for att
genomjfora utbyggnaden av Berga tradgdrds-
stad effektivt, hallbart och med hog kvalitet.

Genom denna inbjudan s6ker kommunen flera
byggherrar med varierad kompetens och erfa-
renhet. Kommunens ambition &r att vilja tva
ankarbyggherrar som erbjuds markanvisning
inom etapp 1 av Berga tradgardsstad. Ankar-
byggherrarna, preliminért tva stycken, kommer
att viljas ut enligt urvalskriterierna som fram-
gar lingre ner i denna inbjudan.

Inbjudan &dr 6ppen for samtliga intresserade
aktorer. Ansokan skickas in via e-tjanst pa
kommunens hemsida senast den 18 april
2024. Nir ansokningstiden har gatt ut kom-
mer inkomna ansokningar att utvirderas.

Visuell bild, paralella uppdrag Berga tridgdrdsstad, Sydvdst arkitektur

Kommunstyrelsens arbetsutskott tar slutligen
beslut om vilka som erbjuds att bli ankarbygg-
herrar. Ett markanvisni tecknas som omfattar
en olokaliserad byggritt inom omradet. Mar-
kanvisningsavtalet innebar en ritt fér ankar-
byggherren att férhandla med kommunen om
att férvirva en del av de byggritter som tillska-
pas i den nya detaljplanen.

Nér kommunen har tagit fram ett planforslag
kommer kommunen att tilldela mark inom
detaljplanen till respektive ankarbyggherre som
dérefter ska tydliggora och utveckla konceptet
som byggherren beskrivit i sin ansokan. Innan
detaljplanen ska skickas ut pa granskning forvan-
tas ankarbyggherren ha ett fiardigt bebyggelsefor-

slag med ritningar och illustrationer.




Visuell bild, paralella uppdrag Berga tridgdrdsstad, Sydvdst arkitektur

Nar parterna dr 6verens om bebyggelsens
omfattning och utformning kommer ankar-
byggherren att erbjudas en markanvisning
som avser det framtagna bebyggelsef6rsla-
get. Ett nytt markanvisningsavtal tecknas
som avser den 6verenskomna byggritten.
Byggherren tar dérefter fram de handlingar
som krévs for att erhalla bygglov och nir
bygglov beviljats kommer kommunen att
sdlja marken enligt de villkor som parterna
kommit 6verens om i markanvisningsavtalet.

En preliminir tidplan 6ver processen redovi-
sas langre ner i den hir inbjudan.
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Visuell bild, paralella uppdrag Berga tridgdrdsstad, FOJAB

Ankarbyggherre

Som ankarbyggherre far man moijlighet att
limna synpunkter péa detaljplanens utform-
ning. Ankarbyggherrarna kommer erbjudas
markanvisning av byggritter inom planomra-
det under forutsittning att de uppfyller sina
ataganden som ankarbyggherre utifran vad
som beskrivs i denna inbjudan och vad bygg-
herren atagit sig i sin ansékan.

Ankarbyggherren férvintas att delta i de-
taljplanearbetet tillsammans med kommunen
genom att bidra med sin kompetens. Ankar-
byggherren far mojlighet att granska planhand-
lingarna for att limna f6rslag pa utformning
och bestammelser. Ankarbyggherren ska bista
med skisser, illustrationer och liknande i plan-
arbetet.

Kommunen har som 6vergripande mal att job-
ba med hallbar utveckling och ska arbeta for
att minimera klimatpaverkan genom att frimja
hallbara l6sningar och initiativ. I utvecklingen
av Ostra Esl6v ska héllbarhet vara en ledstjar-
na. En viktig roll for ankarbyggherren blir
darfor att bidra med sin kompetens och mark-
nadsbedémningar om hur man kan bygga
hallbart och vilka hallbarhetskrav som far bést
effekt. Kommunen ska ta fram ett kvalitet- och
héllbarhetsprogram for Ostra Eslév och ankar-
byggherren forvintas delta i det arbetet.

Ankarbyggherren forvintas ocksa vara en
ambassador for Berga tradgardsstad och stads-
utvecklingen av Ostra Eslov genom att tillsam-
mans med kommunen och 6vriga ankarbygg-
herrar marknadsféra projektet.



Ostra Eslév - en stadsdel i omvandling

Eslovs kommun har de senaste tio aren
vuxit med drygt 2 500 invanare och nastan
1 200 arbetstillfallen. Stadsutvecklingen

i Ostra Eslov ar en del av strategin for att
bade mobta en fortsatt befolkningsdkning
och utveckla Eslov for dem som redan bor
och verkar har.

Kommunen har for avsikt att skapa en
blandning i Ostra Eslév, dar bostdder och
verksamheter samsas och dar gronska far
stor betydelse. | Ostra Eslév ska det finnas
attraktiva och trygga miljéer med liv och
rorelse under stora delar av dygnet och det
ska vara latt att g& och cykla.

Sammanlagt planerar kormmunen bade for
2 550 nya bostader i omradet (varav 1 600
till &r 2035) och for nya forskolor, skolor, par-
ker och kontor.

Spritfabriken, Ostra Eslv, visionsbild, Eslivs kommun

Under 2022 antogs den fordjupade over-
siktsplanen fér Ostra Eslév och redan nu ar
flera delprojekt igang. Omvandling har en
stor potential for den hallbara utvecklingen i
Esldvs stad. Det maojliggor

ett socialt starkare Eslov som med en storre
befolkning centralt satter fokus pa offentliga
miljoer som knyter samman och ger syner-
gieffekter pa stadskarnan och hela stadens
livskraft. Detta arbete ar hogt prioriterat.

Ostra Esl®év inneh8ller fem olika utvecklings-
omraden dar Berga tradgardsstad utgor ett
av dem. De andra ar Jarnvagsstaden, Bruks-
staden, Berga och Idrottsparken.
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Figur 1 Utvecklingsomrade frin fordjupad sversiktsplan for Ostra Esloo




Strukturplan

Under 2023 fick tre arkitektteam i uppdrag att ta fram
forslag for utvecklingen av Berga tridgdrdsstad genom
parallella uppdrag. Syftet med uppdraget var att ta fram en
strukturplan som beskriver en attraktiv helhet for omrddet
och redovisar pd ett overgripande sitt den tinkta fysiska
strukturen for omrddet.

De tre forslagen har under hosten utvirderats med
hjélp av olika fokusgrupper. Kommunstyrelsens
arbetsutskott har dérefter tagit ett inriktningsbeslut
som ligger till grund f6r den fortsatta planeringen
av omradet.

Inriktningsbeslutet innebir att kommunen utveck-
lar strukturplanen utifran férslaget fran FOJAB.
Samtidigt beslutades att utvecklingen av sméhus
och villor ska prioriteras. Detta innebér att vissa
aspekter i forslaget kommer utredas och utvecklas
innan det gar att fastsla den slutliga strukturen.

Markanvisningsomrade och bostads-
typer

Det finns en preliminar avgransning av detaljpla-
nen for etapp 1 av Berga tridgardsstad som omfat-
tar ett cirka fem hektar stort omrade i sédra delen.
Omradet 4dgs dels av Eslovs kommun och dels av
NCC. NCC kommer att vara en av de byggherrar
som deltar i projektet, utéver de tva som utses ge-
nom den hir markanvisningen.

Planomradet kommer att anpassas till den slutliga
strukturen for hela omradet som faststills senare
under aret. Det gar darfor inte att sdga hur stora
byggritter som kommer att anvisas till ankarbygg-
herrarna. Kommunen uppskattar dock att cirka
en tredjedel av bostdderna i Berga tradgardsstad
kommer att inga i etapp 1 vilket innebdr runt 100
stycken. Inom omradet dr ambitionen att utveckla
nagra fribyggartomter till kommunens tomtko.
Samtidigt kommer en del av bostdderna planeras
inom marken som &gs av NCC. Sammantaget
bedoms det att cirka 60 bostidder ar aktuella att
anvisa till tvd ankarbyggherrar, vilket innebir vars

30 bostédder. Beroende pa 6nskemal byggherrarnas
ansokan kan férdelningen fordndras sa att en aktor
far en storre byggritt och den andra en mindre.

Bostadstyperna inom etapp 1 kommer troligtvis att
variera, men till storsta del bestd av sammanbygg-
da smahus sa som parhus, radhus och kedjehus.
Aven flerbostadshus i mindre skala 4r aktuellt inom
etappen.

Kommunen soker ddrfor i forsta hand aktorer
som dr intresserade av att utveckla samman-
byggda smahus eller smdskaliga flerbostadshus.
For att komplettera det befintliga bestandet

i omrddet ser vi att bostdderna uppldts som
bostadsratter eller dganderitt.

Forutsattningar for Berga tradgards-
stad

En ndrmare beskrivning av omradet och dess forut-
sdttningar redovisas i bilaga 1. Som underlag finns
dven forslaget till strukturplan framtaget av FOJAB.
I samband med arbetet med detaljplanen kommer
fler utredningar att tas fram sa som markmiljo,
geoteknik, dagvatten- och skyfallshantering, risk,
buller och trafik.

Visionsbild, paralella uppdrag, FOJAB



Villkor

Sarskilda villkor for markanvisning till
ankarbyggherrar

Ankarbyggherren erhaller en markanvisning
som innebir en ritt att férhandla med kommu-
nen om att forvirva mark inom omradet.

Markanvisningens byggritt dr inte lokaliserad
och omfattningen 4r inte bestidmd.

Markanvisningen giller som ldngst till dess att
detaljplanen antas eller ett nytt markanvisnings-
avtal tecknas for en lokaliserad byggritt.

Kommunen har f6r avsikt att teckna ett nytt
markanvisningsavtal med ankarbyggherren
innan detaljplanen antas ddr byggrittens lige,
omfattning och pris dr bestamt.

Kommunen kan inte garantera att ankar-
byggherren far mojlighet att forviarva mark av
kommunen.

Kommunen bekostar detaljplanen och nédvin-
diga utredningar kopplade till detaljplanen.

Priset for byggritterna kommer att bestimmas
nar ett nytt markanvisningsavtal for en loka-
liserad byggritt tecknas. Forutsittningar for
prissittning framgar av avsnittet tomtpriser i
denna inbjudan.

Om de inkomna ansokningarna inte uppfyller
kommunens forviantningar kan markanvisning-
en avbrytas.

Allmanna villkor for markanvisning
(Avser markanvisningen for lokali-
serad byggratt)

Markanvisningsomradet kommer att 6verlatas
med dganderitt under forutsittning att bygglov
beviljas och far laga kraft enligt markanvis-
ningsavtalet.

Byggherren bekostar utredningar och fram-
tagande av ritningar och 6vriga handlingar
kopplade till det anvisade markomradet.

Byggherren ansvarar f6r och bekostar samtliga
bygg- och anldggningsatgarder inom kvarter-
smarken inklusive anslutning till omgivande
allmén platsmark. Byggherren star for samtliga
grundldggningsatgirder och masshantering.
Kommunen ansvarar for att marken uppfyller
gillande riktvirden f6r den planerade byggna-
tionen vilket i normalfallet dr kdnslig markan-
vindning.

Byggherren star for samtliga avgifter s& som
bygglovsavgift och anslutningsavgifter.

Kommunen kommer att ta ut en markanvis-
ningsavgift under tiden som markanvisningen
ar gillande. Om kop avseende fastigheten teck-
nas innan markanvisningstiden 16pt ut aterbeta-
las markanvisningsavgiften. Markanvisningsav-
giften motsvarar en procent av den berdknade
kopeskillingen och ska betalas i samband med
markanvisningsavtalets tecknande.

Markanvisningen giller i sex manader fran det
att detaljplanen vunnit laga kraft och explo-
atoren ska under denna tid inkomma med
bygglovsansokan enligt markanvisningsavtalet.
Om bygglovsansdkan ej inkommit atergar
markanvisningen till kommunen utan ritt till
ersittning fér nedlagda kostnader.

Kommande képekontrakt avser sdkerstilla
genomforande av byggnation i enlighet med
markanvisningsavtalet vilket normalt sker ge-
nom vite eller aterkop.

For markanvisningen giller Eslovs kommuns
riktlinjer f6r markanvisning, antagna av kom-
munfullméktige den 29 maj 2017 och revidera-
de 2022.



Ansokan

Ansokan om att bli ankarbyggherre
ska innehalla tre delar:

1. Presentation och motivering av ankarbyggherre
2. Redovisning av koncept

3. Referensprojekt och projektorganisation

Presentation och motivering av ankar-
byggherre

Beskriv varfor ni ska utses till ankarbyggherre och
fa markanvisning for bostédder i Berga tradgards-
stad.

Svar pa foljande fragor ska framga av presentatio-
nen:

* Varfor vill ni ha rollen som ankarbyggherre inom
Berga tradgardsstad?

* Varfor édr ni en limplig ankarbyggherre f6r Berga
tradgéardsstad?

* Beskriv hur ni kommer att jobba med arkitektur,
social hallbarhet och miljomassig hallbarhet.

* Vilka erfarenheter har ni av liknande processer?

* Hur kan ni vara en god ambassador for projektet
och sprida arbetet med Berga tradgéardsstad och
utvecklingen av Ostra Eslov?

Redovisning av koncept

Redovisa ett koncept som visar vad ni vill bygga i
Berga tridgardsstad. De ankarbyggherrar som viljs
ut ska utveckla sina koncept till firdiga bebyggelse-
forslag under detaljplanens framtagande.

* Konceptet ska visa er vision for vad ni vill astad-
komma med bebyggelsen. Beskriv girna i text och/
eller med bilder/illustrationer.

* Beskriv hur konceptet bidrar till ett omrade med
en hog kvalitet och héllbarhet.

* Beskriv typ av bebyggelse (flerbostadshus, frilig-

gande villor, radhus etc.), upplatelseform och antal

bostdder som ni dr intresserade av att bygga. Ange
om ni har en minsta och eller hogsta volym for att

ni ska vara intresserade av att ga vidare med mark-
anvisningen.

Referensprojekt och projektorganisa-
tion

Redovisa tva referensprojekt som ir genomférda
med relevans for Berga tridgéardsstad och det ni vill

bygga.

* Referensprojekten ska visa att ni klarar samord-
ning och samverkan med kommunen och andra
aktorer.

* Referensprojekten ska ligga i linje med den ambi-
tion som ni har fér Berga tradgardsstad.

* Det ska framga vilka delar av referensprojektet
som ni har genomfort.

* En beskrivning av hur referensprojekten har
utvecklats. T.ex. genom markanvisning, direktanvis-
ning, innan eller efter antagen detaljplan.

* Vilka aktorer som ni har samarbetat med i sam-
band med referensprojekten inklusive kontaktperso-
ner. T.ex. arkitekt eller andra byggaktorer.

Beskrivning av er projektorganisation med namn-
givna projektdeltagare och tidigare erfarenhet.
Ange arkitekt och andra eventuella samarbeten.



Urvalsprocess

Inlimnade férslag kommer f6rst kontrolleras sa att
samtliga efterfragade uppgifter finns. Kommunen
kommer &ven att granska bolagens finansiella sta-
bilitet genom utdrag fran creditsafe. Darefter gors
en samlad bedémning av presentation, koncept,
referensprojekt och projektorganisation. I bedém-
ningen kommer kommunen att ldgga stor vikt vid
ekonomisk stabilitet, langsiktighet och genomfor-
andeférmaga. Lika stor vikt kommer att laggas pa
byggherrens ambitioner med bebyggelsen och hur
man tdnker bidra till kvalitet och héllbarhet.

Kommunen har som ambition att vilja tva ankar-
byggherrar som kan komplettera varandra. Vid
valet kommer kommunen dérfér dven ta hénsyn till
hur ankarbyggherrarna kan bidra med olika kvalite-
ter och komplettera varandra.

Ankarbyggherrarna som viljs ut kommer att
erbjudas att teckna ett markanvisningsavtal f6r en
olokaliserad byggritt som giller som lédngs fram till
detaljplanen antas. Innan dess ska ett nytt markan-
visningsavtal f6r en lokaliserad byggritt inom den
framtagna planen tecknas.

Tomtpriser

Priset for byggratterna kommer att bestimmas i
samband med att ankarbyggherrarna har utvecklat
fardiga bebyggelseférslag och markanvisningsavtal
for den lokaliserade byggritten ska tecknas. Priset
kommer att sdttas marknadsmaéssigt i forhallande
till byggrittens storlek och 6vriga forutsittningar.
Kommunen har uppskattat ett riktpris fér byggrit-
terna till 2 500 kr per kvadratmeter BTA i 2024 ars
prisniva. Priset utgar ifrdn att kommunen bekostar
framtagandet av detaljplanen och utbyggnad av
allmin platsmark.

Priset ska endast ses som en indikation som kom-
mer att justeras beroende pa den allménna pris-
utvecklingen och férutsittningarna som bestams i
detaljplanen.

Tidplan

* Sista tid att limna in ansokan for att bli ankar-
byggherre och fa markanvisning 4r kl. 18:00 den 18
april 2024.

* Utvirdering av forslag och beslut om val av
ankarbyggherre sker under april — maj. Resultatet
forvintas meddelas under juni manad.

* Under augusti — september pabérjas arbetet med
ankarbyggherrarna genom startmote. Aven ett stu-
diebesdk planeras in under hosten.

Inlamning av ans6kan

Skicka in ansdkan via markanvisning.se. Mer
information och lank finns pd kommunens

webbplats https://utveckla.eslov.se/projekt/
perga-tradgardsstad-nytt-bostadsomra-
de-i-ostra-eslov/

Glom inte att bifoga efterfragat material
som beskrivs under avsnittet ansokan ovan.

Fragor stalls via markanvisning.se senast den
4 april.

Ansokan ska vara inldmnad senast den 18
april 2024 kl 18:00.

Forslaget skickas in elektroniskt via

markanvisning.se




Overgripande tidplan

Markanvisningsprocessen Detaljplaneprocessen
Inbjudan och ansikan strukturplan
Kvl 2024 ansgkan om markanvisning och inriktningsbeslut
ankarbyggherre innehallande Efter utvirdering av
beskrivning och konceptfarslag. strukturplaner
SRR RS == il ol S
Markanvisning Strukturplan beslut
Kv2 2024  ankarbyggherrar Fardig strukturplan som
Beslut om och tilldelning av !.ltg_ér f_fén
ankarbyggherrar 2 stycken inriktningsbeslut
Utredningar
Kv3 2024 Framtagande av
utredningar till DP
Utwvecklingstid
Kva 2024  Ankarbyggherrarna utvecklar och
tydliggar sina konceptfarslag efter
preliminar férdelning av byggratter
Samrad
Fardigt samradsforslag
Kvl 2025 skickas ut pa samrad
Markanvisning steg 2 Bearbetning och justering
Huvuddelen av Bearbetning efter
Ku2 2025  markanvisningarna fordelas samradet.
till ankarbyggherrarna efter Kompletterande
utvecklade bebyggelseforslag utredningar
B?gglov — Granskning
K3 2025 Dialog med bygglov infor DP skickas ut pa
framtagande av granskning
granskningshandling
Ev. ny markanvisning
Kvad 2025 Markanvisning av ev.
resterande byggratter till
nya byggherrar
oot st st e e e s ey ey Ant_agan.de =2 =
Kvl 2026 DP antas
 Forsdliningmark Bygglovsprocess

Efter beviljat bygglov saljs
marken till byggherrar

Bygglow beviljas

Utbyggnad
Kommunen upphandlar och genomfér utbygenad av gator och
ovrig infrastruktur. Klart tidigast 2027. Darefter byggstart.

Tavlingsprogram for markanvisning for Berga tradgardsstad

faststallt av kommunstyrelsens arbetsutskott 2024-02-27
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