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PLANBESKRIVNING

Planens syfte

Gillande Stadsplan for Olycke 1:81 m. fl. i Loberod, Eslov kommun, frin 1981 verensstimmer
inte helt med den 6nskvirda utformningen av bostadsomradet, framférallt gillande ging- och
cykelférbindelser samt antalet mindre grénomraden. Detta féranleder en ny detaljplan som till
stor del ersitter gillande stadsplan samt innesluter ytterligare, idag ej planlagd, mark i direke
anslutning till gillande plan for att bittre reglera dven denna. Gillande Stadsplan {6r fastigheterna
1:18, 1:19 m. fl innesluts dven den i detaljplanen da stadsplanen till viss del inte 6verensstimmer
med hur marken idag nyttjas.

Planhandlingar
Planhandlingarna bestér av plankarta med bestimmelser som ir juridiskt bindande. Till planen hor
aven planbeskrivning, genomforandebeskrivning, samrddsredogorelse, utstillningsutlitande samt

Jastighetsforteckning. Fastighetsforteckningen finns tillginglig pa Miljé och Samhillsbyggnad.

Plandata

Planomréidet dr ca 12,5 ha och ir beldget i nordostra delen av Loberod. Omrédet nés frin
Hoérbyvigen. Inom planomridet finns foljande fastigheter;

C)lycke 1:144, 1:19, 1:251, 18:4, 18:3, 1:268, 1:270, 1:20, 18:2, 18:1, 1:140, 1:269, 1:99, 1:100,
1:161, 1:253, 1:254, 1:255, 1:256, 1:257, 1:258, 1:259, 1:260, 1:261, 1:262, 1:263, 1:264,
1:265, 1:266, 1:267, 1:156, 1:106, 1:271.

Olycke 1:144, 1:270 samt1:19 4gs av Eslovs kommun, resterande fastigheter ir i privat igo.

1
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Tidigare Stdllningstaganden

Uppdrag

Beslut att paborja planarbete togs av miljo- och samhillsbyggnadsnimnden den 19 november
2008. Den 10 december 2008 beslutade samma nimnd att planen kan skickas ut pa samrad.
Samrid skedde frin den 22 december 2008 till den 16 januari 2009. Efter detta har inkomna
yttranden sammanstillts i en samradsredogorelse och planhandlingarna justerats utifrin
samradsredogorelsen. Den 10 juni 2009 beslutade miljé- och samhillsbyggnadsnimnden att
stilla ut planen och planen var utstilld frin den 22 juni till den 31 juli 2009. Efter detta har
inkomna yttranden sammanstillts i ett utstillningsutldtande.

Oversiktsplan

Planomradet ir sedan tidigare till stora delar planlagt. I gillande 6versikesplan for Eslovs
kommun, antagen 2002 star foljande angiende Loberods titort; "Utrymme for ny bebyggelse
finns inom detaljplanelagt omrade. Ytterligare ny bebyggelse skall foregis av detaljplaneliggning.
Framtida utbyggnad av bostider bor ske mot 6ster och norr.”

Gallande detaljplaner
Huvudsyftet med forslaget till ny
detaljplan ir att gora vissa justeringar i
gillande Stadsplan for Olycke 1:81 m.fl. i
Loberod, Eslovs kommun fran1981 (1).
D3 gillande Stadsplan for fastigheterna
1:18, 1:19 m.fl. inom Loberdds samhille
fran 1965 (2) inte stimmer 6verens med
hur det ser ut pa plats har dven denna del
inneslutits i detaljplanen for att korrigera

sa verklighet och plan 6verensstimmer. @ : - e T
I' b AR 3N mm “t
Naturvard sprogram Hlustration over gillande stadsplaner inom

Enligt Programdelen i Eslovs kommun planomrédet, 1; Stadsplan for Olycke 1:81 m.fl. i
Naturvirdsprogram tillhér Loberdsd med — Liberid (1981) 2; Stadsplan for fastigheterna 1:18,
omnejd till karaktirsomradet mellan- 1:19 m.fl. inom Liberids samhiille (1965)

bygd. Landskapet ir svagt kuperat och

ikermarken omvixlas av betesmarker

samt storre och mindre skogsdungar.

Loberdd tillsammans med ménga andra delar av Eslovs kommun har en berggrund bestiende av
siluriska bergarter.

Lansstyrelsen har arbetat fram ett Kulturmiljoprogram f6r Skane lin. I detta program finns
Loberdd med under rubriken Regional kulturmiljo, som kulturhistoriskt virdefullt omrade samt

Detaljplan fér bostadsbebyggelse, Olycke 1:144 m fl. i Léberdd, Eslévs kommun
ANTAGANDEHANDLING, 2009-09-16
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strak. Kulturmiljostriket utgors av jirnvigen mellan Eslov och Ystad och striket av Révarkulans
naturreservat som anses utgora en sirskilt vardefull kulturmiljs.

Riksintressen
Planomridet omfattas inte av nagot riksintresse. Braans dalging som ligger norr om planomradet
ar av riksintresse for naturvirden enligt MB 3 kap 6 §.

Planeringsforutsdttningar

Ifl‘o stadsomréde
friliggande villor
befintligt %medjegatan
verksamhets ”\
omrade

£

_ villatomter som idag ej
@r plantagda
$ g

bostadsomride R o)D)

friliggande villor =,

.'1 .;p,. -' .‘-

e " b

Illustration som visar befintlig bebyggelse inom samt néra planomrdidet

W
)

Nulage

Inom planomradet finns en mingd befintlig =
bebyggelse. 4

Smedjegatan sedd frin soder, exploateringen
pdborjades under 2005.

Detaljplan fér bostadsbebyggelse, Olycke 1:144 m fl. i Léberdd, Eslévs kommun
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Under 2005 pibérjades exploateringen av
den andra etappen av den gillande
stadsplanen frin 1981. Denna etapp
utgdrs av Smedjegatan som gér parallellt
med Hérbyvigen pa dess sydostra sida.
Bebyggelsen utgérs av 16 friliggande
enplansvillor. Etapp ett utgdrs av det
radhusomrade som ligger direkt séder om
Smedjegatan och som exploaterades i
borjan av 1990-talet.

\

Resterande omride sydost om Horby- e !
En av flera stengéirdsgirdar som finns inom

vigen utgors idag av dkermark. Hir syns
planomrddet

tydliga spar av lingvarigt brukande av
marken genom de stengirdsgirdar som ligger i nord-sydlig riktning samt en i 6st-vistlig rikening,
dessa delar upp dkermarken i avlanga “ikerlappar”. Aven inom verksamhetsomradet pa
Hoérbyvigens nordéstra sida dterfinns tvd mindre stengirdsgardar, dessa kommer att bevaras.

Dessa stengirdsgirdar utgor biotopskyddsomride da dessa kan utgéra livsmiljé for djur eller
vixtarter som ir hotade eller sirskilt skyddsvirda. Hir far inte verksamhet bedrivas som kan skada
naturmiljén. Dispens hos Linsstyrelsen har sokts for detta forslag till ny detaljplan. Samtliga
stengdrdsgirdar som kommunen nu sokt dispens f6r, kan utifrin gillande stadsplan frin 1981 tas
bort. Delar av bostadsomradet 4r redan idag 4r utbyggt utifrin stadsplanen fran 1981 och dirmed
dr en viss gatustruktur redan fastlagd. Innan byggnation inom planomridet kan paborjas méste
dispens fran biotopskyddet enligt 7 kap § 11 MB finnas. En kompensationsatgird for det ingrepp
som planen medfor, kan vara att omplacera en stengirdsgard till en plats i anslutning till omradet
dir den inte férhindrar planens genomférande men fortfarande kan vara en tillgang f6r bade djur,
vixter samt minniskor i omradet.

I den nordéstra delen av planomradet finns tre tomter. Tvd av dessa dr bebyggda med bostadshus,
pa den tredje tomten uppfors ett enplans bostadshus. Denna bebyggelse har tidigare inte varit
planlagd.

Det verksamhetsomride som ligger nordvist om Horbyvigen, dr idag glest exploaterat. Langst in
pa Ostergatan som utgdr plangrins mot sydvist finns en dagvattendamm, som idag inte i bruk. I
den nordéstra delen av detta verksamhetsomrade finns ett 6ppet jordbruksdike som anvinds for
drinering av jordbruksmarken. Detta dike ingér inte i den allminna VA-hanteringen.

Pa denna sida Horbyvigen ligger dven tre tomter som sedan tidigare inte varit planlagda samt ett
planstridigt bostadshus eftersom det ligger pa industrimark i verksamhetsomréidet.

Hela planomradet ir relativt platt, med nivaer mellan +123 till +126 meter &ver havet.

Detaljplan fér bostadsbebyggelse, Olycke 1:144 m fl. i Léberdd, Eslévs kommun
ANTAGANDEHANDLING, 2009-09-16
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Geoteknik

En geoteknisk undersokning har genomf6rts i omradet sydést om Hoérbyvigen. Inom detta
undersokningsomrade forekommer relativt likartade geotekniska férhallanden. Man har
konstaterat att grundvattnet ligger relativt nira markytan, vilket gor att man vid planarbetet bor
dgna stor uppmarksamhet at dagvattenfragor. Detta gor att uppfyllnad av tomtmark ir att foredra
framfor sinkning av marken. Skinska rekognoseringskartan visar att delar av planomradet har
utgjort vitmarksomrade, di framforallt delen som pa plankartan ir tinke fordréjningsmagasin for

dagvatten.

Forhallandena inom omréidet ar generellt sett goda for smdhusbebyggelse med “normala” laster.
Grundliggning anses kunna genomforas med konventionella metoder. Vidare skriver
undersokningen att all mulljord, organisk jord och 6vrig 16s ytjord bor bortschaktas innan
grundliggning utfors. Killare rekommenderas ej. Inom hela undersokningsomridet bér en
kompletterande geoteknisk undersokning genomforas inom varje enskild tomt da planarbetet ir
slutfért och husliget bestimt.

Radon

En geoteknisk undersokning har genomférts 2008 pa den dkermark som idag dnnu inte dr
exploaterad syddst om Hérbyvigen. Denna undersékning visade pé att detta omréde har klassats
som ldgriskomrade for markradon. Vid lagriskomraden krivs inga speciella atgirder vid
nybyggnation, dock bor en utékad undersékning i detaljprojekteringsskedet genomforas for att
omrédet skall klassas som ldgriskmark.

Natur

De delar som inte tidigare dr bebyggda inom planomrédet utgérs idag av jordbruksmark.
Landskapet har en svag lutning mot norr med en ligsta punke i planomradets nordostra del. Runt
den befintliga dagvattendammen i planomradets nordvistra del finns rikligt med vegetation i
form av sly och vass. I 6vrigt finns endast mindre grupper av trid utmed stengirdsgirdarna. Ett
flertal stengdrdsgardar finns dock, dir mindre grupper av trid och buskar vixer.

Trafik

Hoérbyvigen 16per genom planomradet, och utgdr en av huvudvigarna genom Loberdd.
Arsmedeltrafiken 2001 var 770 fordon/dygn, varav 40 av dessa utgdrs av tyngre trafik. Denna
trafik utgor dock ingen stérre mingd jamfort med de andra tillfartsvigarna till Loberdd.

Pa Horbyvigen dr det tillatet att transportera farligt gods.

Cirkulationsplatsen i korsningen Horbyvigen/Blasbilgsgatan byggdes 2005 och kompletterades
2008.

Detaljplan fér bostadsbebyggelse, Olycke 1:144 m fl. i Léberdd, Eslévs kommun
ANTAGANDEHANDLING, 2009-09-16
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S6der om planomridet i hojd med Olyckeskolan pa Horbyvigen finns ett upphsijt 6vergingsstille
som skapar en sikrare dverging for fotgingare och cyklister frin planomradet som vill passera
vagen.

Kollektivtrafik

Loberdd har en fungerande kollektivtrafik med ca en buss i timmen till Eslv fram till kl 18.00 pa
vardagarna. Inom 350 till 500 meter frin planomridet finns tva busshéllplatser, Loberods
véirdcentral samt Loberdds torg.

Ging och cykelvigar
I Loberdds samhille finns ett utbyggt ging- och cykelvignit.

Fornlamningar

Det finns inga kinda fornlimningar inom planomridet. P4 ett avstaind av 500-700 meter frin
planomréidet finns flera fasta fornlimningar. Om fornlimningar skulle patriffas under
markarbeten samt byggnation ska arbetet avbrytas och fornlimningen skall anmalas till
lansstyrelsen.

Reningsverk

Direkt norr om den férdréjningsdamm som redovisas inom planomradet ligger Loberods
reningsverk. Enligt Miljdavdelningen har inga klagomal angidende luke eller annat obehag har
inkommit frin fastighetsigare i ndromradet.

Detaljplan fér bostadsbebyggelse, Olycke 1:144 m fl. i Léberdd, Eslévs kommun
ANTAGANDEHANDLING, 2009-09-16
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Forandringsforslag

Detaljplan ersatter e Géllande stadsplan antagen 1980-11-24
delvis stadsplan | AL\ o0
Grunden till denna detaljplan ir

ett behov att gora justeringar i
gillande stadsplan for att
bostadsomridet bittre skall
motsvara kommunens vilja med
omradet. I gillande stadsplan
finns fem stycken mindre
gronomriden. Dessa har i
forslag till ny detaljplan
reducerats. Tankarna om hur
man planerar ett bostadsomrade

idag jamfort med 1981 4r nagot

forandrade. Eftersom man gjort

bedémningen att ett storre
gronomréide 4r mer anvindbart
dn flera sma. Med detta forslag
till ny detaljplan kommer en
storre gemensamhetsyta i
omrédet att skapas vid Grinyta
(1). Nirmaste lekplats finns
planerad vid Lonnebo forskola
strax soder om planomradet.

Grényta (1); I gillande =
stadsplan finns tva gronomraden ~ Farslag till ny detaljplan

planerade mellan den idag A 200 meter

exploaterade Smedjegatan samt

den nya gatan, Fyrspettsgatan. Det gronomrade i séder kommer ndstan att bli dubbelt sd stort i
forslaget till ny detaljplan och kan fungera som en métesplats f6r boende i hela bostadsomradet.
Det gronomridet som ligger inspringt i norr, minskas for att endast fungera som gingstrik.
Detta strak kommer att fungera som svackdike och utgora en viktig del i dagvattensystemet i
omradet. Strdket fir ¢j hirdliggas utan kommer att bestd av en grusad yta och fungera som gang-
och cykelstrdk i omradet.

Grényta/tomt (2); I gillande stadsplan aterfinns hir ytterligare ett gronomréide. Detta blir ersatt
med villatomt.

Detaljplan fér bostadsbebyggelse, Olycke 1:144 m fl. i Léberdd, Eslévs kommun
ANTAGANDEHANDLING, 2009-09-16
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Grényta/tomt (3); I gillande stadsplan aterfinns dven hir en mindre gronyta samt plats for en

transformatorstation. Enligt Ringsjo Energi krivs inte transformatorstationen for att sikerstilla

elférsérjningen i omradet. Omradet ersitts med en villatomt.

Tomter/undantas i plan (4); I gillande stadsplan éterfinns hir fem villatomter, omradet dir

dessa ligger tas inte med i forslaget till ny detaljplan. Detta innebir att géllande stadsplan

fortsitter att gilla for detta omrade. Tankar finns om att i ett senare skede knyta samman

Blasbilgsgatan med Storgatan via denna punkt.

Detaljplan sdkerstiller verkligheten

I planférslaget ingdr dven det
industriomrade som ligger nordvist om
Horbyvigen. Detta dr, som nimnts tidigare,
enbart for att sikerstilla ridande
forhéllanden pa plats. Nedan redovisas vilka
justeringar i plan som gors.

Industri/natur, odling (1); I stadsplanen
har, omradet som idag utgérs av en
dagvattendamm med vegetation samt
dkermark, markanvindningen Jm, smd-
industridndamal. Dessa omraden far i forslag
till ny detaljplan beteckningen NATUR
samt (L), odling. Idag ir inte dagvatten-
dammen i bruk, markanvindningen
NATUR hindrar inte att den i framtiden

ater kan tas i bruk.

Industri/bostider (2); Aven hir 4r mark-
anvindningen i stadsplanen annan 4n vad
marken idag anvinds till. Omrédet har
markanvindningen Jm, smdindustridndamail
men nyttjas som bostadsindamal. Detta
dndras i forslag till ny detaljplan.

Ej planlagt/bostider (3); Fem fastigheter
dr idag inte planlagda i omridet. Dessa
innesluts i forslag till ny detaljplan och far
markanvindningen bostider.

Gata/utgar ur plan (4); I stadsplanen finns
en gata som l6per utmed hela verksamhet-

Gallande stadsplan for
verksamhetsomradet
antagen 1965-09-06

bostader (2

och farslag till ny detaljplan

200 meter

somradets norra sida. I kvarteret idag 4r gatan nagot forskjuten och bara hilften s ling. Forslaget

Detaljplan fér bostadsbebyggelse, Olycke 1:144 m fl. i Léberdd, Eslévs kommun
ANTAGANDEHANDLING, 2009-09-16
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till ny detaljplan foljer i stort sett dagens dragning av Vierddsgatan. Vigbanan blir 7 meter bred
och sikerstiller de VA-ledningar som finns i marken.

Ny gang- och cykelvig

I forslag till ny detaljplan gors det plats for en ny ging- och cykelvig (GC-vig) utmed den sodra
sidan av bostadsomradet. Denna GC-vig kommer att fungera som en gen och siker vig till
Olyckeskolan i vister for skolbarn i omridet. D den passerar omridets métesplats kommer den
att utgora ett naturligt strak for alla boende i omradet som skall till parken eller vidare mot
Storgatan eller Horbyvigen.

Utmed Horbyvigen finns redan idag en GC-vig frin den punkt dir den foreslagna GC-vigen
ansluter till Horbyvigen och soderut.

Planbestammelser for Smedjegatan, Fyrspettsgatan, Sparrhornsgatan
samt Klipptangsgatan

Generellt kan nimnas att forslag till ny detaljplan i stort f6ljer gillande stadsplan fér omradet.
Markanvindning ir (B) bostadsindamil, i denna anvindning inbegrips dven, som komplement
till bostadsindamalet mindre och icke stérande verksamhet. Till mindre och icke storande
verksambet kan t.ex. frisdrsalong, syateljé, hantverksbod riknas.

I gillande stadsplan stir att byggnadsarean maximalt tillats till 190 m?, denna byggnadsarea
utdkas till 200 m?, for ate bittre mota dagens 6nskemal pa husstorlek. Fastighet skall som minst
vara 750 m?.

Den fastighet lingst soderut pa Smedjegatans vistra sida (Olycke 1:161) har istillet for maximal
byggnadsarea pd 200 m?, en bestimmelse som siger att byggnadsarean fir maximalt uppga till
20 % av fastighetsarean, detta pa grund av att fastigheten ir i stort sett dubbelt si stor jamfort

med Gvriga tomter for bostadsindamal.

Tomterna fir endast bebyggas med en huvudbyggnad per tomt och ska placeras minst fyra meter
fran fastighetsgrins mot granne.

Byggnadshéjden pa huvudbyggnaden fir ej 6verstiga 3,6 meter.
Endast friliggande villor fir uppféras i en vaning med inredd vind.
Prickmark fir ej bebyggas.

Uthus eller garage far uppféras med en hogsta byggnadshojd pa 2,5 meter, och placeras minst 1,5
meter frin tomtgrins alternativt ssmmanbyggas med komplementbyggnad pa grannfastighet.

Taklutning skall vara mellan 27 och 47 grader.
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Endast kallarlgsa hus far uppforas.

Planbestammelser for verksamhetsomradet
Generellt kan nimnas att forslag till ny detaljplan dven hir i stort foljer gillande stadsplan for
omrédet, samt faststiller idag befintlig markanvindning.

Pa den storsta delen av omrédet finns markanvindningen (JK), icke storande industrier,
verksamheter samt kontor far uppféras. Hogsta byggnadshojd ar 5,0 meter. Storsta tillitna
byggnadsarea 50 % av fastighetsarean. Idag upptar byggnadsarean pi fastigheterna som mest
22 % av fastighetsarean.

Utmed Ostergatan finns ett mindre omride som liksom gillande stadsplan har
markanvindningen (E), transformatorstation.

Med markanvindningen (NATUR) menas att marken skall utgéra gronomrade samt vara
tillganglig for allmanheten. Omradet kan i framtiden utgora ett trevligt rekreationsomrade, om
visst réjningsarbete samt skotsel gors.

Norr om verksamhetsomradet dtergir markanvindningen till (L) odling.

I den sédra inden av Ostergatan far en fastighet markanvindningen B, bostider samt som
komplement till bostadsindamalet mindre och icke storande verksambet. Prickmarken kvarstar,
befintlig bebyggelse regleras med utgingspunke i dagens férhillanden men med atanke pa vad
som pa sikt kan bedémas vara limpligt stricker sig prickmarken 6ver befintlig byggnad. Storsta
tillitna byggnadsarea dr 20 % av fastighetsarean. Idag uppgir byggnadsarean pa fastigheten till ca
18 % av fastighetsarean.

Markanvindningen (Jp) och punktprickning, som innebir att planterat skyddsomradet skall
anordnas och inte fir bebyggas eller anvindas som upplag, utgir ur plan.

Den stengirdsgiard som aterfinns utmed den norra delen av Olycke 1:270 far
skyddsbestimmelsen (q) Stenmur som omfattas av 7 kap § 11 MB, biotopskyddsomride. Inom
biotopskyddsomréiden far inte bedrivas verksamhet eller vidtas dtgirder som kan skada
naturmiljon.

Idag ej planlagda bostadsfastigheter, Olycke 1:99, 1:100, 1:156, 1:106,
1:271 samt 1:269

Fem av de sex idag ej planlagda tomterna fir markanvindningen (B), bostider samt som
komplement till bostadsindamaler mindre och icke storande verksambet. Den sjitte Olycke 1:269 far
samma markanvindning som verksamhetsomradet, f6r bestimmelser; se rubrik
"Planbestimmelser for verksamhetsomradet”.
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Prickmark fir ej bebyggas. Den befintliga bebyggelse regleras med utgingspunkt i dagens
forhillanden men med dtanke pa vad som pa sikt kan bedomas vara lampligt. Dirfor hamnar
delar av de befintliga byggnaderna inom mark som prickas, d.v.s. inte bor vara bebyggd. Pa de
fastigheter som ligger utmed Horbyvigen sikerstiller prickmarken att ingen ytterligare bebyggelse
kan placeras narmare vigen, vilket skulle kunna skymma sikten vid in- och utfart frin
fastigheterna.

Storsta byggnadsarea dr 20 % av fastighetsarean. Idag uppgar byggnadsarean till som hogst
18,5 % av fastighetsarean.

Byggnadshéjden pa huvudbyggnaden fir ej 6verstiga 3,6 meter.

Tomterna fir endast bebyggas med en huvudbyggnad per tomt och ska placeras minst fyra meter
fran fastighetsgrins fran tomtgrins.

Beteckningen (fril.) menas att endast friliggande bostadshus far uppféras. Som komplement till
huvudbyggnad far uthus eller garage uppforas, med en hogsta byggnadshéjd pa 2,5 meter och
placeras minst 1,5 meter frin tomtgrins.

Endast kallarl6sa hus far uppforas.

Den stengirdsgard som aterfinns utmed den 6stra delen av Olycke 1:271 fir skyddsbestimmelsen
(q) Stenmur som omfattas av 7 kap § 11 MB, biotopskyddsomride. Inom biotopskyddsomraden fir
inte bedrivas verksamhet eller vidtas atgirder som kan skada naturmiljon.

Dagvattenhantering

Hela planomradet ar beliget inom det omrade av Loberod som avvattnas, via Vierdds
dikningsforetag, till Bradn. Enligt denna forrittning begrinsas kommunens utslippsrite till
180 I/s, forutom det eventuella vatten som kommer frin mark beligen uppstroms kommunens
planlagda mark. For att klara denna begrinsning i dagvattenavledning, erfordras utjamning av

flodet.

I den geotekniska undersokning som genomférts i det oexploaterade omradet sydost om
Hoérbyvigen finns rekommendationer gillande dagvatten- och grundvattenfrigor. En ny
fordrojningsdamm finns markerad pa plankartan i planomradets nordéstra del. Till detta magasin
ansluts inte bara detta planomride utan ocksd ovrig del av Loberods dag- och drineringssystem
med avrinning mot Bradn, vilket avsevirt begrinsar flodesbelastning och risker, samt avsevirt
minskar eventuell sedimentflyke till Brédn vid hog vattenavrinning. Férdrojningsmagasinet har en
verklig volym pa 5 500 m?. Magasinet ir 6verdimensionerat sd att det klarar flodesbegrinsning
vid regn med 10 ars teoretisk aterkomsttid.

Utjamningsmagasinet ir dimensionerat f6r en maximal avrinning pa 180 I/s/ha. Briddning av
fordrojningsmagasinet kan komma att ske vid mycket kraftiga regn. Aven dagvattenforetagets
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ledningar kan d4 komma att dimmas 6ver markniva. I dessa fall begrinsas sedimentflykt genom
att magasinet kommer att vara helt fyllt och trots det hoga flodet ha en relativt lig hastighet
genom magasinet vilket gynnar sedimentation.

Vid en eventuell utbyggnad pa Horbyvigens nordvistra sida bor en dagvattenutredning
genomforas dven hir. I detta omrade finns en dagvattendamm, som idag ej 4r i bruk.

Skotsel av NATUR samt plantering/GC

Inom planomradet finns flera omriden med markanvindningen NATUR samt egenskapen
Plantering/ GC. Markanvindningen samt egenskapen ger i sig ingen exakt beskrivning i hur
gronomradena dr tinka att skotas. Nedan f6ljer en beskrivning som visar kommunens intentioner

med de olika gronomridena.

1. Omridets skotsel
kommer inte att
forindras markant.
Réjning av gronomradet
kan komma att ske vid
behov.

2. Gronomridet kommer
att utgdra en mindre
motespunke f6r de
boende i omradet.
Gronomridet kommer
att planteras med gris
samt eventuellt nagot

mindre buskage.
Grisklippning forvintas Kartillustration som visar de olika gronomridena

ske med ett visst

intervall.

3. Gronstriket kommer att utgdras av en grusad ging- och cykelvig samt fungera som ett
svackdike. Marken skall vara tillginglig for infiltration av dagvatten som en del i det
dagvattensystem i omradet vilket gor att striket ej kan hirdgoras.

4. Naturomradet kommer till den st6rsta delen att utgdras av ett f6rdréjningsmagasin och
utgor en viktig del i omradets dagvattensystem. Fordréjningsmagasinet kommer inte alltid
vara fyllt med dagvatten utan endast fyllas vid regn. Marken runt fordréjningsmagasinet
kommer att utgoras av hogvuxet gris alternativt angsmark.

5. Gronremsor utmed Blasbilgsgatan, en mindre tridrad kommer pa sikt att planteras.
Marken kan dven i ett framtida skede utgéra ging- och cykelvig om Blasbilgsgatan knyts
samman med Storgatan.
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Konsekvenser av planens genomforande

Del av ett storre projekt

Omradet ir sedan tidigare detaljplanelagt. Denna plans genomforande skapar endast en marginell
okning i antalet tomter. Framtida bebyggelse i Loberod kan tinkas komma att placeras sydst om
detta planomrade, pa mark som idag inte dr detaljplanelagd. Detta skulle innebira att denna
planen blir en del av ett bostadsomrade norr om Storgatan i Loberod.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer f6r utomhusluft foreligger enligt 5 kap miljobalken. Gillande
miljokvalitetsnormer 6verskrids inte i Eslévs kommun. Trafiktillskottet frin den forindring som
planforslaget innebar medfor inte sidan dndring av utsldppsnivéer att miljokvalitetsnormerna
overskrids.

Piverkan pa stads- och landskapsbilden

Marken i den 6stra delen av planomradet utgors idag av jordbruksmark. Tydliga spar kan ses fran
mangirigt brukande av marken genom de stengirdsgardar som ligger i landskapet. En
exploatering av denna mark, paverkar landskapsbilden.

Dagvattenhantering

Hanteringen av dagvatten bor i det fortsatta arbetet med markarbete dgnas stor uppmirksambhet.
Kommunen har genomf6rt en behovsbedémning och anser att planen inte kan antas innebira
nagon betydande miljopaverkan, utéver de ovan nimnda. En miljobed6mning med
miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kap 11, 12 § § bedéms dirfor inte behova
genomforas dd; planen endast méjliggor ett mindre bostadsomrade; omradet ér sedan tidigare
planlagt och planens genomforande inte beddms innebira risker f6r manniskor hilsa.
Linsstyrelsen delar kommunens uppfattning. Linsstyrelsen gor samtidigt bedomningen att
genomforandet inte kommer att patagligt skada Natura 2000-omrédet Rovarkulan.

Buller

Foreliggande detaljplan 6kar minimalt antalet boende och dirmed trafikmingderna inom
planomridet jimfért med gillande detaljplan. Vigverket och kommunen erbjuder bidrag f6r att
minska stérningar fran trafikbuller pa sina respektive vignit i de fall dir rekommenderade
bullervirden 6verskrids.

Gillande rikevirden for trafikbuller anger den ekvivalenta ljudnivan till inomhus till 30 dB (A)
inomhus. Maximal ljudnivé inomhus nattetid anges till 45 dB (A). Ekvivalent ljudnivd utomhus
bor inte 6verstiga 55 dB (A) och maxvirdet vid uteplats bor inte vara hogre an 70 dB (A).

Tillgiinglighet for funktionshindrade
Inom planomradet kommer gillande riktlinjer for tillginglighet att f6ljas. I bygglovsskedet belyses
denna fraga yteerligare for att sikerstilla tillgingligheten f6r de boende.
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Administrativa fragor

Genomférandetid
Genomforandetiden ir 10 ér fran det datum som planen vinner laga kraft.

Handlaggning

Planen avses antas av Miljo och Samhillsbyggnadsnimnden under hosten 20009.

Huvudmannaskap
Kommunen 4r huvudman f6r allmin plats.

Medverkande tjansteman

Detaljplanen har upprittats av Eslovs kommuns Miljé och Samhillsbyggnad, Stadsbyggnad
genom stadsbyggnadschef Anna Johansson och planarkitekt Hanna Bickgren. Andra
medverkande tjanstemin har varit: mitningsingenjér Hans Persson, byggledare Ingemar
Lindeberg, exploateringschef Kurt Lindkvist och kartassistent Cecilia Larsson.

Milj6 och Sambhillsbyggnad

Stadsbyggnad
Torsten Helander Hanna Bickgren
Tt Stadsbyggnadschef Planarkitekt
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Genomforandebeskrivning

Inledning

En genomforandebeskrivning har till uppgift att redovisa de organisatoriska, fastighetsrittsliga,
ekonomiska och tekniska dtgirder som behovs for att dstadkomma ett samordnat och dndamils-
enligt genomférande av detaljplanen. Genomforandebeskrivningen har ingen rittsverkan. Av-
sikten med genomforandebeskrivningen 4r att den skall vara vigledande vid genomférande av
detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Planens genomférandetid 4r 10 ar efter det att planen vunnit laga kraft. Under genomférande-
tiden dar kommunens méjlighet att dndra planen begrinsad, detaljplanen far inte dndras utan
synnerliga skil. Detaljplanen giller dven efter genomférandetidens utgang men kan da 4dndras
eller upphivas utan att de rittigheter som uppkommit genom planen behéver beaktas.

Fastighetsrattsliga fragor
Nodvindiga fastighetsbildningar bedoms kunna genomf6ras i form av fastighetsreglering utan att
en fastighetsplan upprittas.

Fastighetsbildningen sker genom Lantmiterimyndigheten i Skdne lin. Omkring 27 nya
fastigheter for bostider beriknas bildas.

Allminna ledningar, beligna pd tomtmark, skyddas med servitut eller ledningsritt i mark, som
inte dgs av kommunen.

Ekonomiska fragor

Kommunen bekostar anlidggningar inom allmanplats mark sisom byggnation av lokalgator,
vatten- och avloppsledningar, gang- och cykelvigar samt anldggningar i naturmarken till exempel
diken och fordréjningsmagasin.

Erforderlig fastighetsbildning sker genom lantmaterimyndighetens forsorg pa begiran av Eslovs
kommun.

Ringsjo Energi ombesorjer erforderliga anliggningar for elférsérjningen.

Tekniska fragor

En geoteknisk utredning har genomforts av PQ Geoteknik AB pa den del av planomradet som
idag annu inte 4r exploaterat sydost om Horbyvigen. Kompletterande geoteknisk undersékning
rekommenderas inom varje tomt di planarbetet ir slutfort och husliget bestamt.
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Vid ytterligare utbyggnad pa Horbyvigens nordvistra sida erfordras geoteknisk utredning, innan
planen antas gors dirfor en geoteknisk undersékning.

Férekomsten av markradon skall beaktas inom hela planomradet. En radonundersokning skall

genomféras inom de delar av planomridet som dnnu inte ingdtt i ndgon radonundersokning
innan planen antas.

Dokumentation
Fér planhandlingarna ansvarar Miljo och Samhillsbyggnad, Stadsbyggnad, Eslévs kommun.

Fér markkop och -forsiljning ansvarar Kommunledningskontoret, Exploatering.

For fastighetsbildningen ansvarar Lantmiterimyndigheten i Skine lin.

Miljs och Samhillsbyggnad

Stadsbyggnad
Torsten Helander Hanna Bickgren
Tt Stadsbyggnadschef Planarkitekt

Detaljplan fér bostadsbebyggelse, Olycke 1:144 m fl. i Léberdd, Eslévs kommun
ANTAGANDEHANDLING, 2009-09-16



	plankarta
	planbeskrivning

