Kallelse 1(250)

Kallelse till sammantrade med Kommunstyrelsens
arbetsutskott

Datum och tid: 2021-12-07, klockan 09:00
Plats: Christian Nilsson

Forhinder anmals till Christina Nilsson, christina.nilsson3@eslov.se, 0413-62124

Ordférande
Johan Andersson (S)



Kallelse 2(250)

Val av protokolljusterare

Internbudget 2022 for Kommunledningskontoret ~ Anna Nordén och

(KS.2021.0005) Mikael Westin
(Tillgangliga for
fragor) 09:05

Beslutsunderlag
e Forslag till beslut; Internbudget 2022, Kommunledningskontoret
e Internbudget 2022 Kommunledningskontoret

Planering av resultatdialoger for 2022 Tomas Nilsson
(KS.2020.0300) (Tillganglig for fragor)
09:10

Beslutsunderlag

e Forslag till beslut; Planering av resultatdialoger for 2022

e Ekonomiska styrprinciper Eslévs kommun antagna av
kommunfullméktige 26 oktober 2020

Godké&nnande av hyresavtal for Varloken, Tomas Nilsson 09:15
Solvégen 35 (KS.2021.0527)

Beslutsunderlag
e Forslag till beslut; Godkannande av hyresavtal for Varloken, Solvagen
35

e Serviceforvaltningen; Vard och Omsorgs beslut att godkanna avtal nr
430

e Serviceforvaltningen; Vard och Omsorgs beslut att godkanna avtal nr.
043-601.pdf"

e Servicenamndens beslut § 138, 2021 Hyresavtal Varloken, Solvagen 35

Beslut om granskning for Detaljplan for Falken 10 Matilda Suneson
I Eslov, Eslovs kommun (KS.2017.0466) (Tillganglig for fragor)
09:20
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Beslutsunderlag

e Forslag till beslut; Beslut om granskning for Detaljplan for Falken 10 i

Eslov, Eslovs kommun

Planbeskrivning for Falken 10. Granskning

Plankarta for Falken 10. Granskning

Samradsredogorelse for Falken 10. Granskning

Trafikbullerutredning for Falken 10. Granskning

Miljoteknisk mark- och byggnadsundersokning for Falken 10.

Granskning

Oversiktlig riskbedomning for Falken 10. Granskning

e Kompletterande miljéteknisk mark- och byggnadsundersékning pa
fastigheten Falken 10 i Eslov

Forslag om direktanvisning pa fastigheten Alice Petersson
Loberod 1:214 (KS.2018.0652) (Tillganglig for fragor)
09:25

Beslutsunderlag

e Forslag till beslut; Forslag om direktanvisning pa fastigheten Loberod
1:214

e Oversiktskarta 6ver Loberod 1:214

e Ny skiss fran Eslovs Bostads AB

Forslag att ge planuppdrag for del av Sibbarp 2:3  Filip Preston 09:30
och 4:138 i Marieholm (KS.2021.0201)

Beslutsunderlag

e Forslag till beslut; Forslag att ge planuppdrag for del av Sibbarp 2:3 och
4:138 i Marieholm

e Underlag for planuppdrag for Tegelbruksomradet, del av Sibbarp 2:3
och 4:138 i Marieholm.

Forslag att besluta om igangsattningstillstand for ~ Filip Preston

utbyggnad av allmén plats inom (Tillganglig for fragor)
exploateringsprojekt Langakra, etapp 1a 09:50
(KS.2021.0094)

Beslutsunderlag

e Forslag till beslut; Forslag att besluta om igangsattningstillstand for
utbyggnad av allmén plats inom exploateringsprojektet Langakra, etapp
la.

o lllustrationsplan for allman plats inom Léangakra, etapp 1a.
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11.

12.

Kallelse 4(250)

Overlatelse av fastigheten Telefonen 1, Annika Lagerqvist
Gustavslund (KS.2021.0035) (Tillganglig for fragor)
09:55

Beslutsunderlag

e Forslag till beslut; Overlatelse av fastigheten Telefonen 1, Gustavslund
e Borttagen pa grund av personuppgifter.

e Kopeavtal avseende fastigheten Telefonen 1, Gustavslund

e Oversiktskarta 6ver Gustavslund

Lagenhetsarrende avseende del av fastigheten Annika Lagerqvist
Datorn 1 (KS.2021.0518) (Tillganglig for fragor)
10:00

Beslutsunderlag

o Forslag till beslut; Lagenhetsarrende avseende del av fastigheten Datorn
1

e Arrendeavtal avseende del av Datorn 1

e Oversiktskarta 6ver Gustavslund

Lagenhetsarrende avseende fastigheten Annika Lagerqgvist
Skrivbordet 1 (KS.2021.0517) (Tillganglig for fragor)
10:05

Beslutsunderlag

e Forslag till beslut; Lagenhetsarrende avseende fastigheten Skrivbordet 1
e Arrendeavtal avseende fastigheten Skrivbordet 1, Gustavslund

e Oversiktskarta 6ver Gustavslund

Information om beviljade medel for projektet Petra Konig 10:10
Bioflex (KS.2021.0310)

Beslutsunderlag

e Forslag till beslut; Information om beviljade medel for projektet Bioflex

e Projektansokan till Energimyndigheten for projektet Bioflex

e Kommunstyrelsens arbetsutskotts beslut § 88, 2021 Projektanstkan
Bioflex vétgasprojekt

e E-post fran RISE angaende beviljade medel, RE: Inskickad ansokan
Bio+



13.

14.

15.

Kallelse 5(250)

Uppfoljning av befolkningsprognos for kvartal 1-3  Mans Berger 10:20
(KS.2021.0134)

Beslutsunderlag
e Presentation. Prognosuppféljning kvartal 1-3, 2021

Information om Sanna Quirico
trygghetsméatning/medborgardialog Rosenqvist 10:35
Lé&gesbild vinter 2021 (trygghet) Sanna Quirico

Rosengvist 11:05
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Internbudget 2022 for
Kommunledningskontoret

2
KS.2021.0005
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KS.2021.0005
2021-11-24
Mikael Westin Kommunstyrelsens arbetsutskott
0413-623 69

mikael.westin@eslov.se

Internbudget 2022, Kommunledningskontoret

Arendebeskrivning
Kommunledningskontoret har uppréttat forslag till internbudget for 2022.

Beslutsunderlag
Internbudget 2022, Kommunledningskontoret.

Beredning

Kommunledningskontoret har, utifran tilldelad budgetram pa 105,1 mnkr, tagit fram
ett forslag till internbudget for 2022. | likhet med féregaende ar har justeringar av
personalbudgeten gjorts avseende sjukfranvaro och semester. Ersattning for
I6nedkningar laggs heller inte ut enligt schablon pa avdelningarna. Berakningen ar
schabloniserad men full kompensation erhalls i budget efter genomford lonerevision.
Syftet med detta ar att kunna nyttja tilldelad budget sa effektivt som mojligt.

Forslag till beslut
- Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar att godkanna Kommunledningskontorets
forslag till internbudget for 2022.

Beslutet skickas till
Kommunledningskontoret, férvaltningsekonom

Eva Hallberg Anna Nordén
Forvaltningschef Bitr forvaltningschef
Kommunledningskontoret 1(1)

Postadress: 241 80 Eslév | Besdksadress: Stadshuset, Grona torg 2
Telefon: 0413-620 00 | E-post: myndighetsbreviada@eslov.se | www.eslov.se



Internbudget 2022, Kommunledningskontoret

Budgetfdrdelning

Mnkr

Politisk verksamhet
Kommungemensam verksamhet
KLK forvaltningsovergripande
Ekonomiavdelningen

Inkdp- och upphandlingsavdelningen
HR-avdelningen
Kommunikationsavdelningen
Tillvaxtavdelningen

Juridiska avdelningen

Semestervéxling
Lonedkning 2022

Marieholmsbanan

Summa

2021
11,8
20,1

8,7
6,2
7,6
14,6
8,7
14,3
3,2

1,5

96,7

2022
13,3
22,9
10,4

6.0
7,6
14,4
8,6
16,4
3,1

-0,2
1,2

1,4

105,1

| Kommunledningskontorets budget for 2022 har, i likhet med foregaende
ar, justering gjorts for beraknad franvaro. Detta har skett genom att avdrag

motsvarande en karensdag per anstélld gjorts pa personalbudgeten. Dessa
medel har forts till vriga driftmedel i syfte att anvanda budgetmedel mer

effektivt.

Medarbetarna i Eslévs kommun har mdjlighet gora en semestervéaxling dar

semesterersattningen omvandlas till fler semesterdagar. Genom att inte
betala ut semestererséttning for de medarbetare som vaxlat till sig fler
semesterdagar minskar kostnaden for kommunen. Eftersom syftet &r att
anvanda budgetmedel mer effektivt kommer budgeten minskas med det
belopp som motsvarar kostnaden for icke utbetald semestererséttning.

1(2)
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Beloppet i sammanstéliningen ar en preliminar berdkning. Definitivt belopp
blir klart forst efter arsskiftet.

Beraknade I6nedkningar ligger avskilt fran avdelningscheferna och kommer
att fordelas nar I6nerevisionen for 2022 &r Klar.

Den organisationsforandring som gjordes under 2021, nér bitrddande
forvaltningschef tillsattes, far nu en helarseffekt nar avdelningarnas
respektive budget jamfors. Budgeten for 2021 justerades fran 1 mars da
raden KLK forvaltningsovergripande tillkom.

Jamfort med foregaende ar sa har budgetanslaget 6kat med nastan nio
procent. Detta forklaras i huvudsak av att Kommunledningskontoret fatt
budgetmedel for olika satsningar. Generell kompensation for 16nedkning
och indexupprakning uppgar till 1,9 mnkr. Utokade anslag till satsningar
uppgar till 7,3 mnkr och dessa har tillforts olika avdelningar. Utver detta sa
har budgetramen minskats med 0,8 mnkr fran 2021 till 2022.

Andamal Belopp (mnkr)  Tillfort till

Val 2022 15 Politisk verksamhet
Hélsomiljonen 0,5 HR-avdelningen
Stadsfest 1,0 Kommungemensam vht
Ostra Esl6v, utredningar 1,0 Tillvéxtavdelningen
Kulturmiljéutredningar 1,0 Tillvéxtavdelningen
Okade licenskostnader 1,3 Kommungemensam vht
IT-kommunikation 0,9 Kommungemensam vht
Stadskérneverksamheten -0,2 Tillvaxtavdelningen
Trygghetsskapande atgarder 0,3 Kommungemensam vht

Medel till stadsfest har tillforts Kommunledningskontoret i Varbudgeten
men ska foras over till Kultur och Fritid.

Medel for 6kade licenskostnader avser kommunens totala 6kade kostnad
och medlen kommer att fordelas ut till dvriga ndmnder nar
kostnadsokningen for dem har faststallts.

Sedan tidigare finns dven medel till en projektledare for Ostra Eslov i
budgeten for tillvaxtavdelningen.

2(2)
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Planering av resultatdialoger for 2022
3
KS.2020.0300



KS.2020.0300
2021-11-15
Tomas Nilsson Kommunstyrelsens arbetsutskott
+4641362012

tomas.nilsson@eslov.se

Planering av resultatdialoger for 2022

Arendebeskrivning

Infor nasta ars resultatdialoger foreslas att uppfoljningen av politiska satsningar i
budget 2022 och namndernas 6vriga prioriteringar vilket framgar bland annat av
internbudgeten ska ges 6kat fokus vid kommande dialogtillfallen. Bakgrunden &r att
kommunens budget for 2022 kraftigt reducerats till omfattning och innehall. Enligt
kommunens ekonomiska styrprinciper svarar kommunstyrelsens arbetsutskott for
genomforandet av resultatdialoger med ndmndernas politiska ledningar och ledande
tjansteman.

Beslutsunderlag
Ekonomiska styrprinciper for Eslévs kommun

Beredning

Enligt de ekonomiska styrprinciperna sa sker avstamning av mal och resultat i form
av dialog under dret, som komplement till uppféljning och analys i samband med
delarsrapport och arsredovisning, vid presidiedverlaggningar och resultatdialoger. De
satsningar som framgar av kommunens budget 2022 foreslas fa forstarkt fokus vid
kommande dialogtillfallen med namnderna. Okat fokus laggs aven pa namndernas
ovriga verksamhetsmassiga prioriteringar som bland annat framgar av respektive
namnds internbudget. Liksom tidigare sker uppfoljning av namndernas effektmal och
forvéantade resultat.

En kompletterande mall for dialogerna kommer att finnas i kommunens
ledningssystem med tidplan for nar uppgifterna om aktuell avstamning av uppnadda
och forvantade resultat ska vara lamnade. Preliminart tva veckor fore respektive
resultatdialog. Respektive forvaltningschef svarar for uppgiftslamnandet.

Dialogtillfallen sker under veckorna 18-19 respektive 40 under 2022.
Kommunledningskontoret 1(2)

Postadress: 241 80 Eslév | Besdksadress: Stadshuset, Grona torg 2
Telefon: 0413-620 00 | E-post: Kommunstyrelsen@eslov.se | www.eslov.se
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N&mnderna ska vid sammantradet i januari 2022 beskriva hur de satsningar som
framgar av kommunens budget planeras i verksamheten samt évriga prioriteringar
som namnden gjort for 2022. Uppgifterna ska senast i februari manad laggas in i
kommunens ledningssystem.

Forslag till beslut
- Kommunstyrelsens arbetsutskott godkanner forslaget till upplagg av
resultatdialoger for 2022.

Beslutet skickas till
Alla nd&mnder och forvaltningschefer

Eva Hallberg Tomas Nilsson
Kommundirektor Ekonomichef

2(2)
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Ekonomiska styrprinciper for Eslovs kommun

Galler fran 1 december 2020

Styrprinciperna ar antagna av Kommunfullmaktige den 2020-10-26. Ses 6ver for revidering en gang per

mandatperiod senast 2026. Kontaktperson: Kommunledningskontoret, ekonomichefen 1(18)
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1. Inledning och syfte

Kommunen har sedan tidigare ekonomiska styrprinciper som féljer
mandatperioderna. Skélet till omprévning respektive mandatperiod &r att de
ekonomiska styrprinciperna ska utgora en del av styrningen av kommunen
for att uppratthalla god ekonomisk hushallning och behéver darmed
regelbundet provas for att pa basta satt bidra till kommunens vision,
politiskt handlingsprogram, mal, ekonomiska forutsattningar, effektiv
organisation samt utvecklingen av verksamheten.

| budget och i den ekonomiska flerarsplaneringen framgar arligen en
precisering av de ekonomiska forutsattningarna for att uppratthalla god
ekonomisk hushallning med kommunens resurser.

| Kommunlagen aterfinns grundlaggande regler for kommunens
ekonomiska forvaltning och for redovisning finns lagen om kommunal
bokforing och redovisning. Radet for kommunal redovisning, RKR,
kompletterar och fortydligar redovisningsregler. Kommunen har styrande
dokument i form av policys och riktlinjer som berér den ekonomiska
hushallningen exempelvis gallande inkop. Dessa faststélls av
kommunfullméktige respektive kommunstyrelsen. VVarje ndmnd har
reglemente som fordelar kommunens uppgifter och ansvar vilka faststalls av
kommunfullmaktige. For en effektiv ekonomisk styrning maste
ovannamnda dokument sta i samklang med varandra.

Styrande dokument i kommunen ska folja de ekonomiska
styrprinciperna vilket innebéar att anpassningar kan komma att behdva
ske.

De ekonomiska styrprinciperna fér Eslovs kommun syftar till att
uppratthalla en god ekonomisk hushallning och 6ka forutsattningarna for
maluppfyllelse och verksamhetsméssigt resultat ur ett kvalitativt,
kvantitativt och ekonomiskt perspektiv. God ekonomisk hushallning med
skattebetalarnas medel ska ses som nagot mycket mer &n bara ett visst
ekonomiskt resultat. God ekonomisk hushallning handlar ocksa om vad som
faktiskt presteras med de resurser som ar tillgangliga. De gemensamma
resurserna behover anvandas pa basta satt for att i sa stor utstrackning som
mojligt tillgodose medborgarnas behov och férvéntningar.

2(18)



Uppfoljning sker tva ganger om aret i delarsrapport och i arsredovisningen.
Uppfdljningen véntas ge svar pa hur vl servicen motsvarar kommunens
valfardsuppdrag. En enklare uppfoljning sker under varen.

2. Helhet, ledning och samordning
— kommunstyrelsens 6vergripande ansvar

Kommunstyrelsen & kommunens ledande politiska forvaltningsorgan och
ansvarar for utvecklingen av hela den kommunala verksamheten i enlighet
med fullméktiges beslut avseende uppdrag, maluppfyllelse, kvalitet,
kvantitet och ekonomi inklusive de kommunala bolagen och
kommunalférbunden.

Kommunstyrelsen har ett sarskilt ansvar for att leda och samordna
planeringen och uppféljningen av kommunens ekonomi och verksamheter.
Kommunstyrelsens styrfunktion &r utékad enligt kommunallagens mojlighet
att kunna fatta beslut om forhallanden som rér andra namnders verksamhet
bland annat att se till att de av fullméaktige faststallda malen och att planerna
for verksamheten efterlevs. Uppdraget aterfinns i styrelsens reglemente som
ar faststallt av fullméktige. Alla namnder ska minst en gang om aret
redovisa till kommunstyrelsen aktuella fragor av vikt, mal och resultat i
forhallande till det politiska handlingsprogrammet samt vasentliga
framtidsfragor. Syftet ar att starka kommunstyrelsens uppsikt 6ver
verksamheten. Vidare ansvarar kommunstyrelsen for att den l6pande
forvaltningen handhas effektivt, att uppfoljning sker till fullméktige dver
hur samtliga ndmnder driver verksamheten och hur den ekonomiska
stéllningen utvecklas.

Namnder, bolag och kommunalforbund svarar for att inom sitt omrade se till
att verksamheten bedrivs i enlighet med uppdrag och ansvar enligt faststallt
reglemente, bolagsordning, agardirektiv, mal, riktlinjer och andra styrande
dokument och beslut. | ansvaret ligger att regelbundet informera
kommunstyrelsen och kommunfullmaktige om verksamheten.

Kommunens modell for ekonomi- och kvalitetsstyrning avser att

+ skapa delaktighet och forstaelse for en helhetssyn och samordning av
ekonomi och kvalitets- och kapacitetsutveckling

15 (250 )
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+ klargora ansvar, befogenheter och handlingsutrymme pa alla nivaer i
organisationen for att bidra till att uppna faststallda mal samt tillgodose
kvalitets- och kapacitetsbehov utifran givna resurser och vikten av att ha
en effektiv anvéndning av kommunens ekonomiska medel

¢ vara ett stdd for organisationen i arbetet med kvalitetsutveckling och for
de ekonomiska processerna

Huvudprinciper for styrningen

+ Utvecklingen av kommunens verksamhet utgar fran politiskt
antagen vision och handlingsprogram som innehaller
inriktningsmal och eventuella uppdrag. Namnderna svarar for att
genomfora beslutad utveckling genom uppréattande av effektmal
som ar faststallda av kommunfullméktige och aterfinns i
kommunens budget.

¢ Uppratthalla god ekonomisk hushallning i kommunen med arliga
Overskott.

¢ En god ekonomisk hushallning innebér att varje generation sjalv
bér kostnaderna for den service som konsumeras. De finansiella
malen anger en begransning for vad verksamheten far kosta utan att
kostnader skjuts dver pa morgondagens invanare. Malen aterfinns i
kommunens budget.

¢+ Kommunen bedriver en del av verksamheten i hel- och deldgda
bolag samt kommunalforbund varfor en helhetssyn och
koncernnytta &r nédvéndig for att den samlade verksamheten ska
uppna basta mojliga resultat for medborgarna. Koncernbudget
utvecklas for att skapa battre dverblick, styrningsmdjligheter och
tillgodose ny bokforings- och redovisningslagstiftning fran 2019.

+ Dialog pa olika nivaer i organisationen bidrar till att skapa
forstaelse och engagemang kring mal, prioriteringar, ramar och
varderingar som lagger en grund for en balans mellan behovet av
central styrning och ansvar och handlingsutrymme for n&mnder och
forvaltning.
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3. Ansvar och roller

Politisk niva

Den politiska nivan beslutar om malstyrning, kvalitet, prioriteringar,
uppdrag och tilldelar resurser och lagger darmed grunden for vilken
kommunal service och tjanster som ska erbjudas invanarna.

Kommunfullméaktige

svarar for fragor som berér kommunen som helhet eller ar av principiell
natur eller av storre vikt som

L ZEE 2R JEE JEE JER JEE JEE JEE JER R 2N JER 4

L R 2

Budget inklusive investeringar, exploatering och koncern
Skattesats

Taxor och avgifter

Arsredovisning

Delarsrapport

Varprognos

Konsortialavtal

Bolagsordningar

Agardirektiv

Malstyrning

Reglementen

Ekonomiska styrprinciper

Tillaggsanslag och omdisponeringar av medel som inte &r delegerat
till kommunstyrelsen

Finanspolicy

Policy for forvaltning av pensionsmedel

Skuld-, kredit- och borgensatagande inklusive kommunalférbund
och bolag

Riktlinjer, uttag och tillférande av medel for
Resultatutjamningsreserv

Attestordning
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Kommunstyrelsen

Styrelsen har férutom vad som tidigare framgatt i styrprinciperna ocksa
uppsikt 6ver kommunal verksamhet som dverldmnats till forening, stiftelse
eller enskild individ.

Styrelsen provar infor godkannande av arsredovisning for heldagda och
delagda aktiebolag om verksamheten under det foregaende kalenderaret
varit forenligt med det faststallda kommunala &ndamalet och utforts inom
ramen for de kommunala befogenheterna. Om styrelsen finner att sa inte ar
fallet ska den lamna forslag till fullméktige om nodvandiga atgarder.

Svarar for att

<

Ta initiativ att leda utvecklingen av verksamheten utifran ett
helhetsperspektiv och den ekonomiska utvecklingen av kommunen
inklusive koncernen.

Leda och samordna behovet av ekonomistyrning och kvalitetsutveckling
Bereda budgeten, skattesats och lamna forslag till fullméktige.

Félja upp genomfdrandet och utvecklingen av politiska satsningar,
namndernas uppdrag, maluppfyllelse, kvalitet, verksamhetsvolymer etc.
i samband med den ekonomiska uppféljningen genom forslag till
varprognos, delarsrapport samt arsredovisning.

Besluta om atgarder inklusive omfordelning av medel om uppféljningen
visar att det inom en namnds verksamhetsomrade inte uppnas
maluppfyllelse, kvalitetsutveckling, ekonomiska forutsattningar.
Besluta om utdkad ram till ndmnder for tillkommande hyreskostnader,
kapitalkostnader, projektmedel och évriga &ndamal inom de anslag som
styrelsen disponerar.

Verksamheten bedrivs inom den av kommunfullmaktige faststéllda
budgetramen. Vid prognos om budgetavvikelse ska styrelsen tillse att
atgarder vidtas for att uppna budget i balans infor arets slut.
Specificerade atgarder med ekonomiska berdkningar och analys ska
utgora del av prognosen.

Godkanna forslag fran ansvarig namnd till underhallsplan for lokaler och
inom gata, trafik och park fore budgetarets borjan.

Beslut har klarlagd finansiering

Bidra till 6kad medborgardialog inom ansvarsomradet



¢ Delegation sker till arbetsutskottet att
utgdra budgetberedning

godkanna igangsattningstillstand for objektshestamda investeringar i
lokaler, anldggningar och exploateringsprojekt.

regelbundet folja kommunens storre investerings- och
exploateringsprojekt samt rapportera avvikelser till
kommunstyrelsen

planera for information till samtliga oppositionspartierna under
budgetprocessen gallande kommunens budgetforutsattningar

svara for genomfdrande av resultatdialoger med ndmndernas
politiska ledningar och ledande tjanstemén

Namnder
Svarar inom sitt respektive omrade for att

¢ Leda, optimera och utveckla den verksamhet som man ansvarar for.

¢ Verksamheten bedrivs utifran reglementet med hogsta mojliga
uppfyllelse av uppdrag, mal, kvalitet och resultat samt tillgodoseende av
medborgarnas behov

+ Omdisponera medel i syfte att nd hogre maluppfyllelse, kvalitet, resultat
och eller tillgodoseende av medborgarnas behov.

¢ Riktlinjer, foreskrifter och taxor (m.m.) som géller for verksamheten
foljs.

¢ Verksamheten bedrivs inom den av kommunfullmaktige faststéllda
budgetramen. Vid prognos om underskott ska namnden tillse att atgarder
vidtas for att uppné budget i balans infor &rets slut. Atgérderna ska
redovisas till kommunstyrelsen.

¢ Beslut som kréver ekonomiska resurser ska ha klarlagd finansiering

¢ Upprétta internbudget for varje verksamhetsomrade senast i december
fore budgetarets borjan.

¢ Lamna forslag till underhallsbudget i samband med
presidiedverlaggningar i maj avseende lokaler och inom gata, trafik och
park.
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+ Beakta ett helhetsperspektiv for kommunens verksamhet och vara
delaktig i att finna hogsta nytta utifran kommunens samlade verksamhet
i forhallande till medborgarnas behov.

¢ Bidratill 6kad medborgardialog inom ansvarsomradet

Namnd ska under verksamhetsaret rapportera till kommunfullméktige enligt
faststalld tidplan for ekonomistyrprocessen infor varprognos och
delarsrapport samt efter arets slut infor arsredovisningen. Namnden ska for
att uppratthalla ansvaret att styra och félja den ekonomiska utvecklingen,
manatligen folja upp den ekonomiska utvecklingen inom sitt
verksamhetsomrade samt lamna prognos for aret.

Forvaltning - tjanstemannaniva

Forvaltningsnivan i kommunen svarar for hur uppdrag ska genomforas. For
att uppna bésta resultat och effektivitet i verksamheten ska ansvar och
befogenheter foljas at och bor delegeras till den niva som ar narmast de som
berdrs av besluten. Avgoranden for hur den I6pande verksamheten utfors
kommer darmed sa nara medborgare och berérd personal som majligt.
Ansvarsfordelning kring ekonomi, personal och verksamhet tydliggors i
delegationsordning inom respektive namnd.

Forvaltningscheferna har ansvaret for verkstéllandet av uppdrag-, mal-,
kvalitet- och resultatuppfyllelse inom sin ndmnds ansvarsomrade och att
planera for att verksamheten bedrivs inom budgetram. Férvaltningschefen
har &ven ansvar for att beakta och bidra till helhetsperspektiv for hela den
kommunala verksamheten.

Kommunstyrelsen har en egen férvaltning, Kommunledningskontoret, som
har ett sarskilt kommundévergripande uppdrag for verksamheten enligt
kommunallagen. Kommunledningskontoret ar aven en resurs for
kommunfullmaktige, ndmnder, arbetsgivarutskott, forvaltningar,
kommunalférbund och de kommunala bolagen. Kommunledningskontoret
leds av en kommundirektor enligt instruktion vari framgar hur
kommundirektdren ska leda forvaltningen under styrelsen och direktérens
Ovriga uppgifter.

20 (250)



21 (250)

Kommunledningskontoret har ett sérskilt ansvar att

Bidra till utvecklingen av kommunen och koncernen

Skapa en strategisk framforhallning i kommunen

Framhalla helhetsperspektiv utifran ett medborgarperspektiv

Vid behov ge operativt stod till verksamheterna

Lamna beslutsunderlag till kommunstyrelsen i kvalitets- och

ekonomiska fragor

¢ Tainitiativ till att utveckla den kvalitetsmassiga- och ekonomiska
styrprocessen

¢ Leda och samordna kommunens I6pande kvalitets- och
ekonomiutveckling

¢ Foresla principer och anvisningar for de olika delarna i kvalitets- och
ekonomistyrprocessen

¢ Bidra till att i kommunens budget framgar en precisering av uppdrag och
ansvar inom kommunen

+ Lopande uppratthalla en effektiv forvaltningsorganisation

® & O o o

4. Malen styr utvecklingen av delar av verksamheten

Malstyrningen som framgar av det politiska handlingsprogrammet och
kommunens budget inriktas mot omraden inom kommunens verksamhets-
och intressesfar dar forbattringar ska uppnas enligt den politiska ledningen.
Pa forvaltningsniva arbetas med standiga forbattringar som en del i arbetet
med den I6pande kvalitetsutvecklingen. Varje namnd bidrar till den
gemensamma maluppfyllelsen genom effektmal som faststalls av
fullmaktige. Uppfdljning och analys av mal och resultat sker i samband med
delarsrapport och arsredovisning. Avstamning i form av dialog sker under
aret vid presidiedverlaggningar och resultatdialoger. | delarsrapporten
lamnas en prognos for maluppfyllelse infor arets slut. Varje namnd har
faststéllda indikatorer for att mata utfallet i samband med arsredovisningen
vilken ska kompletteras med en analys.

For malstyrningsprocessen galler foljande:

¢ Mal beslutas av kommunfullméktige i borjan av mandatperioden och vid
behov under mandatperioden. Mal foljs upp i delarsrapport och
arsredovisning.



5.
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Namnderna ska arligen med utgangspunkt fran inriktningsmalen i det
politiska handlingsprogrammet och gallande effektmal préva och om
behov finns lamna forslag pa justerade effektmal. Mal ska vara
uppfdljningsbara och effektivt styra 6nskad utveckling av verksamheten.

Enligt kommunallagen ska det finnas évergripande finansiella mal for
kommunen, verksamhetsmal for namnderna och riktlinjer som &r av
betydelse for en god ekonomisk hushallning. Namnderna bor ha minst
ett verksamhetsmal av vasentlig betydelse for god ekonomisk
hushallning. Faststallelse sker i samband med antagande av budget. Fran
budget 2019 finns dven finansiella mal for god ekonomisk hushallning
for kommunkoncernen.

Ekonomistyrningsprocessen

Ekonomistyrningsprocessen dr en standigt pagaende process, dar
omvaérldsbevakning, budget och uppféljning ar hérnstenar. Processen ska i
storsta mojliga utstrackning praglas av dialog, transparens och delaktighet.
Budgetberedningen upprattar senast i mars en ndrmare tids- och
aktivitetsplan.

5.1 Budget
Fullmaktige beslutar om kommunens budget som innehaller

® & O o o

® & o o

L 2 2

Omvérldsanalys

Mal och riktlinjer som ar av betydelse for god ekonomisk hushallning.
Namndernas uppdrag

Effektmal for namnderna

Fordelning av kommunens resurser genom en driftsbudget samt beslut
om investeringsbehov och exploateringsprojekt samt
kommunkoncernbudget

Kvalitets- och kapacitetsutveckling

Volymjusteringar efter antal barn, elever och aldre.
Upplaningsplanering

Skuld-, kredit- och borgensatagandeutveckling totalt for kommunen,
kommunalférbund och bolag

Nyttjande av 6verskottsmedel fran Resultatutjamningsreserven

Ovrig resursfordelning

Kommunal skattesats

10



Kommunstyrelsen presenterar forslag till budget for kommunen och forslag
till skattesats som behandlas av kommunfullméktige.

Budgetprocessen

Mars

¢

Budgetberedningen faststéaller kompletterande tidplan och évriga
planeringsforutsattningar for arets budgetprocess.

Lokalférsorjningsplan, LFP, behandlas av arligen av
budgetberedningen. Revidering sker efter verksamheternas behov av
lokaler som kan leda till behov av investeringar alternativt férhyrningar.
LFP sands pa remiss till namnderna. Svar senast i maj. Yttrandena ligger
till grund for budgetberedningens forslag till ramar i juni. LFP faststalls
av kommunfullméktige i december, manaden efter kommunens budget
antagits.

April

¢

Kommunledningskontoret tar fram dvergripande forutsattningar for den
kommande fyradrsperioden till budgetberedningen som omfattar bl. a.
intaktsutveckling och demografiskt harledda behov av kommunal
service och tjanster.

Budgetprocessen initieras med en kommungemensam “kick-off” dar
kommunledning, presidieledamoter i namnderna, en foretradare for
respektive parti som inte ar representerade i namndernas presidier,
forvaltningschefer och forvaltningsekonomer deltager. Programmet ska
ge en helhetshild pa kort och lang sikt vilken bland annat kan omfatta
omvarldsforandringar, befolkningens behov och férvéantningar,
ekonomiska forutséttningar, befolkningsprognos, behov av férandring
och anpassning, verksamhetsutveckling, kvalitet och resultat.

Maj
¢ Kommunstyrelsens presidium genomfér enskilda 6verlaggningar med

respektive namnds presidier for att inhamta fordjupat behovs- och
beslutsunderlag inom drift, investering och exploatering.

Juni
+ Kommungemensamt méte dar deltagarna pa budget kick-offen far en

aterforing av var som framkommit vid presidiedverlaggningarna.
Budgetberedningen far del av namndsforetradarnas dokumentation som
presenterats vid presidiedverlaggningarna.

11
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¢ Budgetberedningen beslutar om underlag infor n&mndernas yttranden
avseende budgetramar (drift-, investerings- och exploateringsbudget)
och eventuell sarskilda budgetanvisningar. | underlaget framgar
berakningsgrunder for ramar som huvudsakligen bygger pa den
ekonomiska planen i den géllande budgeten. Demografisk
volymreglering samt 16ne- och indexeringskompensation framgar av
forslaget. Varje namnd far en verksamhetsfordelad driftsram att fordela
for hogsta mal-, kvalitets- och resultatuppfyllelse samt kvantitativt
tillgodose medborgarnas behov. Budgetberedningen tar stallning till
namndernas framforda resursbehov m.m. som framkommit vid
presidiedverlaggningarna.

¢ Budgetberedningens forslag omfattar bl. a. omvarldsforutsattningar,
intaktsprognos, ram till respektive namnd, framforda forutsattningar och
samlad effekt for kommunens ekonomi.

September

¢ N&mnderna ldamnar yttrande dver budgetberedningens forslag. |
forslaget som ndmnden éverlamnar infor slutfasen av budgetprocessen
ska framga bedémd uppdrags-, mal-, kvalitets- och resultatuppfyllelse
samt kvantitativt tillgodoseende av medborgarnas behov utifran de totala
resurser som namnden foreslas bedriva verksamheten utifran. | yttrandet
kan inga beskrivning av mojliga forbattringar av uppdrags-, mal-,
kvalitets- och resultatuppfyllelse eller kvantitativt utokad verksamhet.
Forbattringsforslag ska vara kostnadsberaknade. Bedomningen ska avse
fyra ar och far vara dvergripande for de tre senare aren i planperioden.

¢ Presidiedverlaggningar kan komma att genomforas i syfte att fordjupa
beslutsunderlaget i vissa omraden och behandla eventuella forandrade
forutsattningar.

Oktober
¢ Forslag till budget MBL-férhandlas
¢ Forslag till budget och skattesats antas av kommunstyrelsen

November
¢+ Kommunfullmaktige antar budget och faststaller skattesatsen

December
¢ Namnderna faststéller internbudget

12
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5.2 Investeringsprocess for lokaler och anlaggningar:

Lokalbehov/-planering foljer en stegvis process som bdrjar med behov
fran verksamheten till en strategisk lokalforsorjningsplan som faststalls
av fullmaktige. Darefter foljer byggprocessen som servicendamnden
svarar for. | LFP framgar strategiska vagval ex. gallande agda eller
forhyrda lokaler, milj6- och, energival och samtliga investeringsbehov.
Den strategiska lokalforsérjningsgruppen bistar budgetberedningen med
en prioritering av investeringsbehoven. Lokalforsorjningsplanen ska
vara ett komplett underlag till den politiska provningen infor beslut om
investeringsbudget respektive ar samt en plan for minst ytterligare fyra
ar. Forstudie ska finnas for projekt som ligger narmst i tiden.
Kommunledningskontoret svarar for framtagandet av forslag till
Lokalforsorjningsplan.

Investeringsbehov i gata, trafik och park fors fram av ansvarig ndmnd i
samband med varens budgetprocess omfattande underlag infor
kommande budgetar och for ytterligare fyra ar. Namnden bifogar dven
ovriga investeringsbehov som har en lagre prioritet.

¢ Ett samlat investeringsbehov for kommunen med uppdelning per projekt
ska finnas tillgangligt for budgetberedningen senast i samband med
presidiedverlaggningarna i borjan av maj. Berékning av tillkommande
driftskostnad ska redovisas samtidigt.

¢ Fore tilldelningsbesked till vinnande entreprenér ska beslut tas om
igangsattningstillstand av kommunstyrelsens arbetsutskott. Féljande
underlag ska alltid bifogas; kontraktsvarde, planerade
byggherrekostnader med specifikation i intern och extern tid och behov
av oférutsedda kostnader (ATOR). Aven beréaknat forslag till
tillkommande hyra med yttrande fran verksamhetsnamnd (hyresgast)
kring mojligheten att svara for hela eller delar av den tillkommande
hyran ska bifogas till beredningen av arendet.
Om investeringen beréknas kunna genomforas till ett 1agre belopp an
vad som framgar av antagen investeringsbudget (kalkylvarde) géller det
lagre beloppet som maxbelopp for investeringen. | samband med
uppféljningstillfalle till kommunfullméktige justeras tidigare
investeringsbelopp.

¢ Om berdknad investeringsutgift visar sig 6verskrida projekts totala
budgetram ska berord namnd foresla atgarder for att na budget.

13
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Kommunstyrelsens arbetsutskott kan efter att ha provat foreslagna
atgarder valja att begara utokad investeringsram av kommunfullméktige.

+ Servicenamnden begar och far efter provning ratt till tillkommande
hyresuttag (kompensation for driftskostnader) i samband med prévning
av igangsattningstillstand. Slutlig faststallelse av hyresniva sker av
kommunstyrelsen nér en investering fardigstallts, normalt i samband
med ordinarie uppféljning d v s varprognos, delarsrapport eller
arsredovisning. | forekommande fall ska tillkommande nettohyra bifogas
beslutsunderlaget. Eventuella garantiataganden ska beaktas.

¢ Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden begér och far efter provning ratt
till kompensation for tillkommande driftskostnader nér en investering
fardigstéllts normalt i samband med ordinarie uppféljning d v s
varprognos, delarsrapport eller arsredovisning. Eventuella garantitider
ska beaktas.

¢ Bertrda ndmnder har att fardigstélla investeringar enligt den tidplan som
fullméktige beslutat om i investeringsbudgeten. Pagaende investeringar
ska regelbundet foljas upp av ansvarig namnd. Betydande avvikelser i
tid eller mot projektbudget ska rapporteras vid ndastkommande
sammantrade med kommunstyrelsens arbetsutskott.

¢ Utbetalningsplaner avseende samtliga investeringar ska presenteras till
kommunledningskontorets ekonomiavdelning I6pande for kommunens
likviditetsplanering.

+ Arligen aterkommande investeringsbehov s.k. &rsanslag enligt budget
kraver inget igangsattningstillstand. | samband med ordinarie
uppfoljningstillfalle ska arsanslag slutredovisas av ansvarig namnd.

5.3 Exploateringsprocessen

¢+ Kommunledningskontoret presenterar for budgetberedningen underlag
till exploateringsbehov senast infor presidiedverlaggningarna i borjan av
maj. Bade nya och gamla projekt med kalkylerbart underlag redovisas
om mojligt med budget.

+ Ekonomiska forutsattningar for exploateringsverksamheten framgar av
kommunens budget.

+ Kommunstyrelsens arbetsutskott provar igangsattningstillstand av
exploateringsprojekt.

¢+ Kommunstyrelsen har ansvar for exploateringsbudgeten, uppféljning
och redovisning.

14
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6 Uppfoljning

Kommunens mal aterfinns i det politiska handlingsprogrammet och i
budgeten. Mal foljs upp under aret i samband med delarsrapport och
arsredovisning. Avstamning sker i form av dialog vid
presidiedverlaggningar och resultatdialogtillfallen.

Kommunens uppféljning

Prognosperiod Kommunstyrelsen | Kommunfullmé&ktige
Varprognos 1 jan till 30 april Maj Maj

Delarsrapport 1 jan till 31 augusti Oktober Oktober
Arsredovisning 1 jan till 31 december | Mars Mars

Deldrsrapport och arsredovisning granskas av revisionen.
Manadsuppfoljning, varprognos, delarsrapport och arsredovisning

Namnder foljer varje manad upp den ekonomiska utvecklingen med
prognos for helaret. Styrande ar att uppfoljningen ska ge namnden mojlighet
att kunna félja och darmed ha mdgjlighet att ta ansvar for den ekonomiska
utvecklingen, maluppfyllelse, kvalitet, resultat och volymforandringar samt
i tid kunna besluta om nodvéndiga atgarder for budget i balans infor arets
slut.

Under budgetaret ska kommunfullmaktige besluta om varprognos och
delarsrapport. Namnderna ska lamna varprognos och delarsrapport enligt
anvisningar fran Kommunledningskontoret. Prognoser for arets slut ska ha
en foljsamhet till prognosperiodens beddmda kostnader och intékter (rak
framskrivning far inte anvandas).

| februari efter budgetarets slut ska varje namnd lamna en arsberéttelse for
det gangna aret med utvérdering av uppdrag och maluppfyllelse med
indikatorresultat, verksamhetsuppféljning, analys av ekonomiskt utfall,
personalekonomi, verksamhetsmatt samt i 6vrigt vad som anges i
anvisningar fran Kommunledningskontoret:

15
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| vrigt regleras form och innehall av arsredovisningen i den kommunala
bokforings- och redovisningslagen och i anvisningar fran RKR.

7 Redovisning

I kommunallagen regleras grunderna for kommunens ekonomiska
forvaltning. En sérskild redovisningslag bestammer hur kommunens
redovisning ska hanteras. Tillsammans med andra lagar och férordningar
bildas ett ramverk for styrningen av den kommunala ekonomin. Radet for
kommunal redovisning har normerande foreskrifter. Redovisningen sker
enligt Kommunbas.

Syftet med redovisningen sammanfattas i féljande punkter

¢ Ge en réattvisande bild av kommunens och kommunkoncernens ekonomi.

¢ Tillgodose olika externa och interna intressenters behov av information.

¢ Spegla kommunens samlade resultat och ekonomiska stallning och
darmed ge underlag for vél grundade beslut.

Redovisningen i 6vrigt skall folja gallande lagstiftning, god redovisningssed
och vedertagna redovisningsprinciper. Kommunledningskontoret omprévar
vid behov namndernas redovisning enligt praxis och gallande redovisning.

Kommunledningskontoret utfardar regler och anvisningar for hur den
Overgripande redovisningen ska samordnas. Respektive forvaltning ansvarar
for att dessa regler och anvisningar tillampas inom verksamhetsomradet.

7.1 Drift

For driftsredovisning géller foljande

¢ Namnden ska i sin ekonomiska rapportering till kommunfullmaktige
redovisa utfall efter verksamhetsomraden motsvarande
verksamhetsomradena i budget och pa ett satt som ger en rattvisande
bild av verksamheten.

¢ Periodisering ska ske avseende intakter och kostnader for perioden.

16
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7.2 Investeringar

For investeringsredovisning galler féljande

¢

En investering klassificeras enligt RKR:s anvisningar. Gransvérde for
drift/investering gar vid 0,5 prisbasbelopp. Tillgang som &r avsedd for
langre tids bruk, minst tre ar, raknas som investering.
Komponentavskrivning tillampas enligt lag och rekommendationer.
N&mnd ska lamna redovisning till kommunstyrelsen dver slutfrda
investeringsprojekt i samband med narmsta prognostillfalle (varprognos,
delarsrapport eller arsredovisning)

L6pande arsanslag slutredovisas till kommunledningskontoret som gor
en enklare sammanstéllning till kommunstyrelsen investeringsprojekt i
samband med narmsta prognostillfalle (varprognos, delarsrapport eller
arsredovisning).

Ett investeringsprojekt slutredovisas fastan mindre kostnader i
forhallande till projektbudgeten kvarstar eller eventuella vitesprocesser. |
slutredovisningen ska inga prognos for aterstaende utgifter. Syftet ar att
minska tiden mellan tilltrade till lokaler och anldggningar och
slutredovisning vilket ger en 0kad foljsamhet till investeringsbudgeten.

7.3 Exploatering

¢

Uppféljning och redovisning sker per exploateringsprojekt snarast efter
projektet fardigstallts.

Projektet resultatfors efter slutredovisning till kommunstyrelsen.
Exploateringsredovisningen sker i dvrigt enligt sarskilda riktlinjer.
Uppfoljning ska ske i varprognos, delarsrapporten och i
arsredovisningen.

7.4 Overforing av investeringsprojekt

Objektspecifiserade investeringar som ar pabdrjade men inte avslutats fore
arets utgang loper vidare utan provning till nasta ar enligt foljande

N&mnden ansvarar for att kommunstyrelsen informeras i samband med
arsredovisningen.

Projekt som inte ar paborjade fore arets slut omprovas normalt i
samband med kommande budgetprocess.

Ombudgetering mellan olika investeringsprojekt tillats inte.

Arliga terkommande anslag flyttas inte dver arsskifte.

17
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¢ Kommunledningskontoret sammanstaller i samband med varprognosen
en komplett investeringsbudget.

8 Ovrigt
8.1 Effektiv lokalforsérjning och hantering av tomma lokaler

Verksamhetsndamnd som hyr lokal ska sa tidigt som mojligt avisera
forandrat lokalbehov for att ge forutséttningar for en prévning utifran
“kommunnytta” avseende nyttjande av befintliga lokaler eller minskning av
bestandet samt ekonomiska effekter. Den strategiska
lokalforsorjningsgruppen och lokalgruppen ska utan drojsmal préva okat
lokalbehov mot befintligt bestand eller vid minskning foresla annan
hyresgast eller avyttring. Beslutsunderlag lamnas till kommunstyrelsens
arbetsutskott.

Kommunstyrelsen ersatter normalt servicenamnden for nédvéandiga
kostnader for tomma lokaler. Begdran om medel hanteras i samband med
arsredovisningen. Avstamning sker l6pande under aret mellan
serviceforvaltningen och kommunledningskontorets ekonomiavdelning.

8.2 Ytterligare anvisningar

Kommunledningskontorets ekonomiavdelning ska vid behov ldmna
kompletterande anvisningar kring den ekonomiska styrningen och
ekonomiadministrativa rutiner.
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Godkannande av hyresavtal for Varloken,
Solvagen 35

4
KS.2021.0527



KS.2021.0527
2021-11-25
Tomas Nilsson Kommunstyrelsens arbetsutskott
+4641362012

tomas.nilsson@eslov.se

Hyresavtal Varloken, Solvagen 35

Arendebeskrivning
Servicenamnden foreslar att kommunstyrelsen godkanner omférhandlat
lokalhyresavtal 043-601 och 430-1.

Beslutsunderlag

Forvaltningschef Vard och Omsorgs beslut att godkanna avtal 043-601 och 430-1,
Varloken 1, Solvagen 35

Servicenamndens beslut § 138, 2021-11-16

Beredning

Kommunledningskontoret féreslar att de tva omférhandlade hyresavtalen godkanns. |
budgetkalkylen for anpassningar for trygghetsboende och fler lagenheter framgar ett
avkastningskrav med 11,83 %. Ré&tt bendmning ska vara kapitalkostnad d v s
avskrivning (amortering) av investeringsbeloppet 6ver 10 ar jamte réanta.

Forslag till beslut
- Kommunstyrelsens arbetsutskott godkanner avtal 043-601 och 430-1, Varloken 1,
Solvéagen 35.

Beslutet skickas till
Vard- och omsorgsnamnden
Servicenamnden

Eva Hallberg Tomas Nilsson
Kommundirektor Ekonomichef
Kommunledningskontoret 1(1)

Postadress: 241 80 Eslév | Besdksadress: Stadshuset, Grona torg 2
Telefon: 0413-620 00 | E-post: Kommunstyrelsen@eslov.se | www.eslov.se
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Sammantradesprotokoll 35140)
2021-11-16

Servicenamnden

8138 S0OT.2021.0178
Hyresavtal Varléken, Solvagen 35

Arendebeskrivning

Utifran servicenamndens reglemente beslutat av kommunfullméaktige den 25 januari
2021, § 8, &r namndens uppgift att medverka till, for Eslévs kommun, optimala
I6sningar vid externa forhyrningar genom forhandling och tecknande av hyresavtal
om hyrestiden inte 6verstiger fem ar och forlangningen av avtalstiden inte 6verstiger
fem ar. Hyresavtal pa langre period ska godkannas av kommunstyrelsen innan
avtalstecknande.

| foreliggande arende ar avtalstiden tio + fem ar, vilket innebar att kommunstyrelsen
beslutar i fragan om hyresavtalet. Innan servicenamnden kan teckna hyresavtalet med
Eslovs Bostads AB maste det enligt reglementet godkénnas av kommunstyrelsen.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse. Varloken Solvagen 35, omforhandlat hyresavtal med Eslovs
Bostads AB

Reglemente for servicendmnden 2021-01-25

Servicenamndens beslut § 184, 2020 Revidering av delegeringsordning 2020
Delegeringsordning for servicendmnden i Eslovs kommun

Hyresavtal, Solvagen 35 nr. 043-601

Hyresavtal, Solvédgen 35 nr. 430-1

Vard och Omsorgs beslut att godkénna avtal nr. 043-601

Vard och Omsorgs beslut att godkéanna avtal nr 430-1

Beredning

I lokalforsorjningsplanen for 2021-2025 finns upptaget att det ska iordningstéllas ett
bistandsbedomt trygghetshoende pa Solvagen 35. Vard och Omsorg bedriver i
nuldget sarskilt boende pa Solvagen 35.

Serviceforvaltningen har tillsammans med Vard och Omsorg arbetat fram ett forslag
pa forandringar i hyresavtalet for Solvagen 35, fran sarskilt boende till
bistandsbedomt trygghetshoende. Férandringarna bestar av verksamhetsanpassningar
samt renovering av lagenheter och lokaler.

Hyresavtalet avser Solvagen 35 i Esldv, avtalsnummer 043-601 och 430-1.
Nuvarande arshyra ar 3 415 902 kr/ar och ny hyra kommer att bli 3 560 979 kr/ar
varav 145 080 kr utgor standardh6jande atgarder i lagenheterna. De standardhéjande
atgarderna genererar en hyreshojning per lagenhet med 465 kr/manad. Tillagg for
lokalanpassningar blir 602 628 kr/ar. Tillagget upphor efter tio ar.

Justerares signatur Utdragsbestyrkande




Sammantradesprotokoll 364 220)
2021-11-16

Servicenamnden

Hyresokningen under tio ar for lokalanpassningen finns i Vard och Omsorgs budget
2021 utifran lokalforsorjningsplan 2021-2025. | det nya hyresavtalet har forbattringar
gjorts avseende tydlighet och vedertagen gransdragningslista. Hyresgasten har tre
manaders hyresfritt pa grundhyran under entreprenadtiden.

Beslut
Servicenamnden godkanner omférhandlade hyresavtal 043-601 och 430-1.

Servicenamnden foreslar kommunstyrelsen att godkanna omforhandlade
lokalhyresavtal 043-601 och 430-1.

Servicendmnden uppdrar forvaltningschefen att underteckna hyresavtalen under
forutsattning att kommunstyrelsen godkéanner hyresavtalen.

Beslutet skickas till
Kommunstyrelsen
Vard- och omsorgsnamnden

Justerares signatur Utdragsbestyrkande
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KS.2017.0466
2021-11-22
Matilda Suneson Kommunstyrelsens arbetsutskott
+4641362018

matilda.suneson@eslov.se

Beslut om granskning for Detaljplan for Falken 10 i
Esldv, Eslovs kommun

Arendebeskrivning

Sokande inkom den 5 oktober 2017 med en begéran om planbesked for fastigheten
Falken 10. Sokanden dnskar prova lampligheten for bostader inom fastigheten
Falken 10. Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade den 27 februari 2018 § 28 att
ge arendet positivt planbesked och gav Kommunledningskontoret i uppdrag att
paborja planarbetet.

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade den 23 februari 2021, § 24, att skicka
planforslaget pa samrad. Samradstiden varade mellan den 11 mars 2021 till den 11
maj 2021. Detaljplanen handl&dggs med standardférfarande och nésta steg i
detaljplaneprocessen ar granskning.

Beslutsunderlag

e Planbeskrivning for Detaljplan for Falken 10 i Eslév, Eslévs kommun,
granskningshandling. Daterad 2021-11-22

e Plankarta for Detaljplan for Falken 10 i Esl6v, Eslovs kommun,
granskningshandling. Daterad 2021-11-19

e Samradsredogorelse, Detaljplan for Falken 10 i Eslov, Eslovs kommun.
Daterad 2021-11-22

e Trafikbullerutredning for Falken 10 Eslov. Utférd 2020-12-03

e Miljoteknisk mark- och byggnadsundersokning pa fastigheten Falken 10 i
Eslov. Utford 2020-01-13

e Oversiktlig riskbedémning med avseende pé férorenad mark inom kvarteret
Falken 10, Eslov. Utford 2020-05-11

e Kompletterande miljoteknisk mark- och byggnadsundersokning pa
fastigheten Falken 10 i Eslov. Utford 2021-11-13

Beredning
Planférslaget har varit utsant pa samrad och totalt inkom 13 yttranden, varav 8
yttranden med erinran. Inkomna synpunkter redovisas och kommenteras i

Kommunledningskontoret 1(2)
Postadress: 241 80 Eslév | Besdksadress: Stadshuset, Grona torg 2
Telefon: 0413-620 00 | E-post: myndighetsbreviada@eslov.se | www.eslov.se
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samradsredogorelsen. Kommunledningskontoret har darefter tagit fram forslag till
granskningshandlingar for Detaljplan for Falken 10, i Eslov, Eslévs kommun.

Syftet med detaljplanen &r att befintlig byggnad ska kunna omvandlas till bostader.
Den befintliga byggnadens arkitektoniska kvaliteter och kulturhistoriska vérden ska
bevaras. Syftet dr ocksa att gora det maojligt att uppfora nya bostader.

| gallande detaljplan, antagen 26 oktober 1945, ar fastigheten utpekad for smaindustri
i tva vaningar. Under stora delar av 1900-talet huserade Eslévs skofabrik pa
fastigheten. Planforslaget innebér att den historiska skofabriken i tegel far ny
anvéandning som bostad. Den férdndrade markanvandningen kommer bidra till att
bevara en vardefull kulturmiljé. Andringen kommer &ven bidra till att redan
ianspraktagen mark nyttjas mer effektivt.

Fastigheten Falken 10 ingar i den del av den fordjupade éversiktsplan for éstra Eslov
som kallas ”Jarnvagsstaden”. Ambitionen &r att Jarnvagsstaden ska karaktériseras av
en blandad bebyggelse, med bade bostader och verksamheter och dar ny bebyggelse
ska komplettera staden, starka befintliga véarden och tillféra nya stadsmiljoer.
Planforslaget for Falken 10 &r forenligt med dessa intentioner.

Efter samradet har planforslaget bearbetats efter vad som kom fram under samradet
och exploattren har genomfért en kompletterande markundersékning som
undersoker eventuella markféroreningar inom planomradets dstra del.
Kommunledningskontoret bedémer att planforslaget ar fardigt att hallas tillgangligt
for granskning.

Forslag till beslut

e Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar att Detaljplanen Falken 10 i Eslov,
Eslovs kommun ska hallas tillganglig for granskning.

o Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar att sista dag for granskning ar den 7
februari 2022.

Beslutet skickas till

Sokande
Eva Hallberg Katarina Borgstrand
Kommundirektor Avdelningschef Tillvaxtavdelningen
Kommunledningskontoret Kommunledningskontoret

2(2)

39 (250)



KS.2017.0466

PLANBESKRIVNING

Detaljplanen for Falken 10, i Eslov,

Eslovs kommun
Granskningshandling

Figur 1. Kartbild som visar planomradets placering i Eslovs tatort.

Diarie: KS.2017.0466
Plan- och bygglagen SFS: 2010:900
Granskningsforslag upprattad: 2021-11-22

Handlingar som tillhor detaljplanen:

- Plankarta, daterad 2021-11-19

- Planbeskrivning, daterad 2021-11-22

- Samradsredogorelse, daterad 2021-11-22
- Fastighetsforteckning, daterad 2021-02-11
- Trafikbullerutredning, utférd 2020-12-03

den 22 november 2021

- Miljoteknisk mark- och byggnadsundersdkning, utford 2020-01-13

- Oversiktlig riskbedémning, utford 2020-05-11

- Kompletterande miljoteknisk mark- och byggnadsundersdkning, utford 2021-11-13

Standardforfarande:

|PLANBESKED >> SAMRAD >>UNDEBRATI'EL5>> anNstmc>>ﬁm_iKD"g"°5‘> ANTAGANDE > LAGA KRAFT
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VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan styr hur marken far anvandas for ett omrade inom kommunen
exempelvis for bostader, kontor, handel och industri. Detaljplanen far aven reglera
placering, utformning och utférande. En detaljplan bestar av en plankarta som &r
juridiskt bindande och en planbeskrivning som beskriver plankartan.
Planbeskrivningen ar ett dokument som anger syftet med detaljplanen och férklarar
innehallet for att detaljplanen ska kunna forstas och genomféras. Av
planbeskrivningen ska framga bland annat de konsekvenser som genomférandet av
detaljplanen medfor for sakégare, andra berdrda och miljén. En planbeskrivning ar
en obligatorisk handling som ska finnas tillsammans med plankartan med
tillhérande bestammelser.

Om Kommunstyrelsen beslutar att férslagen detaljplan ska antas och slutligen
vinner laga kraft upphor tidigare stadsplan (aktnummer 12-ESL-304) att galla inom
planomradet, men fortsétter att galla som tidigare utanfor det nu aktuella
planomradet.

PLANPROCESSEN

Detaljplaneprocessen regleras i plan- och bygglagen och syftar till att préva om ett
forslag till markanvéndning ar 1ampligt. | processen ska allménna och enskilda
intressen vagas mot varandra. Under samrad och granskning ges majlighet for
sakédgare, myndigheter och andra berdrda att inkomma med synpunkter.
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INLEDNING

SAMMANFATTNING

Syftet med detaljplanen &r att befintlig byggnad ska kunna omvandlas till bostéder.
Den befintliga byggnadens arkitektoniska kvaliteter och kulturhistoriska varden ska
bevaras. Syftet 4r ocksa att gora det mojligt att uppfora nya bostader.

Fastigheten ar 1200 kvadratmeter stor. Pa fastigheten star en tre vaningar hog
industribyggnad, en fore detta skofabrik. Under 1900-talet har byggnaden succesivt
byggts ut med flera tillbyggnader. Den senaste tillbyggnaden tillkom under 1960-
talet. Gallande detaljplan anger smaindustri for fastigheten, vilket en planandring
kravs for att mojliggora bostader i byggnaden.

Planforslaget avser ocksa bidra till den stadsomvandling som 6stra Eslov genomgar
och i denna process tillvarata, sékerstélla och nyttja den historiska byggnaden pa
fastigheten som en viktig resurs. De for med sig ett tidsdjup som inte gar att skapa
pa annat vis.

Planomradets placering i direkt anslutning till stationsomradet, ger goda
forutsattningar for ett hallbart och innehallsrikt vardagsliv.

Detaljplanen handlaggs med standardférfarande och utifran Plan- och

bygglag (2010:900). Forslaget att omvandla fastigheten till bostader stimmer vél
Overens med gallande 6versiktsplan och den foreslagen fordjupning av
oversiktsplan for 6stra Eslov.

Kommunstyrelsen arbetsutskott beslutade 2018-02-27 § 28 att ge drendet positivt
planbesked och gav kommunledningskontoret i uppdrag att paborja planarbetet.

Planforslaget var ute pa samrad under perioden 11 mars 2021 till 11 maj 2021.
Under samradstiden inkom 13 yttranden varav 8 var med erinrande. Efter samradet
genomforde exploatdren pa uppmaning av Eslovs kommun ytterligare en
markundersokning i den 6stra delen av planomradet och en PCB-undersokning.

Samitliga utredningar &r bestéllda och bekostade av exploatéren.
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PLANFORSLAG

PLANANSOKAN
Fastighetségaren inkom den 5 oktober 2017 med en begaran om planbesked for att

prova bostadsandamal pa fastigheten Falken 10. Den 27 november 2018 beslutade
Kommunstyrelsens arbetsutskott att ge sékande positivt planbesked. Planavtal har
upprattats mellan sokande och Eslévs kommun.

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen &r att befintlig byggnad ska kunna omvandlas till bostader.
Den befintliga byggnadens arkitektoniska kvaliteter och kulturhistoriska varden ska
bevaras. Syftet 4r ocksa att gora det mojligt att uppfora nya bostader.

FRAMTAGNA UTREDNINGAR

e Trafikbullerutredning for Falken 10 Esldv. Utford 2020-12-03 av
Efterklang a part of AFRY.

e Miljoteknisk mark- och byggnadsundersokning pa fastigheten Falken 10 i
Eslov. Utford 2020-01-13 av GOIN AB.

o Oversiktlig riskbedomning med avseende pa fororenad mark inom
kvarteret Falken 10, Eslov. Utford 2020-05-11 av SWECO.

e Kompletterande miljéteknisk mark- och byggnadsundersckning pa
fastigheten Falken 10 i Esl6v. Utford 2021-11-13 av GOIN AB.

Samtliga utredningar ar bestéllda och bekostade av exploatéren.

MARKANVANDNING OCH STADSBILD

Overgripande gestaltning

Planforslaget innebar att den historiska skofabriken i tegel, far ny anvandning som
bostad. Den totala bruttoarean (BTA) for byggrétterna i detaljplanen &r cirka 1200
kvadratmeter, den slutgiltiga bruttoarean kommer att justeras i bygglovsskedet.
Planforslaget medger ocksa att den sentida enklare tratillbyggnaden kan ersattas
med tva nya bostadskroppar, placerade i fastighetsgranserna i 6ster och soder. |
planforslaget ar tratilloyggnaden belagen pa mark med bestammelsen Mark far
endast forses med komplementbyggnad upp till 20 procent. Detta innebér dven att
om fastighetsagaren valjer att riva tillbyggnaden far den inte uppforas pa nytt. Nar
de nya bostadskropparna uppfors, tillskapas ocksa ett gardsutrymme mellan de nya
och befintliga byggnaden. Gardsutrymmet ar &mnat for samtliga boende pa
fastigheten och mdéjliggor sociala interaktioner mellan boende samt rekreativ
utevistelse i anslutning till hemmet. Fastighetsagaren kan enbart uppféra de nya
byggratterna nar den befintliga tratillbyggnaden &r riven. Detta regleras i
detaljplanen med ett villkor om startbesked.

Nya byggrétter

De nya bostadslangorna ska utformas med pulpettak med l&gsta delen av taket vénd
mot garden. Detta syftar till att fa en ljus innergard och att vatten ska kunna
hanteras och fordrojas inom fastigheten Pulpettaken pa de nya byggratterna far som
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hogst vara 4,5 meter och in mot garden ar byggnaderna 3 meter. Hojden halls nere
framst med hénsyn till grannfastigheterna, framst Falken 8. De nya huskropparna
skyddar mot insyn till fastigheten Falken 8, vilken ocksa far en solvarmd
avgrénsande végg i sin norra grans.

Takutformningen ger ocksa en mojlighet till battre rymlighet invandigt. Genom att
flytta byggratterna till fastighetsgransen frilaggs den befintliga tegelfasaden. Nér
fasaden frilaggs framhavs den kulturhistoriska bebyggelsen och tegelbyggnaden far
battre ljusforhallanden.

De nya byggratterna har dven fatt en bestimmelse om hog arkitektonisk kvalité.
Det &r viktigt att bostadshusen pa de nya byggratterna far en god utformning som
forhaller sig val till den befintliga tegelbyggnaden pa fastigheten. Hur utformning
forhaller sig till bestammelsen avgors i bygglovsprocessen.

Figur 2. lllustration.
Perspektiv fran
Skomakaregatan
éver planomradet
och fastigheten
Falken 10.

Figur 3. lllustration.
Perspektiv fran
Vasagatan over
planomradet och
fastigheten Falken 10.



Figur 4. Illustrationsplan som visar hur exploatéren kan komma att utforma planomradet.

Figur 5. Kartutsnitt som visar férutsattningarna inom planomréadet och vilken del av byggnaden
som &r av tegel respektive i tra.

TRAFIK

Gator kring fastigheten ar sedan lang tid tillbaka utbyggda. Planforslaget mojliggor
parkering for fastighetens behov direkt fran Vasagatan. Gallande parkeringsnorm
som antogs av Kommunstyrelsen den 2021-04-06 foreskriver sex platser for
tilltankta bostader. Byggratten i planforslaget ar pa cirka 1200 kvm bruttoarea,
vilket innebdr att fastighetsagaren ska ordna 7 bilparkeringsplatser, om den slutliga
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byggratten blir 1200 kvm bruttoarea. Planforslaget anvisar sex parkeringsplatser
for bil i den ostra delen av planomradet och medger ytterligare en plats pa garden.
Eslévs kommun bedomer att forslaget inte kommer forandra trafikflodet i omradet.

NATUR

Fastigheten ar idag till helt hardgjord. Ett genomforande av planférslaget kommer
att innebdra att utemiljons asfaltytor delvis bryts upp och anvands som tradgard.
Idag finns det fa gronomraden och grénstrak i 6stra Eslév, men i det pagaende
arbetet med en fordjupad oversiktsplan i dstra Eslov foreslar kommunen flera ytor
som kan omvandlas till parker och gronomraden. De féreslagna gronomradena och
gronstraken kommer att gynna planomradet. | kartan nedan presenterar Eslvs
kommun den 6vergripande strukturen for grénomraden och gronstrak inom den
fordjupade 6versiktsplanen och hur det kopplar till viktiga punkter utanfor
omradet.

Teckenforklaring

Granstruktur - befintiiga granomrdden
Gronstrukiur - befintliga gronstrik
Gronstrukiur - nya och ubveckiade gronomrdsan
Gronstruktur - nya och utvecklade gronstrdk

KULTURMILJO

Tegelbyggnaden inom planomradet &r identifierad som kulturhistoriskt vardefull, i
enlighet med plan- och bygglagen 8 kap 138. Byggnader som har identifierats som
sérskilt vardefulla omfattas av ett forvanskningsforbud. | planférslaget har
tegelbyggnaden fatt en bestimmelse som skyddar byggnadens utformning. For att
tegelbyggnaden ska bevaras har byggnaden &ven fatt rivningsforbud.

10
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EKOSYSTEMTJANSTER

Fastigheten ar idag helt hardgjord. Planforslaget har utvarderats med hjélp av
Boverkets verktyg for kartlaggning av ekosystemtjanster. Ett genomfdérande av
planforslaget kommer innebéra en storre variation i livsmiljoer och
ekosystemtjanster nar utemiljons asfaltytor delvis bryts upp och anvands som
tradgard. Ytan i anslutning till den foreslagna parkeringen och gardsutrymmet bor
forses med vaxtlighet for att gynna den biologiska mangfalden samt skapa en
trivsam boendemiljo. Planforslaget kommer dven att forbattra lokalklimatet och
luftkvalitén. Den biologiska mangfalden kommer att gynnas av att de hardgjorda
ytorna bryts upp och ersatts med genomslappligt markmaterial i form av gras och
grus samt varierande véxtlighet.

Planforslaget forbattrar aven de kulturella ekosystemtjansterna. Gardsutrymmet
och planomradets centrala placering i Eslov framjar till sociala interaktioner. Det
kulturella arvet sakerstélls genom att den gamla byggnaden inom planomradet far
en ny anvandning. Vilket gynnar omradet i sin helhet men dven Eslovs tatort.

TEKNISK FORSORJNING

Spill- och dricksvatten

Planomradet &r idag anslutet till spill- och dricksvattennat och kommer aven
fortsattningsvis att vara det.

Dagvatten
Planomradet ingar i VA SYD:s verksamhetsomrade for dagvatten. Fastigheten ar

idag pakoppla till dagvattennatet och kommer aven fortsattningsvis att vara det.
Fastighetségaren har skyldighet att omhénderta vatten som faller inom fastigheten.
Vid skyfall kommer dagvattensystemet Overbelastas och éversvammas for att
det inte ar dimensionerat for sadana regnmangder. Vattnet kommer da att rinna
pa markytan och samlas i lIagpunkter. Detta syns i figur 12. For att minimera
risken for skada ar det viktigt att lagpunkterna finns pa ratt stallen. Fordrojande
atgarder for dagvattnet ar alltid viktigt men extra viktigt da det befintliga
dagvattensystemet redan ar 6verbelastat. Omradet ar i hog grad
dversvamningsdrabbat. For att fordréja vattnet innan det nar det kommunala
dagvattensystemet, foreslar kommunen i planforslaget att asfalterade ytor mellan
de nya och befintliga byggratterna bryts upp och ersatts med genomslépplig
markbelaggning, sa som gras och grus. Dessa markmaterial &r genomsléappliga och
gor sa att ytor kan fordroja skyfallsvatten som faller inom fastigheten. Risken att
fastigheten eller omkringliggande fastigheter éversvammas minskar. Eslévs
kommun har lagt in en utforandebestammelse som faststéller att marken inte far
hardgoras.

Energifoérsorjning
Planomradet kommer att anslutas till befintligt energiforsorjningsnat.

Avfallshantering och renhallning
Avfallshantering ska ske enligt renhallningsforeskrifterna. Fastighetsagaren an-

svarar for att avfallsutrymme dimensioneras och anpassas till géllande regelverk.
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Fastighetségaren ska anpassa och placera avfallshanteringen inom fastigheten samt
pa ett rimligt avstand for bade boende/lamnare och hamtare, foretradesvis vid
fastighetsgransen. Fastighetségaren ansvarar ven for att transportvagen mellan
avfallskarl och renhallningsfordon &r i farbart skick.

SAKERHET OCH HALSA

Bullerskyddsatgarder
Uteplatser ska placeras inom gardsutrymmet sa att de uppfyller riktvardet for

uteplatser och buller.

Markfororeningar
Eslévs kommun foreslar i planforslaget att den asfalterade ytan dster om den

befintliga tegelbyggnaden ska brytas upp for att forbattra dagvattenhanteringen
inom omradet. Framtida markarbeten inom omradet, ar anmalningspliktigt enligt
28 § forordningen (19982899) om miljéfarlig verksamhet och hélsoskydd. |
planfdrslaget finns ett villkor om att startbesked inte far ges for byggratterna ster
om tegelbyggnaden, innan markféroreningarna ar atgardade.

SOCIALA ASPEKTER

Sociala utrymmen
Planforslaget innehaller ett gardsutrymme som ar amnat for de boende pa

fastigheten. De gemensamma utrymmena inom planomradet, bland annat
gardsutrymmet, skapar nya motesplatser for de boende som bidrar till social
interaktion. Planomradet ligger centralt i Esl6v med manga platser och malpunkter
som framjar sociala interaktioner sa som torgytor, restauranger, caféer, med mera.
Vice versa bidrar planen till att starka stadslivet i Eslovs centrum, genom att
servicefunktioner och stadsrum nyttjas av fler manniskor.

Trygghet

Planforslaget har utvéarderats med hjalp av Eslévs kommuns checklista som ar
baserad pd BoTryggt2030. Planforslaget mojliggor att en fore detta
industribyggnad omvandlas till bostadshus. Mojligheten att skapa en tryggare plats
okar med ny bostadsbebyggelse, da platsen kommer vara befolkad av manniskor
bade dagtid och nattetid. Gardsutrymmet utformas som en 6verblickbar zon som
genom sin avgrénsning, utformning och befolkning stérker trygghetskénslan i
omradet.

Barnrattslagen

Barnréttslagen (tidigare barnkonventionen) blev svensk lag den 1 januari 2020.
Barnrattslagen galler som utgangspunkt for beslut som kan rér barn och unga,
daribland beslut om samhallsplanering och stadsutveckling. Inom planomradet
skapas mojligheten till ett gardsutrymme, som ger mojlighet till lek och utevistelse.
Omgivande kvarter bjuder pa en spannande, handelserik och stimulerande
omgivning. For de yngsta ar dock naromradet relativt fattigt pa fri- och gronytor
och relativt trafikbelastad. De finns tva lekplatser cirka en halv kilometer fran
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planomradet. Den ena ligger vid Axgatan soder om planomradet, den andra ligger i
Stadsparken. Planomradet kan nas via gang- och cykelvagar. | narheten av
planomradet och i Esldvs tatort finns tillgang till forskolor och skolor.

Tillgénglighet

Det finns inga storre hojdskillnader inom planomradet. Dock har den aldre
byggnaden en forhdjd sockel. Den befintliga huskroppen ar forsedd med hiss men
for att na det forsta hissplanet kravs nagon form av tillganglighetsatgard forslagsvis
fran garden invid befintligt trapphus. De nya huskropparna kommer att nas direkt
fran markplan och med en marginell sockelhgjd.

Vid utarbetande av planforslaget har kravet pa god tillganglighet och anvandbarhet
for funktionshindrade beaktats. Hur kraven pa tillganglighet i 8 kap 48 och 8 kap 9
8 PBL i detalj kommer att tillgodoses avgors i samband med byggnads- och
markprojekteringen och dérmed vid kommande bygglovsprévning.
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FORUTSATTNINGAR

PLANDATA
Areal och Markagoforhallanden
Planomradet &r cirka 1200 m2 stort och omfattar fastigheten Falken 10. Fastigheten

ar privatagd.

Plansituation och angréansande fastigheter

Planomradet &r detaljplanelagt sedan tidigare och foljer angivelserna i
Oversiktsplan Eslév 2035. | gallande detaljplan, kv.362 Trasten m.fl. — Forslag till
stadsplaneandring antagen 26 oktober 1945, ar fastigheten utpekad fér smaindustri

i tva vaningar.

Om forslagen detaljplan antas och vinner laga kraft upphér tidigare stadsplan
(aktnummer 12-ESL-304) att galla inom planomradet, men fortsatter att galla som
tidigare utanfor det nu aktuella planomradet.

Figur 6. Utsnitt 6ver planomrédet fran gallande detaljplan, kv.362
Trasten m.fl. — Forslag till stadsplaneéndring antagen 26 oktober
1945.

BEFINTLIG STADSBILD OCH MARKANVANDNING

Fastigheten ligger i dstra Eslévs i korsningen Skomakaregatan och Vasagatan. Den
forsta byggnaden som uppréttades pa fastigheten ar fran slutet av 1800-talet men
under aren har tilloyggnader tillkommit pa fastigheten som aven speglar olika
tidsepokrar. Den dominerande byggnadsvolymen pa fastigheten har tre vaningsplan
med vind och kéllare. Byggnaden fungerade tidigare som skofabrik, idag anvands
delar av byggnaden for detaljhandel. Vaster om fastigheten domineras bebyggelsen
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av friliggande villor och i dster en asfaltsplan, som delvis anvands som parkering
samt verksamhetsbyggnader.

Figur 7. Vy éver planomradet och fastigheten Falken 10 fran korsningen Vasagatan och
Skomakaregatan.

Figur 8. Vy dver den vastra delen av planomradet fran angrénsande parkering.
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Historik

Den tidigast daterade ritningen i Eslévs kommuns arkiv, av verkstadsbyggnaden ar
fran ar 1897 och uppfordes som skofabrik at Kristian David Santesson.
Produktionen gick bra och Eslovs blev kdnd i hela Sverige for sin skotillverkning.
Till och med den davarande kungen Gustaf V var en av kunderna som garna bar
skor fran Eslovs skofabrik. 1916 hojdes vinden och blev en vaning. Byggnaden
finns kvar &n idag och &r den aldsta delen pa fastigheten.

Figur 9. Ritning fran ar 1897 6ver den
forsta verksamhetsbyggnaden.

D Santessons skor var valkanda for sin goda kvalité och produktionen krévde att
verksamheten expanderade. Ar 1909 gjordes en forsta tillbyggnaden norr om den
ursprungliga. Tillbyggnaden uppréattades i tva vaningar med kallare, den oversta i
form av en mansardvaning.
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Figur 10. Ritning fran &r 1909 som visar den forsta tilloyggnaden.
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| borjan av 1920-talet byggdes ytterligare en tillbyggnad pa fastigheten, den har
gangen i tre vaningar med kallare och inredd vind. Tillbyggnaden var och &r
fortfarande den storsta volymen pa fastigheten. | samband med den nya tillbyggnaden
byggdes den karaktéristiska skorsten, forst i murat tegel men ar idag putsad. Det tredje
vaningsplanet ar nagot indragen vilket ocksa bidrar till det sarpraglade uttrycket.
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Ursprungligen var de flesta fonster smasprojsade och nagra av korsposttyp, men de har
under 1950-talet och framat succesivt bytts ut till tvalufts- eller korspostfonster utan
sprojs.
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Figur 11. Ritning fran ar 1920-talet.

1961, 1969 och 1974 tillkom ytterligare tre tilloyggnader i en vaning pa
fastigheten. Forst i Oster, sedan i syddst och slutligen i sydvést. De hogresta
tegeltillbyggnaderna har darmed, i séder och 6ster, omslutits av en missprydande
lagdel. Dessa skiljer sig en vasentligt i forhallande till det Gvriga byggnadsdelarna
pa fastigheten, da de ar enkelt utformade lagerlokaler i trapanel med flacka tak.
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Figur 12. Ritning 6ver tillbyggnaden i trapanel som tillkom under 1960-talet
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan Eslév 2035

I Oversiktsplan Eslév 2035 ingar planomradet i det som har pekats ut som
stadsomvandlingsomrade med 1600 nya bostader fram till ar 2035. Ny bebyggelse
ska komplettera staden, starka befintliga varden och tillféra nya stadsmiljder.
Sarskild hansyn ska tas till vattenhantering, buller, risk, féroreningar, gronstruktur,
riksintresse for kulturmiljo och riksintresse for kommunikationer.

Bostadsforsorjningsprogram

| Eslovs kommuns Bostadsforsorjningsstrategi 2021 — Riktlinjer for
bostadsforsorjning i Eslévs kommun, som antogs av kommunfullméktige den 25
oktober 2021, presenterar Eslovs kommun nio mal for bostadsforsorjningen.
Planforslaget strider inte mot nagra av malsattningarna och &r i enlighet med malen
1. Det ska byggas ca 200 bostader i genomsnitt per ar och 3. Kommunen ska
fortsatta utveckla centrum i Eslévs stad samt Ostra Eslov.

Planuppdrag
Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade under sitt sammantréde 27 februari
2018, § 28 att ge positivt planbesked och planuppdrag for detaljplan Falken 10.

Samréad
Kommunstyrelsen arbetsutskott beslutade den 23 februari 2021, § 24 att skicka

planforslaget pa samrad. Samradstiden varade mellan den 11 mars 2021 till den 11
maj 2021.

Riksintresse for kulturmiljovard
Planomradet ligger inom omrade av riksintresse for kulturmiljovard [M182]. |
motiveringen och uttrycket av riksintresset star foljande:

Stadsmiljo -jarnvagsstad - som visar jarnvagens och industrialismens betydelse for
den moderna tatortsutvecklingen, hur en hallplats pa den rena landsbygden
successivt utvecklades till planméassigt uppbyggt stationssamhélle och sa
smaningom stad.

Uttryck for riksintresset:

Spar av vagstrackningar, markanvandning och bebyggelse fran tiden fore
jarnvéagens tillkomst och det nya samhéllets tidigaste skeden. Den successivt
framvuxna rutnatsplanen med tomtstruktur, platsbildningar och gaturum.
Bebyggelsen och dess téta, stadsmassiga, men relativt smaskaliga karaktar. De
kringbyggda kvarteren med bostader och lokaler fér handel och hantverk samt
ekonomibyggnader och bakgardar. Offentliga byggnader med bland annat den
nygotiska kyrkan (1891) som givit upphov till begreppet "Eslévsgotik".
Jarnvagsmiljon med stationshuset fran 1913, industribyggnader och andra till
jarnvagen knutna byggnader och anlaggningar. Den lokala byggnadstraditionen
med hus i foretradesvis rott och gult tegel. Inslag av parker och gronska. Det tidiga
1900-talets utvidgningsomraden, med tidstypisk terranganpassad plan och villor
pa stora, gronskande tomter. Medborgarhuset, ritat av H Asplund, fran 1957 och
annan bebyggelse som visar den fortsatta utvecklingen under 1900-talet.”
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Eslévs kommun bedémer att planforslaget ar i enlighet med riksintresse, da
planforslaget syftar till ett bevarande av byggnaden.

Fordjupad 6versiktsplan for dstra Eslov

Ett arbete med en fordjupning av dversiktsplan for Eslov 6ster om jarnvagen pagar
i syfte att fa till stdnd en mer blandad bebyggelse. Planforslaget for Falken 10 ingar
i en del kallad “Jarnvégsstaden”.

| Jarnvagsstaden finns bade bostader och verksamheter av varierande storlek och
typ. Den &ldre bebyggelsen ar kompletterad med nya flerbostadshus och
kontorslokaler. Det ar ett tatt och blandat omrade dar byggnader med tydlig
Esl6vskaraktar sasom Lagerhuset och Spritfabriken tillsammans med ny tat och
hog bebyggelse skapar spannande stadsmiljoer.

Planforslaget for Falken 10 ar i hog grad forenligt med dessa intentioner.
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KULTURMILJO

Kulturhistoriska byggnader och miljoer

Bebyggelsen ingar i Eslovs kulturmiljokarta och inventerades av
bebyggelseantikvarier histen 2018. Bebyggelseantikvarier identifierade
tegelbyggnaden pa fastigheten som kulturhistoriskt vardefulla, i enlighet med plan-
och bygglagen 8 kap 138. | Esl6vs kulturmiljokarta star foljande:

Beskrivning/karaktérisering

Uppfordes som skofabrik at K D Santesson ar 1923. Ursprunglig bebyggelse i tva och
tre vaningar med mansardvaning/indragen éversta vaning. Rétt fasadtegel i
blockforband och rétt enkupigt tegel. Utanpa-liggande karaktarsskapande skorsten
murad i tegel, men nu inputsad. Fénster har ursprungligen varit smasprojsade men ar
huvudsakligen bytta pd 1950-talet till tvalufts- eller korspostfonster utan sprojs.
Huvudentrén i tillbyggnad at sydvast fran andra halvan av 1900-talet med ett
tidstypiskt och vélbevarat utférande. Enklare forradsbyggnad med flackt pulpettak at
oster.

Vardering

Byggnadskroppen med tre vaningar samt tvavaningsbyggnader at vaster. Bebyggelsen
pa fastigheten berattar om Eslévs industrihistoria och sarskilt om skofabrikens
verksamhet. Mycket av den aldre industrimiljon &r riven vilket gor det viktigt att
bevara kvarvarande strukturer.

Vardebarande element/beakta sarskilt

Byggnadens volym. Sockel, tegelfasader och gesimser. Muréppningar och
fonstersattning. Takutformning, skorstenen, planldsning, trapphus. Entréparti med
karosseripanel och dorr i nisch.

Genom att andra anvandningen for kulturhistoriska byggnader och dérigenom
sakerstaller att byggnader inte forfaller, verkar kommunen for en hallbar
stadsutveckling.

SERVICE

Projektet mojliggor bostader i centrala Eslov, med korta avstand till viktiga
malpunkter och goda pendlingsmajligheter. Narmsta dagligvaruhandel ligger bara
ett stenkast fran planomradet. | narheten av planomradet finns flera grundskolor
och forskolor, samt den nya gymnasieskolan Carl Engstrém. Nya bostader
stimulerar centrum ytterligare och ger ett 6kat underlag for fler servicefunktioner.

TRAFIK

Gang- och cykelvagar

Planomradet ligger i centrala Eslov med gang- och cykelavstand till viktiga
malpunkter som skola, vard, handel, torg, jarnvagsstation med mera. Planomradet
angrénsar till Kvarngatan som ar en viktig vagstrackning i éstra Eslov. | norra
delen av Kvarngatan, korsar Ostergatan som stricker sig fran vastra Eslov till
Flygstaden i 6ster. Langs med Kvarngatan, fran Ostergatan finns separerade gang-
och cykelvégar pa 6mse sidor om korbanan fram till och med Vasagatan. Pa
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Kvarngatan, mellan Vasagatan och Trehadradsvagen, finns trottoarer/gangbanor pa
vardera sidan av korbanan samt mélade cykelfalt for cyklister. P4 Ostergatan finns
trottoarer for gdende medan cykling sker delvis i blandtrafik.

Kollektivtrafik

Planomradet har ett mycket fordelaktigt lage for kollektivtrafik och planomradet
ligger cirka 200 meter fran Esldvs jarnvagsstation med goda pendlingsmojligheter
med bade buss och tag. Fran Eslévs jarnvagsstation passerar tag till hela landet
samt busshallplatser for bade lokal- och regionbusstrafik.

Biltrafik

Enligt en trafikrapport fran september 2020 som utfordes av Trafikia pa uppdrag av
Eslovs kommun, passerar cirka 4072 fordon pa Kvarngatan per dygn. Merparten av
bilarna ar personbilar och medelhastigheten &r 36 km/h. Planomradet nds med
biltrafik fran VVasagatan eller Skomakaregatan, som ar mycket lite trafikerad.
Vasagatan trafikeras av kunder till Overskottsholaget. Eslévs kommun &ger
samtliga vagar som omgardar planomradet.

Parkering
Idag sker parkering inom fastigheten, dock saknas definierade parkeringsplatser.

NATUR

Fastigheten ar i dagslaget helt hardgjord och alla obebyggda ytor ar asfalterade.
Narmsta gronomrade ar Stadsparken, som ligger cirka en halv kilometer fran
planomradet.

Markradon och geotekniska forhallanden
Planforslaget ingar i omradet som har identifierats som normalrisk for radon. Hog-
riskomraden kan dock forekomma lokalt med héansyn till Eslovstraktens geologi.

I den miljotekniska undersékningen som genomférdes av GOIN AB och SWECO,
noterades under provtagningen att barlagret under asfalten bestar av grus och sten
samt lerig moran. Enligt Sveriges geologiska undersokning (SGU) bestar
planomradet nastan uteslutande av moranlera eller lerig moran. Moréan ar i regel
bra byggbarmark, dock finns det risk for tjéle.

SOLFORHALLANDEN

Tillgang pa dagsljus ar viktigt for manniskors hélsa och valmaende. Krav pa ljus i
byggnader stélls i BBR. Kravet ar kopplat till de grundlaggande tekniska
egenskapskraven i plan- och bygglagen, PBL, som anger att ett byggnadsverk ska
ha de tekniska egenskaper som ar vasentliga i fraga om skydd med hansyn till
hygien, halsa och miljo samt sakerhet vid anvandning. Kravet pa dagsljus galler
rum eller avskiljbara delar av rum dér méanniskor vistas mer an tillfalligt. 1 bostader
innebar det att exempelvis utrymmen for daglig samvaro, matlagning, sémn och
vila omfattas. Hygienutrymmen, garage och forradsutrymmen ar exempel pa
utrymmen dar man inte vistas mer an tillfalligt, och dagsljuskraven géller alltsa inte
for sadana utrymmen. Samtliga lagenheter inom fastigheten ska ha god tillgang pa
dagsljus.
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TEKNISK FORSORJNING

Dag-, spill- och dricksvatten

VA-nitet i kvarteret ar sedan lange utbyggt. Planomradet ingar i VA SYD:s
verksamhetsomrade for dag-, spill- och dricksvatten.

Brandposter
Narmsta brandpost ar idag placerad i planomradets vastra horn, i korsningen

Vasagatan och Kvarngatan.

SOCIALA FORUTSATTNINGAR

Tillgang till rekreativ miljo

Planforslaget ligger cirka en halv kilometer fran Stadsparken och en kilometer fran
Skytteskogen/Trollsjoomradet.

Barnrattslagen

Barnréttslagen (tidigare barnkonventionen) blev svensk lag den 1 januari 2020.
Barnréattslagen galler som utgangspunkt for beslut som kan rér barn och unga,
daribland beslut om samhéllsplanering och stadsutveckling.

Planforslaget kan komma att berdra barn som i framtiden bor inom planomradet.
Idag saknar planomradet nagon utemiljo dar barn kan vistas sakert.

Tillgénglighet

| dagslaget saknar planomradet tillganglighetanpassade I6sningar sa att personer
med nedsatt rorelseférmaga kan komma in i byggnaderna pa fastigheten. I den
storsta byggnaden pa fastigheten finns en hiss men for att na hissen som ligger en
trappa upp finns ingen tillganglighetanpassade 16sning.
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KONSEKVENSER

Planforslaget innebér att en aldre industribyggnad, med kulturhistoriskt varde, men
uttjant industri sedan manga ar, far en ny anvandning som bostader. Pa detta sétt
kan den fortleva och med sin struktur fortsatt utgtra ett tillskott i den
stadsomvandlingen som sker i Eslév Oster om jarnvagen. Staden berikas,
komplexitet, dynamik, tathet och nérhet dkar.

MILJOKONSEKVENSER

Strategisk miljoundersokning enligt miljobalken

Eslovs kommun bedémer med végledning av férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar att planforslaget inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap 11-18 88 miljcbalken och i 4 kap 34
8 PBL.

Planforslaget innebar en fordndrad markanvandning med justerade planrdtter. Den
forandrade markanvandningen kommer bidra till att sékerstalla en vérdefull
kulturmiljo. Andringen kommer dven bidra till att redan ianspraktagen mark nyttjas
mer effektivt.

En undersokning angaende behovet av en miljopaverkan ar gjord i samband med
samradsforslaget for den fordjupade dversiktsplanen for stra Eslov. |
understkningen framkom att ett genomférande av planférslaget inte kommer att
riskera en betydande (negativ) miljopaverkan.

Paverkan pa riksintresse

| uttrycket och motiveringen for riksintresset for kulturmiljovard [M:182] lyfts
vardet av anlaggningar och industrier som visar stationssamhaéllets utveckling, samt
de byggnader som visar den lokala byggtraditionen i foretradesvis rott och gult
tegel. Planforslaget avser att tillvara den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen pa
fastigheten som upprattades i borjan av 1900-talet. Byggnaden som tidigare
fungerade som skofabrik, var en av flera viktigt industri i Eslév som bidrog till att
utveckla orten fran litet stationssamhalle till stad. Genom att ge byggnaderna och
fastigheten en ny anvandning som ar mer lampad for omradet idag, sakerstalls att
byggnaderna inte forfaller. Dessutom sakerstalls dven en del av Eslévs historia for
framtida generationer.

MILJOKVALITETSNORMER (MKN)

Luftkvalitet

Vid detaljplanering ska gallande miljokvalitetsnormer fér utomhusluft iakttas.
Enligt Arsrapport for Eslévs kommun 2018 - Kontroll av luftkvalitet inom
samverkansomradet Skane, ar luftféroreningarna i Eslov koncentrerade framst
langs med jarnvéagen och storre vagar. Berdknade arsmedelvérdet for kvavedioxid
ligger kring 10-15 pg/m3 i Eslovs tétort och 5-8 pg/m3 pa landsbygden.

Enligt Parkeringsnormen for Eslovs kommun 2020, antagen av Kommunstyrelsen
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den 2021-04-06, ska fastighetsagare tillhandahalla minst sex parkeringsplatser per
1000 bruttoarea. Planfdrslaget innebédr en minimal 6kning i trafikmangden. Eslovs
kommun beddmer att den 6kade trafikmangden blir mellan 24 till 28
fordonsrorelser per dygn. Eslovs kommun beddmer att planforslaget inte har nagon
negativ inverkan pa luftkvaliteten i omradet.

Vattenkvalitet

Vid detaljplanering ska gallande miljokvalitetsnormer for vatten iakttas.
Planférslaget ligger inom det grundvattenomradet som har identifierats inneha god
kemisk och kvantitativ status. Planomradet ligger inte inom vattenskyddsomrade.
Omradet har avrinning mot Braan: Kavlingean-Damm i Rolfsberga. Nodvéandiga
dagvattenatgarder ska anlaggas for att dagvattnet inte ska ge en negativ paverkan
pa ytvattenférekomstens kemiska och ekologiska status. Eslévs kommun bedémer
att planforslaget inte paverkar mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for
vatten.

DAGVATTEN

Idag ar hela fastigheten hardgjord vilket har negativa effekter pa
dagvattenhanteringen och dagvattensystemet. For att minimera att
dagvattensystemet dversvdmmas vid extrema skyfall bor vattnet absorberas eller
fordrojas i genomslappliga ytor. Eslovs kommun foreslar att asfalten pa
gardsutrymmet mellan den befintliga tegelbyggnaden och de nya byggratterna,
bryts upp och utformas med dranerande markmaterial, exempelvis grus och gras
for att framja dagvattenhanteringen inom fastigheten. Det &r enligt lag inte heller
tillatet att avleda dagvatten till grannfastigheter, darfor ar det viktigt att vattnet
omhé&ndertas inom fastigheten.

OVERSVAMNING OCH SKYFALL

Enligt Eslovs skyfallskartering fran 2018 6ver Eslovs tétort, drabbas inte planomra-
det av 6versvamningar vid extrema skyfall. Enligt flodespilarna rinner markvatten
langsmed Vasagatan och vidare till norra delen av Skomakaregatan.

Lutningen pa gardsutrymmet maste utformas sa att inte skyfallsvatten rinner in i
gardslangorna eller ut pa omkringliggande fastigheter.

Figur 13. Utsnitt frn Eslévs kommuns skyfallskartering.
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NATURMILJO OCH BIOLOGISK MANGFALD

Ny vegetation

| planforslaget foreslas att delar av den asfalterade marken bryts upp och ersétts
med genomslappliga markmaterial s3 som grus och gras. Vegetation bor planteras
inom planomradet, vilket kommer forbéattra den biologiska mangfalden inom
omradet, men &ven for hela naromradet i stort. For att gynna den biologiska mang-
falden ytterligare bor olika arter av tréd, buskar och perenner planteras inom
planomradet.

MARKRADON
Vid normalriskmark ska byggnader utféras med radonskyddad grundlaggning.

MARKFORORENINGAR

Eslovs kommun, har begdrt en miljoteknisk undersokning av marken infor
planarbetet. Tre undersékningar har gjorts Miljéteknisk mark- och
byggnadsundersokning pa fastigheten Falken 10 i Eslov, utford 2020-01-13 av
GOIN AB, Oversiktlig riskoedémning med avseende pa férorenad mark inom
kvarteret Falken 10, Eslév, utférd 2020-05-11 av SWECO och Kompletterande
miljoteknisk mark- och byggnadsundersokning pa fastigheten Falken 10 i Eslév,
utford 2021-11-13 av GOIN AB.

Sammanfattande slutsatser fran rapporten Miljoteknisk mark- och
byggnadsundersokning pa fastigheten Falken 10 i Eslov, av GOIN AB:

Eventuella fororeningen som patraffas i undersékningen kommer inte vara
avgransad och vid en exploatering av fastigheten, exempelvis ombyggnation,
schaktning for VA, el eller teleledningar sa finns ett behov att utféra
kompletterande analyser for att kunna hantera jordmassor pa ett korrekt sétt.
Patraffade forhojda PAH-M och H samt forhdjda Zink och Bly halter i jordprover
ligger under asfaltyta som ej kommer berdras av ombyggnaden till bostéder. |
ovrigt i byggnaden patraffades ej nagra forhdjda gransvarden. | nya provplatser
enligt den senaste analysen finns enbart éverskridande for KM av tungmetaller i
provplats 5 och d& med ett lagre varde an tidigare undersokt provplats 4. Patréffas
fororeningar i samband med ombyggnaden av fastigheten s& kommer dessa tas
omhand alternativt forses med migrationssparr eller luftade konstruktioner
beroende pa hur féroreningen vilken typ av férorening samt ar placerad och hur
denna har trangt in i vaggmaterial (tegel) respektive golvkonstruktion (betong).
Slutgiltig bedomning angaende eventuella avhjalpande atgarder eller
kompletterande utredningar tar tillsynsmyndigheten i detta fall Miljéférvaltningen
i Eslov.”

Eslovs kommun, har begart kompletterande underlag, i form av en riskbeddémning
avseende den fororenade marken. Sweco Environment (SWECO) har pa uppdrag
av Sesla Fastigheter, utfort en 6versiktlig riskbedémning avseende férorenad mark
inom del av Falken 10. Resultaten redovisas i Oversiktlig riskoedémning med
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avseende pa foérorenad mark inom kvarteret Falken 10, Eslév SWECO 2020-05-
11. Av denna framgar bl.a:

”Tidigare utférda undersokningar och utredningar avseende Falken 10 (GOIN,
2020) samt for intilliggande fastighet Falken 6 (SPIMFAB,1999) har anvants som
underlag. Ingen ytterligare inventering eller provtagning har utférts inom ramen
for riskbedémningen av SWECO™

Sammanfattande slutsatser fran rapporten Oversiktlig riskbedémning med
avseende pa fororenad mark inom kvarteret Falken 10, av SWECO:

’Planerad markanvandning for Falken 10 &r flerbostadshus med asfalterade
omgivande ytor. Uppmatta halter av PAH H, bly och zink i jord inom asfalterad yta
soder om byggnad pa Falken 10 bedoms inte utgdra nagra oacceptabla risker for
manniska, milj6 eller naturresurser vid den planerade markanvandningen. Inget
atgardsbehov bedéms darfor foreligga vid den planerade markanvandningen.

Den fororenade jorden ligger under en asfalterad yta, det inneb&r att exponering
genom hudkontakt, inandning av damm eller intag av jord framférallt &r mojlig i
samband med markarbeten. Antalet exponeringstillfallen &r darfor mycket
begréansade vilket medfér en minskad exponeringsfrekvens och utgdr en extra
skyddsfaktor for de manniskor som kommer att bo och vistas inom omradet.
Framtida markarbeten inom omradet, till exempel om man i framtiden vill
omvandla ytorna kring huset till grénytor, a&r anmélningspliktig verksamhet enligt
288 paragrafen 10 kapitlet i miljébalken. Ny riskbedémning och atgardsutredning
far goras i det fallet. Observera att ingen egen inventering gjorts for
riskbedémningen samt att bedémningen omfattar den fororenade marken sgder om
byggnaden pa Falken 10.”

Den fororenade jorden ligger under en asfalterad yta, det innebdr att exponering
genom hudkontakt, inandning av damm eller intag av jord framforallt &r mojlig i
samband med markarbeten. Antalet exponeringstillféllen &r darfor mycket
begrénsade vilket medfor en minskad exponeringsfrekvens och utgdr en extra
skyddsfaktor for de manniskor som kommer att bo och vistas inom omradet.

Eslovs kommun foreslar i planforslaget att den asfalterade ytan dster om den
befintliga tegelbyggnaden ska brytas upp for att forbattra dagvattenhanteringen
inom omradet. Efter samradet har exploatéren pa uppmaning av Eslévs kommun
gjort en tredje mark- och byggnadsundersékning for att undersoka om det finns
markfororeningar i den 6stra delen, dar marken &r tankt att brytas upp. Det
fullstandiga resultatet redovisas i rapporten Kompletterande miljoteknisk mark- och
byggnadsundersokning pa fastigheten Falken 10 i Eslov. Utford 2021-11-13 av
GOIN AB.

Under samradet framkom i Lansstyrelsen yttrande att det dven foreligger en risk for
PCB i byggnader som &r renoverade mellan &r 1953-1973. Aven detta undersoktes

i den tredje mark- och byggnadsundersdkning. Markmiljokonsulten hittade varken
PCB eller asbest pa fastigheten.

I den miljoteknisk mark- och byggnadsundersokning star det foljande under
rubrikerna Resultat och Slutsatser och rekommendationer:
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Resultat:
| Bilaga 1. Aterfinns analysrapport frén Eurofins.

Inga halter 6verskridande Naturvardsverkets generella riktvarde for MKM for
kanslig markanvéandning (KM) har pavisats i markprov éster om byggnaden i
nuvarande parkeringsyta vid Skomakaregatan.

I illustrationsbilagan ar provtagningsplats nummer 8 den 6stra provtagningen.

| Bilaga 2. Aterfinns analysrapport frén Als Scandinavia. Géllande PCB respektive
asbest i fonsterkitt. Uttaget prov ar taget fran fonster mot norr pa bottenvaningen,
Alla fonstren i huset ar fran samma tidpunkt.

Fonsterkittet innehaller ej nagon asbest och analyssvaret for PCB totalhalt ar
mindre an 15,0 mg/kg (gransvarde ar 50 mg/kg for klassning av farligt avfall).

Slutsatser och rekommendationer:
Nagra fororeningar har inte konstaterats fran den senaste provtagning i mark och i
fonsterkitt.

Slutgiltig beddmning angaende eventuella avhjalpande atgarder eller
kompletterande utredningar tar tillsynsmyndigheten i detta fall Miljoforvaltningen
i Eslov.

Inga markféroreningar patraffades i den attonde provgropen, dock har
markmiljokonsulten sedan tidigare hittat markféroreningar i nagra av de sydostra
provgroparna (provgrop tre, fyra och fem). Eslévs kommun bedémer utifran det
samlade resultatet att exploatéren kommer behdva atgarda markfoéroreningarna i de
syddstra provgroparna, nar byggnaden pa den nya byggrétten i sydost ska komma
tillstand. Eslévs kommun reglerar detta genom att villkor om att startbesked inte
far ges for byggratten sydost om tegelbyggnaden, innan markféroreningarna ar
atgardade. Framtida markarbeten inom omradet ar anmalningspliktigt enligt 28 §
forordningen (19982899) om milj6farlig verksamhet och halsoskydd. Exploatéren
ska informera miljoavdelningen pa Eslévs kommun, nar markarbeten ska
genomforas inom planomradet. Skulle ytterligare markfororeningar i samband med
markarbeten upptéckas, ska detta anmalas till miljoavdelningen pa Eslovs
kommun.

Figur 14. Kartsnitt
som visar
provgroparna inom
planomradet.
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HUSHALLNING MED NATURRESURSER

Eslévs kommun bedomer att planomradet inte har nagra negativa konsekvenser pa
hushallningen med naturresurser, eftersom planférslaget inte tar ngon
jordbruksmark i ansprak. Planforslaget ar ett fortatningsprojekt i centrala Eslév och
som mojliggor bostadsbebyggelse inom den befintliga strukturen. Dessutom
sakerstaller planforslaget att outnyttjade byggnader far en ny anvandning som ar
mer anpassade efter dagens behov.

STADSBILD/LANDSKAPSBILD

Planforslaget innebar inte nagra storre forandringar i stadshilden, det
omkringliggande gatunatet kommer att vara oférandrat och tegelbyggnaden pa
fastigheten kommer att vara kvar. Fran Kvarngatan kommer stadsbilden vara
forhallandevis oférandrad, medundantag fran att mer gronska kommer att
integreras i omradet. Den storsta forandringen kommer att ses fran
Skomakaregatan och Vasagatan. De nya byggratterna ar placerade i
fastighetsgransen langs med Skomakaregatan, vilket kommer skapa en gathus-
karaktér samt bidra till att gatan upplevs mer intim. De nya byggratterna kommer
aven att knyta an till den angrénsande villabebyggelsen tvarséver Skomakaregatan.
De nya byggratterna tillsammans med den befintliga tegelbyggnaden fran bérjan av
1900-talet samt glimtar av gardsutrymmet kommer skapa en dynamisk stadsmiljo i
omradet. Vilket ar i enligheten med den fordjupade 6versiktsplanen for dstra Eslov.

ARKEOLOGI

Enligt Riksantikvariedmbetet finns inga kénda fornlamningar i eller i narheten av
planomradet. Om fornldamningar finnes i samband med markarbete, ska arbetet
avbrytas pa den yta dar fornlamningar patraffas och exploatcren ska kontakta
lansstyrelsen.

SOLFORHALLANDEN

Eslovs kommun beddmer att solférhallandena kommer forbattras med ett
genomforande av planforslaget. De nya byggratterna, som mojliggor tva nya
huslangor kommer ha en forhallandevis lag byggnadshojd. Genom att halla nere
byggnadshajden kan mer solljus na gardsutrymmet, samt risken att skugga
omkringliggande fastigheter. Ur ett halsoperspektiv &r det viktigt att sakerstélla
bade sol och skugga vid utformning av utemiljoer.

Eslovs kommun har genomfoért en enkel skuggstudie, for att se hur
solférhallandena och skuggningen skiftar under ett dygn samt under aret.
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Figur 15. Skuggforhallanden kI 09.00, 12.00 och 16.00 1 mars.

Figur 16. Skuggforhallanden kI 09.00, 12.00 och 16.00 1 juli.

Figur 17. Skuggforhallanden kI 09.00, 12.00 och 16.00 1 november.

TRAFIK

Ett genomfdérande av planforslaget hade inneburit att planomradet hade innefattat
sex parkeringsplatser. Om varje bildgare kor 4 rutter per dygn, hade det genererat
en arsmedeldygnstrafik (ADT) med cirka 24 fordonsrorelser per dygn. Eslévs
kommun beddmer att ett genomférande av planforslaget kommer skapa en minimal
trafikokning i omradet. Inga nya in- och utfarter kommer att upprattas mellan
planomradet och Kvarngatan.

Parkering
Parkeringen kommer att ske pa kvartersmark, inom omradet med

egenskapsbestammelse parkering inom planomradet. Planforslaget ska folja Eslovs
kommuns parkeringsnorm, som antogs av Kommunstyrelsen den 2021-04-06.
Planomradet ingar i den centrala zonindelningen i den géllande parkeringsnormen,
vilket innebdar att minst sex parkeringsplatser per 1000 kvm bruttoarea ska ordnas.
Byggratten i planforslaget ar pa cirka 1200 kvm bruttoarea, vilket innebar att
fastighetsagaren ska ordna 7 bilparkeringsplatser, om den slutliga byggratten blir
1200 kvm bruttoarea. Planforslaget redovisar sex parkeringsplatser for bil i den
ostra delen av planomradet och medger ytterligare en plats pa garden. Kommunens
parkeringsnorm ger mojlighet for att ordna ett mindre antal parkeringsplatser om
exploat6ren ordnar med mobilitetsatgarder som minskar behovet av parkeringar.
Exempel pa sadana atgarder ar tillkop av parkeringsplatser, bilpool for hyresgéster,
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lastcykelpool, anordna cykelparkeringar som ar lattillgangliga, lashara och
vaderskyddade eller andra mobilitetsatgarder som paverkar parkeringsbehovet.

| Eslévs kommuns parkeringsnorm redovisas aven hur manga cykelparkeringar
som ska ordnas. Minst 20 stycken cykelparkeringar och tva cykelparkeringar for
last- och ladcykel ska finnas per 1000 kvm bruttoarea. 12 cykelplatser motsvarar
ytmassigt ungefar en parkeringsplats for bil. Utvecklingen inom cykling har varit
stor de senaste aren, framfor allt andelen elcyklar och storre last- och ladcyklar har
vaxt kraftigt. | planomradet ska det finnas minst 22 stycken cykelparkeringar.

HALSA OCH SAKERHET
Buller

En trafikbullerutredning ar genomford for fastighet Falken 10, av Efterklang a part
of AFRY den 2020-12-03. Bullerutredningen inkluderar prognostiserade
trafikforandringar for ar 2040 samt beréknar bullernivan fran narliggande trafik
fran vagarna Kvarngatan, Skomakaregatan och Vasagatan. Enligt férordning
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbhyggnader 3 § far inte trafikbuller vid
bostadsbyggnader, storre &n 35 kvm 6verstiga riktvardet 60 decibel A (dBA)
ekvivalent ljudniva. Nedan listas géllande riktvarden for trafikbuller fran vag- och
spartrafik vid bostadsbyggnader:

- 30 dBA inomhus

- 45 dBA maximalniva inomhus nattetid

- 60 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsfasad

- 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning
till byggnaden.

Trafikbullerutredningen visar att bullerriktvérdet for dygnsekvivalent
trafikbullerniva 60 dBA klaras vid samtliga fasader pa Falken 10. Bullerriktvardet
for uteplats dygnsekvivalent trafikbullerniva 50 dBA respektive maximal ljudniva
dagtid 70 dBA klaras vid nagra platser i anslutning till bostaderna vilka ar tankta
som gemensamma uteplatser. Uteplatser far inte placeras véaster om den befintliga
bebyggelsen inom fastigheten Falken 10.

Figur 18. Den
dygnsekvivalenta
ljudnivan pa

fastigheten Falken 10.
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Figur 19. Den maximala
ljudnivan for fastigheten
Falken 10.

Risk

| fastighetens narhet forekommer bebyggelse av manga olika slag, handel,
bostader, trafik, industri, verkstader, skolor, parkeringar, etcetera. En utpraglad,
sedan lange etablerad, innerstadsmiljé av blandstads-karaktar. Fastigheten ar
bebyggd och innehaller nagra bostader men i Gvrigt obebyggd. Tvars Gver
Vasagatan i norr ligger detaljhandel med tillhérande parkering. Langs
Skomakargatan i dster ligger bostader, likasa pa angransande tomter i soder. |
sydvast ligger en bilverkstad specialiserad pa veteranbilar.

Véster om Kvarngatan ligger centrumverksamheter och handel. S6der om
centrumverksamheten, ligger Kavlis verksamhet pa detaljplan for ”smaindustri av
icke storande karaktar”. Den sistnamnda ar foremal for en tillstandsprocess for ett
fornyat tillstand for verksamheten. Fragor om bland annat buller och ammoniak har
identifierats i tillstandsprocessen. Dessa bedoms dock med hénsyn till det centrala
laget, befintliga bostader och planratter i och kring planomradet, inte utgéra nagon
risk for nu aktuellt planomrade. Eslévs kommun forutsatter att tillstandsprocessen
tar hansyn till att verksamheten ska vara en “smaindustri av icke stérande
karaktar”.

God bebyggd miljo
God bebyggd miljo &r ett miljomal som beslutades av Riksdagen ar 2012.
Miljomalet definieras pa foljande satt av Riksdagen:

Syftet med malet ar att stader, tatorter och annan bebyggd miljo ska utgora en god
och hélsosam livsmiljé samt medverka till en god regional och global milj6é. Natur-
och kulturvérden ska tas tillvara och utvecklas. Byggnader och anlaggningar ska
lokaliseras och utformas pa ett miljoanpassat sétt och sa att en langsiktigt god
hushallning med mark, vatten och andra resurser framjas.

For att kunna arbeta mer konkret med styrningen mot en God bebyggd milj6 finns
tio preciseringar som regeringen beslutade om den 26 april 2012. Preciseringarna
innefattar bland annat att omradet ska ha en hallbar bebyggelsestruktur,
infrastruktur, tillgang till natur- och gronomraden, bevara samt utveckla
kulturvarden. Planforslaget sakerstaller viktiga kulturvarden och gronytor. Eslovs
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kommun bedémer att planforslaget tar fasta pa majoriteten av preciseringar och att
forslaget uppfyller miljomalet for God bebyggd miljo.

Barnrattslagen

Barnréttslagen (tidigare barnkonventionen) blev svensk lag den 1 januari 2020.
Barnrattslagen galler som utgangspunkt for beslut som kan rér barn och unga,
déribland beslut om samhallsplanering och stadsutveckling.

| framtiden kan barn komma att bo inom planomradet. Det ar darfor viktigt att
omradet &r anpassat i mojligaste man for barn och att omradet ar sakert for barn att
vistas inom. Planomradet omgardas i dagslaget av tva véldigt trafikerade vagar,
Kvarngatan och Vasagatan. Det finns inga barriarer eller sakerhetsavstand som
skyddar barn mellan hemmet och det trafikerade vagarna. Omradet har inte heller
nagot skyddat gardsutrymme, dér barn kan vistas sékert. Gardsutrymmet som
planforslaget foreslar ar darfor en forutsattning for att barn ska kunna vistas och
leka sakert inom fastigheten. Det finns goda gang- och cykelférbindelser till och
fran planomradet, dock ar fa trafikseparerade fran bilvagarna.

Eslévs kommun att en barnkonsekvensanalys inte behévs genomforas i drendet. Ett
utfoérande av planférslaget kommer att forbattra barnens livsmiljo. Planférslaget ar
av begransad omfattning och forenligt med Oversiktsplan Eslév 2035.
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GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

Planen har en genomfdrandetid pa 5 ar fran det datum den far laga kraft. Fore
genomforandetidens utgang far detaljplanen andras eller upphévas, mot berdrda
fastighetségares bestridande, endast om det ar nédvandigt pa grund av nya
forhallanden av stor allméan vikt, vilka inte kunnat forutses vid planlaggningen.

Efter genomforandetidens utgang far planen dndras eller upphévas utan att
rattigheter som uppkommit genom planen beaktas. (4 kap 40 § PBL).

Detaljplanearbete
Framtagandet av detaljplanen, planhandlingar och underlag bekostas av

exploatoren. Ingen planavgift kommer att tas ut i samband med bygglov for
atgarder inom planomradet.

Avtal
Planavtal har upprattats mellan Eslévs kommun och exploattren. | avtalet regleras

ansvars- och kostnadsfordelning géllande detaljplanearbetet. Exploatéren bekostar
eventuella undersokningar och utredningar som erfordras for detaljplanens
framtagande och genomforande.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR OCH KONSEKVENSER
Planekonomi

Planavtal har upprattats mellan kommunen och exploatoren. | avtalet regleras
ansvars- och kostnadsfordelning géllande detaljplanearbetet. Byggherrarna
bekostar undersékningar och utredningar som erfordras for detaljplanens
framtagande och genomférande. Bertrda fastighetsagare ombesdrjer och bekostar
eventuella ledningsomlaggningar. Anslutning till kommunens allménna vatten- och
avloppsledningar skall ske enligt antagen taxa.

Fastighetsrattsliga fragor
Ett genomforande av detaljplanen kréver ingen fastighetsbildning.
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Matilda Suneson Torsten Helander
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KS.2017.0466

2021-11-22

Matilda Suneson
0413-62018
Matilda.Suneson@eslov.se

Samradsredogorelse
Detaljplanen for Falken 10 i Eslov, Eslovs kommun

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade den 23 februari 2021 att skicka
Detaljplanen for Falken 10 i Esl6v, Eslévs kommun pa samrad.
Detaljplanen har varit utstalld for samrad fran 2021-03-11 till 2021-05-11.
Totalt har 13 yttranden inkommit, varav 8 yttranden ar med erinran.
Sakagare och dvriga berdrda har fatt information om detaljplanen skickad
till sig och darmed fatt mojlighet att Iamna synpunkter pa detaljplanen.

Yttranden

Inkomna yttranden med erinran (m.e) redovisas i sin helhet nedan efter
tabellen. Kommunledningskontorets kommentarer till yttrandena redovisas
med kursiv och fet rubrik efter respektive yttrande. Inkomna yttranden utan
erinran (i.e) redovisas enbart i tabellen nedan.

1. Statliga Myndigheter
1.1 Lansstyrelsen Skane m.e
1.2 Lantmateriet m.e
1.3 Trafikverket i.e
2. Kommunala och regionala forvaltningar, bolag och
namnder
2.1 Raddningstjansten Syd m.e
2.2 Kultur- och fritidsndmnden m.e
2.3 VA SYD m.e
2.4 Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden m.e
2.5 Kraftringen Nat AB m.e
2.6 Vard- och omsorgsnamnden m.e
3. Sakéagare och dvriga
3.1 Swedavia i.e
3.2 Luftfartsverket i.e
3.3 MERAB i.e

34 Skanova AB ie
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1. Statliga myndigheter

1.1 Lansstyrelsen Skane m.e

Lansstyrelsens formella synpunkter

Riksintresse kulturmiljovard 3 kap. 6 § MB

Kommunen har pa ett tydligt satt redogjort for hur detaljplanen forhaller sig
till riksintresset. Lansstyrelsen instdmmer att detaljplanen inte innebér
negativ inverkan, for att konsekvensbedémningens slutsats dessutom
sakerstalls aven en del av Eslovs historia for framtida generationer” ska
vara gallande krédvs dock att detaljplanen kompletteras med rivningsforbud.

Halsa och sékerhet — buller

| planbeskrivningen framgar att som bullerskyddsatgard ska uteplatser
placeras inom gardsutrymmet, for att uppfylla riktvéardet for uteplatser och
buller. Som bullerminskande atgéard kan omradet narmast Kvarngatan forses
med vegetation i form av buskar, trad eller hackar. L&nsstyrelsen menar att
plankartan ska kompletteras med en planbestammelse som reglerar att
uteplatser placeras i bullerskyddat lage.

Hélsa och sakerhet — markfororeningar

Syftet med planen &r bostadsandamal vilket faller under kanslig
markanvandning. Det forekommer analyser som 6verskrider motsvarande
riktvarden. Lansstyrelsen beddmer att kompletterande undersékningar
behovs for att tacka in sddana omraden dér det annu inte tagits prov. Forst
efter det att detta blivit utfort kan man slutligt ta stallning till om det behovs
en efterbehandlingsatgard alternativt en planbestammelse om
efterbehandlingsatgard.

| planbeskrivningen och i rapporterna framgar det att nuvarande och
framtida beldggning med asfalt utgor ett fullgott skydd mot exponering for
fororeningar. Lansstyrelsen ser inte detta som en garanti eftersom det inte
kommer vara reglerat med nagon bestammelse att det alltid ska vara
asfalterat. I en illustration i planbeskrivningen som visar hur omradet kan
komma att gestaltas forekommer dessutom nya planteringar.

Lansstyrelsen noterar ocksa att kartan med provpunkter i den miljotekniska
undersokningen ar gjord med en aldre husritning vilket gor den mycket svar
att tolka och jamféra med andra dokument/kartor. Nar man jamfor
provpunkternas placering mellan denna rapport och den senare utférda
riskbedémningen ser det inte alls ut att stamma Gverens.

Lansstyrelsen vill &ven erinran kommunen om PCB. Finns det eller har det
funnits byggnader inom planomradet som antingen ar uppforda, renoverade
eller omfogade mellan ar 1953-1973 sa foreligger risk att PCB férekommer
i mark. Detta behdver tas hansyn till i den historiska genomgangen av

omradet och i eventuella provtagningar av mark. Aven om PCB sedan dess
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har avlagsnats fran byggnaderna (i enlighet med PCB-férordningen) kan det
ha spridits till fasadndra mark.

Lansstyrelsen menar darfor att det i nulaget inte gar att bedoma markens
lamplighet for foreslaget andamal utifran risken for markfororeningar.

Halsa och sékerhet — risker verksamheter
Planhandlingarna bor redogora for vilka risker som finns inom planomradet
med nérheten till verksamheter, daribland Kavli vaster om planomradet.

Lansstyrelsens radgivning

Rad om kulturmiljo

Det ar positivt att kommunen ger den kulturhistoriskt vardefulla byggnaden
varsamhetsbestammelse, Lansstyrelsen vill uppmarksamma pa att denna
dock bor kompletteras med rivningsforbud for att sakerstélla att byggnaden
bevaras. Detta ar extra viktigt da detaljplanen inte reglerar nagon
byggnadshdjd pa den delen av fastigheten, vilket skulle kunna leda till
onskemal om att ersétta byggnaden med storskalig exploatering.

Lansstyrelsens bedémning

Forutsatt att planhandlingarna kompletteras och redogoér for markens
lamplighet for sitt andamal gallande buller, markfororeningar och risker —
verksamheter enligt ovan sa att det visas att platsen ar lamplig for den
forandring som foreslas har inte lansstyrelsen nagra synpunkter utifran 11
kap. 10 - 11 8§ PBL.

Kommentarer

Kommunledningskontoret har kompletterat detaljplanen med ett
rivningsforbud och en bestdmmelse om att uteplatser ska placeras i
bullerskyddat lage.

Efter samradet har ytterligare markundersokning i den 6stra delen av
planomradet genomforts. Under markundersékningen patraffade
markkonsulten begransade fororeningar liknande de som tidigare
konstateras inom omradet. Darfor infors planbestammelse om att
startbesked inte far ges forran markfororeningar atgardats.

Miljokonsult har pa plats dven undersokt om eventuella rester av PCB.
Ingen PCB har hittats inom omradet och miljokonsult har darfor inte funnit
anledning att gora ytterligare undersokningar.

Resultaten fran undersokningen och atgarder redovisas under avsnittet
Markfororeningar i kapitlet om konsekvenser.

Kommunledningskontoret har kompletterat handlingarna med en
beskrivning om eventuella risker i narheten av planomradet. Detta
redovisas i planbeskrivningen under avsnittet Risk i kapitlet om
konsekvenser.
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1.2 Lantmateriet m.e
Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade 2021-02-08) har
foljande noterats:

Delar av planen som bor forbéattras

e Fortydliga att det ej krdvs fastighetsbildning for att genomfora
planen.

e Fortydliga att den nya detaljplanen ersétter den gamla stadsplanen
over omradet (aktnummer 12-ESL-304). ”Om forslagen detaljplan
antas och vinner laga kraft upphor tidigare stadsplan att galla inom
planomradet, men fortsatter att galla som tidigare utanfor det nu
aktuella planomradet”.

e Det finns inte angivet i planhandlingarna vilken version av plan- och
bygglagen (med hanvisning till SFS-nummer) som anvénds vid
handlaggningen av detaljplanen.

o Noterar att stora delar av omradet som ar utlagt som plusmark i
planen idag ar bebyggt med byggnad som inte ser ut att vara en
komplementbyggnad vilket saledes strider mot planen. |
planbeskrivningen (sida 7) anges att planforslaget medger att den
sentida enklare tratillbyggnaden kan ersattas med tva nya
bostadskroppar, i dst och séder. Ar det byggnaden som ar belagen pa
plusmarken som ska rivas &r det forenligt med planen och saledes
inget problem men detta bor i sa fall fortydligas i planbeskrivningen.

e | planbeskrivningen pa sida 11 under rubriken dagvatten anges
foljande ”For att fordroja vattnet innan den nar det kommunala
dagvattensystemet, foreslar kommunen i planforslaget att
asfalterade ytor mellan de nya och befintliga byggratterna bryts upp
och ersétts med genomslapplig markbelaggning, s som gréas och
grus™. Detta skulle kunna regleras med en bestammelse for
utforande, bokstaven b, i plankartan. Enligt boverket kan
bestammelsen om utférande anvéndas till exempel for att reglera att
en viss del av marken ska vara genomslapplig.

Delar av planen som skulle kunna férbéattras Fastighetsredovisningen avser
forhallanden i Januari 2020. Enbart en upplysning om att grundkartan ska
vara uppdaterad och aktuell.

Kommentar

Kommunledningskontoret har fortydligat att det ej kravs fastighetsbildning
for att genomfdéra planen och att den nya detaljplanen ersatter den gamla
stadsplanen dver omradet (aktnummer 12-ESL-304).
Kommunledningskontoret har kompletterat planhandlingarna med vilken
version av plan- och bygglagen som har anvants vid handlaggningen av
detaljplanen.

Kommunledningskontoret har fortydligat att det ar tratillbyggnaden som
ersatts med tva nya byggratter i den sédra och Ostra fastighetsgransen.
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Kommunledningskontoret har tagit del av Lantmateriet rekommendation
gallande bestammelsen b och lagt in bestdmmelsen i planhandlingarna.

Grundkartan ar uppdaterad.

2. Kommunala och regionala forvaltningar,
bolag och namnder

2.1 Raddningstjansten Syd m.e
Raddningstjansten Syd har tagit del av insénda handlingar och har féljande
synpunkter:

Riskhansyn Inget att erinra.
Brandvattenforsorjning Finns i omkringliggande gatunat.
Insatstid Ligger inom normal insatstid (10 minuter).

Raddningstjanstens tillganglighet

Om flerbostadshuset dimensioneras for utrymning med hjalp av
raddningstjansten krévs tillganglighet direkt till fasaden. Observera att
korsningar i omradet ska planeras sa att framkomligheten for
raddningstjanstens fordon pa 12 meter beaktas.

Raddningstjanstens barbara stege kan anvandas vid utrymning fran
flerbostadshus om avstandet mellan marken och balkongens 6verkant eller
fonstrets underkant inte 6verstiger 11 meter (vanligtvis 4 vaningar) under
forutsattning att det inte finns planteringar, utskjutande konstruktioner och
dylikt som forsvarar uppstallningen av stegen.

Raddningstjanstens hojdfordon kan anvandas fér utrymning under
forutsattning att korbar vag/raddningsvag och uppstallningsplatser for
hojdfordon finns. Vidare ska avstandet mellan marken och fonstrets
underkant eller balkongrécket inte dverstiga 23 meter (vanligtvis 8
vaningar). Om raddningstjansten ska utrymma med hojdfordon kravs en 5 x
12 meter stor uppstallningsplats, som ska vara placerad 2-9 meter fran
husvégg eller balkongkant.

Observera att tradplantering, parkerade bilar och dylikt kan komma att
paverka raddningstjanstens mojlighet att genomfara fonsterutrymning.



Vid den fortsatta planeringen av omradet och vid projektering av byggnader
skall raddningstjanstens tillganglighet for utrymning beaktas. Om
tillgdngligheten inte kan sékerstéllas kravs att byggnaderna dimensioneras
for utrymning utan raddningstjanstens medverkan. Det ldses vanligtvis
genom anordnande av Tr2-trapphus eller tillgang till tva av varandra
oberoende utrymningsvégar.

Om byggnaderna dimensioneras for utrymning utan raddningstjanstens
medverkan ska avstandet mellan korbar vag (uppstallningsplats for slackbil)
och entréer inte 6verstiga 50 meter.

Mer information om forutsattningar fér utrymning med hjalp av
raddningstjansten finns i rad och anvisning ”Utrymning med hjalp av
Raddningstjansten Syd” pa www.rsyd.se.

Kommentarer

Raddningstjanstens tillganglighet

Kommunledningskontoret har tagit del av Raddningstjanstens Syds yttrande
gallande tillganglighet. Planforslaget uppfyller Raddningstjansten Syds
onskan om tillganglighet.

2.2 Kultur- och fritidsnamnden m.e
Tjanstepersoner pa Kultur- och fritidsforvaltningen har last materialet och
l&mnar

foljande synpunkter:

e Pasidan 21 under rubriken Tillganglighet star det att det i nulaget
inte finns nagon tillganglighetsanpassning upp till vaningen dar hiss
finns. Kultur- och fritidsférvaltningen anser att alla delar av
detaljplanen bor ha en tillganglighetsanpassning nér den ar
fardigstalld.

e Byggnaden som star pa platsen har en rik historia kopplad till Eslov i
form av en fore detta skofabrik. Produktionen gick bra och Eslov
blev kand i hela Sverige for sin skotillverkning. Kultur- och
fritidsforvaltningen ser positivt pa att historia som denna far leva
vidare &ven i den nya byggnaden, for att skapa en mer levande miljo
inom staden.

Beslut
Kultur- och fritidsndmnden tar férvaltningens synpunkter som sina egna och
overlamnar de till kommunstyrelsen.

Kommentarer

Kommunledningskontoret har tagit del av Kultur- och fritidsférvaltningens
yttrande och vill fortydliga att ambitionen ar att samtliga ytor inom
planomradet kommer att vara tillganglighetanpassade. Utférandet kommer
att hanteras i bygglovsprocessen.
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2.3 VA SYD m.e
VA SYD Ledningsnat har tagit del av samradshandlingen och har féljande
att erinra.

Det ar positivt att planen vill forbattra dagvatten och skyfallssituationen i
omradet genom gronytor och omhéndertagande av dagvatten inom
detaljplanen. Detta maste dock regleras pa plankartan med planbestammelse
for att galla.

| plankartan har bestdmmelsen f1 anvants men denna reglerar inte
hardgjordhetsgraden eller infiltrationsmojligheterna. Bestammelsen som
beskrivs i PBL 9 kap 12 8§ punkt 3 skulle kunna anvandas. Bestdimmelse
som reglerar hardgérandegraden ska anvéandas, exempelvis n1.

Fjarde meningen pa s.11 respektive andra meningen pa s.23 under kapitlet
dagvatten kan med férdel omformuleras. Vid skyfall kommer
dagvattensystemet dverbelastas och 6versvammas for att det inte ar
dimensionerat for sadana regnmangder. Vattnet kommer da rinna pa
markytan och stélla sig i lagpunkter. Detta syns i figur 12. For att minimera
risken for skada ar det viktigt att lagpunkterna finns pa ratt stallen.
Fordréjande atgarder for dagvattnet ar alltid viktigt men extra viktigt da det
befintliga dagvattensystemet redan ar 6verbelastat. Omradet ar i hog grad
6versvamningsdrabbat.

Vidare dialog med VA SYD far féras angaende kapaciteten i
ledningssystemet pa grund av utbyggnad enligt denna detaljplan.

Utbyggnad enligt FOP Ostra Eslév kommer krava en omfattande om- och
utbyggnad av det kommunala VA-ledningsnétet. Det ar forst nar kommunen
presenterar sin etapputbyggnad vad galler fortatningens omfattning som VA
SYD kan bygga ut det ledningssystem som krévs.

Kommentarer

Kommunledningskontoret har tagit del av informationen och tagit bort
bestammelsen f1 och ersatt den med en ny bestammelse som reglerar att
marken inom gardsutrymmet, mellan de nya byggratterna och den befintliga
byggnaden, inte far hardgoras. Meningarna pa s.11 och s.23 ar andrade till
foljande:’Vid skyfall kommer dagvattensystemet 6verbelastas och
éversvammas for att det inte ar dimensionerat for sadana regnméangder.
Vattnet kommer da rinna pa markytan och samlas i lagpunkter. Detta syns i
figur 12. For att minimera risken for skada ar det viktigt att lagpunkterna
finns pa rétt stallen. Fordrojande atgarder for dagvattnet ar alltid viktigt
men extraviktigt da det befintliga dagvattensystemet redan ar éverbelastat.
Omradet ar i hog grad Gversvamningsdrabbat™.
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Kommunledningskontoret har haft dialog med VA SYD géllande kapaciteten
i ledningssystemet. VA SYD har meddelat att planomradet kan anslutas till
ledningsnatet.

2.4 Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden m.e
Planbeskrivningen

Storning fran miljofarliga verksamheter

Séakerhet och Halsa, sid 1 1 och 27:

Planomradet ligger inom 50 meter fran O. Kavli AB, en miljofarlig
verksamhet dar stora méngder kemikalier hanteras. Darmed foreligger risk
for paverkan inom planomradet vid en eventuell olycka. Det finns ocksa risk
for olagenhet for manniskors hélsa pa grund av exempelvis buller, lukt och
andra luftfororeningar fran verksamheten.

Inom 200 meter finns andra miljofarliga verksamheter som kan paverka
planomradet, bland annat bilverkstader och drivmedelsstationer. Inom 300
meter finns storre industriella verksamheter.

Riskerna for effekter pa grund av olyckor och riskerna for olagenheter for
manniskors halsa kopplade till miljofarliga verksamheter i planomradets
narhet behover tas fram innan granskningsskedet.

Markféroreningar
Markfororeningar, sid. 24:

Miljo och Samhallsbyggnad delar Kommunledningskontorets bedémning att
det kravs ytterligare undersékningar av markfororeningar inom fastigheten.
De undersokningar som redan har genomforts har utgatt fran att asfalten
kommer att ligga kvar ordrd. Eftersom forslaget till detaljplan anger att
marken i stort ska anvandas som gards- och tradgardsanlaggning alternativt
bebyggelse behdver en kompletterande och avgransande markundersokning
genomforas samt sanering av markfororeningar planbestdmmas.

I SWECOs riskbedomningsrapport, vilken citeras i planbeskrivningen, finns
ett skrivfel. Atgarder, s som gréavning, i ett omrade med fororeningar ar
anmalningspliktigt enligt 28 8 férordningen (19982899) om miljofarlig
verksamhet och halsoskydd, inte enligt 10 kapitlet 28 § miljébalken.

Plankarta:
Parkeringen ar placerad sa att fri sikt i korsningen kan komma att skymmas.
Backning fran parkeringen ut i gatan kan utgdra en risk.

Bestammelsen f3 upplevs som otydlig.
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Byggnadshdojden &r snalt tilltagen om de nya byggnaderna ska ha pulpettak.
Se &ven under rubriken Planbeskrivning.

Den befintliga byggnaden har en hog sockel med fonster till kallarplan. Om
kallaren inte &r lamplig for bostader bor detta anges i plankartan.

Overviag om fastigheten dven ska kunna anvandas for annan verksamhet &n
bostader.

Planbeskrivning:

Planforslag

Markanvandning och stadsbild

Planomradets gestaltning och byggratt sid. 7

Takutformningen pa ny bebyggelse &r otydlig. | plankartan anges
byggnadshojden till 3,0 meter mot gardsutrymmet medan det i
planbeskrivningen star att byggnaderna hogst far vara 4,5 meter vilket inte
finns med som bestammelse pa plankartan. Fasad mot soder gransar till
Falken 7.

Trafik sid 9

Parkeringsmojlighet for rullstolsburna behéver anordnas.
Cykelparkering enligt parkeringsnormen tar mycket plats men kan
eventuellt lokaliseras i ké&llarplan om ramp kan ordnas.

Séakerhet och hélsa sid. 11
Bullerskydd behdver formodligen anordnas mot Kvarngatan. Murar och
plank ar bygglovspliktiga.

Brandkrav kommer att stdllas pa byggnader pa narmare avstand an 8 meter
fran varandra. Paverkan fran omkringliggande industrier bor utredas.

Konsekvenser

Solforhallanden sid. 26-27

Det framgar inte om soldiagrammen tagit hansyn till befintlig
omkringliggande bebyggelse.

Yttrande

Avdelningen gata, trafik och park har foljande yttranden géllande detaljplan
Falken 10, Eslov. Syftet for detaljplanen ar att mojliggéra en omvandling av
befintlig byggnad till bostader och en nybyggnation av nya.

Plankarta

Plankartan redovisar en mojlig nybyggnation &nda fram till fastighetsgrans
mot Skomakaregatan. Det ar en férdel om en byggnads ledningar forlaggs
inom egen fastighet genom att till exempel gora en meters forgardsmark mot
gata. Detta ar dock inte mojligt mot Vasagatan da den befintliga gatan star i



fastighetsgrans.

Bra att genom planbestammelse tillse en 6kad grénska genom tradgard inom
planomradet. Befintlig anlaggning ar mycket hardgjord.

Att planbestamma Parkering kanns idag lite otidsenligt. Vart innehav och
behov av fordon férandras och bor inte regleras alltfér mycket i plan. Istallet
kan en reglering goras dven har med f; och mgjlighet till dagvattenhantering
och parkering. D& kan med tiden eventuellt denna yta minskas och bli mer
gron.

Planbeskrivning

Trafik sid. 9

Har lyfts kravet pa parkering upp. Detta ar en norm och planen behéver
darfor inte reglera in sex platser, utan istallet méjliggdra. Sa denna P kan tas
bort och erséttas med text att parkering far anlaggas.

Figur 4 visar ett skissforslag dér parkeringsplatser &r anlagda vinkelrat mot
Vasagatan. Mittemot dessa sker in- och utfart till OoB varuhus fran
Vasagatan. Placeringen av parkeringsplatser, med backande rorelser ut i
korbanan, kan leda till att en konfliktpunkt uppstar i relation till den trafik
som ska in - och ut fran varhusets parkering. Backning sker ocksa over
gangbana enligt skiss.

Natur sid. 9

En reglering av tradgard bor goras. Idag ar inte alla tradgardar sa grona, utan
vi ser allt storre tradack och mer hardgjorda miljoer. En bestammelse med
en begransning av hardgdérandet alternativt om trad bor laggas till. Detta
géller dven text under Ekosystemtjénster s 10 och Dagvatten s 1 1.

Bullerskyddsatgarder sid. 11

Vegetation i form av buskar mm minskar inte bullret, utan bidrar endast
med att vi inte ser ljudkallan, vilket innebér att vi ofta upplever miljon som
lugnare. For att fa en bullerddmpning bor absorberade material, gérna
vegetationskladda, tillforas. ”Det ar framst substratet, det vill sdga
odlingsmaterialet, som ger storst bullerddmpande effekt och inte sjélva
vaxtligheten. Vegetationen i sig kan omdirigera ljudet, vilket innebar
paverkan pa reflektion, diffraktion och spridning av ljud. Nar ljudet nar
vaxtmaterialet andras riktningen pa ljudet, vilket astadkommer en spridning
av ljudet fran kallan som minskar den del som nar mottagaren” se garna
mer pa https://afry.com/sites/default/files/2020-07/grona—losningar-for-en-
battre-ljudmiljo.pdf

Trafik sid. 19

Langs med Kvarngatan, frdn Ostergatan raknat, finns separerade gang- och
cykelvagar pa émse sidor om korbanan fram till och med Vasagatan. Pa
Kvarngatan, mellan VVasagatan och Trehédradsvagen, finns
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trottoarer/gangbanor pa vardera sidan av kérbanan samt malade cykelfalt for
cyklister. Ostergatan dvergar i Ringsjovagen i korsningen med
Verkstadsvagen. Ostergatan stricker sig fran Stora torg till Verkstadsvégen.

Trafik sid. 27

Har star att planomradet innefattar sju parkeringsplatser, men tidigare ar det
namnt fem till sex platser (sid.9). Sex parkeringsplatser, dar varje bil&gare
kor fyra rutter per dygn, ger 24 fordonsrorelser per dygn - enligt texten.

Kommentarer

Planbeskrivningen, Sékerhet och Halsa, sid 11 och 27:
Kommunledningskontoret har kompletterat planhandlingarna med en
riskanalys, som bland annat beskriver relationen till O. Kavli AB.
Kommunledningskontoret forutsatter att tillstandsprocessen tar hansyn till
att verksamheten ska vara ’smaindustri av icke stérande karaktar”.

Kommunledningskontoret bedémer att drivmedelstationerna och
bilverkstaden inte paverkar planomradet, pa grund av verksamheternas
omfattning och avstand.

Markfororeningar, sid. 24:

Efter samradet genomforde exploatoren ytterligare markundersokning.
Svaret fran undersokningen och atgarder redovisas under avsnittet
Markfororeningar i Konsekvenskapitlet.

Kommunledningskontoret har andrat skrivfelet.

Plankarta:

Kommunledningskontoret har tagit del av information gallande fri sikt i
korsningen och backning. Egenskapsbestammelsen om att ytan ar avsedd
for parkering har blivit utvidgad sa att backning inte sker ut i Vasagatan.

Kommunledningskontoret har fortydligat utformningsbestammelsen f3.
Bestdmmelse om hog arkitektonisk kvalité ar viktig for att tydliggora att
kommunen i detta fall preciserar lagrummet 8 kap, 1 §, 2 punkten (god
form-, farg och materialverkan) genom att krava en arkitektonisk kvalitet.
Att utesluta bestammelsen okar otydligheten.

Bestammelsen ger stod och vagledning at sokande, handlaggare, namnd och
eventuellt 6verprévande myndighet att fatta valavvagda beslut om vad
kommunen av beddmer som viktigt i samband med handlaggningen av
framtida arenden.

Den laga byggnadshojden avser att halla nere volymerna pa de nya

byggratterna. Byggnaderna som byggratterna moéjliggoér, ska vara
underordnade tegelbyggnaden pa fastigheten.

11
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Kommunledningskontoret har aven lagt till en bestdmmelse om att k&llaren
inte ska anvandas som bostad.

Planbeskrivning, Planforslag, Planomradets gestaltning och byggratt sid. 7
Kommunledningskontoret har fortydligat takutformningen.

Trafik sid. 9
Kommunledningskontoret har tagit del om informationen géallande
parkeringsmojligheter.

Sékerhet och halsa sid. 11

Kommunledningskontoret har utifran bullerutredningen gjort bedémningen
att bullerskydd i form av murar och plank vid Kvarngatan, inte ar aktuellt i
det har arendet.

En riskanalys har genomforts efter samradet som redovisar eventuella
risker i narheten av planomradet.

Konsekvenser, Solférhallanden sid. 26-27

Kommunledningskontoret har lagt in grannfastigheten Falken 7 i
soldiagrammet. Detta eftersom det ar den grannfastigheten som troligtvis
kommer bli mest paverkad av planférslaget och ett genomforande av
planforslaget.

Plankarta
Kommunledningskontoret har tagit del av information.

Kommunledningskontoret har @ndrat anvandningsbestammelsen Parkering
till en egenskapshestammelse, darigenom blir anvandningen pa ytan mer
flexibel.

Planbeskrivning, Trafik sid. 9

Kommunledningskontoret har andrat anvandningsbestammelsen Parkering
till en egenskapshestammelse, darigenom blir anvandningen pa ytan mer
flexibel.

Kommunledningskontoret har @andrat illustrationen och utdkat
egenskapsbestammelsen gallande parkering. Parkeringen ska aven kunna
ske sa att bilar kan kora in och parkera med langsidan pa Vasagatan.
Darmed kan bakradien genomforas inom parkering planomradet.

Natur sid. 9

Kommunledningskontoret har tagit del av informationen och tagit bort
bestammelsen f1 och ersatt den med en ny bestammelse som reglerar
hardgdrandegraden.

Bullerskyddsatgarder sid. 11

12



Kommunledningskontoret har tagit del av informationen och &ndrat texten
under avsnittet Bullerskyddsatgarder.

Trafik sid. 19
Kommunledningskontoret har fortydligat och @ndrat texten under avsnittet
Trafik pa s. 9 utifran yttrandet.

Trafik sid. 27
Kommunledningskontoret har tagit del av informationen och andrat
skrivfelet.

2.5 Kraftringen Nat AB m.e
Har bara en synpunkt som galler befintlig fjarrvarmeanslutning.

Beroende av hur renoveringsarbetet ar tankt att utféras kan det bli aktuellt
att stdnga eller proppa servisledningen tillfalligt. Kan servisledningen och
sjalva vaxlaren sta kvar ororda sa kan den utrustningen anvandas aven for
att betjana tillkommande bostaderna. Men ska det goras arbeten pa fasaden
eller i undercentralen kan det anda bli aktuellt att stanga av eller proppa
ledningen tillfalligt.

Kommentarer
Kommunledningskontoret har kompletterat planhandlingarna med
informationen.
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Sammanfattning:

Det finns goda férutsattningar att géra om industrifastigheten Falken 10 i Eslov till bostader.

Trafikbuller vid fasad

Bullerriktvardet for dygnsekvivalent trafikbullerniva 60 dBA klaras vid samtliga fasader.

Trafikbuller vid uteplats
Bullerriktvardet for uteplats dygnsekvivalent trafikbullerniva 50 dBA respektive maximal ljudniva dagtid 70 dBA klaras

vid nagra platser i anslutning till bostaderna vilka ar tankta som gemensamma uteplatser.

Datum Rev  Beskrivning UPPRATTAD QA GODKAND
2020-12-03 A  Trafikbullerrapport FRA MFN FRA
Efterklang ™
Sweden Norway Denmark Switzerland
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1 INLEDNING:

2 RIKTVARDEN UTOMHUS:

2.1 FORORDNING OM TRAFIKBULLER:
2.2 BEDOMNINGSGRUNDER:

3 TRAFIKUPPGIFTER:

4 BERAKNINGSMETOD:

5 RESULTAT:

6 SAMMANFATTNING:

TRAFIKBULLER VID FASAD
TRAFIKBULLER VID UTEPLATS
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Underlag Typ Ursprung Datum pa Dokumentnamn
underlag
Fastighetskarta DWG Metria 2020-11-25 | Fastighetskarta fran Lantmdteriet (fsk.dwg)
Terrangdata Grid Metria 2020-11-25 | Gridndt med terrdngdata (grid2.asc)
Situationsplan Ritning GOIN AB 2020-08-20 | Ombyggnad av flerbostadshus plan yttre miljo
Planl6sning Ritning GOIN AB 2020-08-07 | Ombyggnad av flerbostadshus plan 0-3
Vagtrafiksiffror Rapport Eslovs kommun 2020-06-11 | Trafikia Trafikrapport september 2020
30 mdtplatser métdata insamlad 2020-05-26 — 2020-
0611
Vagtrafiksiffror Rapport Trafikverket 2020-06-15 | Trafikupprakningstal fér EVA och manuella
berdkningar 2017-2040-2065
Tagtrafiksiffror Tabell Trafikverket 2020-06-15 | trafikuppgifter_jarnvag_t20_och_bullerprognos_2040
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1 INLEDNING:

Sesla Fastigheter AB har planer pa att géra om industrifastigheten Falken 10 (Vasagatan 6) i Eslov till bostdder. | denna
rapport belyses, med avseende pa trafikbullret, forutsdttningarna for planerade bostader. | figuren nedan redovisas

omradet som undersoks. Sesla Fastigheter AB planerar for 17 lagenheter i flerfamiljshus pa fastighet Falken 10.

FIGUR 1. OVERSIKTSBILD GVER OMRADET MED PLANERADE BOSTADER INOM ROD RAM.

2 RIKTVARDEN UTOMHUS:

Vid nybyggnad av bostader géller féljande riktvarden for hogsta ljudniva fran omgivande trafik.

2.1 FORORDNING OM TRAFIKBULLER:
Forordningen for trafikbuller SFS 2015:216 (andring 2017:359) innehaller riktvarden for trafikbuller vid

bostadsbyggnader och ska tillampas bade vid bedémningar enligt plan- och bygglagen samt enligt miljébalken, se tabell

nedan.

TABELL 1. RIKTVARDEN FOR BOSTADER ENLIGT FORORDNING OM TRAFIKBULLER VID BOSTADER SFS 2017:359.

Buller fran spartrafik och végar

Utomhus Hogsta trafikbullerniva, frifaltsvirden dBA
Ekvivalent ljudniva Maximal ljudniva

Vid bostadsfasad 60 a) -

Vid fasad till bostad om hogst 35 m? 65 -

Pa uteplats (om sadan ska anordnas i 50 70 b)

anslutning till bostaden)

a) Om den angivna ljudnivan dnda overskrids bor:

1. Minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte
overskrids vid fasaden och

PROJEKTNUMMER: [793794] - [FALKEN 10 ESLOV] - REV: [A] Sidadavé

91 (250)



[TRAFIKBULLERUTREDNING]
92 (250)

2. minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids
mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Vid en sadan andring av en byggnad som avses i 9 kap. 2 § forsta stycket 3 a plan- och bygglagen (2010:900) galler i
stéllet for vad som anges i a) 1. att minst ett bostadsrum i en bostad bor vara vant mot en sida dar 55 dBA ekvivalent
ljudniva inte 6verskrids vid fasaden.

b) Om 70 dBA maximal ljudniva dnda 6verskrids, bor nivan dock inte 6verskridas med mer dn 10 dBA maximal ljudniva
fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

2.2 BEDOMNINGSGRUNDER:

e Vid bostadsfasad ska 60 dBA ekvivalent ljudniva klaras.

e Vid gemensam uteplats ska 50 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva klaras.

3 TRAFIKUPPGIFTER:

Vagtrafik

Uppgifter om vagtrafiken pa Kvarngatan har erhallits fran [Trafikia Trafikrapport september 2020 - 30 matplatser
matdata insamlad 2020-05-26 — 2020-0611] levererad av Eslévs kommun via e-post 2020-11-24. Erhallna
trafikuppgifter har darefter raknats upp till prognos 2040 enligt Trafikverkets upprakningsanvisningar redovisade i
[Trafikupprakningstal for EVA och manuella berakningar 2017-2040-2065]. Trafikfléde pa Vasagatan och

Skomakaregatan har utifran uppmatta flode pa Kvarngatan uppskattats av Eslovs kommun och Efterklang.

TABELL 2 TRAFIKUPPGIFTER TILL BERAKNINGARNA PROGNOS 2040.

‘ Gata Antal fordon (ADT) Andel tunga fordon (%) Skyltad hastighet(km/h)
Kvarngatan 6800 5 40
Vasagatan 1700 2 30
Skomakaregatan 3350 2 30

Jarnvagstrafik

Trafikverkets basprognos 2040 fran ar 2020 genom Eslév anvands i berdkningarna, se Tabell 2.

TABELL 3 TRAFIKUPPGIFTER FOR JARNVAGSTRAFIK. BASPROGNOS 2040

Tagtyp Tagtyp Nordiska Hastighet STH Totalt antal Medellingd/maxléngd (m)
prognos berédkningsmodell (km/h) passager per dygn
en
Godstag Gods 100 38 572/630
X31K X31/32 160 58 160/240
Lok+vagn Pass 160 2 160/160
X61 X60 80 129 150/160
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4 BERAKNINGSMETOD:

Berdkningarna av vagtrafikbullernivder har genomforts enligt Naturvardsverkets rapport 4653 “Vagtrafikbuller Nordisk

berdkningsmodell, reviderad 1996”.

Berdkning av sparbunden trafik har utforts enligt Naturvardsverkets berdkningsmodell, rapport 4935, fran

Naturvardsverket.

5 RESULTAT:

Resultat redovisas pa bilaga 1-4. Pa bilaga 1-2 redovisas dygnsekvivalent ljudniva vid fasad och vid mojliga uteplatser.

Pa bilaga 3-4 redovisas dygnsekvivalen och maximal ljudniva (dag) som ljudutbredningskartor toppvy.

6 SAMMANFATTNING:

Det finns goda forutsattningar att géra om industrifastigheten Falken 10 i Esov till bostader.

Trafikbuller vid fasad

Bullerriktvardet for dygnsekvivalent trafikbullerniva 60 dBA klaras vid samtliga fasader.

Trafikbuller vid uteplats
Bullerriktvardet for uteplats dygnsekvivalent trafikbullernivd 50 dBA respektive maximal ljudniva dagtid 70 dBA klaras

vid ndgra platser i anslutning till bostaderna vilka ar tankta som gemensamma uteplatser.

Datum Rev  Beskrivning UPPRATTAD QA GODKAND

2020-12-03 A  Trafikbullerrapport FRA MFN FRA
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1 Forutsattningar

GOIN AB har pa uppdrag av Sesla Fastigheter AB gett forslag till lampligt placerade platser
for en miljoteknisk provtagning med avseende pa eventuell fororeningssituation i mark och i
byggnad pa fastigheten Falken 10 i Eslévs kommun.

Syfte med uppdraget &r att utreda eventuell féroreningssituation pa fastigheten med avseende
pa mark och i byggnad samt att sammanstalla analysresultaten som anvéandbart
underlagsmaterial.

Provtagning kommer att genomforas sa snart forslaget godkants av Miljoforvaltning i
Eslovs kommun med hjalp av en mindre gravmaskin for de yttre provtagningsplatserna.
Invéndigt kommer uppbilning av golv i kallarplanet, i redovisade utrymmen utforas.
Provtagning av betong samt av jordmaterial under betongplattan gors. | golv samt vaggar
pa bottenplan kommer dven att tas prover. Platserna for dessa prover ar narmsta golv och
vagg centrerat ovanfor platserna for kallarproverna. Hittar man féroreningar i dessa
kommer en vidare utredning utforas.

Platserna &r utvalda efter besok pa platsen samt efter en bedémning hur verksamheten har
skett i byggnaden.

Provplats 1 och 2 &r foreslagna utifran verksamhetens huvudplacering.
Provplats 3 och 4 ar foreslagna utifran marken utanfor verksamheten gransade mot Falken
6 som har haft drivmedelshantering.

Totalt 4 jordprover, 2 betongprover samt 2 vaggmaterialsprover kommer att tas ut och
skickas in till ett ackrediterat laboratorium for analys.

Pa fastigheten skall det ha funnits gummiindustri (skomakerilokal) och elektroteknisk
industri. Dessa verksamheter har enbart funnits i kallarplan och i bottenvaning. Ovriga
plan i byggnaden har ej haft nagon verksamhet med gummiindustri respektive
elektroteknisk industri.

Denna typ av verksamheter placeras i branschklass 3 enligt Naturvardsverkets sa kallade
branschlista. Pa grannfastigheten Falken 6 har det bedrivits en drivmedelsanlaggning och
det har gjorts en miljéteknisk markundersékning. Dessa handlingar har skickats till
fastighetsdgaren. Drivmedelshanteringen har placerats i branschklass 2. En identifiering
och placering i branschklass &r ett forsta steg i en inventering av férorenade omraden.
Identifiering innebér att hitta omraden dar det funnits en verksamhet som skulle kunna
fororena omradet. Omradena placeras i en branschklass (branschklass 1-4).
Branschklassningen ar en gruppriskklassning som baseras pa generella bedomningar
utifran vilken verksamheten/bransch som funnits pa platsen.

2 Omradesbeskrivning

Fastigheten Falken 10 &r beldgen pa Vasagatan 6 i hérnet mellan Skomakaregatan och
Vasagatan i Eslovs stad. Fastighetens norra och 6stra del angréansar till gata och trottoar
enbart inre del pa tomten mot soder till fastigheten Falken 7 har varit 6ppen for eventuell
deponi av material fran produktionen i den tidigare industribyggnaden. Ovriga naromradet
utgors idag av bostadsomrade langs Skomakaregatan och butiks-industrilokaler utmed
Kvarngatan.
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2.1 Geologiska forutsattningar

Enligt Sveriges Geologiska Undersékning (SGU) utgérs den naturliga jordarten inom
fastigheten av lera.

2.2 Hydrologi och hydrogeologi

Inga ytvattenforekomster finns i naromradet till fastigheten Falken 10. Djupet till
grundvattenytan samt grundvattnets stromningsriktning pa fastigheten &r inte ként i detalj.
Enligt VISS (vatteninformation Sverige) ligger den berdrda fastigheten inte inom nagot
skyddsvart omrade som vattentakt eller Natura 2000.

3 Genomforande

GOIN AB utforde med boérjan den 3 okt miljéteknisk markprovtagning av jord med
uppgravning inom sodra delen av fastigheten Falken 10, i tva punkter samt i
byggnadsmaterial i 4 punkter i byggnad. Arbetet utférdes med hjélp av Sesla Fastigheter AB
anstéllda. Proverna skickades in av Sesla FastigheterAB.

Situationsplan bifogas i Bilaga 1 dar provplatserna markerats.

Provtagningar gjordes i syfte med att kontrollera eventuell féroreningssituation i marken pa
omradet.

2 st utvandiga provplatser med 2 st jordprover togs pa 0,5 m och pa 1,0 m djup, i samma
provtagningspase sa att olika nivaer blandades. Ytan dar utvandiga jordprover togs utgores av
asfaltbelagd yta och anvands som gang- och parkeringsyta.

2 st invandiga provplatser i golv i kéllardel togs 2 st jordprover och 2 st betongprover.
Jordproverna togs pa tva hojder dels 0,5 m under 6k btggolv och dels 0,9 m under 6k btggolv.

Proverna fran jord, betong och vagg uttogs i diffusionstata pasar for faltanalys och transport
till Eurofins. Vid provtagningen observerades jordart respektive ingaende material samt syn-
och luktintryck. Proverna sandes sedan till ett ackrediterat laboratorium, Eurofins
Environment AB (Eurofins) for analys av BTEX, alifater, aromater, metaller och PAH: er.
Analysresultatet av proverna sammanstélldes och jamférdes med géllande riktvarden.

Jordmaterialet utgjordes av en lerig moran och ingen avvikande luktférnimmelse kunde
uppfattas fran hal respektive fran uttagna prover. Proverna fran jordmaterialet narmast under
asfaltytan utgjordes av barlagermaterial (grus/sten). Under denna niva var det en lerig moran.

Material fran betongproverna hade ingen avvikande luktfornimmelse och sag ut som normal
gjuten betong.

Material fran vaggprover tegel hade ingen avvikande luktfornimmelse och sag ut som ett
normalt tegel.

Kompletterande provtagning avseende 4 st jordprover har gjorts i tidigare utférda provplatser
och skickades in for analys till Eurofins med avseende pa tungmetaller.

Kompletterande provtagning med 3 nya provplatser i asfaltyta utanfor huset belagna enligt
uppdaterad situationsplan. Dessa 3 st jordprover skickades in for analys till Eurofins med
avseende pa tungmetaller, BTEX, alifater, aromater, metaller och PAH: er.

Dessutom gjordes kompletterande provtagning med 2 st nya betongprover fran betonggolvet i
kéllargolvet samt fran betonggolvet pa bottenvaningen inne i byggnaden dessa togs ut i
tidigare utforda provplatser och skickades in for analys till Eurofins med avseende pa
tungmetaller.
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Dessutom togs 2 st nya prover fran yttervagg i byggnaden dels pa vaning 1 provplats 1 och
dels vaning 2 provplats 2 dessa skickades in for analys till Eurofins med avseende pa
tungmetaller.

4 Jamforvarden

Analysresultaten fran uttagna jordprover har jamforts med riktvarden med avseende pa
kanslig markanvéandning (Naturvardsverkets generella riktvarden for) KM da det ar de
mest relevanta jamforvardet eftersom fastigheten skall géras om till bostéder.

5 Resultat

| Bilaga 2 Aterfinns analysrapporter fran Eurofins. Gallande alifater, aromater, BTEX, och
PAH-M och H har halter éverskridande Naturvardsverkets generella riktvarde for kéanslig
markanvandning (KM) pavisats i Mark 4, samt Jord 3, Bada dessa platser ar placerade
under asfaltyta avsedd for parkering och gangtrafik.

| byggnad i jordmaterial provplats 1 och 2 under kallargolv finns inga Gverskridande i nagot
prov enligt Naturvardsverkets generella riktvarden for MKM och for kanslig
markanvéndning (KM).

I byggnad i bjalklag over kéllare (betong) samt i vagg finns inga éverskridande i nagot prov
enligt Naturvardsverkets generella riktvarden for MKM och for kanslig markanvandning
(KM).

| Bilaga 3 Aterfinns analysrapporter frdn Eurofins. Gallande tungmetaller har
overskridande av Naturvardsverkets generella riktvéarde for kanslig markanvandning (KM)
pavisats enbart i Mark 4.

Analysresultaten med avseende pa tungmetaller finns tva 6verskridande for Bly 61 mg/kg
Ts och Zink 380 mg/kg Ts i provplats 4 i dvrigt finns inga 6verskridande i nagot prov enligt
Naturvardsverkets generella riktvarden for kanslig markanvandning (KM).

61 mg/kg Ts for Bly ar en marginell dverskridande av gransvardet 50 mg/kg Ts. 380 mg/kg
Ts for zink ar ett mindre dverskridande av gransvardet 250 mg/kg Ts. Eftersom provplats 4
ligger utanfor det blivande byggnadsomradet bor MKM gréansvardet 500 mg/kg Ts for Zink
kunna gélla. Vid ombyggnad till bostdder kommer markytan vid provplats 4 inte beroras
(Ar idag belagd med asfalt och avsedd for parkering och gangtrafik) och kommer &ven vara
sa under byggnadstiden och aven i framtiden.

| bilaga 4 Aterfinns analysrapporter fr&n Eurofins fr&n den senast utférda provtagningen
och analysen. Géllande tungmetaller har Gverskridande av Naturvardsverkets generella
riktvarde for kanslig markanvandning (KM) pavisats i Markprovplats 4.och 5. Med ett
lagre vérde i provplats 5. | o©vriga uttagna prover finns inga Overskridande av
gréansvardena.
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6 Slutsatser och rekommendationer

Eventuella féroreningen som patraffas i undersokningen kommer inte vara avgransad och
vid en exploatering av fastigheten, exempelvis ombyggnation, schaktning for VA, el eller
teleledningar sa finns ett behov att utféra kompletterande analyser for att kunna hantera
jordmassor pa ett korrekt satt.

Patraffade forhdjda PAH-M och H samt forhéjda Zink och Bly halter i jordprover ligger
under asfaltyta som ej kommer berdras av ombyggnaden till bostader. I évrigt i byggnaden
patraffades ej nagra forhojda gransvarden. | nya provplatser enligt den senaste analysen
finns enbart dverskridande for KM av tungmetaller i provplats 5 och da med ett lagre vérde
an tidigare undersokt provplats 4.

Patraffas fororeningar i samband med ombyggnaden av fastigheten sa kommer dessa tas
omhand alternativt forses med migrationssparr eller luftade konstruktioner beroende pa hur
fororeningen vilken typ av férorening samt ar placerad och hur denna har trangt in i
vaggmaterial (tegel) respektive golvkonstruktion (betong).

Slutgiltig bedémning angaende eventuella avhjalpande atgarder eller kompletterande
utredningar tar tillsynsmyndigheten i detta fall Miljéforvaltningen i Eslov.

GOIN AB

Gert Olsson

Rapport miljoteknisk markundersoékning vid fastigheten Falken 10 i Eslov Eslévs kommun
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BILAGOR Tillhérande RAPPORT MILJOTEKNISK UNDERSOKNING

ESLOVS KOMMUN

Bilaga 1

Omfattar reviderad markprovplatskarta

Bilaga 4

Omfattande analysprotokoll
177-2020-01300432 Provplats 5, Utomhus jord
177-2020-01300438 Provplats 6 Utomhus jord
177-2020-01300439 Provplats7 Utomhus jord
177-2020-01300435 Golv kallare (betong)
177-2020-01300436 Golv Bv (betong)
177-2020-01270171 Vagg OV 1

177-2020-01270172 Vagg OV 2

FALKEN 10

2020-02-19
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Eurofins Environment Testing Sweden AB
Box 737
531 17 Lidkdping

102 (250 )
TIf: +46 10 490 8110
Fax:  +46 10 490 8051
Sesla Fastigheter AB AR-20-SL-028971-01
Staffan Amberlind
Vastra Stationstorget 1
222 37 LUND EUSELI2-00721825
Kundnummer: SL7653108
Analysrapport
Provnummer: 177-2020-01300432 Provtagningsdatum 2020-01-29
Provbeskrivning: Provtagare Gert Olsson & Staffan Amberlind
Matris: Jord
Provet ankom: 2020-01-29
Utskriftsdatum: 2020-02-11
Analyserna pabdrjades: 2020-01-29
Provmérkning: Ute jord 5
Provtagningsplats: Utomhus
Analys Resultat  Enhet Méto. Metod/ref
Torrsubstans 846 % 5% SS-EN 12880:2000 a)
Bensen <0.0035 mg/kg Ts 30% EPA 5021 a)
Toluen <010 mg/kg Ts 30% EPA 5021 a)
Etylbensen <010 mg/kg Ts 30% EPA 5021 a)
M/P/O-Xylen <010 mg/kg Ts 30% EPA 5021 a)
Summa TEX <0.20 mg/kg Ts 30% EPA 5021 a)
Alifater >C5-C8 <5.0 mg/kgTs 35% SPI1 2011 a)
Alifater >C8-C10 <3.0 mg/kgTs 35% SPI1 2011 a)
Alifater >C10-C12 <5.0 mg/kgTs 30% SPI1 2011 a)
Alifater >C12-C16 <5.0 mg/kgTs 30% SPI1 2011 a)
Summa Alifater >C5-C16 <9.0 mg/kgTs a)
Alifater >C16-C35 12 mg/kg Ts 30% SPI1 2011 a)
Aromater >C8-C10 <4.0 mg/kgTs 30% SPI1 2011 a)
Aromater >C10-C16 <0.90 mg/kgTs 20% SP1 2011 a)
Metylkrysener/benzo(a)antracener <0.50 mgkgTs 25% SIS: TK 535N 012 a)
Metylpyren/fluorantener <0.50 mgkgTs 25% SIS: TK 535N 012 a)
Aromater >C16-C35 <0.50 mg/kgTs 25% SIS: TK 535 N 012 a)
Oljetyp < C10 Utgar a)*
Oljetyp > C10 Ospec a)*
Bens(a)antracen 0.33 mg/kg Ts 25% 1ISO 18287:2008 mod a)
Krysen 0.31 mg/kg Ts 25% 1ISO 18287:2008 mod a)
Benso(b,k)fluoranten 0.66 mg/kg Ts 25% 1ISO 18287:2008 mod a)
Benzo(a)pyren 0.35 mg/kg Ts 25% 1ISO 18287:2008 mod a)
Indeno(1,2,3-cd)pyren 0.30 mg/kg Ts 25% 1ISO 18287:2008 mod a)
Dibens(a,h)antracen 0.061 mg/kg Ts 30% 1ISO 18287:2008 mod a)
Naftalen <0.030 mg/kg Ts 25% 1ISO 18287:2008 mod a)
Edrklaringar AR-003v51
Laboratoriet/laboratorierna &r ackrediterade av respektive lands ackrediteringsorgan. Ej ackrediterade analyser &r markerade med *
Métosakerheten, om inget annat anges, redovisas som utvidgad matosakerhet med tackningsfaktor 2. Undantag relaterat till analyser utférda utanfor
Sverige kan férekomma. Ytterligare upplysningar samt métosakerhet och detektionsnivaer for mikrobiologiska analyser l&mnas pa begéran.
Denna rapport far endast aterges i sin helhet, om inte utférande laboratorium i férvag skriftligen godként annat. Resultaten relaterar endast till det
insanda provet. Sida 1av 2



AR-20-SL-028971-01
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Acenaftylen 0.043 mg/kg Ts 40% 1ISO 18287:2008 mod a)

Acenaften <0.030 mg/kg Ts 25% 1ISO 18287:2008 mod a)

Fluoren <0.030 mg/kg Ts 30% 1ISO 18287:2008 mod a)

Fenantren 0.44 mg/kg Ts 25% 1ISO 18287:2008 mod a)

Antracen 0.11 mg/kg Ts 25% 1ISO 18287:2008 mod a)

Fluoranten 0.87 mg/kg Ts 25% 1ISO 18287:2008 mod a)

Pyren 0.71 mg/kg Ts 25% 1ISO 18287:2008 mod a)

Benzo(g,h,i)perylen 0.31 mg/kg Ts 25% 1ISO 18287:2008 mod a)

Summa PAH med lag molekylvikt 0.073 mg/kg Ts a)

Summa PAH med medelhég molekylvikt 21 mgkgTs a)

Summa PAH med hég molekylvikt 2.3 mgkgTs a)

Summa cancerogena PAH 2.0 mgkgTs a)

Summa 6vriga PAH 2.5 mg/kgTs a)

Summa totala PAH16 4.5 mg/kgTs a)

Arsenik As 3.5 mg/kgTs 25% EN ISO 11885:2009 / SS a)
028311 utg 1

Barium Ba 77 mg/kg Ts 25% EN ISO 11885:2009 / SS a)
028311 utg 1

Bly Pb 31 mg/kg Ts 25% EN ISO 11885:2009 / SS a)
028311 utg 1

Kadmium Cd 042 mg/kgTs 25% EN ISO 11885:2009 / SS a)
028311 utg 1

Kobolt Co 41 mgkgTs 25% EN ISO 11885:2009 / SS a)
028311 utg 1

Koppar Cu 21 mg/kg Ts 25% EN ISO 11885:2009 / SS a)
028311 utg 1

Krom Cr 13 mg/kg Ts 25% EN ISO 11885:2009 / SS a)
028311 utg 1

Kvicksilver Hg 0.059 mgkgTs 20% SS028311mod/SS-EN a)
1SO17852mod

Nickel Ni 7.5 mglkgTs 25% EN ISO 11885:2009 / SS a)
028311 utg 1

Vanadin V 20 mg/kg Ts 25% EN ISO 11885:2009 / SS a)
028311 utg 1

Zink Zn 100 mg/kg Ts 25% EN ISO 11885:2009 / SS a)
028311 utg 1

Utférande laboratorium/underleverantor:
a) Eurofins Environment Testing Sweden AB, SWEDEN, ISO/IEC 17025:2005 SWEDAC 1125

Frida Svensson, Rapportansvarig

Denna rapport ar elektroniskt signerad.

Forklaringar AR-003v51
Laboratoriet/laboratorierna ar ackrediterade av respektive lands ackrediteringsorgan. Ej ackrediterade analyser ar markerade med *

Métosakerheten, om inget annat anges, redovisas som utvidgad matosakerhet med tackningsfaktor 2. Undantag relaterat till analyser utférda utanfor

Sverige kan forekomma. Ytterligare upplysningar samt méatosakerhet och detektionsnivaer for mikrobiologiska analyser lamnas pa begaran.

Denna rapport far endast aterges i sin helhet, om inte utférande laboratorium i forvag skriftligen godként annat. Resultaten relaterar endast till det

insanda provet. Sida2av 2



Eurofins Environment Testing Sweden AB
Box 737
531 17 Lidkdping

104 (250 )
TIf: +46 10 490 8110
Fax:  +46 10 490 8051
Sesla Fastigheter AB AR-20-SL-028974-01
Staffan Amberlind
Vastra Stationstorget 1
222 37 LUND EUSELI2-00721825
Kundnummer: SL7653108
Analysrapport
Provnummer: 177-2020-01300438 Provtagningsdatum 2020-01-29
Provbeskrivning: Provtagare Gert Olsson & Staffan Amberlind
Matris: Jord
Provet ankom: 2020-01-29
Utskriftsdatum: 2020-02-11
Analyserna pabdrjades: 2020-01-29
Provmarkning: 6 Ju
Provtagningsplats: Utomhus
Analys Resultat  Enhet Méto. Metod/ref
Torrsubstans 838 % 5% SS-EN 12880:2000 a)
Bensen <0.0035 mg/kg Ts 30% EPA 5021 a)
Toluen <010 mg/kg Ts 30% EPA 5021 a)
Etylbensen <010 mg/kg Ts 30% EPA 5021 a)
M/P/O-Xylen <010 mg/kg Ts 30% EPA 5021 a)
Summa TEX <0.20 mg/kg Ts 30% EPA 5021 a)
Alifater >C5-C8 <5.0 mg/kgTs 35% SPI1 2011 a)
Alifater >C8-C10 <3.0 mg/kgTs 35% SPI1 2011 a)
Alifater >C10-C12 <5.0 mg/kgTs 30% SPI1 2011 a)
Alifater >C12-C16 <5.0 mg/kgTs 30% SPI1 2011 a)
Summa Alifater >C5-C16 <9.0 mg/kgTs a)
Alifater >C16-C35 <10 mg/kgTs 30% SPI1 2011 a)
Aromater >C8-C10 <4.0 mg/kgTs 30% SPI1 2011 a)
Aromater >C10-C16 <0.90 mg/kgTs 20% SP1 2011 a)
Metylkrysener/benzo(a)antracener <0.50 mgkgTs 25% SIS: TK 535N 012 a)
Metylpyren/fluorantener <0.50 mgkgTs 25% SIS: TK 535N 012 a)
Aromater >C16-C35 <0.50 mg/kgTs 25% SIS: TK 535 N 012 a)
Oljetyp < C10 Utgar a)*
Oljetyp > C10 Utgar a)*
Bens(a)antracen <0.030 mg/kg Ts 25% 1ISO 18287:2008 mod a)
Krysen <0.030 mgkgTs 25% 1ISO 18287:2008 mod a)
Benso(b,k)fluoranten 0.072 mg/kg Ts 25% 1ISO 18287:2008 mod a)
Benzo(a)pyren 0.034 mg/kg Ts 25% 1ISO 18287:2008 mod a)
Indeno(1,2,3-cd)pyren <0.030 mg/kg Ts 25% 1ISO 18287:2008 mod a)
Dibens(a,h)antracen <0.030 mg/kg Ts 30% 1ISO 18287:2008 mod a)
Naftalen <0.030 mg/kg Ts 25% 1ISO 18287:2008 mod a)
Edrklaringar AR-003v51
Laboratoriet/laboratorierna ar ackrediterade av respektive lands ackrediteringsorgan. Ej ackrediterade analyser ar markerade med *
Matosakerheten, om inget annat anges, redovisas som utvidgad matosakerhet med tackningsfaktor 2. Undantag relaterat till analyser utférda utanfor
Sverige kan forekomma. Ytterligare upplysningar samt méatosakerhet och detektionsnivaer for mikrobiologiska analyser lamnas pa begaran.
Denna rapport far endast aterges i sin helhet, om inte utférande laboratorium i férvag skriftligen godként annat. Resultaten relaterar endast till det
insanda provet. Sida 1av 2
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Acenaftylen <0.030 mg/kg Ts 40% 1ISO 18287:2008 mod a)

Acenaften <0.030 mg/kg Ts 25% 1ISO 18287:2008 mod a)

Fluoren <0.030 mg/kg Ts 30% 1ISO 18287:2008 mod a)

Fenantren 0.039 mg/kg Ts 25% 1ISO 18287:2008 mod a)

Antracen <0.030 mg/kg Ts 25% 1ISO 18287:2008 mod a)

Fluoranten 0.084 mg/kg Ts 25% 1ISO 18287:2008 mod a)

Pyren 0.079 mg/kg Ts 25% 1ISO 18287:2008 mod a)

Benzo(g,h,i)perylen <0.030 mg/kg Ts 25% 1ISO 18287:2008 mod a)

Summa PAH med lag molekylvikt <0.045 mg/kg Ts a)

Summa PAH med medelhég molekylvikt 0.23 mg/kg Ts a)

Summa PAH med hég molekylvikt 0.18 mg/kg Ts a)

Summa cancerogena PAH 0.17 mg/kg Ts a)

Summa 6vriga PAH 0.29 mg/kgTs a)

Summa totala PAH16 0.46 mg/kg Ts a)

Arsenik As <22 mg/kgTs 25% EN ISO 11885:2009 / SS a)
028311 utg 1

Barium Ba 73 mg/kg Ts 25% EN ISO 11885:2009 / SS a)
028311 utg 1

Bly Pb 17 mg/kg Ts 25% EN ISO 11885:2009 / SS a)
028311 utg 1

Kadmium Cd 0.39 mgkgTs 25% EN ISO 11885:2009 / SS a)
028311 utg 1

Kobolt Co 6.2 mgkgTs 25% EN ISO 11885:2009 / SS a)
028311 utg 1

Koppar Cu 8.1 mgkgTs 25% EN ISO 11885:2009 / SS a)
028311 utg 1

Krom Cr 12 mg/kg Ts 25% EN ISO 11885:2009 / SS a)
028311 utg 1

Kvicksilver Hg 0.028 mg/kg Ts 20% SS028311mod/SS-EN a)
1SO17852mod

Nickel Ni 7.7 mgkgTs 25% EN ISO 11885:2009 / SS a)
028311 utg 1

Vanadin V 20 mg/kg Ts 25% EN ISO 11885:2009 / SS a)
028311 utg 1

Zink Zn 120 mg/kg Ts 25% EN ISO 11885:2009 / SS a)
028311 utg 1

Utférande laboratorium/underleverantor:
a) Eurofins Environment Testing Sweden AB, SWEDEN, ISO/IEC 17025:2005 SWEDAC 1125

Frida Svensson, Rapportansvarig

Denna rapport ar elektroniskt signerad.

Forklaringar AR-003v51
Laboratoriet/laboratorierna ar ackrediterade av respektive lands ackrediteringsorgan. Ej ackrediterade analyser ar markerade med *

Métosakerheten, om inget annat anges, redovisas som utvidgad matosakerhet med tackningsfaktor 2. Undantag relaterat till analyser utférda utanfor

Sverige kan forekomma. Ytterligare upplysningar samt méatosakerhet och detektionsnivaer for mikrobiologiska analyser lamnas pa begaran.

Denna rapport far endast aterges i sin helhet, om inte utférande laboratorium i forvag skriftligen godként annat. Resultaten relaterar endast till det

insanda provet. Sida2av 2



Eurofins Environment Testing Sweden AB
Box 737
531 17 Lidkdping

106 (250 )
TIf: +46 10 490 8110
Fax:  +46 10 490 8051
Sesla Fastigheter AB AR-20-SL-028975-01
Staffan Amberlind
Vastra Stationstorget 1
222 37 LUND EUSELI2-00721825
Kundnummer: SL7653108
Analysrapport
Provnummer: 177-2020-01300439 Provtagningsdatum 2020-01-29
Provbeskrivning: Provtagare Gert Olsson & Staffan Amberlind
Matris: Jord
Provet ankom: 2020-01-29
Utskriftsdatum: 2020-02-11
Analyserna pabdrjades: 2020-01-29
Provmarkning: 7 Ju
Provtagningsplats: Utomhus
Analys Resultat  Enhet Méto. Metod/ref
Torrsubstans 85.0 % 5% SS-EN 12880:2000 a)
Bensen <0.0035 mg/kg Ts 30% EPA 5021 a)
Toluen <010 mg/kg Ts 30% EPA 5021 a)
Etylbensen <010 mg/kg Ts 30% EPA 5021 a)
M/P/O-Xylen <010 mg/kg Ts 30% EPA 5021 a)
Summa TEX <0.20 mg/kg Ts 30% EPA 5021 a)
Alifater >C5-C8 <5.0 mg/kgTs 35% SPI1 2011 a)
Alifater >C8-C10 <3.0 mg/kgTs 35% SPI1 2011 a)
Alifater >C10-C12 <5.0 mg/kgTs 30% SPI1 2011 a)
Alifater >C12-C16 <5.0 mg/kgTs 30% SPI1 2011 a)
Summa Alifater >C5-C16 <9.0 mg/kgTs a)
Alifater >C16-C35 <10 mg/kgTs 30% SPI1 2011 a)
Aromater >C8-C10 <4.0 mg/kgTs 30% SPI1 2011 a)
Aromater >C10-C16 <0.90 mg/kgTs 20% SP1 2011 a)
Metylkrysener/benzo(a)antracener <0.50 mgkgTs 25% SIS: TK 535N 012 a)
Metylpyren/fluorantener <0.50 mgkgTs 25% SIS: TK 535N 012 a)
Aromater >C16-C35 <0.50 mg/kgTs 25% SIS: TK 535 N 012 a)
Oljetyp < C10 Utgar a)*
Oljetyp > C10 Utgar a)*
Bens(a)antracen 0.047 mg/kg Ts 25% 1ISO 18287:2008 mod a)
Krysen 0.041 mg/kg Ts 25% 1ISO 18287:2008 mod a)
Benso(b,k)fluoranten 0.1 mg/kg Ts 25% 1ISO 18287:2008 mod a)
Benzo(a)pyren 0.047 mg/kg Ts 25% 1ISO 18287:2008 mod a)
Indeno(1,2,3-cd)pyren 0.030 mg/kg Ts 25% 1ISO 18287:2008 mod a)
Dibens(a,h)antracen <0.030 mg/kg Ts 30% 1ISO 18287:2008 mod a)
Naftalen <0.030 mg/kg Ts 25% 1ISO 18287:2008 mod a)
Edrklaringar AR-003v51
Laboratoriet/laboratorierna ar ackrediterade av respektive lands ackrediteringsorgan. Ej ackrediterade analyser ar markerade med *
Matosakerheten, om inget annat anges, redovisas som utvidgad matosakerhet med tackningsfaktor 2. Undantag relaterat till analyser utférda utanfor
Sverige kan forekomma. Ytterligare upplysningar samt méatosakerhet och detektionsnivaer for mikrobiologiska analyser lamnas pa begaran.
Denna rapport far endast aterges i sin helhet, om inte utférande laboratorium i férvag skriftligen godként annat. Resultaten relaterar endast till det
insanda provet. Sida 1av 2
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Acenaftylen <0.030 mg/kg Ts 40% 1ISO 18287:2008 mod a)

Acenaften <0.030 mg/kg Ts 25% 1ISO 18287:2008 mod a)

Fluoren <0.030 mg/kg Ts 30% 1ISO 18287:2008 mod a)

Fenantren <0.030 mg/kg Ts 25% 1ISO 18287:2008 mod a)

Antracen <0.030 mg/kg Ts 25% 1ISO 18287:2008 mod a)

Fluoranten 0.081 mg/kg Ts 25% 1ISO 18287:2008 mod a)

Pyren 0.078 mg/kg Ts 25% 1ISO 18287:2008 mod a)

Benzo(g,h,i)perylen <0.030 mg/kg Ts 25% 1ISO 18287:2008 mod a)

Summa PAH med lag molekylvikt <0.045 mg/kg Ts a)

Summa PAH med medelhég molekylvikt 0.20 mg/kg Ts a)

Summa PAH med hég molekylvikt 0.31 mg/kg Ts a)

Summa cancerogena PAH 0.29 mg/kgTs a)

Summa 6vriga PAH 0.26 mg/kg Ts a)

Summa totala PAH16 0.55 mg/kg Ts a)

Arsenik As <22 mg/kgTs 25% EN ISO 11885:2009 / SS a)
028311 utg 1

Barium Ba 77 mgl/kg Ts 25% EN ISO 11885:2009 / SS a)
028311 utg 1

Bly Pb 13 mg/kg Ts 25% EN ISO 11885:2009 / SS a)
028311 utg 1

Kadmium Cd 042 mg/kgTs 25% EN ISO 11885:2009 / SS a)
028311 utg 1

Kobolt Co 5.9 mgkgTs 25% EN ISO 11885:2009 / SS a)
028311 utg 1

Koppar Cu 7.7 mgkgTs 25% EN ISO 11885:2009 / SS a)
028311 utg 1

Krom Cr 12 mg/kg Ts 25% EN ISO 11885:2009 / SS a)
028311 utg 1

Kvicksilver Hg 0.025 mg/kg Ts 20% SS028311mod/SS-EN a)
1SO17852mod

Nickel Ni 7.8 mgkgTs 25% EN ISO 11885:2009 / SS a)
028311 utg 1

Vanadin V 20 mg/kg Ts 25% EN ISO 11885:2009 / SS a)
028311 utg 1

Zink Zn 93 mg/kg Ts 25% EN ISO 11885:2009 / SS a)
028311 utg 1

Utférande laboratorium/underleverantor:
a) Eurofins Environment Testing Sweden AB, SWEDEN, ISO/IEC 17025:2005 SWEDAC 1125

Frida Svensson, Rapportansvarig

Denna rapport ar elektroniskt signerad.

Forklaringar AR-003v51
Laboratoriet/laboratorierna ar ackrediterade av respektive lands ackrediteringsorgan. Ej ackrediterade analyser ar markerade med *

Métosakerheten, om inget annat anges, redovisas som utvidgad matosakerhet med tackningsfaktor 2. Undantag relaterat till analyser utférda utanfor

Sverige kan forekomma. Ytterligare upplysningar samt méatosakerhet och detektionsnivaer for mikrobiologiska analyser lamnas pa begaran.

Denna rapport far endast aterges i sin helhet, om inte utférande laboratorium i forvag skriftligen godként annat. Resultaten relaterar endast till det

insanda provet. Sida2av 2



Eurofins Environment Testing Sweden AB
Box 737
531 17 Lidkdping

108 (250 )
TIf: +46 10 490 8110
Fax:  +46 10 490 8051
Sesla Fastigheter AB AR-20-SL-028457-01
Staffan Amberlind
Vastra Stationstorget 1
222 37 LUND EUSELI2-00721825
Kundnummer: SL7653108
Analysrapport
Provnummer: 177-2020-01300435 Provtagningsdatum 2020-01-29
Provbeskrivning: Provtagare Gert Olsson & Staffan Amberlind
Matris: Betong
Provet ankom: 2020-01-29
Utskriftsdatum: 2020-02-11
Analyserna pabérjades: 2020-01-29
Provmarkning: Golv kalllare (betong)
Provtagningsplats: Inne
Analys Resultat  Enhet Méto. Metod/ref
Provberedning krossning, malning 1.0 EN 14780:2011/EN a)
15443:2011/SS
187114:1992/SS 1871
Torrsubstans 983 % 5% SS-EN 12880:2000 b)
Arsenik As <1.9 mg/kgTs 25% EN ISO 11885:2009 / SS b)
028311 utg 1
Barium Ba 36 mg/kgTs 25% EN ISO 11885:2009 / SS b)
028311 utg 1
Bly Pb 3.8 mg/kg Ts 25% EN ISO 11885:2009 / SS b)
028311 utg 1
Kadmium Cd 0.25 mg/kg Ts 25% EN ISO 11885:2009 / SS b)
028311 utg 1
Kobolt Co 3.9 mg/kgTs 25% EN ISO 11885:2009 / SS b)
028311 utg 1
Koppar Cu 10 mg/kg Ts 25% EN ISO 11885:2009 / SS b)
028311 utg 1
Krom Cr 71 mg/kg Ts 25% EN ISO 11885:2009 / SS b)
028311 utg 1
Kvicksilver Hg <0.010 mg/kg Ts 20% S$S028311mod/SS-EN b)
1SO17852mod
Nickel Ni 6.5 mg/kg Ts 25% EN ISO 11885:2009 / SS b)
028311 utg 1
Vanadin V 11 mg/kgTs 25% EN ISO 11885:2009 / SS b)
028311 utg 1
Zink Zn 32 mg/kgTs 25% EN ISO 11885:2009 / SS b)
028311 utg 1
Utférande laboratorium/underleverantor:
a) Eurofins Biofuel & Energy Testing Sweden AB, SWEDEN, ISO/IEC 17025:2005 SWEDAC 1820
b) Eurofins Environment Testing Sweden AB, SWEDEN, ISO/IEC 17025:2005 SWEDAC 1125
Edrklaringar AR-003v51
Laboratoriet/laboratorierna ar ackrediterade av respektive lands ackrediteringsorgan. Ej ackrediterade analyser ar markerade med *
Matosakerheten, om inget annat anges, redovisas som utvidgad matosakerhet med tackningsfaktor 2. Undantag relaterat till analyser utférda utanfor
Sverige kan forekomma. Ytterligare upplysningar samt méatosakerhet och detektionsnivaer for mikrobiologiska analyser lamnas pa begaran.
Denna rapport far endast aterges i sin helhet, om inte utférande laboratorium i forvag skriftligen godként annat. Resultaten relaterar endast till det
insanda provet. Sida 1av 2
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Frida Svensson, Rapportansvarig
Denna rapport ar elektroniskt signerad.
Edrklaringar AR-003v51

Laboratoriet/laboratorierna ar ackrediterade av respektive lands ackrediteringsorgan. Ej ackrediterade analyser ar markerade med *
Matosakerheten, om inget annat anges, redovisas som utvidgad matosakerhet med tackningsfaktor 2. Undantag relaterat till analyser utférda utanfor
Sverige kan forekomma. Ytterligare upplysningar samt méatosakerhet och detektionsnivaer for mikrobiologiska analyser lamnas pa begaran.

Denna rapport far endast aterges i sin helhet, om inte utférande laboratorium i férvag skriftligen godként annat. Resultaten relaterar endast till det
insanda provet. Sida2av 2



Eurofins Environment Testing Sweden AB
Box 737
531 17 Lidkdping

110 (250 )
TIf: +46 10 490 8110
Fax:  +46 10 490 8051
Sesla Fastigheter AB AR-20-SL-028458-01
Staffan Amberlind
Vastra Stationstorget 1
222 37 LUND EUSELI2-00721825
Kundnummer: SL7653108
Analysrapport
Provnummer: 177-2020-01300436 Provtagningsdatum 2020-01-29
Provbeskrivning: Provtagare Gert Olsson & Staffan Amberlind
Matris: Betong
Provet ankom: 2020-01-29
Utskriftsdatum: 2020-02-11
Analyserna pabdrjades: 2020-01-29
Provmarkning: Golv BV (Betong)
Provtagningsplats: Inne
Analys Resultat  Enhet Méto. Metod/ref
Provberedning krossning, malning 1.0 EN 14780:2011/EN a)
15443:2011/SS
187114:1992/SS 1871
Torrsubstans 98.0 % 5% SS-EN 12880:2000 b)
Arsenik As <1.9 mg/kgTs 25% EN ISO 11885:2009 / SS b)
028311 utg 1
Barium Ba 14 mg/kg Ts 25% EN ISO 11885:2009 / SS b)
028311 utg 1
Bly Pb 4.3 mg/kg Ts 25% EN ISO 11885:2009 / SS b)
028311 utg 1
Kadmium Cd <0.20 mg/kg Ts 25% EN ISO 11885:2009 / SS b)
028311 utg 1
Kobolt Co 2.3 mg/kg Ts 25% EN ISO 11885:2009 / SS b)
028311 utg 1
Koppar Cu 26 mgkgTs 25% EN ISO 11885:2009 / SS b)
028311 utg 1
Krom Cr 1.8 mgkgTs 25% EN ISO 11885:2009 / SS b)
028311 utg 1
Kvicksilver Hg <0.010 mg/kg Ts 20% S$S028311mod/SS-EN b)
1SO17852mod
Nickel Ni 1.2 mgkgTs 25% EN ISO 11885:2009 / SS b)
028311 utg 1
Vanadin V 2.2 mg/kgTs 25% EN ISO 11885:2009 / SS b)
028311 utg 1
Zink Zn 20 mg/kg Ts 25% EN ISO 11885:2009 / SS b)
028311 utg 1
Utférande laboratorium/underleverantor:
a) Eurofins Biofuel & Energy Testing Sweden AB, SWEDEN, ISO/IEC 17025:2005 SWEDAC 1820
b) Eurofins Environment Testing Sweden AB, SWEDEN, ISO/IEC 17025:2005 SWEDAC 1125
Edrklaringar AR-003v51
Laboratoriet/laboratorierna ar ackrediterade av respektive lands ackrediteringsorgan. Ej ackrediterade analyser ar markerade med *
Matosakerheten, om inget annat anges, redovisas som utvidgad matosakerhet med tackningsfaktor 2. Undantag relaterat till analyser utférda utanfor
Sverige kan forekomma. Ytterligare upplysningar samt méatosakerhet och detektionsnivaer for mikrobiologiska analyser lamnas pa begaran.
Denna rapport far endast aterges i sin helhet, om inte utférande laboratorium i forvag skriftligen godként annat. Resultaten relaterar endast till det
insanda provet. Sida 1av 2



AR-20-SL-028458-01

EUSELI2-00721825 111(250)
Frida Svensson, Rapportansvarig
Denna rapport ar elektroniskt signerad.
Edrklaringar AR-003v51

Laboratoriet/laboratorierna ar ackrediterade av respektive lands ackrediteringsorgan. Ej ackrediterade analyser ar markerade med *
Matosakerheten, om inget annat anges, redovisas som utvidgad matosakerhet med tackningsfaktor 2. Undantag relaterat till analyser utférda utanfor
Sverige kan forekomma. Ytterligare upplysningar samt méatosakerhet och detektionsnivaer for mikrobiologiska analyser lamnas pa begaran.

Denna rapport far endast aterges i sin helhet, om inte utférande laboratorium i férvag skriftligen godként annat. Resultaten relaterar endast till det
insanda provet. Sida2av 2



Eurofins Environment Testing Sweden AB

Box 737
531 17 Lidkdping
112 (250)
TIf: +46 10 490 8110
Fax:  +46 10 490 8051
Sesla Fastigheter AB AR-20-SL-026295-01
Staffan Amberlind
Vastra Stationstorget 1
222 37 LUND EUSELI2-00720439
Kundnummer: SL7653108
Analysrapport
Provnummer: 177-2020-01270171 Provtagare Staffan Amberlind och Gert Olsson
Provbeskrivning:
Matris: Betong
Provet ankom: 2020-01-24
Utskriftsdatum: 2020-02-06
Analyserna pabdrjades: 2020-01-24
Provmarkning: Vagg ov 1, provnr(11051751)
Provtagningsplats: 1
Analys Resultat  Enhet Méto. Metod/ref
Torrsubstans 996 % 5% SS-EN 12880:2000 a)
Arsenik As 24 mgkgTs 25% EN ISO 11885:2009 / SS a)
028311 utg 1
Barium Ba 97 mg/kg Ts 25% EN ISO 11885:2009 / SS a)
028311 utg 1
Bly Pb 5.8 mg/kg Ts 25% EN ISO 11885:2009 / SS a)
028311 utg 1
Kadmium Cd 0.26 mg/kg Ts 25% EN ISO 11885:2009 / SS a)
028311 utg 1
Kobolt Co 8.1 mgkg Ts 25% EN ISO 11885:2009 / SS a)
028311 utg 1
Koppar Cu 8.9 mgkgTs 25% EN ISO 11885:2009 / SS a)
028311 utg 1
Krom Cr 22 mg/kg Ts 25% EN ISO 11885:2009 / SS a)
028311 utg 1
Kvicksilver Hg <0.010 mg/kg Ts 20% S$S028311mod/SS-EN a)
1SO17852mod
Nickel Ni 18 mg/kg Ts 25% EN ISO 11885:2009 / SS a)
028311 utg 1
Vanadin V 31 mg/kg Ts 25% EN ISO 11885:2009 / SS a)
028311 utg 1
Zink Zn 37 mg/kg Ts 25% EN ISO 11885:2009 / SS a)
028311 utg 1
Utférande laboratorium/underleverantor:
a) Eurofins Environment Testing Sweden AB, SWEDEN, ISO/IEC 17025:2005 SWEDAC 1125
Paola Nilson, Rapportansvarig
Denna rapport ar elektroniskt validerad och signerad.
Edrklaringar AR-003v51
Laboratoriet/laboratorierna ar ackrediterade av respektive lands ackrediteringsorgan. Ej ackrediterade analyser ar markerade med *
Matosakerheten, om inget annat anges, redovisas som utvidgad matosakerhet med tackningsfaktor 2. Undantag relaterat till analyser utférda utanfor
Sverige kan forekomma. Ytterligare upplysningar samt méatosakerhet och detektionsnivaer for mikrobiologiska analyser lamnas pa begaran.
Denna rapport far endast aterges i sin helhet, om inte utférande laboratorium i férvag skriftligen godként annat. Resultaten relaterar endast till det
insanda provet. Sida 1 av 1



Eurofins Environment Testing Sweden AB

Box 737
531 17 Lidkdping
113 (250)
TIf: +46 10 490 8110
Fax:  +46 10 490 8051
Sesla Fastigheter AB AR-20-SL-026294-01
Staffan Amberlind
Vastra Stationstorget 1
222 37 LUND EUSELI2-00720439
Kundnummer: SL7653108
Analysrapport
Provnummer: 177-2020-01270172 Provtagare Staffan Amberlind och Gert Olsson
Provbeskrivning:
Matris: Betong
Provet ankom: 2020-01-24
Utskriftsdatum: 2020-02-06
Analyserna pabdrjades: 2020-01-24
Provmarkning: Vagg ov 2, (11051750)
Provtagningsplats: 2
Analys Resultat  Enhet Méto. Metod/ref
Torrsubstans 99.7 % 5% SS-EN 12880:2000 a)
Arsenik As 2.0 mgkgTs 25% EN ISO 11885:2009 / SS a)
028311 utg 1
Barium Ba 60 mg/kg Ts 25% EN ISO 11885:2009 / SS a)
028311 utg 1
Bly Pb 3.7 mgkgTs 25% EN ISO 11885:2009 / SS a)
028311 utg 1
Kadmium Cd <0.20 mg/kg Ts 25% EN ISO 11885:2009 / SS a)
028311 utg 1
Kobolt Co 51 mg/kg Ts 25% EN ISO 11885:2009 / SS a)
028311 utg 1
Koppar Cu 5.8 mg/kg Ts 25% EN ISO 11885:2009 / SS a)
028311 utg 1
Krom Cr 14 mg/kg Ts 25% EN ISO 11885:2009 / SS a)
028311 utg 1
Kvicksilver Hg <0.010 mg/kg Ts 20% S$S028311mod/SS-EN a)
1SO17852mod
Nickel Ni 11 mg/kg Ts 25% EN ISO 11885:2009 / SS a)
028311 utg 1
Vanadin V 29 mg/kg Ts 25% EN ISO 11885:2009 / SS a)
028311 utg 1
Zink Zn 20 mg/kg Ts 25% EN ISO 11885:2009 / SS a)
028311 utg 1
Utférande laboratorium/underleverantor:
a) Eurofins Environment Testing Sweden AB, SWEDEN, ISO/IEC 17025:2005 SWEDAC 1125
Paola Nilson, Rapportansvarig
Denna rapport ar elektroniskt validerad och signerad.
Edrklaringar AR-003v51
Laboratoriet/laboratorierna ar ackrediterade av respektive lands ackrediteringsorgan. Ej ackrediterade analyser ar markerade med *
Matosakerheten, om inget annat anges, redovisas som utvidgad matosakerhet med tackningsfaktor 2. Undantag relaterat till analyser utférda utanfor
Sverige kan forekomma. Ytterligare upplysningar samt méatosakerhet och detektionsnivaer for mikrobiologiska analyser lamnas pa begaran.
Denna rapport far endast aterges i sin helhet, om inte utférande laboratorium i férvag skriftligen godként annat. Resultaten relaterar endast till det
insanda provet. Sida 1 av 1
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UPPDRAG UPPDRAGSLEDARE DATUM
Falken 10 Riskbedémning Petra AImqvist 2020-05-11
UPPDRAGSNUMMER

13011123

Oversiktlig riskbeddmning med avseende pé férorenad mark inom kv
Falken 10, Eslov

Bakgrund

Detaljplanearbete pagar for fastigheten Falken 10 i Eslov, dar Sesla Fastigheter vill forandra
markanvandningen, fran dagens smaindustri till bostader. Planen ar att befintlig byggnad inom
fastigheten ska behallas men delvis byggas om invandigt for att passa till bostadsdndamal.

Infér andring av detaljplan har en dversiktlig miljdteknisk byggnads- och markundersdkning
utférts av GOIN AB, senare utférdes aven en kompletterande miljéteknisk markundersdkning
(GOIN, 2020).

Tidigare utredningar visar att byggnadsmaterial i vaggar och golv i den byggnad som ska
omvandlas till bostader inte har nagra férhdjda halter av metaller eller organiska féroreningar.
Aven provtagen jord under byggnaden har l&ga uppmaétta halter.

Utanfér byggnaden har férhdjda halter av PAH H, bly och zink konstaterats, uppmatta halter ar
over Naturvardsverkets generella riktvarden for kanslig markanvandning, KM (Naturvardsverket,
2009a).

Tillsynsmyndigheten, Milj6- och Samhallsbyggnad, Eslévs kommun, har begart kompletterande
underlag, i form av en riskbeddmning avseende den férorenade marken, for att planprocessen
ska kunna drivas vidare. Sweco Environment har darfér, pa uppdrag av Sesla Fastigheter, utfort
en oversiktlig riskbedémning avseende férorenad mark inom del av Falken 10. Resultaten
redovisas i féreliggande PM.

Syfte och omfattning

Syftet med utférd riskbeddmning ar att utreda vilka risker som konstaterade markféroreningar
kan innebara for de framtida boende pa Falken 10, samt att bedéma eventuellt behov av atgard.
Resultat fran riskbedémningen ska kunna ligga till grund fér beslut avseende andring av
markanvandning.

Tidigare utférda undersdkningar och utredningar avseende Falken 10 (GOIN, 2020) samt for
intilliggande fastighet Falken 6 (SPIMFAB,1999) har anvants som underlag. Ingen ytterligare
inventering eller provtagning har utférts inom ramen for riskbedémningen.

1(9)

Sweco Sweco Environment AB Petra Almqvist
Skanegatan 3 RegNo: 556346-0327 Miljéokonsult

Box 5397 Styrelsens sate: Stockholm Goteborg

SE-402 28 Goéteborg, Sverige Mobil +46 (0)703 69 46 09
Telefon +46 (0)31 62 75 00 petra.almqvist@sweco.se

Fax
WWW.sweco.se

AP p:\21314\13011123_falken_10_riskbeddmning\000\19 original\13011123_pm riskbeddmning falken 10_200511.docx

114 (250)



115 (250 )

Planerad framtida markanvandning

Planerad markanvandning ar flerbostadshus, vilken bedémts utgora s k kanslig mark-
anvandning, KM. Befintlig byggnad ska sta kvar och justeras invandigt for att passa den
planerade anvandningen.

Omgivande ytor (utanfér byggnaden) inom Falken 10, &r asfalterade och anvands idag som
parkeringsplats och gangbana. Ingen andring av ytskikt eller anvandning av ytorna utanfér
byggnaden ar planerade.

Fororeningssituation i mark

Utanfor byggnaden har jordprov tidigare tagits ut med hjalp av gravmaskin i fem punkter, se
figur 1. | provpunkter 3, 4 och 5, vilka ligger inom det undersdkta omradets sydoéstra del, har
halter av PAH H, zink och bly uppmaétts i halter 6ver Naturvardsverkets generella riktvarden for
kanslig markanvandning, KM (Naturvardsverket, 2009a). Analysresultat fran provpunkter
placerade utanfér byggnaden finns sammanstallda i tabell 1.

Vid provtagning noterades ett barlager av grus och sten under asfalten, och under barlagret en
lerig moran. | varje provpunkt har jordprov har tagits ut pa barlager (vid 0,5m under markytan)
och pa den leriga moranen (vid 1,0 m frAdn markytan), de tva uttagna proverna har darefter
sannolikt blandats och analyserats som ett samlingsprov.

Figur 1. Oversiktbild 6ver aktuellt omrade. Falken 10 markerad i rod figur, tidigare lage for bensinstation
inom Falken 6 markerat med gron figur, lagen for provpunkter utférda utomhus markerade med bla
fyrkanter, gul figur visar det omrade som riskbedémningen avser

2(9)
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Tabell 1. Sammanstallining av laboratorieanalyser och jamférvarden for provpunkter 3-7

Provpunkt JAMFORVARDEN 3 4 5 6 7
KM MKM

Parameter Djup (m) 0,5-1,0 0,5-1,0 0,5-1,0 | 0,5-1,0 | 0,5-1,0
QOrganiska amnen
Alifater >C5-C8 mg/kgTS 25 150 <5 <5 <5 <5 <5
Alifater >C8-C10 mg/kgTS 25 120 <3 <3 <3 <3 <3
Alifater >C10-C12 mg/kgTS 100 500 <5 <5 <5 <5 <5
Alifater >C12-C16 mg/kgTS 100 500 <5 <5 <5 <5 <5
Alifater >C16-C35 mg/kg TS 100 1000 <10 <10 1,2 <10 <10
Aromater >C8-C10 mg/kg TS 10 50 <4 <4 <4 <4 <4
Aromater >C10-C16 mg/kg TS 3 15 <0,90 <0,90 <0,90 <0,90 <0,90
Aromater >C16-C35 mg/kg TS 10 30 <0,50 1,2 1,2 <0,50 <0,50
Bensen mg/kg TS 0,012 0,04 <0,0035 | <0,0035 | <0,0035 | <0,0035 | <0,0035
Toluen mg/kg TS 10 40 <0,1 <0,1 <0,1 <0,1 <0,1
Etylbensen mg/kg TS 10 50 <0,1 <0,1 <0,1 <0,1 <0,1
M/P/O-xylen mg/kg TS 10 50 <0,1 <0,1 <0,1 <0,1 <0,1
PAH L mg/kg TS 3 15 <0,45 0,15 0,073 <0,045 <0,45
PAH M mglkg TS 3,5 20 0,69 2,5 2,1 0,23 0,2
PAH H mg/kg TS 1 10 1,1 4,1 2,3 0,18 0,31
Metaller
Arsenik mg/kg TS 10 25 2,7 3,5 3,5 <2,2 <2,2
Barium mg/kg TS 200 300 82 96 77 73 77
Bly mglkg TS 50 400 25 61 31 17 13
Kadmium mglkg TS 0,8 12 <0,20 0,23 0,42 0,39 0,42
Kobolt mglkg TS 15 35 57 6,1 4.1 6,2 5,9
Koppar mg/kg TS 80 200 11 17 21 8,1 7,7
Krom, total mg/kg TS 80 150 13 13 13 12 12
Kvicksilver mg/kg TS 0,25 2,5 0,086 0,19 0,059 0,028 0,025
Nickel mg/kg TS 40 120 7,7 8,6 7,5 7,7 7,8
Vanadin mg/kg TS 100 200 19 18 20 20 20
Zink mg/kg TS 250 500 180 380 100 120 93
Ovrigt
TS [ % | 881 | 887 | 846 | 838 | 85

KM - avser Naturvardsverkets generella riktvarden for kanslig markanvandning (Rapport 5976) samt uppdaterade
riktvarden for ett urval @amnen/amnesgrupper 2016-07-01. Halter lika med eller KM har markerats med gult.

MKM - avser Naturvardsverkets generella riktvarden for mindre kanslig markanvandning (Rapport 5976) samt
uppdaterade riktvarden for ett urval amnen/amnesgrupper 2016-07-01. Halter lika med eller hégre an MKM har
markerats med orange.

Riskbeddmning

Riskbedémning avseende férorenad mark har utforts for del av Falken 10 (se figur 1),
bedomningen har utgatt fran Naturvardsverkets metodik (Naturvardsverket, 2009b) och
berakningsmodell for riktvarden (Naturvardsverket, 2016). Riskbedémningen har haft
utgangspunkt i den planerade markanvandningen, vilken bedémts utgora s k kanslig
markanvandning, KM. Riskbedémningen omfattar de féroreningar och amnesgrupper vilka
uppmaétts i halter 6ver KM inom Falken 10. Antaganden kring platsspecifika skyddsobjekt,
transport- och exponeringsvagar redovisas nedan.
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Allmant

For att en risk skall kunna bedémas maste det finnas ett objekt som skall skyddas, det maste
dessutom finnas en potentiell farlighet (exempelvis ett giftigt &mne) som skyddsobjektet kan
utsattas for och en mdojlig exponeringsvéag. Saknas nagon av dessa forutsattningar sa foreligger
ingen risk, se figur 2.

Figur 2. En risk foreligger nar fororening fran en kalla (jord, grundvatten, sediment, byggnader och
anlaggningar) frigérs och via olika transportvagar sprids och exponerar skyddsobjekt (manniska, miljo,
naturresurser) sa att en negativ effekt riskerar att uppsta. (Naturvardsverket, 2009b)

Enligt ovan har det konstaterats att ett fatal féroreningar férekommer i forhéjda halter (6ver KM)
i marken inom omradet. Riskbeddémningen avser utreda vilka transport- och exponeringsvagar
som ar relevanta for Falken 10, att identifiera aktuella skyddsobjekt och bedéma om risk for
negativ paverkan pa dessa foreligger. Riskbedémningen utgar fran den konceptuella modell och
de antaganden som gors i Naturvardsverkets berakningsmodell version 2.0.1.

Transport- och exponeringsvagar for manniska enligt Naturvardsverkets modell avseende KM-
omrade syns i figur 3 nedan.

Figur 3. Exponeringsvagar for manniska enligt Naturvardsverkets modell avseende KM-omrade
(Naturvardsverket, 2009b)

Exponering via enskilda exponeringsvagar vags i berdkningsmodellen samman till ett samlat
halsobaserat riktvarde. For varje exponeringsvag finns aven riktvarden fér envags-
koncentrationer. Envagskoncentrationen motsvarar den hégsta halt som skulle vara acceptabel
om en manniska enbart far i sig amnet i fraga via aktuell exponeringsvag.
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Platsspecifika fororeningskallor, transportvagar och skyddsobjekt, Falken 10

Identifierade kallor till férorening inom Falken 10 ar de tidigare industriverksamheterna som
funnits pa fastigheten. Maojligen har tidigare verksamheter efterlamnat avfall eller foérorening i
marken inom fastigheten. Provtagning och analys av material fran byggnad och pa under-
liggande jordlager visar dock enbart laga uppmatta halter av analyserade parametrar.

Pa den intilliggande fastigheten Falken 6 har det tidigare funnits en bensinstation. Under slutet
av 90-talet utférdes inventering och undersékning av omradet, samt sanering av konstaterad
férorening av alifatiska kolvaten kring lackande oljeavskiljare (SPIMFAB, 1999).

Lattflyktiga amnen (VOC) uppmattes pa Falken 6 invid ett tidigare pumplage men provpunkter
intill uppvisade enbart Iaga halter. Spridning av mindre lattflyktiga amnen (t.ex. olja) fran
drivmedelsanlaggningen in till Falken 10 beddéms framst kunna ske via ett eventuellt
grundvatten. Vid den utférda undersdkningen inom Falken 6 noterades inget grundvatten ovan
berget och bedémning gjordes att efter sanering kring oljeavskiljare kommer det undersokta
omradet ej kunna paverka omgivande mark- och grundvattensystem.

For Falken 10 beddms manniskor som kommer att bo eller vistas inom fastigheten att utgéra det
primara skyddsobjektet. For att markanvandningen skall kunna andras till bostader ska
fororeningssituationen i marken inte innebara nagon oacceptabel risk for negativa effekter pa
manniskors halsa.

Markmiljé inom aktuellt omrade beaktas i riskbedémningen i enlighet med skyddsniva for KM,
observera dock att ytorna inom hela fastigheten ar hardgjorda i dagslaget. Mycket liten
infiltration fran nederbérd och mérk miljo innebar att férutsattningarna fér en valfungerande
markmiljé &r begransade i nulaget.

Omréadet forsorjs med kommunalt dricksvatten men det finns industribrunnar och
reservvattenbrunnar ca 300 m nordést om Falken 10 (SGU, 2020). Dessa brunnar bedéms
kunna anvandas for bevattning och industri, de bedéms darfér utgéra ett skyddsobjekt som
naturresurs.

Exponeringsanalys

Eftersom planerad markanvandning bedéms som kanslig utférs riskbedémning nedan med
fokus pa de amnen/amnesgrupper vilka uppmatts i halter éver KM inom Falken 10, d.v.s PAH
H, bly och zink.

En sammanstallning dver min, medel, median och max uppmatta halter for de parametrar vilka
uppmatts i halter 6ver KM syns i tabell 2 nedan, jamte KM-riktvarden. Observera att analys har
utférts pa fem jordprover, vilket ar ett litet underlag for statistisk bedémning.
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Tabell 2. Sammanstallning 6ver min, medel, median och max uppmatta halter fér analyserade prov inom

Falken 10 jamte riktvarde for KM. Halter i nivd med eller 6ver KM ar markerade i gult.

Amne Min Medel Median Max KM

PAH H 0,18 1,6 1,1 41 1

Bly 13 25 29 61 50

Zink 93 175 120 380 250
PAH H

119 (250)

| tre av fem analyserade prov pa jorden séder om byggnaden inom Falken 10 har halter av PAH
H uppmatts i halt dver KM. Ocksa beraknade medel och medianhalter ar strax over riktvardet for
KM, se tabell 2.

Styrande for KM-riktvardet ar “intag av vaxter’. De halsoriskbaserade riktvardena utgors av en
sammanvagning av s k envagskoncentrationer fran flera exponeringsvagar. Envags-
koncentrationer for relevanta exponeringsvagar for Falken 10 avseende PAH H syns i tabell 3

nedan’.

Tabell 3. Envagskoncentrationer for relevanta exponeringsvagar, PAH H

Amne Intag av jord Hudkontakt Inandning Intag av
jord/damm damm vaxter
PAHH 6,6 11 32 1,7

Asfalterade ytor inom fastigheten planeras att behallas och nyttjas som parkerings- och
gangytor. Med den markanvandning som planeras inom Falken 10 kommer inte odling i den
férorenade jorden att bli aktuell. Utan odling blir "intag av jord” istallet styrande for riktvardet;
envagskoncentrationen for denna exponeringsvag ar 6,6 mg/kg TS. Hogsta uppmatta halt ar 4,1
mg/kg TS.

Riktvarde vid korttidsexponering, dvs enstaka intag, av PAH-H ar 300 mg/kg.

Riktvarde for "skydd av markmiljé” avseende PAH H ar 2,5 mg/kg TS. Fér markmiljén &r det
forhallandena i jordvolymen som helhet som ar avgérande, enstaka forhojd halt har begréansad
paverkan pa markens ekosystem. Beraknade medel- och medianhalter av PAH H ar under 2,5
mg/kg TS.

Uppmaétta halter av PAH H i jorden under asfalterad yta bedéms inte innebéara en oacceptabel
risk for negativa effekter pa manniska eller miljo.

' De exponeringsvagar som inte bedémts vara relevanta ar “inandning av anga” pa grund av att
den férorenade ytan ar utanfér byggnaden, samt "intag av dricksvatten” eftersom omradet
forsorjs med kommunalt dricksvatten.
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Bly

Uppmatta halter av bly ar generellt I1aga, endast en halt har uppmatts dver riktvarde fér KM.
Beraknade medel och medianvarden av uppmatta halter ar langt under riktvardet fér KM, se
tabell 2. Styrande for riktvardet ar “intag av jord”.

Envéagskoncentrationer for relevanta exponeringsvagar for Falken 10 avseende bly syns i tabell
4 nedan.

Tabell 4. Envagskoncentrationer for relevanta exponeringsvagar, bly

Amne Intag av jord Hudkontakt Inandning Intag av
jord/damm damm vaxter
Bly 88 3200 5300 270

For risker vid langtidsexponering genom “intag av jord” ar det framforallt volymsegenskaperna
(medel och medianhalter) hos de férorenade massorna som ar aktuellt att jamfora riskbaserade
riktvarden med. Fér uppmatta halter bly ar beraknad medelhalt 25 mg/kg TS och medianhalt 29
mg/kg TS. Dartill forekommer den uppmatta halten pa ett djup av 0,5 m under en asfalterad yta,
vilket markant minskar risken fér exponering.

Riktvarde vid korttidsexponering, dvs enstaka intag, av bly ar 600 mg/kg TS och hogsta
uppmatta halt ar 61 mg/kg TS.

Uppmatta halter av bly ar generellt under riktvardet fé6r KM och darav bedéms férekomst av bly
inte innebara en oacceptabel risk for negativa effekter pd manniska eller miljo.

Zink
Uppmaétta halter av zink i jorden utanfor byggnaden inom Falken 10 ar generellt laga men

enstaka halt ar hdgre an KM. Styrande for KM-riktvardet ar "skydd av markmiljo”.

For markmiljon ar det de férhallandena i jordvolymen som helhet som ar avgérande, enstaka
forhojd halt har begransad paverkan pa markens ekosystem. Medel- och medianhalter av zink
ar under riktvardet for KM. Halsoriskbaserat riktvarde avseende zink ar flera ganger hégre an
hdgsta uppmatta halt.

Uppmétta halter av zink beddms inte utgéra ndgon oacceptabel risk for manniska eller miljo.

Osdakerheter

Vid tidigare utférda markundersodkningar har prov fran olika jordmaterial blandats (barlager och
underliggande moran), det gar darfor inte att veta om hogre halter av konstaterade féroreningar
finns i det ena av de tva materialen.

7(9)
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Slutsats

Planerad markanvandning fér Falken 10 ar flerbostadshus med asfalterade omgivande ytor.
Uppmatta halter av PAH H, bly och zink i jord inom asfalterad yta séder om byggnad pa Falken
10 beddms inte utgéra nagra oacceptabla risker fér manniska, miljo eller naturresurser vid den
planerade markanvandningen. Inget atgardsbehov beddéms darfér foreligga vid den planerade
markanvandningen.

Den fororenade jorden ligger under en asfalterad yta, det innebar att exponering genom
hudkontakt, inandning av damm eller intag av jord framférallt ar mojlig i samband med
markarbeten. Antalet exponeringstillfallen ar darfér mycket begransade vilket medfér en
minskad exponeringsfrekvens och utgdr en extra skyddsfaktor fér de manniskor som kommer
att bo och vistas inom omradet.

Framtida markarbeten inom omradet, till exempel om man i framtiden vill omvandla ytorna kring
huset till gronytor, ar anmalningspliktig verksamhet enligt 28§ paragrafen 10 kapitlet i
miljdbalken. Ny riskbeddmning och atgardsutredning far goras i det fallet.

Observera att ingen egen inventering gjorts for riskbedémningen samt att bedémningen
omfattar den férorenade marken séder om byggnaden pa Falken 10.

8(9)
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GOIN AB RAPPORT MILJOTEKNISK UNDERSOKNING KOMPLETTERING FALKEN 10
ESLOVS KOMMUN 2021-11-13

RAPPORT

Forutséttningar
GOIN AB har pa uppdrag av Sesla Fastigheter AB utfort ny provtagning.
Dels har fonsterkitt kontrollerats, dels har ett nytt jordprov tagits ut.

Syfte med uppdraget ér att utreda eventuell féroreningssituation pé fastigheten med avseende
pa mark och i byggnad samt att sammanstélla analysresultaten som anvéndbart
underlagsmaterial.

Jamforvarden

Analysresultaten fran uttagna jordprover har jamforts med riktvirden med avseende pa
kénslig markanvédndning (Naturvardsverkets generella riktvirden for) KM da det dr de mest
relevanta jamforvardet eftersom fastigheten skall goras om till bostéder.

Resultat

I Bilaga 1. Aterfinns analysrapport fran Eurofins.

Inga halter 6verskridande Naturvardsverkets generella riktvirde for MKM for kénslig
markanvéandning (KM) har pavisats i markprov dster om byggnaden i nuvarande
parkeringsyta vid Skomakaregatan.

I illustrationsbilagan &r provtagningsplats nummer 8 den Ostra provtagningen.

I Bilaga 2. Aterfinns analysrapport frdn Als Scandinavia. Gillande PCB respektive asbest i
fonsterkitt. Uttaget prov &r taget fran fonster mot norr pa bottenvaningen, Alla fonstren i
huset &r fran samma tidpunkt.

Fonsterkittet innehaller ej ndgon asbest och analyssvaret for PCB totalhalt &r mindre dn
15,0 mg/kg (griansvarde dr 50 mg/kg for klassning av farligt avfall).

Slutsatser och rekommendationer

Nagra fororeningar har inte konstaterats fran den senaste provtagning i mark och i
fonsterkitt.

Slutgiltig beddmning angadende eventuella avhjélpande atgédrder eller kompletterande
utredningar tar tillsynsmyndigheten i detta fall Milj6forvaltningen i Eslov.

GOIN AB
Gert Olsson

Rapport miljoteknisk markundersokning vid fastigheten Falken 10 i Eslév Eslévs kommun
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Forslag om direktanvisning pa fastigheten
Loberdd 1:214
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KS.2018.0652
2021-11-22
Alice Petersson Kommunstyrelsens arbetsutskott
+4641362334

alice.petersson@eslov.se

Forslag om direktanvisning pa fastigheten Léberod
1:214

Arendebeskrivning

Kommunledningskontoret genomforde 2019 en markanvisningstavling pa fastigheten
Loberdd 1:214 i Loberdd som Esldvs Bostads AB vann. Eslévs Bostads AB fick
bygglov beviljat av miljo- och samhallsbyggnadsnamnden. Grannar dverklagade
bygglovet till 1ansstyrelsen som biféll 6verklagandet. Dérefter 6verklagade Eslovs
Bostad AB beslutet till Mark- och miljddomstolen som avslog 6verklagan.
Markanvisningsavtalet har férfallit och kopeavtalet som tecknades i samband med
bygglovet &r inte giltigt utan bygglov.

Beslutsunderlag
Oversiktskarta over Loberod 1:214
Ny skiss fran Eslovs Bostads AB

Beredning

N&r Kommunledningskontoret genomférde markanvisningstavlingen var det endast
tva intressenter som inkom med bidrag. Det vinnande bidraget fran Eslovs Bostads
AB inneholl tva avvikelser fran detaljplanen. Mark- och miljédomstolen ansag inte
att det rérde sig om mindre avvikelser fran detaljplanen och avslog dverklagan.
Déarmed kan det vinnande bidraget fran Eslovs Bostads AB inte byggas.

Under markanvisningstiden gjorde Esldvs Bostads AB en geoteknisk undersékning
av fastigheten som pavisade fororeningar i marken. Kommunen och bolaget kom
Overens om att sénka kopeskillingen under forutsattning att bolaget bekostade och
ansvarade for sanering av marken.

Det finns inga avtal som binder Eslovs Bostads AB till markanvisningstavlingen men
bolaget har visat ett fortsatt intresse for fastigheten. Eslévs Bostads AB har kontaktat
ett husforetag och har inkommit med en ny skiss till Kommunledningskontoret.
Skissen bestar av tva flerbostadshus med mindre lagenheter pa ettor, tvaor och treor,
Kommunledningskontoret 1(2)

Postadress: 241 80 Eslév | Besdksadress: Stadshuset, Grona torg 2
Telefon: 0413-620 00 | E-post: myndighetsbreviada@eslov.se | www.eslov.se
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totalt fjorton (14) lagenheter. Skissen &r i ett tidigt skede och kommer att utvecklas.
Eslov Bostads AB 6nskar att kommunen tar ett nytt beslut om markanvisning innan
de lagger ytterligare pengar pa att utveckla skissen.

Enligt kommunens riktlinjer for markanvisning ska markanvisning i forsta hand ske
med 6ppet anbudsforfarande. | undantagsfall far direktanvisning anvandas och bara i
de fall da det inte ar lampligt med 6ppet anbudsférfarande. Eftersom intresset for
markanvisningstavlingen 2019 var lagt redan innan féroreningarna blev kanda
bedémer Kommunledningskontoret att det inte &r lampligt att ga ut med en ny
markanvisningstavling. Kommunledningskontoret anser att det ar lampligt att franga
markanvisningspolicyn i det har projektet och att direktanvisning ar mer lampligt.
Kommunledningskontoret har haft en dialog med Eslovs Bostads AB och bolaget ar
fortfarande intresserade av att bygga pa fastigheten.

Kommunledningskontoret foreslar att kommunstyrelsens arbetsutskott genom
direktanvisning inleder férhandlingar med Esl6vs Bostads AB om forsaljning av
mark.

Forslag till beslut

- Kommunstyrelsens arbetsutskott ger Kommunledningskontoret i uppdrag att
utarbeta forslag till markanvisningsavtal som avser Loberdd 1:214 med Eslovs
Bostads AB.

Beslutet skickas till
Eslovs Bostads AB
Kommunledningskontoret

Eva Hallberg Katarina Borgstrand
Kommundirektor Chef tillvéxtavdelningen

2(2)
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Forslag att ge planuppdrag for del av Sibbarp
2:3 0ch 4:138 i Marieholm
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KS.2021.0201
2021-11-15
Filip Preston Kommunstyrelsens arbetsutskott
+4641362547

filip.preston@eslov.se

Forslag att ge planuppdrag for del av Sibbarp 2:3 och
4:138 i Marieholm

Arendebeskrivning

Kommunstyrelsen beslutade den 4 april 2021 att starta ett nytt exploateringsprojekt i
Marieholm, kommunstyrelsens beslut § 127, 2021. Under dret har ett inledande
arbete gjorts for att identifiera forutsattningarna i omradet och for att ta fram ett
koncept for kommande detaljplanering.

Beslutsunderlag
- Underlag for planuppdrag for Tegelbruksomradet, del av Sibbarp 2:3 och 4:138 i
Marieholm.

Beredning

Eslovs kommun har Iatit Radar Arkitekter arbeta fram ett koncept och underlag for
kommande planldggning inom exploateringsprojektet Marieholm Nordost. Arbetet
har utforts under 2021 tillsammans med en projektgrupp inom kommunen. Som
underlag for arbetet har dversiktliga undersokningar tagits fram avseende buller,
geoteknik och skyfall.

Bifogat underlag visar ett forslag till hur omradet kan utvecklas for ny
bostadsbebyggelse i enlighet med Gversiktsplanens intentioner. Omradet ar belaget
dar Marieholms tegelbruk tidigare lag och har fatt arbetsnamnet Tegelbruksomradet.
Forslaget visar gatustrukturer och ett uppléagg for hur marken kan planléggas.

Forslaget innehaller villatomter, par- och radhus samt flerbostadshus, totalt cirka 150
bostader. Gatustrukturen ar uppbyggd kring en genomgaende s-formad gata i
nordsydlig riktning samt en anslutande gata i 6stvéstlig riktning. Den befintliga
gang- och cykelvagen vid ronnallén tas tillvara och befintligt margelhal, den sa
kallade ankdammen, samt olika utkikspunkter utvecklas.

Kommunledningskontoret 1(2)
Postadress: 241 80 Eslév | Besdksadress: Stadshuset, Grona torg 2
Telefon: 0413-620 00 | E-post: myndighetsbreviada@eslov.se | www.eslov.se
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Kommunledningskontoret foreslar att kommunstyrelsens arbetsutskott ger
planuppdrag for att ga vidare med projektet. Enligt de principer som har tagits fram
for prioritering av detaljplaner (KS.2019.0268 § 146) ska detaljplanen ha prioritet 1.
Ersattningen for detaljplanearbetet kommer att baseras pa plantaxan som ar beslutad i
kommunfullmaktige och belastar exploateringsprojektet Marieholm Nordost som
finns medtaget i budgeten for 2022. Aven nodvandiga utredningar belastar projektet.

En 6versiktlig exploateringskalkyl visar pa att projektet har forutsattningar att ga
ihop ekonomiskt. Utvecklingen av gronomradet 6ster om allén &r till nytta for en
storre krets och bor ske som en investering.

Kommunledningskontoret soker inget planbesked for detta projekt eftersom
kommunstyrelsen redan har gett Kommunledningskontoret i uppdrag att genomféra
exploateringsprojektet. Att inleda planarbeten med att forst besluta om planbesked &r
praxis men inget lagkrav. Den projektplan som tas fram infor beslut om planbesked
har i detta fall ersatts av Underlag for planuppdrag for Tegelbruksomradet, del av
Sibbarp 2:3 och 4:138 i Marieholm.

Projektet bidrar till att starka inriktningsmalen Attraktiva och trygga miljcer i staden,
byarna och pa landsbygden dar man trivs och utvecklas och Tillgang till varierande
bostader i hela kommunen. Vidare bidrar projektet till bostadsférsérjningen och att
oversiktsplanen genomfors.

Forslag till beslut
- Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar att ge Kommunledningskontoret i
uppdrag att uppratta detaljplan for del av Sibbarp 2:3 samt 4:138 i Marieholm.

Beslutet skickas till
Kommunledningskontoret

VA SYD

Raddningstjansten Syd

Miljo- och samhéallsbyggnadsnamnden

Eva Hallberg Katarina Borgstrand
Kommundirektor Chef Tillvaxtavdelningen
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Platsanalys och férutsattningar

Overblick Marieholm

Marieholm ligger femton minuter fran Eslév med bil, med tag
halveras den tiden. Orten har gatt fran att vara en bruksort
med textilindustri och tegelbruk till en pendlarort. Aven om
det finns nagra mindre verksamheter &r det fa som bade bor
och arbetar i Marieholm.

Marieholm bestar i huvudsak av villabebyggelse, men har finns
aven ett mindre bestand av flerbostadshus, rad- och parhus.
Idrottsanlaggnig och skola upp till hogstadie finns pa orten samt
nodvandig service sa som mataffar och bensinstation. Jarnvagssta-
tionen ar endast ett par ar gammal och med den har Marieholms
attraktivitet som bostadsort 6kat.

Exploateringsomradet

Exploateringsomradet omfattar cirka 11 hektar mark och bestar i
dag av akermark placerad ett stenkast norr om stationen. Vi har
valt att kalla omradet for Tegelbruksomradet da det historiskt har
legat ett tegelbruk pa platsen. Tegelbruksomradet ligger i grans-
landet mellan boljande odlingslandskap och ordnade villatrad-
gardar samt ett mindre verksamhetsomrade i soder. Marken lutar
svagt at sydost och i norr avgransas en upphojd yta av ett gronst-
rak som bildats med anledningen av nivaskillnaden. Ett promenad-
strak stracker sig fran norr till soder och leds via en lummig hojd,
en allé och forbi mérgelgraven i séder, den s.k. "ankdammen”. En
gangvég i sydvast samt gatan genom verksamhetsomradet i syd-
ost kopplar samman Tegelbruksomradet med jarnvagsstationen.

Invanare bosatta i Marieholm

Andel av Marieholms
forvarvsarbetande som
pendlar till andra orter

Flyttnetto. Antal fler personer som
flyttade in &n ut frdn Marieholm 2020

Andel av Marieholms
16-29-aringar som varken
arbetar eller studerar. |
jamforelse med Esl6vs
kommun dar siffran ar 10%

Andel av Marieholms invanare i
aldrarna 25-64 som har eftergymnisial
utbildning, 11% lagre i jamforelse med
snittet i Eslovs kommun

Medelarsinkomsten per hushall &r Iagre i Marieholm i jamforelse med
medelarsinkomsten i Eslévs kommun, som uppgar till 462 643 kr.
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Platsanalys och férutsattningar

Identitet och karaktar

Marieholm har vuxit fram i mellanrummen mellan byarna
Resldv, Sibbarp och Akarp. Byarna lag placerade lédngs
med landsvagarna mot Lund/Markaryd samt Landskrona/
Hoor. Vid korsningen dar vdagarna mots anlades ett gastgi-
veri pa 1690-talet och senare aven ett tingshus.

Sjalva Marieholm uppstod nar jarnvagen anlades 1865.
Marieholm slutar tvart vid ortens utkanter och det vidstrackta
odlingslandskapet tar vid. Orten karaktariseras av dess indu-
strihistoria tillsammans med dess placering centralt i Skanes
bordiga jordbrukslandskap.

Tegel och ylle

Marieholms tegelbruk och Marieholms Yllefabrik etablerades
bada i slutet av 1800-talet. De var viktiga arbetsgivare och
anledningen till att orten expanderade kraftigt under 1900-talet.
Under storhetstiden pa 1940-talet fanns har bland annat bio-
graf, butiker, bageri, polisstation och bankkontor. Tegelfabriken
lag vaster om margelgraven inom exploateringsomradet och
tillverkningen av rott tegel har praglat ortens bebyggelsekarak-
tar. Margelgraven inom omradet uppstod till foljd av produktio-
nen och intill mérgelgraven fanns dven ett industrispar. Tegelfa-
briken lades ner i mitten pa 1900-talet och ar i dag riven.

Yllefabrikens byggnader och skorsten norr om Saxan bidrar
an i dag till Marieholms siluett aven om produktionen lades
ner 2002. Jarnvagsstationen revs 1982 efter att persontrafiken
pa stréackan Landskrona-Eslov lades ned. | dag finns det en

ny station i Marieholm och det gar tat persontrafik, vilket gor
Marieholm till en attraktiv bostadsort.

Kdlla: Kulturmijékartan, Eslbvs kommun.

Marielholms Yllefabrik i
dag. Skylten hégst upp
pd fasaden kan ses frén
Tegelbruksomrddet.

Foto frdn Marieholms tdgstation dr 1960. Kdlla kulturmiljkartan,
fotograf KG Pressfoto.

Karta 6ver Marieholm Gr 1960. Historiskt sett var Marieholm tre mindre
byar. Byarna har Idngsamt vuxit samman. PG kartan syns tegelfabriken

som Idg inom foreslaget exploateringsomrdde.
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Platsanalys och férutsattningar

Narliggande bebyggelse
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Fabriksskylten tillsammans med den héga skorsste- | Marieholms smdskaliga bykérna utmdrker sig yllefabri-  Rétt tegel fran Marieholms tegelbruk. Tidtypiska detal- Byggnadsdel med sdgtandstak kiddd i brun korrugerad plat
nen syns fran planomrddet. Fabriken var under hela ken med sina resliga tre- och fyravdningsbyggnader. jer fér fabriksmiljéer uppférda i bérjan av 1900-talet. avslutar fabriksomrddet som sedan 6vergdr i Gkermark.
1900-talet en betydande arbetsgivare i Marieholm.
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Platsanalys och férutsattningar

Gaturum

Bruksgatan, syddst om planomrddet. Viy mot planomrddet. Bruksgatan, sydést om planomrddet. Viy mot spdren. Grusstig i sydést, vy mot planomrddet. Slutet rum. Grusvdg i 6st, slutet mot busk-och trédridd i &st, 5ppet mot
Gaturummets bredd: ca 7m. planomrddet i viéist.
Grusvdg i 6st, landskapet 6ppnar sig. Rénnallé Grusvdg i 6st, vdgen slingrar sig. Grds, busk- och mindre Ringvdgen, norr om planomrddet. Siént mot gata, kérbana i Tegelvdgen, vist om planomrddet. Remsa av stenmjol/grus,
tradbeklddda kullar sluter sig om védgen. asfalt, kantsten och remsa av stenmjél/grus. kérbana i asfalt. Bostdder pg 6mse sida.
Gaturummets bredd ca: 10 m Gaturummets bredd ca: 7 m.
Planomrddet i vést och planomrdde for skola i 6st. Vdgen Gdng- och cykelstrdk i asfalt, rummet sluter sig. Gdng- och cykelstrékets bérjan frén Lagmansgatan. Lagmansgatan innan den korsar Bruksgatan. Grdsbevuxen
tar slut i véndplats och 6vergdr i asfalterat G/C-strdk. Planomrddet i 6st. yta moter kérbana i asfalt, kansten och trottoar.

Gaturummets bredd ca: 8 m.
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Platsanalys och férutsattningar

Landmarken & vyer
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Platsanalys och férutsattningar

Rumsskapande granser och gronstruktur

Karta éver Marieholms grénstruktur. Det turkosmarkerade representerar vattendrag.
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Platsanalys och férutsattningar

Rumsskapande granser och gronstruktur

Karta 6ver omrddets rumsskapande grédnser.

Byggnad skapar grédns mot omrdde i séder.

Villabebyggelse och héckar sluter omrddet i vist.

Nivaskillad och trddrad delar in omradet i tva nivaer.

Stig i klippt grds.

Mérgelgraven inom omrddet.

Grillplats och 6ppen grdsmatta direkt séder om
mdrgelgraven.
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Platsanalys och férutsattningar

Planeringsforutsattningar

DAGVATTEN OCH SKYFALL

Vid skyfall sker avrinning ner mot gronomradet i sydost i
vast-0stlig riktning med Saxan som recipient. Det finns en
mojlighet att belasta befintliga margelgravar.

Fordrojning bor forslagsvis ske genom 6ppna dagvatten-
losningar, gronomraden, raingardens, regnbaddar och
svackdiken da det skapar svalare miljoer, okar den bio-
logiska mangfalden samt ger rekreationsvarden. Forore-
ningsrisken vid tilkommande bebyggelse ar en 6kning av
bilar. Forslagsvis ansluts parkeringar till regnbaddar for att
pa sa satt minska paverkan.

Omradet ingar i verksamhetsomrade for allmant VA och
det finns mojlighet att koppla pa sig pa dagvattennatet vid
Ringvagen och Tegelvagen. Eventuellt finns det ett behov
av okad ledningsdimension.

TRAFIK- OCH INDUSTRIBULLER

En métning av trafikbuller visar att inom omrédet, ndrmast
jarnvagssparen pa 2-11 meters hojd uppgar den ekviva-
lenta ljudnivan till 50 dBA och den maximala ljudnivan till
65 dBA. Storre delen av exploateringsomradet har lagre
bullernivaer an sa.

Vid en inventering av mojligt verksamhetsbuller frén verk-
samhetsomradet direkt séder om Tegelbruksomradet fram-
gick det att nagra verksamheter behover studeras vidare
vid en planlaggning. Forekomsten av tunga fordonsrorel-
ser, tillfélliga metallarbeten, tomning av fraktioner pa en
atervinningsstation samt kylaggregat som uppmatte nivaer
pa 63 dBA behdver hanteras. For att hantera bullerkallorna
kan man till exempel avskdarma vissa delar med plank och
koppla pa lastbilar med kylanlaggning pa elnétet.

GEOTEKNIK

| véster bestar marken av akermark/jord av lermoran.
Gronomradet i Oster utgors av omvaxlande akermark,

trad- och vattensamlingar, vattnet har ett naturligt ursprung
i védtmarker som gravts om och dikats ut. Marken utgors av
lermoran och eventuellt organisk jord. Organisk jord &r inte
fordelaktigt vid grundlaggning, men utgor endast ett tunt
lager. | nordost finns ett avvikande markomrade déar takt-
verksamhet/deponi férekommit med potentiella férorening-
ar. Inom omradet i nord-sydlig riktning har det funnits ett
industritdgspar fran tiden da tegelbruket Iag pa platsen.

SKYDD OCH BEVARANDEVARDEN

Det finns inget strandskydd inom omradet d& margelgra-
varna inte omfattas av strandskydd.

Den befintliga ronnallén omfattas troligtvis inte av bio-
topskydd eftersom traden beddms vara unga och inte hel-
ler har en stamdiameter pa minst 20 cm. Visar det sig dock
att traden &r aldre &n 30 ar omfattas allén av biotopskydd.

Enligt Riksantikvarieambetets fornsok finns det en fyndplats
inom omradet. Fyndplatsen ar bendmnd som “6vrig kultur-
historisk l&mning” och &r beldgen i gronomradet i syddstra
hornet av planomradet. Utanfor planomradet at oster finns
det aven en boplats.
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Forslag

Mood board

HUSEN,

Radhus, parhus och flerbostadshus i
2-3 vaningar med entréer riktade ut
mot gatan. Liten forgardsmark ger
den genomgaende "bygatan” en
mer stadsmassig karaktdar, medan
den glesare bebyggelsen innanfor
bygatan uppvisar lummiga tradgar-
dar med tilltagen forgardsmark.

Karaktarsdrag plockas upp fran det
befintliga Marieholm sa som sag-
tandstak, stadsvillor och form och
material fran odlingslandskapet.

Foton ovan till vinster; Hovshaga i Vixjé LBE arkitekter, radhus i Vackerby trddgdrdsstad. Ettelva
arkitekter, putsade radhus Lomma. Ovan till héger: Kedjehus i Simriskhamn, villor i Fyrstrandsbyn, Radar
arkitekter samt radhus i Vallastaden, Linképing, Kjellgren Kaminsky.

MATERIAL

Tegelfabriken som legat pa platsen har i
historien forsett Marieholm med tegel och
tegel foreslas som ett av fasadmaterialen
pa tillkommande bebyggelse. Mjuka tra-
fasader, obehandlade eller malade i slam-
farg kompletterar teglets harda uttryck
och refererar samtidigt till ett material
som kan kopplas till ekonomibyggnader

i odlingslandskap. Platfasader komplet-
terar och refererar till verksamheter vid
jarnvagsstationen och fabriksbyggnader
vid Yllefabriken. Eventuellt aterbruk av
tegel foreslas.

DAGVATTENHANTERING
OCH GRONSTRAK
Lummiga smitvagar mellan
tomter, Fyrstrandsbyn

av Radar arkitekter samt
Galgebakken, Danmark.
Svackdiken foér hantering

av dagvatten, Tregudor
Angelholm.

BYGATA

En hierarkisk och stadsmaés-
sig gata som I6per genom
omradet. Gatan har en
varblommande tradallé som
skapar karaktar och identitet.

GATOR OCH PARKERING

Kantsten ar en fin detalj i gatan och smalnar samtidigt av

vilket far positiv paverkan pa trafikens hastigheter. Sa kallade
raingardens hanterar dagvatten och ger ett lummigt och grént
intyck samtidigt som det skapar en smal passage i gatan som
sdker hastigheterna. Uppsamlingsparkeringar far ett mer natur-
ligt intryck och hanterar dagvatten béttre om de inte hardgors.
Foton fran Fyrstrandsbyn, Rundelsgatan Vellinge, och Galge-

bakken, Danmark.
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Forslag

Situationsplan

Bygatan

Bygatan stracker sig genom omradet fran Ringvagen i norr

till Bruksgatan i soder. Gatan har en tydlig och sarpraglad ge-

staltning som bidrar till 6kad orienterbarhet i omradet. Gatans

boljande form tillsammans med topografin skapar intressanta

siktlinjer och vyer. Bygatan ar storre an omkringliggande gator
och férsedd med gangbana och tradrad.

Bebyggelsen som kantar Bygatan ar hogre an intilliggande be-
byggelse, entréer ar riktade ut mot gatan och husen har liten
forgardsmark, vilket sammantaget ger ett stadsmassigt uttryck.
Parkering sker samlat ett stenkast fran bostaden.

Bostadsomradena

Strukturen och topografin delar in omradet i tre bostadsomra-
den. Terrassen langst i norr, Karnan i mitten och Stationsomra-
det i s6der, narmast jarnvagsstationen.

Terrassen

Terrassen ligger i direkt anslutning till Ringvagen och bestar av
villatomter och parhus i en tathet som knyter an till befintlig be-
byggelse. Terrassen ligger nagot hdogre upp &n évriga delar av
exploateringsomradet och skiljs av mot Karnan av en lummig
slant. Centralt genom terrassen gar Bygatan.

Karnan

Karnan ligger centrerat i omradet och bestar av radhus i
varierade hojder, parhus och villatomter. Genom Kéarnan loper
Bygatan i en vagform vilken bebyggelsen langs gatan foljer.
Bakom de lite tatare och hogre husen intill Bygatan ligger lug-
na kvarter med villor och radhus. Har sker, tillskillnad mot Byga-
tan parkering pa egna uppfarten. Mellan tomterna stracker sig
smala smitvagar som ger ett finmaskigt gangnat samtidigt som
det skapar mojlighet for spontana méten grannar emellan och
ger barnen en spannande plats for lek och spring.

Stationsomradet

I soder ligger Stationsomradet, som precis som namnet anty-
der ligger stationsnédra. Har tillats bebyggelsen bli nagot tatare
och hogre i form av fyra flerbostadshus i 3 vaningar.

Bygatan svanger av at 6ster och I6per ner mot stationen. En
tvargata binder samman Bygatan med Tegelvagen samt den
planerade forskolan utanfor exploateringsomradet. Léngs med
tvargatan I6per en gangbana. Gatan har smala passager dar
trad eller raingardens tar plats. Ett gront och lummigt gangstrak
skapar en distans mellan bostaderna langs sodra gransen och
de befinltiga verksamheterna.

Innanfor Bygatan och tvargatan finns ett lugnt kvarter med
villatomter och radhus. Aven i detta omrade finns ett par smala,
lummiga smitvagar.

Dagvattenstrak och parker

Ett gront dagvattenstrak 16per genom omradet i nordvast-
sydostlig riktning med méargelgraven som malpunkt. Straket

ar som oftast torrlagt med hyser utrymme for rening av- och
omhéandertagande av dagvatten vid skyfall och langvarigt regn.
| straket finns ett gadngvag som kopplas samman med den
befintliga gdngvdgen genom rénnallén, hojden, margelgraven
och parken. Vid slutet av dagvattenstraket planeras aven moj-
lighet till odling samt en appellund.

En storre park med bland annat lek och grillmgjlighet forlaggs
till soder om margelgraven. Intill Bygatan finns en mindre park,
sa kallad "pocket park”, nara och lattillganglig rekreation for de
som bor och ror sig langs Bygatan. Vid hojden finns ett utkik-
storn, ett roligt utflyktsmal for hela Marieholm!

Kopplingar

Forslaget kopplar samman Tegelvagen, Bruksgatan och Ring-
vdgen, men tar dven hojd for framtida kopplingar. Marieholm
ska bland annat véxa 8t 6ster enligt géllande Oversiktsplan. En
mojlig framtida vagkoppling skapas i 0stra delen av Karnan. Vid
en eventuell framtida utveckling av verksamhetsomradet kan
ytterligare en mojlig vagkoppling ske, har mellan Tegelvagen
och Lagmansgatan via en breddning av befintlig gang- och
cykelvag dar forslaget tar hojd med ett mindre vagreservat.
Det finns aven mojlighet att tillskapa en gadng och cykelvag
centralt genom verksamhetsomrradet vid en framtida utveck-
ling.

N_—

SEKTION B-B

SEKTION A-A

\

)SEKTION B-B

\,

SEKTION A-A

153 (250 )

14

RADAR ARKITEKTUR

UNDERLAG TILL PLANANSOKAN * MARIEHOLM NORDOST - 2021.11.23



154 (250 )

Forslag

Sektioner

RINGVAGEN

Parhus 1,5 van Radhus 1,5 van i Kdrnans Villor 1,5 van i Kdrnans lugna kvarter Radhus 2,5 van med

lugna kvarter gavel mot Bygatan BRUKSGATAN

Flerbostadshus 3 van langs Bygatan Radhus 2,5 van langs Bygatan

== = = 0 — == ,

Sektion A-A

Skala 1:1000

Befintlig villa pa Tegelvédgen

Sektion B -B

Skala 1:400
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Forslag

Sektioner

kvartersmark stodremsa korbana tradplantering gangbana kvartersmark
i 4
/1 /1
Tm 6m 4m 2m
|
/1 /1

Del av sektion B-B - Bygatan

Skala 1:100

13m
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Forslag att besluta om igangsattningstillstand
for utbyggnad av allman plats inom
exploateringsprojekt Langakra, etapp la
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2021-11-15
Alice Petersson Kommunstyrelsens arbetsutskott
+4641362334

alice.petersson@eslov.se

Forslag att besluta om igangsattningstillstand for
utbyggnad av allman plats inom
exploateringsprojektet Langakra, etapp 1la.

Arendebeskrivning

Exploateringsprojektet Langakra ar belaget i sydvastra Eslov, norr om
Lantmannavagen. Forsta delen av projektet, etapp 1a, bestar av 20 villatomter samt
5 kvarter for flerbostadshus, par- och radhus. For att mojliggora férsaljning av
villatomter behdver vagar och andra allménna platser inom omradet stéllas i ordning
och byggas ut.

Beslutsunderlag
- lllustrationsplan for allméan plats inom Langakra, etapp 1a.

Beredning

Exploateringsprojektet Langakra &r ett kommunalt exploateringsprojekt dar behovet
av villatomter och andra bostéader tillgodoses. Projektet ar uppdelat i tva etapper dar
den forsta etappen, 1a, nu ar aktuell for utbyggnad. Projektet innehaller 20
villatomter och 5 kvarter for flerbostadshus och kedjehus.

Gator och allmanna platser har projekterats av WSP pa uppdrag av kommunen.
Foljande delar ingar i exploateringsomradet:

- Ombyggnad av rondell vid Lantmannavégen.

- Huvudgata och gang- och cykelvég norrut, Faltvagen.

- Gator och kvartersmark.

- Nytt gronomrade och lekplats.

Exploateringsprojektet finns med i budget dar kostnaderna for projektet uppgar till
21,6 miljoner kronor (mnkr). Intakterna ar beraknade till 29 mnkr.
Anldggningskostnaderna fér ombyggnationen av cirkulationsplatsen, utbyggnad av
Faltvagen samt gronomraden och lekplatser ar till nytta for en storre krets an bara

Kommunledningskontoret 1(2)
Postadress: 241 80 Eslév | Besdksadress: Stadshuset, Grona torg 2
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exploateringsprojektet. I budgeten finns darfor avsatt 9,6 mnkr for allmanna
investeringar i samband med utbyggnad av omradet.

En upphandling av utférandeentreprenad har genomforts tillsammans med VA SYD
som samtidigt bygger ut vatten- och avloppsnatet i omradet. Upphandlingen avser
den huvudsakliga utbyggnaden av gator och allmanna platser men innehaller inte det
slutliga fardigstallandet av ytskikt med asfalt, tradplanteringar med mera.
Fardigstallandet upphandlas och utférs nar byggnationen pa tomtmarken inom
omradet slutforts.

Kostnaderna fordelar sig enligt nedan:

Entreprenadkostnad enligt anbud, Eslovs kommuns del: 12 226 765 kr
Byggherrekostnader inklusive byggledning, besiktning

projektledning, kommunikation med mera, 15 %: 1834 015 kr
Oforutsedda kostnader inklusive &ndrings-

och tilldggsarbeten, 20 %: 2 445 353 kr
Total kostnad: 16 506 133 kr

Kostnaderna ligger inom budget och belastar exploateringsprojektet Langakra,
80092.

Nar entreprenaden fardigstallts och slutbesiktigats vergar investeringen till
Avdelningen for Gata, Trafik och Park som tillfors en arlig kapitalkostnad och
avskrivning om tillsammans 706 513 kr forsta aret. | den upphandlade entreprenaden
ingar tre ars garantiskotsel, darefter uppkommer en 6kad driftskostnad om 260 000 kr
per ar. Driftskostnaderna kommer att raknas om i samband med att Avdelningen for
Gata, Trafik och Park tar 6ver driften av omradet. Saval kapitalkostnader som okade
driftskostnader for Miljé och Samhallsbyggnad behdver tas med i kommande
budgetarbete for aren 2023 och framat.

Forslag till beslut

- Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar att bevilja igangsattningstillstand for
utbyggnad av allméan platsmark samt iordningstéllande av kvartersmark inom
exploateringsomradet Langakra, till en kostnad av 16 506 133 kr.

Beslutet skickas till
Kommunledningskontoret, Tillvaxtavdelningen.

Eva Hallberg Katarina Borgstrand
Kommundirektor Chef Tillvaxtavdelningen

2(2)
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Overlatelse av fastigheten Telefonen 1,
Gustavslund
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2021-11-16
Annika Lagerqgvist Kommunstyrelsens arbetsutskott
+4641362284

annika.lagerqvist@eslov.se

Overlatelse av fastigheten Telefonen 1, Gustavslund

Arendebeskrivning

Bolaget Telefonen 1 AB har arrenderat fastigheten Telefonen 1 pa Gustavslund av
Eslovs kommun med avsikt att forvarva fastigheten. Enligt arrendeavtal mellan
kommunen och bolaget Telefonen 1 AB, undertecknat den 2 juli 2021, ska kdpeavtal
upprattas nar grundlaggning &r fardigstalld eller nar byggnationen ar fardigstalld i
motsvarande niva med en byggnadsyta om minst 1 529 kvadratmeter. Att
byggnationen &r fardigstalld i motsvarande niva innebér i det har fallet att
markarbeten ar utforda, plintar uppsatta och stommen rest. Bolaget Telefonen 1 AB
har uppfyllt villkoret och dnskar nu forvarva fastigheten. Kommunstyrelsens
arbetsutskott har vid sammantrade den 8 juni 2021, § 81, beslutat om medgivande till
overlatelse av arrendeavtalet samt justeringar i arrendeavtal och justeringar i utkast
till kopeavtal for Telefonen 1.

Beslutsunderlag

Avtal om lagenhetsarrende avseende Telefonen 1 mellan Eslévs kommun och
Telefonen 1 AB

Kopeavtal avseende fastigheten Telefonen 1

Oversiktskarta Gustavslund

Beredning

Bolaget Telefonen 1 AB har utfort markarbeten, satt plintar och uppfort stommar till
atta byggnader med en total byggnadsyta om cirka 1 700 kvadratmeter pa fastigheten
Telefonen 1. Kravet for ett forvarv som stéllts i arrendeavtalet mellan parterna ar
saledes uppfyllt och Kommunledningskontoret har upprattat ett kopeavtal avseende
fastigheten.

Kopeskillingen som bolaget Telefonen 1 ska betala till kommunen for fastigheten
Telefonen 1 &r 1 691 140 kronor. Priset for fastigheten har satts utifran
kommunfullmaktiges beslut om prisséttning pa tomtmark for industriandamal den 26
april 2010, § 27. | kopeskillingen ingar endast marken. Kostnader for
anslutningsavgifter, lagfart etcetera star koparen for. Képaren far inte dverlata
Kommunledningskontoret 1(2)
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fastigheten, eller fastighet som avstyckats fran Telefonen 1, utan kommunens

skriftliga godkannande innan fastigheten eller den avstyckade delen ar bebyggd.

Forslag till beslut

- Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar att godkanna kopeavtal avseende
fastigheten Telefonen 1

Beslutet skickas till

Telefonen 1 AB

Eva Hallberg Katarina Borgstrand
Kommundirektor Chef Tillvaxtavdelningen

2(2)
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KOPEAVTAL

Séljare: Eslévs kommun, org. nr. 212000-1173, genom dess kommunstyrelse,
241 80 Eslov,
nedan kallad séljaren

Ko6pare: Telefonen 1 AB, org.nr. 559299-2233,
Solvdgen 62, 241 31 Eslov,
nedan kallad kdparen

Fastighet: Eslov Telefonen 1,
nedan kallad fastigheten

Fore detta kop har fastigheten varit utarrenderad till képaren och byggnationen ar nu fardigstalld till
den niva som kravs for upprattande av kopeavtal.

1. Séljaren 6verlater och forséljer fastigheten till koparen for en képeskilling av 1 691 140 kronor.
2. Koparen tilltrader fastigheten senast den 1 januari 2022 under forutsattning att kopeskillingen da
betalats, nedan kallad tilltrddesdagen. Nar képeskillingen ar betald ska ett kdpebrev upprattas och

overlamnas till kdparen.

3. Kopeskillingen ska kontant inbetalas till séljaren pa satt anvisat av séljaren senast pa
tilltradesdagen.

Aganderitten till fastigheten dvergdr till képaren foérst sedan kdpeskillingen till fullo
betalats.

4. Fastigheten overlates fri fran pantratter och i nu befintligt skick. Képaren, som beretts tillfdlle att
undersoka fastigheten, godtar dess skick och avstar med bindande verkan fran alla ansprak mot
sdljaren pa grund av fel eller brister i fastigheten.

5. Anslutningsavgifter for vatten och avlopp, el etc. ingar ej i kopeskillingen.

6. Har inte kdparen senast pa tilltrddesdagen betalat hela képeskillingen har séljaren ratt att hava
kopet. Koparen ska dd ombesorja och bekosta att fastigheten aterstalls till det skick den hade pa

tilltradesdagen for arrendeavtalet, undertecknat av parternai juli 2021.

7. Koparen far inte dverlata fastigheten, eller genom avstyckning nybildad fastighet, vidare utan
séljarens skriftliga godkdnnande innan fastigheten eller den avstyckade fastigheten ar bebyggd.

8. Koparen erlagger for fastigheten utgaende avgifter savitt de beldper a tiden fr.o.m. dagen for
erlaggande av kopeskillingen.

1(2)



9. Detta avtal ar for sin giltighet beroende av att det godkdanns av kommunstyrelsens arbetsutskott i

Eslévs kommun genom beslut som far laga kraft.

Eslov den
For Eslovs kommun, dess
kommunstyrelse

Johan Andersson

Eslov den
For Telefonen 1 AB

Eva Hallberg

Séljarens underskrifter bevittnas:

Bengt-Arne Davidsson

2(2)
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2021-11-18
Annika Lagerqgvist Kommunstyrelsens arbetsutskott
+4641362284

annika.lagerqvist@eslov.se

Lagenhetsarrende avseende del av fastigheten
Datorn 1

Arendebeskrivning

Inom exploateringsomradet Gustavslund i nordostra Eslov saljer kommunen
industrimark. MR Jonssons Akeri AB &r intresserade av att forvirva del av
fastigheten Datorn 1. Fore forséljning av industrimark upprattas ett arrendeavtal
mellan kommunen och intressenten, for att sdkerstélla att byggnation av fastigheten
pabdrjas inom viss tid.

Beslutsunderlag
Arrendeavtal avseende del av Datorn 1
Oversiktskarta Gustavslund

Beredning

MR Jonssons Akeri AB bedriver lastbilsakeri och har sin bas i S6dra Sandby.
Foretaget avser att bygga lager for omlastning av ravaror fran jordbruk at en aktor
inom livsmedelsbranschen.

Tillsammans med Miljé och Samhéllsbyggnad gér Kommunledningskontoret
beddémningen att verksamheten dverensstammer med géllande detaljplan.

Under arrendetiden utfor arrendatorn erforderliga markundersokningar, soker
bygglov, utfor markarbeten samt grundlaggning eller motsvarande féardigstallande av
byggnationen. Arrendetiden &r ett ar och arrendeavgiften & kommunens
internréntesats multiplicerad med den berdknade kopeskillingen. Fastigheten ska
bebyggas i 6verensstammelse med géllande detaljplan och i enlighet med géllande
lagstiftning.

Arrendestéllet omfattar Datorn 1 med undantag av en cirka 12 meter bred remsa i
norra delen som avses séljas till &garen av Datorn 3. Kommunstyrelsens arbetsutskott
har vid sammantrade den 26 oktober 2021 § 140, godként avtal om lagenhetsarrende
for denna del. Under forutsattning att arrendeavtal for del av Datorn 1 leder till ett
kop kommer arealen att faststdllas vid den lantméteriforrattning som krévs for
genomforande av kop av del av fastighet.

Kommunledningskontoret 1(2)

Postadress: 241 80 Eslév | Besdksadress: Stadshuset, Grona torg 2
Telefon: 0413-620 00 | E-post: myndighetsbreviada@eslov.se | www.eslov.se
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Arrendeavtalet innebdr att arrendatorn ges ratt att forvarva arrendestéllet under
forutsattning att detsamma bebyggs i enlighet med gallande detaljplan och omfattar
en byggnadsyta om minst 2 333 kvadratmeter.

Kopeavtal tecknas forst da plattan gjutits alternativt nar markarbeten utforts, plintar
satts och stommar rests motsvarande en byggnadsyta om minst 2 333 kvadratmeter.
Priset for fastigheten bestar av en fast avgift pa 40 000 kronor och ett I6pande pris pa
150 kronor per kvadratmeter i enlighet med beslut om prissattning pa tomtmark for
industriandamal av kommunfullmaktige, den 26 april 2010 § 27.

MR Jénssons Akeri AB far Gverlata arrendeavtalet till helagt bolag inom koncernen
utan kommunens medgivande.

Forslag till beslut
- Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar att godkanna arrendeavtal avseende del
av Datorn 1

Beslutet skickas till
MR Jonssons Akeri AB

Eva Hallberg Katarina Borgstrand
Kommundirektor Chef Tillvaxtavdelningen

2(2)
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AVTAL OM LAGENHETSARRENDE

Fastighetsagare: Eslévs kommun, org.nr. 212000-1173, genom dess

Arrendator:

§1

§2

§3

84

§5

kommunstyrelse, 241 80 Eslov,
nedan kallad fastighetsagaren

MR Jonssons Akeri AB, org.nr. 556855-1369,
Ekeberga 1551, 247 92 Sodra Sandby,
nedan kallad arrendatorn

Arrendestalle
Del av Datorn 1, markerad i bifogad karta. En cirka 12 meter bred remsa i norra delen av
Datorn 1 ingar inte i arrendestallet.

Andamal

Arrendatorn har ratt att forvarva arrendestéllet under forutsattning att detsamma
bebyggs i enlighet med gallande detaljplan. Kép genomfors forst da hela byggnationens
bottenplatta eller annan jamforbar grundlaggning fardigstallts eller byggnationen ar
fardigstalld i motsvarande nivd, med en byggnadsyta om minst 2 333 m?2. Att
byggnationen ar fardigstalld i motsvarande niva innebar i det hér fallet att markarbeten
ar utforda, plintar uppsatta och stommen rest. Arrendestéllet utarrenderas i avvaktan
pa att arrendatorn bebygger och forvarvar detsamma. Priset for Datorn 1 ar en fast
avgift pa 40 000 kronor samt en rorlig del pa 150 kronor per kvadratmeter enligt beslut
fran kommunfullmaktige den 26 april 2010, § 27.

Arrendetid

Arrendestallet upplats for perioden 20220101 till 20221231. Arrendeavtalet upphor
automatiskt vid arrendetidens utgang utan uppsagning.

Om sarskilda skal foreligger kan arrendetiden férlangas med 6 manader. Férvarvar
arrendatorn arrendestallet, aterbetalas betald arrendeavgift som avser tiden efter
tilltradesdagen for dverlatelsen.

Fastighetsdgaren har mojlighet att med en manads uppsagningstid sdga upp
arrendeavtalet innan arrendetidens utgang om arrendatorn inte avser att genomféra
nagon byggnation pa fastigheten.

Arrendeavgift

Arrendeavgiften for arrendeperioden enligt §3 utgor 26 750 kronor och betalas i
forskott.

Fastighetsagaren skickar faktura nar detta avtal ar undertecknat av bada parter.

Upplatelse mm i andra hand

Utan fastighetsagarens skriftliga medgivande far arrendatorn inte upplata eller 6verlata
nyttjanderatten till arrendestéllet eller del av detta. Arrendatorn far 6verlata
arrendeavtalet till heldgt bolag inom samma koncern. Vid sddan 6verlatelse ska
arrendatorn i god tid skriftligen meddela kommunen om overlatelsen.

1(3)
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§7

§8

§9

§10

§11

§12
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Arrendestallets skick m.m.

Arrendestallet utarrenderas i pa tilltradesdagen befintligt skick. Upphor detta avtal att
gdlla av annan anledning an att arrendatorn férvarvar arrendestallet, ar arrendatorn
skyldig att innan avtalet |6per ut aterstélla arrendestallet i det skick det hade pa
tilltradesdagen. Om arrendatorn inte efter skriftlig anmodan fran fastighetsdgaren
aterstéller arrendestéllet enligt ovan inom sex veckor har fastighetsagaren ratt att
aterstalla marken pa arrendatorns bekostnad.

Arrendatorn ager ej ratt till ersattning for forlust eller nedlagda kostnader nar
arrendeavtalet upphor.

Fastighetsdgaren ar ej ersattningsskyldig for de anlaggningar arrendatorn uppfér inom
arrendeomradet.

Arrendatorn ar skyldig att alltid halla arrendestaéllet i vardat skick.

Arrendatorn ska, om fastighetsdgaren anser det erforderligt, ordna och bekosta
inhdgnad av arrendestéllet. Det aligger arrendatorn att inhamta byggnadsnamndens
godkannande, om sadant kravs.

Pa arrendestéllet far inte uppséattas anordningar for reklam eller annat &n for den
rorelse som bedrivs eller kommer att bedrivas pa arrendestallet. Skyldighet att sdka
tillstand for uppsattande av sadana anordningar framgar bland annat av
naturvardslagen, plan- och bygglagen samt eventuellt i lokala ordningsféreskrifter.

Arrendestéllet far inte anvandas for upplag eller for uppstéllning av fordon savida det
inte avser etablering for planerad byggnation.

Gaturenhallning
Arrendatorn har skyldighet att svara for renhallningen pa eventuellt angransande
gangbana.

Miljofarlig verksamhet

Arrendatorn ansvarar for att miljofarlig verksamhet inte bedrivs i samband med
brukandet av arrendestéallet. Om géllande miljélagstiftning innebar att vissa atgarder
behover vidtas, svarar arrendatorn aven for utforandet av, och kostnaden, for dessa.

Anslutningsavgifter
Da omradet tas i bruk for byggnation ska arrendatorn betala tillkommande
anslutningsavgifter enligt gallande taxor.

Grundférhallande
Fastighetsdgaren ar inte skyldig att sta for kostnader féranledda av grundférhallandet
inom arrendestallet.

Skadestand
Arrendatorn ska erséatta all skada pa person och/eller egendom som fororsakas

fastighetsagaren eller tredje man genom brukandet av arrendestallet.

Inskrivningsforbud
Detta avtal far inte inskrivas i fastighetsregistret.

2(3)
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§13 Hanvisning till jordabalken
| 6vrigt galler vad i 7 och 8 kapitlet jordabalken stadgas om lagenhetsarrende.

§14 Godkdnnande
Detta avtal ar for sin giltighet beroende av att det godkdnns av kommunstyrelsens
arbetsutskott i Eslovs kommun genom beslut som far laga kraft.

Eslov den Ort den
For Eslovs kommun, dess MR Jonssons Akeri AB
kommunstyrelse

Mark- och exploateringsingenjor

3(3)
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172 (250)

Omradet som arrendet avser ar markerat med rosa.

DAT?RN

SKRIVAREN
1

SKRIVBORDET
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Lagenhetsarrende avseende fastigheten
Skrivbordet 1
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KS.2021.0517
2021-11-17
Annika Lagerqgvist Kommunstyrelsens arbetsutskott
+4641362284

annika.lagerqvist@eslov.se

Lagenhetsarrende avseende fastigheten Skrivbordet
1

Arendebeskrivning

Inom exploateringsomradet Gustavslund i nordostra Eslov saljer kommunen
industrimark. Flaskor & Burkar i Sverige AB é&r intresserade av att forvarva
fastigheten Skrivbordet 1. Fore forsaljning av industrimark uppréttas ett arrendeavtal
mellan kommunen och intressenten.

Beslutsunderlag
Arrendeavtal avseende Skrivbordet 1
Oversiktskarta Gustavslund

Beredning

Flaskor & Burkar i Sverige AB bedriver idag verksamhet pa Gravmaskinsvagen i
Eslov. Foretaget véxer och behdver storre lokaler. Foretaget planerar darfor att flytta
sin verksambhet till Skrivbordet 1.

Tillsammans med Miljé och Samhallsbyggnad gér Kommunledningskontoret
beddmningen att verksamheten dverensstammer med géllande detaljplan.

Under arrendetiden utfor arrendatorn erforderliga markundersokningar, soker
bygglov, utfor markarbeten samt grundléggning eller motsvarande féardigstallande av
byggnationen. Arrendetiden &r ett ar och arrendeavgiften & kommunens
internréntesats multiplicerad med den berdknade kopeskillingen. Fastigheten ska
bebyggas i 6verensstammelse med géllande detaljplan och i enlighet med géllande
lagstiftning.

Arrendeavtalet innebdr att arrendatorn ges ratt att forvarva arrendestéllet under
forutsattning att detsamma bebyggs i enlighet med gallande detaljplan och omfattar
en byggnadsyta om minst 4 242 kvadratmeter.

Kopeavtal tecknas forst da plattan gjutits alternativt nar markarbeten utforts, plintar
satts och stommar rests motsvarande en byggnadsyta om minst 4 242 kvadratmeter.
Priset for fastigheten ar 5 384 920 kronor i enlighet med beslut om prisséttning pa
tomtmark for industriandamal av kommunfullméktige, den 26 april 2010 § 27.
Kommunledningskontoret 1(2)

Postadress: 241 80 Eslév | Besdksadress: Stadshuset, Grona torg 2
Telefon: 0413-620 00 | E-post: myndighetsbreviada@eslov.se | www.eslov.se
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Inom Skrivbordet 1 finns allmanna vatten- och avloppsledningar och en elledning.
Rattighet for ledningarna bor sakras innan kommunen overlater fastigheten.
Flaskor & Burkar i Sverige AB far 6verlata arrendeavtalet till helagt bolag inom
koncernen utan kommunens medgivande.

Forslag till beslut
- Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar att godkanna arrendeavtal avseende
Skrivbordet 1

Beslutet skickas till
Flaskor & Burkar i Sverige AB

Eva Hallberg Katarina Borgstrand
Kommundirektor Chef Tillvaxtavdelningen
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AVTAL OM LAGENHETSARRENDE

Fastighetsdgare: Eslévs kommun, org.nr. 212000-1173, genom dess

Arrendator:

81

§2

§3

§4

§5

kommunstyrelse, 241 80 Eslov,
nedan kallad fastighetsagaren

Flaskor & Burkar i Sverige AB, org.nr. 559181-1228,
Gravmaskinsvagen 9, 241 38 Eslov,
nedan kallad arrendatorn

Arrendestalle
Skrivbordet 1, se kartbilaga.

Andamal

Arrendatorn har ratt att forvarva arrendestallet under forutsattning att
detsamma bebyggs i enlighet med gallande detaljplan. Kop genomfoérs forst da
hela byggnationens bottenplatta eller annan jamforbar grundlaggning
fardigstallts eller byggnationen ar fardigstalld i motsvarande niva, med en
byggnadsyta om minst 4 242 m?. Att byggnationen ar fardigstalld i motsvarande
niva innebdr i det har fallet att markarbeten ar utférda, plintar uppsatta och
stommen rest. Arrendestallet utarrenderas i avvaktan pa att arrendatorn
bebygger och forvarvar detsamma. Priset for Skrivbordet 1 ar 5 384 920
(femmiljonertrehundradttiofyratusenniohundratjugo) kronor berdknat enligt
beslut om prissattning fran kommunfullmaktige den 26 april 2010, § 27.

Arrendetid

Arrendestéllet upplats for perioden 2022-01-01 till 2022-12-31. Arrendeavtalet
upphor automatiskt vid arrendetidens utgang utan uppsagning.

Om sarskilda skal foreligger kan arrendetiden forlangas med 6 manader.
Forvarvar arrendatorn arrendestallet, aterbetalas betald arrendeavgift som
avser tiden efter tilltrédesdagen for 6verlatelsen.

Arrendeavgift

Arrendeavgiften for arrendeperioden enligt §3 utgdr 67 312 kronor och betalas i
forskott. Vid for sen betalning tillkommer dréjsmalsranta enligt lag samt
ersattning for betalningspaminnelse enligt vad som stadgas for
inkassokostnader.

Fastighetsdgaren skickar faktura nar detta avtal ar undertecknat av bada parter.

Upplatelse mm i andra hand

Utan fastighetsagarens skriftliga medgivande far arrendatorn inte upplata eller
overlata nyttjanderatten till arrendestéllet eller del av detta. Arrendatorn far
overlata arrendeavtalet till heldgt bolag inom samma koncern. Vid sadan
overlatelse ska arrendatorn i god tid skriftligen meddela kommunen om
Overlatelsen.

1)



§6

§7

§8

§9

Arrendestallets skick m.m.

Arrendestallet utarrenderas i pa tilltradesdagen befintligt skick. Upphor detta
avtal att galla av annan anledning an att arrendatorn forvarvar arrendestallet, ar
arrendatorn skyldig att innan avtalet |6per ut aterstalla arrendestallet i det skick
det hade pa tilltradesdagen. Om arrendatorn inte efter skriftlig anmodan fran
fastighetsagaren aterstaller arrendestallet enligt ovan inom sex veckor har
fastighetsdgaren ratt att dterstalla marken pa arrendatorns bekostnad.

Arrendatorn ager ej ratt till ersattning for forlust eller nedlagda kostnader nar
arrendeavtalet upphor.

Fastighetsdgaren ar ej ersattningsskyldig for de anldaggningar arrendatorn uppfor
inom arrendeomradet.

Arrendatorn ar skyldig att alltid halla arrendestallet i vardat skick.

Arrendatorn ska, om fastighetsdgaren anser det erforderligt, ordna och bekosta
inhdgnad av arrendestéllet. Det aligger arrendatorn att inhamta
byggnadsnamndens godkdannande, om sadant kravs.

Pa arrendestallet far inte uppsattas anordningar for reklam eller annat &n for
den rorelse som bedrivs eller kommer att bedrivas pa arrendestéllet. Skyldighet
att soka tillstand for uppsattande av sadana anordningar framgar bland annat av
naturvardslagen, plan- och bygglagen samt eventuellt i lokala
ordningsforeskrifter.

Arrendestéllet far inte anvandas for upplag eller for uppstéllning av fordon
savida det inte avser etablering for planerad byggnation.

Ledningar

Inom arrendestallet finns allmanna vatten- och avloppsledningar och elledning.
Innan kdp avseende arrendestallet tecknas kommer rattighet for befintliga
ledningar inom fastigheten att sakras.

Gaturenhallning
Arrendatorn har skyldighet att svara for renhallningen pa eventuellt
angransande gangbana.

Miljofarlig verksamhet

Arrendatorn ansvarar for att miljéfarlig verksamhet inte bedrivs i samband med
brukandet av arrendestallet. Om gallande miljélagstiftning innebar att vissa
atgarder behdver vidtas, svarar arrendatorn dven for utférandet av, och
kostnaden, for dessa.

2(3)

178 (250 )



179 (250)

§10 Anslutningsavgifter
Da omradet tas i bruk for byggnation ska arrendatorn betala tillkommande
anslutningsavgifter enligt gallande taxor.

§11 Grundfoérhallande
Fastighetsdgaren ar inte skyldig att sta for kostnader féranledda av
grundférhallandet inom arrendestallet.

§12 Skadestand
Arrendatorn ska ersatta all skada pa person och/eller egendom som férorsakas
fastighetsagaren eller tredje man genom brukandet av arrendestallet.

§13 Inskrivningsforbud
Detta avtal far inte inskrivas i fastighetsregistret.

§14 Hanvisning till jordabalken
| 6vrigt galler vad i 7 och 8 kapitlet jordabalken stadgas om ldagenhetsarrende.

§15 Godkdnnande
Detta avtal ar for sin giltighet beroende av att det godkanns av
kommunstyrelsens arbetsutskott i Eslovs kommun genom beslut som far laga
kraft.

Eslov den Ort den

For Eslovs kommun, dess For Flaskor & Burkar i Sverige AB

kommunstyrelse

Annika Lagerqvist
Mark- och exploateringsingenjor
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Information om beviljade medel for projektet
Bioflex
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KS.2021.0310
2021-11-23
Petra Konig Kommunstyrelsens arbetsutskott
+4641362019

petra.konig@eslov.se

Information om beviljade medel for projektet Bioflex

Arendebeskrivning

Kommunstyrelsens arbetsutskott stallde sig positiva till kommunens medverkan i
projektet Bioflex genom beslut § 88 vid sammantradet den 8 juni 2021, férutsatt att
projektet beviljades medel fran Energimyndigheten.

Den 19 november 2021 informerade RISE Kommunledningskontoret om att de
erhallit bekréaftelse fran Energimyndigheten att projektet har beviljats medel.

Beslutsunderlag
e Projektansokan till Energimyndigheten for projektet Bioflex
e Kommunstyrelsens arbetsutskotts beslut § 88, 2021 Projektansokan Bioflex
vatgasprojekt
e Mejl fran RISE angaende beviljade medel, RE:Inskickad ansokan Bio+

Beredning

Nyheten om att projektet beviljats medel fran Energimyndigheten ar gladjande. Detta
innebdr att Eslovs kommun kommer att medverka i ett energiprojekt som ligger i
framkant inom dagens forskning. Projektet bidrar till en positiv bild av Eslévs
kommun som kan anvandas i marknadsforing bade gentemot naringslivet och
kommuninvanare.

Projektet kommer att genomfdras under 2,5 ar med start den 18 januari 2022,
Projektégare &r RISE. Eslovs kommun beréknas lagga totalt 290 timmar i projektet
under kommande 2,5 ar. Kommunens huvudsakliga roll &r att folja projektets
utveckling och att kommunicera projektet och dess resultat. Kommunen kommer
aven vara behjalplig avseende kontaktnatverk och kunskap om lokala forutsattningar.

Bioflex syftar till att 6ka flexibiliteten, redundansen och robustheten i energisystemet
genom att integrera biologiskt producerade energibérare (biovatgas/biogas) med
elektrolytisk vatgas. Genom att kombinera tva energibarare amnar projektet
Kommunledningskontoret 1(2)

Postadress: 241 80 Eslév | Besdksadress: Stadshuset, Grona torg 2
Telefon: 0413-620 00 | E-post: myndighetsbreviada@eslov.se | www.eslov.se
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undersoka mojliga synergieffekter mellan de olika produktionsvagarna.
Kombinationen av energibararna forvantas generera 3 huvudsakliga effekter:
effektivare resursutnyttjande, 6kad andel biobaserad energi och 6kad flexibilitet i
lokala energisystem.

Projektet kommer genomfora labb- och pilotstudie av tvastegsbioprocesser,
undersoka synergieffekter och flexibilitet i samspelet mellan bioprocesserna och
elektrolys, teknoekonomisk analys av systemet och en aktorsanalys. Malen med
projektet &r att 1) demonstrera tvastegsbioprocessen kontinuerligt under 1,5 manad
och minska uppehallstiden for biogasproduktion med 50 % samt optimera
néringsamnestillforsel 2) Implementeringsplan och rekommendationer till aktorer.

Projektets resultat forvéantas vara anvandbart for anldggningar med biogasproduktion
som via tvastegsprocessen skulle kunna 6ka produktiviteten och samtidigt producera
biovatgas. Darmed blir resultaten med lokalt producerad energi intressanta for
regionens energisystem och kan utgéra underlag for placering av elektrolysorer for
att na synergieffekter.

Forslag till beslut
- Informationen l&ggs till handlingarna.

Eva Hallberg Katarina Borgstrand
Kommundirektor Avdelningschef

2(2)
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Grunduppgifter

Koordinator

ANSOKAN OM FINANSIERING FOR 1 (46)
FORSKNING OCH INNOVATION

Datum Dnr

2021-06-23 2021-200293

Organisation

RISE Research Institutes of Sweden AB

Organisationsnummer

556464-6874

Postadress

Box 857
501 15 BORAS

Avdelning/Institution
Energi och resurser

Plusgiro

N/A

Bankgiro

5378-0169

Betalningsreferens

Projektledare

Namn

Kristina Broberg

Telefonnummer

Mejladress

kristina.broberg@ri.se

Ansdkan

Avser ans6kan en fortsdttning pa ett tidigare projekt som &r registrerat hos Energimyndigheten?

Nej
Tidigare projekt Projekttitel
N/A N/A

Nej
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Ange vilka andra finansidrer och eventuellt drendenummer hos den andra finansidren

N/A

Utlysning

Utlysning
Forskning och innovation for ett hallbart och biobaserat samhille (Bio+)

Beskrivning av utlysning

Sverige har som mal att bli en fossilfri vélfardsnation till 2045. Denna utlysning ger stéd till
projekt som med utgangspunkt fran hallbara biobaserade ravaror har potential att bidra till att
I6sa de energi- och klimatutmaningar som finns for att Sverige ska na malet. Det innebér att
projekten maste ha relevans for det framtida energisystemet och samtidigt bidra till att 16sa
klimatutmaningarna.

Delomrade Beskrivning

Tvarsektoriellt Projektet avser utveckla en I6sning dar samverkan
mellan olika sektorer &r en forutsattning och/eller
att en bredd av kompetenser krévs. Projektet ingar
antingen i minst tva av 6vriga kategorier eller
innefattar flera delar av NT-forskning.

Projekt

Projektuppgifter

Projekttitel
Bioflex — biobaserade energibarares bidrag till ett flexibelt energisystem

Projekttitel (pa engelska)
Bioflex — biobased energy carriers and their contribution to a flexible energy system

Projektperiod

2022-01-18 - 2024-06-19
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Kort sammanfattning av projektet

Bioflex syftar till att 6ka flexibiliteten, redundansen och robustheten i energisystemet genom
att integrera biologiskt producerade energibarare (biovatgas/biogas) med elektrolytisk vatgas.
Genom att kombinera tva energibdrare amnar projektet undersdka maojliga synergieffekter
mellan de olika produktionsvagarna. Kombinationen av energibararna férvantas generera 3
huvudsakliga effekter: effektivare resursutnyttjande, 6kad andel biobaserad energi och d6kad
flexibilitet i lokala energisystem.

Projektet kommer genomféra labb- och pilotstudie av tvastegsbioprocesser, undersoka
synergieffekter och flexibilitet i samspelet mellan bioprocesserna och elektrolys,
teknoekonomisk analys av systemet och en aktérsanalys. Malen med projektet ar att 1)
demonstrera tvastegsbioprocessen kontinuerligt under 1,5 manad och minska uppehallstiden
for biogasproduktion med 50% samt optimera naringsamnestillforsel 2) Implementeringsplan
och rekommendationer till aktorer.

Kort sammanfattning av projektet (pa engelska)

Bioflex aims at increasing the flexibility, redundancy, and robustness of the energy system by
integrating biobased energy carriers (biohydrogen/biogas) with electrolytic hydrogen. By
combining 2 energy carriers, the project intends to investigate possible synergy effects between
the different production paths. The combination of energy carriers is expected to generate 3
main effects: more efficient resource utilization, increased share of biobased energy and
increased flexibility in local energy systems.

The project will perform a lab and pilot study of a two-stage bioprocesses, investigate synergy
effects and flexibility in the interaction between the bioprocesses and electrolysis, techno-
economic analysis of the system and an actor analysis. The goals of the project are to 1)
demonstrate the two-stage bioprocess continuously for 1.5 months and reduce the residence
time for biogas production by 50% and optimize nutrient supply 2) Implementation plan and
recommendations to actors.

)
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Beskriv projektets bakgrund

| skiftet mot fossilfrihet och koldioxidneutralitet visar trenden pa elektrifiering och ett 6kat
elbehov for industrin sa val som for civilsamhallet. Fornyelsebar energi fran sol- och vindkraft &r
opalitlig och behéver balanseras for att skapa redundanta system. Storskalig energilagring kan
bidra till att matcha tillgang med behov men ar annu inte ett gangbart koncept. Genom att
utnyttja andra fornyelsebara energibéarare, sa som biogas och vatgas, kan daremot redundansen
i energisystemet 6kas.

Skanes effektbrist star i fokus och problematiken har fatt exemplifiera de stora utmaningar som
Sveriges energisystem star infor, bade i ett regionalt perspektiv och nationellt. Effektbristen har
medfort problem sa som att stoppa utbyggnation av existerande industrier och etablering av
nya. Fler regioner forvantas ocksa drabbas av samma effekt- och naringslivsproblematik som
Skane.

Omstallningen till ett hallbart energisystem kréver smarta och resurseffektiva I6sningar som
utnyttjar lokala resurser och forutsattningar val. Med nya tekniker och kombinationer av
energibarare kan 6kad flexibilitet och redundans i energisystemet uppnas. | Bioflex ger
kombinationen biogas och vatgas (biovatgas och elektrolytisk vatgas, fran 6verskottsenergi) tva
miljovanliga energibarare fran resurseffektivt utnyttjande av reststrémmar. For att uppna
redundans och flexibilitet i energisystemet kravs det att aktorer fran olika delar av
energisystemet samarbetar. En aktér med behandlingskrav for en reststrom, kan ses som
producent av vardefulla energibarare, men for att tekniken ska bli implementerbar i det stora
energisystemet kravs samarbeten Over systemgranser med exempelvis beslutsfattare och
energibolag. Detta kan utveckla en framgangsrik industriell-urban symbios.

EUs vatgasstrategi [1] pekar ut vatgas som en viktig energibarare i omstallningen till ett
fornybart samhalle. Fossilfritt Sverige uppskattar att Sveriges vatgasbehov ar 2045 hade kravt
81 TWh/ar fornybar elektricitet till elektrolys, vilket motsvarar ca 3 ganger den vindkraftsel som
producerades i Sverige 2020 [2]. Lokalt producerad véatgas, vid anvandningsort, ar ocksa
fordelaktigt da kostnader for distribution kan minimeras, nagot som ocksa mojliggors av
elektrolys. For moderna elektrolystekniker blir uppskattningsvis 70 % av den tillférda
elektriciteten till vatgas och 20 % till spillvarme vid en temperatur pa 65 — 70 °C [3]. Elektrolys
har potential men kan bli krdvande for ett redan anstrangt elnat, for att kunna forse Sveriges
framtida vatgasbehov ar det nédvandigt att utforska alternativ som utnyttjar andra biobaserade
energifloden.

Biovatgas ar vatgas producerad fran biomassa eller med organiska reststrommar som ravara.
Biovatgas produceras av bakterier som kan utnyttja lagvardiga substrat sa som reststrommar
(t.ex. livsmedelsavfall och industriellt avloppsvatten). Genom projektet MultiBio (Vinnova,
Dnr:2017-03286) har biovatgasprocessen som anvander Caldicellulosiruptor utvecklats till TRL 4
med anvdndandet av reststrommar fran pappers- och massaindustrin [4].

Synergieffekter uppstar da biovatgasprocess kombineras med en biogasprocess, i den sa kallade
tvastegsprocessen, utvecklad i labbskala av RISE och Lunds universitet sanktes uppehallstiden i
biogasrektorn till 1,5 dag fran 3—8 dagar [5], [6] och extraherad energi nadde 57% for ett
substrat [6]. For att na produktionsmalet om 7 TWh biogas/ar och framfor allt
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anvandningsmalet om 15 TWh/ar 2030, kravs en 6kad biogasproduktion [7]. P& nationell niva,
finns det en enorm outnyttjad potential i de ca 20 miljoner m3 livsmedelsprocessvatten som
genereras arligen [8]. Under 2018 producerades endast 6% av Sveriges biogas fran industriellt
avloppsvatten [9]. Om vattnet antas innehalla ca 4 kg COD/m3 genomsnittligen, kan
produktionspotentialen uppskattas till ca 210 GWh/ar for tvastegsbioprocessen, varav 30% H2
och 70% CHA4.

Det finns synergieffekter som kan uppnas genom sammankoppling av elektrolys och
tvastegsbioprocessen, och 6kar bada processernas resurseffektivitet. Tidigare studier har visat
att det finns potential i att utnyttja restvdarmen fran elektrolys, vilket gor elektrolysprocessen
mer energieffektiv samtidigt som besparing av virmekostnader i andra delar av energisystemet
kan ske. Exempelvis, ar restvarmen fran elektrolys varm nog att utnyttjas som processvarme vid
framstallning av biovatgas [10]. Utnyttjandet av spillvarme ar daremot inte begransat till
tvastegsbioprocessen utan ar tankbart for en rad andra anvandningsomraden. Elektrolytisk
vatgas kan dven anvandas i begransad utstrackning for att hoja biogasens energidensitet [11].
Elektrolytisk vatgas har dven potential for att blandas med biovatgasen, for att minska
uppgraderingskostnader av ra biovatgas. Utover detta skulle vattnet fran bioprocessen
mojligtvis kunna utnyttjas i elektrolysen for att spara pa dricksvatten.

)
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Motivera varfor projektet behéver genomféras

En kombination av energibdrare majliggor flexibilitet och energisystemets resiliens. Att
dessutom producera energibéarare lokalt, dar de ska nyttjas medfor saval praktiska fordelar som
majliga synergier.

Bioflex syftar till att 6ka flexibiliteten, redundansen och robustheten i energisystemet genom
att integrera biologiskt producerade energibarare (biovatgas och biogas) med elektrolytisk
vatgas. Genom att kombinera tva energibarare, biogas och vatgas, amnar projektet undersoka
moijliga synergieffekter mellan de olika produktionsvdgarna: kombinerad anaerob rening
(rétning) och biovatgasproduktion samt elektrolytisk vitgas. Kombinationen av energibararna
forvantas generera 3 huvudsakliga effekter: effektivare resursutnyttjande, 6kad andel
biobaserad energi och 6kad flexibilitet i lokala energisystem. Okad resurseffektivitet uppnas da
bioprocesserna tar vara pa reststrommar ex. livsmedelsindustriellt avfall och industriellt
avloppsvatten for produktion av biogas och biovatgas. En kombinationsprocess
(tvastegsbioprocess) har visat forbattrad produktiviteten jamfért med de enskilda processerna.

Den foreslagna tvastegsbioprocessen har tidigare testats i laboratorieskala (TRL 3) med socker-
och starkelseindustrins processvatten [12] och i pilotskala med melass fran sockerindustrin [13].
Studier visar att tvastegsprocessen totalt sett har en kortare uppehallstid an biogasprocessen
och att anvandning av biovatgasprocessen som forbehandlingssteg maojliggor effektivare
biogasproduktion fran fler substrat [6]. | projektet gors en pilotstudie av tvastegsbioprocessen
for processvattenstrom fran ett sockerbruk och kommer 6ka mognadsgraden for bioprocessen
till TRL 5. Projektgruppen har samarbetat med forskare fran Wageningen University & Research
(Nederlanderna) i FP6-projektet “Hyvolution” och har publicerat en artikel om
biovatgasprocessen tillsammans med Tampare University (Finland).

Vatgasproduktion via elektrolys kan ske da tillgangen pa fornybar el 4r god (effekttopp) och den
kan, liksom biovatgas, anvandas vid effektunderskott for att 6ka energisystemets flexibilitet.
Inblandning av biovatgas i elektrolytisk vatgas ar i dagslaget okdnd men kan ha flera fordelar,
ex. nyttjande av samma infrastruktur eller minskade uppgraderingskostnader av ra biovatgas.

Forskning har visat att restvdrme kan utnyttjas fran elektrolys men i praktiken ar erfarenheten
lag [14], branschstandard &r idag att restvarmen kyls bort och potentialen gar outnyttjad. Detta
projekt &mnar undersdka potentialen och de praktiska aspekterna av att utnyttja restvarmen
specifikt for tvastegsprocessen samt till lagtemperaturvarmenét. RISE genomfor projektet
HyCoGen som undersoker restvarmepotentialen fran elektrolys tillsammans med fjarrvarme
[15].

Projektets resultat forvantas vara anvandbart for anlaggningar med biogasproduktion som via
tvastegsprocessen skulle kunna 6ka produktiviteten och samtidigt producera biovatgas. Darmed
blir resultaten med lokalt producerad energi intressanta for regionens energisystem och kan
utgora underlag for placering av elektrolysorer for att na synergieffekter.

For att 6ka andelen biobaserad energi i energisystemet, ar biogas och (bio)vatgas av stor
betydelse. Vatgas har stor potential inom emissionsfria transporter, industri och som
energilager medan biogas finns tillgangligt och darfor kan utnyttjas direkt for utjamning av
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effektunderskott eller insatsravara i industrin [16]. Vatgas ar fordelaktigt som fossilfritt
fordonsbransle for tyngre transporter dar litium-batterier blir for stora och tunga. Exempelvis ar
arbetsmaskiner och lastbilar inom kommunal verksamhet, utmarkta kandidater for vatgasdrift,
sopbilar kan uppskattningsvis drivas med mindre &n 30 kg vatgas/dag [17]. Ett tinkbart scenario
ar en kommun som kor sopbilarna och ett energibolag som producerar vatgasen. Med Skane
som exempel ar en tankbar slutanvandare av vatgas, Hoganas AB som idag forbrukar ca 900 — 1
260 ton fossil vatgas arligen [18].

Tack vare den tvarvetenskapliga och banéverskridande processkombinationen, 6ppnas
mojligheter fér samarbeten och aktdrskonstellationer mellan verksamma inom elkraft/energi,
bioprocesser och tankbara slutanviandare av biogas och vatgas sa som kommuner eller privata
aktorer. Detta dr ndgot som redan pavisats i ansokningssteget da en bredd av aktérer knutits an
till projektet.

Projektets fallstudie, Eslovs kommun, ar en stark livsmedelskommun med en stor bredd av
foretag for hela kedjan fran jord till bord. Kommunen har starkt intresse for att forvalta och
foradla reststrommar, exempelvis fran livsmedelsindustrin, som finns inom kommunens granser
samtidigt som det finns mojlighet att ta vara pa produkterna lokalt, genom exempelvis
industriell symbios eller stod till utvecklingen av industriell-urban symbios i Eslov via ett stort
stadsomvandlingsprojekt. Aven Kraftringen, lokalt energibolag och energiproducent, dar Esl6vs
kommun ar deldgare ser vatgas och biogas som del i effektproblematikens 16

Stimulanseffekt
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Beskriv hur resultaten ska nyttiggoras

Bioflex har stor potential for nyttiggdrande, eftersom projektet adresserar ett nationellt
problem och erbjuder I6sningar som kan anpassas efter en annan lokal kontext. Fallstudien ar
placerad i Skane, men liknande férhallande férvantas finnas nationellt med snarlik férvantad
effekt pa det svenska energisystemet och gor darfor att projektet har stor replikerbarhet.
Projektet syftar till att hitta flexibilitetsl6sningar och integrera olika typer av férnyelsebara
energibdrare i det befintliga energisystemet och undersdka hur detta ska goéras optimalt och
darfor har Bioflex stor potential for nyttiggérande. Om Bioflex visar pa framgangsrika
symbioslosningar med relevanta affairsmodeller bor dessa kunna skalas i bade mindre och
storre skala samt replikeras. Efter projektets slut forvantas nasta steg for nyttiggérande vara
uppskalning av tvastegsbioprocessen med en mobil pilot for vatgasproduktion integrerat i en
befintlig biogasanlaggning for att visa pa faktiskt implementerbarhet och hur symbiosldsningen
tillsammans med elektrolyséren i praktiken bidrar till ett mer flexibelt energisystem baserat pa
affarsmodeller utvecklat i Bioflex. RISE har genom en statlig satsning for testbaddar for
bioraffinaderi, stora mojligheter att ta projektet till nasta steg efter projektslut.

Konsortiets sammansattning gynnar starkt nyttiggérande av projektresultaten, eftersom det
finns aktorer som representerar stora delar av vardekedjan, fran saval livsmedelsindustrin,
energibolag, offentlig sektor, forskningsinstitut samt universitet. Konsortiet har goda kontakter
med intressenter for framtida samarbeten biogasproducenter, teknikleverantérer,
livsmedelsproducenter, kemitekniska industrier med behov av biogas och vatgas,
energileverantorer och natdgare samt kommuner och regionala myndigheter

Ar kons- eller genusperspektiv tillampligt nar det galler projektets inriktning?

Nej

Motivera ovanstaende svar. Om ni svarat ja ska ni dven redog6ra for hur perspektivet inarbetas i projektets genomférande.

Daremot, kan projektets resultat och aktiviteter bidra till en 6kad jamlikhet vid arbetsplatserna
genom att teknikval sdsom integration av fler biobaserade/biotekniska l6sningar kan ge
forandrad fordelning mellan antalet anstallda man och kvinnor i historiskt mansdominerade
industrier, sa som vattenreningsverk. Biotekniska l6sningar har en tendens att attrahera fler
kvinnor till ingenjoérsutbildningen, ingenjorsyrket och andra yrkeskategorier inom branschen.
Detta skapar férutsattningar for att 6ka mangfalden inom en bransch.

Mal och genomforande

Projektets mal och forvantade effekter

Vad férvéantas projektet bidra till? (Utlysningens utfallsmal)
Resurseffektiva |6sningar, Nya aktorskonstellationer
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Syfte eller 6vergripande mal

Syftet med projektet ar att oka flexibiliteten, redundansen och robustheten i energisystemet
genom att integrera biobaserade energibarare (biovatgas och biogas) med andra fossilfria
energibéarare (vatgas fran elektrolys). Projektet amnar ge langsiktiga effekter sa som ett minskat
beroende av fossila energibarare och till foljd av maximerad produktion av biogas och vatgas,
mojliggora flexibilitet och tillganglighet i energisystemet genom att sdkerstalla framtida,
optimala aktérskonstellationer och samarbeten. Ett 6vergripande projektmal ar att vid
projektslut ha forberett for nasta steg som dr demonstration av tvastegsbioprocessen vid en
existerande biogasanlaggning. Projekts effektmal ar att genom projektaktiviteter ha stimulerat
nya aktorskonstellationer med avsikt att ta symbioslésningar vidare.

Projektmal

-1. Resurseffektiv pilotdemonstration av tvastegsbioprocessen fér produktion av
vatgas och biogas

a. Pilotsdemonstration av kontinuerlig behandling av processvatten under minst 2
manader

b. Minska uppehallstiden av biogasprocessen med mer dn 50 % genom
forbehandling av processvatten via biovatgasprocessen

c. Minimerad tillsats av naringsamnen

- 2. Extraktion av mer dn 80% av energi i form av kolhydrater som H2 och CH4 fran
processvattnet.

- 3. Kartlaggning av systemets potentiella synergieffekter: ateranvandning av

processvatten och anvandning av spillvarme.

-4, Att under projekttiden ha utvecklat forstaelse for kostnadsdrivare for det
sammansatta systemet: tvastegsbioprocessen tillsammans med elektrolys.

- 5. Att vid projektslut tagit fram rekommendationer om framtida
aktorskonstellationer

)
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Projektets genomférande

Bioflex, koordinerat av RISE, kommer genomféras under 2,5 ar, januari 2022-juni 2024.
Projektet ar uppdelat i fyra huvudsakliga faser: 1) Labb- och pilotstudie av tvastegsbioprocesser,
2) undersokning av synergieffekter och flexibilitet i granslandet och samspelet mellan
bioprocesserna och elektrolys, 3) teknoekonomisk analys av systemet som helhet och dess delar
samt 4) aktorsanalys. Arbetet med att fora projektet framat kommer framst ske genom de olika
arbetspaketen (AP1-4) och 6vervakas av AP5 Innovationsledning och kommunikation.

Under pilotstudien (AP1) kommer den samtidiga produktionen av biovatgas och biogas
studeras. Bioprocesserna utnyttjar reststrommar sa som industriellt avloppsvatten som
energikalla och genererar i sin tur vardefulla energibarare: biogas och biovatgas.
Biovatgasprocessen kommer agera férbehandling till biogasprocessen och forutom att
producera vatgas, aven omvandla kvarvarande organiska @mnen i processvattnet till acetat och
pa sa vis minska uppehallstiden i biogasprocessen.

Labbforsok, processvattenanalys av Nordzuckers processvatten och ympning (AP1) kommer
utforas pa Lunds universitet (LU), av RISE. Vid LU finns infrastrukturen for att utfora laborativa
forsok for biovatgasprocessen: reaktorer for jasning vid 70°C, inkubatorer, rétkammare, samt
analysinstrument: UV-VLS-spektrofotometer, gaskromatografi for analys av H2, CO2 och CH4,
High Performance Liquid Chromatography (HPLC) fér analys av sockerarter och syror. LU har
dven sedan 2006 bedrivit varldsledande forskning pa biovatgasprocessen och kan darfor
tillhandahalla flertalet Caldicellulosiruptor-stammar, varav nagra kommer att anvandas i
projektet. LU kommer saledes ocksa bidra med expertkunskap for biovatgasprocessen.

AP1 andra del, pilotférsok for tvastegsbioprocessen, kommer att utforas hos Indienz AB, av
Indienz AB och RISE. | Indienz AB lokaler finns nédvandig infrastruktur for pilotférsok, sa som
50L och 125L bioreaktorer och utrustning fér membranfiltrering i pilotskala, som kan anvandas
for att avlagsna fasta @mnen fran processvattnet, om nédvandigt. Lokalerna dar pilotférsoket
kommer utforas innehar dven ATEX-klassning, for bade biogas och véatgas. Indienz AB har
innehar aven sarskild expertis for biogasproduktion. RISE har tillsammans med LU (labbskala)
och Indienz AB (pilotskala) utvecklat biovatgasprocessen till TRL4 och innehar utover detta,
expertis i anaeroba bioprocesser s som biogasproduktion.

AP2 leds av Kraftringen och kommer underséka samverkan och flexibla |6sningar for integrering
av tvastegsprocessen tillsammans med elektrolys. Energibalanser for tvastegsbioprocessen
(detaljerad, baserad pa AP1) sa val som for interaktion med elektrolys (framst utredning av
restvarmeproduktion) kommer utféras i AP2 av RISE. Syftet ar att studera granssnittet mellan
processerna for att forsta deras interaktionsférmaga. Kraftringen kommer bista i
energibalanserna och med branschkunskap och expertis kopplat till elektrolys.

Bioflex kommer dven undersdka systemets implementerbarhet. Detta undersoks i AP3 och AP4.
Den teknoekonomisk analysen (TEA) i AP3 kommer generera en uppfattning systemets
(systemdelarnas) kostnad och hur kostnaden kan komma att paverkas och utvecklas framéver.
Systemets kostnadsbild ar kritisk for att na maximal genomslagskraft. TEA-berdkningarna
kommer baseras pa tillgangliga litteraturdata samt resultat fran AP1, AP2 och genomféras av
RISE i samarbete med Kraftringen och Indienz AB.

Scenarioanalysen i AP4, kommer genom litteraturstudier, intervjuer och seminarier koppla
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resultaten i tidigare AP till en verklighetsbaserad, anvdandarkontext. AP4 leds av RISE men
kommer engagera alla projektpartners, liksom externa aktorer. | AP4 har dven Eslovs kommun
och Kraftringen framtradande roller. Syftet med arbetspaketet ar att generera det mest
lampade scenariot for implementering liksom att undersok potentialen for replikering utanfor
det genom projektet demonstrerade scenariot.
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Namn

Beskrivning

Kostnad (SEK)

AP1 - Pilotforsok
for biovatgas och
biogasproduktion

AP1 undersoker produktionsegenskaper (produktivitet
och utbyte) for biogas och biovatgas i
tvastegsbioprocessen genom pilotforsok med
livsmedelsprocessvatten. Resultaten fran AP1 kommer
nyttjas i AP2-AP4.

1.1 Analys av processvatten, laborativa
forsok och ympning

Vattenprover fran Nordzucker kommer samlas in och
analyseras for bestamning av processforutsattningar.
RISE tillsammans med LU kommer genomféra
smaskaliga laboratorietester for bedomning av
processparametrar. Vid behov kommer stegvis
anpassning av vatgasproducerande bakterier till
processvattnet att utforas.

Sa kallad ymp kommer ocksa odlas upp i
laboratoriereaktorerna av RISE for att forbereda en sa
kallad startkultur infor pilotforséken. Ympen kommer
att forberedas och forvaras enligt metoder, tidigare
utvecklat i projektet “MultiBio” (Pawar et al. 2020).
1.2 Riskanalys och planering av pilotforsdk
En detaljerad riskanalys kommer genomforas av
Indienz, RISE, och LU for att sékerstélla sakerheten
infor samproduktion av biovatgas och biogas.
Pilotforsoken i 1.3 planeras baserat pa resultat fran 1.1
och kunskap fran projektet “MultiBio”. Darefter
kommer infrastrukturen hos Indienz modifieras vid
behov, fér mojliggérande av pilotforsdk och
anpassning efter riskanalysernas utfall.

1.3 Pilotforsok for produktion av biovatgas
och biogas

Pilotforsoket utvecklar tvastegsbioprocessen fran TRL
3 till TRL 5. Pilotforsoket utfors hos Indienz med stod
av RISE och LU. Under forsoket kommer tva reaktorer
seriekopplas, dar biovatgasreaktorn (50 L) utgor den
forsta reaktorn och biogasreaktorn (125 L), den andra.
Processen kommer till en borjan matas med lampligt
syntetiskt medium for att stodja tillvaxten av vatgas-
och metanproducerande mikrober. Efter processen
stabiliserats, kommer reaktorerna i stallet matas med
processvatten under minst 2 manader for att mata
processens robusthet. Under férsoket kommer
foljande processparametrar analyseras: pH,
temperatur, acetat, COD, glukos, sackaros, NH4-N,
PO4-P, CH4, H2, CO2

1909 607
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Datum

2021-06-23

Dnr

2021-200293

AP2 -
Energimassigt och
resursmassigt
samspel och
flexibilitet

AP2 kommer teoretiskt undersoka de energimassiga,
resursmassiga och flexibla samverkansmojligheterna
inom systemet. Arbetspaketet kommer resultera i en
energibalans 6ver tvastegsbioprocessen, utredning av
2.1. Energibalans och uppskalning av
bioprocessen

2.1 amnar utfora en energibalans 6ver
bioprocessystemet for att sakerstalla att produktionen
av energibdrarna blir netto-energipositiv.
Energibalansen kommer utféras pa en teoretisk,
kommersiellt uppskalad version av systemet for att
synliggora uppskalningseffekter, saval positiva som
negativa. 2.1 kommer darfor daven ta fram en
teoretiskt mojlig uppbyggnad av fullskalig installation,
baserad pa data fran pilotstudien samt kommersiellt
tillgénglig information, som kommer anvandas vidare i
AP3.

2.2. Teknisk kompabilitet och
synergieffekter mellan elektrolys och
tvastegsbioprocessen.

RISE utfér en teoretisk undersékning av behov och
mojligheter for att koppla ihop tvastegsbioprocessen
och elektrolys. Uppgiften undersdker hur spillvarme
fran elektrolys kan nyttjas i tvastegsbioprocessen, krav
pa ytterligare rening av processvattnet for att utnyttja
det i elektrolysen, vilken typ av elektrolysor ar bast
lampad samt dimensionering av denna for att kopplas
samman med tvastegsbioprocessen. RISE undersdker
vad som maste goras for att processerna skall fungera
ihop. Kraftringen bistar har med praktisk kunskap och
externa kontaktytor mot elektrolystillverkare.

574 892
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Datum

2021-06-23

Dnr

2021-200293

AP3 -
Teknoekonomisk
analys, forstaelse
for systemets
kostnadsdrivare

| AP3 kommer en 6vergripande teknoekonomisk
analys for implementering av tvastegsbioprocessen
simultant med elektrolys att genomforas.
Arbetspaketet amnar framst att generera en bild 6ver
systemets kostnadsdrivare och skapa en forstaelse for
systemets ekonomiska och tekniska
implementerbarhet. RISE leder arbetet och féretagen
bidrar till arbetet med kunskap, radgivning och
feedback.

3.1 Teknoekonomisk analys (inkl.
investeringskostnader) éver bioprocesserna

3.2 @mnar undersdka den ekonomiska hallbarheten
och implementerbarheten fér de tva bioprocesserna i
ett eget system. Uppgiften kommer genomféra en
teknoekonomisk analys av bioprocesserna for:

o Jamforelse av investeringsscenarion for
nybyggnation av tvastegsbioprocessen mot
tillaggsbyggnation av endast biovatgasprocessen pa en
befintlig biogasanldaggning

o Ekonomisk jamforelse av produktion av
tva energibéarare i en tvastegsbioprocess mot endast
produktion av biogas

o Framtida behov av energibarare och
resurseffektivitet kopplat till deras produktion
Resultaten fran 3.2 kommer anvandas som ingang i
uppgift 3.3.

3.2. Teknoekonomisk analys (inkl.
investeringskostnader) dver systemet

3.3 @mnar undersdka hur den teknoekonomiska bilden
forandras och vilka ekonomiska synergieffekter som
kan uppnas nar tvastegsbioprocessen kombineras med
vatgasproduktion fran elektrolys. Resultaten kommer
jamforas med liknande alternativ, kommersiella sa
som i utvecklingsstadiet. Uppgiften kommer att
undersoka fragor sa som:

o Vad ar investeringskostnaden for en
sadan anlaggning?
o Vad produktionskostnad fér biogasen

respektive biogasen? Vad ar produktionskostnaden
jamfort med andra produktionsalternativ?

o Systemets kostnadsdrivare kommer
identifieras genom undersoékningar sa som: vilka
komponenter i systemet ar dyrast? Vad hander om
elpriset stiger/sjunker?

o Hur ser den framtida kostnadsbilden ut?

497 817
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2021-06-23

Dnr

2021-200293

T.ex. ar det sannolikt att produktionskostnaden
kommer sjunka over tid?

AP4 -
Scenarioanalys och
aktorskonstellation
er

AP4 damnar utreda framtida implementeringsscenarion
utifran ett industriellt och urbant symbiosperspektiv.
Arbetspaketet kommer genom aktors- och
scenarioanalys undersdka ett antal icke-tekniska
aspekter avimplementeringen. Arbetet kommer
kombinera intervjuer med deltagande partners,
litteraturstudier och workshops med projektinterna, sa
val som externa aktérer (behovsagare, |6sningsagare
och Ovriga intressenter), for att utvardera och
kontextualisera processens varde till industri och
naringsliv.

4.1. Samspel med energisystemet

Vilken ar den framsta avsattningsmojligheten for
energibdrarna: avsattning till naturgasnatet,
bostadsndra anvandning, energilager, industriell
anvandning, mobilitet (personfordon) eller tankning
for tyngre trafik? Hur andras potentiella slutanvandare
utefter krav pa gaskvalitet, nar ar s.k. ragas "tillrackligt
ren” och till vilka applikationer passar den? RISE
kommer undersoka hur effektivt utnyttjande av
fornyelsebar 6verskottsenergi fran sol och vind for att
producera vatgas med elkraft som annars hade gatt
forlorad. Eslovs kommun bistar har med data och
information om de lokala férutsattningarna. Vad ar
potentialen? Vid hur manga tillfallen finns det
Overskott?

4.2, Nya aktorskonstellationer

Vilka aktorskonstellationer skulle vara intressanta for
produktion och konsumtion av energibararna? Vem ar
intresserad av att anvanda en, eller bada
energibararna? Vilka forutsattningar finns for
avsattning och implementering i Eslov?

4.3. Replikerbarhet

Replikerbarhet i Skane och 6vriga Sverige kommer
undersokas utefter effekten av en implementering for
Skanes energisystem respektive fér en region med
liknande forutsattningar, sa som Region Kalmar Lan.

1416 025
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Datum

2021-06-23

Dnr

2021-200293

AP5 —
Innovationsledning
och
kommunikation

AP5 syftar till att stodja och utveckla samarbetet och
innovationsarbetet inom projektet. | projektets
inledande stadier kommer riskanalys med medféljande
riskreduceringsplaner tas fram i ndra samarbete med
ovriga arbetspaket. Arbetspaketet syftar dven till att
kontinuerligt bevaka, félja upp och stotta projektets
framsteg efter féreslagna leveranser och milstolpar. |
arbetet ingar dven anordnande av projektméten for
uppdatering av projektets framsteg samt kontinuerlig
uppfoljning av risker. RISE koordinerar projektet och
star darfor aven som arbetspaketsledare, ddremot
ingar alla projektpartners i projektets styrgrupp och
kommer pa sa satt vara med vid uppfoljnings- och
inriktningsbeslut for projektet. AP5 inkluderar dven
kommunikation och disseminering av projektresultat.
Det kommer darfor vid projektets borjan dven tas fram
kommunikationsplaner for projektets olika delar:
disseminering av pilotresultat, disseminering av
projektresultat och spridning av projektresultaten till
externa partners. Ytterligare information kring
kommunikationsstrategier kan hittas under
"Resultatspridning”.

454 844

Summa

4 853 185

Jamstalldhet i projektgruppen

Beskriv hur ni beaktar fragor om jamstélldhet och lika villkor gillande projektgruppens sammanséattning, arbetsférdelning och arbetsvillkor

Aven om projektgruppen bestar till en ndgot stérre andel av man an kvinnor, kommer allas lika
villkor och ratt till sin asikt arbetas fér under projekttiden. Det kommer sakerstalla att kon eller
konstillhorighet inte har ndgon inverkan pa varken arbetsférdelning, arbetsuppgifter eller
arbetsvillkor. Projektet kommer att ledas av kvinnor (projektledare och bitr. projektledare).
Likasa kommer tva av fem arbetspaket ledas av kvinnor. Daremot ar det viktigt att ha
arbetsgruppens sammansattning i atanke och vid de tillfdllen det anses mojligt och relevant,
kommer balans i arbetsgruppen premieras. Under projektets gdng kommer projektgruppen
aktivt arbeta for detta.

Leveranser och milstolpar

Fordefinierade leveranser

Leverans

Antal

Workshop, seminarium, konferens
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Datum Dnr

2021-06-23 2021-200293

Egendefinierade leveranser och milstolpar

Namn

Beskrivning

Antal

Riskanalys

Som milstolpe i AP1 kommer en detaljerad riskanalys
genomforas av Indienz, RISE, och LU for att sakerstalla
sakerheten infor samproduktion av biovatgas och biogas.
Levereras i projektmanad 6.

Leverans AP2

Vid avslut av AP2 kommer en teknisk rapport, med
tillhérande populdrvetenskaplig sammanfattning att
produceras. Den populdrvetenskapliga sammanfattningen
kommer tillgdngliggoras offentligt. Den tekniska rapporten
behalls projektintern. Leveransen sker i manad 18.

Leverans AP1

Vid avslut av AP1 kommer en teknisk rapport, med
tillhérande populdrvetenskaplig sammanfattning att
produceras. Den popularvetenskapliga sammanfattningen
kommer tillgdngliggoras offentligt. Den tekniska rapporten
behalls projektintern. Leveransen sker i manad 15.

Leverans AP3

Vid avslut av AP3 kommer en teknisk rapport, med
tillhérande populdrvetenskaplig sammanfattning att
produceras. Den popularvetenskapliga sammanfattningen
kommer tillgdngliggoras offentligt. Den tekniska rapporten
behalls projektintern. Leveransen sker i manad 21.

Leverans AP4

Vid avslut av AP1 kommer en teknisk rapport, med
tillhérande populdrvetenskaplig sammanfattning att
produceras. Den populadrvetenskapliga sammanfattningen
kommer tillgdngliggoras offentligt. Den tekniska rapporten
behalls projektintern. Leveransen sker i manad 30.

Publikationer

Publikation

Antal

Expertgranskad artikel i vetenskaplig tidskrift

Annan publikation
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2021-06-23 2021-200293

Resultatspridning

Hur ska resultaten spridas?

Tre huvudsakliga malgrupper har identifierats for resultatspridning: 1) branschaktorer
(industrier med organiska reststrémmar, energibolag, biogasproducenter), 2) beslutsfattare
(kommuner, myndigheter) och 3) forskare.

Branschaktorer dr en malgrupp eftersom de dr mottagarna av resultaten fran piloten och
samverkansundersdkningen mellan tvastegsbioprocessen och elektrolyséren. Genom synlighet
av resultaten och 6kad branschkunskap av industriell symbios, 6kar mojligheten for utnyttjande
och féradling av fler reststrommar. For att na dessa kommer projektresultaten spridas via
branschnatverk (Vatgas Sverige, Energikontoret Skane, Biogas syd, m.fl.), vid seminarier
anordnade av projektet (AP4), lokala naringslivstraffar och genom popularvetenskapliga
sammanfattningar.

Beslutsfattare har en central roll i att skapa nya aktérskonstellationer och
samverkansmojligheter och darmed Oka investeringsviljan i tvarsektoriella samverkanssystem.
Genom scenarioanalys och utvardering av aktorskonstellationer, 6kar mojligheten att liknande
samarbeten skapas i andra delar av landet. For att na ut till beslutsfattare, kommer resultaten
spridas av Eslovs kommun internt och till andra kommuner och regioner genom nyhetsbrev,
sociala medier och tematraffar som vander sig till en bredare malgrupp.

Forskare innehar rollen att utveckla, granska och framja innovation och utveckling av hallbara
och resurseffektiva I6sningar. For denna malgrupp ar pilotforsoken och efterféljande
teknoekonomiska analys de resultat som fraimst kommer spridas. For att na det vetenskapliga
samfundet, kommer projektet bjuda in till seminarier och publicera en vetenskaplig, open-
accessartikel.

Utover detta kommer RISE, som koordinator, sprida projektresultat genom etablerade och nya
kanaler som projektsida pa ri.se, interna och externa natverk, seminarier och
pressmeddelanden dir det &r av virde. Ovriga projektpartners uppmanas att pa liknande vis
sprida projektets verksamhet och resultat sa vl internt som e
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Projektpart

RISE Research Institutes of Sweden AB (556464-6874)

Organisationsuppgifter

Datum

2021-06-23

Dnr

2021-200293

1(46

Organisationen saknar svenskt organisationsnr

Nej

Avdelning/Instutition
Energi och resurser

Kontaktperson

Lisa Ossman

Mejladress

lisa.ossman@ri.se

Med vilken roll ska du féretrada organisationen?

Som ombud

Rétt att foretrada projektparten

Fullmakt ansékan Bioflex.pdf

Box 310 « 631 04 Eskilstuna « Bestksadress Gredbyvagen 10
Telefon 016-544 20 00 « Telefax 016-544 20 99

registrator@energimyndigheten.se
www.energimyndigheten.se

Org.nr 202100-5000

2)05 (250)



22 (4
Datum Dnr
2021-06-23 2021-200293
Arbetsplats
Kommer stodet att i huvudsak anvéndas pa projektpartens huvudkontor?
Nej
Postadress
Scheelevagen 17
Postnummer Postort
22370 Lund

Kommun Land

Lund Sverige

206 (250)
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23 (46)
Datum Dnr
2021-06-23 2021-200293
Stodberattigande kostnader
Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Are Ar7 Summa
(SEK)
Lon (SEK) 639 210 1357171 507 798 2504 179
Kopta tjanster (SEK) 34 916 20 916 9918 65 750
Utrustning (SEK)
Material (SEK) 85000 45 000 130 000
Laboratorium (SEK)
Resor (SEK) 10 000 10 000 20 000
Ovriga (SEK) 17 000 22 000 15 000 54 000
Indirekta (SEK) 191 763 407 151 152 340 751 254
Summa (SEK) 977 889 1862 238 685 056 3525 183
Beskriv képta tjanster
Kbpta tjanster kommer behandlas enligt LOU. Kpta tjanster for detta projekt inkluderar: analys av processvatten under labbférsoket,
kommunikationsbyra (enligt RISE ramavtal), transport av processvatten.
Beskriv utrustningskostnaderna och redogér for berikning av eventuellt restvarde




Datum

2021-06-23

Dnr

2021-200293

24 (46

Beskriv materialkostnaderna

Till materialkostnader réknas kemikalier, mikrober, laborativa forbrukningsvaror sa som pipettspetsar, provtagningskit, samt uppsamlingskarl for

processvatten m.m. Alla inkdp ar att betraktas som forbrukningsvaror, ingen avskrivning behovs darfor.

Beskriv de dvriga kostnaderna

Kostnader for kommunikation av projektet upptas inom 6vriga kostnader, sa som publikationskostnader och deltagande vid konferens. Hit raknas dven
anordnande av projektmoten och seminarier. Utdver detta rdknas slutbehandling/destruktion av anvant vatten efter pilotférsokets slut.

Finansiering frdn andra organisationer an Energimyndigheten

Organisation Ar1 Ar2 Ar3 Ar 4 Ars Are Ar7 Summa
(SEK)
Summa (SEK) 0 0 0 0

%08(250)
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Datum Dnr
2021-06-23 2021-200293
Sokt finansiering fran Energimyndigheten
Ar1 Ar2 Ar3 Ar 4 Ars Ar6 Ar7 Summa
(SEK)
977 889 1 862 238 685 056 3525183

Stodniva

100.0 %




26 (46
Datum Dnr
2021-06-23 2021-200293
Lunds universitet (202100-3211)
Organisationsuppgifter
Organisationen saknar svenskt organisationsnr
Nej
Avdelning/Instutition
Kontaktperson Mejladress

Med vilken roll ska du féretrada organisationen?

Som ombud

Rétt att foretrada projektparten

Fullmakt LU.pdf

Arbetsplats

Kommer stédet att i huvudsak anvédndas pa projektpartens huvudkontor?

Ja

2)10 (250)
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Datum Dnr
2021-06-23 2021-200293

Postadress

N/A

Postnummer Postort

N/A N/A

Kommun Land

N/A N/A

211 (250)
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28 (46)
Datum Dnr
2021-06-23 2021-200293
Stodberéattigande kostnader
Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Are Ar7 Summa
(SEK)
Lon (SEK) 20 000 20 000 20 000 60 000
Kdopta tjanster (SEK)
Utrustning (SEK)
Material (SEK)
Laboratorium (SEK)
Resor (SEK) 1000 1000 2 000
Ovriga (SEK)
Indirekta (SEK) 6 000 6 000 6 000 18 000
Summa (SEK) 27 000 27 000 26 000 80 000
Beskriv képta tjinster
Beskriv utrustningskostnaderna och redogér for berikning av eventuellt restvirde
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Datum Dnr
2021-06-23 2021-200293

Beskriv materialkostnaderna

Beskriv de dvriga kostnaderna

Finansiering frdn andra organisationer an Energimyndigheten
Organisation Ar1 Ar2 Ar3 Ar 4 Ars Are Ar7 Summa
(SEK)

Summa (SEK) 0 0 0 0
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30 (46)
Datum Dnr
2021-06-23 2021-200293
Sokt finansiering fran Energimyndigheten
Ar1 Ar2 Ar3 Ar 4 Ars Ar6 Ar7 Summa
(SEK)
27 000 27 000 26 000 80 000

Stodniva

100.0 %
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Datum Dnr
2021-06-23 2021-200293
Eslovs kommun (212000-1173)
Organisationsuppgifter
Organisationen saknar svenskt organisationsnr
Nej
Avdelning/Instutition
Kontaktperson Mejladress

Med vilken roll ska du féretrada organisationen?

Som ombud

Rétt att foretrada projektparten

Fullmakt Eslov.pdf

Arbetsplats

Kommer stédet att i huvudsak anvéndas pa projektpartens huvudkontor?

Ja

2)15 (250)
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Datum Dnr
2021-06-23 2021-200293
Postadress
N/A
Postnummer Postort
N/A N/A
Kommun Land
N/A N/A

2)16 (250)
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Datum Dnr

2021-06-23 2021-200293

Stodberéattigande kostnader

Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Are6 Ar7 Summa
(SEK)

L6n (SEK) 60 000 90 000 80 000 230 000
Kopta tjanster (SEK)
Utrustning (SEK)
Material (SEK)
Laboratorium (SEK)
Resor (SEK)

Ovriga (SEK)
Indirekta (SEK)
Summa (SEK) 60 000 90 000 80 000 230 000

Beskriv kopta tjanster

Beskriv utrustningskostnaderna och redogér for berakning av eventuellt restvarde
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34 (46)
Datum Dnr
2021-06-23 2021-200293
Beskriv materialkostnaderna
Beskriv de dvriga kostnaderna
Finansiering frdn andra organisationer an Energimyndigheten
Organisation Ar1 Ar2 Ar3 Ar 4 Ars Are Ar7 Summa
(SEK)
Eslovs kommun 60 000 90 000 80 000 230 000

212000-1173
Offentlig: Nej
Summa (SEK) 60 000 90 000 80000 230000
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35 (46)
Datum Dnr
2021-06-23 2021-200293
Sokt finansiering fran Energimyndigheten
Ar1 Ar2 Ar3 Ar 4 Ars Ar6 Ar7 Summa
(SEK)
0 0 0 0

Stodniva

0.0%
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Datum Dnr
2021-06-23 2021-200293
Indienz AB (556937-8986)
Organisationsuppgifter
Organisationen saknar svenskt organisationsnr
Nej
Avdelning/Instutition
Kontaktperson Mejladress

Med vilken roll ska du féretrada organisationen?

Som ombud

Rétt att foretrada projektparten

Indienz_Fullmakt_210622.pdf

Arbetsplats

Kommer stédet att i huvudsak anvéndas pa projektpartens huvudkontor?

Ja

2)20 (250)
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Datum Dnr
2021-06-23 2021-200293
Postadress
N/A
Postnummer Postort
N/A N/A
Kommun Land
N/A N/A

2)21 (250)
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38 (46)
Datum Dnr
2021-06-23 2021-200293
Stodberattigande kostnader
Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Are Ar7 Summa
(SEK)
Lon (SEK) 320 000 280 000 48 000 648 000
Kopta tjanster (SEK) 25000 35 000 60 000
Utrustning (SEK) 50 000 20 000 70 000
Material (SEK) 70 000 70 000 140 000
Laboratorium (SEK)
Resor (SEK) 1500 1500 1000 4 000
Ovriga (SEK)
Indirekta (SEK)
Summa (SEK) 466 500 406 500 49 000 922 000
Beskriv képta tjanster
Till kopta tjanster raknas i detta fall extern analys av processparametrar och processvatten. Leverantor av kdpta tjdnster bestams under projektet baserat
pa offerter fran tillgangliga leverantorer.
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Datum Dnr

2021-06-23 2021-200293

Beskriv utrustningskostnaderna och redogér for berdkning av eventuellt restvarde
Kostnaderna som upptas for utrustning inom projektet galler framst nyinkop/ersattningskép av kontrollerbara slangpumpar. Dessa pumpar slits ut vid
kontinuerlig drift och kommer darfor raknas som forbrukade efter projekttiden. Pa grund av detta tas dessa kostnader upp i sin helhet inom projektets

ramar.

Beskriv materialkostnaderna

Till materialkostnader hor kostnader relaterade till inkop av kemikalier, férbrukningsvaror m.m for pilotforsoket.

Beskriv de dvriga kostnaderna

Finansiering frdn andra organisationer an Energimyndigheten

Organisation Ar1 Ar2 Ar3 Ar 4 Ars Are Ar7 Summa
(SEK)
Indienz AB 139 950 121 950 14 700 276 600

556937-8986
Offentlig: Nej

Summa (SEK) 139950 121 950 14700 276 600

2)23 (250)
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Datum Dnr
2021-06-23 2021-200293
Sokt finansiering fran Energimyndigheten
Ar1 Ar2 Ar3 Ar 4 Ars Ar6 Ar7 Summa
(SEK)
326 550 284 550 34 300 645 400

Stodniva

70.0 %
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41 (46)
Datum Dnr
2021-06-23 2021-200293
Kraftringen Energi AB (publ) (556100-9852)
Organisationsuppgifter
Organisationen saknar svenskt organisationsnr
Nej
Avdelning/Instutition
Kontaktperson Mejladress

Med vilken roll ska du féretrada organisationen?

Som ombud

Rétt att foretrada projektparten

Fullmakt_Kraftringen.pdf

Arbetsplats

Kommer stédet att i huvudsak anvéndas pa projektpartens huvudkontor?

Ja
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Datum Dnr
2021-06-23 2021-200293

Postadress

N/A

Postnummer Postort

N/A N/A

Kommun Land

N/A N/A
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Datum Dnr

2021-06-23 2021-200293

Stodberéattigande kostnader

Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Are6 Ar7 Summa
(SEK)

L6n (SEK) 20 000 40 000 36 000 96 000
Kopta tjanster (SEK)
Utrustning (SEK)
Material (SEK)
Laboratorium (SEK)
Resor (SEK)

Ovriga (SEK)
Indirekta (SEK)
Summa (SEK) 20 000 40 000 36 000 96 000

Beskriv kopta tjanster

Beskriv utrustningskostnaderna och redogér for berakning av eventuellt restvarde
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Datum Dnr
2021-06-23 2021-200293
Beskriv materialkostnaderna
Beskriv de dvriga kostnaderna
Finansiering frdn andra organisationer an Energimyndigheten
Organisation Ar1 Ar2 Ar3 Ar 4 Ars Are Ar7 Summa
(SEK)
Kraftringen Energi AB 10 000 20 000 18 000 48 000

(publ)

556100-9852
Offentlig: Nej
Summa (SEK) 10 000 20 000 18 000 48 000
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Datum Dnr
2021-06-23 2021-200293
Sokt finansiering fran Energimyndigheten
Ar1 Ar2 Ar3 Ar 4 Ars Ar6 Ar7 Summa
(SEK)
10 000 20 000 18 000 48 000

Stodniva

50.0 %
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Datum Dnr

2021-06-23 2021-200293

Bilagor

Bifogade filer
CV_sammansatt Bioflex.pdf

Tidplan Bioflex.pdf

Referenslista Bioflex.pdf

Samtycke

Medger du att information, som férekommer i projektet och som inte omfattas av sekretess enligt offentlighets- och sekretesslagen (2009:400), far

goras tillgangliga for allmanheten?

Ja

Samtycker du till att ditt namn visas i projektdatabasen och darmed gors tillgangligt for allmanheten?

Ja

Box 310 « 631 04 Eskilstuna « Bestksadress Gredbyvagen 10
Telefon 016-544 20 00 « Telefax 016-544 20 99

registrator@energimyndigheten.se
www.energimyndigheten.se

Org.nr 202100-5000
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Kommunstyrelsens arbetsutskott

§88 KS.2021.0310
Projektanstkan Bioflex vatgasprojekt

Arendebeskrivning

Sverige har som mal att bli en fossilfri véalfardsnation till 2045. Energimyndigheten
ger stod till projekt som med utgangspunkt fran hallbara biobaserade ravaror har
potential att bidra till att 16sa de energi- och klimatutmaningar som finns for att
Sverige ska na malet.

Energimyndighetens utlysning, Forskning och innovation for ett hallbart och
biobaserat samhélle, omfattar aktiviteter inom forsknings-, innovations- och
kommersialisering som stracker sig fran mark till marknad.

RISE 4r ett oberoende, statligt forskningsinstitut och innovationspartner. De avser att
ldmna en ans6kan om finansiering till Energimyndigheten den 23 juni. Projektet
Bioflex syftar till att underséka kombinationen av biologiskt producerad vétgas,
biogas fran reststrommar sa som livsmedelsprocessvatten och vitgas fran
elektrolysorer i forhallande till mojliga slutanvandare (industrier, kommunala
arbetsfordon, mobilitet med flera) ur ett till en borjan Skanskt perspektiv. Projektet
hoppas svara pa fragan om hur dessa tre energibarare kan kombineras och dven skapa
ett beslutsstod for samverkan och aktdrskonstellationer kring drift och
implementering av l6sningen.

Projektet berdknas paga i 2,5 ar, fran januari 2022. Andra som ingar i konsortiet ar
RISE, Lunds universitet, Indienz AB samt flera andra tunga aktorer. Som
projektpartner deltar kommunen i projektaktiviteter, sa som projektmoten och
arbetsuppgifter, och kommunen far ta del av alla projektresultat som genereras i
projektet. Energimyndigheten fattar beslut om beviljande av projektmedel tidigast
under november 2021.

Beslutsunderlag

o Forslag till beslut; Projektansdkan Bioflex
e Konceptidé Bioflex

Beredning

Projektet faller val in med visionen om att Eslovs kommun ska vara hallbart for
framtiden, en spdnnande kommun dar manniskor méts och utvecklas samt ar
forstahandsvalet for foretagare. Projektet bidrar dven till de politiskt antagna
inriktningsmalen om att vara en kommun som tar ansvar fér miljo och klimat,
attraherar nyforetagande och starker befintligt naringsliv och genom nyskapande tar

Justerares signatur Utdragsbestyrkande
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Kommunstyrelsens arbetsutskott

till sig nya arbetssétt och ny teknik.

Projektet bidrar &ven till FN:s globala hallbarhetsmal God hélsa och valbefinnande
(mal 3), Hallbar energi (7), Hallbar industri, innovationer och infrastruktur (9),
Hallbara stader och samhéllen (11), Bekampa klimatférandringarna (13) samt
Genomfdrande och partnerskap (17).

Detta &r ett ypperligt tillfalle for Eslovs kommun att vara testbadd for innovativa
energilosningar. Kommunen far en direkt kontaktyta gentemot utvecklingen av
vatgasinitiativ i Skane samtidigt som kommunen stéttar och starker lokala
naringslivet.

Som arbetet ar planerat i dagslaget kommer kommunen ldgga totalt i tid, inklusive
administrativ tid, cirka 290 timmar 6ver 2,5 ar. Detta motsvarar ett ekonomiskt
bidrag i projektet pa 232 000 kronor , baserat pa en timkostnad om 800 kronor per
timme. Kommunen kommer att medverka med kompetenser fran flera forvaltningar
utifran behov allt eftersom projektet fortskrider.

Kommunledningskontoret foreslar darfor att kommunstyrelsens arbetsutskott staller
sig positiva till kommunens medverkan i projektet Bioflex enligt ovanstaende
forutsatt att projektet beviljas medel fran Energimyndigheten.

Yrkanden
Catharina Malmborg (M) yrkar med instimmande av Tony Hansson (S) och
Madeleine Atlas (C) bifall till Kommunledningskontorets forslag till beslut.

Beslut

- Kommunstyrelsens arbetsutskott staller sig positiva till kommunens medverkan i
projektet Bioflex enligt ovanstaende forutsatt att projektet beviljas medel fran Energi-
myndigheten.

Beslutet skickas till
Kristina Broberg pa RISE, kristina.broberg@ri.se

Justerares signatur Utdragsbestyrkande
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Nilsson, Christina

Fran: Kristina Broberg <kristina.broberg@ri.se>

Skickat: den 19 november 2021 14:27

Till: Dennbo Mikael; Persson, Lars; Konig, Petra; Ed van Niel; Martin Hedstrom; Bo
Mattiasson; Gashaw Mamo

Kopia: Erika Lonntoft; Sudhanshu Pawar; Axel Nordin Fiirdds; Jessica Benson; Liisa
Fransson

Amne: RE: Inskickad ansdkan Bio+!

Hej pa er!

Det var ett tag sedan vi hordes av, men jag kommer med goda nyheter. Vi har just fatt besked om att var ansokan
Bioflex, som gick in till Bio+-utlysningen i juni, har blivit godkand!

Vi i RISE-teamet tycker detta ska bli jatteroligt och ser framemot att samarbeta med er!
Jag aterkommer med vad som kommer harnast, och processen framdéver, under nasta vecka.
Trevlig helg!

Med vanlig halsning
Kristina

From: Kristina Broberg

Sent: den 24 juni 2021 09:58

To: Mikael Dennbo <mikael.dennbo@kraftringen.se>; Persson, Lars <Lars.Persson2@eslov.se>; Konig, Petra
<Petra.Konig@eslov.se>; Ed van Niel <ed.van_niel@tmb.lth.se>; Martin Hedstrom <martin.hedstrom@biotek.lu.se>;
Bo Mattiasson <bo.mattiasson@biotek.lu.se>; Gashaw Mamo <gashaw.mamol@gmail.com>

Cc: Erika Lonntoft <erika.lonntoft@ri.se>; Sudhanshu Pawar <sudhanshu.pawar@ri.se>; Axel Nordin Flrdos
<axel.nordin.furdos@ri.se>; Jessica Benson <jessica.benson@ri.se>; Liisa Fransson <liisa.fransson@ri.se>

Subject: Inskickad ansékan Bio+!

Hej pa er!

Igar skickade vi in ansdkan till Bio+. Jag har bifogat kvittensen fran Energimyndigheten och en mer lattlast
sistaversion av ansdkan.

Tack for allt ert engagemang och hjalp! Vi haller tummarna tills vi far besked under hosten.
Glad sommar och trevlig midsommar!

Med vanlig halsning
RISE-teamet och Kristina

Kristina Broberg

M.Sc. Engineering

Engineer

Built Environment

Department Energy and Resources

Unit Bioprocesses and Environmental Services

D: +46 10516 57 70 |
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Uppfdljning av befolkningsprognos for kvartal
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Introduktion 238 (250)

Manatlig prognosuppféljning: Aktuellt utfall jamférs med prognosen

* Prognosen baseras pa antal fodda, doda, inflyttade och utflyttade
 Flyttnetto: Differensen mellan inflyttade och utflyttade
» FOdelseobverskott: Differensen mellan fodda och doda

* Prognosen ar for hela aret, for att kunna gora manatlig uppféljning antas
prognosen vara linjar (dvs att lika manga fodds, dor, flyttar in och flyttar
ut under varje manad). Det ar dock vanligt med variation vilket maste
beaktas i uppfoljningen.

2, ESLOVS
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Sammanstallning 230 (250)

Prognos per Utfall per

Helar 2021 sept jan - sept
Folkmangd | . __: 34031 34429 34473
Fodda 372 279 299
Doda 304 228 223
Fodelseoverskott | . .68 ol .16
Inflyttare 2380 1785 1837
Utflyttare 2040 1530 1600
Flyttnetto 340 255 237
Justeringspost 37
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Folkmangd 20 250

Folkmangd kvartal 1-3 2021
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Folkmangd per alderskategori 241 (250)
Per 30 september 2021

0 ar I 15

1-5 ar -36 I

6-9 ar -11
10-12 ar 12
13-15 ar 0|
16-18 ar | 1
19-24 ar I 44
25-44 ar -36 I
45-64 ar I 56
65-79 ar -20 I

80-100 ar M 6
-75 -50 -25 0 25 50 75
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Flyttnetto och fodelseOverskott 242 (250)
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Flyttnetto 243 (250)

2500
2000
Innehall 1500
Faktiskt antal in- och utflyttare
samt flyttnetto per manad till 1000
och med senaste tillgangliga
varde samt prognostiserat
antal in- och utflyttare samt 500
flyttnetto (linjar utvecklin
ytmetto (fin 9 0 T = = m = = 0B 0B N
Tolkning
Per den 30 september 2021 ar -500
det faktiska flyttnettot lagre an
prognosen (-18). Detta beror 1000
pa att fler flyttat ut an
prognosticerat (-70). Det
balanseras delvis upp av fler -1500
aven flyttar in an prognos (52).
-2000
-2500
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—Prognos utflyttare =@=Utfall inflyttare =~ =—@=Utfall utflyttare

%, ESLOVS

KOMMUN




Inflyttnlng 244 (250)

Kvartal 1-3 (1 januari - 30 sept 2021)

400
350
Innehall
Faktiskt antal inflyttare per
alderskategori (femarsklasser) 300
per aktuellt kvartal samt
prognos per 31/21 2021 och
prognos per aktuellt kvartal 250
Tolkning
Per 30 september 2021 har 200

fler personer flyttat in an

prognostiserat framférallt i

gruppen 20-24 dar man 150
Overstigit prognosen med 21

personer. For aldersgruppen

0-4 har det flyttat in 12 100
personer farre an
prognosticerat.
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Utflyttning 2t 250

Kvartal 3 1 (jan - 30 sept 2021)

400
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Innehall
Faktisk | utfl
aktiskt antal utflyttare per 300

alderskategori (femarsklasser)
per aktuellt kvartal samt
prognos per 31/21 2021 och 250
prognos per aktuellt kvartal.

Tolkning 200
Per 30 september 2021 har

fler personer flyttat ut an

prognostiserat i de flesta 150
aldersgrupperna. Barnfamiljer

med aldre barn avviker dock,

alltsa aldersgrupperna 45-49 100
samt 15-19 dar farre personer

har flyttat ut an prognosticerat. 50
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FOodelsedverskott 248 (250

400

300
Innehall
Faktiskt antal fodda och déda 200
samt fédelsedverskott per
manad till och med senaste
tillgangliga varde samt 100
prognostiserat antal fédda,
déda och fodelsedverskott . - . u B I I
(linjar utveckling) 0 —
Tolkning
Fodelsedverskottet dverstiger -100
prognosen (+25) vilket
framforallt beror pa fler fodda.
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Eslovs mottagande av nyanlanda 248 (250)

Per 30 September 2021 Mottagande per ménad
Innehall 50 45 12
Antal mottagna nyanlanda i
forhallande till Eslovs

kommuntal, totalt och per 40 10
manad.
Tolkning 8
Per september 2021 har Eslév 30
tagit emot 45 nyanlanda vilket
Overstiger kommuntalet (19). 6
Inga nyanlanda har mottagits
under augusti och september. 20 A
10 | I I I
0
0 Jan Feb Mar Apr Maj Jun Jul Aug Sep
mKommuntal = Mottagna utéver kommuntal mmmm Antal nyanlanda === Kommuntal
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Mottagande per kategori

Innehall

Visar pa vilket satt de
nyanlanda har kommit till
kommunen.

Anhdriga ar nyanlanda som
har en nara anknytning till
personer som har fatt
uppehallstillstand och befinner
sig i kommunen. Kvotflyktingar
har blivit uttagna i utlandet av
Migrationsverket i samarbete
med UNHCR. ABO férdelas till
kommunen fran
migrationsverkets
anlaggningsboenden och EBO
har beviljats uppehallstillstand
och ordnat boende i
kommunen pa egen hand

Tolkning
Halften av Eslévs mottagande
bestar av anhoriginvandring.

25

20

15

10

Anhoriga

ABO
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Kvotflyktingar
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Alder mottagna nyanléanda

Innehall
Mottagna nyanlanda
per aldersgrupp

Tolkning

Mottagandet
domineras av personer
i arbetsfor alder samt
barn.

20
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()]

0-5 ar

6-15 ar

16-17 ar

18-19 ar

20-64 ar
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