ESLOVS Kallelse 1(46)

KOMMUN

Kallelse till sammantrade med Kommunstyrelsens
arbetsutskott

Datum och tid: 2021-11-23, klockan 09:00
Plats: Christian Nilsson

Forhinder anmals till Christina Nilsson, christina.nilsson3@eslov.se, 0413-62124

Ordforande
Johan Andersson (S)



ESLOVS Kallelse 2(46)

KOMMUN

1. Val av protokolljusterare
2. Forslag att godkinna lagenhetsarrende avseende Annika Lagerqvist
Kopiatorn 1 (KS.2018.0022) (Tillgénglig for fragor)
09:05
Beslutsunderlag
e Forslag till beslut; Forslag att godkdnna lagenhetsarrende avseende
Kopiatorn 1
e Forslag till arrendeavtal avseende Kopiatorn 1
o Oversiktskarta dver Gustavslund
3. Uppdrag att genomfora markanvisningstivling for Alice Petersson 09.:10

Sibbarp 2:39 samt faststallande av
tavlingsprogram for Sibbarp 2:39 (KS.2021.0470)

Beslutsunderlag

e Forslag till beslut; Uppdrag att genomfora markanvisningstavling for
Sibbarp 2:39 samt faststidllande av tdvlingsprogram for Sibbarp 2:39

e Forslag till markanvisningstdvling for Sibbarp 2:39 1 Marieholm

4. Information om exploateringsprojekt for del av Alice Petersson 09:15
Eslov 53:4

Beslutsunderlag
e Info ksau - Exploateringsprojekt for del av Eslov 53:4 -
Bygelviagen/Solvigen/Allmogevigen

5. Igangsittningstillstind for ombyggnad av Tomas Nilsson och
Rédhuset (KS.2021.0433) Cecilia Erlandsson
(Tillgénglig for fragor)
09:30
Beslutsunderlag

e Forslag till beslut; Igdngsattningstillstand for ombyggnad av Radhuset
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ESLOVS
KOMMUN
6. Information om sirskilt boende med Josef Johansson VoO,
demensinriktning Johanna Elfsberg
V0O, Niklas Emgard
konsult fran Zoom
arkitekter och Cecilia
Erlandsson 09:35
Beslutsunderlag

e Basutredning sérskilt boende 2021-11-11
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Forslag att godkanna lagenhetsarrende
avseende Kopiatorn 1

2
KS.2018.0022
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ESLOVS KS.2018.0022

KOMMUN

2021-11-01

Annika Lagerqvist Kommunstyrelsens arbetsutskott
+4641362284

annika.lagerqvist@eslov.se

Forslag att godkanna lagenhetsarrende avseende
Kopiatorn 1

Arendebeskrivning

Inom exploateringsomradet Gustavslund siljer kommunen industrimark. Fore
forsdljning av industrimark upprittas ett arrendeavtal mellan kommunen och
intressenten. Under arrendetiden utfor arrendatorn erforderliga markundersékningar,
soker bygglov, utfor markarbeten samt grundlaggning. Kopiatorn 1 har tidigare varit
utarrenderad till Irama AB, som nu 6nskar ett nytt arrendeavtal for att kunna forvirva
fastigheten.

Beslutsunderlag
Forslag till arrendeavtal avseende Kopiatorn 1
Oversiktskarta Gustavslund

Beredning

Irama AB har arrenderat Kopiatorn 1 1 tre omgangar med start den 15 november
2019. Markarbeten har utforts och arbete med grundlidggning paborjats men
avstannat. [rama AB anger att detta beror pa att de haft svart att hitta en entreprenor
som kan ta pa sig uppdraget och dérefter stott pd problem pd grund av Corona-
pandemin.

Irama AB har presenterat en anlitad entreprendr och tidplan for den fortsatta
byggnationen, som Kommunledningskontoret bedomer som trovérdig.
Arrendetiden dr 6 ménader och avtalet upphor automatiskt utan uppsiagning nér
arrendetiden I6per ut. Arrendeavgiften 4r kommunens internrantesats multiplicerad
med berdknad kopeskilling. Fastigheten ska bebyggas i dverensstimmelse med
gillande detaljplan och i enlighet med gillande lagstiftning. Arrendeavtalet innebar
att arrendatorn ges rétt att forvirva arrendestéllet under forutsittning att detsamma
bebyggs 1 enlighet med géllande detaljplan och omfattar en byggnadsyta om minst 1
000 kvadratmeter.

Kommunledningskontoret 1(2)
Postadress: 241 80 Eslév | Besdksadress: Stadshuset, Grona torg 2
Telefon: 0413-620 00 | E-post: myndighetsbreviada@eslov.se | www.eslov.se
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Byggnadssittet som kommer att anvindas medfor att gjutning av platta kommer att
ske 1 slutskedet av byggnationen. Enligt arrendeavtalet ges arrendatorn déarfor rétt att
forvdrva fastigheten nér plintar dr satta och stommar resta. Om kraven for dverlatelse
av fastigheten uppfylls under arrendetiden och kdpeavtal foljer pa arrendeavtalet
satts priset for fastigheten utifrdn beslut om prisséttning pa tomtmark for
industridndamal av kommunfullméktige, den 26 april 2010 § 27.

Forslag till beslut
- Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar att godkénna arrendeavtal avseende
Kopiatorn 1.

Beslutet skickas till

Irama AB

Eva Hallberg Katarina Borgstrand
Kommundirektor Chef tillvixtavdelningen

2(2)



AVTAL OM LAGENHETSARRENDE

Fastighetsdgare: Eslévs kommun, Org. nr. 212000-1173, genom dess

Arrendator:

§1

§2

§3

§4

§5

§6

kommunstyrelse, 241 80 Eslov

Irama AB

Org. nr. 559025-8694
Knivgatan 7,

212 28 Malmo

Arrendestille
Eslov Kopiatorn 1

Andamal

Arrendatorn har ratt att forvarva arrendestéllet under forutsattning att detsamma
bebyggs i enlighet med géllande detaljplan. Kép genomfors forst da hela byggnationens
bottenplatta eller annan jamforbar grundlaggning fardigstallts eller byggnationen ar
fardigstalld i motsvarande nivd, med en byggnadsyta om minst 1 000 m?. Att
byggnationen ar fardigstalld i motsvarande niva innebar i det hér fallet att markarbeten
ar utfoérda, plintar uppsatta och stommen rest. Arrendestallet utarrenderas i avvaktan
pa att arrendatorn bebygger och forvarvar detsamma.

Arrendetid
Arrendestéllet upplats for perioden 2021-12-01 till 2022-05-31. Arrendeavtalet upphor
automatiskt vid arrendetidens utgang utan uppsagning.

Arrendeavgift

Arrendeavgiften for arrendeperioden enligt § 3 utgér 3 261 kronor och betalas i
forskott. Fastighetsdgaren skickar faktura nar detta avtal ar undertecknat av bada
parter.

Upplatelse mm i andra hand
Utan fastighetsagarens skriftliga medgivande far arrendatorn inte upplata eller 6verlata
nyttjanderatten till arrendestallet eller del av detta.

Arrendestallets skick m.m.

Fastighetsdgaren har tidigare arrenderat ut Kopiatorn 1 till arrendatorn. Grundlaggning
har inte fardigstallts enligt § 2 vilket ar ett krav for att arrendatorn ska kunna forvarva
arrendestallet. Bygglov har beviljats och startbesked erhallits. Markarbeten och
grundlaggning har paborjats for att sedan sta stilla under en langre period.

Arrendestallet utarrenderas i pa tilltrddesdagen befintligt skick. Upphor detta avtal att
gdlla av annan anledning an att arrendatorn forvarvar arrendestallet, ér arrendatorn
skyldig att aterstalla arrendestallet i det skick det hade pa tilltradesdagen for tidigare
arrendeavtal, tecknat den 22 november 2019 med Irama AB. Om arrendatorn inte efter
skriftlig anmodan fran fastighetsdgaren aterstaller arrendestallet enligt ovan inom sex
veckor har fastighetsdgaren ratt att aterstalla marken pa arrendatorns bekostnad.

1(3)
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§7

§8

§9

§10

§11

§12

§13

§14

8(46)

Arrendatorn ager ej ratt till ersattning for forlust eller nedlagda kostnader nar
arrendeavtalet upphor.

Fastighetsagaren ar ej ersattningsskyldig for de anlaggningar arrendatorn uppfor inom
arrendeomradet.

Arrendatorn ar skyldig att alltid halla arrendestallet i vardat skick.

Arrendatorn ska, om fastighetsagaren anser det erforderligt, ordna och bekosta
inhagnad av arrendestéllet. Det aligger arrendatorn att inhdmta byggnadsnamndens
godkdnnande, om sadant kréavs.

Pa arrendestillet far inte uppséattas anordningar for reklam eller annat &n for den
rorelse som bedrivs eller kommer att bedrivas pa arrendestallet. Skyldighet att s6ka
tillstand for uppsattande av sddana anordningar framgar bland annat av naturvard-
slagen, plan- och bygglagen samt eventuellt i lokala ordningsféreskrifter.

Gaturenhallning
Arrendatorn har skyldighet att svara for renhallningen pa eventuellt angransande
gangbana.

Miljofarlig verksamhet

Arrendatorn ansvarar for att miljofarlig verksamhet inte bedrivs i samband med
brukandet av arrendestéllet. Om gallande miljolagstiftning innebar att vissa atgarder
behover vidtas, svarar arrendatorn dven foér utférandet av, och kostnaden, for dessa.

Anslutningsavgifter
Da omradet tas i bruk fér byggnation ska arrendatorn betala tillkommande
anslutningsavgifter enligt gallande taxor.

Grundférhallande
Fastighetsdgaren &ar inte skyldig att sta for kostnader foéranledda av grundforhallandet
inom arrendestallet.

Skadestand
Arrendatorn ska ersétta all skada pa person och/eller egendom som férorsakas
fastighetsagaren eller tredje man genom brukandet av arrendestallet.

Inskrivningsférbud
Detta avtal far inte inskrivas i fastighetsregistret.

Hanvisning till jordabalken
| 6vrigt galler vad i 7 och 8 kapitlet jordabalken stadgas om lagenhetsarrende.

Godkdnnande

Detta avtal ar for sin giltighet beroende av att det godkanns av kommunstyrelsens
arbetsutskott i Eslévs kommun genom beslut som far laga kraft.

2(3)
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Eslov den Ort den
For Eslévs kommun, dess Irama AB
kommunstyrelse

Adel Noor Hamad Al-Hulo

Annika Lagerqvist Muntadher Saleem Adnan Adnan
Mark- och exploateringsingenjor

3(3)
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Karta till arrendeavtal avseende Kopiatorn 1 oJ048)
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Uppdrag att genomfora markanvisningstavling
for Sibbarp 2:39 samt faststallande av
tavlingsprogram for Sibbarp 2:39

3
KS.2021.0470



ESLOVS KS.2021.0470

KOMMUN

2021-11-03

Alice Petersson Kommunstyrelsens arbetsutskott
+4641362334

alice.petersson@eslov.se

Uppdrag att genomfora markanvisningstavling for
Sibbarp 2:39 samt faststallande av tavlingsprogram
for Sibbarp 2:39

Arendebeskrivning

Exploateringsprojektet omfattar fastigheten Sibbarp 2:39. Fastigheten ligger 1 Ostra
Marieholm intill Storgatan och bestér idag av en grasplan. Syftet med projektet ar att
lata omrddet bli en del av det omkringliggande befintliga bostadsomradet.

Beslutsunderlag
Forslag till tavlingsprogram for Sibbarp 2:39 1 Marieholm

Beredning

Kommunledningskontoret har tagit fram ett forslag till tdvlingsprogram som omfattar
fastigheten Sibbarp 2:39. Detaljplanen tilldter byggnader som ér fristdende eller i
tomtgrins sammanbyggda tva och tva, vilket innebér att det kan byggas villor eller
parhus. Detaljplanen tillater en till tva vaningar. Det &r mojligt att uppfora cirka fyra
villor eller cirka fyra parhus inom tévlingsomrddet. Kommunen ska inte bygga ut
allmén platsmark. Forslaget innebér en 6ppen markanvisningstdvling dér alla
intressenter far mojlighet att 1amna in tavlingsforslag. Kommunledningskontoret
utvarderar tavlingsforslagen och foreslar en vinnare for kommunstyrelsens
arbetsutskott. Kommunledningskontoret gor en sammanviagd bedémning utifran hur
vl tavlingsforslaget uppfyller tdvlingskriterierna, erbjudet pris och forslagsstillarens
mojlighet att genomfora projektet. Kommunledningskontoret startar tavlingen 1
december 2021 och avslutar tidvlingen den 28 februari 2022. Dérefter kan det bli
aktuellt med kompletteringar av tavlingsbidragen och kommunstyrelsens
arbetsutskott kan preliminirt fatta beslut om vinnare under kvartal 2 2022.

Kommunledningskontoret 1(2)
Postadress: 241 80 Eslév | Besdksadress: Stadshuset, Grona torg 2
Telefon: 0413-620 00 | E-post: myndighetsbreviada@eslov.se | www.eslov.se
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Forslag till beslut

- Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar att ge Kommunledningskontoret i
uppdrag att genomfora en markanvisningstivling som omfattar fastigheten
Sibbarp 2:39 i Marieholm.

- Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar att faststilla forslaget till
tavlingsprogram for Sibbarp 2:39 1 Marieholm.

Beslutet skickas till
Kommunledningskontoret

Eva Hallberg Katarina Borgstrand
Kommundirektor Chef Tillvaxtavdelningen

2(2)
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markanvisningstavling

Esldvs kommmun bjuder in till markanvis-
ningstavling for uppférande av bostader
pa fastigheten Sibbarp 2:39. Tavlingsom-
radet ar en obebyggd fastighet belagen

i Ostra delen av Marieholm. Omradet

ar planlagt for bostadsandamal i dppet
byggnadssatt och planen tillater bostader
i tva vaningar.

Tavlingens syfte ar att hitta det basta pro-
jektet for tavlingsomradet med hansyn till
kommunens vision for omradet, pris och
genomforbarhet.

Eslovs kommun har for avsikt att traffa
markanvisningsavtal med den intressent
som vinner markanvisningstavlingen.

Tavlingens upplagg

De exploatorer eller andra byggaktorer som

ar intresserade av omradet lamnar in sitt
forslag och ans6ker om markanvisningen via
kommunens webbplats. Ansékan ska innehalla
efterfragad information enligt instruktionerna
nedan. Inkomna tévlingsbidrag utvirderas och
en vinnare utses som erbjuds att teckna ett
markanvisningsavtal med kommunen.
Markanvisningen innebdr en ensamritt att
under en viss tid med givna villkor forhandla
med kommunen om ett markkép. Nér bygglov
har beviljats enligt forslaget och fatt laga kraft
siljs markanvisningsomradet till vinnaren.
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Tavlingsomradet

w [ . . -

Tavlingsomradet utgors av fastighe- . -' |
ten Sibbarp 2:39 i Marieholm 2 | 353

| 35:47 355 ||
Omradet ar beldget i 6stra delen av i L _ _35 5 .' f
Marieholm. 2:11 565 ===
For omradet giller en dndring av stadsplanen, J
betecknad 12-MAR-6S som antogs 1949. R 00 (e

=

Inom omradet tillats uppférande av bostader

. fi I
i 6ppet byggnadssiitt. :81 2:39 | -1

Omradets area dr ca 3900 m* och mojliggor '

cirka 1300 m? BYA beroende pa byggnadssitt. 73 /! L 35:1¢

Utfart sker till Storgatan i soder och ska place- | _
ras i 6stra delen av markanvisningsomradet. [ | Leae

Fran anvisningsomrédet dr det endast 1 km e —— —_—

till jarnvagsstation och livsmedelsaffir. Via ett |
gronstrak dster om omradet tar man sig enkelt PP '

till forskolan Sibbebo som angridnsar omradet . 4

i nordost. Skolan i Marieholm med klasser F-6 ; e |
ar beldgen cirka 300 m fran anvisningsomra- Sibbarp 2:39, utdrag fiin geosecma.

det.
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Kommunens vision av

tavlingsomradet

Gallande plan tillater bostader i 6ppet
byggnadssitt vilket innebér att bostadshusen
ska vara friliggande eller i tomtgrans samman-
byggda tvéa och tva. Eslovs kommun ser positivt
pa en variation av tdvlingsbidrag och har ingen
preferens nir det giller vilken typ av bebyg-
gelse som ska uppforas utan bidragen far avse
antingen villabebyggelse eller parhus.

For att 6ka trafiksikerheten ska antalet in-

och utfarter minimeras. Kommunen ser diarfér
gdrna en samlad in- och utfart i 6stra delen av
fastigheten.

Lings med s6dra delen av fastigheten mot Stor-
gatan finns ett par trid. Kommunen ser gédrna
att triden bevaras alternativt ersitts om det
inte ar lampligt eller mojligt att bevara dem.

i Idrc;ttsjpla,t?s

“Sporthall. -
| e

Karta dver Marieholm med tivlingsomrddet inringat i rott.

Vid fortitning ar det viktigt att ta hansyn till
dagvatten och skyfall. Hantering av dagvatten
och skyfall kommer att utgora en del i bedém-
ningen. Pa platsforvattnet.vasyd.se finns tips pa
hur man kan bygga for att gora plats for vatten.

Kommunen har som mal att vixa genom en
hallbar fortdtning. Téavlingsforslaget far garna
visa att det gar att bygga hallbara och klimat-
smarta bostdder. Som en del i detta ingar att
utnyttja marken och byggritten effektivt.

Vi ser girna att den framtida byggakt6ren
bidrar till att stidrka den ekologiska hallbar-
heten i omradet pa andra sitt, bade under
byggskedet och mer langsiktigt.

Vi ser ocksa girna att den framtida bygg-
aktoren bidrar till en utveckling och dynamik

i byn. Kreativa och langsiktigt hallbara 16sning-
ar premieras i markanvisningstavlingen.

-+ 3:7 i
SIBBARP |
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Forslag till dndring av antagen stadsplan for del av Sibbarp 2°, 1949.

Byggratt och planférhallanden

Inom fastigheten Sibbarp 2:39 tillats bostader
men dven lokaler f6r handel och hantverk far
inredas.

Omradet far endast bebyggas med hus som
uppfors fristaende eller tva med varandra
sammanbyggda hus i gemensam tomtgréns.

Bestimmelsen innebir att det ir tillatet att
bygga friliggande bostdder eller parhus.
Flerbostadshus, radhus eller kedjehus &r inte
tillatna. 1/3 av fastigheten far bebyggas.

Omradets area dr ca 3900 m* och méjliggor
cirka 1300 m? BYA. Planen tillater tva vaningar
och hogsta tillatna byggnadsho6jd dr 7,6 meter.

Vatten och avlopp

Sibbarp 2:39 ligger inom VA Syds verksamhets-
omrade for dagvatten, spillvatten och dricksvat-
ten. Anslutningsavgift betalas av tdvlingsvinna-
ren och ingér inte i kopeskillingen.

Natur

Omradet grinsar i oster till ett gronstrak som
enligt plan ska utgora park eller plantering.
Befintliga trdd i s6dra delen av Sibbarp 2:39
bor bevaras. S6der om Storgatan, som
angrénsar till omradet i soder, rinner Saxan
med angrinsande gronomraden.

Geoteknik och arkeologi

Ingen geoteknisk undersékning har genomférts
inom omradet.

En stor del av aktuellt omrade &r beldget inom
Sibbarps bytomt registrerad som fornlimning
nr 6 i Reslovs socken.

Tillstand till ingrepp i under mark dolda forn-
lamningar enligt 2 kap. 12 § Kulturmiljélagen
krévs. Tillstand erholls 2017 men har 16pt ut.
Da tillstandet endast &r giltigt i tva ar avvaktar
kommunen att anséka om nytt tillstand hos
Lénsstyrelsen.
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Sa gar processen till

Markanvisningstavlingen utgors av ett
oppet anbudsférfarande dar alla intres-
senter har mojlighet att lamna in tavlings-
bidrag och anséka om markanvisning.

Ansokan och tavlingsbidrag skickas in via
kommunens e-tjanst pa hemsidan. Nar
forslagstiden gatt ut kommer kommunen
att utvardera de inkomna forslagen enligt
beddmningskriterierna nedan.

Beslut om vinnare tas av kommun-
styrelsens arbetsutskott.

Den byggaktor som lamnat in det forslag
som kommunen anser ar det basta
utifran kommunens vision for omradet,
pris och genomforbarhet kommer erbju-
das att teckna ett markanvisningsavtal
med kommunen.

Vinnaren erbjuds att teckna ett mark-
anvisningsavtal med kommunen som ger
en ensamratt att under ett (1) ar med
givna villkor férhandla med kommunen
om ett markkop.

Nar bygglov har beviljats i enlighet med
det inlamnade tavlingsbidraget saljs
markanvisningsomradet till vinnaren.
Bebyggelsen ska vara fardigstalld inom
ett och ett halvt ar fran det att bygglov
beviljas.

Utéver vad som i 6vrigt framgar av detta tav-
lingsprogram och de handlingar som program-
met hadnvisar till géller foljande forutséttningar
for tavlingen:

* Priset ska anges som totalt pris fér den aktuella
marken inom anvisningsomradet.

* Det angivna priset kommer att raknas upp med
index (KPI med basar 1980) fran inlimningen
till kopekontrakt tecknas.

* Det ir inte tillatet att villkora ett limnat pris av
att en viss volym byggritt utnyttjas.

Téavlingsomradet kommer att 6verlatas med
dganderitt under forutséttning att bygglov
beviljas och far laga kraft enligt inlamnat

tavlingsbidrag.

Anbudsgivaren star fér samtliga kostnader f6r
att ta fram tdvlingsbidraget.

Anbudsgivaren bekostar utredningar kopplade
till byggnationen pa tivlingsomradet.

Vinnande anbudsgivare ansvarar for och
bekostar samtliga bygg- och anldggningsatgir-
der inom kvartersmarken inklusive anslutning
till omgivande allmin platsmark. Anbudsgiva-
ren star for samtliga grundldggningsatgérder,
masshantering och eventuell sanering.
Anbudsgivaren star for samtliga avgifter sa
som bygglovsavgift och anslutningsavgifter.

Eventuell flytt av ledningar for att mojliggora
byggnation inom tidvlingsomradet bekostas av
exploatoren.

Kommunen kommer att ta ut en optionsavgift
under tiden som markanvisningen &r gillande.
Om kop avseende fastigheten tecknas aterbeta-
las optionsavgiften. Optionsavgiften motsvarar
1 procent av den beriknade képeskillingen och
ska betalas i samband med markanvisnings-
avtalets tecknande.

Markanvisningen giller i ett (1) ar och exploa-
toren ska under denna tid inkomma med
bygglovsansokan enligt det vinnande tévlings-
forslaget. Om bygglovsansokan ej inkommit
atergar markanvisningen till kommunen utan
ratt till ersattning for nedlagda kostnader.

Kommande képekontrakt avser sikerstélla
genomférande av byggnation i enlighet med
vinnande forslag genom vite eller aterkop.

F6r markanvisningen giller Eslovs kommuns
riktlinjer f6r markanvisning, antagna av
kommunfullmiktige den 29 maj 2017.
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Tavlingens genomforande

Tavlingsforslaget

Téavlingsforslaget l1amnas in via e-tjansten pa
kommunens webbplats. Tavlingsforslaget ska
innehalla foljande uppgifter:

* Kortfattad beskrivning inkluderande
koncept, typ av bebyggelse, gestaltning,
byggnadsteknik, dagvattenhantering och
hallbarhetsaspekt samt om forslaget
innebér nagon avvikelse fran detaljplanen.

* Minst en skiss som illustrerar foreslagen
bebyggelse och gestaltning av utemiljo.

* Ett referensprojekt av liknande omfattning.

* Kvantifierad information med kvadrat-
meteruppgifter med utnyttjad byggratt
(BTA) och byggarea (BYA), antal bostdder
och upplatelseform.

*  Pris for tavlingsomradet.

* Tidplan f6r projektet med planerad
byggstart respektive inflyttning.

* Uppgift om anbudsgivarens namn,
organisationsnummer och kontaktperson.

Eslovs kommun har fri forfoganderitt 6ver
inlimnat material och &dger ritt att publicera
det pa sin hemsida. Nér en vinnare dr utsedd
kommer samtliga tévlingsforslag att finnas
tillgéngliga att ta del av.

Bedomningskriterier

Kommunen avser att anvisa marken till den
anbudsgivare som uppvisar det basta forslaget
utifran en sammanvigd bedémning av hur vil
forslaget uppfyller nedanstaende punkter:

 Forslaget utnyttjar byggritten pa ett
effektivt sitt for att skapa attraktiva
bostdder som kompletterar det befintliga
bestandet i det narliggande omradet.

» Forslaget beaktar de befintliga tridens
varden.

* En trafiksidker in-/utfartsvig ska placeras i
oOstra delen av fastigheten.

* Motet med den allmidnna platsmarken och
naturstraket i oster sker pa ett genomtiankt
sdtt.

* Forslaget starker den ekologiska hallbar-
heten i omradet och bidrar till en hallbar
fortdtning.

* Hur dagvatten hanteras inom omrédet till
exempel med naturlig infiltration och lokal
fordrojning.

+ Forslagets genomforbarhet.

*  Pris for tdvlingsomradet.

«  Opvriga kreativa och langsiktigt hallbara
16sningar.

Eslovs kommun férbehaller sig fri provnings-
ritt. Kommunen kan komma att avbryta mark-
anvisningstivlingen utan att erbjuda markan-
visning till ndgon utan ersittningsskyldighet.

Inlamning

Tavlingsforslaget ska vara Eslévs kommun till-
handa senast den 28 februari 2022. Forslaget
skickas in elektroniskt via e-tjdnsten som finns
pa kommunens webbplats eslov.se.

Preliminar tidplan

December 2021
Februari 2022

Kvartal 2, 2022
Kvartal 3, 2022
Kvartal 3, 2023
Kvartal 4, 2023
Kvartal 1, 2024

Tévlingen startar

Sista dag for inlimning
Vinnande f6rslag meddelas
Markanvisningsavtal tecknas
Bygglov beviljas
Kopekontrakt tecknas
Preliminér byggstart
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Aldre foton fran Marieholm. Kdlla: digitaltmuseum.se/Jarnvigsmuseet. Lis mer om Maricholms historia pd historia.eslov.se.

Tavlingsprogram for markanvisning for Sibbarp 2:39 i Marieholm,

faststallt av kommmunstyrelsens arbetsutskott 20xx—xx—xx.
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Information om exploateringsprojekt for del av
Eslov 53:4

4



Bygelvagen/Solvagen/Allmogevagen
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Bakgrund

 Detaljplanen vann laga kraft 2019
« Tillater bostader i en vaning
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« Oversiktsplan: Framtida bebyggelse ska ske med
varierade hustyper och/eller upplatelseformer
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Markanvisningstavling

* 4 villor eller sasammanbyggda hus for ca 8 hushall.
« Kan bli en mer blandad bebyggelse.

* Markanvisningstavling ar en enklare process an
tomtforsaljning.

* Mindre interna resurser vid markanvisningstavling.
» Mindre osakerhet angaende projektets kostnad.
* Ingen allman plats ska byggas ut.

« Kommunen behover inte ombesorja de
markarbeten som kravs pa omradena.

« Kommunen behover inte ombesorja borttagande
av ledningar.

estovs



Villabebyggelse — salja tomter via tomtkon

» Gar att stycka av 4 fastigheter.

Passar med ovrig bebyggelse i omradet.

Vi har fatt i uppdrag att ta fram fler tomter.

Finns en efterfragan pa tomter.

Kommunen behover ombesorja borttagande av ledningar inom
omradet.

estovs



Vi planerar en markanvisningstavling dar bidragen kan avse 31(40)
villabebyggelse eller parhus.

- gar att styra hur markanvisningstavlingen ska se ut
- kan bli en mer blandad bebyggelse i omradet
- mindre interna resurser och mindre osakerhet angaende projektets kostnad

Nasta steg blir att ta fram ett forslag till tavlingsprogram och beslut om
markanvisningstavling i KSAU.

Kom garna med synpunkter och fragor!

estovs
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Igangsattningstillstand for ombyggnad av
Radhuset

5
KS.2021.0433
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ESLOVS KS.2021.0433

KOMMUN

2021-11-049

Tomas Nilsson Kommunstyrelsens arbetsutskott
+4641362012

tomas.nilsson@eslov.se

Igangsattningstillstand for ombyggnad av Radhuset

Arendebeskrivning
Servicendmnden begér igangséttningstillstdnd for ombyggnad av Radhuset.

Beslutsunderlag
Servicendamndens beslut § 137, 2021-11-16

Beredning

Eslévs kommun har i lokalforsorjningsplan och budget for 2021 beslutat om
renovering och anpassning av befintliga lokaler i Radhuset till kontorslokaler for
administrativ verksamhet.

Serviceforvaltningen har genomfort upphandling av ombyggnaden pa Radhuset.
Anbud har inkommit och utvérderats. Den totala kostnaden har berdknats utifran
anbudssumma vinnande anbud, byggherrekostnader samt oforutsedda kostnader
(ATA-arbeten). Kostnaden for projektet ryms inom beslutad budget pa 25 mnkr.

Tidplanen for ombyggnaden av Radhuset dr pressad d& omflyttning av annan
verksamhet &r planerad sa snart inflyttning kan ske 1 de ombyggda lokalerna. Utifrdn
detta dnskar Serviceforvaltningen att drendet tas upp pad kommunstyrelsens
arbetsutskott sa snart som mgjligt. Servicenimnden kommer att ta upp detta drende
den 16 november med omedelbar justering. Detta d&rende kommer ddrefter att
kompletteras med servicenimndens beslut. Om servicendmndens beslut foljer ovan
foreslas kommunstyrelsens arbetsutskott besluta enligt nedan.

Forslag till beslut

- Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar att bevilja igangsattningstillstand for
ombyggnad av Raddhuset enligt servicendmndens begéran.

- Beslutet justeras omedelbart

Kommunledningskontoret 1(2)
Postadress: 241 80 Eslév | Besdksadress: Stadshuset, Grona torg 2
Telefon: 0413-620 00 | E-post: Kommunstyrelsen@eslov.se | www.eslov.se
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Beslutet skickas till
Servicendmnden
Eva Hallberg Tomas Nilsson
Kommundirektor Ekonomichef

2(2)
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Information om sarskilt boende med
demensinriktning

6
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BASUTREDNING FOR
SARSKILT BOENDE

KSAU den 23 november 2021
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SARSKILT BOENDE | ESLOVS KOMMUN 2022 - 2035 7 (46)

Basutredningen ar tankt att klargora de primara férutsattningarna for ett sarskilt boende med inriktning mot demensboende och svara pa frdgorna — vad (utifran
behov av platser) ar det som behdver byggas, var (befintliga lokaler eller nybyggnad, platsen kommer att paverkas av omfattning), av vem, och hur ska det
drivas?

Det foreslagna framtida demensboendet finns upptaget i Lokalférsérjningsplanen LFP 2022 som ar pa vag upp for beslut i KS/KF.

Sammanfattning

» Eslévs kommun har ett behov av 80 nya platser pa sarskilt boende 2035. 2025 uppgar det berdknade underskottet till ca 30 platser pa sarskilda boende om
prognosen gors utifrdn Sverigesnittet, Skanesnittet ger en lite lagre prognos.

+ Ett nytt boende behdvs 2027 utifran ovan.

* Om ett nytt boende med 80 platser fardigstalls 2027 kommer flera boende sta tomma, enligt dagens prognos, fram till 2035. Darfor foreslas att det i det
fortsatta arbetet ska beaktas om man boér etappindela projektet eller senarelagga byggstart och ha tillfélliga paviljonger under en évergangstid.

* Inga befintliga lokaler behdver erséttas
* Verksamheten ska bedrivas av Eslévs kommun
+ Byggnaden ska agas av Esldvs kommun eller dess bolag

» Arbetet med att finna lamplig plats for ett nytt sarskilt boende har pabdérjats.

ESLOVS
KOMMUN




BEFOLKNINGSPROGNOS 35 (46)

Befolkningsprognos Eslovs kommun

6 000
Antalet medborgare i Eslovs kommun som ar

over 80 ar forvantas oka fran 1 698 till 2 548
mellan ar 2020 till 2036. Detta innebar en
okning med 850 personer, dvs 53 %.

5000

4000

Idag bor ca 11 % av medborgare 6ver 80 ar
pa ett sarskilt boende och ca 16 % klarar sig

/ med hemtjanst.
2000

3000
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NULAGESANALYS; FYRA SNITT GALLANDE ANDEL 9 (46)

Invanare 80+ i sarskilt boende, andel (%)

16,0
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12,0

. \
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9,0

8,0

2011 2012 2013

e Alla kommuner — essEs|Ov

Kalla: Kolada

2014

2015 2016 2017 2018 2019 2020

Liknande kommuner dldreomsorg e Skane lans kommuner

2012 renoverades Karrakra och
darefter 6ppnades boendet steguvis.
Detta paverkade nyckeltalet
“invanare over 80 ar i sarskilt
boende” och innebar att Eslov |
forhallande till sitt invanarantal hade
for god tillgang pa platser.

Efter 2016 stangdes ett antal
avdelningar for att anpassa antalet
platser till Rikssnittet.

ESLOVS
KOMMUN



STATISTICONS BEHOVSANALYS 0(46)

Statisticon har beraknat
5 konsumtionstalet per alder, kon och
k,// ar. Statistiken baseras pa individdata
fran kommunens verksamhetssystem.

- Wan Analysen tar hojd for minskade

- V// ™ dédsrisker (SCB) samt motsvarande
minskning gallande sannolikhet att

behdva omsorg i framtiden.

Antal personer

2017 2019 2021 2023 2025 2027 2029 2031 2033 2035
Ar
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BEFINTLIGA BOENDEN 1 (46)

Boendeenhet fastighetségare kontraktstid antal lagenheter anmarkning

OLYCKE EBO 1999-01-01 - 2024-12-31
Sarskilt boende 9 varav 9 Igh tomstéllda 5 20
Demenshoende

GJUTAREGARDEN Brinova 2014-01-01 - 2028-12-31
Sarskilt boende 38
Demensboende

BERGAGARDEN Brinova 2010-01-01 - 2029-12-31
Sarskilt boende 57 varav 9 Igh tomstéllda
Demenshoende

VARLOKEN EBO 2000-07-01 - 2022-12-31 ombyggnad till bistdndshedémt
Sarskilt boende trygghetsboende 23
Demensbhoende i nuldget boende i 9 Igh

SOLHALLAN EBO 2000-07-01 - 2022-12-31
Sarskilt boende 48 renoveringsbehov
Demenshoende

KARRAKRA EBO 2014-02-01-2030-12-31
Sarskilt boende

Demensboende 54 sma rum 2

TROLLSIOGARDEN EBO 2021-11-01 - 2026-10-31 varav 16 med annan verksamhet
Sarskilt boende 54 varav 2st 2-pers 8 8

Demensboende

TOTALT
Sérskilt boende 206
Demensbhoende 54

SUMMA LGH 260 | 28] 22| 8| )|

ESLOVS

KOMMUN




DEMOGRAFI - FORVANTAT BEHOV

Eslov kommun: Prognostiserat platsbehov

380
360
340
320
300
280
260
240
220
200
2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036
= Platsbehov enligt Sverigesnitt===Platsbehov enligt Skanesnitt
Platsbehov enligt Esldvssnitt ====Platsbehov enligt Statisicon
2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036
Platsbehov enligt Sverigesnitt 257 260 267 274 286 297 303 314 323 329 337 343 347 352 355 361 366
Platsbehov enligt Skanesnitt 234 236 242 249 260 270 276 285 294 299 307 312 316 321 324 329 334
Platsbehov enligt Eslvssnitt 242 245 250 257 268 278 284 293 302 307 315 320 325 329 332 337 343
Platsbehov enligt Statisicon 248 252 255 258 262 267 273 279 284 291 299 305 313 320 328 335

42 (46)

Baserat pa antagen
befolkningsprognos kan framtida
behov beraknas med hjalp av
nyckeltalet “invanare pa sarskilt
boende, andel” eller baserat pa
individdata i enlighet med
Statisticons prognos.

Forvantat behov 2035 varierar
mellan 329 platser till 361
platser.

ESLOVS
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BEHOV AV NYA PLATSER

Eslévs kommun: Over- och underkapacitet av platser

40
20
0
2020 2021 22 2023 20242025 028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036
-20
-40
-60
-80
-100
-120
e P|atsbehov enligt Sverigesnitt «=== Platsbehov enligt Skanesnitt
Platsbehov enligt Esldvssnitt == Platsbehov enligt Statisicon
2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033
Platsbehov enligt Sverigesnitt 3 0 -16 -15 27 -29 35 46 55 61 69 -75 -79 -84
Platsbehov enligt Skanesnitt 26 24 9 10 -1 -2 -8 -17 -26 -31 -39 -44 -48 -53
Platsbehov enligt Eslovssnitt 18 15 1 2 -9 -10 -16 25 -34 -39 -47 -52 -57 -61
Platsbehov enligt Statisicon 12 8 -4 1 -3 1 -5 -1 -16 -23 -31 -37 -45 -52
Antal tillgéngliga platser 260 260 251 259 259 268 268 268 268 268 268 268 268 268

43 (46)

Ursprunglig rekommendation:
Boende med 70-90 platser till ar 2027

Reviderad rekommendation:
Boende med 80 platser till ar 2027

268

Projektidentifiering

Aven lokaler for dagverksamhet och
avlastning bor inga vid framtagande
av nytt sarskilt boende

ESLOVS
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MELLANBOENDE — MINSKAR DET PLATSBEHOVET? 44 (46)

Ar Kategori Antal ligenheter

2022 Varloken  Bistdndsbeddmt trygghetsboende 23
2021 Olycke Bistandsbeddmt trygghetsboende 5
2020 Gasen Trygghetsboende 37

SPARADE SAB PGA PERSONER VALJER TB

Antal platser 67 Hur manga platser pa TB har man?

Har beror det helt pa vilken policy man har vilken
Genomshnittstid (ar) 8 snittldngd man far
Ansokningar (och avslut) per ar 8

Av de som utan TB hade flyttat till S&Bo, hur stor andel
Andel som bor kvar pa TB istéllet for SaBo 75% kommer istéllet bo kvar pa TB?

Sparade platser 6

Rekommendation:
Bortse fran mellanboendets eventuella paverkan pa platsbehov avseende sarskilt boende.
Storst ekonomisk vinst avseende mellanboende beraknas uppsta i hemvard.

esiovs




REFERENSPROJEKT

Exempel pa nybyggda sarskilda boenden och pagaende projekt:

Mogarden i Rodeby, Karlskrona kommun

Nybyggnad av sarskilt boende med 48 Iagenheter och 4 avdelningar i 2 plan, samt lokaler for hemtjanst. Fardigstallt
ar 2021.
Bruttoarea 5675 m2 BTA

Vallastadens vardboende, Linkdpings kommun

Nybyggnad av demensboende med 60 lagenheter (varav 2st parlgh) och 6 avdelningar i 3 av totalt 4 plan.
Fardigstallt 2019.
Bruttoarea 5400 m2 BTA

Hilsohuset, Trelleborgs kommun

Nybyggnad av sarskilt boende med 72 Iagenheter och 8 avdelningar i 3 av totalt 5 plan, samt administrations- och
traningslokaler . Fardigstallt 2019.
Bruttoarea 7500 m2 BTA

Maglehill, HOors kommun

Nybyggnad av sarskilt boende med 60 lagenheter och 6 avdelningar i 3 plan, samt lokaler for hjalpmedelscentral.
Pagaende projekt med byggstart 2021 och planerat fardigstallande 2023.

Samverkansprojekt mellan H66rs kommun och MVB Syd AB.

Bruttoarea 8530 m2 BTA

ESLOVS
KOMMUN




FORTSATTAARBETET OCH KONSEKVENSER 46 (46)

ar 2022 2023 2024 2025 2026 2027

TOMTUTREDN

DETALJPLANEPROCESS
PROGRAMARBETE
FORSLAG TILL TIDPLAN BYGGPRQJEKTERING UPP ‘
BYGGENTREPRENAD
Fortsatt arbete

« Organisation och resurser for att driva arbetet med ett nytt sarskilt boende behdver tas fram bade for Vard och Omsorg och for Serviceférvaltningen.
| budget 2022 ar askat 1 mnkr for fortsatt utredning

» Programarbetet for nytt sarskilt boende / demensboende pabdrjas i samverkan mellan Vard och Omsorg och Serviceférvaltningen.
« Utvardering av tillgangliga tomter och beslut om lokaliseringen av nytt boende

» Detaljplaneprocessen for den utvalda platsen pabdrjas. Detaljplanen omfattar sarskilt boende samt anslutande allman platsmark. Stod i
detaljplaneutformningen fran programarbetet.

« Utformning och projektering av nya boendet. Bygglovshandlingar samt férfragningsunderlag.
+ Entreprenadupphandling och genomférande av byggentreprenaden

Konsekvensanalys

* Om vi inte lyckas fardigstalla ett boende till 2027 ar risken mycket stor att kommunen tvingas kodpa in externa placeringar alternativt bevilja stora
hemtjanstbeslut.

+  Om ett boendebeslut inte verkstalls inom tre manader kan vite utddémas med motsvarande belopp av vad verkstallt beslut skulle ha kostat.

ESLOVS
KOMMUN
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