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Kallelse till sammantrade med Kommunstyrelsens
arbetsutskott

Datum och tid:  2022-04-12, klockan 09:00
Plats: Emanuel Moller

Forhinder anmadls till Christina Nilsson, christina.nilsson3@eslov.se, 0413-62124

Ordférande
Johan Andersson (S)
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Val av protokolljusterare

Forslag att ge planuppdrag for Gréasloken 1, Artan  Alice Petersson
1, Sparrisen 1 och 2 och Moroten 1 (KS.2021.0094)  (Tillgénglig for fragor)
09:05

Beslutsunderlag

e Forslag till beslut; Forslag att ge planuppdrag for Grisloken 1, Artan 1,
Sparrisen 1 och 2 och Moroten 1

o Oversiktskarta for Langékra

e PM Exploateringsgrad

e Detaljplan 1285-P07/254

Uppdrag att forhandla om kép av mark till Alice Petersson

forskola i Flyinge (KS.2022.0156) (Tillgénglig for fragor)
09:10

Beslutsunderlag

e Borttagen pé grund av personuppgifter.
e Borttagen pd grund av personuppgifter.

Dialog kring aktivitetsplan for det Mans Berger 09:15
brottsforebyggande och trygghetsskapande arbetet
2022 (KS.2022.0193)

Uppfdljning av investeringsprojekt ombyggnad av  Cecilia Erlandsson och
Vasavangskolan (KS.2020.0151) Kristina Thern (SeF)
09:30
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6. Information om ny stambana Magnus Mansson och
Moa Ahnberg 09:40

7. Kommundirektdren informerar Eva Hallberg 10:00
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Forslag att ge planuppdrag for Grasloken 1,
Artan 1, Sparrisen 1 och 2 och Moroten 1

2
KS.2021.0094
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KS.2021.0094

2022-03-10

Alice Petersson Kommunstyrelsens arbetsutskott
+4641362334

alice.petersson@eslov.se

Forslag att ge Elanuppdrag for Grasloken 1, Artan 1,
Sparrisen 1 och 2 och Moroten 1

Arendebeskrivning

Kommunledningskontoret arbetar med exploateringsprojektet Langédkra etapp 1. I
projektet ingar de fastigheter som &r aktuella i detta drende och fastigheterna som nu
sdljs via tomtkdn, Grisloken 2-6, Rodbetan 1-7 och Paprikan 1-8.
Kommunledningskontoret bedomer att kommunen bor ta fram en ny detaljplan for
fastigheterna Grisloken 1, Artan 1, Sparrisen 1 och 2 och Moroten 1 for att marken
ska utnyttjas mer effektivt.

Beslutsunderlag

- Oversiktskarta Lingakra
- PM Exploateringsgrad

- Detaljplan 1285-P07/254

Beredning

Utnyttjandegraden 1 den befintliga detaljplanen fran 2006 &r 35 % av fastighetsarean.
Det innebir att detaljplanen tillater att byggnader har en bruttoarea pa hogst 35 % av
fastighetsarean. Bruttoarean kan beskrivas som den sammanlagda ytan av alla
vaningsplan. Jimforelse kan goéras med byggnationen pé Béckdala, soder om
Langékra, dar detaljplanen tillater en byggnadsarea pa hogst 35 % av fastighetsarean.
Byggnadsarea dr den yta som en byggnad upptar pd marken. Det innebér att
detaljplanen for Langékra enbart tilldter en hélften sé stor exploatering. Det har
tidigare ratt ovisshet om hur en bestimmelse om exploateringen i detaljplanen ska
tolkas men det dr nu utrett, se bilaga PM Exploateringsgrad.

En oversiktlig kalkyl visar att det &r lonsammare att ta fram en ny detaljplan dn att ga
vidare med byggnation enligt befintlig detaljplan. Nar byggritten blir storre okar
markens virde med mer @n kostnaderna for att ta fram en ny detaljplan.
Fastigheternas sammanlagda storlek ar cirka 14 300 kvadratmeter och virdet
uppskattas 6ka med 5-7 miljoner kronor. Lokaliseringen &r pd jordbruksmark och det
Kommunledningskontoret 1(2)

Postadress: 241 80 Eslév | Besoksadress: Stadshuset, Grona torg 2
Telefon: 0413-620 00 | E-post: myndighetsbreviada@eslov.se | www.eslov.se



KS.2021.0094

finns dérfor skil att 6ka exploateringen sé att marken ges en effektiv
markanvédndning.

Den nya detaljplanen kommer innehalla flerbostadshus och kedjehus i samma skala
som bebyggelsen pa sddra sidan om Lantmannavidgen. Soder om planomréadet gar
den befintliga vigen Lantmannavigen och norr om planomradet ska den nya
lokalgatan Gronsaksgatan anldggas. Utbyggnad av gator och naturomraden startar
under varen.

Den nya detaljplanen kommer fortsatt vara en del av exploateringsprojektet Langakra
etapp 1. Detaljplanen kommer att bidra till bostadsforsérjningen och att
Oversiktsplanen genomf6rs. Vidare bidrar detaljplanen till att stirka inriktningsmalen
Tillgang till varierande bostader i hela kommunen och Attraktiva och trygga miljoer
i staden, byarna och pa landsbygden dar man trivs och utvecklas.

Nackdelen med att gora en ny detaljplan dr fridmst att det tar tid. Exploateringen
kommer att forsenas med minst tva &r om en ny detaljplan tas fram vilket innebér att
det tar langre tid for Ldngdkra etapp 1 att bli helt fardigt. Det &r negativt for de som
kommer att bo i omradet i vintan pa fardigstdllandet av gator.

Kommunledningskontoret foreslar att kommunstyrelsens arbetsutskott ger
planuppdrag for att g vidare med projektet. Eftersom gatorna &dr utbyggda och
projektet pagar bor detaljplanen prioriteras i grupp 1 eftersom den mgjliggor cirka
100 bostidder pd kommunal mark.

Forslag till beslut

- Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar att ge Kommunledningskontoret i
uppdrag att uppritta detaljplan for Grisloken 1, Artan 1, Sparrisen 1 och 2 och
Moroten 1 1 Eslov.

Beslutet skickas till
Kommunledningskontoret

Eva Hallberg Katarina Borgstrand
Kommundirektor Chef Tillvaxtavdelningen

2(2)

6(30)



Oversiktskarta Langakra 7(30
2022-%3-22

© Lantmateriet och Eslévs kommun

0 50 100 150 200 250 300 350 400 450 500 (m)
L 1 1 1 1 1 1 1 1 1 ]

1:5 000




8(30)
PM 2022-02-11

Till Tillvaxtavdelningen/Kommunledningskontoret i Eslovs kommun
genom mark- och exploateringsingenjoren Alice Petersson
angaende fraga om exploateringsgrad i detaljplan, plan nr E.283
fran advokat Katja Hedberg

Inledningsvis informeras om mojligheten att sekretessbeldgga promemorian med stéd av
19 kap. 9 § offentlighets- och sekretesslagen (2009:400).

Vidare informeras om att promemorian ar upprattad endast for
Kommunledningskontoret i Eslévs kommun med ldmnade uppgifter som forutsittning.
Andra kan dérfor inte forlita sig pa de beddmningar som gors nedan.

1. BAKGRUND OCH FORUTSATTNINGAR

Fran Kommunledningskontoret i Eslévs kommun (kommunen) har i huvudsak féljande
uppgifter ldmnats.

Detaljplan for bostadsbebyggelse 1 Véstra Eslov, Langakra 1, del av Langékra 1:11,
Eslovs kommun, Skéne lén, plan nr E.283, 1 det foljande “detaljplanen” vann laga kraft
den 24 november 2006. Detaljplanens genomforandetid har bestdmts till tio &r fran den
dag planen vunnit laga kraft.

Bland planbestimmelserna finns bland annat en bestimmelse om utnyttjandegrad. |

denna anges beteckningarna e;” och e;” samt bestimmelseformuleringen
"EXPLOATERINGSGRAD 35% RESPEKTIVE 25%"”.

Nu pagér arbetet med etapp 1. Tjugo stycken villatomter ska ldggas ut till forséljning
under varen och tanken &r att &ven g& ut med markanvisningstévlingar for kedjehus och
flerbostadshus. P4 plankartan dr omrddena som kommunen avsett for flerbostadshus och
kedjehus forsedda med beteckningen “e;” och omrddet som kommunen avsett for
villabebyggelse forsett med beteckningen ez”.

I ”Detaljplan och omrédesbestammelser - 2002 érs revidering” av Boverket anges att
exploateringsgrad r bruttoarea per fastighetsarea om inget annat anges (s. 96).

I en annan detaljplan fran samma &r (2006) som omfattar ett angréinsande
bostadsomrdde, Béckdala, specificeras att exploateringsgraden avser byggnadsarea per
fastighetsarea genom bestammelseformuleringen “’storsta byggnadsarea 1 procent av
fastighetsarea — 25 %” och “’storsta byggnadsarea i procent av fastighetsarea — 35 %”.

ADVOKATERNA
Advokaterna Gustafsson, Arnbom & Hedberg KB
GUSTAFSSON Drakens grand 1, 111 30 Stockholm

ARNBOM & Telefon: 08-522 408 80

HEDBERG i stvokatarma gan e
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Kommunen tror att intentionen var att exploateringsgraden skulle avse byggnadsarea per
fastighetsarea dven i1 hdr aktuell detaljplan. Illustrationen i plankartan visar pa det.

En exploatering som utgér ifran tilldten bruttoarea dr mdjlig sett utifran de
forutséttningar som getts i detaljplanen sdsom vaningsplan och byggnadshojd.
Detaljplanen innehaller ett krav pa tva vaningar for flerbostadshusen och kedjehusen.
Det begrinsar bebyggelsen eftersom en exploateringsgrad med bruttoarea innebér att
exploateringen endast blir cirka hélften sa stor dn vad den blir om man utgar ifrdn
byggnadsarea. Foljden blir att det blir glest mellan byggnaderna och att marken inte
utnyttjas sd effektivt som den kan. For enbostadshusen har det inte lika stor betydelse.

Foljande handlingar har mottagits.

e Detaljplan for bostadsbebyggelse 1 Vistra Eslov, Langdkra 1, del av Langékra
1:11, Eslovs kommun, Skéane lén, plan nr E.283
0 Plankarta
0 Planbeskrivning
0 Genomforandebeskrivning
e PM utredning exploateringsgrad 2021-11-25
e Boken om detaljplan och omridesbestimmelser — 2002 ars revidering, av
Boverket (Allménna rdd 1996:1, dndrad genom 2002:1)

2. KOMMUNENS FRAGESTALLNINGAR

1) Finns det mojlighet att tolka planbestimmelsen pa ndgot annat sétt &n bruttoarea per
fastighetsarea?

2) Finns det négot stdd att tolka bestimmelsen som byggnadsarea per fastighetsarea?
3) Om méjligheten finns, hur sdker dr en sddan beddmning?

3. BEDOMNING

I ”Detaljplan och omradesbestammelser - 2002 érs revidering” av Boverket, som dr
vagledande, anges att definitionen av exploateringsgrad ar bruttoarea per fastighetsarea
om inget annat anges (s. 96). Planbestimmelsens ordalydelse bedoms dérfor inte ge stod
for att nagot annat avses med denna dn exploateringsgrad sett till bruttoarea per
fastighetsarea.

ADVOKATERNA

GUSTAFSSON
ARNBOM &

HEDBERG

9(30)
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I planbeskrivningen hittas inte heller ndgon ndrmare beskrivning av vad som avses med
planbestimmelsen om utnyttjandegrad, endast att exploateringsgraden bor tillatas vara
25 eller 35 % 1 de olika kvarteren inom planomradet.

Detaljplanen for Biackdala kan svarligen anvindas som tolkningsunderlag for att
exploateringsgraden ska anses vara byggnadsarea per fastighetsarea eftersom detta, 1
motsats till vad som ér fallet hér, har angetts explicit i detaljplanen for Backdala.

Plankartan kan kompletteras med illustrationslinjer som forklarar och fortydligar
detaljplanens syfte. [llustrationerna dr emellertid inte bindande. I ett rattsfall, Mark- och
miljooverdomstolens dom den 12 februari 2015 i mal nr P 8023-14, har Mark- och
miljodverdomstolen funnit att det inte &r en liten avvikelse att placera en huvudbyggnad
en meter frin tomtgréns nir det minsta avstdnd som tillats i planbestimmelserna ar fyra
meter. Den omstidndigheten att byggnaden placerats 1 enlighet med vad som
askadliggjorts 1 planillustrationen saknade enligt domstolen betydelse da
planillustrationen inte har rittsverkan. Aven i en dom den 11 oktober 2016 i mal nr

P 2342-16 har Mark- och miljooverdomstolen uttalat att en planillustration inte har
nagon rittsverkan 1 sig. | rittsfallet ansdgs en placering som illustrationen visade for
huvudbyggnaden pa en viss fastighet inte ha ndgon bindande verkan vid
bygglovsprovningen.

I det forstndmnda réttsfallet pApekade Mark- och miljooverdomstolen vidare att
planillustrationer i och for sig kan fylla en viktig funktion som stdd for forstaelse och
tolkning av en detaljplan men att det da ar viktigt, sdrskilt med hédnsyn till det enskilda
intresset, att de utformas pé ett sétt som ar forenligt med de planbestimmelser de &r
avsedda att askadliggora.

Med hénsyn till ovan blir beddmningen att, om kommunen vill att det aktuella
planomradet exploateras i linje med intentionerna, sdsom de framgér av
planillustrationerna, bor kommunen éndra planbestimmelsen om utnyttjandegrad sé att
det tydligt framgar att den avser byggnadsarea per fastighetsarea. Eftersom
genomforandetiden har gatt ut ar en sddan plandndring mojlig, se 4 kap. 39 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL. En sddan planidndring beddms ocksd som mdjlig med
hénsyn till bestimmelsen om brukningsvérd jordbruksmark i 3 kap. 4 § miljobalken,
eftersom den aktuella marken redan detaljplanelagts for annat &ndamal an
jordbruksmark, jfr Mark- och miljééverdomstolens dom den 15 juni 2021 i mal nr

P 6258-20.

Enligt min bedomning bor hela planomradet behandlas pa samma sétt i detta avseende.

ADVOKATERNA

GUSTAFSSON
ARNBOM &

HEDBERG
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44)
Som ovan

Katja Hedberg

ADVOKATERNA

GUSTAFSSON
ARNBOM &

HEDBERG
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; FASAD SKA VARA LJUST ROD - GUL - GRA.
1 INGA STARKA ELLER KLARA FARGER
OVRIGA DETALIMATNINGSOBIEKT ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER f, VALMADE TAK AR INTE TILLATNA
_
STAKET GRUPPBEBYGGELSE - SAMMA EXPLOATOR P TAKEN SKA VARA PULPETTAK ELLER LIKNANDE
HACK & FOR ALLA TOMTERNA | KVARTERET 3 OCH | HUVUDSAK FOLJA SLUTTNINGEN
e I I SLANT )
S o " GENOMFORANDETIDEN AR 10 AR FRAN DEN DAG PLANEN b BEBYGGELSEN SKA HA TEGELFASAD
i VUNNIT LAGA KRAFT f FASAD SKA VARA ROD
o KR s ELLER ROSA TEGEL ELLER PUTS
%0 o0 LOVSKOG ILLUSTRATION b, KALLARE AR INTE TILLATET
e TSSO ILLUSTRATIONSLINJER
HGIDFORHAL LANDEN TAK SKA TACKAS MED MATTA LJUSRODA/TEGELRODA
J 5 E , TAKPANNOR ELLER MATT GRA PLAT
SR NIVAKURVA DAGVATTEN SKA LEDAS MED STUPRORENS UTKASTARE
0o AVVAGD HOJD UT OVAN MARK OCH INFILTRERA PA GRAS
GRUNDKARTAN AR UPPRATTAD AV MILJO STORNINGSSKYDD
OCH SAMHALLSBYGGNAD MBK | APRIL 2006 o UTEPLATSER SKA PLACERAS BAKOM EN MINST 1.5 METER
1 TAT SKARM ELLER BYGGNAD OCH SKARMA HUVUDGATAN
0 10 50 100
T BYGGNADER SKALL UTFORAS RADONSKYDDADE
LANS PERSSON }H] 1t T T ] INOMHUS SKA BULLERNIVAN INTE OVERSKRIDA EKVIVALENT 30dBA OCH
A X | MAXIMAL 45 dBA. UTOMHUS (UTEPLATS) SKA BULLERNIVAN INTE OVERSKRIDA
MATNINGSINGENJOR SKALA 1:1000 EKVIVALENT 55 dBA OCH MAXIMAL 70 dBA.

PLANBESTAMMELSER

FOLJANDE GALLER INOM OMRADEN MED NEDANSTAENDE BETECKNINGAR. ENDAST
ANGIVEN ANVANDNING OCH UTFORMNING AR TILLATEN. BESTAMMELSER UTAN BETECKNING
GALLER INOM HELA PLANOMRADET.

GRANSER
- ewmmmm ¢ eme  GRANS RITAD 3 MM UTANFOR PLANOMRADET
- ANVANDNINGSGRANS
- - EGENSKAPSGRANS

—%— —x— UTGAENDE GRANS
ANVANDNING AV ALLMANNA PLATSER

HUVUDGATA TRAFIK MELLAN OMRADEN
LOKALGATA LOKALTRAFIK
NATUR NATURLIK PARK
ANVANDNING AV KVARTERSMARK
B BOSTADER
B B AR O KON O - e o e S S
E, TRANSORMATORSTATION
UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER
rondell CIRKULATIONSPLATS
minitorg LITEN TORGBILDNING
hallplats BUSSHALLSPLATS
siktstrak SIKTSTRAK UTAN SKYMMANDE VEGETATION
lek LEKPLATS
OICHG) ALLETRAD OCH TRADRADER SKA PLANTERAS
gc-vig GANG- OCH CYKELVAG
svackdike SVACKDIKEN OCH FORDROJNINGSMAGASIN FOR DAGVATTEN SKA FINNAS
damm DAMM FOR FORDROJNING AV DAGVATTEN
gréning LITEN TORGBILDNING MED TRAD OCH GRAS

P——-e——e—e—— KORBAR FORBINDELSE FAR INTE ANORDNAS

UTNYTTJANDEGRAD
e 6, EXPLOATERINGSGRAD 35 % RESPEKTIVE 25 %

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

oo | MARKEN FAR INTE BEBYGGAS

x MARKEN SKA VARA TILLGANGLIG FOR ALLMAN GANG- OCH CYKELTRAFIK
MARKEN SKA VARA TILLGANGLIG FOR GEMENSAMHETSANLAGGNING FOR
8 DAGVATTENHANTERING - ETT 2 M BRETT GRASKLATT RINNSTRAK.
MARKENS ANORDNANDE
MINST 50% AV TOMTYTAN SKA VARA OPPEN FOR DAGVATTENINFILTRATION
00.0 FORESKRIVEN HOJD OVER NOLLPLANET
PLANK AR INTE TILLATET . INGA AVGRANSNINGAR MED HAC_K ELLER STAKET
ny SKA TILLATAS LANGRE IN PA TOMT AN 20 METER FRAN GRANS MOT GATAN.
n SLUTTNINGEN SKA VARA OPPEN FOR UTSIKTEN, BESAS MED GRAS OCH HA
2 NAGOT ELLER NAGRA ENSTAKA TRAD |
siant SLANT

PLACERING; UTFORMNING; UTFORANDE

BYGGNADERNA NARMAST GATAN SKA LIGGA MED HUSHORNEN | FORGARDSLINJEN VILKET
KAN INNEBARA ATT DEL AV BYGGNAD NAR UTANFOR BYGGRATTEN.

BYGGNAD, SOM INTE AVSES SAMMANBYGGAS MED BYGGNAD PA GRANN-
FASTIGHETET, SKALL PLACERAS MINST 4,0 METER FRAN GRANS MOT DENNA.

FRISTAENDE KOMPLEMENTBYGGNAD FAR PLACERAS MINST 1,5 M FRAN GRANS
MOT GRANNFASTIGHET MED EN STORSTA LANGD AV 10.0 M FORUTSATT ATT
DETTA INTE HINDRAR DAGVATTENAVRINNING.

GARAGE/CARPORT SKA PLACERAS MINST 6.0 M FRAN GATA.

R ENTREEN SKA PLACERAS PA FASAD VINKELRAT MOT GATAN

HUVUDBYGGNAD SKA PLACERAS MED LANGSIDAN PARALLELLT MED GATAN

&3> | &3> | BYGGNADSHOJD HOGST 3,5 METER RESPEKTIVE 4,5 METER

< BYGGNADSHOJD HOGST 7.0 METER. VID PULPETTAK HOGST 8,0 METER
Z7n DT AR NA EAR FOREKOMMA PER KUARTER |1 <
38/45 SADELTAK MED TAKLUTNING 38-45 GRADER

Aﬂ TAKLUTNING 14 - 27 GRADER

| it EN VANING (1 - 1 1/2 PLAN) RESPEKTIVE TVA VANINGAR

-1 EN TILL TVA VANINGAR

sluttning SLUTTNINGSHUS/SUTERRANGHUS

etage HUS MED ETAGEVANING ELLER FORHOJD SOCKEL

vinkel VINKELBYGGNAD SKA BYGGAS, HUSETS HORN | FORGARDSLINJE
kedje KEDJEHUS

Registrerad z007-02-12

DETALJPLAN -FOR BOSTADSBEBYGGELSE | VASTRA ESLOV|

REGLERAR MARKANVANDNING OCH BYGGANDE ENLIGT PBL.

0O PROGRAMHANDLING
LAN GAKRA 1 O SAMRADSHANDLING
° ° a UTSTALLNINGSHANDLING
Del av Langakra 1:11 K  ANTAGANDEHANDLING
ESLOVS KOMMUN, SKANE LAN OVRIGA PLANHANDLINGAR
X BESKRIVNING
GENOMFORANDEBESKRIVNING
P LAN KARTA SAMRADSREDC?GORELSE
A FASTIGHETSFORTECKNING
M E D B ESTAM M E LS E R E UTLATANDE EFTER UTSTALLNING
2006-08-23 REVIDERAD ANTAGEN AV MILJO- gsg GSQMADHSALNkhSﬂ-NDEN
2006-08-23, § 128
BETYGAR
ASTRID AVENBERG ROSELL
PLANARKITEKT
VUNNIT LAGA KRAFT
PLAN NR E.283 2006-11-24
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2006-08-23 <+ REVIDERAD

N Wi ocia Samtlisbyggned | Zeiéy
ANTAGANDEHANDLING .
1508 14
DETALIPLAN | R
for bostadsbebyggelse i Vistra Eslsv 1brr DA /06

LANGAKRA 1 - Del av Langakra 1:11 Besiutsunderlag

Esl6vs kommun Milj3- och samhalls-
Skéne lin~ byggnadsnamnden

0 08 2 3 glgd

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Plankarta, tillika grundkarta, med bestimmelser

Planbeskrivning

Genomfbrandebeskrivning

Samradsredogérelse

Fastighetsforteckning

Utstéllningsutlatande

PLANDATA . ' |

Lages- Planomradet dr beldget vister om stadsdelen Vister norr om

bestimning Lantmannavégens forlangning och omfattar akermark.
Avgrinsningen av planomradet utgérs i ster av
bostadsbebyggelse vid Allmogevidgen, i séder, vister och norr -

angrﬁnsgr omrddet till &kermark. -

sain 983




Areal | Planomrédets totala areal utgﬁf cirka 10,7ha.

férhallanden En ledningritt for elledning korsar fastigheten. Ledningsritten
och samfilligheten S:4 berors av fastighetsbildning.
Lednmgsratten ska delvis flyttas. Samfilligheten S:4 bor utgé

PLANENS SYFTE
OCH HUVUDDRAG ~
Sammanfattning Avsikten med planforslaget &r att mojliggdra en fortsatt
utveckling av Eslovs titort med fler bostdder i attraktiva ligen. |
Omréadet rymmer 11 kvarter med sammanlagt 80 — 100 bostider
a_v varierande typ och storlek, varav ca 1/3 i tvivaningshus.

- TIDIGARE STALL-
| NINGSTAGANDEN
| Oversiktlig plan Planomradet ingar i Oversiktsplan for Eslévs kommun,
| fordjupning fér Vistra Eslov, antagen av kommunfullmiktige
‘ 2005-10-31. Fordjupningen for Vistra Eslov anger, att det nu
i aktuella markomradet skall anvéndas fSr bostadsindamél meden -~
| varierad bebyggelse. Glesare bebyggelse ska finnas inne i
omrédet, d v s friliggande villor, och tdtare lings huvudgatan, d v
s radhus, kedjehus eller laga flerfamiljshus.

Detaljplaner Planomrédet ligger till storsta delen utanfor detaljplanelagt
' - omréde. Inom och i anslutning till planomridet giller 4ndring av

stadsplan for vistra delen samt upphivande av stadsplanen for kv

- 152 Gréavlingen m fl 1 Esldv, faststilld av Lénsstyrelsen i
Malmohus l4n 1966-02-07, S.129, detaljplan for

- bostadsbebyggelse vid Visterdala i Eslov, del av Eslov 53:4
Lantmannavigen, antagen av kommunfullmiktige 2005-06-20,
E. 278, och éndring och utvidgning av stadsplan for stadsdga 170
+ 1971 m fl - Lonebostillet, faststilld avkL.":insstyrelsen 1
Malméhus 1dn 1973-09-28, S. 162.

Trafikplan - En trafikutredning "Biltrafikplan Esloév”, som beskriver det
sammantagna trafikmonstret i Eslév 6versiktligt samt atgérder .
och konsekvenser for Vistra Eslov mer detaljerat, har tagits
fram. Den visar Vistra Eslovs forutséttningar och behov samt
forslag till atgirder och konsekvenser for det statliga

|

| : o

Markigo- Langékra 1:11, Sallerup 50:20 och Eslév 53:4 4gs av kénununen. e
|

: |

huvudvégniitet. En tidplan for dtgérdernas genomforande bildggs. ‘
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FORUTSATTNINGAR .. .
OCH FORANDRINGAR

Natur

Foljande har varit vigledande i Planarbetet.

L.

2.

@0

Storleken pd tomterna ska ge moﬂnghet till den luﬂlghet som
krivs for att tillgodose tridgardsstadens idéer.

Gator och gc-vigars ldge anpassas till terringforhallanden och
till méjligheter att fa bra riktningar pa husen.

. Gatorna forlaggs i terrdngen sd att avlopps- och

dagvattenledningar kan erhélla sjilvfall. -
Schaktningar och fyllningar av marken undviks genom att vilja
hustyper och placera hus anpassade till terringen.

. Lantmannavigen ges en ndgot dndrad karaktar samtidigt som

trafikmiljon inte ska fordndras i forhallande till den stra delen
Sma "groningar " dr viktiga inne i bostadsomradet.
De réda taken i det nya omradet kommer att lysa upp som

omvixling till de svarta taken.

Bryta den raka avgrinsningslinjen som befintlig bebyggelse har.
Alla gator &r svidngda for ge intressantare gaturum och for att .

halla nere bilarnas hastigheter. For att fa jimna bebyggelselinjer
ska byggnadernas horn ligga i forgérdslinjen. (Byggnader ska -
alltsd inte sdsom brukligt 4r tangera forgardslinjen).

En tidig dialog behdver foras mellan kommunen och kiparen om
de villkor som giller for olika delar av exploateringsomridet, s&
att koparen dr inforstddd med de bestimmelser som finns. .

Planomradet bestir huvudsakligen av &kermark, nagratrad och-
buskar i odlingsgrinser och vintertid stir vatten i lagpunkter och
diken. Marken sluttar brant mot sydvist frdn 75 méh till 57 moh.

Nagra kinda fasta fornlimningar finns inte i omradet. Pétréffas |
under mark dold fornlamning skall arbetet omedelbart avbrytas
och kontakt tas med l4nsstyrelsen i enlighet med bestammelsema

12 kap KML, lagen om kulturminnen m m.

Qversiktlig utredning av de geotekniska forhallandena har utforts
for planomradet. I ett utlitande limnas rekommendationer for .
bland annat grundldggning av byggnader och anliiggningar samt
schakt- och terrasseringsarbeten. Enligt undersékningen finns
inga indikationer pa ndgra storre geotekniska problem.
Planarbetet kan dérfor ur geoteknisk synpunkt utféras med stor
frihet. Omradet ska i mojligaste mén folja de naturliga
nivavariationerna. Stora uppfyllnader och ddrmed stora
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lastokningar rekommenderas ¢j. Inom omraden med sandjord,
huvudsakligen i sydvist, kan problem med jordflytning uppsta
vid schakt under grundvattenytan, t ex vid djupa va-schakter.

Enfamiljshus kan normalt grundliggas utan sirskild
grundf6rstirkning inom stdrre delen av det undersokta omradet.
All mulljord, organisk jord och Gvrig 16s ytjord bortschaktas
innan grundléggning utfors. Killare rekommenderas ej.

Planomrédet utgor normalriskomrade for radon, varfor
byggnader skall utforas radonskyddade.

Planomradets norra och 6stra kanter béstir av smala gronstrak
som ska foérbinda de nya gronomridena i Vistra Eslov och
befintlig gronstruktur i Eslév med de nya omradena. Bada dessa
strdk finns dven fOr att bevara viktiga utsiktslinjer mot t ex
Remmarldvs kyrka och uppifrdn Langakra soderut mot Vistra
Sallerup

- 1. Bebyggelse utefter huvudgator

Kvarter 1, 2, 3 och den vistligaste delen av kvarter 4,

All bebyggelse ska vara i tvi viningar. Alla byggnader forlaggs
utefter forgdrdsmark i enlighet med illustrationsplan. Lagsta
golvhojd i kvarteret l4ngst i sydost ska vara +58,5 m 6 h for att -
utnyttja sjdlvfall i spillvattenledning. :
Kvarteren kan indelas i fastigheter pa olika sitt beroende av om
man vill bygga fristdende, sammanhéngande hus eller
flerfamiljshus, eget dgande eller hyres/bostadsrittslagenheter. All
tilifart till fastigheterna sker frAn bakomliggande lokalgata.
Kvarteren ska kunna rymma dven mindre hemmaverksamheter
av icke storande slag. Flera bostadshus liksom komplement-
byggnader ska kunna uppforas pa en och samma fastighet.
Exploateringsgraden bor i kvarteren tillatas vara 35%.

Med hinsyn till innanforliggande bebyggelse bér taklutningen
foreskrivas till 27 grader pa sadeltak och 22 grader till pulpettak.
Bara en av takl6sningama bor forekomma. Byggnadshdjd hogst
6,5 meter. Bebyggelsen utefter huvudgator uppfores i
stenmaterial. Fargsittning: fasad: ljust rodgult. Tak: ljusréd/
tegelrdd takpanna eller matt gra plat. Tegelbyggnadstraditionen
dr vil vird att bygga vidare pé (se stadsbyggnadsprogrammet).
Utformningen av byggnader vid vigkorsningar 4r mera viktiga

_dn andra. Tidiga diskussioner bor tas med byggherrar om vad

som ska giélla for de olika tomterna.
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2. Bebyggelse utefter lokalgator

Kvarter 4

Bebyggelsen i detta kvarter bér kunna upplatas for antlngen en
grupp flerfamiljshus eller for enskild och relativt fri bebyggelse.
Den gemensamma nimnaren bor vara puts eller tegel.
Exploateringsgraden bor tillatas vara 25%. Byggnadshéjd far
vara hégst 7,0 meter. Firgsittning fasad: R6da - rosa. Tak:
ljusrod/ tegelrdd takpanna eller matt gra plat. -

Kvarteren 5 och 6.

Bebyggelsen i dessa kvarter bor kunna upplatas for enskild och
relativt fri bebyggelse. For att fa tegelhuskaraktir foresias tegel
eller puts pd hornhusen. I kvarteren i dvrigt kan tegelhus, trihus
och putsade hus uppforas. Husen ska ligga i forgardslinjen utom.
pa de 6 tomterna ndrmast groningen i séder dér de kan ligga
ldngre in pa tomten.

Exploateringsgraden bor tillatas vara 25%. Byggnadsho_]d far
vara hogst 3,5 meter. Dérutéver fir frontespis eller kupa
anordnas. Sadeitak ska ha taklutning pa 38 - 45 grader i den
nedre delen av kvarteren och 14 — 27 grader i den 6vre. Detta
innebdr enplanshus i den 6vre delen och 1 Y2-planshus i den
nedre delen av kvarteren. Fargsattning fasad: ljust rédgul - gra.
Inga starka eller klara firger. Tegelhusen: Réda - rosa. Tak:
ljusrdd/ tegelréd takpanna eller matt gra plat.

[ den &vre delen av kvarteret ska rinnstrak anlidggas lings sédra
kanten av tomten, se vidare under Teknisk fors6rjning nedan.

Kvarteren 7 och 8

Husen ligger i den &stra delen hgst av alla i Langdkra 1. Gatans
bagform och dess stigning upp till hjdpunkten &r viktig att ta
tillvara genom att endast tillata hus som samverkar med
varandra. En samordnad exploatering ar darfor nddvindig i detta
kvarter. Byggnaderna ftreslas bli 1-planshus i etage och invindig
halvtrappa eller hus med forhdjd sockel. Husen ska placeras
inom forgardsmarken s att principen om byggnaders hém pa-
férgardslinjen uppratthalls. Garage langt indragna pa tomterna
mdojliggdr att man dven kan ha dubbelgarage pa dessa.
Tomten narmast den breda lokalgatan langst i vister sluttar
mindre. Hir bér placeras en vinkelbyggnad, som forstirker

‘kvartershdmet. Exploateringsgraden bor tillatas vara 25%.

Putsade/slammade fasader foreslas. Byggnadshdjd far vara hogst.
4,5 meter. Dirutdver far frontespis eller kupa anordnas.
Firgsittning: fasad: Varierade firger med ljusa varma nyanser.
Tak: ljusréd/ tegelrdd takpanna eller matt gra plat. '
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Kvarteret 9 s
Detta kvarter ar planerat for att ocksa ta tillvara den vackra
sluttningen mellan husen. Karaktirerna pa byggnaderna foreslas
vara moderna med pulpettak eller liknande. Hus i etage eller hus
med delvis forhojd sockel foreslas. Inga avgrinsningar ska
tillatas langre in pa tomt &n 20 meter fran gatan. Plank ir inte
tilldtna. Staket och sténgsel fir vara max 1,20 meter hogt och ha
minst 1/3 genomsiktlighet. Sluttnmgen ska vara en gemensam
grismatta for de boende och ge alla méjlighet till utsikt genom
sin ppenhet. Den ska besds med grids och ha nagot eller nigra
enstaka trdd i. Exploateringsgraden bér tilldtas vara 25%. Husen
ska vara i huvudsak putsade. Byggnadsh&jd far vara hogst 4,5
meter. Dirutdver far frontespis eller kupa anordnas.
Byggnadernas tak kan ge en vacker forstirkning av sluttningen.
Taken ska alltsa i huvudsak folja sluttningen. Taklutning 14-27
grader. Firgsittning fasad: mycket ljus. Tak: matt gra plat eller
mdjligtvis ljusrod/ tegelrdd takpanna.

—h h

8 1 . 3 1
Principskisser for hus i sluttning
De har pulpettak eller liknande och foljer i huvudsak sluttningen.
1. Sluttningshus/suterrdnghus , ca 3 m hoéjdskillnad

2. Hus med etage, ca 1,5 m hojdskillnad
3.. Hus forhojd sockel, ca 1,5 m hojdskillnad

Kvarteren 10 och 11A

I den brantare delen av kvarteren foreskrivs hus i tva etager eller
hus med delvis forhojd sockel. Taken ska till stérre delen luta pa
samma héll som terridngen. Se principskisser ovan. Hustyperna
bor samverka med varandra och ha gemensam karaktir.
Samordnad exploatering forordas.

Planprogrammets inriktning mot att lagga byggnaders langsidor
utefter gatulinjen frangds i dessa kvarter av praktiska och
estetiska skil. Husen &r enklast att bygga med gaveln mot gatan. -
Byggnadernas tak kan ge en vacker forstirkning av slutmmgen
Taken ska allts4 i huvudsak fblja sluttningen.

Tomten nédrmast den breda lokalgatan ldngst i véster sluttar
mindre. Hér bor placeras en vinkelbyggnad, som forstarker
kvartershornet. Exploateringsgraden bor tillétas vara 25%.

Husen ska vara 1 huvudsak putsade. Ett samspel ska finnas med
husen i kvarteret 9. Gemensam taklutning och takform efter '
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respektive gata. Taklutning 14-27 grader.

Byggnadsh{jd far vara hogst 4,5 meter. Darutover far frontespis
eller kupa anordnas. Husen ska ha tegelfasader som anknyter till -
husen pé Allmogevigen men ljusare. Tak: ljusrdd/ tegelrdd
takpanna eller matt grd plat.

I den &vre delen av kvarteret 11 (11A) ska rinnstrak anldggas
lings sodra kanten av tomten, se vidare under Teknisk
forsorjning nedan.

Kvarteret 1 1B ' )
Kvarteret &r planerat for att utnyttja den branta sluttmngen Hir
foreslds sluttningshus/suterrdnghus byggda i grupp. De kan ha
enskild eller samlad parkering. Exploateringsgraden bér tilltas
vara 25%. Byggnadshéjd far vara hogst 4,5 meter. Byggnadernas
tak kan ge en vacker forstirkning av sluttningen. Taken ska alltsd
i huvudsak f6lja sluttningen. Taklutning 18-27 grader.

Husen ska ha tegelfasader som anknyter till husen pa
Allmogevigen men ljusare Tak: ljusréd/ tegelrdd takpanna eller

. matt gra plat.

For samtliga kvarter:

For att {3 jamna bebyggelselinjer ska byggnadermas hom ligga i
forgardslinjen. (Byggnader ska alltsé inte sdsom brukligt 4r
tangera forgardslinjen). Detta innebér att del av byggnaden kan
nd utanfor byggratten mot gatan. Byggnad, som inte avses
sammanbyggas med byggnad pa grannfastighet, skall placeras
minst 4,0 meter frdn grins mot denna. Garage och uthus far dock
placeras minst 1,5 m frdn gréins mot grannfastighet med en
storsta langd av 10,0 m forutsatt att detta inte hindrar dagvatten-
avrinning. Garage ska placeras minst 6,0 m frdn gata s att en bil
ryms framfor garaget. Killare ir inte tilldtet utom i kvarter 11B,

Friytorna inom planomradet bestdr av tva smala relativt Gppna
parker ldngs kanterna och tva smé tridplanterade gréningar inne i
bebyggelsen. De sma groningama ir typiska for tradgardsstaden
och dr utvidgningar av den smala gatan med plats for fler och
storre trdd. Langs den norra kanten p4 planomradet ska den
befintliga parken Hésthagen forldngas med ett siktstrdk som
sdkrar utsikten mot Remmarl6vs kyrka. En liten lekplats ska
forlaggas i den parken. Mellan planerad bebyggelse och befintlig
bebyggelse ska en liknande smal park finnas for ett gng- och
cykelstrdk och den bevarar utsikten nedfér backama. Den mycket
raka vistra kanten av bebyggélsen pa Vister mjukas upp av den
nya bebyggelsens mjukare linjer.

“Biltrafikplan Eslév Etapp 1 utbyggnadsomraden Vistra Eslov”
har tagits fram. Slutsatserna &r att med de utformningsprinciper
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som.anges i den fordjupade éversiktsplanens kvalitetsprogram
bedoms biltrafiksystemets framkomlighet och trafiksikerhet bli
god. Trafikméngderna #r relativt sma och kriver inga omfattande
atgérder. -

Biltrafikplanens rekommendation 4r att man i anslutningen
mellan Trollendsvigen och vig 17 norr om Solkullen, anldggeren
cirkulationsplats, b&de av trafiksikerhets- och
framkomlighetsskail for den trafik som gér till och fr&n Eslovs
titort i denna riktning. Man bér dven underséka om cirkulationen
kan goras “fyrbent” genom att ansluta in/utfarten till Ostra
Asmundtorp och dirmed minska antalet anslutningspunkter till

vig 17.

Den nya gatan Filtvigen ska anslutas till vigen mot Remmarldv -

sydvést om planomrédet. I den anslutningen stér valet mellan en
mindre cirkulationsplats och en mindre trevigskorsning.
Biltrafikplanen rekommenderar en trevdgskorsning eftersomen’
cirkulationsplats forvintas leda till en dkad risk for
genomfartstrafik fran befintligt vignit via det nya omradets
huvudgator. Andelen trafik fran Faltvigen bor dock kunna hillas

- nere med hjélp av atgirder pd huvudgatunitet i det nya omradet

(inklusive Lantmannavigen). I det fall man f6rviéntar sig en stor
andel trafik frin Faltvdgen bor Gvervégas att anlagga en
cirkulationsplats. :

Huvudgator och lokalgator

Tillfart till planomradet sker frdn Lantmannavigen som byggs
om och forldngs fram till en cirkulationsplats samt dven frdn den
nya gatan Filtvigen i vdster. Lokalgatorna &r av de bada typerna
som beskrivs i kvalitetsprogrammet. Huvudgatorna
Lantmannavigen och Filtvigen ska ha tridplanteringar i en allé.
Lokalgatorna ska ocksa tradplanteras och det blir tridrader
konsekvent i ytterkurvan. Den bredare lokalgatan Plantgatan har
dven en gdng- och cykelbana.

Cirkulationsplats

Den ska ha en tydlig identitet i landskapet och i trafikmiljén.
Forutom att allétraden som kantar huvudgatorna méts hir, s&
planteras en vidare cirkel av ndgot storre vixande trid. Centrum
av rondellen med en krans av gatsten far dessutom ett sddant
cirkeltrid for att forstirka det grona intrycket. Omgivande
kvartershorn fasas av. Dels kommer bostadshusen lite lingre
ifrdn en trafikplats dér det blir mera avgaser och buller &n utefter
huvudgatorna i ovrigt, dels forstarker man pa s satt sjilva
platsens betydelse.
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Beddmning av
miljopaverkan

Korsningar mellan huvudgata och lokalgata

Gatukorsningen "annonseras” genom att en utv1dgmng skapas.
Ett minitorg med tva ytterligare gatutrid. Ge-trafiken har egna
markerade vigar dven 6ver huvudgatan (dock ingen upphéining).
Minitorget knyter ihop de bada kvarteren pa émse sidor om
lokalgatan samtidigt som det gor biltrafikanter observanta pa att
man kommer in i en lugnare och restriktiv.

Korsning mellan smal och bred lokalgata

Platsens/korsningens karaktir ska gdra det litt att orientera sig i
omrddet. Korsningens utformning 4r betingad av det speciella
forhallandet att en kdrgata moter en "gagata” d.v.s den smala
lokalgatan.

Gang- och cykeltrafik :
Géng- och cykeltrafik fradn planomridet in mot stadens centrum
och Esldvs station kopplas till cykelstriket ldngs
Lantmannavigen. Fér kopplingen mellan cykeltrafik och
kollektivtrafik behdvs dven gang- och cykelviigen lings gatan .
inne i omradet som leder till planerad busshallplats. Ett viktigt
cykelstrék i syd-nordlig riktning som bl a leder till en framtida
skola norr om planomradet fSrlaggs mellan befintlig bebyggelse
och planomradet. For rekreation dr gdng- och cykelstriket i
parkstraket Hasthagen mycket viktigt. Detta strak leder ocksé
gent in till centrum men har storre héjdskillnader.

Parkering
Parkering avses i princip ske pa tomtmark och mellan triden éver

. de svackdiken som finns lings lokalgatorna. Parkering #r inte

tillaten pa huvudgatorna.

Buss .
En busslinje ska kunna gé i Lantmannavigens forldngning. En
lamplig placering av en héllplats bedéms vara vister om dir
lokalgatan mynnar i Lantmannavéigen. Hallplatsen ska utformas
som en si kallad "timglashéllplats” for att stoppa trafiken nir en
buss stannar. Héllplatsen ska dven fungera for en forskola i
Béckdala 1-omrédet.

Planen medfor inte betydande miljopaverkan. Linsstyrelsen
beddmer det inte som betydande miljopaverkan.

Den goda ékerjorden minskar men kommunen beddmer det inte
som betydande miljépaverkan utifran de nationella miljémélen
och de lokala miljomalen. Det &r intensivt odlad 8kermark som
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Stdrningar:

Vigbuller

24 (30)

til] storsta delarna ersétts med villaomraden och dessa beddms ge
annorlunda men en llkvardlg miljobelastning,
Utbyggnadsriktningen visterut pd den goda &kerjorden har
planerats under lang tid och ingatt i kommunens overSIkthga
planer sedan 1970-taiet.

Planen innebir endast en viss traﬁkﬁkﬁing fran tillkommande
hushéll. En 6kning med 5 - 7 trafikrérelser per dygn per villa kan

forvintas enligt Eslovs kommuns erfarenheter av nybyggda

bostadsomraden,

Planen ligger langt fran verksamheter och transportleder. Inga
natur- ¢ller kulturvirden paverkas. Det bed6ms inte vara ndgon
betydande paverkan pa luft, mark och vatten.

Planen bedéms medfora eller berbras av viss miljopaverkan

varfor foljande utredningar gjorts:

- Bullerutredning av den planerade Lantmannavigen gentemot
ny bostadsbebyggelse. Trafikméngder enligt f‘ordjupnmg for
Vistra Eslov och Biltrafikplan Eslov.

- Eslov vister VA-utredning, utredning rérande dag- och
spillvattenhantering for i forsta hand Léngdkra, Béckdala och
Vistra Sallerup. ' B

For vagtrafikbuller 4r kravet, att den ekvivalenta ljudnivan 30
dB(A) inomhus och 55 dB(A) utomhus (uteplats) samt den
maximala ljudnivin 45dB(A) inomhus och 70 dB(A) (uteplats)
utomhus inte skall ¢verskridas vid nyproducerade bostéder.
Berikning av buller frén biltrafiken pa Lantmannavégen
gentemot bostadsbebyggelse inom planomradet har utforts.
Berikningsforutséttningarna &r den 6versiktliga trafikprognos
som gjorts i arbetet med dversiktsplanen fordjupningen for-
Vistra Eslov. Dessa berdkningar utgdr ifrén en situation nér
planomradet for Vistra Eslov dr fullt utbyggd och ger en
trafikmingd pa upp mot 1200 fordon per dygn (kanske &r 2020).
Lantmannavigen far endast liten genomfartstrafik och enbart.
trafik fran bostadsomrdden. Viss genomfartstrafik till och fran
Kivlinge kan eventuellt ge ca 700 fordon per dygn ytterligare om
inga hastighetssdnkande &tgdrder vidtas. Om hastigheten sénks
till 30 kmv/h pé en stricka av 300 meter minskar andelen
“smittrafik” till 350 fordon. Korsningen vid vdg 1261 dr ocksa
avgodrande for trafikméingden. Om det blir en T-korsning kan
man fSrutsétta att andelen som kér via Lantmannaviigen minskar
ytterligare. Antalet tunga fordon 4r satt till 2 %. Berdkningen av
ekvivalent ljudniva visar, att bullernivierna dverstiger '
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riktvirdena med 2 dB(A) for uteplats inne vid husviigg 12 meter
frdn vagmitt. Maximalnivén vid husvigg mot gatan &verskrids
med 10 dB(A) vilket beror pé den tunga trafiken. Inne pa garden
overskrids inte grinsvirdena for det ekvivalenta bullret men
maximalvirdena ¢verskrids med 2 dB(A). Berikningarna utgr
fran att all sorts tung trafik ska passera men i verkligheten #rdet
inga riktigt tunga fordon utan stadsbussen det mest bullrande
tunga fordonet. Uteplatser pa grden, bakom husen ldngs
huvudgatan, behtver dirfor inte bullerskyddas ytterligare.
Balkonger mot gatan kan vara aktuellt att bygga eftersom den
ekvivalenta nivan i ett liknande resonemang inte blir s hog att
grinsvirdena Gverskrids, Exploat6ren ansvarar for att
byggnaderna uppfyller kraven pa bullerdimpning.

Verksamheter Inga verksamhetsbyggnader eller -anlaggningar ligger inom 500
meter fran planomradet. Planomradet grinsar till jordbruksmark.
En zon av 30 meter mellan bebyggelse och jordbruksmark kan
dstadkommas tack vare gronomraden och vigomradet kring
huvudgatans cirkulationsplats.

Teknisk forsérjning

El Genom planomradet gar tva telekablar. Den dstra ar inte i trafik
| men bor ligga kvar i dokumentationen som “kabel ¢j i trafik”.
Den vistra kabeln édr;en mindre telekabel som maste liggas om i
samband med exploateringen.

I planomradets sddra del finns en ledningsritt for elkabel som - -
ska flyttas till art f6lja Lantmannagatans forlangning.

Centralt i omradet ska placeras en sa kallad nitstation.
Erforderliga skyddsavsténd enligt Elsdkerhetsverkets foresknﬁer
och allméinna rad, ELSAK-FS 1999:5, ska hallas. Den lilla
transformatorstationen eller nitstationen kommer inte att ge
upphov till elektromagnetiska filt som avviker frin det som kan
anses vara normalt i bostader.

Vatten och avlopp Fastigheterna ska anslutas till det kommunala vatten- och
avloppssystemet. Lagsta golvhdgjd i kvarteret langst i sydost ska
vara +58,5 m 6 h for att utnyttja sjialvfall i spillvattenledning.
Vatten fran husgrundsdrinering avleds i separat ledning p4 °
tomtmark till forbindelsepunkt for dag- och dréneringsvatten.

For att inte dverbelasta marken nedanfor planomradet och riskera
vattenfléden som hotar bostadsbebyggelsen i Visterdala ska
dagvatten fordrdjas uppe i sluttningen i planomradet. Diken och
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svackor pé park- och gatumark samt olika Atgéirder p& tomtmark
ska fordroja dagvattnet innan det limnar planomradet.

Regnvattnet/dagvattnet ska omhéindertas lokalt i strsta m&jliga
utstrdckning genom infiltration pa tomtmark. Regnvatten frin
takytor ska i mdjligaste man tas om hand inom tomten. Vattnet
leds pa lampligaste sitt frin stuprorens utkastare ut pa '
exempelvis en betongrinna av rinndalsplattor. Rdnnan bor
mynna ut §ver en grasbevuxen genomsléapplig yta. Det 4r viktigt |
att vattnet leds till grasytor eftersom grisytor absorberar mest
vatten, och att markytan lutar frin huslivet inom det nirmaste
omradet kring utkastaren. Andra lsningar typ stenkista/
infiltrationsbrunn mm kréver godkinnande av kommunen.
\
|

Dagvatten som inte infiltrerats p4 tomten ska ledas till
svackdiken p& gatumark/parkmark och ndr sedan planomradets
syddstra hér och vidare till parken med vatmark och dammar-
sdder om planomradet — Kvistabdcksparken. Dagvatten frin
tomter som ligger ovanfdr slinter ska ledas i rinnstrak, 2 meter .
breda grisklddda grunda diken (ca 15 cm djupa), markerade pa
plankartan med g = gemensamhets-anlidggning for
dagvattenhantering, till svackdiken p& gatumark.

For Kvistabdcken giller "Sallerups dikningsforetag av 4r 1965”.
Detta kan inte foréndras eller paverkas fore alla intressenters
godkénnande. Begéran att Miljodomstolen beslutar om foretagets
upphdrande p4 kommunens mark inlimnas under juli 2006.
Hansyn ska tas till kulverterade diken och brunnar i grinserna till
intilliggande fastigheter. Anslutningar ska goras s att flodet inte
hindras eller minskar. :

Moderna hus har visserligen ett 1agt virmebehov men ett fjirr-
eller narvirmesystem forordas fér den nya bostadsbebyggelsen.

Jordbruksmark tas i ansprak och skyddsavstandet till
bostadsbebyggelse paverkar jordbrukets hantering av gédsel.
Enligt ”Lokala féreskrifter for Eslovs kommun for att skydda
maénniskors hélsa och miljén”, dndring av § 5 antagen av
kommunfullmiktige 2005-09-26 att gilla fr o m 2006-01-01,
rader forbud att utan sérskilt tillstdnd gddsla med naturgédsel
eller slam inom omrade markerat pd kartor och 300 meter kring

- dessa omraden. Planomridet ingér 1 de markerade omradena och

restriktionerna giller 300 meter kring planomréadet.
Jordbruket pAverkas med begransningar dven av besprutning och
kérningstider samt mgjlighet till utveckling av miljéstérande .
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Medverkande

Administra-
tiva fragor

djurhéllning t ex. En skyddszon av ca 30 meter mellan

bostadshus och dkermark finns. Skyddszonen hindrar dven _
problem med bamns lek och leksaker i 4kerkanten som annars kan
orsaka skador pa jordbruksredskapen.

Kollektivtrafiken kommer att utékas med foérbattringar/
foréndringar dven for befintlig bebyggelse.

Trafikmingden p4 Lantmannavigen 6kar. Ljudnivan okar men
hénsyn dr taget till detta och husen ndrmast Lantmannavigen far -
inte ljudnivéer Gver grinsvirdena.

Planforslaget 4r en bearbetning av den planskiss med beskrivning
som gjorts av planarkitekt Staffan Bolander, Staffan Bolander
Arkitektkontor AB.

En genomftrandetid pa 10 ar fran det datum planen vunnit laga
kraft foreslés.

Miljd och Samhillsbyggnad
Plan- och bygglovsenheten

% L/ C/ft;ﬂ Z//

Astnd Avenberg Rose[l
planarkitekt

Tillhdér Miljé- och samhdllsbyggnadsndmndens
beslut 2006-08-23, .§ 128 om antagande av

detaljplanen.
Betygar
11 Stlgeiﬁ
sekreterare
Vunnit laga kraft 2006-11-24
Sida 13 (13) | -



.

ORGANISATORISKA

- FRAGOR

Tidplan

2006-08-23 . ' REVIDERAD

 ANTAGANDEHANDLING :
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DETALJPLAN ¢
for bostadsbebyggelse i Vistra Eslov _ .ZUUC 0 14 g
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LANGAKRA 1 - Del av Lingdkra 1:11 o 230k |
Eslévs kommun Br“-SfuLSJnderI*
Skane l4n ' : Milld- och samnafte: |
bygsnadsnémnden

A0 08 2 3 sl3d

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Utstéllning och antagande av planf8rslaget bertiknas kunna ske un-
der 2006.

~ Bebyggelsen uppfors nir eﬂerfrégan uppstar.

Genomf¥rande- _
tid )

Ansvars-
fordelning

FASTIGHETSRATTS-
LIGA FRAGOR
Fastighets-

 bildning

Fastighetsplan

Sarskild tidplan for Atgirder pa befintliga gator och anslummgar tlll
regionala végar finns enligt bilaga I till Biltrafikplan etappl.

Genomforandetiden foreslds vara 10 &r fran det datum planen
vunnit laga kraft.

Kommunen ansvarar for utbyggnaden av gator, vatten- och
avloppsledningar, gdng- och cykelvigar, anliggningar fdr lek och
rekreation samt utforande av diken utanfor tomtmark.
Elledningsgaren, Ringsjo Energi AB, ansvarar for elfrsorjningen.
Deldgarna i gemensamhetsanldggningar for dagvattenhantermg ir
ansvariga for att rinnstrdken anléiggs och skots.

Langakra 1:11, Sallerup 50:20 och Eslév 53:4 &gs av kommunen.
En ledningritt for elledning korsar fastigheten. Ledningsritten och
samfilligheten S:4 berdrs av fastighetsbildning. Ledningsrétten ska
delvis ﬂyttas Samfilligheten S:4 bor utga. -

Allmzinna ledningar och diken som #r en gernensamhetsanlaggmng
bor skyddas med servitut eller ledningsrétt i mark, om de ligger pa
mark som inte igs av kommunen.

Erforderlig fastighetsbildning sker genom lantméterimyndighetens
fdrsdrg.

Fastlghetsplan erfordras inte.
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EKONOMISKA Kommunen bekostar utbyggnﬁden av gator, vatten- och avioppsled-
FRAGOR ningar, ging- och cykelvigar, anliggningar for lek och rekreation -
Planekonomi flyttning av el- och teleledningar och utfsrande av diken och for-

drdjningsmagasin utanfor tomtmark. Kommunen bekostar fastig-
hetsbildning. Elledningsigaren bekostar erforderliga anldggningar
for elfrsérjningen.

Kommunens samt elledningsigarens kostnader bera.knas uppga tlll
ca 40 miljoner kronor for det aktuella planomradet. Om kostnaden
slas ut pa alla byggritter innebir det ca 450 000 kronor fr en nor-
mal villatomt. Kostnaderna bér tickas genom tomtforsiljning och
avgifter. Gillande taxor méste hojas.

Srskild planavgift kommer att tas ut i samband med bygganmalan
for ny- och tillbyggnad samt dndring av byggnad.

TEKNISKA FRAGOR
Tekniska Berikning av végtrafikbuller gentemot planerad
- utredningar bostadsbebyggelse har utforts enligt Naturvardsverkets modell.

Plan for rnassbalansenng avseende terrassenngsarbetena for dagvat-
tenhanteringen erfordras.

Vid utbyggnad erfordras geoteknisk utredning med avseende pa val
av grundldggningssitt. Férekomsten av markradon skall di beaktas. :

Nybyggnadskarta erfordras vid nybyggnad. P4 nybyggnadskartan-
skall anges erforderliga hojder for ledningsanslutningar samt hojder
for fardigplanerad tomt i tomtgréins och svackdiken. Fastighetsiga- -
ren &r skyldig att vid byggnation och planering av tomten folja an-
given h6jdsittning. :

DOKUMENTATION
Ansvar For planhandlingarna ansvarar Mll_]O och Samhallsbyggnad plan—
' och byggenheten.
F6r markkop och -forsédljning ansvarar kommunlednmgskontoret
For fastighetsbildningen ansvarar Lantmiterimyndigheten i Skéne
lan

Upplysningar Undertecknad svarar pa frAgor om detaljplaneforslaget.

Miljd och Samhillsbyggnad, Plan- och bygglovsenheten

W_‘/O’ ,\ﬂl. /te ﬂ% TillhOr Miljo- och sam
hillsbyggnadsndmndens

Astrid Avenberg Rosell beslut 2006-08-23, § 128
plaqarkntekt : . om antagande av detaljplanen

~ Vunnit laga kraft 2006-11-24 Sida-2(2) Kje\_l St§§m§hg, cekrterare
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Uppdrag att forhandla om kop av mark till
forskola i Flyinge

3
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